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Datengrundlage:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und

% Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz.

avi

N 1 Bezugspunkt fur die Traufhohen ist die Oberkante —_ |
Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflachen, gemessen im Mittel der

WA I I Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe.

(siehe textliche Festsetzungen Ziffer 2.3)

THb = 4,50m

THt =7,50m
FHmax = THb + 3,50m
FHmax = THt + 3,50m

0,3

SD/PD/WD
0°- 45°

Fur die Festsetzungen THb und THt gilt, dass die
Traufhdhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseite die festgesetzte Traufhdhe in ihrer
absoluten Hohe nicht Uberschreiten darf.

(siehe textliche Festsetzungen Ziffer 2.3)

Q00

s Mergarten,
VA /Y

1.6 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

OG: offentliche Griinflache / PG: private Griinflache

PG1-PG3 Zweckbestimmung: Hausgarten
0G1 Zweckbestimmung:  Grlnanlage
0G2 Zweckbestimmung Stralienbegleitgriin

1.7 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

1900008 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Soo00dl. (siehe textliche Festsetzung Ziffer 12)

1.8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

: eo0e Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ec0o 00 (siehe textliche Festsetzung Ziffer 13)

2.0 Sonstige Planzeichen

HE mmmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
— (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

3.0 Erlauterung der Nutzungsschablone
Nutzungsschablone Ifd.-Nr. mit Angabe von:

1 - Gebietsart

2 - Zahl der Vollgeschosse, Trauf- / Firsthohe

3 4 3 - Grundflachenzahl

4 - Gescholflachenzahl

5 - Bauweise

6 - Dachneigung / Dachform

4.0 BESTAND / HINWEISE

o——=0 Flursticksgrenzen
% Flurstiickshummern
3 Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer

Vorschlag Grundstiicksteilung
Vermalung, z.B. 15,0 Meter; bzw. 3,0 Meter

Bestehende Gewéasser-/Retentionsmulde

5.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

5.1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 30 BNatSchG)
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Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

ZEICHENERKLARUNG (LEGENDE)

1.0 FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 18 BauNVO)

0,3

THb max.

THt max.
FH

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

Geschossflachenzahl (GFZ)

Dezimal im Kreis, als Hochstmaf}; z. B. 0,6

Grundflachenzahl (GRZ)

Dezimalzahl; z. B. 0,3

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal, romische Ziffer; z. B. Il

Héhe baulicher Anlagen

Siehe Festsetzungen zur Nutzungsschablone, Systemskizze Planteil und
textliche Festsetzungen (Ziffer 2.3) zum Bebauungsplan, sowie Anlage zum
Offenlageexemplar der Bebauungsplanzeichnung

A Traufhdhe bergseits (max.) in m; 4,50m
\/ Traufhdhe talseits (max.) in m; 7,50m
Firsthdhe FHmax = THb + 3,50m / FHmax = THt + 3,50m

offene Bauweise

Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

|_ ———— Uberbaubare Grundstiicksflache

— 1 — nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstrae "A")
Zweckbestimmung:
VB Verkehrsberuhigter Bereich

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

und Ablagerungen

OFW

Zweckbestimmung:

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

o ~ 0NN

2.2.

23.

10.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind:
Wohngebaude,

die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 bis Nr.
5 werden als nicht zulassig festgesetzt:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S.1 Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert iberschritten
werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind maximal zwei Vollgeschosse (II) gemaf Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Ho6he der baulichen Anlagen werden durch bergseitige (THb) und talseitige Traufhdhen (THt) sowie
Firsthohen (FH) bestimmt. Unterer Bezugspunkt fiir die bergseitigen und talseitigen Traufhéhen sowie die
Firsthéhen ist die Oberkante der angrenzenden Ooffentlichen StraRenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich Planstralle A* (Gradientenhdhen-Achshdhen) gemessen im
Mittel der Gebaudelange. Die Gradientenhéhen-Achshéhen im Endausbauzustand sind der Anlage zur
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Die Traufe wird bei Sattel- und Walmdéachern als Schnittpunkt der aufgehenden Auflienwand mit der
Dachhaut definiert. Bei Pultdachern wird die Traufe als Schnittpunkt der niedrigsten aufgehenden
Aulenwand mit der Dachhaut der geneigten Dachflache definiert.

Der First wird bei Satteldachern und Walmdachern als der héchste Punkt zweier oder mehrerer geneigter
Dachflachen definiert. Bei Pultdachern gilt der Schnittpunkt der metrisch hdchsten aufgehenden
Auflenwand mit der Dachhaut als First im Sinne dieser Hohenfestsetzungen.

Die bergseitige Traufhéhe (THb) wird mit 4,50 Meter und die talseitige Traufhéhe (THt) wird mit 7,50 m
festgesetzt. Die jeweils zur Bemessung anzuwendenden Traufhdhen (THb oder THt) sind in der
Planurkunde festgesetzt. Darliber hinaus dirfen bei Sattel- und Walmdachern die berg- bzw. talseitig
abgewandten Traufen, die jeweils bergseitigen (THb) und talseitigen (THt) Traufhéhen, welche zur
Bemessung gemal Einschrieb in die Planurkunde heranzuziehen sind, in ihrer absoluten Héhe nicht
Uberschreiten (siehe Planeinschrieb ,Systemskizze Héhe baulicher Anlagen®).

Die maximale Firsthdhe baulicher Anlagen ist festgesetzt als die jeweils zur Bemessung anzuwendende
bergseitige (THb) oder talseitige (THt) Traufhdhe zuzlglich 3,50 Meter (siehe Planeinschrieb ,Systemskizze
Hohe baulicher Anlagen®).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Die der Planstralle
zugewandten und abgewandten Baugrenzen duirfen durch untergeordnete Bauteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO ausnahmsweise um bis zu 1,50 Meter iberschritten werden.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Carports (CP), Garagen (GA) und nicht tUberdachte Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Zusatzlich sind nicht lberdachte Stellplatzanlagen auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, jedoch ausschlieRlich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereiche® (Planstrale) und
den dieser Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung unmittelbar zugewandten Baugrenzen zulassig.

Der Zufahrtsbereich zu einem Carport, einer Garage und einer nicht Gberdachten Stellplatzanlage kann auf
die Herstellungsverpflichtung gemal den o&rtlichen Bauvorschriften Ziffer 3.1 als zweiter Stellplatz
angerechnet werden, sofern die jeweiligen Zufahrtsbereiche gemessen ab der festgesetzten
Stralkenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich“ eine Mindesttiefe von 5 m einhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
In den Bereichen zwischen den festgesetzten Strallenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ und den dieser oOffentlichen Verkehrsflache besonderen
Zweckbestimmung zugewandten Baugrenzen sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen der Kleintierhaltung nicht zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen fir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticksflichen und sonstigen privaten
abflusswirksamen Flachen ist je Baugrundstlick mittels einer Zisterne zurlickzuhalten und zu
bewirtschaften. Das Rulckhaltevolumen je Zisterne ist so zu bemessen, dass ein Rickhaltevolumen von
mindestens 50I/m? abflusswirksamer Flache nachgewiesen werden kann. Die Notlberlaufe sind an den
Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Flachen fir 6ffentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flachen fiir offentliche (OG1, OG2) und private Grinflaichen (PG1, PG2, PG3) sowie deren
Zweckbestimmung sind zeichnerisch festgesetzt und der Legende zur Planurkunde zu entnehmen.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemaR Planzeichnung mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind zu Gunsten des
Versorgungstragers zu belasten und zu sichern.

11. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.2 Einfriedungen
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Ausfihrung und Héhe mit den
Begriinung der privaten Grundstiicksflichen benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Entlang der Verkehrsflachen besonderer
Die unbebauten Grundstlicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten oder ﬁwelfkbesct;mml_un% vehrll_(lehrsbbgruhlgte_r Berﬁ'PE und F;J[;\éveg sind _nuLIereqde E|nf||‘|_§adt_mg<|an 2”5
Grunanlage anzulegen. Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Strduchern e?l ehn ° erd ad kge"r’? zen GIS zdu t?mkerb o ?1 vond. <5 M ;;)w[lge ozzaupitzu_ass;?t; n ¢ edn
gemall der Artenauswahlliste 2 zu bepflanzen. Die Verwendung von Kultivaren der Arten der S,e'd'c er;] und ruc Iwac‘j Igen rug S UCES, ;e_reéc en, 'el_‘,’on? rai>enraum nicht einsehbar sind,
Artenauswahlliste ist statthaft. sind auch andere als die angegebenen Einfriedungen zulassig.
2.3 Stiitzmauern
Pro 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Laub-(Obst)baum anzupflanzen, zu pflegen und . , , ) . o ) . ,
dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume sind der Artenauswahlliste 1 und 3 zu entnehmen. Die Stitzmauern S'__nd sichtbar bis max. 1,50 m Hohe zulassig und .durch. Natur_stelnmaterlal zu verkl?|dgn
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft. oder zu beg_runep._Sofern hohe_ren SF_utz_mauern erforderllch'smd, sind diese terrassenférmig
anzulegen. Hierbei sind sofern statisch moglich ebenfalls Natursteine zu verwenden.
Oberflachenbefestigung 3.  Anzahl der notwendigen Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Zur Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses sind alle ErschlieRungsflachen der privaten 3.1 Anzahl erforderlicher Stellplatze
Grundsticke wie beispielsweise Stellplatzanlagen, FuRwege, Zuwegungen ausschliellich mit Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Beton- und Asphaltdecken sind unzulassig.
Bauzeitenregelung und MaRnahmen der Baufeldvorbereitung
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemafl § 44 BNatSchG dirfen Baufeldeinrichtungen und B HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Geholzrodungen grundsatzlich nur auBerhalb der Fortpflanzungszeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis
einschliel3lich 29. Februar vorgenommen werden.
. . . . . 1. Baufirmen sind auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff),
12. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 3 Abs. 1 Nr. zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist
25a BauGB) . . L . . .
jede zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als méglich
Die gemaB Bebauungsplanzeichnung als Flache fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, 2. Hinweis Nummer 1 entbindet Bautrager bzw. Abteilungen der Verwaltung nicht von der Meldepflicht und
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Oberflachenwasserbewirtschaftung Haftung gegeniber der Generaldirektion kulturelles Erbe Landesarch&ologie.
LOFW* festgesetzte Flachen ist in den Randbereichen auflerhalb der Muldensohle und den N . . . o . L
i . . . . e 3.  Werden archaologische Objekte angetroffen, ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener
Bdschungsbereichen mittels Ansaat einer krautreichen, standortgerechten und zertifizierten i B ) . ) ) i B
Regiosaatgutmischung zu einem artenreichen, gewasserbegleitenden Krautsaum zu entwickeln. Es sind Zeitraum fir Rettungsgrabungen einzuraumen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je
mindestens 50 % Prozent Kréuteranteil in der Saatgutmischung zu verwenden. Der Krautsaum ist nach Umfang der Grabungen sind von Seiten der Bauherren finanzielle Beitrage fir die Malnahmen
extensiv zu pflegen. Die Pflege des Muldensystems ist auf das technische Notwendigste zu beschranken, erforderlich.
um die Lebensraumfunktion aufrecht zu erhalten. Kleinflachige Eingriffe in die etablierten Strukturen sind o N i . . .
zur Gewhrleistung der Funktionsfihigkeit des Muldensystems und unter Aufrechterhaltung der 4. Hecke.n und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypressen usw.) sind zu
Lebensraumfunktion zulissig. vermeiden.
, - . 5.  VerstdRRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ordnungswidrigkeit nach §
Private Grinflache ,PG3* Hausgarten
213 BauGB geahndet.
Die planzeichnerisch festgesetzte private Griinflache ,PG3“ ist als Ubergangsbereich zwischen Siedlung 6. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
und Landschaft als naturnahe Gartenflache anzulegen, dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten. Die Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2,
Flachen sind mit einer arten- und strukturreu_:hen Auspragung zu an;ulegen. Es sm_q gebletshe__lmlsche “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.
Pflanzen und Saatgut zu verwenden. Die Anpflanzung von einzelnen Gehdlzen gemafR den
Artenauswahllisten 1 bis 3 ist zulassig. Eine Versiegelung der Flachen ist nicht zulassig. 7. Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten
(Minimierung von Abféallen und deren Transport) nach Médglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
13. Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 zuzufihren.
BauGB)
8.  Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu beriicksichtigen. Dies
Flache flir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW* sind u.A. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
Der auf der Flache fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.
mit der Zweckbestimmung Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW* vorhandene kraut- und grasreiche 9. Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Bewuchs ist zu erhalten und dauerhaft extensiv zu pflegen. Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Offentliche Grinflachen Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten &ffentlichen Griinflache OG1 mit der Zweckbestimmung Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit
,Grinanlage“ sind die Béschungshecke und das vorgelagerte Grinland dauerhaft zu erhalten und zu dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
pflegen. Riickschnitte zum Zweck der Verkehrssicherung und ein partielles Auf-den-Stock setzen sind im Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.
10 bis 20-jahrigen Rhythmus zuldssig. Totholz ist im Gehdlz zu belassen. Innerhalb der planzeichnerisch ) . . o L )
festgesetzten offentlichen Grinflache OG2 mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin® ist der 10. Die E.ntV\./asse.rung .erfolgt 'm Troennsystem. D?S a.nfallende Schmutzwas"ser wird indie offentliche
bestehende Feldwegerandstreifen als gras- und wildkrauterbestandenes Begleitgriin zu erhalten und Kanalisation eingeleitet und zur Klaranlage Breunigwesiler zur Behandlung gefiihrt.
dauerhaft zu pflegen. 11.  Zur Rickhaltung von anfallendem Oberflichenwasser auf den Privatgrundstiicken werden offene
Private Griinflachen Rasenmulden, Rigolen oder auch Zisternen mit ganzjahrigem Verbraucher empfohlen. Notlberlaufe
Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen PG1 und PG2 mit den konnen auch an den neuen Kanal angeschlossen werden.
Zweckbeshmr_nungep Hausgartgn §|nd Ehe ngrunungen und Qrunstruk_turen da'uerhaft zu erhaltep und 12.  Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Richlinie DWA-A 138 ,Planung, Bau und
zu pflegen. Diese sind ausschlieBlich gartnerisch zu nutzen. Eine anteilige Versiegelung dieser privaten Betrieb von Anlagen zur Versickeruna von Niederschlaoswasser* maRaebend
Grinflachen durch Wege, Terrassen, Nebengebaude, die fir die gartnerische Nutzung bendtigt werden, 9 u ung 9 9 '
darf nicht mehr als 5 Prozent der jeweils festgesetzten privaten Griinflache betragen. 13. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung
(TrinkwVO 2001) zu beachten.
14. Zuordnungsfestsetzung anhand der Versiegelungsanteile (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 o ) } ]
BauGB) 14. In Abhéangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen Vern&ssung eine
Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen auszubilden.
Die AusgleichsmaRnahmen gemall den textlichen Festsetzungen mit der laufenden Nummer 12 und 15. Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.
Nummer 13 unter der jeweiligen Uberschrift ,Flache fir Versorglfngsanlagen, Zweckbestimmung 16. Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt,
Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW** sowie die Abbuchung der Okokontoflachen (siehe Kapitel B 17 DemB o iz Entws beizufi
Hinweise ohne Festsetzungscharakter) werden den Baugrundsticken zu 73,2 Prozent und den ’ em Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizuftgen.
offentlichen Verkehrsflachen zu 26,8 Prozent zugeordnet. 18. Die Gemeinde wird, soweit sie Grundstlicksbesitzerin ist, Uber privatrechtliche Vertrage beim
Grundstiickskauf eine Rickhaltung des Oberflachenwassers von privaten Grundsticksflachen
festschreiben.
15. Artenauswahllisten 19. Bei Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen des WHG und des LWG
sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV)
Artenauswahlliste 1 zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.
20. Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in welchem auch
A_rte"ausf_wahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung insbesondere Geldndeveranderungen, sowie gemaR den Begriinungsfestsetzungen vorgeschriebenen
Stammumfang 10-12 cm . ) . . , L :
: 21. Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17.
Acer campestre (i.V. Sorten) Feldahomn Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fur die F hr, Grund| F 1998 zu berucksichti
Acer platanoides Globosum Kugelahorn uli , Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr, Grundlage Fassung zu berUlcksichtigen.
Carpinus betulus Hainbuche 22. Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten Baumstandorte
Prunus mahaleb Steinweichsel und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.
Salix caprea Salweide 23. Die bei der MaRnahme anfallenden Abfdlle (mineralische und nicht mineralische Abfélle) sind
Sorbus aria Mehlbeere aufzunehmen und einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiithren.
Sorbus aucuparia (i.V. Sorten Eberesche . e .
. P . ( ) ; Bei der Behandlung der anfallenden Abfalle sind das Verwertungsgebot und die Vorgaben der abfall- und
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz
Sorbus latifolia (i.V. Sorten) Breitblattrige Mehlbeere Verord " Verbind it d d Technischen Redeln Anford g d" offiche \V g ] ’
Cornus mas Kornelkirsche eror hungejn) in Verbindung mi fan echnischen Regeln » nfor erl{ngen ah ie stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen® der Bund- und Lé&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
beachten.
Artenauswahlliste 2 Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblétter 24, 25 und 26 des
Artenauswahl der Strauchpflanzungen Arbeitskreises .,,§ 12 BB"odS.chV“ verwiesen.. Die darin enthaltener.l Hinweise zur Verwertung von Boden
. . und Bauschutt in bodenahnlichen und technischen Anwendungen sind zu beachten.
Mindestgroie: Str., v., 0.B., 3-5Tr.
Héhe: 60 - 100 cm Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfallen kdnnen dem Leitfaden Bauabfélle des
Cornus sanquinea Roter Hartriegel Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden. Der Leitfaden ist auf der Internetseite des Ministeriums flr
Corylus avellana Haselnuss Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz verfiigbar.
Crataegus monogyna Weil'sdor.r) 24. Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes
E_uonymus europaeus Pfaffe':]hUtChen oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren
L'QUStrum_VUIgare Gemeiner Liguster sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische
;runus SP'”osa ﬁChljhe Werte festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons
osa Canlna. unasrose ins Gebaude weitgehend zu verhindern.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball 25. Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundsticken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der
Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Artenauswahlliste 3 Bauherr/Eigentimer mit den zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die
genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
Artenauswahl von Obstbdumen fiir den Hausgarten vermieden werden kdnnen.
MindestgroRe: Hochstamm, 0.B. 26. Bepflanzungen und Nachbarrecht sowie Pflege der &ffentlichen Griinflachen
Stammumfang ab 7 cm . )
Elstar 9 Im Zuge der Anpflanzungen wird auf die erforderlichen Grenzabstdnde gemafR Nachbarrecht
Cox Rheinland-Pfalz hingewiesen.
Braeburn Bei samtlichen Anpflanzungen wird gebietsheimisches und standortgerechtes Pflanzmaterial
. Fuiji (Regio-Saatgut - Ursprungsgebiet 9 / Gehdlze - Vorkommensgebiet 4) empfohlen.
Apfel i.V. Sorten .
Ru_blnette Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben folgender FLL-Richtlinien zu berucksichtigen: Empfehlung flr
Boikenapfel Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2, Empfehlung fiir Begriinungen mit gebietsheimischem Saatgut,
Roter Berlepsch Dachbegriinungsrichtlinien. Die anzupflanzenden Gehdlze miissen den Giitebestimmungen fir
Nela . Baumschulpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL)
_ . Zwergbrlne Helenchen entsprechen.
Birne i.V. Sorten Rote Williams Bei Striuch 4 oin Pf bstand 150 Met ol
Grafin von Paris ei Straduchern wird ein Pflanzabstand von 1, eter empfohlen.
Krische Hedelfinger Riesenkrische Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sollen spéatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der
Zwetschae Kandeler Zuckerzwetschge Baukoérper bzw. nach Anlage der Gartenflachen realisiert werden. Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
W 9 Hauszwetschge Flachen sollen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw. nach Beendigung der
Erdarbeiten umgesetzt worden sein.
Die Pflege der offentlichen Grinflachen erfolgt méglichst durch eine Mahd im Herbst oder Frihjahr mit
Abraumen des Mahdgutes. Gegebenenfalls ist eine Nachsaat zur Erhaltung eines Blihaspektes alle 5 bis
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 7 Jahre notwendig.
1. Iterische Anf liche Anl Abs,1Nr.1LB "
Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 88 Abs, r au0) 27. ErsatzmaRnahme, Abbuchung aus der Okokontofldche der Gemeinde Breunigweiler auf der
1.1 Dachform Flurstiicksparzelle 362
Die zulassigen Dachformen sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen. Bei Fir die vollstindige Kompensation des bauplanungsrechtlichen Eingriffs wird eine Abbuchung aus dem
;lj:;(lz?;em ist ein maximaler Hohenversatz der gegeneinander versetzten Dachflachen von 1,20 m Okokonto der Gemeinde durchgefiihrt. Der nach den Berechnungen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
12 Dach verbleibende Eingriff in Héhe von 75.286 Biotopwertpunkten wird Uber diese Okokontomafnahme
. achneigun
_ _Igllj 9 _ ) . ausgeglichen. Die Parzelle 362 befindet sich in circa 550 Meter Entfernung sudlich des Plangebiets, am
Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 45°. nérdlichen Waldrand des ,Petzenberg® und verfiigt iber eine GesamtgriiRe von circa 4.280 m2. Die
1.3 Dacheindeckung Parzelle wurde innerhalb der letzten 15 Jahre mit einer bis zu 3-reihigen Obstbaumpflanzung begriint und
Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in roten und rotbraunen Farbténen zulassig. als  Grinland  bewirtschaftet. ~Der aktuelle  okologische  Flachenzustand  entspricht eine
Eindeckungen von Haupt- und Nebengebauden sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen. Biotopwertpunktezahl von 95.340 Wertpunkten. Vor dem Hintergrund der erheblichen Schwere des
Stark  reflektierende Materialien sind unzulassig. Erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Eingriffs in das Schutzgut Boden, wird nicht nur der gemaR Bewertungsverfahren benétigte Flachenanteil
Solarenergie und Dacheingrinungen sind zulassig. von circa 2.760 m? von der Okokontoflache abgebucht, sondern es wird ¥ der bauplanungsrechtlichen
1.4 Dachgauben und Zwerchhauser Versiegelungsflache (circa 740 m?) aufaddiert. Somit belauft sich der Flachenanteil an der Okokontoflache
Dachgauben diirfen als Einzelgauben 1/3 der Dachflachenbreite nicht (iberschreiten. Bei zwei oder auf 3.500 m?, was 77.965 Wertpunkten entspricht.
mehreren Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die Halfte der Gebaudeldnge beschrankt.
Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen und zu den 28. Hinweise zum Baumschutz
Ortgéngen wird ein Abstand von mindestens 1,0 m festgesetzt. Geholzbestande sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus o6kologischen und landschaftsgestalterischen
Vor- und Ruckspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhausern, bei denen sich durch geometrische Griinden gemaf DIN 18920 zu schiitzen.
Bedingungen héhere Traufen ergeben, sind maximal 1/3 der Baukoérperlange zulassig.
1.5 Fassaden/AuRenwandflichen 29. Foérderung erneuerbare Energien, Fotovoltaikanlagen
Die AuRBenwande der Gebaude missen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder mit sonstigen Es wird empfohlen auf nutzbaren Dachflachen von neu zu errichtenden Gebauden PV-Anlagen zur
natirlichen Materialien oder natlirlich wirkenden Materialien verkleidet werden. Unzulassig sind die Stromerzeugung zu installieren. Auf eine anlagenoptimierte Gebaudestellung ist zu achten.
Verwendung von glanzenden Materialien, Kunststoffen, Blech- oder Keramikplatten sowie eine
Gestaltung mit grellen Farbtonen. 30. Aufschiittungen und Abgrabungen, Duldung von Fundamenten StraRenkdrper
2. Gestalterische Anforderungen an nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen Soweit - auf - den ) I?augrundstuc.:lken im Zuge der Herstellung 'parallenl 24 "den Straften und
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Wegebegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen sowie Ruckenstutzfundamente der
Bordsteinanlage erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende
2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke R g. . . . P
Gelandemodellierungen der unbebauten Grundstlcksflachen an das Stralienniveau anzupassen.
Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden. Schottergarten sind unzulassig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien insb. Folien und Vliese sind nur zu Anlage von
standig mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig. Auf den Gartenflaichen sind grof3flachige mit Cc NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Steinen, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialschittungen bedeckte Flachen in denen Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzuldssig (Verbot von Schottergarten).

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die zeichnerisch dargestellten Biotopflachen, sind gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt und werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB 16.05.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs. 1 BauGB 18.05.2018
Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeitige
Beteiligung der Birger (§ 4 Abs. 1 BauGB) 16.05.2018
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die friihzeitige Beteiligung der Behdérden
und Trager Offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie frihzeitige Beteiligung
der Burger (§ 4 Abs. 1 BauGB) 18.05.2018
Beteiligung der Birger (frihzeitige Beteiligung)
gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom: 04.06.2018
bis: 04.07.2018
Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 23.05.2018
Beschlussfassung tiber Bedenken und Anregungen der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Blrger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 10.10.2018
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB 10.10.2018
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 29.06.2022
Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung Uber die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 29.06.2022
Offentliche Auslegung des Planentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom: 06.07.2022
bis: 12.08.2022
Beschlussfassung tiber Bedenken und Anregungen der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Biirger § 3 Abs. 2 BauGB 03.07.2024
Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
gemal § 4a Abs. 3 BauGB und erneute Beteiligung der Behérden und
Trager Offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauG 03.07.2024
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 26.07.2024
Erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB und Benachrichtigung tber die erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom: 26.07.2024
Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom: 29.07.2024
bis: 30.08.2024
Beschlussfassung tber Bedenken und Anregungen der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB und der erneuten
Beteiligung der Burger gemal § 4a Abs. 3 BauGB 07.05.2025
Dieser Plan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
Ortsgemeinde Breunigweiler als Satzung beschlossen 07.05.2025

19.

20.

21.

Ortsblirgermeister
Marcel Form

Genehmigungsvermerk gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Ausfertigungsvermerk:

Breunigweiler, den

Ortsblirgermeister
Marcel Form

Offentliche Bekanntmachung:

Breunigweiler, den

Ortsblirgermeister
Marcel Form

Die beigefiigten textlichen Festsetzungen sowie die Anlage zur Planzeichnung (Lageplan mit
Gradientenhéhen (Achshohen) im Endausbauzustand) sind Bestandteile dieses Bebauungsplanes
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