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A.

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
GEM. 8 2A NR. 1 BAUGB

Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Rechtliche Grundlage fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP) ist das
Baugesetzbuch (BauGB). Es Ubertragt die Verantwortung fur die Aufstellung von stad-
tebaulichen Planungen und Entwicklungszielen im Rahmen der Bauleitplanung den Ge-
meinden.

Aufgabe des Flachennutzungsplans, des sog. "Vorbereitenden Bauleitplans” ist es, gem.
8§ 1 Abs. 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Verbands-
gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinden in den
Grundzugen darzustellen.

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung gewéahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erflllung der Klimaschutzziele des Bundes-Klima-
schutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral
Zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen." (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dabei sind insbesondere zu berucksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung,

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse,

das Orts- und Landschaftsbild,

die Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes,
die Belange von Kirche und Religion,

die Belange der Landschaft und des Umweltschutzes,
die Belange der Wirtschaft,

die Belange der Land- und Forstwirtschatft,

der Versorgung mit Energie und Wasser,

die Belange des Verkehrs und

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes,
die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,
die Belange der Hochwasservorsorge,

> >y > D> D> D> > D> D> > D> D> D>

die Belange von Fliichtlingen und Asylsuchenden und deren Unterbringung.

Auch die Ergebnisse von lUbergeordneten Planungen sowie von sonstigen stadtebauli-
chen Planungen der Gemeinden sind in der Flachennutzungsplanung zu bericksichti-
gen.
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Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussagescharfe und Auf3enwirkung angeht, die
grobkornigere kommunale Planungsebene. Er dient nach § 8 Abs. 2 BauGB der verbind-
lichen Bauleitplanung als Grundlage. Als behdrdenverbindlicher Leit- und Zielplan ent-
faltet er gegenuber den Biirgern keine unmittelbare Rechtswirkung. So begriindet er we-
der Planungsrecht noch Nutzungsrechte fur Teilflachen oder einzelne Grundsticke.
Diese sind nur Uber die verbindliche Bauleitplanung durch planungsrechtliche Festset-
zungen zu treffen.

Fir die Fachplanungstrager kann der Flachennutzungsplan eine Bindungswirkung ent-
falten. Nach § 7 BauGB haben die Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange
ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anzupassen, soweit sie diesem Plan bei der
Behordenbeteiligung nicht widersprochen haben.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Steuerung der nachfolgenden Planungen.
Er bildet die Grundlage und setzt den Rahmen flir Bebauungspléne und gibt damit die
Vorgabe fiir die kinftige Inanspruchnahme der Flachen. Er regelt die Zuordnung der
Bau- und Freiflachen zueinander und umreil3t das Planungsprogramm fiir die Gemeinde
und andere Planungstrager. Er drickt den planerischen Willen der Verbandsgemeinde
aus, welche Flachen mit welchen baulichen Nutzungen zueinander zu belegen sind, wel-
che Flachen von der Bebauung freigehalten werden sollen und wie sich diese Flachen
insgesamt in das Netz des Uberortlichen Verkehrs und der 6rtlichen Hauptverkehrsziige
einfliigen. Der Flachennutzungsplan soll verhindern, dass sich durch kleinteilige, isolierte
Planungen ein nachteiliges Siedlungsgebilde entwickelt.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung be-
schrankt auf die vorhersehbaren Bedurfnisse der Gemeinde mit einem Prognose- und
Planungshorizont von etwa 15 Jahren dar.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ausschlie3lich auf die
Darstellung der Bodennutzung. Die beabsichtigte, stadtebauliche Entwicklung kann in
ihren Darstellungen daher nur so weit zum Ausdruck gebracht werden, wie sie Bezug
auf Grund und Boden haben und dort ihren Niederschlag finden. Gemals § 5 Abs. 1 S. 1
BauGB hat der Flachennutzungsplan die stadtebauliche Entwicklung nur in seinen
Grundzigen darzustellen. Dies bedeutet eine allgemeine, generalisierende und auch ty-
pisierende Darstellung der Art der Bodennutzung, die nicht parzellenscharf ist. Durch die
Beschréankung auf die Darstellung der Grundztige soll erreicht werden, dass geniigend
Spielraum fiir die Entwicklung des Bebauungsplans gemaf § 8 Abs. 2 BauGB besteht.

Der Flachennutzungsplan besteht aus:

A der Planzeichnung der gesamten Verbandsgemeinde mit Legende im MaRstab
1:10.000,

A den Planzeichnungen der einzelnen Ortsgemeinden im MaRstab 1:5.000 oder 1:7500
sowie

A der Begriindung zum Flachennutzungsplan
A dem Umweltbericht als eigenstandiger Bestandteil der Begriindung.

2. Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Der aktuell rechtsgultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 hat seinen angestreb-
ten Planungshorizont von ca. 15 Jahren bereits erreicht. In den vergangenen Jahren
haben sich zudem die aktuellen Planungsvorstellungen der Verbandsgemeinde Winn-
weiler geéndert, was eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich
macht. Die Ortsgemeinden haben in diesem Zusammenhang ihre planerischen
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Entwicklungsvorstellungen eingebracht. Dies betrifft sowohl redaktionelle als auch in-
haltliche Anderungen.

In diesem Zusammenhang soll die Planzeichnung den tatsachlichen Entwicklungen an-
gepasst und die neuen planerischen Zielvorstellungen iibernommen werden. Beschlos-
sene Planungen der verbindlichen Bauleitplanung sowie Ergebnisse aus Fachgutachten
werden in die Fortschreibung eingearbeitet.

Entsprechend der regionalplanerischen Vorgaben ist im Rahmen des Flachennutzungs-
plans insbesondere auch die Siedlungsflachenentwicklung zu betrachten. Die Regional-
planung ermittelt dafiir einen verbandsgemeindeweiten Bedarf an Siedlungsflache fir
den Zielhorizont des Flachennutzungsplans. Dieser Bedarfswert darf durch die Summe
der bestehenden Potenzialflachen und der Neuausweisungen nicht Uberschritten wer-
den. Bei der Neuausweisung von Siedlungsflachen ist somit immer zu prifen, ob der
vorgegebene Schwellenwert eingehalten wird.

Die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen ist ebenfalls von hoher Bedeutung fir die
Verbandsgemeinde und ist im Flachennutzungsplan entsprechend zu behandeln. Dazu
wurde eine Standortuntersuchung durchgefiihrt, die als Grundlage fir die Neuauswei-
sung von gewerblichen Bauflachen in der Verbandsgemeinde herangezogen wird.

Der Verbandsgemeinderat Winnweiler hat am 22.05.2018 den Aufstellungsbeschluss fur
die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Planungshorizont fiir den
Flachennutzungsplan wurde auf das Zieljahr 2024 festgelegt.

Mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde das Biro BBP Stadt-
planung Landschaftsplanung, Kaiserslautern beauftragt.

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage des
Landschaftsplans, der durch das Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaisers-
lautern begleitend zur Flachennutzungsplanung erstellt wurde.

3. Umweltprifung / Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen eigenstandigen Teil der Begriindung und bezieht sich im
Wesentlichen auf die Grundlagen und Zielvorstellungen des parallel zum Flachennut-
zungsplan aufgestellten Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler (Btiro BBP
Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Stand 04/2025).

B. DAS PLANGEBIET DER VERBANDSGEMEINDE WINNWEILER

1. Lage und Verkehr

Die Verbandsgemeinde Winnweiler liegt in Rheinland-Pfalz im Sid-Westen des Don-
nersbergkreises. Sie befindet sich somit in der Region Westpfalz und ist nordgdstlich des
Oberzentrums Kaiserslautern gelegen.

Die Bundesstral3e B48 und die Bundesautobahn A63 durchkreuzen die Verbandsge-
meinde und schlie3en sie an das Uberregionale StraRennetz an. Die B48 verlauft von
Norden nach Stiden und bringt eine Verbindung von Bad Kreuznach in den Pfalzerwald,
die A63 verbindet die Oberzentren Kaiserslautern und Mainz und verlauft von Sud-Wes-
ten nach Nord-Osten durch das Verbandsgemeindegebiet. Das Grundzentrum Winnwei-
ler sowie die Gemeinden Lohnsfeld und Minchweiler sind in unmittelbarer Nahe zum
Kreuzungspunkt der beiden Uberregionalen StraRen gelegen.
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Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung LANIS, Stand 03/2020 mit Darstellun-
gen BBP

Alsenztalbahn

Die Ortsgemeinden Winnweiler sowie Minchweiler an der Alsenz sind an das Bahnnetz
an die Strecke der sogenannten Alsenztalbahn angeschlossen. Durch die bestehenden
Verbindungen ist die Verbandsgemeinde auch aus diesem Gesichtspunkt gut erschlos-
sen und eine Erreichbarkeit des GrofRraums Kaiserslautern sowie der Stadte Bad Kreuz-
nach und Bingen bis zur Landeshauptstadt Mainz (sowie Uberregional zum Flughafen
Frankfurt) gewahrleistet.

Zellertalbahn (Pfrimmtalbahn)

Erganzend existiert in der Verbandsgemeinde die derzeit stillgelegte Zellertalbahn. Die
Strecke verlauft von Langmeil bis nach Monsheim und schaffte somit einer Verbindung
zwischen Kaiserslautern und Worms. Der Personenverkehr wurde bereits im Jahr 1983
eingestellt, der Guterverkehr im Jahr 1998. Zwischen 2001 und 2017 wurde die Strecke
am Wochenende zu touristischen Zwecken betrieben. Im Jahr 2020 wurde nach mehr-
jahrigen Diskussionen beschlossen, die Bahnstrecke zu reaktivieren, die Arbeiten an der
Bahnstrecke wurden bereits aufgenommen.

Die Verbandsgemeinde setzt sich aus den folgenden 13 Ortsgemeinden zusammen:
Bdorrstadt, Breunigweiler, Falkenstein, Gonbach, Hoéringen, Imsbach, Lohnsfeld,
Minchweiler an der Alsenz, Schweisweiler, Sippersfeld, Steinbach am Donnersberg,
Wartenberg-Rohrbach und Winnweiler. Die Ortsgemeinde Winnweiler ist Verwaltungs-
sitz der Verbandsgemeinde.
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Begrundung Teil A

Abb. Verbandsgemeinde Winnweiler, Darstellung BBP

Die Gesamtflache des Verbandsgemeindegebiets betragt rund 111 km2 und setzt sich
wie folgt aus den FlachengréfZen und -anteilen der Ortsgemeinden zusammen:

Borrstadt 15,09 14
Breunigweiler 3,24 3
Falkenstein 7,49 7
Gonbach 2,94 3
Horingen 10,73 10
Imsbach 8,91 8
Lohnsfeld 6,90 6
Minchweiler an der Alsenz 7,09 6
Schweisweiler 4,85 4
Sippersfeld 13,21 12
Steinbach am Donnersberg 4,43 4
Wartenberg-Rohrbach 4,48 4
Winnweiler 21,80 20

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Meine Heimat, Stand 12/2018
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2. Bevolkerungsentwicklung

Insgesamt umfasst die Verbandsgemeinde Winnweiler 13.424 ! Einwohner (Stand
30.06.2023) mit gemeldetem Hauptwohnsitz. Die Verteilung der Bevolkerung auf die ein-
zelnen Ortsgemeinden und deren Anteil an der Gesamtbevolkerung der Verbandsge-
meinde setzt sich wie folgt zusammen:

Borrstadt 951 7,1
Breunigweiler 454 3,4
Falkenstein 191 1,4
Gonbach 516 3,8
Hoéringen 626 4,7
Imsbach 888 6,6
Lohnsfeld 946 7,0
Minchweiler an der Alsenz 1.207 9,0
Schweisweiler 345 2,6
Sippersfeld 1.099 8,2
Steinbach am Donnersberg 774 5,8
WartenbergRohrbach 424 3,2
Winnweiler 5.003 37,3

Die drei bevolkerungsreichsten Ortsgemeinden sind Winnweiler, Minchweiler an der
Alsenz und Sippersfeld.

Aufgrund der guten Erreichbarkeit des amerikanischen Militarflugplatzes Ramstein Air
Base sowie der teilweise noch unter Verwaltung der amerikanischen Streitkrafte stehen-
den Teile der ehemaligen Air Base Sembach ist die Verbandsgemeinde ein beliebter
Wohnort fir NATO-Angehdorige (militarisches Personal und deren Angehdrige). Eine Be-
racksichtigung der amerikanischen Bewohner in der Statistik erfolgt allerdings nicht.

Bevolkerung/Anzahl
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1 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Statistische Berichte, Bevolkerung der Gemeinden am 30.06.2023
2 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Statistische Berichte, Bevélkerung der Gemeinden am 30.06.2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Datenquelle: Fortschreibung des Bevélkerungsstandes,
Abruf: 29.11.2024

Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde ist in den letzten 10 Jahren po-
sitiv verlaufen. Von 2014 bis 2023 ist die Bevdlkerungszahl um ca. 380 Personen gestie-
gen, dies entspricht einem Wachstum von ca. 2,9%.

In der sechsten mittleren Variante der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz (mit dem Basisjahr 2020) fir das Jahr 2035 wird fur die
Verbandsgemeinde ein Bevolkerungsriickgang um etwa 1,4 % (auf 12.962 Einwohner)
prognostiziert.

3.  Kindergarten und Schulen

Die Verbandsgemeinde Winnweiler ist Tragerin von 11 kommunalen Kindergarten in der
Verbandsgemeinde Winnweiler. In den kommunalen Kindergérten werden derzeit nach
aktuellen Belegungszahlen und Anmeldezahlen im Kindergartenjahr 2025/2026 - 471
Kinder betreut. Die derzeitige Situation stellt sich wie folgt dar; die Platze werden ab dem
01.07.2021 unterschieden in Platze fur Kinder unter 2 Jahren und tber 2 Jahren und
werden nach Kopfen und nicht mehr nach Gruppen geplant.
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
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Verbandsgemeinde Winnweiler

Stand | Februar 2026

Kindergarten Einzugsgebiet | Anzahl der Kita | Max. Mogliche | Gebaudeeinrichtung
Platze insge- Kita-Platze
samt z.Zt.
Bauernhofkita alle Vorschul- 25 25 Gebéaude des Bezirks-
kinder VG verbandes Pfalz
Winnweiler
Borrstadt Borrstadt 38 42 Eigentumserwerb des
Gebéaudes von der
Kath. Kirche
Hoéringen Hoéringen 28 32 Raumlichkeiten im Bur,
Ortsteil Potz- gerhaus Ortsgemeindg
bach
Imsbach Imsbach 62 62 Neubau 1993
Falkenstein Dreigruppig /derzeitige
Schweisweiler Sanierung und Einrich{
tung fur Viergruppig-
keit
Lohnsfeld Lohnsfeld 55 56 Neubau 2000/2001
Schmitterhof
Wartenberg Wartenberg 16 16 Nutzung
Rohrbach Rohrbach Birgerhaus
WartenbergRohrbach
Nur Kinder ab 2. LJ
Minchweiler Munchweiler 94 105 Komplette Gebaude
Gonbach Sanierung 2019
Alsenbrick
Langmeil
Sippersfeld Sippersfeld 55 60 Raumlichkeiten Alte
Schule der Ortsge-
meinde
Steinbach Steinbach 32 32 Raumlichkeiten Ehem.
Breunigweiler Burgertreff der Ortsge-
meinde
Wald Donnersberg- 40 40 Standorte bei
kindergarten kreis Minchweiler und Gon-
bach je 20 Kinder
Winnweiler Winnweiler 70 70 Neubau Inbetrieb-
nahme
01.09.2021

Kirchliche Kindergérten

In der Verbandsgemeinde Winnweiler sind weiterhin zwei kirchliche Kindergarten, die
sich in der Tragerschaft der katholischen/protestantischen Kirchengemeinden befinden.
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Kindergarten Einzugsgebiet | Anzahl der Max. Gebaudeeinrichtung

Kita-Platze Mdgliche

insgesamt Zt. Kita-

Platze

Prot. Kinder- Winnweiler 82 105 Gebéaude der Prot.
garten Winn- Kirchengemeinde
weiler Winnweiler / saniert
Kath. Kinder- Winnweiler 42 55 Gebaude der Kath.
garten Winn- Kirchengemeinde
weiler Winnweiler / saniert

Entwicklung der Kindergartenlandschaft
Ortsgemeinde Winnweiler

Durch den Neubau der Kindertagesstatte APuste
kann zusammen mit den kirchlichen Einrichtungen die Kindergartensituation als sehr gut

bezeichnet werden, da neben den vorhandenen Kindergarten, der Neubau tiber den der-

zeitigen Bedarf hinaus zukunftsorientiert fiir drei Gruppen gebaut wird. Dies erscheint in

einer Gemeinde wie Winnweiler aufgrund der Ausweisung von Bauland und des stetigen

Zuzugs von Familien geboten; die Belegung der kommunalen Kita Winnweiler und der

Neubau in Form der Dreigruppigkeit war nach heutigem Stand die richtige Entscheidung

aufgrund der aktuellen Belegung.

Bei entsprechendem Bedarf an Kindergartenplatzen kénnen die Einzugsgebiete der Kin-
dergarten bedarfsgerecht angepasst oder neu festgelegt werden.

Ortsgemeinde Sippersfeld

Der Kindergarten Sippersfeld sto3t an seine Kapazitaten und es ist angedacht, im Zuge
der anstehenden Grundschulsanierung der Grundschule Sippersfeld den Neubau einer
Kindertagesstatte anzugliedern. Ob und wie eine Umsetzung von statten gehen kénnte,
hat eine im Marz 2020 in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie zur Neuausrichtung der
Kindergarten- und Grundschulsituation ermittelt. Auch fiir den Kindergarten Sippersfeld
kann das Einzugsgebiet, gerade nach einem Neubau bedarfsgerecht an die benétigen
Kindergartenplatze der umliegenden Gemeinden neu tiberdacht und angepasst werden.

In der Verbandsgemeinde Winnweiler werden unter Bericksichtigung dieser beiden In-
vestitionsvorhaben die Kindergartenplatze fiir die ndchsten Jahre ausreichend sein.

Es sei zu erwahnen, dass an allen Kindergarten mit Ganztagsangebot ein verpflichten-
der Mittagstisch fur die Kinder eingerichtet ist; dies wird durch das Kita-Zukunftsgesetz,
dass ab dem 01.07.2021 in Kraft tritt und die Zeitrdume des Rechtsanspruches der Kin-
der nochmals mit Nachdruck vorzuhalten sein.

Ortsgemeinde Imsbach

Die Sanierung des Kindergartens Imsbach und die Erweiterung auf eine dreigruppige
Einrichtung ist derzeit in der Entwicklung.

Auch hier ist durch die Ausweisung von Neubaugebietsflachen der Bedarf gegeben und
die Sanierung bringt insgesamt die Einrichtung auf die aktuellen Anforderungen nach
den gesetzlichen Vorgaben ab 01.07.2021.
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Begrindung Teil A

Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach

Fur die bestehende Einrichtung ist derzeit ein An- und Umbau genehmigt; hier entstehen
neue kindgerechte sanitare Einrichtungen und die Sanierung Dachgeschaoss fur die Vor-
haltung eines Personalraumes wird umgesetzt.

Bauernhofkita Hofgut / Lehr- und Versuchsanstalt Neumiihle, Miinchweiler/Als.

Die Bauernhofkita soll die Kindergartenlandschaft durch die pAdagogische Ausrichtung
bereichern und steht allen Kindern aus der VG Winnweiler im letzten Kita-Jahr offen.

Schulen

Die Verbandsgemeinde Winnweiler ist Tragerin von drei Grundschulen. Die derzeitigen
Standorte der Grundschulen sind wie folgt:

Standort Grundschule Einzugsgebiet der Grundschule Anzahl der Klassen

Winnweiler

Winnweiler, Schweisweiler, Fal-
kenstein, Horingen, Ortsteil Potz-
bach

1 ¢ 4. Grundschulklasse
1 bis 3 zligig

Minchweiler/Als.

Munchweiler, Gonbach, Lohns-
feld, Alsenbriuciangmeil, War-
tenbergRohrbach

1c¢ 4. Grundschulklasse
1 bis 3 ziigig

Imsbach (gehdrt zur

Imsbach / Alsenbriickangmeil

1c¢ 4. Grundschulklasse

Grundschule
Muanchweiler)

Je nach Wohnort der Kin-
der

1 ¢ 4.Grundschulklasse

Je nach Wohnort der Kin-
der

Alsenbriick.angmeil
(gehort zur Grund-
schule Munchweiler)

Imsbach / Alsenbriickangmeil

1 ¢ 4. Grundschulklasse
1 bis 2 zlgig

Sippersfeld Sippersfeld, Steinbach,

Borrstadt, Breunigweiler

Die Maria-Montessori-Grundschule Winnweiler ist weiterhin verpflichtende Ganztags-
schule in Angebotsform und Schwerpunktschule.

An allen Grundschulen ist eine sog. Betreuende Grundschule angesiedelt, die den Eltern
die Moglichkeit der offen gestalteten Betreuung mit oder ohne Mittagsverpflegung gibt.

Die Grundschule Winnweiler und der Auf3enstandort Alsenbriick-Langmeil wurden in
den Jahren 2016 - 2018 saniert.

Die Sanierung der Grundschule Miinchweiler wurde ab dem Jahr 2020 umgesetzt.
Die Sanierung der Grundschule Sippersfeld ist 2025 weitestgehend abgeschlossen.

Mit der Sanierung der Grundschulen ist und wird ein zukunftsorientierter Schritt getan,
die Schulversorgung mit qualitativ guter Ausstattung zu gewahrleisten. Die Anbindung
der Schulen an die Breitbandversorgung wurde u.a. im Rahmen der Foérderung des Di-
gitalpaktes der Bundesregierung angestol3en.

Die Schullandschaft ist umso mehr zukunftsorientiert zu gestalten, da ab dem Jahr 2026
der Rechtsanspruch auf eine Ganztagsbetreuung in den Grundschulen fur die Kinder
gegeben ist. Hierzu trifft der Schulentwicklungsplan 2025 entsprechende Aussagen.
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Standort von weiterfiihrenden Schulen ist die Ortsgemeinde Winnweiler. Mit der Albert-
Schweitzer-Realschule plus und dem Wilhelm-Erb-Gymnasium sind alle Schulformen
vorgehalten, die bis zur Mittleren Reife oder dem Abitur fihren. Beide Schulen sind in
der Tragerschaft des Donnersbergkreises. Beiden Schulen sind Sportstatten angeglie-
dert; auch hier ist eine gute Infrastruktur fir den Schulbetrieb vorhanden.

C. RAHMENBEDINGUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die tibergeordneten Vorgaben der Raumordnung bei der
Aufstellung von Bauleitpl&anen zu beachten.

1.  Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) bildet auf Ebene der Landesplanung den
Ordnungs- und Gestaltungsrahmen fir die Raumentwicklung.

Das Verbandsgemeindegebiet Winnweiler liegt im Entwicklungsbereich Kaiserslau-
tern/ Westpfalz und wird in der Systemati k des
perser SiedlungsstrukturfA klassifiziert.

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gemaf LEP IV landesweit
darauf hinzuwirken, die quantitative Flachenneuinanspruchnahme uber ein Flachenma-
nagement zu reduzieren sowie ggf. notwendige Flachenneuinanspruchnahmen ber ein
Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Der Innenentwicklung
ist hierbei Vorrang vor der Aul3enentwicklung einzuraumen. Hierzu legt der Regionale
Raumordnungsplan Westpfalz IV Schwellenwerte unter Berticksichtigung des demogra-
fischen Wandels und regionaler Ausgangsbedingungen als Ziel der Raumordnung fest.

Di ese Schwell enwerte sind unter Berg¢cksichtig
rungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehen-
der Flachenreserven zu begriinden.

Als Grundlage fir ein Flachenmanagement steht den Gebietskérperschaften mit der Da-
tenbank RAUM-+Monitor ein eigenstandig zu aktualisierendes Instrument zur Erhebung
und Bewertung der vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale zur Verfiigung. Die Daten-
bank wird durch die Verbandsgemeindeverwaltung gepflegt.

2. Vorgaben der Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) konkretisiert das LEP fiur die jeweilige Pla-
nungsregion. Fur den hier in Rede stehenden Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Winnweiler ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Westpfalz IV in der 3.
Teilfortschreibung (2018) maf3geblich.

Derzeit wird die 4. Teilfortschreibung des RROP Westpfalz IV erarbeitet. Die 4. Teilfort-
schreibung bezieht sich auf das Kapitel Erneuerbare Energien und befindet sich zum
aktuellen Zeitpunkt im Anhérungsverfahren.

Der Regionale Raumordnungsplan konkretisiert fachlich und raumlich die landesplane-
rischen Ziele und Grundsatze, die im LEP IV festgeschrieben sind. Innerhalb der Raum-
ordnung nimmt die Regionalplanung somit das Bindeglied zwischen der Landesplanung
und der kommunalen Planung ein.

Gemeinden kdnnen auf Ebene der Regionalplanung besondere Funktionen zugewiesen
werden, die fur die Bereiche
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A Gewerbe (G-Funktion),

A Wohnen (W-Funktion),

A Freizeit und Erholung (F/E-Funktion) sowie
A Land- und Forstwirtschaft (L-Funktion)

eine Entwicklung Gber den Rahmen der Eigenentwicklung hinaus zulassen. Dabei wer-
den die besonderen Funktionen Gewerbe und Wohnen als Ziele der Raumordnung fest-
gelegt.

In der Verbandsgemeinde Winnweiler ist dies fir das Grundzentrum Winnweiler (W/G)
sowie fur die Ortsgemeinde Munchweiler a.d. Alsenz (W) der Fall. Die verbleibenden elf
Ortsgemeinden haben weder eine zentraldrtliche Ausweisung, noch wurde ihnen eine
Gemeindefunktion zugewiesen.

2.1. Siedlungsentwicklung

Innerhalb der Verbandsgemeinde Winnweiler wird den Ortsgemeinden Winnweiler und
Minchweiler a.d. Alsenz die besondere Funktion Wohnen zugeteilt, was zur Folge hat,
dass in diesen beiden Gemeinden eine Wohnbauflachenausweisung Uiber den Eigenbe-
darf hinaus erfolgen darf. Die planerische Operationalisierung der Wohnbauflachenaus-
weisung erfolgt dabei tiber die Bestimmung von Schwellenwerten.

Mit der Vorgabe einer Berechnungsvorschrift fiir die Schwellenwerte zur weiteren Wohn-
bauflachenausweisung gibt der ROP der Bauleitplanung einen quantitativen Rahmen fur
die Siedlungsentwicklung mit Zielcharakter vor, um die FlAchenneuinanspruchnahme zu
reduzieren und eine Siedlungsentwicklung mit einem ausreichenden Angebot an Bau-
land an regionalplanerisch sinnvollen Standorten zu férdern.

Der Schwellenwert ergibt sich wie folgt:
Schwellenwert = Bedarfswert T Potenzialwert

Der Bedarfswertberechnung zugrunde gelegt wird die mittlere Variante der sechsten re-
gionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz sowie ein konkreter Planungshorizont. Im Falle des hier vorliegenden Fla-
chennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler wird seitens der Planungsge-
meinschaft von einem Planungshorizont von 14 Jahren ausgegangen (2026 i 2040),
Basisjahr der Bedarfswertberechnung auf Grundlage der sechsten regionalisierten Be-
volkerungsvorausberechnung ist das Jahr 2020.

Der Potenzialwert ergibt sich aus den noch unbebauten Flachenreserven, also der

Summe von AuBenpotenzial und Innenpotenzial. Das Progr amm ARaum + Rt
PfalziAi schafft die Grundlage f¢r ein Monitori
Zieltes und differenziertes Siedlungsflachenmanagement. Es unterstiitzt damit eine ge-

ordnete Siedlungsentwicklung als Voraussetzung flr die Sicherung eines attraktiven Le-
bensumfeldes in Stadt und Land. Damit bietet das Vorhaben den Gemeinden und Regi-

onen die Chance einer ¢kologisch, 6konomisch und sozial nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung. | n ARRfuan zi RMmwericdhd amalch | andeseinhei
Erfassung aller Wohnbaulandpotenziale getrennt nach dem sogenannten Innen- und Au-

Renpotenzial durchgefihrt, um die Kommunen in ihrer Kommunalentwicklung zu unter-

stutzen.

Als AulR3enpotenzial werden die in bestehenden, rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nen dargestellten Bauflachen bezeichnet, werden Bauflachen erfasst, die bereits im
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Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen, aber noch nicht erschlossen oder
Uberplant sind.

Als Innenpotenzial werden die erfassten Flachen von Uber 2.000 m2 eingestuft, die in-
nerhalb der bebauten Gebiete liegen und grundsétzlich fir eine Nutzung zur Verfigung
stehen. In dieser Kategorie werden noch unbebaute Bauflachen innerhalb des Sied-
lungskorpers, untergenutzte oder fehlgenutzte Flachen sowie Brachflachen erfasst.
Klassische Baullicken unter 2.000 m? wurden ebenfalls erfasst, sind aber bei der Be-
rechnung des Potenzialwertes nicht zu beachten.

Erganzend sind Bauflachen zu beachten, die im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans neu in die Planung aufgenommen werden.

Das Potenzial, welches vom Bedarfswert in Abzug gebracht werden muss, ergibt sich
dann wie folgt aus (Bauflachen gem. BauNVO):

Aul3enpoten- § Wohnbauflachen: 100%

ziat f  gemischte Bauflachen: 50%

Innenpoten-  § 100% der, wahrend der zeitlichen Planreichweite als verfigbar anz
zial nehmende Wohnbauflachen

1 50 % der, wahrend der zeitlichen Planreichweite als verfligbar anzt
nehmende gemischte Bauflachen.

Der Berechnung der Schwellenwerte fiir die Gemeinden sind in der Verbandsgemeinde

Winnweiler folgende Bedarfsausgangswerte und durchschnittliche Wohnbaudichten zu-

grunde zu legen:

Fur Gemeinden mit Wohnfunktion und Grundzentren sind:

A ein Bedarfsausgangswert (Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr) von 3,2
WE/1.000 EW/a und

A eine Wohnbaudichte (Wohneinheiten pro Hektar) von 20 WE/ha zugrunde zu legen.

Fir Gemeinden mit Eigenentwicklung sind:

A ein Bedarfsausgangswert (Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr) von 2,0
WE/1.000 EW/a und

A eine Wohnbaudichte (Wohneinheiten pro Hektar) von 15 WE/ha zugrunde zu legen.

Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Anderung/Fortschreibung eines vorbereitenden Bau-
leitplanes ermittelte, flr eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohn-
bauflache durch die Riicknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbau-

fl2achendarstellung mindestens in gleicher Gr
tauschif) . Dabei dar f der nach Z 8 zu quantif
durch die weitere Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschrit-

ten werden.

Ermittlung des Schwellenwerts fur die Wohnbauflachenausweisung

Auf der Grundlage der durch die Planungsgemeinschaft Westpfalz ermittelten Bedarfs-
werte f¢r den Zeitraum von 2026 bis 2040 und
+ Monitorid sowie dem Entwurf zur Fortschreibur
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zulassigen Bedarfswerte fir die Verbandsgemeinde Winnweiler, bzw. fir die Ortsge-
meinden berechnet.

In der folgenden Tabelle werden die ermittelten Bedarfs-, Potenzial und Schwellenwerte
zum Stand des Entwurfs der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellt.
Im Rahmen der Bedarfswertermittlung werden auch die Stationierungseinwohner im
Sinne des § 11 Abs. 4 Nr. 1 Landesfinanzausgleichsgesetz (LFAG) ermittelt. Der Be-
darfswert wurde durch die Planungsgemeinschaft Westpfalz ermittelt und Uber die Kreis-
verwaltung der Verbandsgemeinde Winnweiler mitgeteilt (Stand: 02/2026).

Borrstadt 1,7 0,0 1,7 0,6 1,1
Breunigweiler 0,8 0,0 0,8 1,1 -0,3
Falkenstein 0,3 0,0 0,3 0,4 -0,1
Gonbach 0,9 0,1 1,0 0,6 0,4
Héringen 1,1 0,0 11 0,8 0,3
Imsbach 1,6 0,1 1,7 1,0 0,7
Lohnsfeld 1,7 0,1 1,8 0,1 1,7
Munchweiler 27 0.2 29 31 02
an der Alsenz
Schweisweiler 0,6 0,0 0,6 0,4 0,2
Sippersfeld 2,0 0,0 2,0 2,5 -0,5
Steinbach am

1,3 0,0 1,3 1,5 -0,2
Donnersberg
Wartenberg-

0,8 0.4 1,2 0,2 1,0
Rohrbach
Winnweiler 10,7 0,6 11,3 4,4 6,9

Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Stand 02/2026

In der Verbandsgemeinde Winnweiler ergibt sich flr den Planungshorizont ein Bedarfs-
wert von 27,7 ha. Unter Bertlicksichtigung der bereits vorhandenen Flachenpotenziale
und der geplanten Bauflachen steht der Verbandsgemeinde zum aktuellen Zeitpunkt
weiterhin ein Schwellenwert von 11,0 ha zur Verfugung. Das mdgliche Flachenkontin-
gent zur Ausweisung zusatzlicher Bauflachen fur die Wohnbauflachenentwicklung im
Rahmen der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird somit unterschritten.

Bei einer Betrachtung der einzelnen Ortsgemeinden wird der Schwellenwert durch fol-
gende Ortsgemeinden uUberschritten: Breunigweiler, Falkenstein, Munchweiler a.d.
Alsenz, Sippersfeld und Steinbach. Die Uberschreitungen sind allerdings nur sehr ge-
ringfigig im Bereich von 0,1 bis 0,3ha und kénnen verbandsgemeindeintern
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ausgeglichen werden. Der Schwellenwert ist eine Vorgabe, die auf Ebene der Verbands-
gemeinde einzuhalten ist.

In der Gemeinde Sippersfeld wird derzeit ein Bebauungsplan aufgestellt der die Erwei-
terung des Standortes der Grundschule um einen Kindergarten sowie um Wohnbaufla-
chen vorsieht. Entsprechend der aktuellen Planung des Bebauungsplanes wird der
Schwellenwert um 0,5 ha uberschritten. Durch den Standort einer Grundschule und der
geplanten Erganzung einer Kindertagesstatte wird die Uberschreitung fur Wohnbaufla-
che in diesem Fall allerdings als begriindet betrachtet und kann Uber den weiterhin po-
sitiven Schwellenwert der Verbandsgemeinde ausgeglichen werden. Durch die Schaf-
fung zusatzlicher Betreuungsplatze sowie den Standort einer Grundschule ist Sippers-
feld insbesondere fur junge Familien ein attraktiver Wohnstandort.

2.1.1.MalRnahmen zur Forderung der Innenentwicklung

Erganzend zu Einhaltung der Vorgaben des Regionalplanes beziglich der Schwellen-
werte ergreift die Verbandsgemeinde weitere Maflinahmen, um die Attraktivitdt des
Wohn- und Arbeitsstandortes der Verbandsgemeinde und ihrer Ortsgemeinden zu star-
ken und somit auch die Innenentwicklung zu férdern.

Stadtebauliche und planerische Malinahmen:

A Ansiedelung eines Arztehauses in der Ortsgemeinde Winnweiler, um dem Arzteman-
gel in der Region entgegenzuwirken und den Wohnstandort fur die Verbandsge-
meinde zu starken,

A Umsetzung von Mal3nahmen im Rahmen der Dorferneuerung durch Dorfmoderation
und Dorferneuerungskonzepte. Konkrete Beispiele: Dorfplatz H6éringen, Ortsmitte
Sippersfeld, Dorfrundweg Wartenberg-Rohrbach,

A Foérderung im Rahmen des Stadtumbaus: Beratungsangebote, Férderung privater Ei-
gentimer, Forderung der Innenentwicklung z.B. durch die Entwicklung des Lohn-
bachquartiers in Winnweiler, Schaffung von Griinanlagen und Wegegestaltung,

A Aufstellung von Gestaltungssatzungen zur Erhaltung des Ortsbildes und der Baukul-
tur,

A FoérdermaRnahmen des Stadt- und Dorfgriins in den Gemeinden Horingen, Imsbach
und Minchweiler,

p>

Neubau von Feuerwehrgeratehdusern in Borrstadt, Breunigweiler und Steinbach,
Neugestaltung von Spielplatzen in Schweisweiler und Winnweiler,

v >

A Glasfaserausbau.

Konzeptionelle und verwaltungsinterne Mal3nahmen:
A Fuhrung eines Bauliickenverzeichnis,

A Grundstiicksvertrage mit Verpflichtungsklausel innerhalb einer bestimmten Frist zu
bauen,

A Anschreiben mit Informationsmaterial beziiglich der Férderprogramme Dorferneue-
rung und Stadtumbau bei Eigentiimerwechsel,

A Anmietung von leerstehenden Wohnungen durch die Verbandsgemeinde zur Bereit-
stellung von sozialem Wohnraum,

A Gewerbestudie zur Standortfindung eines iberregionalen Gewerbegebietes zur Star-
kung der Verbandsgemeinde als Wohn- und Arbeitsstandort,
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A Hochwasserschutzkonzepte,

A Neubau oder Ubernahme von Schulen oder Kindertagesstéatten in Borrstadt, Sippers-
feld und Winnweiler zur Erhaltung der Infrastruktur.

2.2. Gewerbeentwicklung

Aufgrund der Verknupfung funktionsspezifischer Standortfaktoren wie Verkehrs- und
Versorgungsinfrastrukturpotenzial, Flachen- sowie Arbeitskraftepotenzial wird den zent-
ralen Orten hoherer Stufe sowie achsaffinen zentralen Orten die besondere Funktion
Gewerbe zugewiesen, sofern dort vorhandener Gewerbebesatz Baulandausweisungen
Uber die Eigenentwicklung hinaus erfordert bzw. das produzierende Gewerbe verstarkt
entwickelt werden soll. Dem Grundzentrum Winnweiler wird im Regionalplan Westpfalz
die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen.

Es ist ein Ziel der Regionalplanung (Z5), dass auf Basis gewerblich-industrieller Stand-
ortkonzepte Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten und bei Bedarf zu
entwickeln sind.

Im Rahmen der 3. Teilfortschreibung des ROP Westpfalz (2018) wurde fir die Verbands-
gemeinde Winnweiler ein Standort entlang der A63 und der B48 flr eine gro3flachige
Ansiedlung von uberregionaler Bedeutung aufgenommen. Die Abgrenzung wurde nur im
Textteil vorgenommen, eine Ubernahme in den Gesamtplan des ROP wurde nicht vor-
genommen, da die Aufnahme des Standortes nicht abschlieen gepruft ist. Es geht der
Regionalplanung darum, eine Freistellung von ggfs. konkurrierenden Nutzungen vorzu-

bereiten.
Alsenlbric -;-ﬁ’ %!}

Abb. 3. Teilfortschreibung des Regionalplanes Westpfalz, S. 28

Um diese Freistellung vorzubereiten, wurden bei den potenziell betroffenen Vorrangge-
bieten Regionaler Biotopverbund, Regionaler Griinzug und Landwirtschaft die folgende
Ausnahmeregelung im Falle einer Uberlagerung formuliert. Im Fall der Gewerbeflache
in Winnweiler betrifft dies den Regionalen Biotopverbund sowie das Vorranggebiet Land-
wirtschatft.

AVon dem Vorrang €é. ist fg¢r ei né DiebesoBdemren e
Funktion Gewerbe) vorgesehene regional bedeutsame gewerbliche Flachenentwicklung
an den Standorten
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A Standortbereich der VG Winnweiler zwischen der A 63 und der B 48 mit Bindung an
eine groRflachige Ansiedlung von Uberregionaler Bedeutung

A(e )

eine Ausnahme zul&assig, wenn durch entsprechende, mit der Planungsgemeinschatft ab-

gestimmte Standortkonzepte der erforderliche Flachenbedarf nachgewiesen ist, vertret-

bare Standortalternativen nicht in Betracht kommen sowie eine Flachenkompensation
belegt wir &®. i

2.3. Erneuerbare Energie n

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV befindet sich derzeit in der Teilfort-
schreibung zum Thema Windenergie (Stand 10/2025). Die 4. Teilfortschreibung des Re-
gionalplans wurde notwendig, weil sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen fir die
Windenergienutzung grundlegend gedndert haben. Mit dem Inkrafttreten des Windener-
gieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) und des Landeswindenergiegebietegesetzes
(LWindGG) sind die Bundeslander verpflichtet, konkrete Flachenziele fir die Windener-
gie auszuweisen. Fir die Region Westpfalz bedeutet das, dass bis 2027 mindestens
1,4 % der Fl&che fg¢gr die Windenergienutzung
Vorgaben umzusetzen und gleichzeitig eine geordnete, umweltvertragliche und rechts-
sichere Planung zu gewabhrleisten, wird die aktuelle Fortschreibung des bestehenden
Raumordnungsplans erforderlich.

Die Fortschreibung des Regionalplanes konzentriert sich auf die Ausweisung von Vor-
ranggebieten fir die Windenergienutzung. Ziel ist es, die Energiewende in Rheinland-

Pfalz aktiv zu unterstiitzen und den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben.

Zur Ermittlung geeigneter Vorrangflachen wurde eine umfassende Potenzialanalyse
durchgefuhrt, bei der Ausschlusskriterien wie Naturschutzgebiete, FFH-Flachen und
Siedlungsabstande ber¢cksichtigt wur den. Ei
Wohngebieten soll dabei eingehalten werden. Auch das Repowering bestehender Anla-

gen wird gezielt gefordert, um die Effizienz und Umweltvertraglichkeit zu steigern.

Die Vorgaben der Landesentwicklungsprogrammes zum Thema Photovoltaik wurden
bisher noch nicht im Regionalplan umgesetzt, dazu soll eine gesonderte Teilfortschrei-
bung erfolgen. Die Vorgaben des LEP 1V, 4. Teilfortschreibung sind aber dennoch wirk-
sam und lassen sich wie folgt zusammenfassen: Flr Photovoltaik gilt grundsatzlich der
Vorrang auf bereits vorbelasteten Standorten wie Konversionsflachen oder Infrastruktur-
trassen. Die Regionalplanung erhalt den Auftrag, kiinftig mindestens Vorbehaltsgebiete
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auszuweisen, um den Ausbau systematisch zu
steuern. Zudem wird ein Monitoring der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
eingefiihrt, um die Auswirkungen auf die Agrarstruktur zu beobachten. Die Ausbauziele
sind leistungsorientiert formuliert: Rheinland-Pfalz soll bis 2030 bilanziell 100 % des
Strombedarfs aus erneuerbaren Energien decken, wofir ein jahrlicher Zubau von rund
500 MW Photovoltaik vorgesehen ist. Konkrete Flachenvorgaben in Hektar enthalt das
LEP nicht.

3 Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz, 3. Teilfortschreibung, S.35
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3. Fachliche Planungen und Konzepte
3.1. Gewerbeflachen Entwicklung

3.1.1.Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflachen

Die Verbandsgemeinde Winnweiler beabsichtigt im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans eine Gewerbeflache fir regional bedeutsame Gewerbeansiedlun-
gen auf der im ROP Westpfalz ausgewiesenen Gewerbeflache von Uberregionaler Be-
deutung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Um diesem Ziel gerecht zu werden,
wurde im Jahr 2019 eine Gewerbeflachenstudie* beauftragt.

Als Untersuchungsraum wurde der Bereich in unmittelbarer Umgebung zur Autobahn-
auffahrt Winnweiler, in einer Entfernung von 10 min Pkw-Fahrzeit festgelegt.

| {2 potentialbereiche
Entfemung 10 min
E Fahrtzeit zu Abfahrt

~ N | ' Winnweiler/ | VG Winnweller
Winnweiler 02 Langmeil

winnweiler/ Munchweiler
a.d.-Alsenz/ Gonbach ‘?1

Genbach

-

Schmittethot/
Potzbach

. '.(,' Y

Abb. AStudie zur Ansiedelung regional bedeut samer Gewe
bandsgemeinde Winnweiler, 0.M., BBP | Stand 2019

Innerhalb eines abgegrenzten Untersuchungsbereichs wurden anhand der Kriterien Fla-
chenverfligbarkeit, Topografie und Anbindungsqualitéat 10 Potenzialbereiche identifiziert.
Das Kriterium Flachenverflgbarkeit bezieht sich aus besagtem Anspruch einer regiona-
len Bedeutsamkeit der Gewerbeflache auf eine gewisse GroRenordnung. In der Studie
wurde daher eine Mindestgréf3e von 25 ha festgelegt, zu dem soll es sich mdglichst um
einen zusammenhéangenden Standort handeln.

4 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung: Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflachen, Kaisers-
lautern, August 2019
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In einem weiteren Schritt wurden vier der identifizierten Potenzialstandorte als inadaquat
fur die Entwicklung eines regional bedeutsamen Gewerbestandorts eingestuft. In diesem
Zusammenhang stellen sich insbesondere die Lage sowie Konflikte mit naturschutz-
rechtlich geschitzten Gebieten als ausschlaggebende Argumente dar. Diese Standorte
wurden daher im weiteren Verlauf der Studie nicht weiter betrachtet.

Die Ubrigen sechs Potenzialbereiche wurden einer detaillierten Standortanalyse unter-
zogen, um die Bereiche als mdgliche Potentialflachen definieren zu kbnnen. Die Stand-
ortanalyse bindet in erster Linie die Aspekte Raumordnung, tibergeordnete Fachplanung
und Flachennutzungsplanung mit ein, aber auch maogliche Siedlungsbeschréankungen
sowie die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem wurden unterschiedliche ad-
ministrative und auch ortsbezogene Merkmale untersucht. So stellt die Zugehdrigkeit der
gesamten Flache, oder mindestens eines Teils davon, zur Ortsgemeinde Winnweiler
aufgrund deren Charakter als GE-Standort eine gewichtige Grundvoraussetzung zur
nachfolgenden Auswabhl als Alternativstandort dar.

Als Ergebnis der Standortanalyse wurden zwei Standortalternativen ermittelt, die sich
nicht auf Grund stadtebaulicher oder landespflegerischer Beurteilung als ungeeignet er-
wiesen haben. Dabei handelt es sich um die Flachen Winnweiler/Lohnsfeld 01 und
Lohnsfeld 01. AbschlieRend wurde in der Gewerbeflachenstudie eine Umsetzungs- und
Vertraglichkeitsanalyse der verbleibenden zwei Alternativstandorte durchgefihrt, die de-
taillierte Inhalte aufgezeigt, die im Rahmen einer mdglichen Umsetzung an dem jeweili-
gen Standort zu beachten sind und sich mdglicherweise als Herausforderung oder Hin-
dernis darstellen kénnten. Zudem wird erlautert, inwiefern eine solche Umsetzung mit
dem Naturhaushalt, dem Landschaftsbild und der Orts- und Siedlungsstruktur vertraglich
ist. Eine abschlieRende Einschatzung Uber die Eignung der beiden Flachen wird in der
Studie nicht getroffen. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Umsetzungs- und Ver-
traglichkeitsanalyse dargestellt, die Entscheidung welche Flache in den Flachennut-
zungsplan tbernommen wird obliegt der Verbandsgemeinde.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie
der Landkreise Donnersberg und Kusel (siehe Kapitel 3.1.2), welche denselben Standort
als potenzielle Gewerbeflache identifiziert hat, hat sich die Verbandsgemeinde Winnwei-
ler dazu entschlossen, den Standort Winnweiler/Lohnsfeld 01 als gewerbliche Bauflache
in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Standort Winnweiler/Lohnsfeld 01

A LS X
i ‘ f 4

X :

bV . >

Y -y e
A P . P g

G s o
"

Abb. AStudie zur Ansiedelung regional bedeutsamer Gewerk
feld 01, BBP | Stand 2019
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Umsetzbarkeit

Naftiirliche Situation

= starke Reliefenargie, z.T. erhebliche Erdbewegungen zur Schaffung ebener Flachen notwendig, die allerdings
w.a. mit den Strommasten und der Femgasleitung kollidieren

= spariche Grinstrukturen vorhanden, dberwiegend intensiv genutztes Ackerand

=  Flache wird durch L401 in zwei Hilften getrennt

Baurechtliche Restriktionen
=  zT. Héhenbeschrankung durch Richtfunktrasse auf 343 m 0.MN
=  Bauverbotszonen durch BAB, Bundesstralie und Landessiralle
=  Bauverbotszone durch Fermngaskeitung
= [Einschrankungen durch 380kV-Freileitung
= Groflflachige und zusammenhangende Gewerbeflachen sind nur stark eingeschrankt maglich

Erschifefung und Entwésserung

= Ermschliefung Ober zwei Knotenpunkte an L4011 notwendig

= Anbindung zu Autobahnbricke fir landwirtschaftiiche Fahrzeuge sollte erhalten bleiban

= Flachen fur Regenwasserbewirtschaftung aufgrund Topographie an mehreren Standorten notwendig

Paotenfieller Ausgleichsbedarf
= bei =inem Entwicklungsgebiet von ca. 35,8 ha und einer GREZ vom 0,8 = 28.84 ha

Fléichemverfiigbarkeit
=  moglicherweise Erwert gegeben

Administrativery Raumordnerischer Handiungsbedarf

= Momanggebiet Landwirtschaft” fiir das gesamte Gebiet ausgewiesen

= zT. Morbehaltsgebiet Regionaler Biotopwerbund®, allerdings fachlich umstritten

= Interkommunalitdt zur Entwicklung des gesamten Gebistes notwendig, da auf der Gemarkung Winnweiler und
Laohnsfeld
- verhalinismallig gernnger Handlungsbedarf

Vertraglichkeit
Landschaftsbild

Die Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbefldchen an diesem Standort ist aufgrund der bestehenden
Topographie und der damit z.T. sehr exponierten Lage cberhalb der BABE3 und B48 nur s=hr bedingt mit dem
Landschaftsbild vertraglich. Es ist zu erwarten, dass sich grolimalstabliche Gebaudestrukturen ohine erhebliche
Gelandemodellierungen als bauliche Dominante darstellen und sowohl den Landschaftsraum der
Kaiserstrallensenke als auch die Kulissen vor Donnersbeng und Bocksrick nachhaltig negativ besinflussen. Dies
wiirde sich negativ auf den gesamten Raum um Winmweiler als Maherholungs- und Wandergebist auswirken und
die durch die beiden Hauptverkehrswege bestehende Vorbelastung weiter steigem. Zudem wird das Bild der vor Ort
pragendan Offenlandstrukturen mit einem Wechsal von Feldem und sinzelnen Gehdlzstrukturen erheblich
besinflusst.

Naturhaushalt

Berogen auf bedeutende und wertvolle Griinstrukturen steltt sine gewerbliche Oberformung der Fliche sinen
werhaknismalig kleinen Eingriff dar, da der Gberwiegende Teil durch intensive landwirtschaftliche Monokulturen
gepragt ist und nur vereinzelte B3ume oder Straucher anzutreffen sind. Allerdings resuliert insbesondere aus der
erheblichen Meuversiegelung ein sehr starker Eingnff in den Wasserhaushalt. Die zusitziichen Mengen an nicht
versickemdem Oberflachenwasser sind an geeigneter Sielle zunickzuhalten. Diese Standorte missen sich aufgrund
der jefzigen Topographie und der Einschneidung durch die L401 auf mehrere Bereiche verteilen.

Zusatzlich ist von einer Belastumg des drlichen Kleinklimas durch deutliche Aufheizungsefekte auszugehen.

Siedlungsstruktur

Die Ansiedlung regional bedeutsamen Gewerbes hat aufgrund der Entfernung keine unmittelbaren Auswirkungen
auf bestehende Ortslagen. Allerdings tragt die Schafung einer derartigen Dominante auf exponierter Lage zu einer
deutlichen Zersiedelung bei, welche den Eindruck der bestehenden Strukturen von aufeinanderfolgendsn
geschlossenen Ortslagen sichtbar stdrt.

Abb. AStudie zur Ansiedelung regional bedeutsamer Gewerk
den Alternativstandort Winnweiler/Lohnsfeld 01, BBP | Stand 2019

Seite 22 von 205 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

3.1.2.Industrie - und Gewerbeflachenpotenzialstudie: Interkommunale Studie fir den
Landkreis Kusel und den Donnersbergkreis

Im Jahr 2021 wurde seitens der Kreisverwaltung Kusel sowie der Kreisverwaltung Don-
nersbergkreis eine interkommunale Industrie- und Gewerbeflachenstudie in Auftrag ge-
geben. Die wesentlichen Inhalte der Studie sowie die konkreten Ergebnisse fiir die Ver-
bandsgemeinde Winnweiler werden im Folgenden zusammengefasst.

Ziel der Studie ist es die industrielle und gewerbliche Ausgangssituation der beiden
Landkreise abzubilden und darauf aufbauend potenzielle neue Standorte fir die Ansie-
delung bzw. Erweiterung von Unternehmen und Betrieben zu ermitteln. Das Ziel ist es,
fur diesen heterogenen Wirtschaftsraum, eine eindeutige Grundlage zur langfristigen
wirtschaftlichen Ausrichtung und zukunftigen Entwicklung zu schaffen. Dabei geht es vor
allem auch darum, ausreichende und bedarfsorientierte Flachenangebote vorzuhalten,
die je nach Nachfrage moglichst schnell verfligbar sind. Die Studie darf demnach nicht
losgeldst von anderen Planungen und Planungsebenen gesehen werden. Sie ist als in-
formelles Planungsinstrument stattdessen stets im Kontext des gesamten Planungssys-
tems zu betrachten.

Neben dieser Untersuchung der Ausgangssituation steht vor allem die Suche nach ge-
eigneten Industrie- und Gewerbestandorten im Fokus der Studie. Hierzu werden zu-
nachst allgemeine Anforderungen an Industrie- und Gewerbestandorte sowie Kriterien
aufgestellt, die einer gewerblichen Ansiedlung bzw. Entwicklung entgegenstehen. An-
hand dieser Ausschlusskriterien wird dann schrittweise eine Restriktionsanalyse flr
beide Landkreise durchgefiihrt. Die verbleibenden Flachen werden dann als Suchraum
anhand verschiedener Prufkriterien sowie in Form einer Plausibilitatsprifung weiter un-
tersucht. Am Ende dieses Prozesses stehen mehrere potenzielle Industrie- und Gewer-
bestandorte, die dann, wiederum in Kooperation mit den Kreisen und Verbandsgemein-
den, hinsichtlich ihrer tatsachlichen Eignung bewertet und miteinander verglichen wer-
den.

Ergebnis der Angebots- und Nachfragesituation in den Landkreisen:

A Anfragen groRerer Unternehmen konzentrieren sich in erster Linie auf die verkehrs-
gunstig gelegenen Standorte entlang der Hauptverkehrsachsen sowie an wichtigen
Verkehrsknotenpunkten (A 62, A 63, B 47, B 48).

A Hier gab es in der Vergangenheit jedoch immer wieder Probleme, ausreichende Fla-
chen auch kurzfristig zur Verfligung zu stellen, sodass die bestehende Nachfrage oft-
mals nicht bedient werden konnte.

A Abseits der Hauptverkehrsachsen setzt sich die Nachfrage hauptsachlich aus dem
Expansionsbedarf ortsansassiger klein- und mittelstdndischer Betriebe sowie dem
gewerblichen Eigenbedarf vor Ort zusammen. Dies zeigt sich bereits durch mehrere
Betriebserweiterungen, die derzeit in der Planung bzw. Umsetzung sind (z.B. Walther
Werke in Eisenberg, IGM in Medard).

A Die wirtschaftliche Entwicklung erfordert somit abseits der Hauptverkehrsachsen ein
kleinteiliges und regional angepasstes Industrie- und Gewerbeflichenangebot mit
entsprechenden Méglichkeiten zur Entwicklung kleinerer und mittlerer Betriebe.

A Des Weiteren befinden sich einzelne zentrale Orte an der Grenze ihrer raumlichen
Entwicklungsmaoglichkeiten. Eine bewegte Topografie, Hochwasserrisiken und an-
dere Restriktionen schranken den Spielraum stark ein und erschweren die angemes-
sene Erflllung zentral6rtlicher und insbesondere gewerblicher Funktionen gemaf
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes. Es gilt hierfir entsprechende
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Losungen zu finden (z.B. interkommunale Zusammenarbeit bei der Ubernahme be-
stimmter Gemeindefunktionen).

Anforderungen an Industrie- und Gewerbestandorte

Im Sinne einer angemessenen industriellen und gewerblichen Entwicklung wurden be-
stimmte Anforderungen an zukuinftige Industrie- und Gewerbestandorte in beiden Land-
kreisen gestellt. Diese wurden dann auch im Rahmen der Restriktions- und Eignungs-
analyse zur Ableitung und Definition der jeweiligen Kriterien mit einbezogen:

A Zusammenhangende Flache: MindestgréRe von 2,5 ha (Annaherungswert; aufgrund
von Foérdermdglichkeiten und Nachfrage, wenn mdoglich, eher 10 ha)

A Topografische Gegebenheiten: Hangneigungen bzw. Gefalle von maximal 15 %

A Regionaler Raumordnungsplan: Gemeinde / Stadt méglichst mit zentralortlicher und
/ oder gewerblicher Funktionszuweisung

A Lage: Moglichst zentrale Lage; moglichst Siedlungszusammenhang oder Bestand-
serweiterung; ggf. Konversionsflachen

A Verkehr: Moglichst glinstige Verkehrsanbindung; achsaffine Lage (N&he zu Bundes-
stralen, Bundesautobahnen; wenig bis keine Ortsdurchfahrten; ggf. Anschluss
Schienenverkehr)

A Umgebungsnutzung: Méglichst geringe Nutzungskonflikte; méglichst keine schutz-
wuirdigen Nutzungen in unmittelbarer Umgebung (Einhaltung der Mindestabstande
gemal Abstandserlass Rheinland-Pfalz)

A Belange von Umwelt und Naturschutz: Méglichst wenige umwelt- und naturschutz-
rechtliche Restriktionen bzw. Konflikte

A Planungsrecht: Méglichst keine, einer gewerblichen Nutzung, entgegenstehende pla-
nungsrechtliche Aussagen bzw. Vorgaben

Aufbauend auf der Restriktionsanalyse werden potenzielle zukiinftige Industrie- und Ge-
werbeflachen innerhalb der verbleibenden Suchflachen abgegrenzt. Ausschlaggebende
Kriterien hierbei sind unter anderem die raum- und siedlungsstrukturellen Zusammen-
hange, naturraumliche und landschaftstypische Gegebenheiten sowie die verkehrliche
ErschlieBung eines mdglichen Standortes. Ebenso wird auch die bereits erwéhnte Min-
destgrofRe von 2,5 ha erneut zugrunde gelegt.

Im Folgenden wird das Ergebnis der Untersuchung von Potenzialstandorten in der Ver-
bandsgemeinde Winnweiler dargestellt.
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Abb.: Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie, Potenzialstandorte VG Winnweiler, (Kernplan: Stand
10/2021)

Im Ergebnis der Untersuchung konnten drei Standorte in der Ortsgemeinde Winnweiler
als gut geeignete Flachen fir eine gewerbliche Nutzung bewertet werden. Bei den drei
Flachen handelt es sich um eine Erganzung der bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen
am sudlichen Ortseingang von Winnweiler in Kooperation mit der Gemeinde Lohnsfeld,
um die Ergdnzung des Gewerbestandortes im Osten des Ortsteiles Alsenbriick-Lang-
meil sowie um einen zusatzlichen Standort im Kreuzungsbereich der A 63 und der B48.

Die Studie bestatigt damit die Planungsabsichten der Verbandsgemeinde Winnweiler zur
Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der A63 sowie im Ortsteil
Alsenbruck-Langmeil.

3.1.3.Gewerbeflachenentwicklung in der gesamten Verbandsgemeinde
Uberregional bedeutsame gewerbliche Bauflachen

Wie in den Kapiteln C 3.1 und C 3.1.2 dargestellt, werden Uberregional bedeutsame
Gewerbeflachen sowohl in der Ortsgemeinde Winnweiler als auch in interkommunaler
Zusammenarbeit in der Gemeinde Lohnsfeld ausgewiesen. Da der Regionalplan West-
pfalz nur der Ortsgemeinde Winnweiler eine Gewerbefunktion zuweist, ist in den Ubrigen
Ortsgemeinden lediglich eine gewerbliche Entwicklung im Sinne der Eigenentwicklung
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zulassig. Folgende drei Flachen werden als gewerbliche Neuausweisung mit Uberregio-
naler Bedeutung in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

—

Gewerbeflachenausweisungen im Rahmen der Eigenentwicklung

Zur Nutzung von Synergien und zur Vermeidung negativer Effekte durch die Ausweisung
mehrerer kleinteiliger Gewerbeflachen wird in der Gemeinde Borrstadt im Bereich The-
resienhof eine gewerbliche Bauflache mit interkommunaler Funktion ausgewiesen.
Diese Flache soll den Gemeinden Borrstadt, Breunigweiler, Sippersfeld, Steinbach und
Imsbach als gemeinsamer Standort dienen. Durch die Biindelung der gewerblichen Nut-
zungen entsteht ein attraktiver, ortsdurchfahrtfreier Standort mit einer Gesamtflache von
2,2 ha. Weitere Ausfilhrungen zur ausgewiesenen gewerblichen Bauflache finden sich
in Kapitel D 2.1.
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B6-09 (2,2ha) als interkommunales Gewerbegebiet fir Borrstadt, Breunigweiler, Sippersfeld, Steinbach und
Imsbach

Einzelhandelskonzept

Seit Inkrafttreten des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) bestehen strenge Vorga-
ben fir die Verortung von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere in grof3flachiger Aus-
pragung. Die Ansiedlung und Erweiterung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten ist danach nur in stadtebaulich integrierten Bereichen
zulassig (stadtebauliches Integrationsgebot). Diese stadtebaulich integrierten Bereiche,
die als zentrale Versorgungsbereiche bezeichnet werden, sind von den Gemeinden in
Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. In die-
sem Zusammenhang ist auch eine Liste der fir den jeweiligen Ort spezifischen ortskern-
relevanten und nicht-ortskernrelevanten Sortimente zu erstellen.

Um kunftige Entscheidungen auf einer objektiven Grundlage treffen und die bisherigen
Bemihungen zur Starkung des Ortskerns und zur Vermeidung schadlicher Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche wirkungsvoll weiterfiihren zu kdnnen, hat die
Verbandsgemeinde Winnweiler die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA)
mit der Erstellung eines Einzelhandelskonzepts beauftragt. Das Einzelhandelskonzept
wurde im Februar 2016 abgeschlossen.

Das Einzelhandelskonzept soll als zukunftsorientiertes Planungskonzept fur die geord-
nete Weiterentwicklung des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde Winnweiler dienen,
um gewilinschte Branchen kiinftig gezielt an hierflir geeignete Standorte lenken zu kén-
nen. Damit fungiert das Konzept als Grundlage fir eine sachgerechte und transparente
Beurteilung von Ansiedlungs-, Erweiterungs- und Umsiedlungsvorhaben. Gleichzeitig
werden damit Standortprioritaten im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleit-
planung formuliert.

Ortsspezifische Sortimentsliste

Von Einzelhandelsbetrieben kdnnen mitunter negative Wirkungen ausgehen. Insbeson-
dere dann, wenn sie in groRem Umfang Sortimente anbieten, die eigentlich fur ein Ver-
sorgungszentrum préagend sind. Als Folge davon sind Umsatzumlenkungen und daraus
resultierende Verdrangungseffekte zu sehen.

Ein Element zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen und versorgungsstruk-
turellen Ordnung ist deshalb in der Festlegung einer Sortimentsliste getrennt nach zen-
tren- / nahversorgungsrelevanten bzw. nach innenstadt- / nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten zu sehen. Auf Basis einer Sortimentsliste ist es demnach planungsrechtlich
umsetzbar, Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten in den dafur rAumlichen und funk-
tional bestimmten Bereichen im Stadtgebiet als zulassig bzw. nicht zulassig zu erklaren.
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Nach der aktuellen Rechtsprechung sind Sortimentslisten als Grundlage fiir entspre-
chende Festsetzungen in Bebauungsplanen zwingend erforderlich.

Grundlage der Einordnung der einzelnen Sortimente bilden die ermittelten Bestands-
strukturen in gewachsenen Zentren, die realistischen Ansiedlungschancen in den zent-
ralen Versorgungsbereichen und das aus stadtebaulichen Griinden erwiinschte Sorti-
mentsspektrum in den zentralen Versorgungsbereichen.

In Winnweiler sind folgende Sortimente innenstadtrelevant- bzw. nicht-innenstadtrele-
vant festgelegt:
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Kategorie Sortimente Zulassigkeit
Innenstadtrelevante A Apothekenwaren nurin zentralen
Sortimente A Schnittblumen Versorgungsbeiliehen

A Zooartikel, Tiernahrung und lebende Tiere

A Biicher, Zeitschriften

A Papier und Schreibwaren, Biiroartikel

A Spielwaren, Basteiartikel

A Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

A Sportbekleidung uneschuhe

A Baby und Kinderartikel

A UnterhaltungselektronikComputer, Hifi,

A ElektrokleingerateTelekommunikation,

A Fotobedarf

A Einrichtungszubehér, Kunstgewerbe,
Teppiche

A Antiquitaten, Kunst

A Heimtextilien, Gardinen, Handarbeitsbedarf

A Campingartikel, Fahrrader AubehérMofas

A Optik, Horgerateakustik

A Uhren Schmuck

A Musikinstrumente, Musikalien

davon innenstadtrelevante A Nahrungsund Genussmittel (Lebensmittel, Re- Zentrale

Sortimente der Grundversorgung formwaren, Brot und Backwaren, Fleisehnd Versorgungsbereiche
Wurstwaren, Getranke, Tabak)

A Drogeriewaren, Kosmetikartikel

A Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

Nicht Innenstadtrelevante A Sanitatswaren, Orthopadiebedarf Uberall méglich
Sortimente A ElektrogroRgeréte, Einbaugeréte, Antennen / (Auflagen bei GroRR-
A Satellitenanlagen, Leuchten, Beleuchtungszubg flachigkeit beachten)

hor, Elektroinstallationsbedarf

A Mébel, Kiicheneinrichtungen, Matratzen

A Bau und Heimwerkerbedarf, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlage, Bodenbelége, Eisenwarg
Farben / Lacke, Fliesen, Holz,
Installationsmaterial, Markisen, Rollladen, Rollg
Sanitar / Badeeinrichtung, Tapeten, Werkzeug
Maschinen

A Gartenbedarf, Garterund Gewéchshéauser, Gar
tenholzer, Gartenwerkzeugenaschinen, Pflan-
zen und Zubehor, Pflanzgefalle, Pfledelinge-
mittel, Torf / Erde, Ubertopfe, Zaune

A Kfz, Aute und Motorradzubehér

A Grills / Zubehér, SportgroRgeréte, Boote,
Motorradbekleidung, Waffenund Jagdbedarf,
Angelbedarf

A Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse, Kamine

Abb. : Einzel handel skonzept Verbandsgemeinde Winnweiler:
Wi nnweil er i, GMA | Stand 02/ 2016
Zentrensystem

Auf Grundlage der Einzelhandelsverteilung, der komplementaren Einrichtungen und der
stadtebaulichen Gegebenheiten wird von der GMA fir die VG Winnweiler die nachfol-
gend dargestellte Zentren- und Standortstruktur vorgeschlagen:

A Als zentraler Versorgungsbereich (und somit als schutzwiirdiger Bereich im Sinne des
Baugesetzbuchs) ist die Ortsmitte von Winnweiler einzustufen. Dieser Bereich ist in
seinen Strukturen zu sichern und beziglich der Angebotsstrukturen in allen Bedarfs-
bereichen, des Stadtebaus und der Immobiliensituation weiterzuentwickeln.
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A Es wird die Ausweisung eines" Versorgungsbereichs Nahversorgung" angeregt, der
als funktionale Ergdnzung des zentralen Versorgungsbereichs die Vorhaltung von
Sortimenten der Grundversorgung (Lebensmittelméarkte, Drogeriefachmarkt) sicher-
stellt, welche im zentralen Versorgungsbereich wegen der dortigen kleinteiligen Bau-
strukturen nicht integriert werden kdénnen ("Flachenspenderfunktion” fir den zentralen
Versorgungsbereich). Als hierfir am besten geeigneter Standort in der VG Winnweiler
empfiehlt sich, wegen der zentralen, verkehrlich gut erreichbaren Position im Ver-
bandsgemeindegebiet und wegen der Nahe zu den relativ einwohnerstarken Gemein-
den Lohnsfeld und Miinchweiler, der Standort Industriestraf3e | Winnweilerer StralRe
am sldlichen Ortsrand von Winnweiler (Gemarkung Lohnsfeld), wo im Umfeld bereits
ein Lebensmittelmarkte (Aidi, Edeka) ansassig sind.

A Die Ansiedlung von weiteren, nicht-nahversorgungsrelevanten Einzelhandels-anbie-
tern, Dienstleistern oder Gastronomiebetrieben in diesem Versorgungsbereich Nah-
versorgung soll nicht erfolgen, um den zentralen Versorgungsbereich in seinen Be-
stands- und Entwicklungsmaglichkeiten nicht zu beeintrachtigen.

A Zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung wird ergéanzend ein
"Versorgungsbereich Lebensmittel-Nahversorgung" ausgewiesen. Dieser stellt zwar
keinen formalen zentralen Versorgungsbereich gemafl BauGB dar, ist aber in seiner
Existenz und Sicherung als stadtebauliches Ziel zu verstehen und daher ebenfalls
schutzwirdig. Es handelt es sich dabei um den Standort des Lebensmittelmarkts
Edeka an der nordlichen Industriestral3e, der wichtige Nahversorgungsfunktionen ins-
besondere fiir die Bevoélkerung von Winnweiler Gbernimmt.

A Der jetzige Standort des Netto-Markts an der Jakobstral3e, ebenfalls auf3erhalb des
zentralen Versorgungsbereichs gelegen, wird nicht als Versorgungsbereich Lebens-
mittel-Nahversorgung ausgewiesen, da der Netto-Markt verlagert und der Altstandort
danach als Lebensmittelstandort aufgegeben werden soll.

Des Weiteren stellt die GMA fest, dass die Ausweisung von Erganzungsstandorten fir
die Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten (Modbelmarkte, Baumarkte usw.) aus heutiger Sicht nicht erforderlich er-
scheint. Ohnehin wére die Ansiedlung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben an sol-
chen Erganzungsstandorten nur in zentralen Orten, d. h. im Grundzentrum Winnweiler,
landesplanerisch zulassig. Wegen der regionalen Wettbewerbssituation und den landes-
planerischen Flachenbegrenzungen (in Grundzentren sind nur Betriebe bis zu 2.000 m?
VK zulassig) ist die Ansiedlung von solchen Markten zudem wenig wahrscheinlich.

In Gewerbegebieten aulRerhalb des vorgeschlagenen Versorgungsbereichs Nahversor-
gung sollte ein Einzelhandelsausschluss angestrebt werden, um ausreichend Flachen
fur das produzierende Gewerbe vorzuhalten.
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Abb.: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs der VG Winnweiler (Ortsmitte Winnweiler), GMA,
Stand 02/2016
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Abb.: Versorgungsbereich Nahversorgung und Lebensmittel-Nahversorgung in der Verbandsgemeinde
Winnweiler, GMA, Stand 02/2016

Zielabweichungsverfahren

Um eine Verlagerung und Erweiterung des Netto-Marktes in der Jakobstral3e zu ermdg-
lichen hat die Verbandsgemeinde Winnweiler im April 2017 die Zulassung einer Zielab-
wei chung f¢r die Erstellung des Bebauungspl an
planungsbehtrde beantragt. Der bestehende Netto-Markt wurde in diesen Bereich
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verlagert, um eine Erweiterung der Verkaufsflache von 800 m2 auf 1.000 m2 zu ermégli-
chen. Des Weiteren wurde beantragt die Voraussetzung zur Ansiedlung eines Drogerie-
marktes und eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.600 m?2 zu schaffen.

Mit Schreiben vom 07.08.2017 teilt die obere Landesplanungsbehdrde SGD Sud mit,

dass fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler

iVm.derl. nderung des Bebauungsplans AGewerbegeb
chung von den raumordnerischen Zielen des LEP IV und des RROP Westpfalz unter

den folgenden Nebenbestimmungen zugelassen wird:

1. Die Gesamtverkaufsflache ist durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
auf maximal 1. 700 m? zu begrenzen.

2. Die Verkaufsflache fur den Lebensmitteldiscounter der Fa. NETTO ist auf maximal
1. 000 m2 zu begrenzen.

3. Die Verkaufsflache fir einen Drogeriemarkt ist auf maximal 700m2 zu begrenzen.

4. Der Bereich des Lebensmitteldiscounters und des Drogeriemarktes ist im Bebau-
ungsplan als Sondergebiet gemaf § 11 (3) BauNVO festzusetzen.

5. Durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass
im ¢brigen Bereich des AGewerbegebiets Sch?@
geschlossen wird.

Der Ansiedelung eines Vollsortimentsmarkts mit 1.600m2 Verkaufsfliche wird im Rah-
men des Zielabweichungsverfahrens nicht zugestimmt, u.a. da durch eine solche Neu-
ansiedlung der bestehende Vollsortimentmarkt EDEKA als geféahrdet angesehen wird.
Das Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z60 LEP 1V) wird seitens der Genehmigungsbehérde
als tangiert angesehen. Mit der Beschrankung des Einzelhandelsvorhabens auf die Ver-
lagerung des Lebensmitteldiscounters der Fa. NETTO und die Neuansiedlung eines
Drogeriemarktes soll zudem die Funktionsfahigkeit des Grundzentrums und der vorhan-
denen Versorgungsstrukturen gesichert werden.

Die 1. nderung des Bebauungsplans ASchaferde
treten, die Abgrenzung wird entsprechend in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan ASchaferdell e
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3.3. Belange der Wasserwirtschaft

3.3.1.Hochwasservorsorge

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (Rechtsverordnung)

Von Bedeutung fur die Hochwasservorsorge ist das von den Gewassern bei Hochwasser
beanspruchte Uberschwemmungsgebiet. Die einschlagigen Vorgaben zum Erhalt und
zur Wiedergewinnung solcher Gebiete finden sich in 88 112 i.V.m. 83 LWG und 8 78
WHG.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Winnweiler wurde fir die Alsenz, Gewasser Il. Ord-
nung, per Rechtsverordnung ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Dieses reicht im
Geltungsbereich von der Miindung des Imsbachs, Gewasser Ill. Ordnung, bis zur Ver-
bandsgemeindegrenze zwischen Schweisweiler und Imsweiler. Die mit Rechtsverord-
nung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. §78b WHG

GemalR § 78 b WHG sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten Ge-
biete, fur die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach §
76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig
gesichert sind; dies gilt nicht flir Gebiete, die Gberwiegend von den Gezeiten beeinflusst
sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist.

In der Verbandsgemeinde Winnweiler werden Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten erganzend zum Uberschwemmungsgebiet der Alsenz im Be-
reich Schweisweiler festgelegt.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind gem. §78b WHG bei der
Ausweisung neuer Baugebiete und in Bauleitpl&nen zu bertcksichtigen. Im Aul3enbe-
reich, auRerhalb von Baugebieten sind neu errichtete oder wesentliche Anderungen bau-
licher Anlagen dem Hochwasserrisiko angepasst auszuftihren.

A P

Abb.: Darstellung Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Quelle: Geoexplorer Wasser,
Data Scout, Stand 06/2025
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Abb.: Darstellung Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Quelle: Geoexplorer Wasser,
Data Scout, Stand 06/2025

Natiirliche Uberschwemmungsgebiete kleinerer Gewéasser

Gemal den Hinweisen der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Kaiserslautern) ist bei den nattrli-
chen Uberschwemmungsgebieten, auch kleiner Gewéasser darauf hinzuweisen, dass bei
den zwischenzeitlich gehauft auftretenden Starkregen die Talraume auf grof3er Breite
deutlich Uber den bisherigen Erfahrungswerten zum Abflussbereich werden.

3.3.2. Starkregengefahrdung

Fur die Verbandsgemeinde Winnweiler liegt die Sturzflutgefahrenkarte des Landesamts
fur Umwelt vor (https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahren-
karten/sturzflutkarte). Die Sturzflutgefahrenkarte ist ein zentrales Instrument zur Bewer-
tung der Gefahrdung durch Starkregenereignisse, insbesondere im Hinblick auf Sturz-
fluten, also schnell abflieBendes Wasser auf der Gelandeoberflache. Sie wurden vom
Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU) auf einer neuen methodischen Grundlage
erstellt.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes wurde fur alle Flachenneuausweisungen, fur
die noch kein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht, das Sturzflutgefahrdungspotenzial
im Umweltbericht gepruft.

Die Lage in einem Sturzflutentstehungsgebiet bedeutet nicht, dass dort keine bauliche
Nutzung moglich ist. Die Gefahrdung muss erkannt und auf bewertet werden und im
Rahmen der Bebauungsplanung sind geeignete Schutzmalnahmen zu ergreifen.
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3.3.3.Hochwasser - und Starkregenkonzepte der Gemeinden

Fur die Gemeinden Gonbach, Héringen, Lohnsfeld, Sippersfeld und Winnweiler wurden
bereits Hochwasser- und Starkregenkonzepten erarbeitet. Fir die Gemeinde Imsbach
wird derzeit ein Konzept erarbeitet.

Um hochwasserbedingte Folgen und Schaden durch Starkregen oder Flusshochwasser
vorzubeugen bzw. gering zu halten, muss effektive Hochwasservorsorge betrieben wer-
den. Hierflr gilt es Risiken herauszuarbeiten und geeignete Mafnahmen zu deren Min-
derung aufzuzeigen.

In diesem Sinne wurde die irg GmbH beauftragt fir die Gemeinden Gonbach, Héringen,
Sippersfeld und Winnweiler jeweils ein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorge-
konzept zu entwerfen. Daflir wurden die Ortsgemeinden separat untersucht, geféahrdete
Bereiche herausgearbeitet und Gefahrenursachen aufgedeckt. In graphischen Karten
wurden kritische Bereiche dargestellt, erlautert und Malinahmenvorschlage um Schutz
der Bereiche erarbeitet.

Die Inhalte aus den Hochwasser- und Starkregenkonzepten werden bei der Ausweisung
neuer Bauflachen im Umweltbericht berlicksichtigt, um negative Folgen durch Hochwas-
ser moglichst vermeiden zu kénnen.

Die Ergebnisse aus dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept sind fiir nachge-
lagerte Bebauungsplanverfahren zu beachten.

3.3.4.MalRBnahmenprogramm zur Umsetzung der EU  -Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

3.4.

Fir die Umsetzung der EG-WRRL wurden zwischen der Verbandsgemeinde Winnweiler
und der SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz im Jahr
2020 MalRnahmen fur den 3. Bewirtschaftungszyklus (2022-2027) abgestimmt. Das ab-
gestimmte MalRnahmenprogramm zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
soll als wasserwirtschaftlicher Fachplan im Rahmen der Umweltpriifung bei der Flachen-
nutzungsplanung dahingehend bertcksichtigt werden, dass Nutzungskonflikte bzgl. der
Pflichtaufgaben aus der WRRL ausgeraumt werden.

Fur folgenden Gewasser sind Malinahmen vorgesehen:
A Obere Alsenz: Alsenz, Lohnsbach, Imsbach, Gonbach
A Obere Pfrimm: Pfrimm, Kreuzhofer Bach

A Moschelbach: Héringerbach

Die geplanten Maflinahmen zielen im Wesentlich auf die Wiederherstellung der Durch-
lassigkeit und die Verbesserung der hydromorphologischen Bedingungen (physikalische
Eigenschaften und Gewasserstruktur) ab.

Die vorgesehenen Malinahmen betreffen Gberwiegend den Gewasserlauf sowie unmit-
telbar angrenzende Bereiche. Aufgrund des Malstabsniveaus des Flachennutzungs-
plans beschrénkt sich die Prufung im Hinblick auf die EU-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) auf mogliche Uberschneidungen mit dem MaRnahmenprogramm. Auf mégliche
Uberlagerungen wird in der Erlauterung zu den Anderungsflachen hingewiesen.

Belange Erneuerbare r Energien

Die Verbandsgemeinde Winnweiler hat sich im Zuge der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes mit der zukiinftigen Entwicklung regenerativer Energien im Gemeinde-
gebiet auseinandergesetzt. Zur fachlichen Prifung wurden eine Studie zur Ermittlung
von Flachenpotenzialen zur Windenergienutzung sowie eine Photovoltaik-Studie in Auf-
trag gegeben. Die Ergebnisse der Studien werden in den folgenden Kapiteln erlautert.
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Des Weiteren werden die neuesten gesetzlichen Entwicklungen zur Ausweisung von
Windenergiegebieten im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans be-
ricksichtigt.

3.4.1.Studie zur Windenergienutzung

Am 20. Juni 2022 hat das Bundeskabinett das Gesetz zur Erhéhung und Beschleunigung
des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land das Windenergieflachenbedarfsgesetz
(WindBG) beschlossen, das am 1. Februar 2023 in Kraft getreten ist. Hieraus resultiert,
dass ein verbindliches Flachenziel von 2,2 % der Landesflache fiir die Windenergienut-
zung bis zum 31.12.2032 fur das Land Rheinland-Pfalz zu erreichen ist.

Gemal} dem Landeswindenergiegebietegesetz (LWindGG) von Rheinland-Pfalz gelten
folgende verbindliche Flachenziele fur Windenergie:

Bis Ende 2027: 1,4 % der Landesfl 2che
Bis Ende 2030: 2,2 % der Landesfl 2che

Damit zieht Rheinland-Pfalz das ursprunglich vom Bund im Windenergieflachenbedarfs-
gesetz (WindBG) gesetzte Ziel wvon 2,2 % bis E

Dabei stellt eine zentrale Herausforderung die ausreichende Bereitstellung nutzbarer
Flachen dar. Diesem Sachverhalt Rechnung tragend hat sich die Verbandsgemeinde
Winnweiler dazu entschlossen geeignete Flachen im Verbandsgemeindegebiet im Rah-
men einer Studie zu lokalisieren.

Grundsatzlich ist die Errichtung von Windenergieanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
im AulRenbereich privilegiert. Sie kbnnen Uberall dort errichtet werden, wo keine 6ffentli-
chen Belange entgegenstehen und eine ausreichende Erschliel3ung gesichert ist. Die
Verbandsgemeinde Winnweiler mochte jedoch vor dem Hintergrund der gednderten lan-
des- und regionalplanerischen Zielsetzungen mit der vorliegenden Studie eine Grund-
lage zur raumvertraglichen Steuerung kiinftiger Ansiedlungen von Windenergieanlagen
schaffen und damit gleichzeitig die Landschaft vor Gbermafigen Beeintréchtigungen
schitzen. Neben der Ermittlung von Potentialflachen fir die Windenergienutzung soll im
Rahmen der Studie eine fachliche Grundlage fir den Umgang mit diesen Flachen im
Auswahl- und Abwégungsprozess innerhalb der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans gegeben werden. An dieser Stelle sei erwahnt, dass es sich bei der Flachennut-
zungsplanung allerdings nicht um die bislang in der Planungspraxis haufig angewendete
Konzentrationsplanung,sonde r n um ei ne Akl assischefi Angebot ¢
keine Ausschlusswirkung im Sinne des § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB erzeugt wird, da auf-
grund des Windenergieflachenbedarfsgesetzes die Ausschlusswirkung spatestens zum
01.01.2028 nicht mehr anzuwenden ist.

Die Flachenermittlung erfolgte in einem mehrstufigen Verfahren mit einer Restriktions-
analyse und anschlieRender Bewertung der Eignung. Es wurden Ausschlusskriterien
(z. B. Naturschut zgebiete, Siedlungsfl a@achen,
kende Kriteri e n  ( z . B. Landschaftsschut z, Wi ndh°ffig

Das Ergebnis sind potenzielle Eignungsflachen, die jedoch weiterhin im Einzelfall geprift
werden missen i etwa hinsichtlich Natur-, und Immissionsschutz, Eigentumsverhaltnis-
sen oder luftverkehrsrechtlichen Belangen.

Die Verbandsgemeinde hat sich dazu entschieden, die ermittelten Flachen im Rahmen
der hier vorliegenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht pauschal zu
Ubernehmen, da diese noch nicht restriktionsfrei sind und einer weiteren Untersuchung
bedurfen.
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Die Ortsgemeinden, auf deren Gemarkung Potenzialflachen fur die Windenergie ermit-
telt wurden, wurden im Nachgang zur Studie in den Planungsprozess einbezogen. Die
Gemeinden haben in Rahmen von Gemeinderatssitzungen ihre Zustimmung bzw. Ab-
lehnung zu den ermittelten Flachen beschlossen. Um dieses Ergebnis auch visuell fur
kunftige Anfragen von Entwicklern bzw. Investoren als Entscheidungsgrundlage heran-
ziehen zu kénnen, wird ergéanzend zum Flachennutzungsplan ein Ubersichtsplan mit den
ermittelten Potenzialflachen, welchen seitens der Ortsgemeinden zugestimmt wurde, er-
stellt und der Anlage des Flachennutzungsplanes beigeflgt.

Legende

Darstedung von poienzielen Flachen 0 Windenangieaniagen tew.

Photovoitalk-Freifachenaniagen. Die Darselungen baningn auf Studen zur
ieler Standott. Die Fidchen sind nicnt

restr . Die ‘s SongeraTache fOr emeLsbare:

Enangien Izt In weltem Planungsvertanren zu prifen.

Polentianachen Wingensrgleaniagen

e Ergebnisse der Studie “Snice 2o Winteergerutzng” (BSF Staftplanung
Landschatsplaning, Stard 2003) sind Orendige fr e Dastelong Die,

in e St dentlizanen FotenziaMacten, winten it den [Bweigen
‘Gemeinderdien besgrochen und durch die Rite teiwsise reduzier

w gl Raumeardr plalz IV -
L omranagebict Windenergisnutzung

Abb.: Darstellung potenzieller Standorte fir Windenergie mit Zustimmung der Ortsgemeinden, Quelle: BBP,
Stand 11/2024

Die dargestellten Potenzialflachen fir Windenergieanlagen umfassen insgesamt eine
Flache von 880,7 ha (inklusive der Bestandsflache auf dem Bocksriick). Dies entspricht
7,9% der Gesamtflache der Verbandsgemeinde.

Der Beitrag der Verbandsgemeinde zu Erreichung des Flachenziels des Windenergief-
lachenbedarfsgesetzt von 2,2% der Landesflache von Rheinland-Pfalz erscheint somit
zumindest im Sinne der Identifizierung von Potenzialflachen als ausreichend. Die kon-
krete Nutzbarkeit der Flachen muss im Rahmen von Genehmigungsverfahren beurteilt
werden.
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In kiinftigen Genehmigungsverfahren z.B. durch Teilfortschreibungen des Flachennut-
zungsplans oder Bebauungsplane sind dann auch folgende Entscheidungen zu treffen:

A Entscheidung tiber Rotor-In oder Rotor-Out
A Entscheidung iiber Lage von Windenergieanlagen in FFH-Gebieten
A Entscheidung zur Uberlagerung mit PV-Flachen.

3.4.2.Beschleunigungsgebiete fur die Windenergie an Land

Im Zuge der Umsetzung der sogenannten RED IlI-Richtlinie (Richtlinie (EU) 2023/2413)
in nationales Recht wurde im Juli 2025 das AC
Richtlinie (EU) 2023/2413 fur Zulassungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutz-

gesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz sowie fur Planverfahren nach dem Baugesetz-

buch und dem Raumordnungsgesetz, zur Anderung des Bundeswasserstralengesetzes

und zur nderung des Windenergiefl&achenbedarf
setzespaket bringt umfassende Anderungen in verschiedenen Fachgesetzen mit sich,
insbesondere im Baugesetzbuch (BauGB) und im Raumordnungsgesetz (ROG).

Ein zentrales Element ist die Einfliihrung sogenannter Beschleunigungsgebiete fiir die
Windenergie an Land, die in 8§ 249¢c BauGB geregelt sind. Danach sind Windenergiege-
biete, die gemaf} § 2 Nr. 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt werden, vorbehaltlich der Ausnahmen nach Absatz 2, zu-
gleich als Beschleunigungsgebiete auszuweisen. Diese Ausweisungspflicht entfallt ins-
besondere fir Gebiete mit besonderem naturschutzrechtlichem Schutzstatus, wie Na-
tura 2000-Gebiete oder Gebiete mit bedeutendem Vorkommen bestimmter européischer
Vogelarten.

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden keine neuen Wind-
energiegebiete im Sinne des § 249c BauGB ausgewiesen.

Regionalplanung: Der Regionalen Raumordnungsplans (ROP) IV Westpfalz befindet
sich derzeit in der 4. Teilfortschreibung. Inhalt der Fortschreibung ist das Thema Wind-
energie und die Neuausweisung von Vorranggebieten fir die Windenergie. Im Entwurf
des Regionaler Raumordnungsplan werden derzeit noch keine Beschleunigungsgebiete
gem. 8 28 ROG ausgewiesen. Gemal3 8 28 Abs. 5 ROG hat die Ausweisung von Be-
schleunigungsgebieten noch in einem separaten Planungsverfahren zu erfolgen. Daher
beschrénkt sich der Flachennutzungsplan auf die nachrichtliche Darstellung der im Ent-
wurf des Regionalen Raumordnungsplans ausgewiesenen Vorranggebiete im Sinn der
Beachtung von in Aufstellung befindlichen Zielen der Regionalplanung.

Fortschreibung Fl&chennutzungsplan: Fir die beiden Sonderbauflachen in Borrstadt und
Sippersfeld bestehen bereits rechtskraftige Bebauungsplane; die Flachen sind zudem
bereits mit Windenergieanlagen bebaut. Da diese Gebiete vor dem 19. Mai 2024 rechts-
kraftig geworden sind, gelten sie gemaR der Ubergangsvorschrift des § 6a Windenergie-
flachenbedarfsgesetz (WindBG) als Beschleunigungsgebiete. Sie werden daher ent-
sprechend in der Planzeichnung als solche dargestellt.

3.4.3.Potentialflachenermittlung fir Photovoltaik -Freiflachenanlagen

Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund der geplanten Energiewende der Bundesregierung und der daraus
erwarteten steigenden Nachfrage nach Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen hat
die Verbandsgemeinde die Fortschreibung der Photovoltaik-Studie aus dem Jahr 2009
beauftragt. Im Rahmen der Studie wurden anhand der aktuellen Rahmenbedingungen
Potenzialflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ermittelt.

Seite 38 von 205 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

Die Studie dient als Grundlage zur raumvertraglichen Steuerung kinftiger Ansiedlungen
von Photovoltaik- Freiflachenanlagen und soll gleichzeitig die Landschaft vor tibermafi-
gen Beeintrachtigungen schitzen.

Gemal der kommunalen Planungshoheit obliegt der zustéandigen Kommune bzw. dem
sonstigen Trager der Bauleitplanung die Entscheidung, ob und auf welchen Flachen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden sollen. Flachen fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen werden i. d. R. als Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan bzw. als
sonstiges Sondergebiet i.S.v. § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem
Bebauungsplan ausgewiesen. Innerhalb der Verbandsgemeinde Winnweiler befinden
sich aktuell zwei Photovoltaik- Anlagen im Bestand, fur die bereits ein entsprechendes
Baurecht geschaffen wurde. Weitere potenzielle Standorte oder eine Flachensteuerung
wurde Uber den derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan nicht vorgenommen.

Vorgehensweise

Die Verbandsgemeinde Winnweiler verfolgt eine nachhaltige Raumentwicklung bei der
Auswahl von Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Ziel ist die Nutzung von Fla-
chen mit geringem Konfliktpotenzial und der Schutz dkologisch wertvoller Freirdume.

Die Flachenermittlung erfolgte in einem mehrstufigen Verfahren:

A Restriktionsanalyse: Ausschluss ungeeigneter Flachen basierend auf Raumordnung,
Naturschutz und Wasser wi-Gdbiste, bimefschwemmungsB . Nat u
gebiete, Siedlungsflachen).

A Erweiterte Raumbetrachtung: Aufgrund der geringen verbleibenden Flachen wurde
eine Analyse unabhangig von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten durchgefihrt.

A Positivkriterien: Berlicksichtigung von Flachen mit geringer landwirtschaftlicher Er-
tragskraft, Konversionsflachen und Flachen entlang von Verkehrswegen.

AEignungsanal yse: Bewertung nach Standortfakt
landeneigung und Ausrichtung.

Die Raumvertraglichkeit der identifizierten Flachen wird in einem spéteren Schritt ge-
pruft.

Auf Grundlage der dargestellten Flachenkulisse erfolgte eine Plausibilitatsprifung, bei
der die fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen geeignete Flachen als sinnvolle und mog-
lichst zusammenhéangende Flachen zugeschnitten wurden.

Zudem wurde die Forderfahigkeit der Flachen gemal 8 37 Abs. 1 EEG in der Studie
erlautert. Innerhalb des Verbandsgemeindegebietes konnten insbesondere férderfahige
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 b, ¢, hund i EEG ermittelt werden.

Die Verbandsgemeinde hat sich dazu entschieden, die ermittelten Flachen im Rahmen
der hier vorliegenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht pauschal zu
ubernehmen, da diese insbesondere aufgrund der Uberlagerung von Vorrangauswei-
sungen des Regionalplanes nicht restriktionsfrei sind. Die Gemeinden, auf deren Ge-
markung Potenzialflichen fir die PV-Freiflachenanlagen ermittelt wurden, wurden im
Nachgang zur Studie in den Planungsprozess einbezogen. Die Gemeinden haben in
Rahmen von Gemeinderatssitzungen ihre Zustimmung bzw. Ablehnung zu den ermittel-
ten Flachen beschlossen.

Die dargestellten Potenzialflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen umfassen nach
der Reduzierung durch die Ortsgemeinden insgesamt eine Flache von 595,9 ha (inklu-
sive der Bestandsflachen). Dies entspricht 5,4% der Gesamtflache der Verbandsge-
meinde. Dabei konnten in fast jeder Ortsgemeinde entsprechendes Flachenpotential
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3.5.

festgestellt werden. Ausnahme bildet die Ortsgemeinde Falkenstein, die vollstandig in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt.

Um dieses Ergebnis auch visuell fur kiinftige Anfragen von Entwicklern bzw. Investoren
als Entscheidungsgrundlage heranziehen zu kdnnen, wird erganzend zum Flachennut-
zungsplan ein Ubersichtsplan mit den ermittelten Potenzialflachen, welchen seitens der
Ortsgemeinden zugestimmt wurde, erstellt und der Anlage des Flachennutzungsplanes
beigefugt.

Legende

D von Flachen fur V bzw.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Die Darstellungen beruhen auf Studien zur
Ermitiung potenzieller Standort. Die dargesteliten Flachen sind nicht
restriktionsfrei. Die Nutzung als Sonderbaufiache fur emeuerbare

Energien ist in weitern Planungsverfahren zu prufen.

Potentialflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die der Studie tialfia fur

F (BBP L Stand 2022)
sind Grundlage fur die Darstellung. Die, in der Stuie identifizierten
Potenzialfidchen, wurden in den jeweiligen Gemeinderaten besprochen
und dureh die Rate teilweise reduziert

- Bestand Sc

iflache: Zwec

ing siehe Planeintrag g

Abbildung: Potentialflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen (inklusive Bestandsanlagen) nach Zustim-
mung der Ortsgemeinden, BBP, Stand 11/2024

Fur die Umsetzung von PV-Freiflachenanlagen ist die Aufstellung von Teilfortschreibun-
gen des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Belange des Bodenschutzes

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich im Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz erfasste Altablagerungen, Altstandorte und Verdachtsflachen. Altstand-
orte und Verdachtsflachen wurden bisher noch nicht systematisch in einem Kataster er-
fasst. Die SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Kai-
serslautern) weist daher daraufhin, dass sich im betreffenden Bereich auch bisher nicht
registrierte bodenschutzrechtlich relevante Flachen befinden kdnnen.
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Die Altablagerungen, Altstandorte und Verdachtsflachen unterliegen den bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen; fur die Bewertung ist die SGD Sid zustandig. Eingriffe und
Nutzungsénderungen der Flachen sind im Grundsatz erst nach einer entsprechenden
Wirdigung durch diese Behorde moglich. Weitergehende Informationen tber Altablage-
rungen koénnen bei der SGD Stid, Regionalstelle Kaiserslautern erfragt werden.

Die Nutzung von Altablagerungen, Altstandorten und Verdachtsflachen ist grundsatzlich
als problematisch anzusehen (Gefahren durch Gasbildung, belastetes Sicker-, Grund-
oder Schichtwasser, Entsorgung der Aushubmassen, Setzung und Verschiebung des
Untergrundes). Die geschilderten Emissionen kdnnen auch noch lange Zeit nach Ab-
schluss der Ablagerung oder Stilllegung des Betriebes von den betroffenen Flachen aus-
gehen; Gefahrdungen von Schutzgitern, auch im weiteren Umfeld der Flachen, kénnen
nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist abschlieRend mit der SGD abzustim-
men, welche MalRnahmen zur Nutzung betroffener Flachen erforderlich sind.

Im Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden die bestehenden
Flachen aus dem Bodenschutzkataster in der Planzeichnung entsprechend den Vorga-
ben des § 5 Abs. 3 BauGB als Kennzeichnung in die Planzeichnung aufgenommen
(Stand 01/2022).

3.6. Belange des Denkmalschutzes

3.6.1.Arch&ologie

In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion
Landesarchologie (AuRenstelle Speyer) sind mehrere Fundstellen im Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Winnweiler verzeichnet. Ausgelassen sind nicht kartierbare und nicht
naher eingrenzbare Fundstellen. Die mitgeteilten Fundstellen wurden gem. 8 5 Abs. Abs.
4 BauGB nachrichtlich als archaologische Verdachtsflachen in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Die GDKE weist darauf hin, dass die Eintragungen archaologischer Bereiche zunachst
einmal ein Planungshemmnis darstellen. Vor einer Uberplanung ist die Fachbehorde zu
konsultieren, da sonst erhebliche Kosten fur Grabungen und wissenschaftliche Bearbei-
tung entstehen kénnen, die dann vom Planungstréger zu tragen sind.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Ausgleichsflachen und arch&ologische Berei-
che sich durchaus decken kdnnen und sollten, sofern in den Ausgleichsflachen keine
Eingriffe in den Boden (Regenriickhaltebecken, Feuchtbiotope) vorgesehen sind.

Informationen zu einzelnen Fundstellen kénnen bei der GDKE erfragt werden.

Im Planungsgebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden. Diese sind zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.&. nicht bertihrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

3.6.2.Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich diverse Kulturdenkmaler,
Denkmalzonen oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Die seitens der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesdenkmalpflege mitgeteilten ge-
schitzten Bereiche oder Einzeldenkmaler wurden gem. 8 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich
in die Planzeichnung Gbernommen.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefuihrt und genief3en daher
Erhaltungsschutz gem. 8 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs.
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3.7.

1.1.

1.2.

1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Gegebenenfalls kann bei konkreteren Planungsphasen eine denkmalrechtliche Geneh-
migung erforderlich sein. Sofern Denkmale von einer Planung betroffen sind, sollte die
zustandigen Genehmigungsbehorde, der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisver-
waltung, am Verfahren beteiligt werden.

Integration von Inhalten des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan wurde im vorliegenden Fall idealerweise zeitgleich durch das Buiro
BBP Kaiserslautern erarbeitet und liegt nun abschliel3end mit Stand April 2025 vor. Der
Landschaftsplan ist ein eigenstéandiger Fachplan zum Flachennutzungsplan, dessen In-
halte nicht abwagungszugénglich sind. Die im Landschaftsplan definierten Malinahmen-
und ZielrdAume werden als Suchraume fir potenzielle Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in den Flachennutzungsplan tibernommen. Dadurch wird eine friihzeitige raumliche
Verknlpfung zwischen Eingriff und Kompensation ermdglicht und die Umsetzung der
naturschutzfachlichen Ziele planerisch vorbereitet. Im Umweltbericht findet sich eine Er-
l&uterung zu den definierten Zielen der MalZnahmenraume.

Die Darstellung als potenzieller Raum fiir Ausgleichmafnahmen fihrt nicht direkt zu ei-
ner Nutzungsanderung. Die Nutzung als Ausgleichsflache ist im jeweiligen nachgelager-
ten Planungsverfahren mit dem Eigentiimer und der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

ANPASSUNG DER PLANZEICHNUNG IM RAHMEN DER FORTSCHREIBUNG
Darstellung der Anderung

Flachendarstellung

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird auf die bisher verwen-
dete Darstellung von geplanten Bauflachen verzichtet. Durch das Flachenmonitoring
RAUM+Monitor werden die bestehenden Potenzialflachen in der Verbandsgemeinde er-
fasst und standig aktualisiert. Die Daten sind durch die Verbandsgemeinde einsehbar.
Eine Darstellung von Potenzialflachen im Flachennutzungsplan wird daher fir nicht mehr
erforderlich gehalten.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Bedarfs- bzw. Schwellenwerte aus dem Regio-
nalplan Westpfalz erfolgt durch gesonderte Darstellungen im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes (vgl. auch Kapitel C.2.1.)

Beschreibung der Anderungsbereiche (lila Umrandung in der Planzeichnung)

Bei der Darstellung der Anderungen in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan
wird zwischen verschiedenen Kategorien unterschieden. Bei allen Darstellungen handelt
es sich um Anderungen des Flachennutzungsplanes, die Unterscheidung wird folgen-
dermal3en begrindet:

A bei Anderungen der Kategorie Neuausweisung handelt es sich um zukiinftige Baufla-
chen oder festgesetzte Grunflachen, die im Rahmen der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans erstmals ausgewiesen werden. Zudem werden auch solche Flachen
als Neuausweisung gekennzeichnet, fir welche bereits ein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan besteht, aber erstmals eine Ausweisung von Baufliche im
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1.3.

1.4.

Flachennutzungsplan erfolgt. Diese Flachen werden als Neuausweisung gefihrt,
auch wenn sie bereits teilweise seit mehreren Jahren bebaut sind. (inhaltliche Ande-
rung)

A Dbei Anderungen der Kategorie Umwidmung handelt es sich um bereits ausgewiesene
Bauflachen, die aufgrund geanderter Planungsabsichten der Kommunen einer neuen
Nutzungsart zugefihrt werden. (inhaltliche Anderung)

A bei Anderungen der Kategorie Riicknahme handelt es sich um Anderungen bereits
ausgewiesener Bauflachen, die im Rahmen der Flachennutzungsplan Fortschreibung
zuriickgenommen werden. Die kilinftige Darstellung erfolgt entsprechend ihrer tat-
sachlichen Nutzung, meist als landwirtschaftliche Flache. (inhaltliche Anderung)

Redaktionelle Anpassungen und Berichtigungen gem. § 13a BauGB
(gelbe Umrandung in der Planzeichnung)

Bei redaktionellen Anderungen handelt es sich um die Ubernahme von Darstellungen
bereits bestehender Verhaltnisse sowie sonstiger relevante Satzungen nach § 34 Abs.
4 BauGB. In diesen Bereichen wird die Planzeichnung - meist im bebauten Gemeinde-
gebiet - an die tatséchliche Nutzung vor Ort angepasst. Durch diese Anpassung wird der
Wille der Verbandsgemeinde ausgedriickt, dass die aktuelle Nutzung auch in Zukunft an
dieser Stelle gewlinscht ist.

Kleinteilige Bestandsanpassungen, beispielsweise bei Anpassungen der Flachenab-
grenzungen an das Kataster, welche im Zuge der Neudigitalisierung vorgenommen wer-
den und dabei eine GroRe von 0,1 ha nicht Uberschreiten, werden nicht explizit als An-
derungsflachen aufgefihrt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Berichtigung
der Planzeichnung im Sinne des § 13a BauGB. Die Berichtigungen werden in den Plan-
unterlagen gekennzeichnet. Eine weitere Beurteilung erfolgt nicht, da diese Anderungen
bereits vor der Fortschreibung des Flachennutzungsplans Rechtskraft erlangt haben.

Auf eine Kennzeichnung der Ubernahme von bestehenden Ausgleichsflachen aufgrund
rechtsgultiger Bebauungsplane in den Flachennutzungsplan wird verzichtet.

Darstellung von eigenstandigen  Flachennutzungsplan -Verfahren

Die Verbandsgemeinde Winnweiler hat bereits zusétzliche Flachennutzungsplan Ver-
fahren auf den Weg gebracht, die auf Grund ihrer Bedeutung parallel zur 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans durchgefuhrt werden, um moglichst schnell eine Ge-
nehmigung zu erlangen. Die Verfahren werden in der Planzeichnung als Weil3flachen
dargestellt und mit einem Verweis auf das jeweilige Verfahren versehen. Im Rahmen der
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt fir diese Flachen keine Anderung.
Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss der Verfahren zur berichtigen.

Im Bereich von Bdrrstadt wird derzeit ein privilegiertes Vorhaben fir eine PV-Freiflachen-
anlage geprift. Da es sich um eine Privilegierung handelt und weder ein Bebauungsplan
noch eine Flachennutzungsplananderung erforderlich ist wird an dieser Stelle ebenfalls
eine Weildflache dargestellt. Nach Abschluss des Verfahrens ist der Flachennutzungs-
plan ebenfalls anzupassen.
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1.5. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Inhalte werden gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet:

A Flachen, auf denen ein Rohstoffabbau stattfindet bzw. Flachen, die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind®,

A Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (Ablagerungen)®.

A Folgende weitere Inhalte wurden bereits im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB und des § 5
Abs. 4a BauGB nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen bzw. ver-
merkt:

A nach Naturschutzrecht festgesetzte Naturdenkmaler, Landschaftsschutzgebiete, Na-
turschutzgebiete im Verbandsgemeindegebiet’,

A nach Landesrecht geschiitzte Denkmalzonen und geschutzte Kulturdenkmaler®,

A durch Rechtsverordnung festgesetzte, im Verfahren befindliche und abgegrenzte
Wasserschutzgebiete®,

A durch Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. §78b WHG?,

A Vorranggebiete fur die Windenergie!?.

Des Weiteren erfolgte die Ubernahme des in der Verbandsgemeinde vorhandenen
AZentralen Versorgungshbereichesid in der
Nr. 2d BauGB in den Flachennutzungsplan.t?

1.6. Aktualisierung von Hauptversorgungsleitungen

Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden Hauptversorgungsleitungen darge-
stellt. Im Aufstellungsverfahren wurden verschiedene Bestandsleitungen tbermittelt, die
im Folgenden aufgefuhrten Leitungen wurden in den Flachennutzungsplan tbernom-
men:

Hauptversorqgung Strom

Amprion 220 kV Freileitungen

Pfalzwerke Netz AG 220 kV Freileitungen
110 kV Freileitungen

20 kV Freileitungen

Hauptversorgung Wasser

Verbandsgemeinde- Keine Darstellung von Wasserversorgungs- und Ent-
werke Winnweiler sorgungsleitungen

5 Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz.

6 SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Stand 2021.

7 LANIS RLP, Zugriff September 2021.

8 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Stand 2021.

9 GeoDaten Wasser RLP, Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Zugriff September 2021.

10 GeoDaten Wasser RLP, Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Zugriff Juni 2025.

11 Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz

12 Einzelhandelskonzept fur die Verbandsgemeinde Winnweiler, GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzfor-
schung mbH, 2016.
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Begrindung Teil A

Hauptversorgung Gas

Pledoc
Pfalzgas

Richtfunk
Amprion
Pfalzwerke Netz AG

Fernleitungen

Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft

Ferngasleitung (Eigentimer MEGAL GmbH & Co. KG)
Keine Darstellung gewiinscht

Richtfunktrasse
Richtfunktrasse

Produktenfernleitung fur Kraftstoffe (Eigentimer Bun-
desrepublik Deutschland i Bundeswehr)

Sofern die Leitungsbetreiber weiterfihrende Hinweise zu ihren Leitungen abgegeben
haben, wurde diese in das Kapitel E bernommen.

1.7. Entfallende Anderungsflachen aus dem Vorentwurf

Der Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde seit dem Vorentwurf
weiterentwickelt und verschiedenen Flachen werden im Entwurf nicht weiterverfolgt. Fol-
gende Flachen entfallen im weiteren Verfahren:

B6-04

Bestandsanpassung Parkplatz

- Entfallt

~a %

Bd 04
Beslandsanpassung

!

La! -

A A __..-‘_’{’rf"';f:i:
Sy o

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die Anderung wird im weiteren Verfahren aufgegeben.
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Br-10 Umwidmung von Wohnbauflache zu Mischbauflache T 1,14 ha
ENTFALLT

Br 10
Bestandsanpassung

Br 02
Bestandsanpassung

= =
Br 01
Bestandsanpassung

“ANT

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die ehemalige Flachen Br-10 wird im weiteren Verfahren mit Flachen Br-02 zusammengelegt.
Siehe dazu Flache Br-02

Br-08 Bestand Retentionsflache i.v.m. Br9 - ENTFALLT - 0,45 ha

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Die Flache wird im weiteren Verfahren zusammen mit Flache Br 09 gefiihrt.
A ''bernahme der Retentionsfl2che zum Bebauungsg
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Go-05 Bestandsanpassung Wohnbauflache — -ENTFALLT -

0,52 ha

¢ & '@@{

-

A AN .: \
RPN = X\\\ f .

o Largentzl-Perlenzery

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Keine Anderung erforderlich, da die Flache bereits als geplante Wohnbauflache im derzeit
rechtswirksamen FNP dargestellt wird. Die Flache entféllt im weiteren Verfahren.

Lo-05 Bestandsanpassung Mischbauflache - ENTFALLT - | 0,15 ha
: - N

n e IR - - /

) -~
‘:‘ === - Z 4/‘
2 Lo 04 L,
| Bestandsanpassung [

Lo 05

Bestandsanpassung

\
P\
7~ A >, 5 -
-~ . \ e/ y

< /‘// // :
Lo 06 \J ;
Bestandsanpassung

” , »-
A 4P /
W .

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Die Anderung wird im weiteren Verfahren nicht weiter verfolgt
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Stand | Februar 2026

Lo-10 | Bestandsanpassung Mischbauflache - ENTFALLT 0,12 ha
1 | i TR s 4 H
J R 4 S % 4 Lo 09
e 1 " Y '.. » : Bestandsanpassung
; ""v - c uﬂ ¢ ‘J ‘\
r‘ “ | 4y ! 1
= e (2w \
I ; L[] 5 - -;'f
Tt s
: Areny; e
N1 Schmitterhof
5 Lo 10 Lo 09

7 — == \\\ / Bestandsanpassung Hﬂsanpaswng
A o LR . e oS

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Die Flache ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Mischbaufléche dar-
gestellt. Eine Anderung im Rahmen der Fortschreibung ist nicht erforderlich.

Lo-07

externe landespflegerische Flache zu Lo  -10 -ENTFALLT - |

-\

Lo OF
Bestandsanpassung

Darstellung Vorentwurf
Beschreibung

A Die Darstellung der Ausgleichflache im Flachennutzungsplan wird beibehalten, sie wird im wei-
teren Verfahren allerdings nicht mehr als Anderungsflache gefiihrt

A Anpassung an die Erganzungssatzung der Gemeinde (Schmitterhof)

A

Lage: im AulRenbereich sidwestlich der Ortslage Lohnsfeld, nordwestlich der K1
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Sc-05 Neuausweisung gewerbllche Bauflache —ENTFALLT— 1,26 ha
’ X > [ INUCKRITArinis VUII
g Bauflache
\V
| «, S°
!||l"-'-_- P > Neuaus'

2 " ) . .‘-"0.0" G t

i

A Die Darstellung der gewerblichen Baufléache im Flachennutzungsplan wird im weiteren Verfah-
ren nicht weiterverfolgt.
A Darstellung im FNP 2006: geplante Mischbauflache und AuRenbereich

\/

AB*
R
o7 ™ A Do

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Si-09 Bestand Mischbauflache - ENTFALLT | 1,61 ha

Si08
Bestandsanpassung

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die Flache wird im weiteren Verfahren mit der Flache Si-08 gemeinsam betrachtet, entsprechend
dem rechtskraftigen Bebauungspl anro8APri mmer hof
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Si-11 externe Ausgleichsfliche zu Si3 -ENTFALLT - 0,46 ha

5i 10

Bestandsanpassung }

=~ ) J

‘.\_ - r
Si 11 L I

Bestandsanpassung | ;‘___‘f-ﬁ.-.-;.___

- -

. L P p .
e __,/ Pl
" S
- ¥

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Die Darstellung der Ausgleichflache im Flachennutzungsplan wird beibehalten, sie wird im wei-
teren Verfahren allerdings nicht mehr als Anderungsflache gefiihrt

A !'bernahme der Ausgleichsfl2ache zum Bebauung

A

Darstellung im FNP 2006: Flache mit geringem Anteil an Hecken/Feldgehdlzen

Wa-01 ‘Sonderbauflache Holzlager -ENTFALLT - | 0,13 ha

I

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die Anderung wird im weiteren Verfahren aufgegeben. Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um
ein privates Holzlager. Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzung als Nebenanlage in der darge-
stellten Grunflache zulassig ist.

Wa-08 Bestandsanpassung Mischbauflache - ENTFALLT 0,1 ha
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-
Wa 08
Bestandsanpassung |

\ ; .:i—r ™ =
5 ~ran e

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die Anderung wird im weiteren Verfahren aufgegeben in Anlehnung an den in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan AWartenberger M¢chl efi. Der
die Flache Wa-08 nicht, daher wird an der bisherigen Darstellung als Griinflache festgehalten.

Wa-09 Bestandsanpassung Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Er- 1,86 ha
holung - ENTFALLT

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung
Die Flache wird im weiteren Verfahren in die Flache Wa-07 integriert, da beide Flachen dem in Auf-

stellung befindlichen Bebauungsplanes AWarten
Wi-12 Bestandsanpassung Wohnbauflache - ENTFALLT 1,64 ha
[ o
Wi 11
— = " 2 : RUCknalhme von
\ " Bauflache
M = ¢ 1=
1 o
Tt
- +,
b _ _O‘ igeplant QC}
£ 4 =
G‘: Ao b [o0s 0,
§ 7 e
/% W L7 o
,'&. XA S ok N Wi 12 |f |
I /A "5 - -7 Bestandsanpassung
iy L /oS R AN e - ;
R .. sl
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Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich

Wi-17 offentliche Grinflache, Wegfall Symbol Hundeplatz 0,26 ha
-ENTFALLT -
b ol B
¥
» ] B 48

Wi 17 .i
Rucknahme von
o ' o {  Bauflache
Im Laugenaciker T
i = alk / ' o 2214

Darstellung Vorentwurf

Beschreibung

A Rucknahme des Symbol Hundeplatz, da der Platz nicht mehr genutzt wird. Die Darstellung als
Grunflache bleibt weiterhin erhalten
A Darstellung im FNP 2006: 6ffentliche Griinflache, Hundeplatz

2. Beschreibung der Anderungsbereiche

Die Beschreibung der Anderungsbereiche bezieht sich auf die nach Ortsgemeinden
durchnummerierten Anderungsflachen. Die Bezeichnung der Anderungsflachen ergibt
sich i.d.R. nach den zwei Anfangsbuchstaben des Gemeindenamens und einer zweistel-
ligen fortlaufenden Nummerierung.

Die landespflegerische Beurteilung im Rahmen des Umweltberichts beruht auf den Aus-
sagen des Landschaftsplans der VG Winnweiler und den sich hieraus abgeleiteten Ziel-
vorstellungen.
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2.1. Gemeinde Borrstadt

Wohn- und Mischbauflachenentwicklung

Fur die Ortsgemeinde Borrstadt wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes im Westen der Gemeinde durch den
3. Er wei t-63) ausaglithe Waéhhbauflache ausgewiesen. Das Gebiet befindet
sich bereits in Realisierung. Am westlichen Ortsrand werden bisher bestehende Wohn-
bauflachen zuriickgenommen, da sie auf Grund der bestehenden Nutzung (Wegekreuz)
und der topografischen Gegebenheiten nicht bebaubar sind. Erganzend werden ver-
schiedene Bestandsanpassungen vorgenommen, dabei handelt es sich u.a. um Anpas-
sungen an rechtskraftige Erganzungssatzungen sowie Anpassungen an bereits vollzo-
genen baulichen Entwicklungen durch Baugenehmigungen.

\
Roderhof

Gewerbeflachenentwicklung - Eigenentwicklung

Entlang der L401 haben sich bereits in der Vergangenheit diverse gewerbliche Nutzung
angesiedelt. Die ortsdurchfahrtsfreie Lage an der L401 bietet einen guten Standort fur
gewerbliche Nutzungen, ohne die Wohnqualitat in der Gemeinde zu belasten. Die Ver-
bandsgemeinde plant daher die Ausweisung einer zusatzlichen gewerblichen Bauflache
fur die gewerbliche Eigenentwicklung der Gemeinde Bdrrstadt sowie als interkommuna-
len Standort fur die Eigenentwicklung der umliegenden Ortsgemeinden Breunigweiler,
Steinbach und Sippersfeld im Osten der Verbandsgemeinde ohne Gewerbefunktion.
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Durch die Ausweisung einer interkommunalen gewerblichen Bauflache B6-09 werden
verschiedene Ziele verfolgt:

Erflllung des Eigenentwicklungsbedarfs: Ziel einer solchen Bindelung von gewerbli-
chen Bauflachen fir die Eigenentwicklung ist es, ortsansassigen Betrieben in rAumlicher
Néahe gewerbliche Bauflachen anzubieten, um dort notwendige Betriebserweiterungen
oder Griindungen zu ermdglichen.

Erhdhung der Akzeptanz fir gewerbliche Nutzungen: Viele Nutzungen sind auch in den
bestehenden Mischgebieten zuldssig, dies bedeutet aber nicht, dass sie nicht zu Kon-
flikten zwischen der angrenzenden Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung kommt.
Fir bestimmte Nutzungen ist es zudem erforderlich gewerbliche Bauflachen auszuwei-
sen. Durch eine gebindelte Ausweisung von gewerblicher Bauflache aufRerhalb von
Wohnstandorten wird die Akzeptanz fir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
erhoht.

Optimierung der Flachennutzung: Durch die Bindelung von gewerblichen Nutzungen an
einem Standort kdnnen die Flachen effizienter genutzt werden, da die Schutzanforde-
rungen an die angrenzenden Bauflachen geringer sind als bei einer Neuausweisung an-
grenzend an eine Wohnnutzung. Die effiziente Nutzung hilft, den Flachenverbrauch zu
minimieren und die Qualitat der Wohnstandorte in den Ortslagen zu verbessern.

Kostenersparnis und Synergien: Zudem werden die Investitionskosten fiir die einzelnen
Gemeinden geringgehalten. An der L401 sind die notwendigen Infrastrukturanlagen zur
Ver- und Entsorgung bereits vorhanden. Die Kosten fiir die ErschlieBung und Entwick-
lung eines gemeinsamen Gewerbegebietes kann kostenguinstiger sein. Durch die Ansie-
delung erganzender Betriebe kénnen Synergieeffekte entstehen und der Standort wird
fur Kunden attraktiver.

Derzeit sind folgenden Nutzer fir die gewerbliche Bauflache vorgesehen:
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Vorgesehene Nutzung Flachenbedarf
Nahversorger mit einer Verkaufsflache von weniger als 800mz2 0,5 ha
Bauunternehmer fiir Hoch- und Tiefbau 0,3 ha
Elektrotechniker 0,2 ha
Fassadenbau 0,2 ha
Garten- und Landschaftsbauer 0,2 ha
Gartnerei 0,4 ha
Herstellung von Computerbeschriftungen, 0,2 ha

Herstellung von Textilbeschriftungen, Handel mit Drucksachen und
Werbemitteln sowie Messebau

IT - Dienstleistungen 0,2 ha
Maler- und Lackiererhandwerk, Stuckateurhandwerk, Raumausstatter- 0,2 ha
handwerk, Fliesen-, Platten- und Mosaiklegerhandwerk

Metallbauer und Schlosser 0,2 ha
Sanitarinstallation, Heizungs- und Liftungsbau, Schwimmbadtechnik 0,3 ha
Stuckateur, Malerarbeiten, Trockenbauer 0,5 ha
Summe 3,4 ha

In der Gemeinde Borrstadt wird eine gewerbliche Bauflache von ca. 2,2 ha ausgewiesen.
Da nicht alle der oben genannten Nutzungen eine gewerbliche Bauflache erfordern und
es sich nicht um verbindliche Flachennachfragen handelt, wird davon ausgegangen,
dass fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplans bis 2040 genligend gewerbli-
che Bauflache fur die vier Ortsgemeinden zur Verfiigung stehen wird. Eine Erweiterung
des Plangebietes nach Norden Richtung A63 ware bei zusatzlichem Bedarf nur mit
Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens moglich, da sich ndrdlich an die ge-
plante gewerbliche Bauflache laut Regionalplan Westpfalz ein Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft befindet.

Sonderbauflachen

Golfplatz: Der bestehende Golfplatz war bisher als Grunflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Durch den Bebauungsplan AGol fpar
zwischenzeitlich als Sonderbauflache festgesetzt. Entsprechend wird die Darstellung im
Flachennutzungsplan angepasst.

Photovoltaik: Zudem werden zwei Sonderbauflachen fir Photovoltaik im Flachennut-
zungsplan erganzt. Fur die Sonderbauflache am Golfplatz sowie am Theresienhof be-
stehen bereits rechtskraftige Bebauungsplane.

Windenergie: Ausweisung einer Sonderbauflache fir die Windenergie entsprechend
dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich Bocksrtick.

Schwellenwert

Die in Anlage 1 dargestellten Potenzialflachen werden fur die Berechnung des Schwel-
lenwertes herangezogen. Es handelt sich zum einen um die nicht blockierten Innen- und
AulRenpotenziale gemal Raum+ Monitor (Stand 05/2025) sowie um die neu ausgewie-
senen, unbebauten Misch- und Wohnbauflachen aus dem Entwurf zum Flachennut-
zungsplan. Bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen, die im Entwurf
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zurickgenommen werden, werden bei der Potenzialflachenberechnung nicht beriick-
sichtigt.

2.1.1.Redaktionelle Anderungen und Berichtigungen gem. § 13a BauGB

B6-05 | Bestandsanpassung Mischbauflache

P

/)

Beschreibung

A Anpassung an die rechtskraftige Ergaanzungssai

B6-06 | Bestandsanpassung Mischbauflache

Beschreibung

A Anpassung an den Bestand

B6-07 Bestandsanpassung Mischbauflache 0,08 ha

M
N \
= O & m&
<] Ba 07
D 3 \
N } \
M ) \

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrundung Teil A

Beschreibung

A Anpassung an Bestand

Beschreibung

A Anpassung an den bestehenden Baustoffhandler
A Darstellung FNP 2006: AuRRenbereich
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrundung Teil A Stand | Februar 2026

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: Flache mit geringem Anteil an Hecken/Feldgehélzen

A Hinweis: Fiir die gesamte Flache wird im Bodenschutzkataster fir das ehemalige Bahnhofsge-
lande eine mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Flache gefuhrt

Beschreibung

A Berichtigung des Flachennutzungsplanes entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan
AGewerbe und Industriegebiet, d3aBauBRr esi enhq(

A Darstellung FNP 2006: gewerbliche Bauflache
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

B6-17 | Bestandsanpassung Klaranlage 0,41 ha

/ Bo 17
Vo

A Anpassung an Bestand

A Darstellung FNP 2006: geplante Klaranlage

A Hinweis auf sudlich verlaufende 220/380 kV sowie 100 kV Freileitung

»
\
\
\
/
4at

Beschreibung

B6-18 Bestandsanpassung Mischbauflache | 0,16 ha

]

™t ,l. a2l

- 4@1 : Il'Li_ — ]
et Hahnweilerho

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: AuRRenbereich
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrindung Teil A Stand | Februar 2026

B6-19 ‘ Bestandsanpassung Klaranlage

.
_——-,

e
i
’

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: AuRRenbereich

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: AuRRenbereich
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

2.1.2.Anderungsflachen

B6-01 | Riicknahme Wohnbauflache 0,06 ha

Be 01
Rlcknahme von
Bauflache

Bo 02
Rucknahme von
Bauflache

Beschreibung

A Riicknahme der dargestellten Wohnbauflache. Auf Grund des dort befindlichen Denkmals ist
das Grundsttick nicht bebaubar

A Keine MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen notwendig

B6-02 | Riicknahme Wohnbauflache 0,35 ha
i —T=\ =T & \ 1 O
I ‘ .‘. 47___’ ’,’ \ U ‘\‘ il 1 ‘\
{ l "l "’ l \ | | ' | ‘ ! il
| { e ' .
‘. | l ' \ ,. J \ | |
' =8 I e | | S L 1L L]

Be 01
Rlcknahme von
Bauflache

Bo 02
Rucknahme von
Bauflache

Beschreibung

A Ricknahme der dargestellten Wohnbauflache, auf Grund der topografischen Verhaltnisse sind
die Grundstiicke nur schwer zu bebauen

A Keine MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen notwendig
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrindung Teil A Stand | Februar 2026

B6 03 ‘Neuausweisung: Wohnbauflache |ca. 1,18 ha

Beschreibung

nderung des Fl2chennutzungsplanes entsprecheri
ren Kirchtal, 3. Erweiterunght. Das Plangebi et

I'm Jahr 2003 hat die Gemeinde B°rrstadt eine 1
Auftrag gegeben. Funf Siedlungsrandbereiche von Bérrstadt wurden hinsichtlich ihrer Eignung fir
eine Entwicklung als Wohnbauflachen untersucht und bewertet. Die hier in Rede stehende Flache
(Alm unteren Kirchtalfi) war mit einem gr°Ceref
Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass sich diese Flache am besten zur Neuausweisung
von Wohnbauflache in der Gemeinde Borrstadt eignet.

Bestand Flache in Realisierung, teilweise bebaut

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzflache, Wohngebiet

Bereich in dem keine weitere stadtebauliche Entwicklung vor-

Darstellung im FNP 2006 .
gesehen ist

Planerische Vorgaben

Raumordnung Aus raumordnerischer Sicht keine Konflikte erkennbar

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A Hinweis auf die nérdlich angrenzende Biotopflache (BK-6413-0039-2010)
A Starkregengefahrdete Anderungsbereich nach Sturzflutgefahrenkarten fiir Rheinland-Pfalz
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

B6 08 ‘Umwidmung: Sonderbauflache Golfplatz | 9,9 ha

,,-/'”/
-
=
ucknahme y ;
%
; % Réderhof

. o

Beschreibung

Umwi dmung entsprechend dem rechtskr2aftigen Bel
che wird bereits als Golfplatz genutzt.

Bestand Golfplatz

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzflache, landwirtschaftlicher Betrieb
Darstellung im FNP 2006 Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz
Planerische Vorgaben

Raumordnung Aus raumordnerischer Sicht keine Konflikte erkennbar
Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrundung Teil A Stand | Februar 2026

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache fiir ein interkommunales Gewerbegebiet. Durch die Aus-
weisung soll die Méglichkeit geschaffen werden den Eigenbedarf der Gemeinde Borrstadt, Breunig-
weiler, Steinbach und Sippersfeld gebindelt an einem Ort zu entwickeln.

Lage: Theresienhof, nordlich der Ortslage Borrstadt

Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 15.05.2022, geplante gewerbliche Bauflache

Bestand Landwirtschaftliche Nutzung, Lagerflache

Mischgebiet, landwirtschaftliche Nutzflachen, Photovoltaikan-

Benachbarte Nutzungen lage, Schéaferbetrieb, Autobahn A 63, 20kV Leitung

Darstellung im FNP 2006 AuRenbereich

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

A Immissionsschutz: Priifung schallschutzrechtlicher Anforderungen auf Grund der Nahe des an-
grenzenden Schaferbetriebes mit Wohnnutzung

A Einhaltung der erforderlichen Abstande zur KreisstralRe K46
A Hinweis auf bestehende 20kV Freileitung
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrundung Teil A

nderung des Fl&chennutzungsplanes entsprecher
werbe-und I ndustriegebiet, 1. nderung Sondergeb

Bestand Photovoltaikanlage ist bereits realisiert

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzung, gewerbliche Nutzung, Autobahn

A63
Darstellung im FNP 2006 Gewerbliche Bauflache
Planerische Vorgaben
Raumordnung -
Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A Hinweis auf Lage in Richtfunktrasse
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler

Begrindung Teil A Stand | Februar 2026
B6-12 Neuausweisung: geplante Parkplatz WC -Anlage 1,00 ha
. N \\K%\\\X-\-’\)»// \ /\ ~~
| stos - \
Neuausweisung [* B6 12 \
2N b Neuausweisung \\ \
: — VSN RN
2 — = N AR \
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Privilegiertes PV-PerH s

in Planung
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Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz an der A 63 gem. der Pla-
nung des LBM zur Erweiterung des bestehenden Parkplatzes. Es ist vorgesehen zusétzliche LKW
und PKW Stellplatze sowie eine WC-Anlage zu errichten.

Lage: nordlich des bestehenden Parkplatzes an der A 63

dop20rghi_32424 5492
2022-05-15

Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 15.05.2022, geplante gewerbliche Bauflache

Bestand Landwirtschaftliche Nutzung, Richtfunktrasse
Benachbarte Nutzungen Autobahn A 63, Parkplatz,
Darstellung im FNP 2006 AulRenbereich

Planerische Vorgaben

Die Flache liegt in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft.
Fir den Bereich wurde mittlerweile ein Planfeststellungsverfah-

Raumordnung ren durchgefuhrt. Es wird davon ausgegangen, dass im Rah-
men der Planfeststellung mdglich Konflikte ausgeraumt wur-
den.

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A Immissionsschutz beziiglich der nérdlich angrenzenden Nutzungen

Seite 66 von 205 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Winnweiler
Stand | Februar 2026

2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Begrundung Teil A

Land

Neuausweisung: Beschleunigungsgebiete fiir die Windenergie an

4,86 ha

86 13 Neuausweisung

fot

D
s Ch
ST

X

VoI

Bocksrick s
“arkens

Sio7
LI & Neuausweisung

mei nden B°rrstadt

es sind keine Gebiete nach § 6a Abs.

ist somit nicht erforderlich.

Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der rechtskraftigen Bebauungsplane der Ge-

Entsprechend des §6a WindBG wird die Flache als Beschleunigungsgebiet dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wurde vor dem 19. Mai 2024 rechtkréftig, es wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und

die Neuausweisung eines Beschleunigungsgebietes. Die Entwicklung von MinderungsmafRnahmen

/| SippéBetksd¢sAWindenergi ear

1 Nr. 2 WindBG getroffen. Es handelt sich demnach nicht um

Bestand Windenergieanlagen sind bereits errichtet
Benachbarte Nutzungen Wald
Darstellung im FNP 2006 Wald

Planerische Vorgaben

Im Entwurf zur 4. Teilfortschreibung des Regionalplanes West-
pfalz werden derzeit Vorranggebiete flr die Windenergienut-

zung ausgewiesen (Stand 09/2025). Diese werden in der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplans nachrichtlich dargestellt.

Da es sich derzeit um den Entwurf zum Regionalplan handelt

Raumordnung ) . N . .
und dieser auf Grund der zeitlichen Uberschneidung mit der ge-
anderten Rechtslage derzeit noch keine Beschleunigungsge-
biete ausweist, wird vorerst auf die Darstellung neuer Be-
schleunigungsgebiete gem. §6b WindBG im Flachennutzungs-
plan verzichtet.

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrundung Teil A Stand | Februar 2026

Die Gemeinde Borrstadt plant an dieser Stelle die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses
Lage: Sud-Westen der Ortslage Borrstadt

4
b

v

Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 08.08.2020

Bestand Landwirtschaftliche Nutzung

Benachbarte Nutzungen Wohnnutzung, Gemeindehalle, Sportplatz, Tennisplatz, Spiel-
platz

Darstellung im FNP 2006 AuRenbereich, Dauergrinland - geplant

Planerische Vorgaben

Raumordnung Aus raumordnerischer Sicht keine Konflikte erkennbar, aktuelle
Darstellung: sonstige Freiflachen

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A Hinweis auf den nérdlich verlaufenden Graben
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrundung Teil A

B§-22 Neuausweisung: Sonderbauflache Photovoltaik 6,21 ha

Ausweisung einer Sonderbaufl@che entsprechend
Donnersberg: 1. nderunghf.

nop20rabi_32422 5492

2022-05-15

Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 15.05.2022

Bestand Fun-Golf Anlage

Benachbarte Nutzungen Golfplatz, AuRenbereich, landwirtschaftliche Flache
Darstellung im FNP 2006 AulRenbereich

Planerische Vorgaben

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A -
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Begrundung Teil A

Verbandsgemeinde Winnweiler
Stand | Februar 2026

B6-24 Neuausweisung Mischbauflache 0,1 ha

.\.
1

Bo 24

Neuausweisung

Die bisher dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf wird kiinftig als Mischbauflache dargestellt. Eine
Nutzung als Gemeinbedarfsflache ist nicht mehr vorgesehen.

Lage: Ortslage Bérrstadt

-

o=

Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 15.05.2022

Bestand

Gartennutzung

Benachbarte Nutzungen

Mischnutzung, Kindergarten

Darstellung im FNP 2006

Flache fur den Gemeinbedarf, Kindergarten

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Schutzgebiete

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A -
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrundung Teil A

2.2. Gemeinde Breunigweiler

Wohn- und Mischbauflachenentwicklung

Fur die Ortsgemeinde Breunigweiler wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes im Osten der Gemeinde zusatzliche Wohnbauflache ausgewiesen. Der
Bebauungspl an A9 istbergtsrechtskrifiig ufd®olistandig bebaut. Der
Bebauung s pl an ASc h° n®7) auwde sniJahi2028 re¢htBkraftig. Erganzend
zur Wohnbaunutzung wird angrenzend an den Sportplatz eine Flache fur den Gemein-
bedarf fiir ein neues Feuerwehrgeratehaus ausgewiesen.

Erganzend werden verschiedene Bestandsanpassungen vorgenommen, dabei handelt
es sich u.a. um Anpassungen an rechtskréftige Erganzungssatzungen sowie Anpassun-
gen an bereits vollzogenen baulichen Entwicklungen durch Baugenehmigungen.

Breunigweiler = .
o Br 07
/4 é Neuausweisung
-~ ¥E T
- M N S
L \@a e
- /// o ~— Br02 »
. Br01 -
er03 " =
P 2
s
D Eros v
LD - Br 09
9 Neuausweisung
Bros @)
Br12 [::2
Neuausweisung P>
o/ e
=y &/ __
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i/ & 5
¥

\"
=
)

Schwellenwert

Die in Anlage 1 dargestellten Potenzialflachen werden fur die Berechnung des Schwel-
lenwertes herangezogen. Es handelt sich zum einen um die nicht blockierten Innen- und
AuRRenpotenziale gemafl Raum+ Monitor (Stand 05/2025) sowie um die neu ausgewie-
senen, unbebauten Misch- und Wohnbauflachen aus dem Entwurf zum Flachennut-
zungsplan. Bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen, die im Entwurf zu-
rickgenommen werden, werden bei der Potenzialflachenberechnung nicht bericksich-
tigt.

Innenpotenzial 1 nach Raum+ wird bei der Potenzialwertberechnung nicht bertcksich-
tigt, da die Flache nicht erschlie3bar ist und somit als blockiert bewertet wird.
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrindung Teil A Stand | Februar 2026

2.2.1.Redaktionelle Anderungen und Berichtigungen gem. § 13a BauGB

Br-01 | Bestandsanpassung Mischbauflache

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: Bereich in dem keine weitere stadtebauliche Entwicklung vorgesehen ist
A Hinweis: Abstand zum Gewésser (Pfrimm) von 10m ist von Nutzung weiterhin freizuhalten.

Br-02 Bestandsanpassung Mischbauflache

Beschreibung

Anpassung an Bestand gemaR rechtskraftiger Ergadnzungssatzung und entsprechend der aktuellen
Bebauung

e wgv’f‘ N\ Ve $' -, A
Luftbild RP Basisdienst Stand: 15.05.2022
Darstellung FNP 2006: Aul3enbereich und Wohnbauflache

Seite 72 von 205 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Stand | Februar 2026

Begrindung Teil A

| 0,20 ha
e o /\ qQ
« A}
+ ++
Br ~ S
03 Br 01
A
~ »
< M
! Br 04
A <
. /|
Beschreibung
A Bestandsbedingte Umwandlung in eine Mischbaufléache
A Darstellung FNP 2006: geplante Wohnbaufléche
Br-04 Bestandsanpassung Sonderbauflache Ausstellungsflache 0,09 ha
PKW/Parkplatz,
Verkehrsflache und 0,1 ha
_ g 5 /\ q
“‘ A}
+ ++
Br ~ s
03 Br 01
A
~ »
i ‘ M
1 Br 04
<> $
.
Beschreibung
A Anpassung an die rechtskraftige Erg2anzungss
A Darstellung FNP 2006: Griinflache
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrindung Teil A Stand | Februar 2026

Br-05 | Bestandsanpassung Mischbauflache

==
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o/

W id
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R

Beschreibung

A Bestandsbedingte Umwandlung in eine Mischbauflache
A Darstellung FNP 2006: Wohnbauflache

Br-06 | Bestandsanpassung Mischbauflache

A

Beschreibung

A Anpassung an Bestand
A Darstellung FNP 2006: geplantes Dauergriinland i extensiv
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

Br-11 | Bestandsanpassung Mischbauflache 1,14 ha

Beschreibung

A Anpassung an Bestand, da in diesem Bereich aktuell u.a. auch landwirtschaftliche Nutzungen
bestehen

A Darstellung FNP 2006: Wohnbauflache
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2. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Winnweiler
Begrundung Teil A Stand | Februar 2026

2.2.2.Anderungsflachen

Br-07 Neuausweisung Wohnbauflache | 0,75 ha

7 / ‘Br 07
' Neuausweisung

Neuausweisung von Wohnbaufl 2che entsprechend ¢
Aussicht fd.

Neuausweisung

w |/
7 B v/l

Lage: Osten der Ortslage
Luftbild aus LANIS, Aufnahme vom 05/2022, geplante Wohnbauflache

Bestand Landwirtschaftliche Nutzung, Baumhecke
Benachbarte Nutzungen Mischgebiet, landwirtschaftliche Nutzflachen
Darstellung im FNP 2006 Geplante Mischbauflache

Planerische Vorgaben

Raumordnung MaRstabsbedingt im RROP keine Konflikte erkennbar.

Schutzgebiete -

Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

A -
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Verbandsgemeinde Winnweiler 2. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Stand | Februar 2026 Begrindung Teil A

Br 09 Neuausweisung Wohnbauflache 0,44 ha
Mischbaufléache 0,55 ha
Ausgleichsflache 0,57 ha
Retentionsflache 0,45 ha

Beschreibung

Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan

ATi ergartenfi. Das Plangebiet wurde bereits reaé
Bestand Flache bereits bebaut
Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzflache, Mischgebiet, Wohngebiet

Mischgebiet und teilweise Bereich in dem keine weitere stadte-
Darstellung im FNP 2006 bauliche Entwicklung vorgesehen ist, geplantes Dauergriinland
i extensiv

Planerische Vorgaben

Raumordnung Aus raumordnerischer Sicht keine Konflikte erkennbar

Schutzgebiete -

Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

A -
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