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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende textliche Festsetzungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise.

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1
BauGB i.V.m.
1.1 Industriegebiet (GI) § 9 BauNVvO

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzulassig sind.

1.1.1 Zulassig sind: § 9 Abs. 2 BauNvO
. . o i.V.m.§ 1 Abs. 4
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur | g, nvO
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie und o6ffentliche
Betriebe
2. sowie Lagerplatze, wenn diese im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang, mit dem im Plangebiet
ansassigen produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieb stehen und in ihren Flachenanteilen den
jeweiligen Betrieben untergeordnet zuzuordnen sind.
3. Abweichend von § 9 Abs. 3 BauNVO Tankstellen nur in der
Form von Elektro-Tankstellen.
1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen: § 9 Abs. 2 BauNvO
. . . . i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Lagerhduser, wenn diese im rdumlichen und funktionalen 6 BauNVO
Zusammenhang, mit dem im Plangebiet ansassigen
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb
stehen und wenn die Geschossflache einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des Betriebes einnimmt.
1.13 Nicht zuldssig sind: § 9 Abs. 2 BauNVO
L . . . i.V.m. § 1 Abs. 5 und
1. Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und 6 BauNVO

gesundheitliche Zwecke,

2. Eigenstandige Lagerplatze, die nicht dem jeweiligen
Betrieb in seinem Flachenanteil untergeordnet
zuzuordnen sind,

3. Gewerbebetriebe in  Form von Bordellen und
bordelldhnlichen  Betrieben oder Anlagen der
Wohnungsprostitution,
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4. Vergnigungsstatten aller Art,

5. Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die
auch an letzte Verbraucher verkaufen, mit Ausnahme von
Verkaufsflachen, die den jeweiligen Handwerksbetrieben
hinsichtlich des Warenangebotes unmittelbar zugeordnet
sind und eine untergeordnete Funktion in Bezug auf
Flache und Umsatz einnehmen,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.4 Im Industriegebiet Gl sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1| §9 Abs. 2 BauNVO
BauNVO Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a | i.V.m.§ 1 Abs.5und
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines | 6 BauNVO; KAS-18
solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV gem. Anhang 1
des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zuldssig.

Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindex
der dort vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des
Leitfadens KAS-18 den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind.

1.1.5 Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO | § 9 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben, die in der Abstandsliste | i-V.m. § 1 Abs. 5 und
des Abstandserlasses NRW 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der | © BauNVO;
Abstandsklassen | bis IV und Anlagen mit vergleichbarem | Abstandserlass NRW
Emissionsgrad nicht zuldssig.

1.2 Emissionskontingentierung §1Abs.4S.2

BauNVO

1.21

In den Teilflichen des Industriegebietes sind Vorhaben zul3ssig,
deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (06.00 bis 22.00
Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Teilfliche Emissionskontingent in dB (A) / m?
Lex Tag Lexk Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
TF1 63 49
TF2 61 45
TF3 65 50
TF4 65 50

Die Emissionskontingente Lg flr die Teilflachen erhdhen sich fir
die Richtungssektoren A, B, C und D um die in der folgenden
Tabelle aufgefiihrten Zusatzkontingente L, zus.

Richtungs- Zusatzkontingent LEk, zus. in dB
sektor

A 0

B +9

C +3

D +9
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Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x=418660 y=5490200

Koordinatensystem ETRS89/ UTM Zone 32N

Richtungssektor A (340° / 45°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor B (45° / 115°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor C (115° / 168°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor D (168° / 340°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuldssig.

Die Prifung der Einhaltung nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im
Richtungssektor k Le;durch Lex,i+ Lekqus, k ZU ersetzen ist.

2 MalR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO
2.11 Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb zeichnerisch | § 19 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen §16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO
2.21 Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) ist gemaR
Planzeichnung festgesetzt und bezieht sich auf die jeweilige
Oberkante der baulichen Anlage.
2.2.2 Als Bezugsebene wird die StraBenendausbauhdhe in der | § 18 Abs. 1 BauNVO
StralRenachse der herzustellenden ErschliefungsstralRe bestimmt.
Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an
die StraRenverkehrsfliche (Strallenbegrenzungslinie).  Die
zuldssige Gebaudehdhe ist an der StraRenverkehrsflache
angrenzenden Grundstlicksseite an den jeweiligen in der
Planzeichnung bestimmten Bezugspunkten in NHN-HOhe
abzuleiten.
[wird im weiteren Verfahren erginzt]
2.2.3 Innerhalb des ({berbaubaren Grundstlcksfliche darf die | § 18 Abs. 2 BauNVO

festgesetzte maximale Gebdudehohe (GHmax) fir notwendige
technische Bauteile (z. B. Klimaanlagen, Aufzugsmotoren,
Rauchgasventilatoren, Photovoltaikanlagen,
Kleinwindkraftanlagen, Warmepumpen, Wechselrichter etc.) um
bis zu 2,5 m Uberschritten werden.
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3 Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.
3.1 Die Bauweise wird als abweichende Bauweise im Sinne einer | § 22 Abs. 4 BauNVO
offenen Bauweise jedoch ohne Langenbeschriankung festgesetzt.
Die Grenzabstande nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
sind zu beachten
4 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.
4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung | § 23 Abs. 1, 3
der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung | BauNVO
bestimmt. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen §9 Abs. 1Nr. 4
BauGBi.V.m
5.1 Ebenerdige Stellpldtze sind sowohl innerhalb als auch auerhalb | § 12 Abs. 6 BauNVO
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen auch innerhalb der geltenden Bauverbotszone
entlang der L 401 errichtet werden, Hochbauten sind hierbei in
diesem Bereich untersagt.
5.2 Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Parkhauser | § 12 Abs. 6 BauNVO
dirfen nur innerhalb der ({berbaubaren Grundstilcksflache
errichtet werden.
53 Notwendige Zufahrten und Zuwegungen, die der ErschlieBung der | § 12 Abs. 6 BauNVO
Grundsticke dienen, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zul3ssig.
6 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
14 BauGB i.V.m
6.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb | § 14 Abs. 1S.3
und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. BauNVvO
6.2 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht | § 14 Abs. 1S.3
zulassig. BauNVO
7 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
7.1 Die  StraRenverkehrsflichen sowie die Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” sind in der
Planzeichnung durch StralRenbegrenzungslinien von den Ubrigen
Flachen abgegrenzt.
7.2 Die verkehrlich abgegrenzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

sind durch Festsetzung der entsprechenden Planzeichen in der
Planzeichnung lagemaRig bestimmt.
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7.3

Abweichungen von den Plandarstellungen der Verkehrsflachen
und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung aus
verkehrstechnischen und fahrgeometrischen Griinden sind
zulassig.

7.4

Die aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen sind gem. Planeintrag festgesetzt. Diese sind von
jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs,
Einfriedung etc.) Uber 0,80m, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11
i.vV.m. § 9 Abs. 2
BauGB

8.1

Baugrundstiicke sind an die Hohenlage der Verkehrsflache
anzugleichen. Tiefer gelegene Grundstiicke sind bis zu einer
Grundstiickstiefe von 5 Meter anzubdschen sowie hdher gelegene
Grundstiicke abzubdschen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB

8.1

Flachen fir Versorgungsanlagen die der Versorgung des
Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser oder fiir sonstige Mallnahmen der
Wasserwirtschaft und Telekommunikation dienen, sind innerhalb
und aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§ 14 Abs. 2
BauNVvVO

10

Flichen fiir die
Niederschlagswasser

Riickhaltung und Versickerung von

§ 9 Abs. 1 Nr. 16a
BauGB

10.1

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser werden in der Planzeichnung mit der
Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken” festgesetzt und sind
gemal fachgutachterlicher Bezifferung in notwendigem Ausmaf
fiir die anfallende Niederschlagswasserbeseitigung vorzusehen.

[wird im weiteren Verfahren ergdnzt]

11

Offentliche Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

111

Die 6ffentlichen Griinflaichen werden in der Planzeichnung mit
0G lagemaRig festgesetzt.
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12 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | § 9 Abs.1Nr. 20
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGBi.V.m. §9

Abs. 1 Nr. 25 BauGB

12.1 AuRenbeleuchtung

12.1.1 Die Beleuchtung im AuRenraum des gesamten Plangebietes ist auf | § 9 Abs. 1 Nr. 20
das notwendige MaR zu beschrinken. Die Lichtintensitét ist so | BauGB

gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine insektenvertragliche
Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen
oder LED-Technik) und einer Grundausrichtung von oben nach
unten zul3ssig. Die insektenschonende AuBenbeleuchtung ist im
gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

12.2 [wird im weiteren Verfahren erginzt]

13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen | § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Bepflanzungen BauGB

13.1 Offentliche Griinfliche 6G

13.1.1 In der gem. Plandarstellung festgesetzten Offentlichen Griinfliche

0G ist ein klimaresilienter Laubbaum 1. Ordnung (Hochstamm) je
25 m Ifd. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortlich angepasste Geholze aus der Pflanzempfehlungsliste
,Baume” zu verwenden.

Ausfallende Gehdlze sind in der nachstmoglichen Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Die gesamte Flache ist mit einer standortlich angepassten,
autochthonen (Naturraum 09 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland) Saatgutmischung fiir Magerwiesen (50 % Blumen / 50 %
Graser) entsprechend den Herstellerangaben anzusiden. Die
Flache ist extensiv einschiirig friihestens ab Ende Juli (Bodenbriter
und Insektenschutz) zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

13.2 Private Pflanzflachen: Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

13.2.1 Innerhalb der nicht Giberbaubaren privaten Flachen ist ein lichter
Hain aus Einzelbdumen 1. und 2. Ordnung (Hochstimme) und
Geblischgruppen zu pflanzen. Es sind standortlich angepasste
Geholze aus der Pflanzempfehlungsliste , Nicht Uberbaubare
Flachen” zu verwenden. Die Pflanzung der Geblischgruppen hat im
Pflanzverband 1,25 x 1,25 m zu jeweils mind. 8 Gehdlzen zu
erfolgen. Pro 300 m2 ist eine Gebischgruppe und 1 Baum
(Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Gebiische sind in ihren natiirlichen Wuchsformen und nicht als
Formschnitte zu entwickeln.

Ausfallende Gehdlze sind in der ndchstmoglichen Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Die gesamte Flache ist mit einer standortlich angepassten,
autochthonen (Naturraum 09 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland) Saatgutmischung fiir Magerwiesen (50 % Blumen / 50 %
Graser) entsprechend den Herstellerangaben anzusden. Die
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geholzfreien Bereiche sind extensiv einschirig friihestens ab Ende
Juli (Bodenbriter und Insektenschutz) zu mahen. Das Mahdgut ist
abzuraumen.

13.3

Private Pflanzflachen: PKW-Stellplatze

13.31

Innerhalb des Plangebietes ist ein klimaresilienter Laubbaum 1.
Ordnung (Hochstamm) pro 300 m2 PKW- Stellplatzflache zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortlich angepasste Geholze aus der Pflanzempfehlungsliste
»,Baume” zu verwenden.

Alternativ kénnen die Baume in flachen Versickerungsgraben im
Bereich der PKW-Stellflichen gepflanzt werden. In diesem Fall ist
als Untersaat eine standortlich angepasste, autochthone
(Naturraum 09 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland)
Saatgutmischung fir Magerwiesen (50 % Blumen / 50 % Gréser)
entsprechend den Herstellerangaben anzusaen. Die gehdlzfreien
Bereiche sind extensiv einschiirig frihestens ab Ende Juli
(Bodenbriter und Insektenschutz) zu mahen. Das Mahdgut ist
abzurdumen.

Ausfallende Gehdlze sind in der nachstmoglichen Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Sollte eine Pflanzung von Baumen nicht auf mind. 10 % der
jeweiligen  Grundstiicksflaichen realisiert werden koénnen
(Stellplatzflachen auf den Gewerbefldchen), ist das dadurch
entstehende Kompensationsdefizit entsprechend dem
,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz (Stand: Mai 2021)“ auf den Grundstilicken
anderweitig zu erbringen. Kann der Kompensationsbedarf im
Gebiet nicht erbracht werden, sind externe
KompensationsmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang
vorzusehen.

13.4

Allgemeine extensive Begrinungspflicht fur Flachdacher

13.4.1

Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Decken von Gebauden sind
mindestens zu 90% ihrer Flache extensiv zu begriinen, wenn die
Fliche des Daches jeweils 10 m? Uberschreitet. Von der
Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachaufbauten fir
erforderliche technische Anlagen.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten
Substratschicht von mindestens 15cm Aufbauhdhe mit
Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer standortlich
angepassten, einheimischen und 0&kologisch hochwertigen
Bliihstaudenmischung aus Stauden, Grasern und Sedum-Arten zu
begriinen. Fir die Dachbegriinung ist eine Mischung aus mind.
80% der Arten aus der Liste ,Extensive Dachbegrinung” zu
verwenden. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.

13.5 Allgemeine Fassadenbegrinung

13.5.1 AuBenfassaden von Gebauden sind jeweils zu mindestens 2 Seiten
zu begrunen, sofern die jeweilige Fassade eine Fliache von 30 m?
Uberschreitet. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind
bauliche Durchbriche fiir Fenster, Tliiren und Tore. Es ist eine
Pflanze je Ifd. 4 m entlang der zu begriinenden Fassaden zu
pflanzen.

Fir die Fassadenbegriinung sind funktionale Kletterhilfen
anzubringen, welche eine vollstandige Begriinung zulassen.

Es sind Pflanzen aus der Pflanzempfehlungsliste
»,Fassadenbegriinung” zu verwenden.

14 Artenvorschlagslisten

14.1 Fiir Anpflanzungen von Baumen und Strdauchern innerhalb des
Plangebietes sind folgende nicht abschlieBende Artenlisten
zugrunde zu legen. AuBerdem wird auf die aktuelle
StralRenbaumliste der GALK e.V. verwiesen.

14.2 Pflanzenempfehlungsliste ,Bdume 6ffentliche Griinfliche 6G*

Qualitdt Bdume: H 18-20 cm STU, 3xv.

Castanea sativa Edelkastanie 1. Ordnung

Juglans regia Walnuss 2. Ordnung

Quercus petraea Traubeneiche 1. Ordnung

Quercus pubescens Flaumeiche 1. Ordnung

Tilia tomentosa Silberlinde 1. Ordnung
14.3 Pflanzenempfehlungsliste ,Nicht {iberbaubare

Grundstucksflache”

Qualitat Straucher: Str. 80-100cm 3-5 Tr.wn.

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus laevigatis Zweigriffeliger WeiRdorn
Lonicera xylestrum Heckenkirsche
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Malus floribundus

Vielblitiger Zierapfel

Prunus cerasifera

Wilde Mirabelle

Rosa roxburghii

Kastanien-Rose

Viburnum lanata

Wolliger Schneeball

Comus mas

Kornelkirsche

14.4 Pflanzenempfehlungsliste ,,Baume PKW-Stellplatze”

Qualitét Bdume: H 18-20 cm STU, 3xv.

Acer monspessulanum

Burgenahorn

Castanea sativa

Edelkastanie

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus pubescens

Flaumeiche

Tilia tomentosa

Silberlinde

Cornus mas

Kornelkirsche

14.5 Pflanzenempfehlungsliste ,,Extensive Dachbegriinung”

Qualitat Stauden (tw. Saatgut und Sprossen): C0, 5-C1

Allium sphaerocephalon

Kugelkopfiger Lauch

Aquilegia vulgaris

Gewohnliche Akelei

Archillea millefolium

Gewodhnliche Schafgarbe

Dianthus deltoides

Gewohnliche Heidenelke

Echium vulgare

Gewohnlicher Natternkopf

Eryngium campestre

Feld-Mannstreu

Festuca ovina agg.

Schaf-Schwingel

Geranium sanguineum

Blutroter Storchenschnabel

Gypsophila repens

Polster-Schleierkraut

Hieracium aurantiacum

Rotes Habichtskraut

Jasione montana

Berg-Sandgléckchen

Oenothera biennis

Gewohnliche Nachtkerze

Origanum vulgare

Echter Dost / Oregano

Petrorhagia prolifera

Sprossende Felsennelke

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Pulsatilla vulgaris

Gewohnliche Kiichenschelle

Salvia pratensis

Wiesen-Salbei
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Saxifraga paniculata

Rispen-Steinbrech

Scabiosa columbaria

Tauben-Skabiose

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Felsen-Fetthenne

Sedum telephium

GroRe Fetthenne

Sempervivum tectorum

Gewodhnliche Hauswurz

Stipa tirsa

Pracht-Federgras

Teucrium chamaedrys

Edel-Gamander

Thymus praecox

Frihblihender Thymian

Anthyllis vulneraria

Gemeiner Wundklee

Comus mas Kornelkirsche

14.6 Pflanzenempfehlungsliste ,Fassadenbegriinung”
Qualitat Pflanzen: C5-C10

Aristolochia durior Amerikanische Pfeifenwinde

Vitis vinifera i.S. Weinrebe

Celastrus orbiculatus Baumwiirger

Wisteria floribunda i.S. Blauregen

Fallopia aubertii Schlingknéterich

Campsis x tagliabuana i.S. Trompetenblume

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21

BauGB

15.1 Fiir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende

Ferngasleitung wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung
muss jederzeit zuganglich und begehbar bleiben sowie keinerlei
Einschrankungen oder Behinderungen aufweisen, die bei der
Ausiibung der fiir die Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.
Diese Arbeiten werden in der Regel zur dringenden Abwehr einer
Gefahr oder Beseitigung eines Schadens erforderlich. Die im
Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen
gegeniber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche
Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der
Ortlichkeit.
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15.2

Sollten die Leitungsrechte nicht mehr bendtigt werden, da die
Leitungen verlegt oder aufgegeben wurden und ausgeschlossen
werden kann, dass diese auch zukiinftig von dem jeweiligen
Leitungstrager bendtigt werden, entfallen die genannten
Restriktionen.
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C

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V.m. § 88 LBauO RLP

Dachlandschaft

Fir die Haupt- und Nebengebdude sind Flachdacher und geneigte
Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zuldssig.

Abfallsammelanlagen

Die Aufstellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind
durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflanzung)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick einzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb  der {berbaubaren
Grundsticksflachen und nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel.

Werbeanlagen sind innerhalb der geltenden Bauverbotszone nicht
zuldssig. Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen, die eine
Blendgefahr hervorrufen.

Reklame- und Werbeanlagen bis zu einer GrofRe von max. 5% je
Fassadenflache (ausgenommen der zu begriinenden
Fassadenflachen) dirfen auf zwei AuRenseiten des Gebdudes
angebracht werden. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den
Betreiber zu beschrdanken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen
an Gebauden nicht Gber der Traufe hervorragen. Markenwerbung,
Flaggen sowie tempordare Werbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.

Einfriedungen

Innerhalb des Industriegebietes Gl sind zur Sicherung des Betriebes
allseitig Zaunanlagen bis zu einer H6he von 2,50m zuldssig. Entlang
offentlicher Verkehrsflachen muss bei Grundstiickseinfriedungen
ein Mindestabstand von 0,50m eingehalten werden. Der
Zwischenraum ist zu bepflanzen.
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D

Nachrichtliche Ubernahmen

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in die
Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Unterirdische Leitungsverldufe — hier Ferngasleitung — sind | § 9 Abs. 6 BauGB

§ 22 LStrG (20m, gemessen vom duReren Rand der befestigten
Fahrbahn der L 401) einzuhalten. Das gliltige Bauverbot umfasst die
Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs.

Entlang der L 401 ist die absolute Bauverbotszone gemaR § 9 FStrG/ | § 9 Abs. 6 BauGB

Hinweise

Umsetzung der Begriinungsauflagen

Aufgrund der Bedeutung der Begriinung im Baugebiet fir die
Umsetzung der Ausgleichsbilanzierung und des
Entwasserungskonzeptes wird die Verpflichtung der Bauherren zur
Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes bei
Beantragung der Baugenehmigung empfohlen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Eine praventive Absuche durch entsprechende
Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers
gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden,
der dann Uber die weitere Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte
Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf Offentlichen StraRen zu
transportieren.

Erdaushub

Auf den Baugrundsticken anfallender Erdaushub ist, soweit er
unbelastet ist, nach Moglichkeit im Rahmen der Freiflaichengestaltung
zu verwenden und damit einer direkten Wiederverwertung
zuzufiihren.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und -2 DIN 1054) zu
beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei
Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdt in die
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Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. Bei allen Bodenarbeiten sind
die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Sofern bei der erforderlichen Gelandemodellierung mineralische
Abfalle verwertet werden sollen, missen diese den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz,
Bundes-Bodenschutzgesetz, Verordnungen) genligen.

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale
Verunreinigungen sind die zustdndigen Behdrden unverziglich zu
benachrichtigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche
SanierungsmalRnahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vollzogen werden.

4 Einschrankung des Rodungszeitpunktes bzw. der Inanspruchnahme
sonstiger Biotopstrukturen

4.1 Die Raumung des gesamten Baufeldes sowie die Rodung von Geholzen
ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf den Zeitraum
von (jeweils einschlieflich) Oktober bis Februar zu beschranken. Die
artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind
einzuhalten.

5 Bodendenkmalpflege

5.1 In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im

Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine archaologische
Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur
ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen,
prahistorischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist an die
Aktualisierung und Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159ff), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverdndert zu lassen und die Gegenstdande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger / Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener
Zeitraum einzurdaumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der
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Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte
Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen.
Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o0.3. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

6 Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet

6.1 Eine Versickerung ist nur dann zuldssig, wenn ihre Unschadlichkeit
durch einen Sachverstandigen, der mindestens fiir ein Sachgebiet von
2 bis 5 der VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de)
zugelassen ist, nachgewiesen wurde.

7 Bauverbotszone/ Baubeschrinkung an der LandesstraRBe

7.1 Innerhalb der Bauverbotszone der LandesstraBe dirfen Ver- und

Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdricklicher
Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdit Worms verlegt werden.
Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind ebenfalls abzustimmen.
Hinsichtlich der Neuanpflanzung von B3aumen sind mindestens die
Abstdande nach den Richtlinien fir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungs- sowie sonstigen Leitungen und
dortige Bepflanzungsvorhaben innerhalb der geltenden
Bauverbotszone entlang der L 401 bedirfen der Abstimmung und
ausdriicklichen Genehmigung der zustdndigen Behorde.

Die Bauverbotszone gilt auch dementsprechend fiir Werbeanlagen. Das
Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40
Metern zum befestigten Fahrbahnrand der L 401 der Zustimmung der
StraRenbaubehorde.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung
oder Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen
mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefdhrdet werden.

Es ist sicherzustellen, dass den StralRengrundstiicken sowie den
stralleneigenen Entwasserungsanlagen der Landesstrale kein
Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird und deren Abldufe
nicht behindert werden.

Der Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der Verkehrsbehérde
und dem LBM Worms abzustimmen. Das Anlegen oder Benutzen von
weiteren Zuwegungen jeglicher Art zur freien Strecke der L 401 ist nicht
gestattet.
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Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben wird die frihzeitige Klarung der baulich-
brandschutzrechtlichen Vorgaben mit den zustandigen Behdrden und
Institutionen empfohlen.

Schutz vorhandener Leitungen PLEdoc GmbH - Ferngasleitung

Querungen der Ferngasleitung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in offener Bauweise mit einem lichten Abstand von mindestens 0,4 m
zu planen. Kreuzende Erdkabel sind im Schutzstreifenbereich
grundsatzlich in Kabelschutzrohren zu verlegen.

9.2

Die Planung von parallel verlaufenden Leitungen muss ebenso wie die
Planung von Schachten aulerhalb des Schutzstreifenbereiches
erfolgen. Erforderliche Ausnahmen bedirfen einer speziellen
Abstimmung mit PLEdoc GmbH bzw. der Open Grid Europe GmbH.

9.3

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten ist die exakte Hohenlage des
Rohrstranges der Ferngasleitung in Abstimmung mit der zustdndigen
Betriebsstelle der Open Grid Europe GmbH im Kreuzungsbereich
mittels Suchschlitze zu ermitteln.

9.4

Niveaudanderungen im Schutzstreifen sind nur nach vorheriger
Absprache mit dem ortlichen Beauftragten der Open Grid Europe
GmbH statthaft. Die vorhandene Leitungsiiberdeckung ist nach
Moglichkeit beizubehalten, wobei eine Rohrscheitelliberdeckung von
1,0 m nicht unterschritten und eine Uberdeckung von 1,5 m nicht
Uberschritten werden sollte.

9.5

Geplante Vorhaben / Verfahren sind dem Betreiber anhand
detaillierter Projektpldane (Lagepldne, Langenschnitte, Querprofile.
Baustelleneinrichtungspldane) zur Prifung und Stellungnahme
anzuzeigen. Bis zur Vorlage von aussagekraftigen Planunterlagen, dem
Erhalt unserer projektspezifischen Stellungnahme und einer
Zustimmung zu den geplanten Arbeiten, sind jegliche Arbeiten im
Schutzstreifenbereich zu unterlassen.

9.6

Die , Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehorigen
Anlagen” der Open Grid Europe GmbH ist zu beachten.




