Fi

Flache:ca 3,5 ha

VG Eisenberg (Pfal

Produltion; Handwerk/Gewerbe

QG Eisenberg (Pfalz)

Planungshorizont: Kurz-/Mittelfristig

Der Standort , Erweiterung Walther-Werke® in der Ortsgemeinde Fisen-
berg (Pfalz) kommt fir eine gewerbliche Nutzung in Frage und ist an den
konkreten Bedarf eines ortsanséssigen Unternehmens gebunden. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen (zentraltrtliche und gewerbliche
Funktion, teilweise bereits Darstellung als Gewerbliche Bauffiche) be-
glinstigen eine gewerbliche Entwicklung. Allerdings sind am Standost
inshesondere das ausgewiesene , Vorranggebiet filr Landwirtschaft™ so-
wie das ,Vorbehaltsgebiet fr Erholung und Tourismus” zu beachien
bzw. beriicksichtigen. Weiterhin befindet sich der Standort im Randbe-
reich eines Naturparks. Finzelne Grinlandstreifen sind zudem als schiit-
zenswert nach LPIG gekennzeichnet. Auch diese Fakioren gilt es zu be-

achten. Defailprifungen diesbeziiglich sind zu empfehlen. Bei einer mog-
lichers Standortentwicklung missen zudem die potenzielle archdologi-
sche Fundstelle im ndrdlichen Bereich sowie die Grtliche Topografie (bis
15 % Gefalle) mit einbezogen und geprift werden, Davon abgasehen
bietet sich die Fldche als Bestandserweiterung generell an.

Letztendfich wird der Standort im Rabmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzt, Das Konfliktpotenzial gilt aufgrund der geschil-
derten Faktoren als mitiel Die zur Ansiedlung vorgesehenen Gebietsty-
pen sollten den bereits etablierten Branchen entsprechen (in diesem Fall
JProduktion” bzw. ,Handwerk und Gewerbe®),
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundséitze}

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Verkehr und Infrastruktur
Uberdrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

Erschiieflung der
Fliche

Breitbandverfiigbarkeit
Ver- und Entsorgungs-

infrastruktur
Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschafien und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskérper

Orisbild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Eisenberg (Pfalz) als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (14,9 ha laut Raum-
ordnungsplan)

Nardlicher Bereich ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” sowie , Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus”; Restliche Flachen als ,sonstige Frei- baw. Waldilachen”; Stdlicher Rand
Siedlungsbereich ,Industrie und Gewerbe”

Uberwiegend Fliichen fiir die Landwirtschaft; Siidlicher Randbereich Gewerbliche Bauflache
{Planung); Weiterhin Grilnfandstreifen (Schutz gemé8 LPIG) sowie Griinfliche (dkologische
Wertigkeit, Ausgleich); Archdologische Fundstelle nordlich; kein B-Plan {in Aufstellung)

Bewertung

Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelie in ndherer Umgebung Giber Lan-
des- und BundesstraBe erreichbar

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet; einzelne Ortsdurch-
fahrten zur tberortlichen Verkehrsinfrastruktur (ither Landes-/BundesstraBe); zusétzliche Belas-
tung von Siediungsfldchen je nach Ansiedlung bzw. Entwicklungsintensitat moglich

Hlache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tiber siidlich angrenzende StraBe méglich;
ErschlieBungsaufwand erh6ht; ca. 3,0 km his Ortsmitte Eisenberg (Plalz); bis Ortstell Steinbormn
{(norddstlich) ca, 1,0 km

Fast fldchendeckender Zugang zu 200 Mbit/s; ca. 90% der Haushalte mit Anschlussmaglichkei-
ten an 1.000 Mbit/s; Glasfaseranschluss potenziell vorhanden

Aktuell keine Anschllisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

Keine iibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Keine Bauver-
hots- bzw. Baubeschrénkungszone; Allerdings Schutzabstand Waldflache

Bewertung

Baden iiberwiegend natdrlich; teilweise Nutzung far landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fiir |
Bodendenkmaler (Archdologische Fundstelle in nérdlichem Teilbereich, Abstimmung mit Denk-
malbeharde erforderfich)

Keine Oberﬂéd}engewésser direk betroffen; Ramsbach siidlich der Ramsener StraBe; keir} Re-
tentionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A.
Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort teilweise bereits anthropogen vorbelastet; AuBenbereich; Laut Geoportal keine Schulz
gebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen; Teilweise Griinlandstreifen nach LPAIG; Lage in Na-
turpark (Randzone)

Standort teilweise bereits anthropogen vorbelastet; keine besondere Bedeutung fiir Land-
schaftshild 7 Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Verlust siedhumgsnaher Freifiiche

Bewertung

Topografie (berwiegend bis max. 15 % Neigung; Punktuell auch weniger, inshesondere siidli-
cher Teilbereich

Grundsatzlich keine storempfindlichen Nutzungen in der néheren Umgebung; Mindestabstinde
werden weitestgehend eingehatten (Siediungsabstand ca. 400 m); Allerdings einzelne Wohnge-
baude in eigentlichem Gewerbegebiet (laut FNP; wohl Betriehswohnungen mit reduziertem
Schutzanspruch; zu beriicksichtigen)

Gewerbliche Bautlichen in n8herer Umgebung (Erweiterung ostlicher Bestandsiliche) Moglich-
keit Agglomerationen zu bilden; Voraussetzungen fiir Adressbildung geeignet

Standort verfiigt nur bedingt tiber Enweiterungsméglichkeiten {naturschutzrechtfiche Restriktio-
nen, Nahe zu storempfindlicher Nutzung); Allerdings selbst bereits Erweiterungsfliche
Siedlungsbereich Eisenberg (Ortsmitte ca. 3,0 km entfernt); Aktuell keine direkte riumliche
Anbindung an Stedlungskdrper; Allerdings Gewerbegebiet unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Orisbild ein (Gewerb-
fiche Nutzung bereits etabliert); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht be-
troffen

Eigentumsverhdlinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flichen
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Planungshorizont: Mitteliristig

Der Standort ,Zwischen B 47 und L 449" in der Ortsgemeinde Kerzen-
heim kommt fir eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Gleich-
wohl verfigt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber
eine zentraldriliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Dariiber
hinaus befinden sich am Standort eln ausgewiesenes ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft” sowie, im Gstlichen Randbereich, ein |, Vorranggebiet
Regionaler Biotopverbund”. Dies gilt es hei einer miglichen Standortent-
wicklung 2u beachten, Die Verkehrsanbindung ist tber die angrenzende
Bundesstrale sowie die in relativ kurzer Zeit erreichbare Bundesauto-
bahn A 63 fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet, Laut Geoportal
liegen keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A, vor. Umwelt- und

naturschutzrechtliche Belange soliten im Vorfeld dennoch im Rahmen
einer Detailpritfung untersucht werden. Hinsichtlich der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen sollte im weiteren Verlauf beachiet werden, dass
vargleichbare Patenzialffiichen im nahe gelegenen zentralen Ort Eisen-
berg (Plalz) aulgrund zahireicher Restriktionen fehlen und dass aus die-
sem Grund Alternativen in den umliegenden Ortsgemeinden nétig sind.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschitzt. Das Konflikipotenzial wird, vor allem aufgrund
der planungsrechtlichen Situation, als mittel eingestult, wenngleich hier-
zu weitere Abstimmungen notwendig erscheinen. Als Gebietstypen kom-
men ,Handwerk und Gewerbe”, , Logistik™ und ,Photovoltaik ™ in Frage.
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Flanungsrechiliche Ausgangssituation

Zentraltrilichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastruktur
Uberbriliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastrulctur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutezrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorieigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Stedlungskdrper

Ortsbild / Nutzungs- bzw.
Baustrukiur

Flachenverfiigbarkeit /
Figentumsverhéltnisse

Bewertunyg

Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Flache nahezu volistndig , Vorranggebiet {iir Landwirtschaft”; Ostlicher Randbereich zudem
~Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund”

Darstellung als Flachen {ir die Landwirtschaft; Darliber hinaus keine entgegenstehenden Plan-
aussagen auf Fliche; nordlich angrenzend 20-kV-Leitung; 6stlich angrenzend Bereich zur Ver-
besserung bzw. Sicherung von Gewasserstrukiuren; kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe iiber Bun-
dessiraBe B 47 erreichbar

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberértli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zustzliche Belastung von Siedlungsflachen

Fldche selbst nicht erschlossen; ErschlieBung {iber angrenzende Stralen moglich;
ErschlieBungsaufwand erhOht; ca. 800 m bis Ortsmitte Kerzenheim

Fast flidchendeckender Zugang zu 100 Mbit/s; ca. 75% der Haushalte mit Anschlussméglichkel-
ten an 1,000 Mbit/s; Glasfaseranschluss potenziell vorhanden

Aktuell keine Anschlisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Aul-
wand dementsprechend erhoht

Keine {ibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar,; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone Bundes-fLandesstrafle (gem. FSUG und LSIrG Rheinland-
Pialz)

Bewertung

Boden tiberwiegend natirlich; teilweise Nutzung fiir landwirischaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Kerzenheimer Bach stlich angrenzend {Sicherung,
Verbesserung der Gewasserstrukturen vorgesehen); kein Retentionsraum (Uberschwemnmungs-
risiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiffiche hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich (Eingrenzung durch
Bundes-/LandesstraBe); Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. batrof-
for; Geschiitzie Biotope nordlich bzw. dstlich in unmittetbarer Nahie

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
dettung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Puffer zur west-
lich verlaufenden BundesstraBe; Verlust siedlungsnaher Griin- bzw. Freiflachen; Siedlungszasur
zwischen Kerzenheim und Goltheim wird merklich reduzient

Bewertung

Topografie Giberwiegend bis max. 10 % Neigung; Nérdlicher Teilbereich punkiuell bis 15 % Ge-
félle moglich

Keline stérempfindfichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstinde werden weitestgehend ein-
gehalten (Siediungsabstand ca. 300 m)

Teilweise Gewerbliche Bauflachen in ndherer Umgebung (stidlich); Méglichkeit Agglomeratio-
rien zu hilden bedingt gegeben; Adressbildung grundsétzlich maglich

Standort verfiigt nur bedingt (iber potenzielle Erweitetungsméglichkeiten (Eingrenzung durch
StraBenraum, naturschutzrechtliche Restriktionen, Siedlungsbereich); Kann angesichts der Fla-
che auch abschnittsweise entwickelt werden (je nach Bedarf)

Siedlungsbereich Kerzenheim {Orismitte ca. 800 m entfernt); Aktuelf keine direkte raumfiche
Anbindung an Stedlungskdrper; Stdlich teilweise gewerbliche Nutzung in der Nihe

Gewerbliche Nutzung ftigt sich nur bedingt in aktuelies Siedlungs- bzw. Orishild ein (bislang
eher Wohnnutzung etabliert; Gewerbliche Nutzung lediglich stidiich); Raum- und Wegebezie-
hungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen

Eigentumsverhalinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentlimer landwirtschaftlicher Fldchen
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06 Goliheim { Dreisen

Produktion; Logistik; Handwerk/Gew, - Plapungshorizoni: Mittelfristig

Der Standort ,An der B 47" in der Ortsgemeinde Gollheim (teilwelse
auch Germarkung Dreisen, westlicher Rand) kommt unter anderem auf-
grund der upmittelbaren Nahe zir Anschlussstelle der Autobahn A 63 {ir
eine gewerbliche Nutzung in Frage. Die Inanspruchnahme der Fliche fir
gewerbliche Zwecke wiirde die bereits am Standort vorhandenen ge-
werblichen Strukturen aufgreifen und erweftern. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind grundsatzlich gegeben. Allerdings befinden sich
am Standort ein |, Vorranggebiet Landwirtschaft” und ein ,Vorrangge-
biet Rohstoffabbau”. Hierzu sind irithzeitige Abstimmungen sowie eine
gerechte Abwdgung der jewelligen Belange bel einer Standortentwick-
lung erforderfich (hat teilweise bereits stattgefunden). Ebenso sind die

vorhandene 110-kV-Leitung sowie die Bauverbotszonen entlang der Ver-
kehrsflachen zu berlicksichtigen. Umwelt- und naturschutzrechtliche Be-
Jange scheinen nicht in besonderem MaB betroffen zu sein. Laut Geopor
tal fiegen kefne Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A, am Standort vor.
Eine Detailpriifung wird dennoch empfohlen.

{etztendfich wird der Standort im Rahmen der Studie als gut gesignet
eingeschdtzt. Mehrere Faktoren pradestinieren den Standort fiir eine ge-
werbliche Entwickiung. Das Konfliktpotenzial ist, trotz der vorfiegenden
Vorranggebiete, eher gering. Als Gebietstypen kommen aufgrund der
GréBe vor allem die Bereiche , Produktion”, . Logistik” und , Handwerk
und Gewerbe” in Frage.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraltrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundsitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Verkehr und Infrastrukiur
Uberbrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breithandverfugbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechiliche
Restriktionen

Landschafishild und
Erholung

Standorteigenschaften und stadiebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortsbild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsverhdltnisse

Bewertung

Gollheim als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (6,2 ha laut Raumordnungsplan); Dreisen
ohne zentraldrtliche oder gewerbliche Funktionszuweisung (lediglich westlicher Randbereich)

Teilweise ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft”; Stidlich der B 47 ,Vorranggebiet Rohstoffabbau”
(Ahbauoptionen brw, Notwendigkeil des Abbaus durch Gutachten zu bewerlen); Nordlich teil-
weise Siedlungsflache , Industrie und Gewerbe"; Dariiber hinaus ,sonstige Feifliche”

(iberwiegend als Fliche fiir Landwirtschaft dargestelit; Nordiicher Teilbereich als Gewerbliche
Bauflache (Planung); 110-kV-Leitung verlauft iiber Hache; Grilnfléchen und Baumgruppen ent-
lang der Verkehrsflachen

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Néhe ({iher B 47 in
wastlicher Richtung)

Verkehrsinfrastruktur flir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gber6rili-
chen Verkehrsinfrastruktur; kelne zusétzliche Belastung von Siediungsflichen

Flache selbst bereits teilweise erschlossen; Weiterer ErschlieBungsaufwand dementsprechend
vergleichsweise gering; ca. 1,5 km bis Orismitte Gillheim

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschiussmoglichkeiten an 50
Mbitfs; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschitisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
grund der Lage und angrenzenden Gewerbenutzung scheinen Anschllisse mit vergleichsweise
geringem Aufwand realisierbar

110-kV-Leitung verlauft {iber Flache (Schutzstreifen zu beachten, ggf. Bebauungsvorgaben); Zu-

dem gréBere Bauverbots- baw. Baubeschrankungszonen Bundes-/Landesstrale (gem. FSUG
und LStrG Rheinland-Plalz); Seveso-Betrieb in Umfeld (Dyckerhoff)

Bewertung

Béden tberwiegend natiirlich; groBtenteils Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine An-
zeichen fir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt Qetmffen; Lochbach und Hasenbach nordlich bzw. westlich
angrenzend; kein Retentionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasser-
schutzgebiete o, A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflichen haben dennoch positive Auswirkungen auf
Kleinklima {insb. als Siedlungszwischenraum); keine bestehende Beeintrachtigung erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Allerdings Gewerbliche Nutzung so-
wie Rohstoffabbau angrenzend; Laut Geopartal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A,
betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; keine besondere Bedeutung fir
Landschaltsbild / Naherholung erkennbar; Eingegriint; Reduzierung bisheriger Siedlungszasur;
dafiir Abrundung des Siediungskdrpers

Bewertung

Topagrafie (iberwiegend bis max. 5 % Neigung; Norddstiicher Bereich teilweise bis 10 % Ge-
falle

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden weitestgehend ein-
gehalten (Siedlungsabstand min. 300 m)

Mehrere Gewerbliche Baufidchen in naherer Umgebung bzw. unmittelbar angrenzend; Agglo-
meration vorhanden, kann ausgebaut werden; Adressbildung sehr gut mdglich

Standort verfligt diber potenzielle Erwelterungsméglichkeiten; Relativ groBe zusammenhdngen-
de Flache (ca. 38,0 ha); Abschnitisweise Entwicklung vorgesehen; Konzentration der gewerbli-
chen Entwicklung der Verbandsgemeinde auf einen zentralen Standort (langfristig keine weitere
Standortsuche/-entwicklung nach weniger geeigneten Standorten erforderlich (Ausnahme £r-
génzungs- baw. Erweiterungsstandorte Dreisen und Bubenheim)

Stedlungshereich Goltheim ostlich {Ortsmitie ca. 1,5 km entfernt); Direkte Anbindung an Sied-
lungskarper {iber bestehende gewerbliche und gemischt genutzte Baugebiete; Anbindung an
weitere Gewerbefldchen

Gewerbliche Nutzung fiigt sich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (Gewerbliche Nutzung
bereits etabliert); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen

Eigenturmsverhdlinisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flachen
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Planungshorizont: Mittel-/Langfristig

Der Standort ,, Stidlich von Dreisen” in der Ortsgemeinde Dreisen kommt
als potenzielle Erwelterung der bestehenden Gewerbebetriebe fiir eine
gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Alierdings verfigt die Ge-
meinde aus planungsrechilicher Sicht weder Gber eine zentralortliche
noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Teilweise ist der Standort
bereits als gewerbliche Bauflache im Héachennutzungsplan dargestellt,
Die Verkehrsanbindung ist sowoh! hinsichtiich der nahe gelegenen A 63
als auch einer potenzielien Anschlussmoglichkeit an den schienen-
gebundenen Verkehr sehr gut.

Am Standort sind keine Vorrang- oder Vorbehalisgebiete verzeichinet, die
einer Gewerbeansiedlung grundsatzlich entgegenstehen wilrden. Eben-

so waren laut Geoportal keine Schutzgeblete, geschiitzten Biotope o. A,
von einer entsprechenden Entwicklung betroffen. Dennoch soliten De-
tailpriffungen zur umwelt- und naturschutzrechtlichen Sicht vor Entwick-
lung der Flachen durchgefiihrt werden. Zu beachten ist weiterhin die Na-
he zur Wohnnutzung und die damit verbundene Unterschreitung der not-
wendigen Mindestabstande. Es gilt entsprechende Priffungen und ggf
MaBnahmen diesbeziiglich durchzuftihren.

Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignet ein-
geschatzl. Das Konfiiktpolenzial wird, trotz der nahegelegenen Wohn-
nutzung, als eher gering eingestuft. Mogliche Gebietstypen waren die
Bereiche , Handwerk und Gewerbe” sowie , Bliro und Dienstleistungen”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
{FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastrukiur
{berértliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Fldcha

Breitbandverfigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskédrper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flichenverfiigbarkeit/
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Keine zentratdrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Darstellung als , sonstige Freifldche”; Keine entgegenstehenden Ziele und Grundsétze; , Vor-
ranggebiet Landwirtschaft” und , Vorranggebiet Rohstoffabbau” enden an sidlicher Grenze

Stidwestlicher Teilbereich als Gewerbliche Bauflache {Planung); Nordastlicher Teilbereich als
Flache filr Landwirtschalt; keine entgegenstehenden Planaussagen; Kein B-Plan vorhanden

Bewertung
Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe ({iber B 47 in P
westlicher Richtung); Potenzieller Anschluss an Schienennetz in unmittelbarer Nahe

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gberdrtli-
chen Verkehrsinfrastrukiur; keine zusstzliche Belastung von Siedlungsfidchen

Flache selbst bereits teilweise erschiossen; Weitere ErschlieBung iber angrenzende StraBe mog-
lich; ca. 300 m bis Ortsmitte Dreisen

Grundausstatiung gewahrleistet; ca. 75 % der Haushalte mit Anschiussmoglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungshedarf

Aktuell keine Anschitisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
grund der Lage und angrenzenden Gewerbenutzung scheinen Anschliisse mit vergleichswaise
geringem Aufwand realisierbar

Keine (ibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone BundesstraBe, KrelsstraBe (gem. FStrG und LSUrG Rhein-
land-Pfalz)

Bewertung

Boden griBtenteils natirlich; teilweise Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
e oA ‘
Keine besondere klimatische Funktion; Frelflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beelntrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Allerdings Gewerbliche Nutzung so-
wie Rohstoffabbau angrenzend; Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope ¢. A,
betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; keine besondere Bedeutung flr
Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Reduzierung bisheriger Sied-
lungszasur (Aufiosung der Siedlungszdsur bei paralieler Entwicklung der Potenzialflache DO-
GOL-01); Verlust siediungsnaher Grin- bzw. Freifléche

Bewertung

Topografie iberwiegend bis max. 5 % Neigung

Storempfindliche Nutzungen (Wohnnutzung) westlich; Mindestabsténde werden teitweise un-
terschritten (Siedlungsabstand ca. 100 m); Zuséizliche Belastungen je nact Ansiedlung mg-
fich; Entsprechende MaBnahmen erforderfich (z.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)
Gewerbliche Bauflichen in ndherer Umgebung {unmittelbar angrenzend sowie in Richtung
Gollheim) Mglichkeit Agglomerationen zu bilden; Adressbildung grundsatzlich méglich
Standort verfigt Uber potenzielle Erweiterungsmdglichkeiten (Einzelfallpriifung wegen pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen); Weitere potenzielle Gewerbefldchen in ndherer Umgebung
Siedlungshereich Dreisen angrenzend (Ortsmitte ca. 300 m entfernt); Zudem weitere Gewerbe-
betriebe unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein {Gewerb
liche Nutzung bereits vorhanden); Allerdings auch Wohnnutzung in naherem Umfeld; Raum-
und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Eigentumsverhittnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Fldchen
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Flache:ca 24,5 ha

Der Standort , Zwischen A 63 und B 47" in der Ortsgemeinde Dreisen
kommt fiir eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich in Frage. Die Ver-
kehrsanbindung kann als sehr gut bewertet werden. Allerdings verfiigt
die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder dber eine
zentraldrtliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Zudem ist die
Flache im Raumordnungsplan nahezu vollsténdig als |, Vorranggebiet
{andwirtschalt” dargestelit. Dies gilt es bef einer moglichen Standortent-
wicklung zu beachten. Aus umwelt- und naturschutzrechtlicher Sicht, lie-
gen keine Kenntnisse ber, einer gewerblichen Nutzung entgegensiehen-
de, Belange vor. Ebenso wéren laut Geoportal keine Schutzgebiete, ge-
schiitzten Biotope 0. A. von einer entsprechenden Entwicklung betrof-

“Bearbeitung:Kenplai
P o S

Yore sl

Produlition; Logistik; PV

0OG Dreisen

Planungshorizont: Langfristig

fen. Eine Detailpriifung hierzu wird dennoch empfohlen. Weiterhin zu
beactiten sind unter anderem die einzuhaltenden Bauverbotszonen ent-
lang der umfiegenden Verkehrsflachen.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsitzlich
geeignet eingeschatzl. Das Konflikipotenzial wird nach aktuellem Stand,
inshesondere aufgrund der planungsrechtlichen Voraussetzungen, als
mittel eingestuft. Sinnvoll erscheint am Standort insbesandere die An-
siedlung von Produktions- und Logistikunternehmen. Aufgrund der un-
mittelbaren Néhe zur Bundesautobahn A 63 wiirde sich auch die Erich-
tung von Photovoltaikanlagen grundsatzlich anbieten.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerhefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundséitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pline)

Verkehr und Infrastruktur
Uberbrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche

Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breithandverfiigharkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standortelgenschaften und stddichauliche Ausgangssituation

Topografie

Nihe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmbglichkeiten

Lage zum
Siedlungskorper

Ortshild 7 Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeif /
Eigentumsverhéltnisse

Bewerluny

Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion
Flache nahezu volistandig , Vorranggebiet fir Landwirtschaft”

Darstellung als Flache fir Landwirtschaft; Baumgruppe / Allee in siidlichem Randbereich veror-
tet {Richtung BundesstraBe); 20-kV-Leilung verlauft tiber stidlichen Teilbereich der Flache; kein
B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in upmittetbarer Nahe

Verkehrsinfrastrukiur fir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Oberonli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsfléchen

Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tber angrenzende StraBe maglich;
ErschlieBungsaufwand erhdht; ca. 900 m bis Ortsimitte Dreisen

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 75 % der Haushalte mit Anschiussmbglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhdht

20-kV-Leitung quert Flache in siidlichem Teilbereich; Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschran-
kungszone Bundesautobahn, BundesstraBe {gem. FStrG)

Bewertung

Boden Uiberwiegend natiirlich; GroBtenteils Nutzung fiir landwirlschaftliche Zwecke; keine An-
zeichen fir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Haferbach verlault nordlich der Flache; kein Reten- |
tionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiate 0. A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine hestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Autobahn unmittelbar angrenzend); Laut Geopor- ;
tal keina Schutzgebiete, geschiitzien Biotope o. A. betroffen; Geschiitztes Biotop lediglich nérd- ;
lich im Umfeld der Flache

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Autobahn unmittetbar angrenzend); AuBenbereich
keine besondere Bedeutung fir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Lage zwischen Auto- |
bahn und BundesstraBe

Bewertung

Topografie iberwiegend bis max. 5 % Neigung; In 6stlicher Richtung tellweise Anstieg auf
max. 10 % Gefalle

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden weitestgehend ein-
gehalten {Siedlungsabstand ca. 300 m)

Gewerbliche Bauflachen in enweiterter Umgebung (Stidlich von Dreisen baw. Richtung Géll-
heim); Keine Agglomeration bisher; Voraussetzungen fiir Adressbildung sehr gut

Standort veriigt nur bedingt Gber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten {je nach Bedarf Pri-
fungen aus naturschutzrechtlicher Sicht sowie aufgrund umliegender Siedlungsfléchen erforder
lich); Weitere potenzielle Gewerbeflidchen in erweiteriem Umfeld vorhanden (Gélheim); Ab-
schnittsweise Entwicklung der Fldche maglich

Siedlungsbereich Dreisen (Ortsmitte ca. 900 m entfernt); Aktuell keine direkte rdumliche
Anbindung an Slediungskdrper

Gewerbliche Nutzung fiigt sich bedingt in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein; Bislang aller-
dings keine gewerbliche Bebauung in Umgebung; Allerdings Lage zwischen Bundes- und Lan-
desstraBe; Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundséizlich nicht betroffen

Eigentumsverhalinisse unbhekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fldchen
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Donnershergkreis VG Golltheim

Flache:ca 8,5 ha

Produktion; Handwerk/Gewerhe

0G Bubenheim

4

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

’ P R P ¥

Planungshorizont: Mittelfristig

Der Standort ,An der L 448" in der Orisgemeinde Bubenheim kommt
aufgrund der bereits bestehenden Gewerbebetrlebe in unmittelbarer Na-
he fiir eine gewerbliche Nutzung grundséatzlich in Frage. Gleichwoh! ver-
fugt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber eine
zentraldrtliche noch eine gewerbliche Funkiionszuweisung.

Am Standort sind insbesondere keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
verzeichnet, die einer Gewerbeanstediung grundsatzlich entgegenstehien
wiirden. Ebenso wiren laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten
Biotope 0. A. von einer entsprechenden Entwicklung betroffen. Weitere
Detailprifungen werden dennoch empfohlen. Bei einer Standortentwick-
lung sind zudem die im Flachennutzungsplan verorteten archdologischen

Fundstellen im nordlichen Bereich sowie die einzelnen Wohngebiude
entlang der LandesstraBe zu beachten, Je nach der Situation vor Ort sind
entsprechende Mafinahmen erforderlich.

Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzt. Das Konffikipotenzial gilt als mittel. Die Fléche
kann in erster Linie als mittelfristige, bedarfsorientierte Erweiterung des
bestehenden Gewerbes angesehen werden. Infolgedessen erscheint vor
allem die Ansiedlung von Betrieben aus den Bereichen , Produktion” und
Handwerk und Gewerbe” sinnvoll zu sein.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentraltrilichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Yerkehr und Infrastrulctur
Uberdriliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfiigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmiler

Hochwasser / Starkregen /
Gewadsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Rastriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stadtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmdglichkeiten

lage zum
Siediungskdrper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeit /
Eigentumsverhaltnisse

Bewertung

Keine zentraltrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion
Darstellung als , sonstige Freifliche”; Keine entgegenstehenden Ziele und Grundsatze

Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft; Grabungsschutzgebiet bzw. Archdologisches
Denkmal in nordlichem Teitbereich; Altablagerungen dstlich der Fldche verortet

Bewertung

Maximal 15 Minuten bis Autobahn; Anschiussstelle in néherer Umgebung

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung grundséizlich geeignet; Einzelne Ortsdurch-
fahrten zur tiberdrtlichen Verkehrsinfrastruktur; zusdizliche Belastung von Siediungsilachen
méglich

Fliche selbst nichit erschlossen; ErschlieBung tiber westlich angrenzende StraBe miaglich; jewells
¢a. 1,0 bis 1,5 km bis Ortsmitten Bubenheim und Zellerta!

Grundausstatiung gewdhrleistet; ca. 70 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschltisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Aller-
dings Anschlussmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Gewerbe) wahrscheinlich

Keine Gibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe {gem. LStrG Rheinland-Plalz)

Bewertung

Baden Giberwiegend natlirlich; teilweise Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fiir '
Bodendenkmaler (Archiologische Denkmaler, Grabungsschutzgebiet) in Umgebung bzw. ndrd-
fichem Teilhereich (Abstimmung mit Denkmalbehdrde erforderlich) .
Keine Oberfliichengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
te oA

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Standort teilweise anthropogen vorbelastet {Gewerbe angrenzend); AuBenbereich; Laut Geo-
portal keine Schutzgebiete, geschiilzien Biotope o. A, betroffen

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Gewerbe angrenzend); AuBenbereich; keine
hesondere Badeutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Lage zwischen zwaei be-
stehenden Gewerbebetrieben

Bewertung

Topografie Gberwiegend bis max. 10 % Nefgung; Punktuell auch bis 2u 15 % Gefalle maglich

storempflindliche Nutzungen (Wohnnutzung) punktuell entlang der LandesstraBe; Mindestab-
stande werden groBtenteils unterschritten (Siediungsabstand teilwelse unter 100 m); Zusatzli-
che Belastungen je nach Ansiedlung wahrscheinfich; Entsprechende MaBnahmen erforderlich

(2.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)

Gewerbliche Bauflachen in unmitielbarer Umgebung; Moglichkeit Agglomerationen zu bilden
brw. weiterzuentwickeln; Adressbildung erscheint nur bedingt moglich

Standort verfligt aufgrund verschiedener Faktoren nur bedingt tber Erweiterungsméglichkeiten
{wenn AuBenbereich, Einzelfallpriifung erforderlich); Standort selbst Bestandserweiterung
Siediungsbereich Bubenheim baw. Zellertal iiber LandesstraBe erreichbar {Ortsmitte jeweils ca.
1,0 bis 1,5 km entfernt); Aktuell keire direkte raumliche Anbindung an Siedlungskorper; Ge-
werbenutzung und punktuel Wohnhauser unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung figt sich grundsétzlich in aktuelles Siedlungs- baw. Ortsbild ein {(Gewerb-
liche Nutzung Bestand); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatziich nicht betroffen

Eigentumsverhaitnisse unbekannt; Wohl einzeline Eigenttimer landwirtschaftlicher Fldchen
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Flache:ca 11,5 ha

Logisiik; Handwerk/Gewerbe

Planungshorizont: Kurz+/Mittelfristig

Der Standort , Nordlich der L 386" in Kirchheimbalanden kommt als Er-
weiterungsstandort des bereits bestehenden Gewerbagebietes {iir eine
gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Der Standort ist vor aflem
aufgrund der sehr guten Verkehrsanbindung (Autobahn A 63 in unmittel-
barer Nahe), den bereits etablierten Gewerbebetrieben in unmittelbarer
Nahe und der ausreichenden Entfernung zu stremplindlichen Nutzun-
gen {2.B. Wohngebdude) pradestiniert fiir eine gewerbliche Entwicklung.
Umwelt- und naturschutzrechtliche Belange sind nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht in besonderem MaB betroffen. Laut Geoportal liegen am
Standort keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A, vor, Firie weitere
Detailprittung bei einer entsprechenden Standortentwicklung wird den-

noch empfohlen. Zu beachten ist inshesondere das laut Raumordnungs-
plan vorliegende ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” sowie die im Fla-
chennuizungsplan gekennzeichnete Einzelanlage |, Kulturdenkmal”.
Letziendich wird der Standort im Rahmen der Studie als geelgnet ein-
geschalzl. Das Konfliktpotenzial wird nach aktuellem Stand als gering
eingestuft, Aufgrund der Auslastung der angrenzenden Gewerbegebiete
erscheint eine kurz- bis mittelfristige Erweiterung auf dem gepriiften
Standort sinnvoll Allerdings sollte eine Inanspruchnahme stets bedarfs-
orientiert {auch vor dem Hintergrund weiterer potenzieller Standorte) er-
folgen. Als mgliche Branchen gelten v.a. die Bereiche ,Logistik” und
«Handwerk und Gewerbe”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentralortlichkeit und Kirchheimbiolanden als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (12,6 ha laut
Gewerbefunktion Raumordnungsplan}
Raumordnungsplan Flache Gberwiegend , Vorranggebiet Landwirtschaft”; Dariiber hinaus Darstellung als , sonstige
(Ziele und Grundsétze) Freifldche”
Bauleitplanung Darstellung als Flachen fir Landwirtschaft; Kulturdenkmal und Radwegenetz ebenfalls verortet;
{FNP und B-Pline) kein B-Plan vorhanden
Verkehr und Infrastruktur Bewertung
{Iberdrtliche Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe -
Verkehrsanbindung
Ortliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur tiberdrili-
Verkehrsanbindung chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siediungs{tdchen
ErschlieBung der Flache selbst nicht erschlossen; ErschieBung tber siidlich angrenzende LandesstraBe moglich;
Fldche ErschfieBungsaufwand erhéht; ca. 1,5 km bis Ortsmitte Kirchheimbolanden
Breitbandverfiigbarkeit Fast flachendeckender Zugang zu 50 Mbit/s; ca. 70 % der Haushalte mit Anschlussmoglichkei-
ten an 200 Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf (1.000 Mbit/s)
Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
infrastruktur wand dementsprechend erhiht
Sonstige Restriktionen Keine dibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau
verbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe (gem. LSirG Rheinland-Plalz)
Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung
Bodenschuiz und Bodenfunk-  Boden (iberwiegend natiirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
tionen / Bodendenkmiler chen fiir Bodendenkméler; Kulturdenkmal zentral verortet (Abstimmung mit Denkmalbehorde
erforderlich}
Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie-
Gewiisser te 0. A
Klimatische Funktion Kelne besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrdchtigtingen erkennbar
Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine
Restriktionen Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen
Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine
Erholung besondere Bedeutung fiir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Rad-Wanderweg
Standorteigenschaften und stadtebauliche Ausgangssituation Bewertung
Topografie Topografie {iberwiegend bis max. 10 % Neigung; Westlicher Randbereich teilweise bis 15 %
Nahe zu schutzwiirdigen Keine storempfindliche Nutzungen in der naheren Umgebung; Mindestabstande werden grund-
Nutzungen satzlich eingehalten (Siedlungsabstand Wohnnutzung ca. 400 m);
Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Baufldchen in ndherer Umgebung (8stlich); Méglichkeit Agglomerationen zu bil-
dichte; Adressbildung den; Adressbildung ebenfalls gut

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt Uber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten (Einzelfallpriifung); Standort ist
zudem selbst als Bestandserweiterung anzusehen

Lage zum Siedlungsbereich Kirchheimbolanden (Ortsmitte ca. 1,5 km entfernt); Akluell keine direkte
Siedlungskérper raumliche Anbindung an Siedlungskdrper; Allerdings gewerbliche Nutzung angrenzend
Ortsbild / Nutzungs- baw. Gewerbliche Nutzung figt sich grundsétzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortshild ein (Gewerb-
Baustruktur fiche Nutzung bstlich angrenzend); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht

betroffen {ggf. Prifung wegen Rad-/Wanderweg durch Fldche erforderlich); bei Entwicklung der
im FNP dargesteliten Wohnbaufiachen siidwestlich, Authebung der Siedlungszésur

Flachenverfligbarkeit / Figentumsverhaitnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Flachen
Eigentumsverhéltnisse
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