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Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sind nachfolgende Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit zu vorliegendem Verfahren eingegangen.

1. Privater 1

Schreiben vom 11.08.2025:

Ich mochte beziglich des Bebauungsplanes fol-
gende Anmerkung machen: Ich besitze das Flur-
stiick 1554 ebenfalls in der Gemarkung und mir
ist keine ausreichende Zuwegung zu diesem Flur-
stiick ersichtlich. Die theoretisch mogliche Zuwe-
gung Uber die Obergasse in Alsenbriick ist fiir gro-
Rere landwirtschaftliche Geradte aufgrund der
Enge untauglich, so dass eine andere Moglichkeit
im Rahmen der BaumalRnahmen erstellt werden
muss. Da ich dhnliches Problem mit einem Flur-
stiick in der Gemarkung Winnweiler habe und
nach 30 Jahren beklagens immer noch nichts Ent-
sprechendes in die Wege geleitet wurde, werde
ich auf eine diesbeziigliche Abklarung bestehen.

Konsequenz / Begriindung:

Die Zuwegung wird auch kilnftig sichergestellt. Hierzu
wird vom 0Ostlich bestehenden Wirtschaftsweg im
nordlichen Verlauf eine Querung hergestellt, die sowohl
dem landwirtschaftlichen Verkehr als auch der
FuBganger -/ Radfahrernutzung dienen soll.

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Privater 2
Schreiben vom 21.08.2025:

Lieber Herr Biirgermeister Jakob,

Ich erhebe Einspruch gegen die geplante Erweite-
rung des Industriegebietes in Langmeil/Winnwei-
ler.

Begrindungen dazu:

1. Das Gelande ist intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Um nicht von Importen von Lebens-
mitteln abhangig zu werden, braucht es in
Deutschland eigene Landwirtschaft und Fel-
der.

2. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
gravierend und schockierend!

Die GroRe des Gebietes und eine geplante Bau-
hohe von bis zu 15 Metern (!) sind ein extremer
Eingriff ins Landschaftsbild. Alle geplanten ,Ein-
grinungsmalnahmen” ( Wallhecken, Fassaden-
begriinung) konnen solch extreme Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes in keiner nennens-
werten Weise minimieren. Welche Fassadenbe-
grinung soll 15m hoch wachsen? Wer pflegt

Konsequenz / Begriindung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Versorgung der
Bevolkerung wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist unstrittig
und stellt einen erheblichen Eingriff dar. Zugleich kommt
es auch zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, dieser Aspekt wurde erkannt und
planerisch entgegen gewirkt durch verbindliche
Begriinungsauflagen, die zu einer Minderung der
Beeintrachtigung beitragen sollen. Die zuldssige
Gebdudehohe setzt nicht voraus, dass diese Hohe
flachendeckend im Plangebiet erreicht und ausgenutzt
wird. Dies ergibt sich aus den kiinftigen technischen /
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

dies? Von einer ,Erhaltung des Landschaftsbil-
des” zu reden, kann nicht die Rede sein. Das ist
Augenwischerei.

Resultat: Es bleibt ein starker Eingriff ins Land-
schaftsbild.

3. Notwendigkeit eines Industriegebietes?
Immer mehr Firmen in Deutschland melden Kon-
kurs an oder verlegen aus wirtschaftlichen Griin-
den den Standort ins Ausland. Es gibt an vielen
Orten freistehende Bauflachen fir Industrie.

In Sembach besteht bereits ein Industriegebiet,
das nicht voll genutzt wird und ebenfalls sehr gut
Uber die A63 erreichbar ist.

Auch in Winnweiler beim Aldi ist ein nicht ausge-
lastetes Industriegebiet vorhanden.

Resultat: Um die tatséchliche Dringlichkeit/Not-
wendigkeit eines weiteren Industriegebietes be-
urteilen zu kdnnen, sollte die Vermarktung des
bereits genehmigten Industriegebietes abgewar-
tet werden.

4. Fachkraftemangel

Auch dies muss beachtet werden:

Woher kommen die vielen Arbeiter, bei mehr als
1500 neuen Arbeitsplatzen? Es gibt bereits zu we-
nig deutsche Fachkréafte, folglich wird es durch
den Zuwachs auslandischer Mitbewohner zu ei-
ner starken Veranderung in der Bevélkerungs-
struktur geben.

baulichen Anforderungen der ansiedlungswilligen
Betriebe. Die max. zuldssige Gebdudehdhe von 15,0 m
ist somit ein HochstmaR, keine Verbindlichkeit. Anlage
und Pflege der Fassadenbegriinung ist rechtsverbindlich
im Bebauungsplan festgesetzt, die pflichtgebundene
Umsetzung erfolgt durch den jeweiligen Betrieb.

Die Gemeinde bewertet die mit der Bauhohe
verbundenen Eingriffe aufgrund der verbindlich
festgesetzten Eingriinungsmafnahmen, der Dach- und
Fassadenbegriinung  sowie der  vorgesehenen
gestalterischen Auflagen im Ergebnis als
landschaftsbildvertraglich, da dadurch eine wirksame
Einbindung der Baukdrper in die Umgebung erreicht,
optische Harten abgemildert und zugleich — trotz des
unstrittigen Eingriffs - ein Beitrag zum Klima- und
Ressourcenschutz geleistet wird.

Die interkommunale Potenzialstudie (2021) hat den
Standort ,Gemeindeallmende” ausdrucklich als
geeignet und konfliktarm  herausgestellt. Die
angesprochenen Flachen sind in ihrer GréRe, Lage oder
ErschlieBung fir grofflachige Industrieansiedlungen
ungeeignet. Leerstdnde in Bestandsgebieten betreffen
meist kleinteilige Gewerbeflachen. Fir Unternehmen
mit groRflachigen Produktions- oder Logistikanspriichen
fehlen in der Region passende Angebote.

Arbeitsplatze sind die Grundlage filir regionale
Attraktivitdit und Ansiedlungspolitik. Es ist nicht
ersichtlich, woher die Angabe von 1.500 Arbeitsplatzen
stammt. Hierzu gibt es keine verbindlichen Angaben, der
Bebauungsplan schafft ein grundlegendes ,Angebot”,
dass es ermoglicht arbeitsplatzintensive Unternehmen
anzusiedeln. Die Schaffung von Arbeitsplatzen ist eine
zentrale Aufgabe kommunaler Wirtschaftsférderung.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Wo sollen sie wohnen? Es sollte eher daran ge-
dacht werden, ein Neubaugebiet fir Familien zu
planen, um den wachsenden Bedarf zu decken.

Resultat: Die folgenreiche soziale Verdnderung
muss starker beachtet werden.

5. Uberlastung der vorhandenen StraRen- Infra-
struktur

Es ist mit einem sehr hohen Verkehrsaufkommen
auf der B401 und der B48 zu rechnen. Bereits das
genehmigte und im Bau befindliche Industriege-
biet in Winnweiler/Langmeil wird bereits zu einer
Uberlastung der StraRen fiihren.

Flr weitere ca. 1500 neue Arbeitsplatze des 2. In-
dustriegebietes mit entsprechendem Verkehrs-
anstieg sind die jetzige Straflen und Verkehrsfiih-
rungen nicht geeignet und nicht ausreichend.
Eine so groRflachige Anlage erfordert den Ausbau
neuer StraRenfiihrungen.

o Die geplante Ampelanlage an 3 Stellen
wird zwangslaufig im Berufsverkehr zu starkem
Rickstau auf der A63, der B48 und der L401 fih-
ren.

. die kurze, sehr kurvenreiche Autobahn-
abfahrt wird durch den starken PKW- und LKW-
Verkehr zu Schaden des StralRenbelages fiihren
und haufige Reparaturen und ggf. Sperrungen der
Abfahrten erforderlich machen. Wahrend der
LBM eine Regelung der Verkehrsfihrung durch
Kreisverkehre abgelehnt hat, weil StraRenscha-
den zu erwarten sind, wird diese Problematik an
den jetzt vorhandenen Verkehrsfiihrungen aus-
geblendet.

Resultat: Ein weiteres Industriegebiet ist ver-
kehrstechnisch nicht tragbar. Bereits das jetzige
Industriegebiet wird zu einer starken Verkehrsbe-
lastung fihren und bedarf einer Anpassung.

Vorschlage:
A) fur die Abfahrt A63 aus Richtung Mainz
A) fir die Abfahrt A63 aus Richtung Mainz

Ob diese durch regionale Fachkrafte oder Zuzug besetzt
werden, ist arbeitsmarktpolitisch positiv zu bewerten —
Zuzug starkt die Gemeinde (Einwohnerzahl, Kaufkraft,
Steuereinnahmen).

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf L 401/B
48/A 63 wurden in den verkehrstechnischen

Untersuchungen  kumulativ  bericksichtigt.  Die
Gutachten zeigen, dass bei Umsetzung der
vorgesehenen  KnotenpunktmaBnahmen  (u. a.

Ampelregelungen, Abbiegespuren) eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist; unzumutbare
Riickstaus oder eine generelle Uberlastung sind nicht zu
erwarten. Aussagen zu kiinftigem Stralenverschleifl
oder auBergewodhnlichen Belastungen stellen keinen
planungsrechtlichen  Ausschlussgrund  dar;  ein
zusatzlicher Ausbau neuer StraRenfuihrungen ist fachlich
nicht erforderlich.

Die genannten Vorschlage werden zur Kenntnis
genommen, aus verkehrsgutachterlicher und fachlicher
Sicht besteht keine Erfordernis einer gednderten
ErschlieBungsplanung.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Foto 1 A und B:

e eine neue, direkte Abfahrt von A63 auf
B48 (Richtung Rockenhausen) bauen,
dies erlbrigt eine Ampelanlage (siehe
Foto 1, gelbe Zeichnung - A)

(oder eine neue, direkte Abfahrt von A63
in Hohe der FuRgangerbriicke direkt ins
bereits bestehende Industriegebiet -
ohne Foto)

e eine neue direkte Abfahrt von B48 (Rich-
tung Rockenhausen) auf L401 (Richtung
Langmeil) (s. Foto 1, gelbe Zeichnung —
B) dies eriibrigt die 2. Ampelanlage

Dies beiden neuen Abfahrten ermdglich-
ten eine direkte Zufahrt zum Industrie-
gebiet und verhindern ein unnétiges
Verkehrschaos durch Ampelanlagen.

Foto 2 A-C

e Alternative StraBenfiihrung unter Ein-
beziehung des Mitfahrerparkplatzes an
der bisherigen Abfahrt Winnweiler von
A63 auf B48 Richtung Rockenhausen
(siehe Foto 2): durch einen groRen, sehr
weitldufigen "Kreisverkehr" konnte die
Problematik eines Kreisverkehrs bei
starker LKW-Nutzung verringert wer-
den. Diese s-formige Abfahrt wiirde der
Verkehrsberuhigung dienen und einen
besseren Verkehrsfluss ermoglichen.
Die Ampelproblematik ware damit aus-
geschlossen. (s. Fotos 2 A-C, hellblaue
Zeichnung=in Richtung Rockenhausen,
dunkelblaue Zeichnung = von Rocken-
hausen

e Notfalls wiirde eine weitere Autobahn-
abfahrt aus Richtung Mainz in Héhe von
Mobotix fiir eine starke Entlastung der
bisherige Autobahnabfahrt sorgen und
die Erreichbarkeit des Industriegebietes
verbessern. Ebenso eine neue Auffahrt
in Richtung Mainz. Allerdings wiirde
dies eine starke Larmbel&stigung fur
Langmeil bedeuten. (ohne Foto)
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

B) fur die Abfahrt A63 aus Richtung Kai-
serslautern

An der Kreuzung oben (A63/B48) ist es
mehrfach zu schweren Unféllen gekom-
men. Dies sollte bedacht werden.

Auch hier ist im Berufsverkehr bei der
Autobahnausfahrt mit Riickstau auf der
A63 zu rechnen.

C) fir die Abfahrt B48 von Enkenbach in
Richtung Industriegebiet

Bei dem vorhersehbaren Verkehrsriick-
stau auf der B48 in Richtung Rockenhau-
sen (vor allem wegen der Ampelanla-
gen) werden viele Fahrer die Ortsdurch-
fahrt durch Minchweiler nutzen. Die
enge, kurvenreiche StraRenfiihrung ist
dafiir nicht geeignet. Es wére eine unzu-
mutbare Beldstigung fur die Anwohner.
Anmerkung: Die 4 Fotos am Ende des
Briefes sollen die Vorschlage verdeutli-
chen. Ich bitte die laienhafte Darstellung
zu entschuldigen.

6. Weitere Anregungen und Anfragen (zu dem
bereits vorhandenen Industriegebiet):

A) sind Radwege entlang der B401 eingeplant, um
die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten?

B) Ist ein 2-spuriger Ausbau der L401 geplant, um
ggf. Uberholmandver zu erméglichen?

C) sind Feldwege fur FuBganger und den landwirt-
schaftlichen Verkehr geplant als Ersatz fiir die be-
seitigten Feldwege zwischen Langmeil und der
Bricke Miinchweiler?

Radwege werden entlang des Geltungsbereichs des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans eingeplant.

Ein zweispuriger Ausbau der L 401 zur Erméglichung von
Uberholmanévern ist nicht geplant. Die verkehrliche
Leistungsfahigkeit wird durch die
Knotenpunktgestaltung und Verkehrssteuerung, nicht
durch einen Streckenausbau, sichergestellt.

Die Erreichbarkeiten sind weitergehend gewahrleistet.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

7. Alternative Angebote zur ,Industrie”

Ein spezielles Freizeit- und Naherholungsgebiet
mit verschiedenen Sportangeboten wirde die
landschaftliche Pragung der Region erhalten. Die
VG Winnweiler und die Donnersberg Region
wirde an Attraktivitat dazu gewinnen, der Touris-
mus stark geférdert werden, neue Arbeitsplatze
werden geschaffen und es kommt zu hdheren
Einnahmen Uber die Gewerbesteuer fihren.

Anregungen und Beispiele

Um nicht nur gegen etwas zu sein, sondern kon-
struktiv mitzudenken, gebe ich hier einige mogli-
che Alternativen an:

Ein Erfolgskonzept bietet Karls-Erlebnisdorfer
(https://karls.de/grundstuecke-gesucht)

Ein naturverbundener kommerzieller Freizeitpark
mit:

e Riesenrutsche (trocken) (das starke Ge-
falle durch das neue Industriegebiet bie-
tet dies an)

e Kletteranlage (s. Spielpark Hochheim)

e Trampolinhalle  (https://www.jochen-

schweizer.de/indoor-aktivitaeten/tram-
polinhalle) z.B https://www.erlebnis-
park-ziegenhagen.de

e  Bikerpark

e Ein Wakepark: https://www.wake-

parx.com/de/home-deutsch/

Im weiten Umbkreis gibt es keine Wasser-
gebiete. Diese haben nicht nur einen ho-
hen Freizeitwert und starke touristische
Attraktion, sondern konnten auch als
Hochwasserschutz dienen. Neben Res-
taurants konnten dort verschiedene
Sportangebote angesiedelt werden wie
z.B. eine elektrische Wasserski-Anlage
(Larm-arm),

e  Weitere Ideen: https://www.erlebnisge-
schenke.de oder Jochen Schweizer

Die Anregung fir ein Freizeit- und Naherholungsgebiet
wird zur Kenntnis genommen. Die Flache ist jedoch in
den Gbergeordneten Planungen der Regionalplanung als
Standort fiir gewerbliche Entwicklung vorgesehen; eine
Ausweisung als Freizeit- oder Erholungsgebiet wiirde
diesen Zielvorgaben widersprechen. Die Gemeinde ist
an die Regionalplanung gebunden und hat die Flache
daher entsprechend ihrer raumordnerischen
Zweckbestimmung entwickelt; ein Abweichen
zugunsten einer Freizeitnutzung ist stadtebaulich und
raumordnerisch nicht geboten.

S.0.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 — 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Zum Schluss:

Ich bitte, aus den genannten Griinden den Ein-
spruch gegen die Erweiterung des Industriegebie-
tes zu beachten und das Bauvorhaben auszuset-
zen.

Gleichzeitig fordere ich eine 6ffentliche Informa-
tionsveranstaltung in den umliegenden Dorfern
mit wichtigen Details zu den geplanten Bauvorha-
ben. Alle mir inzwischen bekannten Angaben
habe ich ausschlieflich durch intensive Recher-
che erhalten. Dabei beobachtete ich eine grofRe
Unkenntnis bei meinen Mitbiirgern.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die darin enthaltenen Einwendungen
wurden gepriift und in der Abwagung berticksichtigt; ein
fachlicher oder rechtlicher Anlass, das
Bebauungsplanverfahren auszusetzen, besteht nicht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde ordnungsgemiR
nach den gesetzlichen Vorgaben der §§ 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt; dabei wurden alle relevanten Unterlagen
offentlich zugadnglich gemacht und Stellungnahmen
ermoglicht. Eine zusatzliche Informationsveranstaltung
ist am 26.03.2026 erfolgt, ist jedoch rechtlich nicht
vorgeschrieben und berthrt die OrdnungsmaRigkeit
oder Wirksamkeit des Bebauungsplanverfahrens nicht.
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ ‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Foto 2B von Mainz in
Richtung Winnweiler/
Gewerbegebiet

foto 2A
Kreisverkehr
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

enhausen in

Ka utern/
Enkenbach

Schreiben vom 11.08.2025:

Ergdanzend zu meinem Schreiben vom 21.08.2025
benenne ich noch ein weiteres, dringliches Argu-
ment flr ein Planungsstopp des Industriegebietes
Langmeil:

Ich habe diese Woche in vielen Gesprachen mit
Biirgern aus Minchweiler feststellen missen,
dass keine einzige Person (!) davon Kenntnis hat,
dass nun ein erneutes (= 3.) Industriegebiet ge-
plant werden soll.

Offensichtlich ist die wenige Information, die
Uber das Amtsblatt veroffentlicht wird, nicht aus-
reichend. Die Rheinpfalz hat nicht jeder.

Im personlichen Gesprach mit Bilirgermeisterin
Dautermann erklarte sie mir, dass sie bislang
keine Information liber diese Planung hat. Das ist
mir ein Ratsel!

Es fehlt an ausreichender Information und
Transparenz.

Bitte nehmen Sie diesen Einwand mit in die Ak-
ten.

Ich fordere die VG Winnweiler auf, eine Informa-
tionsversammlung anzubieten und die Birger
auch Uber das Amtsblatt ausreichend Uber die
Plane in allen Industriegebieten zu informieren.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Schreiben vom 02.09.2025:

Wir, die Unterzeichnenden, fordern ein (vorlaufi-
ges) Stopp im Verfahren der Bauleitplanung fur
das Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeall-
mende in Alsenbrick-Langmeil und bitten um
eine Informationsveranstaltung fiir Birger der
umliegenden Dorfer.

Sie erhalten mit diesem Schreiben weitere 24 Un-
terschriften gegen ein Industriegebiet in Alsen-
brick-Langmeil.

Begriindungen (5)

- Es gibt bereits Industrieflachen, die noch
nicht vermarktet sind! Zum jetzigen Zeit-
punkt bereits ein weiteres Industriege-
biet zu planen, vernichtet

- wertvolle landwirtschaftlich genutzte
Flache!

- Am Verkehrsknotenpunkt A63 /B 48 /L
401 wird bei stark vermehrten Verkehr
mit erheblichen Verkehrsstérungen zu
rechnen sein. Das StralRennetz erfordert
eine entsprechende Anpassung. Die ge-
planten

- Ampelanlagen werden zu weiteren Sto-
rungen des Verkehrsflusses flihren

- Die Nahe zum Wohngebiet wird zwangs-
laufig zur Beeintrachtigung der Lebens-
qualitat fahren.

Wir bitten um ein (vorldufiges) Stopp der Pla-
nung!

P.S.: Ich beméangel eine Abwicklung der Industrie-
plane auf (echt)demokratischer, birgernaher
Ebene. Eine bloRe Information Gber eine Planung
in der Zeitung ermdoglicht kein tatsachliches Mit-
spracherecht. Ebenso, dass es keinerlei Informa-
tion Uber die inhaltliche Planung gibt. Mit einer
»Schweigepflichts-Erklarung” des Blirgermeisters
wird alles geheim gehalten. Das ist nicht demo-
kratisch.

Eine Birgerinformationsveranstaltung wurde am
26.03.2026 abgehalten, es bestehen formal und
rechtlich keine Anhaltspunkte, das
Planaufstellungsverfahren zu stoppen.

Die vorgebrachten Bedenken zu Flachenverbrauch,
Verkehr, Wohnnahe und Lebensqualitit wurden
geprift. Die Planung ist angebotsorientiert und erfolgt
unabhangig vom aktuellen Vermarktungsstand anderer
Flachen; der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
sowie die verkehrlichen Auswirkungen wurden
fachgutachterlich bewertet und als vertretbar
eingestuft. Die verkehrstechnischen MaRnahmen
gewdhrleisten eine leistungsfahige Abwicklung, und
unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohngebiete
sind bei Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde ordnungsgemaR
und demokratisch nach BauGB durchgefiihrt und
ermoglicht eine  formelle  Mitwirkung  durch
Stellungnahmen; weitergehende Informationsformate
sind rechtlich nicht zwingend. Griinde fir einen
(vorlaufigen) Stopp der Planung bestehen daher nicht.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Schreiben vom 08.09.2025:

Ich habe erfahren, dass Sie eine Informationsver-
anstaltung planen. Vielen Dank dafur.

Dafur bringe ich hier noch einige Anmerkungen
und Fragen ein:

1. Die im Amtsblatt namentlich genannten
Flachenangaben sind fiir Biirger bedeu-
tungslos, da sie auf Uiblichen Karten und
im Internet nicht auffindbar sind. Namen
wir z.B. ,Flurstiick 1986/ Schéaferdell/
Gemeindeallmende” usw. sind nicht zu
orten. Die kleine bildliche Darstellung im
Amtsblatt ist unzureichend. Jegliche wei-
tere Information wie Vorhaben, Absich-
ten, Interessenten usw. konnten dem
Amtsblatt nicht entnommen werden
und waren auch im Gemeindebiro nicht
zu erfahren. Warum wird die Bevolke-
rung so geringfligig, minimalistisch Infor-
miert?

2. Gibt es eine aktuelle zusammenhan-
gende Verkehrsmessung fir alle 3 In-
dustriegebiete? Die bisherige Verkehrs-
messung fir 2 Industriegebiete zeigt be-
reits erhebliche Mangel auf. Die geplan-
ten Ampelanlagen werden der Proble-
matik nicht ausreichend gentigen.

3.  Wird eine alternative Verkehrsfiihrung,
wie ich in meinem Schreiben vom
21.8.2025 genannt habe, in Betracht ge-
zogen? Dies halte ich fur entscheidend
wichtig.

4. Wie kann verhindert werden, dass im
Falle eines Staus LKW’s die Ortsdurch-
fahrten nutzen werden? Wird es Ver-
botsschilder geben?

5. Wosollen die neuen Arbeithnehmer woh-
nen? Damit es zu mehr steuerlichen Ein-
nahmen in der VG Winnweiler kommt,
ist eine Ortsansassigkeit erforderlich.
Sonst verlieren wir unseren Boden und

Die Information der  Offentlichkeit erfolgte
ordnungsgemaR nach den gesetzlichen Vorgaben des
BauGB Uber Amtsblatt, Internet und Auslegung der
Planunterlagen. Maligeblich sind dabei die 6ffentlich
ausgelegten Karten, Plane und Begriindungen, nicht die
textliche Detailtiefe einer Bekanntmachung; diese dient
lediglich der  formellen Ankiindigung. Eine
weitergehende Darstellung von Vorhaben, Absichten
oder Interessenten ist bei einem angebotsorientierten
Bebauungsplan weder vorgesehen noch erforderlich,
ein Informations- oder Beteiligungsdefizit liegt daher
nicht vor.

Eine zusammenhédngende verkehrliche Betrachtung der
Industriegebiete Lorenhek, Hintertal und
Gemeindeallmende liegt in Form der vorhandenen
verkehrstechnischen Untersuchungen vor, in denen die
kumulativen Verkehrswirkungen beriicksichtigt wurden.
Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte wurde
fachgutachterlich nachgewiesen; die vorgesehenen
Ampelanlagen und AusbaumaBnahmen sind geeignet,
die Verkehrsabwicklung sicherzustellen, sodass kein
Abwagungsdefizit besteht.

Eine alternative Verkehrsfihrung ist aus
fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Ein Ausweichen von LKW in die Ortsdurchfahrten kann
bei Bedarf durch verkehrsrechtliche MaRnahmen wie
Durchfahrtsbeschrankungen und LKW-Verbote
unterbunden werden; dies ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan ist angebotsorientiert und regelt
ausschlielRlich die gewerbliche Nutzung; er begriindet
weder einen Zuzug noch die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen. Fragen der Wohnraumentwicklung,
Ortsansdssigkeit von Beschaftigten und daraus
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

die Vorteile ebenso. Wo wird bezahlba-
res Wohngebiet geplant, um eine An-
siedlung zu ermoglichen?

Sollte daher ein gemischtes Gewerbe-
und Wohngebiet, bzw. eine Aufteilung
in teilweise Gewerbegebiet und teil-
weise in ein neues Wohngebiet in Be-
tracht gezogen werden? Dies wiirde die
Problematik mit den Anwohnern in
Langmeil verringern.

Die riicklaufige Industrie ist seit langerer
Zeit in Deutschland ein groRRes Problem.
Schuld daran sind nicht fehlende Indust-
riegebiete, sondern die schlechten Vo-
raussetzungen fiir Firmen wegen hoher
Stromkosten, Steuern und zuséatzlich der
Strafzolle der USA.

Wieso wird ein drittes Industriegebiet geplant,
obwohl die die ersten beiden noch nicht vollstan-
dig und sicher langfristig vermarktet wurden?

8.

10.

Wird der Antrag auf eine vorldufige
Riickstellung der Planung akzeptiert?

Gibt es eine Wiederherstellung des
Wanderweges zwischen der Briicke
Minchweiler und Alsenbriick?

»Geld wiéchst nicht auf Bdumen", sagt
man -- aber auch nicht auf leerstehen-
den Industrieflichen! Auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden
durch Getreide, Raps, Obst usw. nicht
nur Geldeinnahmen erzielt, sie dienen
unserer Existenz.

Ich erhebe nochmals Einspruch gegen die Aus-
weitung des Industriegebietes in Langmeil/Winn-
weiler. Es sind viele Fragen offen.

resultierender Steuereffekte sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplans und kénnen nicht verbindlich
prognostiziert werden.

Eine gemischte Ausweisung mit Wohnnutzungen ist
stadtebaulich nicht geeignet, da aufgrund der
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen
Nutzungskonflikte und  immissionsschutzrechtliche
Probleme zu erwarten wdren. Zudem entspricht die
Flache der raumordnerischen Zweckbestimmung fir
gewerbliche Entwicklung, sodass eine Wohnnutzung
nicht vorgesehen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht fachlich und rechtlich keine Notwendigkeit
die Planung zuriickzustellen.

Im Bereich des giiltigen Bebauungsplans auf Gemarkung
Lohnsfeld wird die Wegefliihrung in die zukinftige
ErschlieBung integriert, im Bereich der Gemarkung
Winnweiler wird die Wegefiihrung nordéstlich um das
Plangebiet herum verlegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Privater 3 Konsequenz / Begriindung:
Schreiben vom 22.08.2025: Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Hiermit legen wir Einspruch ein fir das Baupla- Anpassg.ng der .Planunterlégen. Der  Ortsbeirat
. . “ Alsenbriick-Langmeil hat bereits beschlossen, dass es
nungsvorhaben ,Industriegebiet an der L401“. . . .
Lo . . vor dem nachsten Verfahrensschritt, der Offenlage, eine
Wir wiinschen vorab eine Informationsveranstal- ) L .
. . diesbezigliche Einwohnerversammlung geben soll.
tung fir und Blrger.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
4, Privater 4 Konsequenz / Begriindung:

Schreiben vom 28.08.2025:

Hiermit reichen wir fristgerecht unsere Einwen-
dungen gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeal-
Imende" ein und mdchten zu folgenden Punkten
unsere Stellungnahme abgeben:

1. Larmbelastung

Die geplante Ndhe von nur 370 m zur Wohnbe-
bauung in Alsenbriick-Langmeil flhrt zu erhebli-
chen Bedenken hinsichtlich der Nachtruhe, der
Gesundheit und der Luftqualitdt. Bereits jetzt
hort man die Autobahn bzw. Fahrgerdusche der L
401 und die Bahnstrecke durch Alsenbriick bei ge-
offnetem Fenster. Da meist eine sidwestliche
Windrichtung vorhanden ist, wird sich der Schall
des geplanten Industriegebietes direkt zum Neu-
baugebiet ,Im Dellchen" verteilen. Zusatzliche
SchutzmaRnahmen sind unseres Erachtens drin-
gend notwendig und nicht erst nach dem Bau,
wenn die Schwellenwerteliberschritten werden.
Die Neutralitat des Gutachtens wird angezweifelt,
da es von einer Tochtergesellschaft des beauf-
tragten Planungsbiiros erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung

Durch den zusatzlichen Verkehr der Industriege-
biete, bereits beschlossene IG Hintertal und Lo-
renheck", und dann auch noch das geplante IG
,Gemeindeallmende" ist auf der L 401 eine deut-
liche Zunahme von Larm und Feinstaub zu eiwar-
ten. Bezliglich der Verkehrsplanung von 3 Ampel-
anlagen auf relativ kurzer Strecke sehen wir den
taglichen Stau vorprogrammiert und nicht zumut-
bar. Nicht nur der normale Berufsverkehr, son-
dern dann zusatzliche LKWs und PKWs von Ar-
beitnehmern der Industriegebiete belasten die

Die Ndhe zur Wohnbebauung wurde beriicksichtigt; das
schalltechnische = Gutachten zeigt, dass ohne
MalRnahmen kritische Werte moglich waren, diese
jedoch durch die verbindliche Larmkontingentierung
sicher eingehalten werden - unabhdngig von
Windrichtungen. Zusatzliche vorbeugende MalRnahmen
sind daher nicht erforderlich; Zweifel an der Neutralitat
des Gutachtens werden zuriickgewiesen, da es fachlich
korrekt erstellt und behordlich geprift wurde.

Die kumulierten Verkehrs-, Larm- und
Luftschadstoffwirkungen der Industriegebiete Hintertal,
Lorenhek und Gemeindeallmende wurden in den
verkehrs- und umweltfachlichen Untersuchungen
bericksichtigt. Die vorgesehenen Ampelregelungen und
KnotenpunktmaBnahmen gewahrleisten eine
leistungsfahige  Verkehrsabwicklung;  unzumutbare
Dauerstaus sind fachlich nicht zu erwarten. Fragen der
Finanzierung von StraRenausbau und Unterhaltung
betreffen die  StraRenbaulasttrager und das
Beitragsrecht und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans; ein Abwagungsdefizit liegt nicht vor.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

umliegenden StraBen und Autobahnauf- und Ab-
fahrten. GemaR Gutachten sind die StralRen nicht
auf eine so hohe Anzahl von Fahrzeugen ausge-
legt. Eine Frage betrifft auch die Finanzierung des
StraBenausbaus und durch die Mehrbelastung
dann auch schnellere Sanierung der vorhandenen
StraBen - evtl. drohen hohe wiederkehrende Bei-
trage fir die Anlieger?

3. Wertverlust privater Inmobilien

Studien belegen Wertverluste von 10 - 30% bei
Wohnhausern in der Ndhe von Industriegebieten.
Ich sehe hier eine direkte Beeintrdachtigung mei-
ner privaten Vermdgenswerte. Wenn ein Wohn-
haus in Horweite und Sichtweite zum Industriege-
biet liegt und es evtl. auch noch zu Geruchsbelas-
tigungen kommt, sind diese Faktoren wertmin-
dernd. Es mag sein, dass die Immobilienpreise et-
was weiter entfernt von den Industriegebieten
sogar leicht steigen, das trifft dann aber eher auf
die entfernteren VG-Orte z.B. Winnweiler zu und
nicht auf Alsenbriick-Langmeil ,,Im Dellchen" oder
die ,,Obergasse".

4. Bedenken beziiglich der GroRe des Industrie-
gebietes / Natur

Wir halten die ErschlieBung bzw. Planung von
gleich 3 Industriegebieten rund um Alsenbruick-
Langmeil in Bezug auf das sonst landlich gepragte
Gebiet als Uberdimensioniert. Es werden groflle
Flachen versiegelt und es handelt sich um einen
groRen Eingriff in die Natur und das Gesamtbild
der Region. Unseres Erachtens sollte man erstmal
die Industriegebiete Hintertal und Lorenheck be-
bauen und dann sehen, welche Auswirkungen das
bereits hat. Der Bebauungsplan fiir die ,,Gemein-
deallmende" ist vorerst so nicht zu beschlief3en.

5. Transparenz

Die Planungen wirken auf uns intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen noch die ge-
nauen wirtschaftlichen Hintergriinde benannt
wurden. Dies schiirt die Angste / Vorbehalte be-
ziglich des Industriegebietes.

Mogliche Wertdanderungen privater Immobilien stellen
keinen  eigenstdndigen = Abwdadgungsmalistab  der
Bauleitplanung dar. Entscheidend ist allein, ob
unzumutbare Immissionen (Larm, Gerliche) entstehen;
dies wurde fachgutachterlich geprift und durch
verbindliche Festsetzungen ausgeschlossen, sodass kein
ausgleichspflichtiger Wertverlust begriindet wird.

Die Dimensionierung der Industrie- und
Gewerbeflachen wurde im Rahmen der ibergeordneten
Planung und Bedarfsermittlung geprift. Die parallele
Entwicklung der Gebiete Hintertal, Lorenhek und
Gemeindeallmende folgt einer vorausschauenden,
angebotsorientierten Planung und ist nicht von der
vollstandigen Bebauung einzelner Flachen abhangig. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im
Umweltbericht bewertet und durch Bindelung,
Eingriinung und AusgleichsmaBnahmen kompensiert;
ein Abwagungsdefizit oder ein zwingender Grund fir
einen Aufschub der Planung besteht nicht.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan werden keine
konkreten  Unternehmen  oder  wirtschaftlichen
Hintergriinde benannt; dies ist planungsrechtlich nicht
vorgesehen. Die zuldssigen Nutzungen sind verbindlich
festgesetzt und fachgutachterlich bewertet, sodass trotz
fehlender Benennung einzelner Ansiedler kein
Transparenz- oder Abwagungsdefizit vorliegt
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Wir fordern die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf,

- die Planungen fir das Industriegebiet ,,Gemein-
deallmende" auszusetzen

- eine unabhédngige Priifung der Gutachten (insbe-
sondere Larm, Natur und Verkehr) zu
veranlassen,

- eine transparente Information der Biirger durch-
zufiihren und den Bebauungsplan in

dieser Form nicht zu beschlielRen.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf
nach den gesetzlichen Vorgaben des BauGB
durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur und
Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepriift und
ausreichend. Eine Aussetzung der Planung, zusatzliche
unabhdangige Prifungen oder ein Verzicht auf den
Satzungsbeschluss sind daher fachlich und rechtlich
nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Privater 5

Schreiben vom 03.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende” ein.

Folgende Punkte bitte ich erneut zu priifen:

1) Ist der Abstand zu den Wohngebieten
,Am Schorlenberg” und ,Im Dellchen”
ausreichend? Per Luftlinie zum geplan-
ten Industriegebiet sind es nur um ein
paar 100m.

2) Eine den zukiinftigen Belastungen der
StraBen angepasste Verkehrsplanung
scheint nicht ausreichend durchdacht
zu sein; betrifft L 401 und weitere Ne-

Konsequenz / Begriindung:

Der Abstand des geplanten Industrie- und
Gewerbegebiets zu den  Wohngebieten ,Am
Schorlenberg” und ,Im Dellchen” ist aus fachlicher und
rechtlicher Sicht ausreichend. MaRgeblich ist nicht die
reine Luftlinienentfernung, sondern die Frage, ob an den
schutzbedirftigen = Wohnnutzungen  unzumutbare
Immissionen auftreten. Dies wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt.
Insbesondere begrenzt eine verbindliche
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 die
zuldssigen Gewerbelarmemissionen so, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm und die
Orientierungswerte der DIN 18005 an den
malgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Ergdanzend werden besonders emittierende
Betriebstypen sowie Storfallbetriebe ausgeschlossen
und umlaufende Griin- und Pufferflaichen festgesetzt.
Nutzungskonflikte mit den genannten Wohngebieten
sind daher nicht zu erwarten.

Radwege- und FuRwegeverbindungen sind eingeplant
und werden in Abstimmung mit dem LBM Worms sowie
unter Beachtung der kiinftigen Synergieeffekte mit dem
Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek in der weiteren
Planung integriert und fortgeschrieben. Es ist hierzu
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3)

4)

5)

benstrallen im Ort, wenn sich z.B. Zulie-
ferer oder LKWs verfahren. Es ist mit ei-
nem sehr hohen Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Sind Radwege und FuRwege
mit eingeplant?

Ist ein Wertverlust der Immobilien wirk-
lich abzuwenden? Eine Wertsteigerung
zweifele ich stark an, wenn es sich um
ein Industriegebiet handeln sollte, in
dem 24/7 gearbeitet wird. Die Immobilie
war als Alterssicherung gedacht.

Wie wird sichergestellt, dass die jetzt nur
rein errechneten Werte von Ldarm- und
Emissionsbelastung wirklich eingehal-
ten werden? Es scheint nur ein vager
Richtwert zu sein, der als Grenzwert in
Betracht gezogen wird.

Natur- und Artenschutz sehe ich nicht in
ausreichendem Malle gewahrleistet. In
der Region gibt es Rehe, Fasane, Raubvo-

vorgesehen, sowohl entlang des L 401 als auch 0stlich
entlang  des Plangebietes die notwendigen
Verbindungen herzustellen. Zudem wird es entlang der
L 401 eine entsprechende sicherheitkonforme
Querungshilfe geben.

Ein moglicher Wertverlust privater Immobilien stellt
keinen eigenstandigen, rechtlich abwagungserheblichen
Belang dar, da das Bauplanungsrecht keinen Anspruch
auf den Erhalt oder die Steigerung individueller
Immobilienwerte vermittelt. MaRgeblich ist allein, ob
durch die Planung unzumutbare Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung entstehen. Dies ist hier nicht der Fall, da
der Bebauungsplan durch verbindliche
Emissionskontingente, Nutzungsausschliisse besonders
emittierender  Betriebe  sowie  griinordnerische
PuffermaBnahmen sicherstellt, dass die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte  eingehalten ~ werden.  Ein
uneingeschrinkter 24/7-Betrieb mit unzuldssigen
Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete ist damit
ausgeschlossen. Die Planung bewegt sich im Rahmen
der zuldssigen  Sozialbindung des Eigentums;
wirtschaftliche Erwartungen an eine bestimmte
Wertentwicklung kdnnen planungsrechtlich  nicht
garantiert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Larm- und
Emissionswerte sind keine unverbindlichen Richtwerte,
sondern rechtsverbindliche  Grenzwerte, deren
Einhaltung zwingende Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit
konkreter Vorhaben ist. Die Emissionskontingente
werden als verbindliche Festsetzungen auf Grundlage
der DIN 45691 getroffen und sind im
Baugenehmigungsverfahren  fir jedes einzelne
Vorhaben nachzuweisen. Erst wenn rechnerisch und
fachgutachterlich belegt ist, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den malgeblichen
Wohngebieten eingehalten werden, kann eine
Genehmigung erteilt werden. Darliber hinaus
unterliegen die Betriebe der laufenden Uberwachung
durch die zustandigen Immissionsschutzbehorden,
sodass bei Abweichungen oder Uberschreitungen
ordnungsrechtlich eingeschritten werden kann. Die
Planung stellt damit sicher, dass die prognostizierten
Werte nicht nur theoretisch, sondern auch dauerhaft in
der Praxis eingehalten werden.

Die planungsrelevante Fauna und Flora wurde im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung nach § 44 BNatSchG untersucht. Sie prift die
Verbote des § 44 BNatSchG fur Anhang-IV-Arten und
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

6)

7)

gel, Storche und viele andere, schiitzens-
werte Tierarten, die mit jeder weiteren
Flachenversiegelung ihr Habitat verlie-
ren.

Woher kommt die Gewissheit der tat-
sachlichen Auslastung von 1500 Arbeits-
platzen? Auch das Gewerbegebiet (Orts-
eingang beim ,Netto”) ist nur unzu-
reichend ausgelastet. Ich sehe bisher
keine Notwendigkeit dieser groR ange-
legten Flachenversiegelung.

Im Zuge des Klimawandels und der eh
schon geringen Niederschlagsraten in
der Westpfalz sehe ich die Verdnderung
des regionalen Klimas kritisch. Ist die Er-
warmung der umliegenden Ortschaften
durch eine Dachbegriinung tatsachlich
auszugleichen?

europaische Vogelarten (Vogelschutz). Die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG hat
als prifrelevante Artengruppe vorrangig die Brutvogel
der Feldflur und Randstrukturen (insbesondere
Feldlerche) sowie ergdnzend Zaun-/Mauereidechse
untersucht; hierauf bezogene Konflikte wurden
identifiziert und durch verbindliche MaBnahmen so
adressiert, dass Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG vermieden werden. Der in der Stellungnahme
genannte Fasan wurde im Untersuchungsraum
nachgewiesen und im Gutachten dokumentiert,
Greifvogel und Stoérche hingegen sind in den Ergebnissen
nicht als konkrete Nachweise gefiihrt; Rehe bzw.
sonstige Sadugetiere waren aufgrund der fehlenden
planungsrechtlichen Relevanz (vgl. obenstehend) nicht
Gegenstand der saP. Allgemeine Hinweise auf
Habitatverluste durch Flachenversiegelung (z. B. fiir Reh,
Greifvogel, Storch) sind im Rahmen der Eingriffsregelung
zu wiirdigen.

Fir die planungsrechtliche Erforderlichkeit ist nicht eine
konkrete Arbeitsplatzanzahl maRgeblich, sondern der
nachgewiesene strukturelle Bedarf an geeigneten,
zusammenhdngenden Industrie- und Gewerbeflachen.
Dieser Bedarf ist durch mehrere (ibergeordnete Studien
sowie die regionalplanerischen Vorgaben belegt und
besteht unabhangig von der Auslastung einzelner,
kleinteiliger oder anders strukturierter Gewerbegebiete
im Ortsbereich. Das genannte Gewerbegebiet am
Ortseingang unterscheidet sich hinsichtlich
FlachengroBe, Zuschnitt, Nutzungsmoglichkeiten und
regionalplanerischer  Funktion = wesentlich  vom
geplanten Standort. Die Planung folgt damit einer
angebotsorientierten Flachenvorsorge, um regionale
Nachfrage zu bedienen und Abwanderung oder
Nichtansiedlung von Betrieben zu vermeiden. Die damit
verbundene  Flacheninanspruchnahme ist unter
Abwdgung aller Belange als erforderlich und
stadtebaulich gerechtfertigt anzusehen.

Aus fachlicher Sicht sind durch die Planung keine
splrbaren Auswirkungen auf die umliegenden Orte zu
erwarten, weil die klimawirksamen Effekte der
Flachenumwandlung (Versiegelung, veranderte
Strahlungs- und Wasserbilanz) Giberwiegend im Mikro-
bis Quartiersmalistab auftreten und sich mit
zunehmender Entfernung rasch durch Luftaustausch,
Durchmischung und die dominante Wetterlage
nivellieren. Maligebliche Kiihleffekte werden durch die
umfassenden GrinmaRnahmen (z. B. Dach- und
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Aus diesen Griinden fordere ich:

eine erneute, unabhangige Priifung der
0.g. Punkte

eine Aussetzung der Planung

den Bebauungsplan in dieser Form nicht
zu beschlieRBen

eine transparente Information der Bir-
ger, um das Vertrauen wiederherzustel-
len

Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflachen etc.) generiert.

Die vorgebrachten Forderungen nach einer erneuten
unabhangigen Priifung, einer Aussetzung der Planung
sowie nach einem Nichtbeschluss des Bebauungsplans
werden zur Kenntnis genommen, fiuhren jedoch zu
keiner Anderung der Planung. Die maRgeblichen
fachlichen und rechtlichen Fragestellungen -
insbesondere Zu Bedarf, Immissionsschutz,
Abstandssituation, Umweltbelangen und Alternativen —
wurden bereits im Rahmen der Bauleitplanung durch
unabhdngige Fachgutachten, Ubergeordnete Studien
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
umfassend geprift und in der Begriindung
nachvollziehbar dargelegt. Eine erneute Prifung ist
daher aus planerischer Sicht nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir eine Aussetzung des
Verfahrens liegen nicht vor, da die Planung den Zielen
der Raumordnung entspricht, fachlich abgesichert ist
und  keine  durchgreifenden  Abwagungsdefizite
erkennbar sind. Ein Absehen vom Satzungsbeschluss
allein aufgrund grundsatzlicher Ablehnung der Planung
ist rechtlich nicht geboten. Die Gemeinde kommt ihrer
Informationspflicht im Rahmen der gesetzlich
vorgesehenen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4
BauGB nach; erganzend wurde im Rahmen der weiteren
Planung und der kiinftigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eine entsprechende
Blrgerinformationsveranstaltung am 26.03.2026
abgehalten.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Privater 6

Schreiben vom 08.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende” ein.

Folgende Punkte bitte ich erneut zu prifen:

1) Ist der Abstand zu den Wohngebieten
»Am Schorlenberg” und ,Im Dellchen”
ausreichend? Per Luftlinie zum geplan-
ten Industriegebiet sind es nur einige
hundert Meter.

2) Eine den zukinftigen Belastungen der
Stralen angepasste Verkehrsplanung
scheint nicht ausreichend durchdacht zu
sein; betrifft die L 401 und weitere Ne-
benstrallen im Ort, wenn sich z.B. Zulie-
ferer oder LKWs verfahren. Es ist mit ei-
nem sehr hohen Verkehrsaufkommen
und Staus zu rechnen.

Konsequenz / Begriindung:

Der Abstand des geplanten Industrie- und
Gewerbegebiets zu den  Wohngebieten ,Am
Schorlenberg” und ,Im Dellchen” ist aus fachlicher und
rechtlicher Sicht ausreichend. Malgeblich ist nicht die
reine Luftlinienentfernung, sondern die Frage, ob an den
schutzbedirftigen =~ Wohnnutzungen  unzumutbare
Immissionen  auftreten. Dies wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt.
Insbesondere begrenzt eine verbindliche
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 die
zuldssigen Gewerbeldrmemissionen so, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm und die
Orientierungswerte der DIN 18005 an den
mafRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Ergdnzend werden besonders emittierende
Betriebstypen sowie Storfallbetriebe ausgeschlossen
und umlaufende Griin- und Pufferflichen festgesetzt.
Nutzungskonflikte mit den genannten Wohngebieten
sind daher nicht zu erwarten.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind
detailliert untersucht wund fachlich abgesichert.
Grundlage sind Leistungsfahigkeitsberechnungen nach
HBS fir die malRgeblichen Knotenpunkte an der L 401,
einschlieflich  der  Anschlisse  Lorenhek und
Gemeindeallmende. Die Berechnungen zeigen, dass
sowohl fiir den bestehenden Anschluss als auch fiir den
neu geplanten Anschluss Gemeindeallmende in den
maRgeblichen  Spitzenstunden  mindestens  die
Qualitatsstufe B, teilweise C, erreicht wird; der
Verkehrsablauf bleibt damit stabil und leistungsfahig,
Stauerscheinungen bauen sich wieder ab .

Die ErschlieBung erfolgt gezielt und ausschlieRlich Gber
die L 401 mit leistungsfahigen Knotenpunktldsungen,
insbesondere durch den Ausbau mit
Linksabbiegestreifen mit ausreichender Aufstelllange
auch fiir Schwerverkehr. Eine Verlagerung von Liefer-
oder Lkw-Verkehren in untergeordnete Nebenstrallen
ist verkehrlich nicht erforderlich und planerisch nicht
vorgesehen. Die Planung, Dimensionierung und Lage der
Anschlisse wurden zudem mit dem Landesbetrieb
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3) Sind gesicherte Rad- und FuRBwege mit
eingeplant?

4) Was ist mit dem bisherigen Verlauf des
,Jakobswegs“? Wie sollen zukinftige Pil-
ger ihren Weg sicher wandern?

5) Der Wertverlust einer Immobilie auf-
grund eines angrenzenden Industriege-
biets hdangt stark von der Art des Indust-
riegebiets ab und kann von einem gerin-
gen Abschlag bis hin zu einem Wertver-
lust von 40 % oder mehr reichen! Fakto-
ren wie Ldrm, Geruch, erhéhter Verkehr,
Abstand und Sichtbarkeit und potenzi-
elle Gefahren konnen den Wert stark be-
einflussen. In extremen Fallen kann die
Immobilie in unmittelbarer Nahe eines
Industriegebiets als unverkauflich einge-

stuft werden! Unsere Immobilie ist jetzt
13 Jahre alt und war zusatzlich als Alters-
sicherung gedacht. Wer kommt fiir diese
reelle Gefahr des plotzlich geringeren
Werts, bis hin zur Unverkauflichkeit der
eigenen Immobilie auf?

6) Wie wird sichergestellt, dass die jetzt nur
rein errechneten Werte von Larm- und
Emissionsbelastung wirklich eingehalten
werden? Es scheint nur ein vager Richt-
wert zu sein, der als Grenzwert in Be-

Mobilitat abgestimmt; dabei wurden Sichtweiten,
Geschwindigkeiten und die gegenseitige Beeinflussung
der Knotenpunkte ausdriicklich bericksichtigt
Insgesamt ist daher nicht von unzumutbaren
Verkehrsbelastungen oder dauerhaften Staus im
Ortsbereich auszugehen.

Radwege- und FuBwegeverbindungen sind eingeplant
und werden in Abstimmung mit dem LBM Worms sowie
unter Beachtung der kiinftigen Synergieeffekte mit dem
Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek in der weiteren
Planung integriert und fortgeschrieben. Es ist hierzu
vorgesehen, sowohl entlang des L 401 als auch 0stlich
entlang des  Plangebietes die  notwendigen
Verbindungen herzustellen. Zudem wird es entlang der
L 401 eine entsprechende sicherheitkonforme
Querungshilfe geben.

Die Wegeflihrung wird kiinftig um das Plangebiet herum
erfolgen.

Ein moglicher Wertverlust privater Immobilien stellt
keinen eigenstandigen, rechtlich abwagungserheblichen
Belang dar, da das Bauplanungsrecht keinen Anspruch
auf den Erhalt oder die Steigerung individueller
Immobilienwerte vermittelt. Malgeblich ist allein, ob
durch die Planung unzumutbare Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung entstehen. Dies ist hier nicht der Fall, da
der Bebauungsplan durch verbindliche
Emissionskontingente, Nutzungsausschliisse besonders
emittierender  Betriebe  sowie  grinordnerische
PuffermaBnahmen sicherstellt, dass die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte  eingehalten ~ werden.  Ein
uneingeschrankter 24/7-Betrieb mit unzuldssigen
Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete ist damit
ausgeschlossen. Die Planung bewegt sich im Rahmen
der zuldssigen Sozialbindung des Eigentums;
wirtschaftliche Erwartungen an eine bestimmte
Wertentwicklung koénnen planungsrechtlich nicht
garantiert werden.

Die Einhaltung der zuldssigen Larm- und Emissionswerte
ist verbindlich sichergestellt und beschrankt sich nicht
auf unverbindliche Richtwerte. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691
sind rechtlich  verbindliche  Grenzwerte, die
Voraussetzung fiir die Genehmigung jedes einzelnen
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

tracht gezogen wird. Bereits das vorhan-
dene Gutachten weist auf mogliche
Uberschreitungen der zuldssigen Nach-
trichtwerte hin. Laut meiner dokumen-
tierten  Windrichtungsaufzeichnungen
vom Juli 2024 und den letzten Wochen
haben wir Uberwiegend eine Windrich-
tung aus West bzw. Siidwest. Wie wir
alle wissen, wird der Schall mit der Wind-
richtung starker und weiter Ubertragen.
Eine mogliche Schallmessung wird sehr
stark von der Windrichtung beeinflusst
werden. Unsere Wohnlage liegt sld-
westlich vom Industriegebiet und wird
damit starker von Schall und Emissions-
abgasen belastet werden. Als Beispiel
kann ich bei entsprechendem Westwind
aus 1 km Entfernung die Durchsagen im
Schwimmbad Winnweiler verstehen.
Welche Art von Larmschutz sind einge-
plant? Richtwerte sind gut auf Papier,
aber in der Realitdt kann Larm auch
krankmachen. Welche Art von Emissi-
onsschutz ist vorgesehen?

7) Natur- und Artenschutz sehe ich nicht in
ausreichendem MaRe gewahrleistet. In
der Region gibt es Rehe, Fasane, Raub-
vogel, Storche und viele andere, schiit-
zenswerte Tierarten, die mit jeder weite-
ren Flachenversiegelung ihr Habitat ver-
lieren.

8) Woher kommt die Gewissheit der tat-
sachlichen Auslastung von 1500 Arbeits-
platzen? Auch das Gewerbegebiet (Orts-
eingang beim ,Netto“) ist nur unzu-
reichend ausgelastet. Ich sehe bisher
keine Notwendigkeit zu dieser grof§ an-
gelegten Flachenversiegelung.

Vorhabens sind. Das vorhandene schalltechnische
Gutachten weist zwar rechnerisch darauf hin, dass ohne
Steuerung insbesondere nachts Uberschreitungen
moglich waren, gerade deshalb werden diese
Kontingente festgesetzt. Sie stellen sicher, dass auch
unter  unglnstigen  Ausbreitungsbedingungen -
einschliellich windbegunstigter Schallausbreitung — die
mafRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den
Wohngebieten eingehalten werden.

Windrichtungseinfliisse sind Bestandeteil der
anerkannten schalltechnischen Prognoseverfahren und
werden in den Berechnungen pauschal bericksichtigt;
es ist nicht erforderlich, jede einzelne Wetterlage
gesondert zu regeln. Entscheidend ist, dass die
zuldssigen  Immissionswerte am  maBgeblichen
Immissionsort eingehalten werden, unabhéngig davon,
aus welcher Richtung Schall Gbertragen wird. Die
Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren durch
gutachterliche Nachweise zu belegen und kann im
Betrieb durch Messungen Uberprift werden. Erganzend
wirken der Ausschluss besonders emittierender
Betriebe, die Gliederung des Industriegebiets sowie
umlaufende Griin- und Pufferflichen larm- und
emissionsmindernd. Damit ist ein wirksamer Larm- und
Emissionsschutz  vorgesehen, der (iber bloRe
Papierwerte hinausgeht und unzumutbare
Gesundheitsbeeintrachtigungen ausschlieRt.

Die planungsrelevante Fauna und Flora wurde im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung nach § 44 BNatSchG untersucht. MaRgebliche
Konflikte wurden im Untersuchungsbereich auf der
intensiv genutzten Ackerflache fiir die Feldlerche sowie
in den angrenzenden Randbereichen fur ubiquitdre
Brutvogelarten festgestellt. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden
wirksame Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
erarbeitet.

Fir die planungsrechtliche Erforderlichkeit ist nicht eine
konkrete Arbeitsplatzanzahl maRgeblich, sondern der
nachgewiesene strukturelle Bedarf an geeigneten,
zusammenhangenden Industrie- und Gewerbeflachen.
Dieser Bedarf ist durch mehrere (ibergeordnete Studien
sowie die regionalplanerischen Vorgaben belegt und
besteht unabhangig von der Auslastung einzelner,
kleinteiliger oder anders strukturierter Gewerbegebiete
im Ortsbereich. Das genannte Gewerbegebiet am
Ortseingang unterscheidet sich hinsichtlich
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

9) Wie kann ein VG, - oder Ortsgemeinde-
rat einer so groRen Bebauung und Ver-
lust von wertvollem Ackerboden zustim-
men, wenn gar keine Informationen vor-
liegen, welche Firmen sich niederlassen
und welche Belastungen genau auf ihre
Blrger damit zukommen? Politik und
politische Entscheidungen sollten in ers-
ter Linie zum Wohle lhrer Biirger vor Ort
zu Gute kommen. Auch wenn wirklich
am Ende 1500, oder auch noch mehr Ar-
beitsplatze entstehen sollten, ware ein
offener und informativerer Umgang mit
dem Thema fiir die Birger nachvollzieh-
barer und wiinschenswerter gewesen!
Wir haben in vielen Gesprachen vor Ort
festgestellt, dass die Biirger (iber den Be-
bauungsplan und die zusatzlich geplante
Groe fir das Gebiet Gemeindeall-
mende, sich in keiner Weise bewusst
und darlber informiert sind!

10) Im Zuge des Klimawandels und der eh
schon geringen Niederschlagsraten in
der Westpfalz sehe ich die Verdnderung
des regionalen Klimas kritisch. Ist die Er-
warmung der umliegenden Ortschaften
durch eine Dachbegriinung tatsdchlich
auszugleichen? Und wenn diese ,Dach-
begriinung” auch noch zusatzlich mit
Photovoltaik Giberdacht wird?

FlachengrofRe, Zuschnitt, Nutzungsmoglichkeiten und
regionalplanerischer ~ Funktion  wesentlich  vom
geplanten Standort. Die Planung folgt damit einer
angebotsorientierten Flachenvorsorge, um regionale
Nachfrage zu bedienen und Abwanderung oder
Nichtansiedlung von Betrieben zu vermeiden. Die damit
verbundene  Flacheninanspruchnahme ist unter
Abwdgung aller Belange als erforderlich und
stadtebaulich gerechtfertigt anzusehen.

Die Planung erfolgt als angebotsorientierter
Bebauungsplan, bei dem konkrete Ansiedlungen zum
Zeitpunkt der Planung noch nicht feststehen. Dies ist
rechtlich zulassig und Gblich, da nicht einzelne Betriebe,
sondern Art und MaR der zuldssigen Nutzung sowie die
maximalen Belastungen verbindlich festgesetzt werden.
Genau diese Belastungsgrenzen werden durch
Nutzungsausschlisse, Emissionskontingente und
weitere SchutzmalRnahmen klar begrenzt. Der Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wurde erkannt und
abgewogen und durch den nachgewiesenen regionalen
Bedarf an geeigneten Industrie- und Gewerbeflachen
sowie die raumordnerische Festlegung als regional
bedeutsamer Standort gerechtfertigt. Die Information
der Offentlichkeit erfolgte im gesetzlich vorgesehenen
Beteiligungsverfahren. Die Entscheidung des
Gemeinderats bewegt sich damit im zuldssigen
planerischen Gestaltungsspielraum und dient dem Wohl
der Allgemeinheit, auch wenn einzelne Betroffene die
Planung kritisch sehen. Erganzend wurde im Rahmen
der weiteren Planung und der kinftigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Birgerinformationsveranstaltung am
26.03.2026 abgehalten.

Aus fachlicher Sicht sind durch die Planung keine
splrbaren Auswirkungen auf die umliegenden Orte zu
erwarten, weil die klimawirksamen Effekte der
Flachenumwandlung (Versiegelung, veranderte
Strahlungs- und Wasserbilanz) Gberwiegend im Mikro-
bis Quartiersmallstab auftreten und sich mit
zunehmender Entfernung rasch durch Luftaustausch,
Durchmischung und die dominante Wetterlage
nivellieren MaRgebliche Kiihleffekte werden durch die
umfassenden Grinmalnahmen (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

11) Was ist mit in Zukunft 6fter zu erwarten-
den Starkregenereignissen? Ist ein ent-
sprechender Hochwasserschutz wirklich
gewadhrleistet und wie wird das sicherge-
stellt?

Aus diesen Griinden fordere ich:

- eine erneute, unabhéangige Prifung der
0.g. Punkte

- eine Aussetzung der Planung

- den Bebauungsplan in dieser Form nicht
zu beschlieRen

- einetransparente und zeitnahe Informa-
tion an die Biirger der VG Winnweiler,
um das Vertrauen wiederherzustellen.

- eine Blrgerbeteiligung

- Ichfordere deshalb auf, das weitere Bau-
vorhaben einzustellen, bzw. ganz aufzu-
geben.

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflichen etc.) generiert. Es werden
keine Kaltluftabflussbahnen der umliegenden
Ortschaften maRgeblich blockiert.

Die Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse
wurden im Rahmen der Planung beriicksichtigt und
fachlich untersucht. Fir das Plangebiet liegt ein
Entwdsserungs- und Niederschlagswasserkonzept vor,
das ausdriicklich auf Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung ausgelegt ist. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in einem ausreichend
dimensionierten Rickhalteraum nérdlich der L 401
gesammelt und kontrolliert in das bestehende
Grabensystem abgegeben, sodass keine zusatzlichen
Hochwasserrisiken fiir angrenzende Bereiche entstehen.
Die Bemessung orientiert sich an anerkannten
wasserwirtschaftlichen Vorgaben und bericksichtigt
auch seltene Starkregenereignisse. Ergdnzend tragen
Festsetzungen wie Dachbegriinungen und MalRnahmen
zur Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken zur
Entlastung des Wasserhaushalts bei. Ein wirksamer
Hochwasserschutz ist damit gewahrleistet.

Die vorgebrachten Forderungen nach einer erneuten
unabhangigen Priifung, einer Aussetzung der Planung
sowie nach einem Nichtbeschluss des Bebauungsplans
werden zur Kenntnis genommen, fiuhren jedoch zu
keiner Anderung der Planung. Die maRgeblichen
fachlichen und rechtlichen Fragestellungen -
insbesondere Zu Bedarf, Immissionsschutz,
Abstandssituation, Umweltbelangen und Alternativen —
wurden bereits im Rahmen der Bauleitplanung durch
unabhdngige Fachgutachten, Ubergeordnete Studien
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
umfassend gepriift und in der Begriindung
nachvollziehbar dargelegt. Eine erneute Prifung ist
daher aus planerischer Sicht nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fir eine Aussetzung des
Verfahrens liegen nicht vor, da die Planung den Zielen
der Raumordnung entspricht, fachlich abgesichert ist
und  keine  durchgreifenden  Abwagungsdefizite
erkennbar sind. Ein Absehen vom Satzungsbeschluss
allein aufgrund grundsatzlicher Ablehnung der Planung
ist rechtlich nicht geboten. Die Gemeinde kommt ihrer
Informationspflicht im Rahmen der gesetzlich
vorgesehenen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

BauGB nach; ergdanzend wurde im Rahmen der weiteren
Planung und der kiinftigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eine entsprechende
Blrgerinformationsveranstaltung am 26.03.2026
abgehalten.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Privater 7

Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit lege ich gemal § 70 VwGO Widerspruch
gegen das o. g. Bauvorhaben ein, da es erhebliche
Beeintrachtigungen meiner Lebensqualitat sowie
des Landschaftsbildes und der Umweltrechte der
Einwohnerinnen und Einwohner meiner Ge-
meinde erwarten lasst.

1. Auswirkungen auf Lebensqualitat

1.1. Larmbelastung: héherer Verkehr, Betriebs-
und Maschinenlarm, Nachtlarm durch verlan-
gerte Betriebszeiten; Beeintrachtigung von Ruhe-
und Erholungszonen

=> das erstellte Gutachten weist bereits auf mog-
liche Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte
hin

-> Die geplante Ndhe zum Wohngebiet in Alsen-
briick-Langmeil fiihrt zu Bedenken bzgl. der Ge-
sundheit und Lebensqualitat

-> Desweiteren zweifle ich an der Neutralitdt des
Gutachtens, da eine Verbindung zum beauftrag-
ten Planungsbiiro besteht

Konsequenz / Begriindung:

Der vorgebrachte Widerspruch wird zur Kenntnis
genommen, entfaltet jedoch keine rechtliche Wirkung.
Gegen einen Bebauungsplan als Satzung ist ein
Widerspruch nach § 70 VwGO nicht statthaft; die
Einwendung ist daher als Stellungnahme im
Bauleitplanverfahren zu werten. Die geltend gemachten
Beeintrachtigungen der Lebensqualitat, des
Landschaftsbildes und der Umwelt wurden im Rahmen
der Planung ermittelt, bewertet und abgewogen. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die
zugrunde liegenden Fachgutachten zu
Immissionsschutz, Umweltbelangen, Verkehr und
Wasserwirtschaft ist sichergestellt, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen der Wohnbevdlkerung vermieden
werden.

Die vorgetragenen Bedenken zu Lirm-, Luft- und
Geruchsbelastungen wurden im Rahmen der
Bauleitplanung fachlich gepriift und abgewogen. Das
schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass es ohne
Steuerung insbesondere im  Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen kommen kénnte; gerade deshalb
werden im Bebauungsplan verbindliche
Emissionskontingente festgesetzt, die sicherstellen, dass
die  zuldssigen  Immissionsrichtwerte an den
nachstgelegenen Wohngebieten eingehalten werden.
Die Ndhe zur Wohnbebauung wurde dabei ausdricklich
berlicksichtigt. An der Neutralitit des Gutachtens
bestehen keine begriindeten Zweifel, da es nach
anerkannten Regelwerken erstellt wurde und
unabhdngig von der planerischen Zielsetzung
verbindliche Mal3stdbe anlegt.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

1.2. Luftqualitdt und Geruch: vermehrte Emissio-
nen, Staub- und Geruchbelastung, potenziell
Atemwegsprobleme (Asthma, Reizungen) fiir An-
wohner.

1.3. Verkehr und Erreichbarkeit: mehr Staus, dich-
terer Lieferverkehr, langere Pendelzeiten, er-
hohte Unfallgefahr.

= Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf der
L401 ist mit einem erheblichen Anstieg des Larms,
Feinstaubs, Staus und der Gefahren fir die Ver-
kehrsteilnehmer (auch FuBganger und Radfahrer)
zu rechnen

1.4. Licht- und Sichtbarkeit: nachtliche Beleuch-
tung, Lichtverschmutzung, Beeinflussung des
nachtlichen Schlafrhythmus.

1.5. Gesundheits- und Wohlbefinden: Stress
durch Umweltbelastungen, Beeintrachtigung von
Freizeit- und Erholungsflaichen, mdgliche Ein-
schrankungen der Lebensqualitdt durch Schwin-
gungen oder Vibrationen.

Auch hinsichtlich Luftschadstoffen und Geriichen
werden keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen
erwartet. Zuladssig sind ausschliefRlich Nutzungen, die die
einschldgigen immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte
einhalten; besonders emissionsintensive Betriebe
werden ausgeschlossen. Die Einhaltung der Vorgaben ist
im Genehmigungs- und spdteren Betriebsverfahren
sicherzustellen und kann behérdlich (iberwacht werden.
Insgesamt sind damit keine erheblichen oder
gesundheitsrelevanten Beeintrachtigungen der
Lebensqualitat zu erwarten.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden fachlich
untersucht und sind Bestandteil der Abwagung. Fiir die
malgeblichen Knotenpunkte an der L 401 liegen
Leistungsfahigkeitsberechnungen vor, die zeigen, dass
der Verkehrsablauf auch unter Berilcksichtigung des
zusatzlichen Schwerverkehrs leistungsfahig bleibt und
keine dauerhaften Staus zu erwarten sind. Die
ErschlieBung erfolgt gezielt Uber die L 401 mit
ausgebauten Knotenpunkten, sodass eine Verlagerung
von Liefer- und Lkw-Verkehr in untergeordnete Strallen
vermieden wird. Zusatzliche unzumutbare Larm- oder
Feinstaubbelastungen fiir Anwohner sind daher nicht zu
erwarten.

Lichtimmissionen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans begrenzt. Die AuRenbeleuchtung ist auf
das erforderliche MaR zu beschranken und
insektenvertragliche, blend- und streuarme
Leuchtmittel sind zu verwenden. Dadurch werden
Lichtverschmutzung sowie Beeintrachtigungen des
nachtlichen Ruhe- wund Schlafrhythmus wirksam
minimiert.

Die vorgetragenen Belange zum Gesundheits- und
Wohlbefinden wurden im Rahmen der Planung
bericksichtigt. Durch die verbindlichen Festsetzungen
zu Larm, Emissionen und Nutzungsausschlissen wird
sichergestellt, dass keine unzumutbaren
Umweltbelastungen entstehen, die zu gesundheitlichen
Beeintrachtigungen oder dauerhaftem Stress fihren
kénnten. Erschitterungen oder relevante Vibrationen
sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungsarten und der
Entfernung zu schutzbedirftigen Wohngebieten nicht
zu erwarten. Freizeit- und Erholungsfunktionen werden
durch umlaufende Griin- und Pufferflachen sowie durch
landschaftsplanerische  MaRnahmen erhalten und
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

1.6. Griin- und Freiraumverlust: Verringerung von
Naherholungsgebieten, weniger Grinflachen,
fragmentierte Landschaftsbild.

1.7. Soziale  Auswirkungen: verandertes
Ortsimage, potenzielle Werteveranderungen von
Immobilien, veranderte Freizeit- und Kulturange-
bote.

2. Auswirkungen auf das Landschaftsbild

2.1. Sichtbarkeit und Struktur: Verdnderung der
Landschaftsstruktur durch neue Baukérper, Zu-
fahrtswege und Lagerflachen; groRere Verdich-
tung statt offener Flache.

erganzt. Insgesamt ist daher nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen der Lebensqualitdit oder des
Wohlbefindens der Anwohnerschaft auszugehen.

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflichen da.
Far eine Naherholungsfunktion pragende
Strukturelemente fehlen, wahrend die wenigen
randlichen Biotopstrukturen (u. a. Versickerungsmulde
mit Gehdlzsaum/Streuobstreihe sowie eine gesetzlich
geschitzte feuchte Fettwiese) zudem erhalten bleiben.
Zugleich besteht durch die umliegenden
Hauptverkehrsachsen (u. a. BAB 63, B 48, L 401) sowie
die nordlich angrenzende Deponie bereits eine deutliche
Vorbelastung; eine besondere, strukturell hochwertige
Erholungslandschaft im Sinne eines eigenstandigen
Naherholungszielraums wird damit nicht Gberplant.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund umfassender
Griinfestsetzungen eine Zunahme an Griinbiotopen
verbunden (Dach- und Fassadenbegriinung, Begriinung
nicht versiegelbarer Flachen, gebietsumlaufender
breiter Grinstreifen mit Laubhochstadmmen,
Neupflanzung von Laubhochstimmen entlang der
ErschlieBungsstralen und auf PKW-Stellflichen etc.),
womit gleichzeitig eine Einbindung in das durch bereits
vorbelastete Landschaftsbild sichergestellt wird.

Zur Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild
werden umfangreiche GriinmaRnahmen festgesetzt
sowie Begrenzungen der Art und des MaRes der
baulichen Nutzung. Ergdanzend zu den
Griinfestsetzungen wirken insbesondere die
stadtebaulichen MalR- und Gestaltungsregelungen des
Bebauungsplans landschaftsbildmindernd, weil sie
Kubatur, Ausdehnung und visuelle Reizwirkung
begrenzen: Dazu zdhlen die zeichnerisch festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) zur Begrenzung der baulichen
Verdichtung sowie die maximale Gebdudehohe
(GHmax) mit klarer Bezugsebene
(StraRenendausbauhéhe) und nur eng begrenzten
Uberschreitungen fiir notwendige Technikaufbauten.
Als zusatzliche gestalterische MinderungsmafRnahmen
begrenzen die Vorgaben zu Werbeanlagen (nur an der
Statte der Leistung, keine wechselnden/bewegten
Lichtanlagen oder ,Himmelswerbung”,
GroBenbegrenzung und kein Hervorragen (ber die
Traufe; zudem Werbe- und Beleuchtungsanlagen in der
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

2.2. Fragmentierung von Lebensrdaumen: Unter-
brechung von Griinziigen, Biotopverbiinden und
Wanderkorridoren fir Tiere.

- im betroffenen Gebiet leben Rehe, Fasane,
Blindschleichen, Rebhiihner, diverse Greifvogel
und Hasen

2.3. Versiegelung und Oberflachenstruktur: Bo-
denversiegelung reduziert natirliche Bodenfunk-
tionen, verandert Textur und Farbwirkung der
Landschaft.

2.4. Grin- und Freiflachen: Verlust oder Verringe-
rung von Grinflachen, Ersatz durch Betriebsgar-
ten oder Parkplatze; Beeinflussung von Naherho-
lungsraumen.

2.5. Blickachsen und Asthetik: verdnderte Weg-
rand- und Fernblicklinien, dominierendes Indust-
rie-Ambiente statt natlirlicher Horizonte.

Bauverbotszone unzuldssig) die Fernwirkung und ein
,urbanes” Erscheinungsbild; aulerdem sind
Abfallsammelpldtze einzuhausen/abzuschirmen und
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mit
einem bepflanzten Mindestabstand auszufiihren.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Priifung

Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Konflikte nach § 44 BNatSchG mit den
genannten Arten bzw. Artengruppen wurden generell
nicht festgestellt.

Aufgrund der bislang intensiven Nutzung der Flache als
Acker liegen im Plangebiet keine natdirlichen
Bodenstrukturen vor. Bereits der OH- und/oder A-
Horizont werden im Acker durch einen P-Horizont
ersetzt. Natlrliche Biozonosen sind kaum mehr als
rudimentar erkennbar. Durch umfassende
Griunfestsetzungen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,

Begriinung nicht versiegelbarer Flachen,
gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflaichen etc.) wird eine groRtmaogliche
Einbindung in das Landschaftsbild sichergestellt.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund umfassender
Grunfestsetzungen eine Zunahme an Griinbiotopen
verbunden (Dach- und Fassadenbegriinung, Begriinung
nicht versiegelbarer Flachen, gebietsumlaufender
breiter Grinstreifen mit Laubhochstammen,
Neupflanzung von Laubhochstimmen entlang der
ErschlieBungsstraen und auf PKW-Stellflichen etc.).
Die MaRnahmen sind 0okologisch hochwertig (vgl.
Bilanzierung) und generieren einen hoheren Wert pro
Quadratmeter als die bisher intensiv genutzte
Ackerflache. Das Gebiet hat flr die Naherholung keine
malgebliche Bedeutung.

Die landschaftsasthetische Ausgangssituation ist durch
Verkehrstrassen/Deponie und angrenzende
gewerbliche Entwicklungen bereits gepragt . Die
Planung erzeugt daher keine véllig neue, raumfremde
Dominanz, sondern eine standortlogische Arrondierung
im infrastrukturell  vorbelasteten Korridor.Durch
umfangreiche GrinmaBnahmen (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
Laubhochstammen, Neupflanzung von

2.6. Gewasser- und Bodenbelastung: potenzielle
Eintrage in Oberflaichengewasser, Verschlechte-
rung des Landschaftsbildes durch Schwebstoffe
oder Qlreste.

2.7. Nachtkulisse: Lichtverschmutzung verdandert
nachtliche Optik und Wahrnehmung der Land-
schaft.

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraBen
und auf PKW-Stellflichen etc.) wird neben
Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung
eine groRtmogliche Einbindung in das Landschaftsbild
sichergestellt. Die vorgesehenen
Eingrinungen/Abstandsstreifen (Grunpuffer,
Baumreihen) brechen Sichtbeziehungen , gliedern die
Gebiude optisch ein und mindern den Ubergang zur
offenen Feldflur.Der das Gebiet querende Weg ist
gutachterlich als Wirtschaftsweg (Nutzung durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge bzw. als Zufahrt zur
Deponie) eingeordnet und damit kein malgeblicher
Naherholungsweg; der angrenzende Naherholungsraum
bleibt  planungsfachlich  betrachtet Gber die
vorhandenen umliegenden Wege weiterhin ohne
wesentliche Umwege erreichbar.

Es ist von einem sachgerechten Umgang gemall der
geltenden Regelwerke und Bestimmungen auszugehen.
Die Planung kann ein personliches Fehlverhalten
Einzelner weder vorhersehen noch beriicksichtigen.
Dabei ist grundsatzlich ein rechtskonformes Verhalten
der Nutzer (oder Dritter) anzunehmen. Fir Abflisse von
befestigten Flachen gibt es z.B. anerkannte technische
Regeln zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen die entsprechend auf den
nachgelagerten Ebenen zu herrschsiichtigen sind. Fir
Flachen mit relevanter Mineral6l-/Kraftstoffrisikolage (z.
B. Stellflichen, Betankungs-/Wartungsbereiche) ist die
Behandlung Uber entsprechende MaRnahmen als
etablierter Standard beschrieben und bemessungsfahig.
Tribstoff-/Schwebstoffeintrage entstehen haufig bei
Erdarbeiten und Oberbodenbewegungen; diese
Wirkungen sind zeitlich begrenzt und werden im Vollzug
regelmaRig Uber Baustellenorganisation (z. B. Absetz-
/Sedimentationsbecken, getrennte Ableitung,
Reinigung) minimiert.

Der Bebauungsplan begegnet dem jedoch durch
verbindliche Festsetzungen zur AulRenbeleuchtung
(Beschrankung auf das notwendige Mal}, moglichst
geringe Lichtintensitat, insektenvertragliche Leuchten
sowie Grundausrichtung von oben nach unten) im
gesamten Plangebiet.Zusatzlich werden Fernwirkungen
und , Lichtreize” durch Lichtwerbung und dynamische
Leuchteffekte ausgeschlossen. Lichtemissionen sind
zudem nach dem aktuellen Stand der Technik sowie der
Festsetzungen zu reduzieren.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

2.8. Kulturlandschaft und Brauche: Eingriffe in
historische Strukturen, landwirtschaftliche Nut-
zung oder regionale Identitat.

-> Jakobsweg: dieser ist ein anerkannter Kultur-
wanderweg und fuhrt direkt in das geplante Bau-
gebiet

= Dauerhafte Unterbrechung durch die Bebau-
ung, was das kulturell und touristisch bedeutende
Gut schadigt

3. Umweltbelastungen

3.1. Luftqualitat: erhdhte Emissionen durch Ab-
gase, Staub, Feinstaub und potenzielle Schad-
stoffe aus Industrieprozessen; Auswirkungen auf
Anwohnergesundheit, Asthma, Reizungen.

3.2. Treibhausgase: erhohte CO2- und andere
Treibhausgase durch Betrieb, Verkehr und Ferti-
gungsprozesse.

Schiitzenswerte historische Strukturen kénnen auf der
bislang intensiv genutzten Ackerflache nicht festgestellt
werden. Die grundsatzliche landwirtschaftliche Nutzung
im weiter ndheren und weiteren Umfeld ist von der
Planung nicht betroffen.

Die Wegefiihrung wird kiinftig um das Plangebiet herum
gefiihrt und sichergestellt.

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise flr Kultur- und
Sachgiter vor. Eine touristische Nutzung der Flache
kann nicht festgestellt werden.

Ein Angebotsbebauungsplan legt typischerweise Art und
MaR der baulichen Nutzung fest, nicht aber konkrete
Produktionsprozesse, Einsatzstoffe oder Abgasstrome
einzelner Betriebe. Im allgemeinen sind auf den
nachgelagerten Ebenen die geltenden Regelwerke, wie
z.B. Ta Luft, und die bestehenden Luftqualitdtsstandarts,
wie Grenzen und Verordnungen, zu beachten. Im
Rahmen der Abwagung ist grundsatzlich von einem
fachrechtskonformen Betrieb  auszugehen Die
gebietseingrenzende o6ffentliche Grinflache fungiert
nebst umfassenden weiteren Griinfestsetzungen als
klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum. Aus
fachlicher Sicht tragen die im Bebauungsplan
festgesetzten umfangreichen BegriinungsmafRnahmen —
insbesondere plangebietsumlaufende Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Baumreihen entlang der
ErschlieBungsstraen und auf Stellflaichen sowie Dach-
und Fassadenbegriinung — daher klar zur Verbesserung
der lokalen Luftqualitat bei, da Vegetation nachweislich
Feinstaub bindet, Schadstoffe filtert und durch
Verschattung sowie Verdunstungskiihlung Hitzeinseln
reduziert. Von malgeblichen Beeintrachtigung auf die
Gesundheit ist nicht auszugehen.

Nach obergerichtlicher Rechtsprechung ist bei (reinen)
Angebots-Bebauungsplanen eine Ermittlung der durch
die Planverwirklichung hervorgerufenen
Treibhausgasemissionen regelmalig nicht moglich, weil
aus Gebietsfestsetzungen keine hinreichend konkreten
Rickschlisse auf spatere Vorhaben/Nutzungen moglich
sind. Es werden umfangreiche Eingriinungen innerhalb
des Plangebiets festgesetzt, die auch klimatisch durch
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3.3. Ldrm: erhohter Verkehrslarm, Maschine- und
Betriebsgerausche, Nachtlarm durch langere Be-
triebszeiten.

3.4. Wasserhaushalt: Beeintrachtigungen durch
Oberflachenversiegelung, Abflussmengen, poten-
zielle Schadstoffeintrage in Oberflachen- und
Grundwasser, Risiko von Versickerung chemi-
scher Stoffe.

3.5. Boden und Bodendkologie: Bodenversiege-
lung, Verlust von Bodenstrukturen, potenzielle
Freisetzung von Schadstoffen, Beeintrdchtigung
von Bodentieren und Mikroorganismen.

3.6. Biologische Vielfalt: Zerstérung oder Frag-
mentierung von Lebensrdaumen, Rickgang von
Artenvielfalt, Barrierewirkung fiir Tierbewegun-
gen, Verlust von Biotopen.

3.7. Flachenverbrauch: Reduktion vorhandener
Griinflachen, Verlust von landwirtschaftlichen

die langfristige Bindung von CO2 kompensatorische
Wirkungen entfalten. Diese MaBnahmen sowie die
Begrenzung der baulichen Dichte (ber GRZ-
Festsetzungen und die kompakte Bauweise indirekt
treibhausgasmindernd, weil sie den Energiebedarf fir
Gebaudekiihlung senken und klimawirksame
Vegetationsstrukturen dauerhaft sichern, was sowohl in
der Klimaanpassungs- als auch in der
Stadtklimaforschung als wirksamer Beitrag zur
Emissionsminderung und Klimaanpassung anerkannt ist.

Uberschreitungen zuldssiger Gewerbeldrmemissionen
werden durch Gerduschkontingentierungen vermieden.

Fir das Plangebiet wurde ein umfassendes
Oberflachenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet.
Durch die Schaffung umfangreicher Griinflichen sowie
die Rickhaltung von Oberflichenwasser auf den
Griindachern sowie dem gedrosselten Abfluss werden
Stoffeintrdge in den Boden sowie das notwendige
Retentionsvolumen maRgeblich minimiert.

Aufgrund der bislang intensiven Nutzung der Flache als
Acker liegen im Plangebiet keine natirlichen
Bodenstrukturen vor. Bereits der OH- und/oder A-
Horizont werden im Acker durch einen P-Horizont
ersetzt. Natlrliche Biozonosen sind kaum mehr als
rudimentar erkennbar. Durch umfassende
Grinfestsetzungen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,
Begriinung nicht versiegelbarer Flachen,
gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflaichen etc.) wird eine groRtmaogliche
Wiederherstellung von Bodenfunktionen generiert.

Fir das Plangebiet kann kein Riickgang der Artenvielfalt
prognostiziert werden. Diese stellt sich bereits aufgrund
der intensiven Ackernutzung als stark reduziert dar.
Aufgrund der umfangreichen GrinmaRnahmen ist
dagegen mit einer Zunahme der Artenvielfalt aufgrund
der Zunahmen an diversen und grofRflachigen
Biotopstrukturen auszugehen, die fiir manche Arten
neue Lebensrdume erschlieBen. Unvermeidbare
Eingriffe fur die planungsrelevante Fauna (z. B.
Feldlerche) werden vollstandig kompensiert.

Dem Verlust landwirtschaftlich intensiv genutzter
Produktionsflachen steht eine umfassende Mehrung an
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Nutzflachen,
lungsgebieten.
=> Fehlender Erhalt der Unabhangigkeit bei der
Lebensmittelgewinnung

Beeintrachtigung von Naherho-

3.8. Gewadsserokologie: Verschlechterung von Ge-
wasserqualitdt durch Schwebstoffe, Ol- und Ben-
zinreste, Temperaturanstieg durch veranderte
Oberflachenbeschaffenheit.

3.9. Lichtimmissionen: nachtliche Beleuchtung
kann nachtliche Tierwelt stéren und die Nacht-
ruhe beeintrachtigen.

3.10. Gesundheitsschutz: potenzielle Auswirkun-
gen auf lokale Bevolkerung durch Luft- und Larm-
exposition, staubinduzierte Atemwegserkrankun-
gen.

3.11. Klimaresilienz: Versiegelung erhoht Oberfla-
chenwasserabfluss, Gefahr von Uberschwem-
mungen bei Starkregen, weniger Ausgleichs- und
Erholungsraume

Grunbiotopen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,

Begriinung nicht versiegelbarer Flachen,
gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflaichen etc.) entgegen. Das Gebiet hat
fur die Naherholung keine nennenswerte Bedeutung.
Es wird auf die voranstehenden Ausfiihrungen
verwiesen. Durch die im Plan gesicherten Retentions-
/Versickerungsstrukturen samt Schutz- und
Grinpufferflichen, die gegebenen allgemein zu
beachtenden Regelwerke sowie die nachgelagerte
Ausgestaltungsmoglichkeit werden die Aspekte als
fachrechtlich beherrschbar eingestuft.

Lichtemissionen sind nach dem aktuellen Stand der
Technik sowie der Festsetzungen zu reduzieren.

Zum Larmschutz begrenzt der Bebauungsplan die
zuldssigen Gerdusche durch eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 (Tag/Nacht)
fir die Teilflaichen und schlieft zugleich besonders
emissionsintensive bzw. sicherheitsrelevante
Betriebsarten aus (u. a. Abstandsklassen I-IV sowie
Betriebsbereiche nach BImSchG/KAS-18), wodurch die
planbedingten Larmauswirkungen gegeniber der
Umgebung von vornherein gedeckelt werden.
Hinsichtlich der Luftqualitat/Staub ist der bauzeitliche
Staubpfad im Gutachten benannt; die hierfur
malgebliche Minderungsstrategie ist die Durchflihrung
der Erd- und Schotterarbeiten nach dem Stand der
Vermeidungstechnik (z. B. Befeuchten/Abdecken,
geordnete Zwischenlagerung, Reinigung verschmutzter

Verkehrsflachen), wahrend prozessbedingte
Luftschadstoffe - soweit im Einzelfall
genehmigungsrelevant — im Rahmen der jeweiligen
Anlagenzulassung nach Immissionsschutzrecht zu

prifen und durch Nebenbestimmungen zu begrenzen
sind. Die gebietseingrenzende offentliche Grinflache

fungiert nebst umfassenden weiteren
Griinfestsetzungen als klimatischer und lufthygienischer
Ausgleichsraum. Uberschreitungen zulassiger
Gewerbeldarmemissionen werden durch
Gerauschkontingentierungen vermieden.

Fir das Plangebiet wurde ein umfassendes

Oberflachenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet.
Durch die Schaffung umfangreicher Griinflichen sowie
die Rickhaltung von Oberflichenwasser auf den
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4. Rechtliche und planerische Aspekte

4.1. Verletzung oder Verletzbarkeit von Zielen
und Vorgaben des Landesentwicklungsplans, Fla-
chennutzungsplans bzw. der Landschaftsplanung.

4.2. Fehlende Beriicksichtigung alternativer
Standorte bzw. unzureichende Priifung von Um-
welt- und Sozialvertraglichkeit (UVP, Artenschutz,
FFH-/VEP-Belange, Gebiets- und Denkmalschutz).

Griindachern sowie dem gedrosselten Abfluss werden
Starkregenereignisse entsprechend der rechtlichen
Vorschriften abgepuffert.

Eine Verletzung von Zielen und Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms, des
Flachennutzungsplans oder der Landschaftsplanung
liegt nicht vor. Der Bebauungsplan ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst und setzt die Festlegungen des
Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz um, der den
Standort ausdriicklich als regional bedeutsame
Gewerbeflache vorsieht. Die Planung steht zudem im
Einklang mit den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz  zur
Sicherung von Arbeitsplatzen und zur Entwicklung
leistungsfahiger Wirtschaftsstandorte. Der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde befindet
sich in der Fortschreibung und sieht fiir den Bereich eine
gewerbliche Entwicklung vor; der Bebauungsplan ist
hieraus entwickelbar bzw. erfiillt die Voraussetzungen
des § 8 Abs. 3 BauGB. Die Belange von Landschaft und
Freiraum wurden im Umweltbericht geprift und durch
umfangreiche Eingriinungs-, Ausgleichs- und
SchutzmalRnahmen bericksichtigt. Insgesamt ist die
Planung rechtlich und planerisch konform und nicht als
verletzend oder verletzbar gegeniiber Gbergeordneten
Planungen anzusehen.

Eine fehlende Beriicksichtigung alternativer Standorte
oder eine unzureichende Prifung von Umwelt- und
Sozialvertraglichkeit liegt nicht vor. Die
Standortalternativen wurden bereits auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung im Rahmen mehrerer
Gewerbe- und Industrieflachenstudien geprift; dabei
wurde der Standort , Gemeindeallmende” aufgrund
seiner Lagegunst, FlachengroRe und
regionalplanerischen  Eignung als vorzugswirdig
identifiziert, wahrend vertretbare Alternativen nicht
bestanden. Die  Umweltbelange  wurden im
Umweltbericht  einschlieflich  Artenschutzprifung
systematisch untersucht und bewertet. FFH-Gebiete,
Natura-2000-Belange, Denkmalschutz- und sonstige
Schutzguter sind nicht in einer Weise betroffen, die der
Planung entgegensteht; erhebliche Beeintrachtigungen
konnen durch festgesetzte Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden.
Eine eigenstandige UVP ist aufgrund der gesetzlichen
Schwellenwerte nicht erforderlich. Insgesamt sind
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.3. Mangelnde Transparenz im Beteiligungsver-
fahren; unzureichende Einbindung der Biirgerin-
nen und Birger.

=> Es werden weder konkrete Unternehmen noch
genaue wirtschaftliche Hintergriinde bekannt ge-
geben

-> Wiederholte Beteiligung der gleichen Fir-
men/Planer (Planungsbiiro und dessen Tochter-
gesellschaft fir Gutachten) weckt Zweifel an der
Objektivitat

5. Konkrete Forderungen
5.1. Aussetzung der Planung

5.2. Durchfiihrung einer umfassenden Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) einschlieflich Ge-
sundheits- und Larmschutzgutachten von einem
unabhiangigen Gutachter.

5.3. Priifung alternativer Standorte, Reduzierung
der Flache, strengere emissionsarme Technolo-
gien, begriinte Fassaden, Larm- und Sichtschutz-
maflnahmen.

Umwelt- und Sozialvertraglichkeit der Planung
nachgewiesen und in der Abwadgung ausreichend
berlcksichtigt.

Eine mangelnde Transparenz oder unzureichende
Blrgerbeteiligung liegt nicht vor. Die Gemeinde hat das
gesetzlich vorgeschriebene Beteiligungsverfahren nach
§§ 3 und 4 BauGB ordnungsgemdaR durchgefihrt und
damit der Offentlichkeit sowie den Tragern &ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Information und
Stellungnahme gegeben. Ergdnzend wurde im Rahmen
der weiteren Planung und der kiinftigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Birgerinformationsveranstaltung am
26.03.2026 abgehalten. Die Planung erfolgt als
angebotsorientierter Bebauungsplan, sodass konkrete
Unternehmen oder wirtschaftliche
Einzelentscheidungen zum Zeitpunkt der Planung weder
vorliegen noch Voraussetzung der RechtmaRigkeit sind.
Malgeblich ist die Festlegung von Art und MaR der
zuldssigen Nutzung sowie der maximalen Belastungen,
nicht die Benennung einzelner Ansiedler.

Die wiederholte Beauftragung desselben Planungsbiiros
und fachlich zugehériger Gutachter begriindet fir sich
genommen keine Zweifel an der Objektivitdt. Die
Gutachten wurden nach anerkannten fachlichen
Standards erstellt, sind inhaltlich nachvollziehbar und
unterliegen der Prifung durch die zustdndigen
Fachbehoérden im Beteiligungsverfahren. Eine
Verletzung von Transparenz- oder
Beteiligungsanforderungen ist daher nicht erkennbar.

Die vorgebrachten Forderungen werden zur Kenntnis
genommen, fiihren jedoch zu keiner Anderung der
Planung. Die Voraussetzungen fiir eine Aussetzung des
Bauleitplanverfahrens liegen nicht vor, da die Planung
fachlich gepruft, rechtlich zulassig und
abwagungsfehlerfrei vorbereitet ist. Eine umfassende
Umweltvertraglichkeitspriifung ist gesetzlich nicht
erforderlich; die relevanten Umwelt-, Gesundheits- und
Larmbelange wurden im Umweltbericht sowie in
Fachgutachten bereits untersucht und beriicksichtigt.

Alternative Standorte, FlachengroRe und
Schutzmallnahmen wurden im Rahmen der Planung
geprift und abgewogen; zusatzliche Einschrankungen
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

5.4. Transparente Informations- und Beteili-
gungsverfahren sowie ggf. Einrichtung einer Biir-
gerversammlung.

5.5. Bebauungsplan in dieser Fassung nicht be-
schliefen

Ich bitte um eine schriftliche Bestatigung des Ein-
gangs dieses Widerspruchs sowie um Aufnahme
in das formliche Verfahren mit der Begriindung,
dass dieser Widerspruch wesentliche Gesichts-
punkte der Lebensqualitat, des Landschaftsbildes
und des Umweltschutzes betrifft.

oder eine Reduzierung des Plangebiets sind vor dem
Hintergrund des nachgewiesenen regionalen Bedarfs
nicht geboten. Emissionsarme Nutzungen,
BegriinungsmaRnahmen sowie Ldrm- und Sichtschutz
sind bereits Bestandteil der Festsetzungen. Die
Information und Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
im gesetzlich vorgesehenen Verfahren und wird im
Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung vor der
kiinftigen Beteiligung gem. & 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2
BauGB erganzt; die Birgerinformationsveranstaltung
erfolgte am 26.03.2026 weitergehende
Beteiligungsformate sind rechtlich nicht zwingend. Ein
Absehen vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist
daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Privater 8

Schreiben vom 07.09.2025:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB machen wir hiermit fristgerecht Ein-
wendungen gegen den Bebauungsplan , Indust-
riegebiet Gemeindeallmende” geltend.

Als angrenzende Anwohner des Neubaugebietes
,Im Dellchen” sehen wir durch die Planung un-
sere Rechte sowie schutzwirdigen Interessen be-
eintrachtigt. Wir bitten um Priifung und Beriick-
sichtigung der folgenden Punkte:

1. Larmschutz und Gesundheitsbelastung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, § 50 BImSchG)
Die zu erwartende Larm- und Schad-
stoffbelastung durch Industrieanlagen
und Schwerlastverkehr gefdhrdet die
Gesundheit der Anwohner im nahelie-
genden Neubaugebiet ,Im Dellchen”.
Eine planerische Abwagung muss den
Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sicherstellen. Bereits das vorlie-
gende Gutachten weist auf eine mogli-
che Uberschreitung der zuldssigen
Werte hin, insbesondere in der Nacht.

Konsequenz / Begriindung:

Die Belange des Larmschutzes und der Gesundheit der
Anwohner wurden im Rahmen der Bauleitplanung
berlicksichtigt und abgewogen. Das schalltechnische
Gutachten zeigt zwar, dass ohne Steuerung
insbesondere im Nachtzeitraum Uberschreitungen nicht
ausgeschlossen waren; gerade deshalb werden im
Bebauungsplan  verbindliche Emissionskontingente
festgesetzt, die sicherstellen, dass die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den benachbarten
Wohngebieten eingehalten werden. Ergdnzend werden
besonders emissionsintensive Nutzungen
ausgeschlossen und weitere  SchutzmaRnahmen
getroffen. Damit wird dem Vorsorgegrundsatz des § 50
BImSchG sowie den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB entsprochen wund eine Gefdhrdung der
Gesundheit der Anwohner ausgeschlossen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

2. Verkehrsbelastung und Sicherheit (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Das Vorhaben flihrt zu einem erheblich
gesteigerten Verkehrsaufkommen, ins-
besondere durch LKW-Verkehr. Damit
einher gehen Larm, Feinstaub sowie er-
hoéhte Unfallrisiken, auch fiir die angren-
zenden Radwege und Anwohner des
Neubaugebietes "Im Dellchen".

3. Maoglicher Wertverlust von Wohneigen-
tum (Art. 14 GGi.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB)
Die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist
ein wesentlicher Faktor fiir den Immobi-
lienwert. Durch die Nahe zu einem In-
dustriegebiet ist mit einem erheblichen
Wertverlust unseres Wohneigentums zu
rechnen. Dieser Eingriff in das Eigen-
tumsrecht nach Art. 14 GG ist bei der Ab-
wagung zwingend zu berlcksichtigen.

4. Vorhandene Industrie- und Gewerbe-

flichen (§ 2 Abs. 3 BauGB, § 1a Abs. 2
BauGB)
Durch die bereits ausgewiesenen Indust-
rie- und Gewerbegebiete Lorenheck und
Hintertal sollte vor einer zusatzlichen
Ausweisung neuer Flachen geprift wer-
den, ob diese beiden Areale ausreichen.
Die Pflicht zur Alternativenpriifung (§ 2
Abs. 3 BauGB) wird hier aus unserer
Sicht nicht erfillt.

Die verkehrlichen Belange und die Verkehrssicherheit
wurden im Rahmen der Bauleitplanung fachlich gepruft
und abgewogen. Fir die maRgeblichen Knotenpunkte
und die Anbindung an die L 401 liegen
Verkehrsuntersuchungen und
Leistungsfahigkeitsberechnungen vor, die zeigen, dass
das zusatzliche Verkehrsaufkommen — einschliefRlich
Lkw-Verkehr — leistungsfahig und verkehrssicher
abgewickelt werden kann. Durch den gezielten Ausbau
der Knotenpunkte und die klare duRere Erschliefung
Gber die L 401 wird eine Verlagerung von Schwerverkehr
in WohnstraRen vermieden. Zuséatzliche unzumutbare
Ldrm-, Feinstaub- oder Unfallrisiken fiir das
Neubaugebiet ,Im Dellchen” oder angrenzende
Radwege sind daher nicht zu erwarten. Die
Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB werden damit
eingehalten.

Ein moglicher Wertverlust von Wohneigentum stellt
keinen eigenstandigen abwagungserheblichen Belang
dar, da das Bauplanungsrecht keinen Anspruch auf den
Erhalt oder die Sicherung bestimmter Immobilienwerte
vermittelt. Art. 14 GG schitzt das Eigentum in seiner
Substanz, nicht jedoch Erwartungen an eine bestimmte
Wertentwicklung. MaRgeblich ist daher, ob durch die
Planung  unzumutbare  Beeintrachtigungen  der
Wohnnutzung entstehen. Dies ist hier nicht der Fall, da
durch verbindliche Festsetzungen zu Larm, Emissionen,
Nutzungsausschliissen und SchutzmafRnahmen
sichergestellt wird, dass die gesetzlichen
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden. Der mit der
Planung verbundene Eingriff bewegt sich im Rahmen der
zuldssigen Sozialbindung des Eigentums wund ist
stadtebaulich gerechtfertigt.

Die Pflicht zur Ermittlung und Bewertung von
Alternativen wurde im Rahmen der Bauleitplanung
erfillt. Bereits bestehende Industrie- und
Gewerbegebiete wie Lorenheck und Hintertal wurden in
die Betrachtung einbezogen, weisen jedoch aufgrund
ihrer FlachengréBe, Zuschnitte, Nutzungskonflikte oder
funktionalen Einschrankungen nicht die Eignung auf,
den regionalen Bedarf an zusammenhdngenden,
leistungsfahigen Industrie- und Gewerbeflachen zu
decken. Die Planung des Gebiets ,Gemeindeallmende”
verfolgt daher eine erganzende, angebotsorientierte
Flachenvorsorge und dient nicht der bloBRen Ausweitung
bestehender Strukturen. Damit wurde dem Gebot der
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

5. Abwaé&gungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB)
Die Belange der betroffenen Anwohner
—insbesondere Gesundheit, Wohnquali-
tat, Verkehrssicherheit und Umwelt —
sind in der vorliegenden Planung nicht
angemessen berlicksichtigt. Dies stellt
einen Verstoll gegen das Abwéagungsge-
bot dar.

Antrag:
Aufgrund der dargestellten Griinde lehnen wir
die vorliegende Planung in dieser Form ab und
fordern, den Bebauungsplan zu bearbeiten und
dabei insbesondere folgende Punkte zu beriick-
sichtigen:
e eine Uberpriifung und Uberarbeitung
des Bebauungsplans unter Einbeziehung
von Immissionsschutz und Wohnqualitat

Alternativenpriifung nach § 2 Abs. 3 BauGB sowie dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Ein VerstoR gegen das Abwagungsgebot liegt nicht vor.
Die Belange der Anwohner, insbesondere zu
Gesundheit, Wohnqualitdt, Verkehrssicherheit und
Umwelt, wurden im Rahmen der Bauleitplanung
vollstandig ermittelt, fachlich bewertet und in die
Abwagung eingestellt. Sie wurden den gegenlaufigen
offentlichen Belangen, insbesondere der Sicherung von
Arbeitsplatzen, der wirtschaftlichen Entwicklung und

der raumordnerisch vorgesehenen
Gewerbeflachenentwicklung, gegeniibergestellt. Durch
verbindliche Festsetzungen zu Larm- und

Emissionsschutz, Verkehrsanbindung, Umwelt- und
AusgleichsmaRnahmen werden mogliche
Beeintrachtigungen auf ein zuldssiges MaR begrenzt. Die
Gemeinde hat damit den ihr zustehenden planerischen
Gestaltungsspielraum ausgelbt; ein Abwagungsdefizit
oder eine Abwagungsfehleinschdatzung ist nicht
erkennbar.

Die vorgebrachte Ablehnung der Planung und die
Forderung nach einer Uberarbeitung des
Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen,
fiihren jedoch zu keiner Anderung der Planung. Die
Belange des Immissionsschutzes und der Wohnqualitat
wurden bereits umfassend geprift und sind Bestandteil
der Planung. Hierzu liegen schalltechnische und
umweltbezogene Gutachten vor, auf deren Grundlage
verbindliche Festsetzungen zu Emissionskontingenten,
Nutzungsausschlissen  sowie  zu  Griin-  und
PuffermaBnahmen getroffen wurden. Diese stellen
sicher, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
eingehalten und unzumutbare Beeintrachtigungen der
Wohnqualitat vermieden werden. Eine weitergehende
Uberarbeitung des Bebauungsplans ist daher aus
fachlicher und rechtlicher Sicht nicht erforderlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

e die Einfihrung von klaren Ausschlusskri-
terien fir bestimmte Branchen und
strengere Regeln des Bebauungsplan
(niedrigere Grenzen fir die Emissions-
kontingente am Tag und in der Nacht
(Punkt 1.2.1 des Bebauungsplanes),
keine Uberschreitung der max. Bauhdhe
erlauben (Punkt 2.2.3 des Bebauungs-
planes),

e die Schaffung zusatzlicher SchutzmaR-
nahmen ( Larmschutzwand zum Neu-
baugebiet, dichterer Begriinungsgirtel -
Baume alle 5 m und die BaumgroRe fest-
legen (Punkt 13.1.1) , vergroBerter Ab-
stand zur Wohnbebauung, Gebaude-
hoéhe max. 10 m festsetzen),

Die Forderung nach weitergehenden
Ausschlusskriterien fiir bestimmte Branchen sowie nach
strengeren Festsetzungen wird zur Kenntnis genommen,
fihrt jedoch zu keiner Anderung der Planung. Der
Bebauungsplan enthalt bereits differenzierte
Nutzungsausschliisse und eine verbindliche
Emissionskontingentierung  fir den Tag- und
Nachtzeitraum, die auf Grundlage fachlicher Gutachten
o) bemessen ist, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den  schutzbedirftigen
Wohngebieten eingehalten werden. Eine weitere
Absenkung der Kontingente ist aus fachlicher Sicht nicht
erforderlich und wirde die angestrebte Funktion des
Gebiets als regional bedeutsamer Industrie- und
Gewerbestandort unverhaltnismaRig einschranken.

Auch die festgesetzten maximalen Gebdudehohen sind
stadtebaulich begrindet, landschaftsplanerisch
bewertet und im Umweltbericht beriicksichtigt. Eine
weitergehende Einschrankung der Bauhdhe ist zur
Wahrung von Immissions- oder Schutzbelangen nicht
erforderlich. Insgesamt sind die bestehenden
Festsetzungen geeignet, erforderlich und angemessen,
sodass eine Verscharfung der Regelungen nicht geboten
ist.

Die Forderung nach zuséatzlichen SchutzmaBnahmen
wird zur Kenntnis genommen, fiihrt jedoch zu keiner
Anderung der Planung. Der Bebauungsplan enthilt
bereits wirksame Festsetzungen zum Schutz der
benachbarten Wohnbebauung, insbesondere durch
verbindliche Emissionskontingente,
Nutzungsausschlisse sowie durch umfangreiche Grin-
und  Pufferflichen. Ein  zusatzlicher  baulicher
Larmschutz, wie eine Larmschutzwand, ist fachlich nicht
erforderlich, da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
bereits auf Ebene der Emissionsbegrenzung
sichergestellt wird.

Die festgesetzten Eingriinungsmalnahmen
gewahrleisten eine wirksame visuelle und 6kologische
Abschirmung; eine weitergehende Verdichtung oder
detaillierte Festlegung einzelner Baumabstdnde und -
groRen ist aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht nicht erforderlich. Eine
VergroBerung des Abstands zur Wohnbebauung oder
eine pauschale Begrenzung der Gebaudehthe auf 10 m
ist ebenfalls nicht geboten, da die bestehenden
Festsetzungen ausreichend sind, um unzumutbare
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

e eine offene Biirgerversammlung zur Be-
teiligung der betroffenen Bevolkerung

Hier auch nochmal ergdnzend die Fragen aus mei-

ner Mail vom 15.07.2025 an Herrn [...], welche an

Herrn [...] weitergeleitet werden sollten und noch

nicht beantwortet wurden.

Unsere konkreten Bedenken umfassen:

e Belastungen durch Larm und Geriiche,

auch nachts. Bereits heute sind erste
Baggergerausche wahrnehmbar.

e Verlust an Wohnqualitat sowie ein mog-
licher Wertverlust unserer Immobilien
im Neubaugebiet.

Beeintrachtigungen auszuschliefen und zugleich die
Funktion des Gebiets als Industrie- und
Gewerbestandort zu sichern.

Wird erganzend durchgefiihrt.

Die vorgetragenen Belastungen durch Larm und
Geriiche, auch in den Nachtstunden, wurden im Rahmen
der Planung beriicksichtigt. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingente gelten verbindlich
fiir den Tag- und Nachtzeitraum und stellen sicher, dass
die  zuldssigen Immissionsrichtwerte an  den
benachbarten Wohngebieten eingehalten werden.
Unzuldssiger Nachtlarm ist damit ausgeschlossen.
Bereits wahrnehmbare Baggergerdausche stehen im
Zusammenhang mit vorbereitenden Arbeiten und sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplans; sie unterliegen
gesondert den geltenden immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben. Fiir den spateren Betrieb des Industrie- und
Gewerbegebiets sind zusatzliche unzumutbare Larm-
oder Geruchsbelastungen nicht zu erwarten, da
emissionsintensive Nutzungen ausgeschlossen und die
Einhaltung der Grenzwerte im Genehmigungs- und
Uberwachungsverfahren sichergestellt wird.

Der geltend gemachte Verlust an Wohnqualitdt sowie
ein moglicher Wertverlust der Immobilien wurden im
Rahmen der Abwdgung beriicksichtigt. Ein Anspruch auf
den Erhalt oder die Sicherung bestimmter
Immobilienwerte besteht planungsrechtlich jedoch
nicht; malgeblich ist allein, ob die Wohnnutzung
unzumutbar beeintrachtigt wird. Dies ist hier nicht der
Fall, da durch verbindliche Festsetzungen zu Ldrm- und
Emissionsschutz, Nutzungsausschlisse sowie Griin- und
PuffermaBnahmen sichergestellt wird, dass die
gesetzlichen Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden. Die Planung bewegt sich damit im Rahmen der
zuldssigen Sozialbindung des Eigentums und lasst keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat
erwarten.
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e Beeintrachtigung der Naherholungsfla-
chen, die bisher unberihrt sind.

e Mangelnde Einflussmoglichkeiten der
Ortsgemeinde auf die Auswahl der ange-
siedelten Betriebe — hier scheint die Ent-
scheidungsgewalt weitgehend beim In-
vestor zu liegen.

o Keine Bedarfsanalyse o6ffentlich ersicht-
lich: Es sollte belastbar belegt werden,
dass es einen konkreten und nachvoll-
ziehbaren Bedarf fiir ein weiteres 20-ha-
Gewerbegebiet gibt. Zwei andere In-
dustriegebiete (Lorenheck und Hinter-
tal) sind bereits genehmigt bzw. in Bau.

Fir das Plangebiet wird keine nennenswerte Bedeutung
fur die Naherholung festgestellt. Das Plangebiet ist nach
der Biotoptypenkartierung/Bestandsbeschreibung weit
Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und
zugleich durch die umliegenden Hauptverkehrsachsen
(u. a. BAB 63, B 48, L 401) sowie die nordlich
angrenzende Deponie bereits deutlich vorbelastet; eine
besondere, strukturell hochwertige Erholungslandschaft
im Sinne eines eigenstandigen Naherholungszielraums
wird damit nicht Gberplant.

Der Investor ist durch stadtebaulichen Vertrag an die
Vorgaben der Regionalplanung gebunden. Eine
mangelnde Einflussmoglichkeit der Ortsgemeinde auf
die Auswahl der angesiedelten Betriebe liegt nicht vor.
Die  Steuerung erfolgt nicht (ber einzelne
Investorenentscheidungen, sondern verbindlich Gber
die Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Gemeinde
legt damit Art und MaR der zuldssigen Nutzung,
Nutzungsausschlisse sowie verbindliche
Emissionsgrenzen fest und begrenzt die zuldssigen
Belastungen unabhdngig davon, welcher Betrieb sich
konkret ansiedelt. Die Auswahl einzelner Unternehmen
erfolgt zwar durch den Grundstiickseigentimer bzw.
Investor, jedoch ausschlieflich im Rahmen der
planungs- und immissionsschutzrechtlich vorgegebenen
Grenzen. Die Gemeinde behalt dadurch die malRgebliche
Planungshoheit und stellt sicher, dass nur solche
Betriebe zugelassen werden koénnen, die mit den
festgesetzten stadtebaulichen und
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar sind.

Ein offentlich nicht im Detail benannter Einzelbedarf
stellt keinen Abwagungsfehler dar. Die Planung basiert
auf einer angebotsorientierten Gewerbe- und
Industrieflaichenvorsorge, bei der nicht einzelne
konkrete Ansiedlungen nachgewiesen werden missen,
sondern der strukturelle Bedarf an geeigneten,
zusammenhangenden Flachen malgeblich ist. Dieser
Bedarf ist durch (bergeordnete Gewerbe- und
Industrieflachenstudien sowie durch die
regionalplanerische Festlegung des Standorts als
regional bedeutsame Gewerbefliche belegt. Vor
diesem Hintergrund ist die Ausweisung des Gebiets
»Gemeindeallmende” stddtebaulich gerechtfertigt und
abwagungsrechtlich nicht zu beanstanden.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 40

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Aus diesen Punkten ergeben sich fiir uns folgende
Fragen:

1. Wird im Bebauungsplan ausreichend
Rucksicht auf den Schutz der Anwohner
vor Ldarm- und Geruchsemissionen ge-
nommen? Sind striktere Grenzwerte
oder zusatzliche SchutzmalRnahmen
moglich oder konnen ,geruchsinten-
sive” oder ,larmintensive” Betriebe ex-
plizit ausgeschlossen werden?

2. Besteht die Moglichkeit, den Abstand
zwischen Industrie- und Wohngebiet zu
vergréfRern, um eine Entlastung zu schaf-
fen?

3. Wird das Wohngebiet ,Im Dellchen”
durch die neue Nutzung als Mischgebiet
eingestuft? Welche Auswirkungen hatte
das auf den Immobilienwert?

Der Bebauungsplan tragt dem Schutz der Anwohner vor
Larm- und Geruchsemissionen ausreichend Rechnung.
Durch verbindliche Emissionskontingente fiir den Tag-
und Nachtzeitraum wird sichergestellt, dass die
zuldssigen Immissionsrichtwerte an den benachbarten
Wohngebieten eingehalten werden. Ergdnzend werden
besonders  larmintensive,  geruchsintensive und
storfallrelevante Betriebe ausdriicklich ausgeschlossen.
Weitere  SchutzmaBnahmen  wie  Griin- und
Pufferflichen sind festgesetzt. Strengere Grenzwerte
oder zusatzliche pauschale Ausschliisse sind aus
fachlicher und rechtlicher Sicht nicht erforderlich, da die
bestehenden Festsetzungen geeignet sind,
unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
sicher auszuschlieRRen.

Eine VergroRerung des Abstands zwischen Industrie-
und Wohngebiet ist nicht vorgesehen und aus fachlicher
sowie rechtlicher Sicht nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan stellt den Schutz der Wohnbebauung
nicht Uber zusatzliche Abstandsflachen, sondern Uber
wirksame immissionsschutzrechtliche
Steuerungsinstrumente sicher. Durch verbindliche
Emissionskontingente, = Nutzungsausschliisse sowie
festgesetzte  Griin-  und Pufferflachen wird
gewahrleistet, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
an den Wohngebieten eingehalten werden. Damit sind
unzumutbare  Beeintrdachtigungen ausgeschlossen,
sodass eine weitere rdumliche Distanzierung zur
Wohnbebauung planerisch nicht geboten ist.

Das Wohngebiet ,Im Dellchen” wird durch den
Bebauungsplan weder als Mischgebiet eingestuft noch
in seiner gebietsrechtlichen Einordnung verandert. Die
bestehende Gebietsfestsetzung bleibt unveradndert
bestehen. Die Planung des Industrie- und
Gewerbegebiets hat keine Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Einstufung oder den Schutzstatus
des Wohngebiets. Da sich die rechtliche Gebietsart nicht
andert und durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans sichergestellt wird, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an der  Wohnbebauung
eingehalten werden, ergeben sich hieraus keine
planungsrechtlich relevanten Auswirkungen auf den
Immobilienwert. Ein  Anspruch auf den Erhalt
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4. Ist ein Vetorecht der Ortsgemeinde ge-
genlber bestimmten Ansiedlungen ver-
traglich vorgesehen oder planungsrecht-
lich abgesichert?

5. Besteht noch Spielraum, den Bebau-
ungsplan zu Uberarbeiten — etwa durch
eine Larmschutzwand, dichtere Begri-
nung (z. B. Bdume mit einer vorgeschrie-
benen MindestgroRe alle 5 Meter statt
alle 25 Meter) oder Einschrankungen fur
bestimmte Gewerbeformen?

6. Ist die geplante Erweiterung Gberhaupt
notwendig? Reichen die bereits im Bau
befindliche Fldache Lorenheck (20 ha)
und die beschlossene Industrieflache
Hintertal (12 ha) nicht aus, um den Be-
darf an Gewerbeflachen zu decken? Be-
notigen wir wirklich nochmal weitere 20
ha in Alsenbriick-Langmeil?

bestimmter Marktwerte besteht unabhdngig davon
nicht.

Ein generelles Vetorecht der Ortsgemeinde gegeniber
einzelnen  Ansiedlungen ist weder vertraglich
vorgesehen noch planungsrechtlich erforderlich. Die
Steuerung erfolgt nicht lber Einzelfallentscheidungen,
sondern verbindlich Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Gemeinde legt damit Art und MaR
der zuldssigen Nutzung, Nutzungsausschliisse sowie
verbindliche Emissionsgrenzen fest und schlieRt
bestimmte Betriebe bereits planungsrechtlich aus.

Ein konkretes Vorhaben ist nur genehmigungsfihig,
wenn es diesen Festsetzungen entspricht; ein dariiber
hinausgehendes  politisches oder  vertragliches
Vetorecht gegentiber rechtlich zuldssigen Nutzungen ist
bauplanungsrechtlich nicht vorgesehen. Die
gemeindliche Planungshoheit wird somit nicht
geschwacht, sondern durch den Bebauungsplan
rechtssicher ausgelibt.

Der Bebauungsplan enthdlt bereits wirksame und
abgestimmte Festsetzungen zum Immissionsschutz,
insbesondere durch verbindliche Emissionskontingente,
Nutzungsausschlisse  sowie durch  Grin- und
Pufferflichen. Zusatzliche bauliche Malnahmen wie
eine Larmschutzwand sind nicht erforderlich, da der
Schutz der Wohnbebauung nicht Giber Abschirmung,
sondern Uber die Begrenzung der Emissionen an der
Quelle sichergestellt wird.

Auch eine deutlich dichtere oder detailliertere
Festlegung der Begriinung sowie weitergehende
Einschrankungen einzelner Gewerbeformen sind nicht
geboten, da die bestehenden Regelungen ausreichend
sind, um unzumutbare Beeintrachtigungen
auszuschliefen und zugleich die planerische Zielsetzung
eines leistungsfahigen Industrie- und Gewerbegebiets
zu erhalten.

Der Bebauungsplan ,Gemeindeallmende” verfolgt eine
angebotsorientierte Flachenvorsorge, die sich nicht an
einzelnen Projekten, sondern am strukturellen Bedarf
orientiert, wie er durch Ubergeordnete Gewerbe- und
Industrieflaichenstudien sowie die regionalplanerische
Festlegung als regional bedeutsamer Standort belegt ist.
Vor diesem Hintergrund reicht die vorhandene
Flachenkulisse nicht aus, sodass die zusatzliche
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Ausweisung von ca. 20 ha stadtebaulich erforderlich und
abwagungsrechtlich nicht zu beanstanden ist.

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9. Privater 9

Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen das geplante Industriegebiet ,,Gemein-
deallmende” ein.

1. Larmbelastung und Gesundheitsfolgen
Das vorgesehene Baugebiet liegt nur ca.
400 Meter von der Wohnbebauung in
Alsenbriick-Langmeil entfernt. Je nach
Art der Ansiedlungen und Windrichtung
ist mit erheblicher Larmbelastigung zu
rechnen. Insbesondere bei einem 24/7-
Betrieb der Unternehmen waren die
Nachtruhe, die Gesundheit und die Le-
bensqualitdt der Anwohner nachhaltig
beeintrachtigt.

2. Verkehrsaufkommen und Infrastruktur
Im Verkehrswertgutachten ist, meines
Wissens nach, von ca. 5.000 zusatzlichen
Fahrzeugbewegungen die Rede. Ich be-
zweifle stark, dass die bestehenden Stra-
Ben fur diese Belastung ausgelegt sind.
Neben der Abnutzung der Infrastruktur
wdren zusatzliche Larmemissionen,
Feinstaubbelastungen sowie erhohte

Konsequenz / Begriindung:

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich moglicher
Larmbelastungen und gesundheitlicher
Beeintrachtigungen  wurden im Rahmen der
Bauleitplanung fachlich geprift. Grundlage ist die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, in
der die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir die
umliegende Wohnbebauung - einschlieflich
Alsenbriick-Langmeil -  unter  Berlcksichtigung
verschiedener Nutzungsarten und eines moglichen
Nachtbetriebs ermittelt wurden. Die Untersuchung
zeigt, dass durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Emissionskontingentierung sowie weitere planerische
Regelungen die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der
TA Liarm an den nachstgelegenen schutzbedirftigen
Nutzungen eingehalten werden kdénnen. Auch bei
unglnstigen Ausbreitungsbedingungen (z. B.
Windrichtung) sind keine unzuldssigen
Larmeinwirkungen zu erwarten. Erganzend wird
sichergestellt, dass betriebliche Nutzungen nur im
Rahmen der festgesetzten Kontingente zuldssig sind.
Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Nachtruhe, der
Gesundheit oder der Lebensqualitdt der Anwohner ist
daher aus fachlicher und rechtlicher Sicht nicht zu
erwarten.

Die Einwendungen zum zusatzlichen
Verkehrsaufkommen und zu méglichen Folgewirkungen
wurden fachlich  geprift. Grundlage st die
verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan,
die auf aktuellen Verkehrszahlungen sowie anerkannten
Prognoseansatzen basiert. Die im Gutachten genannten
zusatzlichen  Verkehrsbewegungen  stellen  eine
Prognose fiir den Planfall dar und wurden in den
Leistungsfahigkeitsnachweisen  der  malgeblichen
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Gefahren fir FuBgdnger und Radfahrer
zu erwarten.

3. Natur- und Artenschutz
Das betroffene Gebiet stellt Lebensraum
far zahlreiche Wildtiere (u. a. Hasen,
Rehe, Rebhiihner Fasane etc.) dar. Durch
den Eingriff in diese Flache wiirden diese
Lebensrdume massiv zerstort und ein
Verlust an Artenvielfalt ware die Folge.

4. Kulturelle und touristische Bedeutung
Das Gebiet ist Teil des Jakobsweges, der
als europaischer Kulturwanderweg aus-
gewiesen ist. Schon jetzt ist dieser durch
die Arbeiten am Gebiet , Lorenheck” be-
eintrdchtigt. Mit der weiteren Unterbre-
chung wirde ein wichtiges kulturelles
und touristisches Gut unwiederbringlich
zerstort.

Knotenpunkte (u. a. B48/L401/A63) vollstindig
berlcksichtigt. Die Ergebnisse zeigen, dass die
vorhandene und geplante Straleninfrastruktur bei
Umsetzung der empfohlenen Aus- und
ErtlichtigungsmaRnahmen leistungsfahig bleibt und die
Verkehrsabwicklung in einer mindestens ausreichenden
Qualitatsstufe erfolgt.

Hinsichtlich zusatzlicher Larm- und
Luftschadstoffbelastungen ist festzustellen, dass diese
Belange im Rahmen der  schalltechnischen
Untersuchung sowie der Umweltprifung beriicksichtigt
wurden; unzuldssige Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.
Die Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer
wird durch die geplante Knotenpunktgestaltung,
ausreichende Sichtfelder sowie die fachlich empfohlene
Geschwindigkeitsbeschrankung im Anschlussbereich
bertcksichtigt. Eine tber das im Gutachten dargestellte
MaR hinausgehende Uberlastung der Infrastruktur ist
daher nicht zu erwarten

Die planungsrelevante Fauna und Flora wurde im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung nach § 44 BNatSchG untersucht. MaRgebliche
Konflikte wurden im Untersuchungsbereich auf der
intensiv genutzten Ackerflache fiir die Feldlerche sowie
in den angrenzenden Randbereichen fur ubiquitdre
Brutvogelarten festgestellt. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden
wirksame Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
erarbeitet. Gerade Bereiche auRerhalb des Plangebiets
(z. B. die nordliche Deponieflache) wird nachweislich
von mind. ubiquitdren Brutvogeln (z. B. Fasan) zur
Reproduktion genutzt. Diese Flachen bleiben weiterhin
erhalten und erfahren durch eine umfassende
Gebietseingriinung  eine  zusatzliche Pufferung
gegeniiber moglichen Storeinflissen.

Die Hinweise zur kulturellen und touristischen
Bedeutung des Jakobsweges wurden im Rahmen der
Bauleitplanung berlicksichtigt. Der Jakobsweg als
Gberregional bedeutsamer Kultur- und Wanderweg
stellt einen abwagungsrelevanten Belang dar. Durch die
Planung des Industrie- und Gewerbegebietes wird der
Verlauf des Weges jedoch nicht dauerhaft aufgehoben
oder ,unwiederbringlich zerstort”. Etwaige
Beeintrachtigungen ergeben sich  Uberwiegend
bauzeitlich und sind zeitlich begrenzt. Dauerhaft wird
die Wegebeziehung durch planerische Sicherung und —
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

5. Wertminderung privaten Eigentums
Die Nahe zu einem Industriegebiet wird
meiner Meinung nach eine deutliche
Wertminderung von Wohnimmobilien in
der Umgebung nach sich ziehen. Kaum
jemand mochte freiwillig in unmittelba-
rer Ndhe eines Industriegebietes woh-
nen.

6. UnverhaltnismaRiger Eingriff in Natur
und Landwirtschaft
Gerade in Zeiten, in denen Umwelt- und
Klimaschutz sowie der Erhalt von Le-
bensrdumen fiir Tiere angeblich einen
hohen Stellenwert haben, erscheint die
Errichtung weiterer Industriegebiete wi-
derspriichlich. Landwirtschaftliche Fla-
chen werden durch solche MalRnahmen
unwiederbringlich  vernichtet. Ange-
sichts der aktuellen geopolitischen Lage
sollte Deutschland nicht nur kriegstiich-
tig werden, sondern auch kinftig in der
Lage bleiben, sich mit eigenen landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen zu versorgen,
um nicht vollstandig ausschliefllich von
Exporten aus dem Ausland abhangig zu
sein.

7. Fraglicher Nutzen - Arbeitsplatzent-
wicklung
Viele bestehende Industriegebiete ver-
zeichnen Stellenabbau. Zudem werden
Arbeitspldatze zunehmend durch Auto-
matisierung und Kl ersetzt. Die Schaf-
fung eines weiteren Industriegebietes

soweit erforderlich — angepasste Wegefiihrungen bzw.
Querungsmoglichkeiten erhalten.

Bereits im Zusammenhang mit angrenzenden
Entwicklungsflichen wurden Losungen zur Fortflihrung
und Erlebbarkeit des Jakobsweges vorgesehen. Diese
werden auch fur den vorliegenden Bebauungsplan
bericksichtigt, sodass die Nutzbarkeit fiir Wanderer
weiterhin gewahrleistet bleibt. Eine erhebliche und
dauerhafte Beeintrdachtigung der kulturellen und
touristischen Funktion des Jakobsweges ist daher nicht
zu erwarten.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien stellen
keinen eigenstandigen  Abwdgungsmalistab der
Bauleitplanung dar. Entscheidend ist allein, ob
unzumutbare Immissionen (Larm, Gerliche) entstehen;
dies wurde fachgutachterlich geprift und durch
verbindliche Festsetzungen ausgeschlossen, sodass kein
ausgleichspflichtiger Wertverlust begriindet wird.

Die Umwelt- wund Klimaschutzbelange werden
umfassend entsprechend der geltenden Rechtslage in
den Gutachten Umweltbericht und Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung  gewdrdigt. Die
geopolitische Lage kann im Bauleitverfahren nicht
beurteilt werden.

Die Zweifel am arbeitsmarktbezogenen Nutzen des
geplanten Industrie- und Gewerbegebietes werden zur
Kenntnis genommen. Die Bauleitplanung ist jedoch nicht
darauf ausgerichtet, die konkrete Anzahl oder Qualitat
zukunftiger Arbeitsplatze verbindlich festzulegen oder
Entwicklungen einzelner Branchen vorherzusagen. Als
angebotsorientierter Bebauungsplan schafft die Planung
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

garantiert daher keineswegs die Schaf-
fung von nachhaltigen Arbeitsplatzen.

8. Mangelnde Transparenz und Informa-
tion
Ich bitte darum, die Planungen auszuset-
zen und die Birgerinnen und Biirger al-
ler Ortsgemeinden in Informationsver-
anstaltungen umfassend zu informieren,
welche Betriebsarten angesiedelt wer-
den sollen. Die meisten Personen, mit
denen ich mich unterhalten habe, wis-
sen Uberhaupt nicht, worum es eigent-
lich geht und wo das Industriegebiet
Uberhaupt errichtet werden soll. Hier
ware es gut, wenn eine Info-veranstal-
tung, dhnlich wie beim Glasfaserausbau
durchgefiihrt wird.

Fazit: Aus den o. g. Griinden spreche ich mich ge-
gen die Planung des Industriegebietes ,Gemein-
deallmende” aus und fordere die Verbandsge-
meinde auf, die Planungen auszusetzen und die
Blirgerinnen und Blirger zuerst mal genauer zu in-
formieren, damit moglichst viele wissen, was auf
sie zukommt.

vielmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um
der ortlichen und regionalen Wirtschaft langfristig
Entwicklungsmoglichkeiten zu erdffnen und auf
strukturelle Verdnderungen flexibel reagieren zu

kénnen. Die Sicherung und Starkung der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Gemeinde sowie
die Erhaltung und Schaffung von

Beschaftigungsmoglichkeiten sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB ausdruicklich abwagungsrelevante Belange. Eine
Garantie fiir konkrete Arbeitsplatzentwicklungen ist
planungsrechtlich weder moglich noch erforderlich.

Die Forderung nach einer Aussetzung der Planung und
nach weitergehenden Informationsveranstaltungen
wird zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch formell und
materiell nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
dabei Gber die gesetzlich geregelten Verfahrensschritte
der frihzeitigen Beteiligung sowie der offentlichen
Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 3 Abs. 2 BauGB, in
deren Rahmen alle Birgerinnen und Birger die
Moglichkeit haben, sich umfassend lber Ziele, Inhalte
und rdumliche Lage der Planung zu informieren und
Stellungnahmen abzugeben. Ergdnzend wurde im
Rahmen der weiteren Planung und der kinftigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Birgerinformationsveranstaltung am
26.03.2026 abgehalten.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan legt die
Planung bewusst keine konkreten Betriebe oder
Betriebsarten im Einzelnen fest, sondern schafft einen
rechtlichen Rahmen fir grundsatzlich zulassige
gewerbliche und industrielle  Nutzungen. Eine
weitergehende Konkretisierung einzelner Ansiedlungen
ist zum Zeitpunkt der Bauleitplanung weder mdéglich
noch rechtlich geboten.

Wird zur Kenntnis genommen, wie aufgefiihrt erfolgte
erganzend zum Bebauungsplanverfahren - und
auBerhalb der gesetzlichen Beteiligungsvorschriften —
am 26.03.2026 eine entsprechende
Bilirgerinformationsveranstaltung.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10. | Privater 10

Schreiben vom 07.09.2025:

Als Anwohner des Wohngebiets Alsenbriick-Lang-
meil nehmen wir hiermit zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Stellung. Wir sind DIREKT betroffen, da
das vorgesehene Industriegebiet in unmittelbarer
Ndhe (Sicht und Emission) zu unserem Wohnum-
feld liegen soll.

1.0 Hauptbedenken
e Unklare Art der Nutzung: Es ist nicht ersichtlich,
welche Industriearten angesiedelt werden sollen.

e Abstand zum Wohngebiet: Unsere Hauser lie-
gen nur 360 m entfernt. Dieser Abstand ist auf-
grund des nicht zu beziffernden Risikos der Nut-
zungsart unzureichend. Auch ist nicht geklart, wie
das Geldande modelliert wird.

¢ Gesundheitsschutz und Sicherheit: Ohne kon-
krete Festlegungen verstoRt die Planung gegen
das Vorsorgeprinzip. Besonders problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Der Bebauungsplan st als angebotsorientierter
Bebauungsplan angelegt und legt daher bewusst keine
konkreten Industriearten fest. Art und Umfang der
zuldssigen Nutzungen sind jedoch eindeutig lber die
Festsetzungen nach BauNVO geregelt. Die
Auswirkungen der maximal zuldssigen Nutzung wurden
typisierend in den Fachgutachten gepriift und als
vertraglich bewertet.

Der Abstand zur Wohnbebauung wurde im Rahmen der
Bauleitplanung beriicksichtigt. Der Bebauungsplan trifft
verbindliche Festsetzungen zur Art und zum Mal der
Nutzung; stérende Nutzungen sind ausgeschlossen. Als
angebotsorientierter Bebauungsplan wurden die
Auswirkungen der maximal zuldssigen Nutzung
typisierend unter unglinstigen Annahmen geprift. Zur
Sicherstellung der  Vertraglichkeit erfolgt eine
verbindliche Larmkontingentierung, durch die die
zuldssigen  Gerduschemissionen des  Plangebiets
begrenzt werden. Die schalltechnische Untersuchung
zeigt, dass die maligeblichen Immissionsrichtwerte an
der Wohnbebauung trotz des genannten Abstands
eingehalten werden. Die Geldandemodellierung ist
Bestandteil der weiteren Planung und unterliegt den
genehmigungsrechtlichen Anforderungen. Es ist davon
auszugehen, dass das bestehende Geldnde abgetragen
wird und eben zur L 401 hergestellt wird. Ein
unzureichender Abstand oder ein nicht beherrschbares
Risiko ist daher nicht zu erwarten.

Der Gesundheitsschutz wurde im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Als angebotsorientierter Bebauungsplan
regelt die Planung Art und Maf der Nutzung verbindlich
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

sind mogliche Belastungen durch Larm, Fein-
staub, Chemikalien oder Geriiche. Zudem kdénnen
bestimmte Industrieansiedlungen unter die Stor-
fallverordnung fallen und damit ein Sicherheitsri-
siko darstellen.

e Ldrmbelastung: Durch Produktionsanlagen,
Nachtarbeit und ein hohes Verkehrsaufkommen
von LKWs ist mit deutlichen Stérungen der Nacht-
ruhe und einer dauerhaften Erhéhung des Ge-
rauschpegels zu rechnen. Larm macht nachweis-
lich krank!

e Luftqualitat und Emissionen: Industriegebiete
fUhren zu einer Verschlechterung der Luftqualitat
durch Abgase, Staub und Gerliche. Dies beein-
trachtigt die Gesundheit aller Anwohner, was ins-
besondere Kinder, dltere Menschen und gesund-
heitlich empfindliche Personen betrifft. Dies steht
im Widerspruch der Fiursorgepflicht des Staates.

¢ Verkehrsaufkommen: Der zusatzliche Schwer-
lastverkehr wird nicht nur zu hdherer Larmbelas-
tung fuhren, sondern auch zu einer starkeren Ab-
nutzung und Gefdhrdung der Verkehrswege im
Wohngebiet. Es erfolgt auch eine erhdhte Belas-
tung fir die anderen Ortschaften. Wer uber-
nimmt die Kosten fir die Sanierung der StraRen?

¢ Nachhaltigkeit und Flachenversiegelung: Die
Ausweisung einer neuen Industriefliche bedeu-
tet eine zusatzliche Versiegelung von Boden, was
den natirlichen Wasserkreislauf beeintrachtigt,
Lebensraume zerstort und langfristig dem Ziel ei-
ner nachhaltigen Stadtentwicklung widerspricht.
Eine neue Flache fir Industrie zu versiegeln ist da-
her nicht nachhaltig, insbesondere da es bereits
bestehende Gewerbebrachen oder Konversions-
flachen gibt, die vorrangig genutzt werden soll-
ten.

e Zerstorung des Tourismus Der Bau dieses In-
dustriegebietes steht im klaren Gegensatz zur
ausgesprochenen Tourismuswerbung. ,,Das Don-
nersbergerland als Wohlfuhl- und Genussregion",

und schlieRt unzuldssige Nutzungen aus. Larm wird
durch eine verbindliche Emissionskontingentierung
begrenzt; Luftschadstoffe und sonstige
Umwelteinwirkungen wurden im Rahmen der
Umweltpriifung typisierend bewertet. Stérfallrelevante
Betriebe sind im Plangebiet nicht vorgesehen bzw. nur
im Rahmen der geltenden immissionsschutz- und
storfallrechtlichen Vorgaben zulassig. Ein VerstoR gegen
das Vorsorgeprinzip liegt daher nicht vor.

Die gebietseingrenzende 6ffentliche Griinflache fungiert
nebst umfassenden weiteren Griinfestsetzungen als
klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum. Es ist
nicht von einer maRgeblichen Verschlechterung der
Luftqualitat auszugehen.

Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen, einschlieRlich
Schwerlastverkehr, wurde in der Verkehrsuntersuchung
berlcksichtigt; die Leistungsfahigkeit der bestehenden
und geplanten Infrastruktur ist bei Umsetzung der
empfohlenen  MalRnahmen  gewadhrleistet.  Eine
unzumutbare Mehrbelastung der Wohngebiete ist nicht
zu erwarten. Fragen der Straflenunterhaltung und -
sanierung betreffen die Zustdndigkeit der jeweiligen
StraBenbaulasttrager und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Die Inanspruchnahme von Bodenflichen wurde im
Rahmen der Umweltprifung geprift und abgewogen.
Eingriffe  durch  Versiegelung  werden  durch
Festsetzungen, Regenwasserbewirtschaftung sowie
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kompensiert. Die
Gemeinde hat die Flachenentwicklung unter
Beriicksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen
geprift; gleichwohl besteht ein nachvollziehbarer
Bedarf an neuen, verkehrlich gut angebundenen
Gewerbe- und Industrieflachen. Ein VerstoR gegen die
Grundsatze einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung liegt daher nicht vor

Belange des Tourismus und des Landschaftsbildes
wurden in der Bauleitplanung bericksichtigt. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Entwicklungsfliche vorgesehen und liegt
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

das durch ein charmantes Wechselspiel von sanf-
ten Hugeln, weit auslaufenden Talern, urigen
Waldern" gepragt ist. (vgl. Aussagen auf
www.donnersberg-touristik.de). Nicht nur vom
markanten Donnersberg aus wird diese Zersto-
rung der natlrlichen Idylle sichtbar sein.

e Stidtebauliche Aspekte: Die unmittelbare
Nachbarschaft von Wohn- und Industriegebiet ist
stadtebaulich problematisch und widerspricht
dem Gebot der Ricksichtnahme (§ 1 Abs. 5
BauGB). Zudem ist mit einer deutlichen Wertmin-
derung der umliegenden Wohnimmobilien zu
rechnen.

e  Wertentwicklung: Im  Schreiben vom
23.07.2025 tatigte Herr Blrgermeister Jakob die
Aussage, dass das Industriegebiet vermutlich eine
Wertsteigerung unserer Immobilien zur Folge
hatte. Dies bezweifeln wir weiterhin. Wir fordern
daher, dass die Annahme einer Wertsteigerung
durch ein unabhangiges und rechtskraftiges Gut-
achten uberprift wird.

¢ Beteiligung und Transparenz: Solange die kon-
krete Nutzung unklar ist, kdnnen Birgerinnen
und Burger die Auswirkungen nicht zuverldssig
einschatzen und fuhlen sich Gibergangen.

2.0 Offene Fragen

2.1 Notwendigkeit und Bedarf

¢ Wie wurde der Bedarf an neuen Industrie- und
Gewerbeflachen nachgewiesen?

nicht in einem touristischen Kern- oder Schutzbereich.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden im
Rahmen der Umweltprifung bewertet; durch Lage,
topografische Einbindung sowie griinordnerische und
landschaftspflegerische MalRnahmen werden visuelle
Beeintrachtigungen  gemindert. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der touristischen Entwicklung der
Region ist daher nicht zu erwarten; ein Widerspruch zu
den allgemeinen Tourismuszielen ergibt sich nicht.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit wurde gepriift. Durch
die Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung,
Abstandsflachen sowie die Larmkontingentierung wird
dem Gebot der Ricksichtnahme nach § 1 Abs. 5 BauGB
Rechnung getragen. Unzuldssige Beeintrachtigungen
der Wohnbebauung sind nicht zu erwarten. Eine
mogliche Wertminderung privater Immobilien stellt
keinen eigenstandigen abwagungserheblichen Belang
der Bauleitplanung dar und begriindet keine
Plandnderung.

Aussagen zur moglichen Wertentwicklung privater
Immobilien sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Die Gemeinde ist planungsrechtlich weder verpflichtet
noch befugt, Wertsteigerungen oder -minderungen
durch ein gesondertes Gutachten nachzuweisen.
MalRgeblich ist allein, dass durch die Planung keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen; dies
wurde fachgutachterlich geprift und sichergestellt. Eine
Uberpriifung der Immobilienwertentwicklung ist daher
nicht erforderlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
ordnungsgemal nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Als angebotsorientierter
Bebauungsplan legt die Planung keine konkreten
Betriebe fest, regelt die zuldssigen Nutzungen jedoch
eindeutig. Die Auswirkungen wurden typisierend in
Fachgutachten gepruft. Eine weitergehende
Konkretisierung ist planungsrechtlich nicht erforderlich;
ein Verfahrensmangel liegt nicht vor.

Der Bedarf an neuen Industrie- und Gewerbefldachen ist
in der Begrindung fachgutachterlich nachgewiesen.
Malgeblich ist die Industrie- und
Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

¢ Welche Unternehmen haben einen verbindli-
chen Ansiedlungswunsch geduBert?

e Wurden bestehende Brachflachen, Leerstdnde
oder Konversionsflichen gepriift, und wenn ja
welche und warum wurden diese nicht vorrangig
genutzt?

und den Donnersbergkreis (Kernplan GmbH, 2021). Die
Studie stellt zugleich fest, dass rechnerisch vorhandene
Flachen  Uberwiegend nicht marktfdhig sind
(Eigenbedarfsreserven, Restriktionen, fehlende
Verfiligbarkeit) und insbesondere zusammenhangende
Flachen fur produzierendes Gewerbe fehlen.

Der Standort ,Gemeindeallmende” wurde bereits in
mehreren Ubergeordneten Untersuchungen (u. a. FNP-
Gewerbestudie 2019, interkommunale Potenzialstudie
2021) als geeignet und konfliktarm bewertet. Die
Planung erfolgt angebotsorientiert im Einklang mit der
3. Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz, der die Bereitstellung
regional bedeutsamer Gewerbestandorte ausdriicklich
fordert. Insgesamt liegt damit ein quantitativ und
qualitativ belegter Bedarf vor; die Gebietsentwicklung
ist erforderlich und raumordnerisch gerechtfertigt.

Wie bereits erldutert, ist dies kein Gegenstand einer
angebotsorientierten Bebauungsplanung.

Die  Prafung von  Brach-, Leerstands- und
Konversionsflachen ist erfolgt und in mehreren Studien
dokumentiert. Die Industrie- und
Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel
und den Donnersbergkreis (Kernplan, 2021) weist aus,
dass der (iberwiegende Teil der bestehenden
Gewerbeflachen bereits weitgehend ausgelastet ist;
freie Flachen bestehen Gberwiegend nur als kleinteilige
Restflachen,  Eigenbedarfsreserven  ortsansassiger
Betriebe oder sogenannte , Karteileichen”, die aufgrund
von Restriktionen, fehlender Verfligbarkeit,
unginstigem Zuschnitt oder mangelnder ErschlieBung
nicht marktfahig sind.

Auch die ergianzenden Flachenbewertungen im
Donnersbergkreis bestatigen, dass  verflgbare
Konversions- oder Brachflachen den quantitativen und
qualitativen Anforderungen moderner gewerblicher
Nutzungen (zusammenhangende FlachengroRe,
verkehrliche Anbindung, kurzfristige Verfligbarkeit)
nicht genligen. Vor diesem Hintergrund ist die
vorrangige Nutzung bestehender Flachen geprift, aber
nicht ausreichend moglich; die Neuausweisung des
Industrie- und Gewerbegebietes ist daher stadtebaulich
begriindet und erforderlich.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

¢ Ist die Gewerbestudie von 2019 (Planungsbiiro
BBP Kaiserslautern) noch aktuell?

2.2 Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Leitbild ,,Grii-
nes Industrie- und Gewerbegebiet"

¢ Wie verbindlich sind Dach- und Fassadenbegrii-
nungen sowie PV-Anlagen? Wir sehen einen Wi-
derspruch in einer gleichzeitig begriinten und mit
Solarflaichen verschlossenen Bedachung. Auch
den Begriinungsansatz sehen wir als unzu-
reichend.

* Welche konkreten Ausgleichs- und Kompensati-
onsmalinahmen sind vorgesehen?

¢ Wie wird das Geldande modelliert? So dass ein
Einklang von Larm- und Wohnraumschutz ermég-
licht wird?

Die Studie von 2019 stellt weiterhin eine fachliche
Grundlage dar, wird in der Planbegriindung zusammen
mit neueren Potenzialanalysen genutzt und ist daher im
Rahmen der Bauleitplanung als aktuell im Sinne einer
fortgefiihrten Bedarfsermittlung anzusehen.

Fir das Plangebiet werden umfassenden
GriinmaBnahmen festgesetzt (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstrallen
und auf PKW-Stellflachen etc.). Die Festsetzungen sind
rechtsverbindlich  und bilden im Sinne der
stadtebaulichen Ordnung die Grundlage zum Vollzug des
BauGB.

Naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen
ergeben sich aus der innergebietlichen Bilanzierung, die
umfangreiche Griinmalnahmen vorsieht (z. B. Dach-
und Fassadenbegriinung, Begriinung nicht
versiegelbarer Flachen, gebietsumlaufender breiter
Griinstreifen mit Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflachen etc.). Der
Kompensationsbedarf kann vollstandig innerhalb des
Gebietes erfolgen. Aus der Rodung der Gehdlze nordlich
der Versickerungsmulde ergibt sich jedoch ein
artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf, der
gebietsintern nicht erbracht werden kann. Hierzu wird,
wie im Artenschutzgutachten dargelegt, die Entwicklung
von 0,2 ha Feldgehdlz oder Waldrand extern erforderlich
(S. 33 ff.).

Die Gelandemodellierung ist Teil der ErschlieRungs- und
Ausfuhrungsplanung. Aufgrund der Lage des Plangebiets
entlang der L 401 ist vorgesehen, das Gelande
entsprechend der bestehenden Topografie abzutragen
und héhenmiRig anzupassen. Dadurch entsteht ein
gegeniliber den nordlich und nordostlich gelegenen
Ortsteilen  abgesenktes  Plangebiet, das eine
abschirmende Wirkung entfaltet. In Verbindung mit der
Larmkontingentierung und weiteren planerischen
Festsetzungen wird so ein ausreichender Schutz der
Wohnbebauung vor Gerauschimmissionen
gewahrleistet. Eine unzumutbare Beeintrachtigung des
Wohnumfeldes ist nicht zu erwarten.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

e Welche messbaren Effekte auf Mikroklima und
Klimaanpassung sind zu erwarten?

¢ Wie wird die nachhaltige Nutzung von Ressour-
cen (Regenwassermanagement, Energiever-
brauch, Abfall, Schutz 6kologischer Strukturen)
gewahrleistet?

2.3 Regionale Bedeutung
¢ Nach welchen Kriterien wird ein Unternehmen
als ,,regionalbedeutsam" eingestuft?

¢ Bedeutet dies, dass auch groBindustrielle oder
emissionsintensive Betriebe zuldssig sind?

Aus fachlicher Sicht sind durch die Planung keine
splrbaren Auswirkungen auf die umliegenden Orte zu
erwarten, weil die klimawirksamen Effekte der
Flachenumwandlung (Versiegelung, veranderte
Strahlungs- und Wasserbilanz) Gberwiegend im Mikro-
bis Quartiersmalistab auftreten und sich mit
zunehmender Entfernung rasch durch Luftaustausch,
Durchmischung und die dominante Wetterlage
nivellieren Malgebliche Kiihleffekte werden durch die
umfassenden Grinmalnahmen (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflichen etc.) generiert. Es werden
keine Kaltluftabflussbahnen der umliegenden
Ortschaften malRgeblich blockiert.

Die Einstufung eines Unternehmens als
regionalbedeutsam erfolgt nicht einzelfallbezogen im
Bebauungsplan, sondern anhand der in den
libergeordneten Planungen und Fachstudien
festgelegten Kriterien. Maligeblich sind insbesondere
FlachengroBe und Flachenbedarf, Beschaftigtenzahl,
gesamtwirtschaftliche Bedeutung fir die Region,
Uberortliche Verflechtungen (z. B. Einzugsbereich von
Arbeitskraften, Liefer- und Absatzbeziehungen) sowie
ein erhohter Standortanspruch an Verkehrsanbindung
und Logistik. Regionalbedeutsame Ansiedlungen
zeichnen sich typischerweise durch einen
zusammenhangenden, groRflachigen Flachenbedarf aus
und gehen Ulber eine rein lokale Versorgung oder
kleinteilige Nutzung hinaus. Die konkrete Prifung
erfolgt erst im Rahmen nachgelagerter Planungs- und
Genehmigungsverfahren.

Auch bei regionalbedeutsamen Unternehmen sind nur
solche Betriebe zuldssig, die den Festsetzungen des
Bebauungsplans, der BauNVO sowie den
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben entsprechen.
Emissionsintensive oder unvertragliche Nutzungen sind
entweder ausgeschlossen oder nur zuldssig, wenn die
Larmkontingentierung sowie alle sonstigen Umwelt-
und  Schutzanforderungen eingehalten  werden.
GroRindustrielle Anlagen mit nicht beherrschbaren
Emissionen sind daher planungsrechtlich nicht
vorgesehen.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

e Wie wird sichergestellt, dass die Interessen der
Anwohner nicht den Uberregionalen Standortin-
teressen geopfert werden?

2.4 Verkehr und Infrastruktur

¢ Wie hoch wird das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men realistisch eingeschatzt? Welche Schutz-
malnahmen gegen Larm, Feinstaub und Unfallri-
siken sind geplant? Wurden die Verkehrsfolgen
far das Wohngebiet aufgrund der neuen Indust-
riegebiete Lorenhek, Gemeindeallmende und Gl
Hintertal konkret untersucht?

2.5 Wirtschaft und Arbeitsplatze
¢ Wie viele Arbeitsplatze sollen entstehen - gibt
es belastbare Prognosen?

¢ Sind diese Arbeitsplatze dauerhaft und zu-
kunftssicher?

¢ Welche Arbeitsplatze werden generiert? Sind es
Arbeitsplatze, die dem Mindestlohnsegment zu-
zuordnen sind?

Die Interessen der Anwohner werden durch das
gesetzliche Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB)
gewahrt. Wohnschutzbelange wurden gleichrangig mit
Gberregionalen Standortinteressen beriicksichtigt und
durch verbindliche Festsetzungen, insbesondere zur Art
der Nutzung, zur Larmkontingentierung, zu Abstanden,
Grunstrukturen und Erschlieung, planerisch gesichert.
Die Planung stellt somit keinen Vorrang tberregionaler
Interessen her, sondern einen angemessenen Ausgleich
der widerstreitenden Belange.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde in der
verkehrstechnischen Untersuchung realistisch
prognostiziert und unter Berlicksichtigung der
Industriegebiete Lorenheck, Gemeindeallmende und Gl
Hintertal gesamthaft bewertet. Die Prognose basiert auf
aktuellen  Verkehrszdhlungen und anerkannten
Ansatzen und geht von mehreren tausend zusatzlichen
Fahrzeugbewegungen pro Tag aus, die in den
Leistungsfahigkeitsnachweisen der relevanten
Knotenpunkte vollstandig berlicksichtigt wurden.

Die Untersuchung zeigt, dass bei Umsetzung der
empfohlenen MaRnahmen (u. a.
Knotenpunktanpassungen, Linksabbiegespuren,
Geschwindigkeitsreduzierung) eine leistungsfahige und
sichere  Verkehrsabwicklung  gewadhrleistet  ist.
Zusatzliche Belastungen durch Verkehrslarm und
Luftschadstoffe wurden schalltechnisch und
umweltfachlich mitbetrachtet und als vertraglich

bewertet. Unfallrisiken werden durch die
verkehrsgerechte  Ausgestaltung der Anschlisse,
ausreichende Sichtweiten und begleitende
verkehrsorganisatorische ~ MaBnahmen  minimiert.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Wohngebiete sind
daher nicht zu erwarten.

Wie bereits erwahnt, ist dies kein Gegenstand einer
angebotsorientierten Bebauungsplanung.

S.0.

S.0.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 53

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

e Wurde eine Kosten-Nutzen-Rechnung erstellt
(Investitionskosten der Gemeinde vs. mogliche
Gewerbesteuereinnahmen)?

e Zahlt das Unternehmen seine Steuern in
Deutschland, oder als Weltunternehmen im
Ausland?

2.6 Planungs- und Standortalternativen

e Wurden alle moglichen Standortalternativen,
insbesondere Brachflaichen, Konversionsflachen
und innerortliche Gewerbeflachen, berlicksich-
tigt?

¢ Nach welchen Kriterien wurde die Flache Ge-
meindeallmende als geeignet definiert? Hier gibt
es im Umweltbericht unter Pos.5 erhebliche
schwere Belastungen.

Die Investitionskosten sowie die Planungskosten liegen
vollstandig beim ErschlieBungstrager, dies wurde durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinde
und ErschlieBungstrdger bindend vereinbart. Die
Ortsgemeinde tragt kein finanzielles Risiko.

S.0.

Mogliche Standortalternativen, insbesondere Brach-,
Konversions- und innerortliche Gewerbeflachen,
wurden gepriift und in den zugrunde liegenden
Gewerbe- und Flachenpotenzialstudien systematisch
bewertet. Dabei zeigte sich, dass diese Flachen
Uberwiegend nicht verfugbar, zu kleinteilig, bereits
weitgehend  ausgelastet oder aufgrund von
Restriktionen, Nutzungskonflikten oder unzureichender
verkehrlicher Anbindung nicht geeignet sind, den
nachgewiesenen Bedarf an zusammenhdngenden
Gewerbe- und Industrieflachen zu decken. Die Wahl des
Standorts ,,Gemeindeallmende” ist daher Ergebnis einer
nachvollziehbaren Alternativenprifung und
stadtebaulich begriindet.

Die Eignung der Flache Gemeindeallmende wurde
anhand eines mehrstufigen Kriterienkatalogs gepruft
und begriindet. MaRgeblich waren die Ergebnisse der
Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudien sowie
die Bewertungen im Umweltbericht. Positiv bewertet
wurden insbesondere die verkehrsgiinstige Lage an der
L 401 in unmittelbarer Ndahe zur A 63, die Mdglichkeit
einer zusammenhangenden, grofflachigen Entwicklung,
die Anbindung an bestehende Infrastruktur sowie die
fehlende Betroffenheit Gibergeordneter Schutzgebiete.

Der Umweltbericht weist unter Pos. 5 zwar erhebliche
Eingriffe insbesondere in das Schutzgut Boden durch
Neuversiegelung aus; diese Belastungen sind jedoch
planimmanent und wurden fachlich ermittelt, bilanziert
und in die Abwdgung eingestellt. Sie werden durch
Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen (u. a. umfangreiche
Eingriinung, , Regenwasserbewirtschaftung) bewaltigt.
Andere Schutzgiter (Mensch, Klima, Wasser, Arten und
Biotope) sind nach den gutachterlichen Bewertungen
nicht erheblich oder beherrschbar betroffen.
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e Wurden negative Auswirkungen auf Larm, Ver-
kehr, Mikroklima und Naturhaushalt ausreichend
bewertet? Hier gibt es im Umweltbericht unter
Pos.5 erhebliche schwere Belastungen.

2.7 Raumordnung und rechtliche Vorgaben (LEP
IV/ ROP V)

e Wie wird sichergestellt, dass Grundwasser-
schutz, Landschaftsstruktur und andere Uberge-
ordnete Vorgaben eingehalten werden?

e Welche MalBnahmen steuern den zusatzlichen
Verkehr, um Wohngebiete zu schiitzen?

In der Gesamtabwdgung Uberwiegen damit die
standortlichen und raumordnerischen Eignungskriterien
gegeniiber den festgestellten, bewaltigbaren
Umweltbelastungen, sodass die Flache
,Gemeindeallmende” trotz der im Umweltbericht
benannten Eingriffe als geeignet und vertretbar
eingestuft wurde.

Ja. Die negativen Auswirkungen auf Larm, Verkehr,
Mikroklima und Naturhaushalt wurden
fachgutachterlich und ausreichend bewertet. Der
Umweltbericht weist unter Pos. 5 insbesondere fir das
Schutzgut Boden erhebliche Belastungen durch
Neuversiegelung aus; diese Eingriffe sind
planimmanent, wurden bilanziert und in der Abwagung
ausdricklich bericksichtigt. Fir die Schutzgiter Mensch
(Larm), Verkehr, Klima/Mikroklima sowie Arten und
Biotope ergeben die Untersuchungen keine erheblichen
oder nicht beherrschbaren Beeintrachtigungen.

Die Larmauswirkungen werden durch eine verbindliche
Gerauschkontingentierung begrenzt, die Verkehrsfolgen
wurden gesamthaft untersucht, klimatische Effekte
bleiben lokal begrenzt und werden durch umfangreiche
Griin- und AusgleichsmaRnahmen gemindert. Insgesamt
sind die festgestellten Belastungen bewertet, bewaltigt
und im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen;
weitergehende Beeintrdachtigungen sind nicht zu
erwarten.

Der Grundwasserschutz, die Landschaftsstruktur und
sonstige Ubergeordnete Vorgaben werden durch die
verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, die
Umweltpriifung sowie die Fachgutachten sichergestellt.
Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt geregelt nach
wasserrechtlichen Vorgaben, erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu
erwarten. Landschaftliche Eingriffe werden durch
Griinordnungs- und Kompensationsmafnahmen
ausgeglichen. Die Planung steht im Einklang mit den
Vorgaben der Raumordnung und des Fachrechts.

Der zusatzliche Verkehr wird durch die direkte
Anbindung des Plangebiets an die L 401 gesteuert,
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* Gibt es Gutachten, die die Einhaltung der tiber-
geordneten Raumordnungs- und Umweltvorga-
ben priifen?

2.8 Wertentwicklung und Lebensqualitat

¢ Auf welcher Grundlage behauptet die VG eine
Wertsteigerung durch das Industriegebiet?

¢ liegen unabhangige Gutachten vor, oder wider-
spricht dies nicht der allgemeinen Erfahrung, dass
Wohnimmobilien neben Industrieanlagen an
Wert verlieren?

2.11 Fehlende Prifung von Innenentwicklungs-
moglichkeiten

e Es ist nicht nachvollziehbar, warum bestehende
Brachflachen, Leerstinde oder Konversionsfla-
chen nicht vorrangig gepruft und genutzt wurden.

2.12 Aktualitat der Grundlagen

¢ Die Gewerbestudie stammt aus 2019. Es liegen
keine neueren Daten vor, die die aktuelle Fla-
chennachfrage und Eignung bestatigen.

sodass Wohngebiete nicht als Durchgangs- oder
Schleichverkehr genutzt werden. Die leistungsfdhige
Knotenpunktgestaltung, separate Abbiegespuren sowie
eine empfohlene Geschwindigkeitsreduzierung erhéhen
Verkehrssicherheit und mindern Larm. WohnstraRen
werden nicht in die ErschlieBung einbezogen;
unzumutbare Belastungen der Wohngebiete sind daher
nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der tibergeordneten Raumordnungs- und
Umweltvorgaben wurde im Rahmen der Begriindung
und des Umweltberichts sowie durch mehrere
Fachgutachten (u. a. Schall, Verkehr, Entwasserung,
Artenschutz) gepriift. Die Planung wurde mit den
Vorgaben der Regionalplanung, des
Flachennutzungsplans und des Umweltfachrechts
abgeglichen und als vereinbar bewertet.

Immobilienbezogene Werststeigerungen sind kein
Gegenstand einer angebotsorientierten
Bebauungsplanung.

Wie bereits erwdhnt, wurde diese im Rahmen der
vorgenannten Studien und Untersuchungen umfassend
gepruft.

Die Gewerbestudie aus dem Jahr 2019 stellt weiterhin
eine tragfahige fachliche Grundlage dar. lhre Aussagen
wurden nicht isoliert verwendet, sondern durch neuere
regional- und kreisweite Flachen- und Potenzialanalysen
(u. a. 2021) sowie durch die Fortschreibung der
vorbereitenden Bauleitplanung bestatigt. Wesentliche
Anderungen der Rahmenbedingungen, die die
Grundaussagen zur Flachennachfrage oder
Standorteignung in Frage stellen wiirden, liegen nicht
vor. Eine erneute Bedarfsermittlung ist daher nicht
erforderlich.
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2.13 Verletzung des Vorsorgeprinzips

® Ohne konkrete Festlegungen zu Emissionen, Ab-
standen, Art der Ansiedlung und Kompensations-
malnahmen werden potenzielle Risiken fir An-
wohner nicht ausreichend beriicksichtigt.

3.0 Forderungen

¢ Verfahrensaussetzung: Das Bebauungsplanver-
fahren ist auszusetzen

* Konkretisierung der Industriearten: Verbindli-
che Festlegung zuldssiger Betriebe, Emissions-
und Storfallklassen (KAS).

e Abstand und SchutzmaBnahmen: Einrichtung
ausreichender Abstands- und Griinzonen; Umset-
zung wirksamer Larm- und Emissionsschutzmal3-
nahmen.

¢ Vorrang von Innenentwicklung: Nutzung beste-
hender Brachflichen oder Konversionsflachen
zur Minimierung von Flachenversiegelung.

¢ Nachhaltigkeit und Ressourcenschutz: Ver-
bindliche Festlegung und Kontrolle von Begri-
nungs-, PV- und Ressourcenschutzmafnahmen.

¢ Transparenz und Beteiligung: Offenlegung aller
Standortalternativen und nachvollziehbare Ab-
wagung der Interessen von Anwohnern und Wirt-
schaft.

¢ Wirtschaftliche und regionale Priifung: Aktua-
lisierung der Industriestudie.

¢ Einhalten der Raumordnung: Sicherstellung der
Vorgaben von LEP IV/ ROP IV, insbesondere
Grundwasserschutz, Landschafts- und Verkehrs-
struktur.

Wir fordern die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf, die von uns erwdhnten Einwdnde ernsthaft
zu Uberdenken und zu priifen.

Schreiben vom 08.09.2025:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
mochten wir folgende Bedenken dulern: Wir
wurden auf Erfahrungsberichte aus Schafhausen

Die Planung enthdlt verbindliche Festsetzungen zu Art
und Mall der Nutzung, eine Larmkontingentierung,
Griin- und AusgleichsmaRnahmen sowie Regelungen zur
ErschlieBung, die allesamt im weiteren Verfahren
erganzt und konkretisiert werden. Als
angebotsorientierter Bebauungsplan sind
weitergehende betriebsbezogene Festlegungen nicht
erforderlich. Potenzielle Risiken fiir Anwohner wurden
fachgutachterlich geprift und planerisch beherrscht; ein
Abwagungsdefizit liegt nicht vor.

Die vorgebrachten Forderungen wurden gepriift. Eine
Aussetzung des Bebauungsplanverfahrens ist nicht
erforderlich, da das Verfahren ordnungsgemaR nach
BauGB durchgefiihrt wird. Als angebotsorientierter
Bebauungsplan ist eine verbindliche Festlegung
konkreter Betriebe, Emissions- oder Storfallklassen nicht
vorgesehen; maRgeblich sind die festgesetzten
Nutzungsarten sowie die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben im Einzelfall.

Abstands-, Griun- und LarmschutzmalRnahmen sind
verbindlich festgesetzt; Emissionen werden durch
Larmkontingentierung und weitere SchutzmafRnahmen
begrenzt. Alternativen der Innenentwicklung wurden in
den zugrunde liegenden Studien geprift, erwiesen sich
jedoch als nicht geeignet. Nachhaltigkeits- und
Ressourcenschutzbelange (Begriinung,
Regenwasserbewirtschaftung, Klimaanpassung) sind
planerisch gesichert. Die Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt gesetzeskonform, die Abwagung der Belange ist
nachvollziehbar dokumentiert. Die Planung steht im
Einklang mit den Vorgaben von LEP IV und ROP IV.
Weitergehende Anderungen der Planung sind daher
nicht veranlasst.

Die  geschilderten  Erfahrungen aus anderen
Bauvorhaben werden zur Kenntnis genommen. Eine
Beeintrachtigung ist nicht erkennbar und wird im
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(Kreis Alzey) aufmerksam gemacht, wo derzeit
der Pharma-Konzern Lilly eine groRflachige Bau-
stelle betreibt. Eine dort ansdssige Anwohnerin
berichtete uns, dass bereits wiahrend der Funda-
mentarbeiten erhebliche Erschiitterungen aufge-
treten sind. Diese flihrten nach ihren Angaben zu
Schaden an Wohnhdusern in der Umgebung - so-
wohl an den Fassaden als auch an den Innenwan-
den. Betroffen war auch ihr eigenes Wohnhaus,
das sich etwa 300 Meter Luftlinie von der Bau-
stelle entfernt befindet. Diese Schilderungen ver-
deutlichen, dass bereits in der Bauphase eines
groRindustriellen Vorhabens erhebliche Belas-
tungen fiir die Anwohner entstehen kénnen, die
zu baulichen Schdaden an privaten Immobilien
fUhren. Fir ein Industriegebiet, das unmittelbar
an ein Wohngebiet angrenzt, ist deshalb zwin-
gend sicherzustellen, dass:

1. Erschiitterungs- und Larmschutzgutachten
(Bauldrmkonzept) im Vorfeld erstellt und verof-
fentlicht werden.

2. Verbindliche Auflagen zum Schutz angrenzen-
der Wohnbebauung (einschlieBlich kontinuierli-
cher Messungen wahrend der Bauphase) festge-
legt werden.

3. Haftungsregelungen klar definiert sind, sodass
im Schadensfall eine schnelle und unbirokrati-
sche Regulierung gewahrleistet wird. Wir regen
daher dringend an, die o.g. SchutzmaRnahmen
verbindlich in den Bebauungsplan aufzunehmen
und bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Rahmen der Baureifmachung vermieden. Mdogliche
baubedingte Erschiitterungen und Bauldarm betreffen
jedoch nicht die stadtebauliche Ordnung, sondern die
konkrete Bauausfiihrung einzelner Vorhaben. Diese ist
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans,
sondern wird im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren sowie durch einschlagige
fachrechtliche Vorgaben (u. a. TA Liarm, DIN 4150,
Baustellenverordnungen) gesteuert.

Erforderliche Bauldrm- oder Erschiitterungsgutachten,
Schutzauflagen, Messungen sowie Haftungsfragen
werden projektbezogen im jeweiligen
Genehmigungsverfahren geregelt und konnen dort
verbindlich angeordnet werden. Eine Festsetzung
entsprechender Regelungen im Bebauungsplan ist
weder erforderlich noch rechtlich geboten. Ein
Abwagungsdefizit liegt insoweit nicht vor.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11.

Privater 11

Schreiben vom 05.09.2025:

Als Anwohner/in des Wohngebiets norddostlich
des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets
,Gemeindeallmende" nehme ich hiermit Stellung
zum Bebauungsplanverfahren und moéchte so-
wohl fachliche Bedenken als auch den Wunsch
nach groBerer Transparenz und einer sorgfaltigen
Prifung im weiteren Verfahren zum Ausdruck
bringen.

1. Betroffenheit und Auswirkungen

Das geplante Gebiet grenzt in einer Entfernung
von ca. 400 m an bestehende Wohngebiete mit
zahlreichen Familien und alteren Anwohnern. Be-
reits jetzt sind Beeintrachtigungen durch Larm,
Verkehr und Emissionen absehbar. Das vorlie-
gende Lirmgutachten bestitigt Uberschreitun-
gen im Nachtzeitraum. Zudem ist die tatsachliche
Nutzbarkeit der Flache deutlich geringer als ange-
geben (ca. 13 ha statt 20,3 ha).

2. Transparenz und politische Steuerung

In der Offentlichkeit wird wiederholt von mehre-
ren hundert sogar bis zu 1500 Arbeitsplatzen auf-
grund der neuen Industriegebiete gesprochen.
Angesichts der beschrankten Nutzbarkeit und der
restriktiven Vorgaben erscheint dies fraglich. Dar-
Uber hinaus bestehen Unklarheiten, inwieweit
die Verbandsgemeindeverwaltung bereits kon-
krete Interessenten kennt. Uns ist bewusst, dass
eine Geheimhaltungsvereinbarung (GHV) be-
stimmte Informationen einschrankt. Gleichwohl
ware es im Sinne der Transparenz wichtig, zumin-
dest die Branchen offenzulegen, um Vorfestle-
gungen oder einseitige Planungen auszuschlie-
Ren.

3. Werthaltigkeit von Immobilien

Es wird die Aussage vertreten, dass mogliche
Wertverluste von Anwohnerimmobilien ein ,,per-
sonliches Risiko" der Eigentiimer seien. Diese Ein-
schatzung greift jedoch zu kurz. Fachstudien zei-

Konsequenz / Begriindung:

Die Ndhe zur Wohnbebauung wurde berlcksichtigt. Das
schalltechnische  Gutachten zeigt, dass bei
uneingeschrianktem Nachtbetrieb Uberschreitungen

moglich wdren; deshalb werden die zuldssigen
Emissionen durch eine verbindliche
Larmkontingentierung so  begrenzt, dass die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten

werden. Zusatzliche Belastungen durch Verkehr und
Emissionen wurden fachgutachterlich geprift und als
beherrschbar bewertet. Die im Bebauungsplan
ausgewiesene Flache stellt die Bruttoflache dar;
Einschrankungen durch Griin-, Ausgleichs- und
ErschlieBungsflichen sind planungsimmanent und
wurden in der Planung berticksichtigt.

Aussagen zu einer konkreten Zahl kinftiger
Arbeitspladtze stellen keine verbindliche Grundlage der
Bauleitplanung dar. Als angebotsorientierter
Bebauungsplan schafft die Planung lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen; konkrete
Beschéftigtenzahlen oder Ansiedlungen sind damit nicht
verbunden.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein  eigenstandiger = Regelungsgegenstand  der
Bauleitplanung. In der Abwagung malgeblich ist nicht
die wirtschaftliche Wertentwicklung, sondern ob durch
die  Planung  unzuldssige oder  unzumutbare
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gen, dass in unmittelbarer Ndhe zu Industriege-
bieten Wertverluste von bis zu 30 % moglich sind.
Auch die Rechtsprechung beriicksichtigt, dass
vorhersehbare und erhebliche Wertminderungen
bei der Abwagung 6ffentlicher und privater Inte-
ressen relevant sein kénnen. Daher sollte sachlich
geprift werden, wie diese potenziellen Wertver-
luste in der Abwagung angemessen Bericksichti-
gung finden.

4. Dokumentation und Protokollierung

Es ist erforderlich, dass AuRerungen seitens der
Verwaltung, insbesondere durch den Biirgermeis-
ter, nicht nur in Form von Fragen in Protokollen
auftauchen, sondern korrekt und vollstandig als
Aussagen dokumentiert werden. Dies dient der
spateren Nachvollziehbarkeit und einer fairen
Biirgerbeteiligung.

5. Verkehr und Infrastruktur

Bislang liegt keine gesonderte Verkehrsuntersu-
chung fiur das IG ,,Gemeindeallmende" vor. Statt-
dessen wird auf Gutachten zum |G ,Hintertal"
(2024) und IG , Lorenhek" (2022) verwiesen. Da
sich Planungszeitrdume und Gebiete liberschnei-
den, ist eine eigenstandige Bewertung fiir das
neue Gebiet erforderlich. Ohne eine solche Un-
tersuchung besteht die Gefahr, dass Belastungen
unvollstandig erfasst und falsch eingeschéatzt wer-
den. Bereits das Gutachten zu |G ,Lorenhek"
zeigt, dass zentrale Knotenpunkte ohne zusatzli-
che Industriegebiete an der Kapazitdtsgrenze
sind. Das geplante IG ,Gemeindeallmende"
wurde darin lediglich hypothetisch beriicksich-
tigt, ohne belastbare Planungsgrundlage. Fiir eine
verantwortungsvolle Entscheidung ist daher ein
eigenes, aktuelles Verkehrsgutachten unverzicht-
bar, das die kumulativen Auswirkungen aller be-
stehenden und geplanten Industriegebiete realis-
tisch bewertet.

6. Unabhangigkeit von Gutachten

Das Larmgutachten wurde von der FIRU Gfl mbH
erstellt, die mit der FIRU mbH, dem Planungsbiiro
des Bebauungsplans, wirtschaftlich verflochten
ist. Dies wirft Fragen zur Unabhangigkeit auf. Wir

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung entstehen. Dies
wurde durch die Fachgutachten (u. a. Ldrm, Verkehr,

Umwelt) gepruft und durch verbindliche
Schutzmalinahmen, insbesondere die
Larmkontingentierung, planerisch beherrscht.

Vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen, die eine
Wertminderung begriinden konnten, liegen danach
nicht vor.

Hinweise zur Protokollierung von AuBerungen der
Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Die
ordnungsgemafle Dokumentation von Sitzungen und
Beteiligungsformaten ist eine
verfahrensorganisatorische Frage und nicht Gegenstand
der bauplanungsrechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB. Die gesetzlichen Anforderungen an Transparenz
und Offentlichkeitsbeteiligung werden durch das
Bebauungsplanverfahren eingehalten; ein Einfluss auf
die RechtmaRigkeit der Planung ergibt sich hieraus nicht.

Die Verkehrsfolgen des IG ,Gemeindeallmende” wurden
nicht isoliert, sondern bewusst kumulativ im Rahmen
der verkehrstechnischen Untersuchungen zu den
Industriegebieten Lorenhek (2022) und Hintertal (2024)
betrachtet. Diese Gutachten berilcksichtigen die
Giberlagernden Planungszeitraume sowie die
zusatzlichen Verkehrsanteile des geplanten Gebiets und
bewerten die Leistungsfahigkeit der maRgeblichen
Knotenpunkte gesamthaft. Erganzend wurden fir den
Gebietsanschluss Gemeindeallmende eigenstandige
Leistungsfahigkeitsnachweise erbracht. Die
Untersuchungen zeigen, dass bei Umsetzung der
empfohlenen  MaRnahmen eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Ein weiteres
eigenstandiges Verkehrsgutachten ist daher fachlich
nicht erforderlich; eine unvollstidndige oder fehlerhafte
Bewertung der Verkehrsbelastungen liegt nicht vor.

Der Hinweis auf eine mogliche wirtschaftliche
Verflechtung wird zur Kenntnis genommen. Die
schalltechnische Untersuchung wurde jedoch nach den
anerkannten Regeln der Technik und auf Grundlage der
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regen an, die Ergebnisse durch ein unabhangiges
Fachbiiro Gberprifen zu lassen, um mogliche In-
teressenkonflikte auszuschlieRen.

7. Biirgerbeteiligung und 6ffentliche Diskussion
Unsere Birgerinitiative engagiert sich aktiv um
Aufklarung und Information der Bevolkerung. Sei-
tens der Verwaltungsgemeinschaft wurde bisher
jedoch nur das gesetzlich vorgeschriebene Min-
destmaR an Bekanntmachung (Internet, Amts-
blatt) umgesetzt, was fiir viele Anwohner nicht
nachvollziehbar ist, wenn man sich nicht intensiv
mit den Unterlagen beschaftigt. Gerade bei ei-
nem geplanten Industriegebiet in unmittelbarer
Dorf Nahe ist eine friihzeitige und transparente
Information besonders wichtig, um Vertrauen zu
schaffen. Die erst spat gezeigte Prdsentation er-
folgte, nachdem bereits zahlreiche Planungs-
schritte abgeschlossen waren. Unsere Initiative
klart derzeit das Dorf und die umliegenden Ge-
meinden (ber die moglichen Folgen auf - viele
Burgerinnen und Biirger sind tber die Entwicklun-
gen Uberrascht und zum Teil entsetzt. Eine friih-
zeitige Einwohnerversammlung vor Ablauf der
Einwendungsfrist ist zwingend erforderlich, damit
die berechtigten Bedenken der Bevolkerung an-
gemessen berlicksichtigt werden kénnen.

8. Zusammenfassung der Forderungen

Wir bitten um:

1. Offenlegung der anvisierten Branchen und eine
Klarstellung zur kiinftigen Flachenverwendung.
2. Eine unabhingige Uberpriifung der Lirmbe-
wertung.

3. Eine gesonderte Verkehrsuntersuchung aus-
schlieBlich fir das IG ,,Gemeindeallmende" in Zu-
sammenhang mit , Hintertal und Lorenhek"

4. Vollstandige Protokollierung von Aussagen der
Verwaltung.

5. Berticksichtigung moglicher Wertverluste pri-
vater Immobilien in der Abwagung.

6. Eine transparente und friihzeitige Blirgerbetei-

ligung.

einschlagigen Normen und Richtlinien erstellt.
MafRgeblich ist nicht die institutionelle Zuordnung des
Gutachters, sondern die fachliche Nachvollziehbarkeit
und Prifbarkeit der Ergebnisse. Diese unterliegen
zudem der Kontrolle durch die beteiligten
Fachbehorden im Verfahren. Anhaltspunkte fir
fachliche Mangel oder eine unzutreffende Bewertung
liegen nicht vor; eine zusatzliche Uberpriifung durch ein
weiteres Gutachten ist daher nicht erforderlich.

Die Hinweise zur Offentlichkeitsarbeit und zum
Informationsumfang werden zur Kenntnis genommen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im
Bebauungsplanverfahren ordnungsgemdfl nach den
gesetzlichen Vorgaben der §§ 3 Abs. 1 und 3 Abs. 2
BauGB. Diese Beteiligungsformen gewahrleisten eine
rechtssichere und gleichberechtigte Information sowie
die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Weitergehende Informationsformate, wie zusatzliche
Einwohnerversammlungen oder Prasentationen,
kénnen erganzend angeboten werden, sind jedoch nicht
zwingend vorgeschrieben und haben keinen Einfluss auf
die RechtmaRigkeit des Verfahrens. Ergdnzend wurde
im Rahmen der weiteren Planung und der kiinftigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Birgerinformationsveranstaltung am
26.03.2026 abgehalten.

Die vorgebrachten Forderungen wurden geprift. Eine
Offenlegung konkreter Branchen ist bei einem
angebotsorientierten Bebauungsplan nicht vorgesehen;
die zuldssigen Nutzungen sind Uber die Festsetzungen
nach BauNVO eindeutig geregelt. Eine zusatzliche
unabhangige Larmprifung ist nicht erforderlich, da die
schalltechnische Untersuchung fachlich nachvollziehbar
ist und der behordlichen Prifung unterliegt. Die
Verkehrsfolgen wurden bereits kumulativ fiir die
Industriegebiete ,,Gemeindeallmende”, , Hintertal” und
,Lorenhek” untersucht; ein weiteres Einzelgutachten ist
fachlich nicht geboten.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

7. Stopp des Industriegebietes ,Gemeindeall-
mende"

Weitere Punkte die nicht umfanglich geklart
sind:

1. Hecken und Bepflanzungen sind mit einer Min-
desthohe von 3-4 m und als immergriine, stand-
ortgerechte Arten vorzusehen- Zeitraum Umset-
zung der Begriinung ist nicht definiert

2. Umlaufende Schallschutzwaélle oder -mauern
sind entlang der Wohnbebauung verpflichtend
festzulegen. Auch hier fehlen Angaben zum Zeit-
raum der Umsetzung

3. Larmintensive Betriebsprozesse sind grund-
satzlich in geschlossenen Hallen auszufiihren.

4. Nachtbetrieb (22-6 Uhr) ist auf larmarme Tatig-
keiten zu beschranken.

Fragen der Protokollfiihrung betreffen die
Verfahrensorganisation und sind nicht
abwagungsrelevant. Mogliche Wertanderungen privater

Immobilien stellen keinen eigenstandigen
Abwagungsbelang dar, solange unzumutbare
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind, was
gutachterlich sichergestellt wurde. Die

Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt gesetzeskonform nach
BauGB; weitergehende Formate sind freiwillig und
werden durchgefiihrt. Ein Stopp des Bebauungsplans ist
aus fachlicher und rechtlicher Sicht nicht veranlasst.

Die BegriinungsmalRnahmen sind im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt. Art und Umfang der Pflanzungen
orientieren sich an standortgerechten Gehdlzen; eine
zwingende Festlegung auf immergriine Arten oder
bestimmte Wuchshdhen ist stadtebaulich nicht
erforderlich. Der Zeitpunkt der Umsetzung ergibt sich
aus den planungsrechtlichen Vorgaben und erfolgt im
Zuge der ErschlieBung bzw. baulichen Umsetzung.

Ein umlaufender Schallschutzwall oder -mauer ist zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes nicht
erforderlich. Der Schutz der Wohnbebauung wird
bereits durch die verbindliche Larmkontingentierung,
die Lage des Plangebiets, die topografische
Ausgestaltung sowie grinordnerische MalRnahmen
gewahrleistet. Weitergehende bauliche

Schallschutzanlagen sind  planungsrechtlich  nicht
geboten
Der Immissionsschutz wird bereits durch die

verbindliche Larmkontingentierung sowie die
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben
sichergestellt. Ob larmintensive Betriebsprozesse in
offenen oder geschlossenen Anlagen erfolgen, ist
betriebsbezogen und im jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu regeln.

Der Nachtzeitraum wird bereits durch die verbindliche
Larmkontingentierung geregelt, die sicherstellt, dass die
maRgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden.  Eine  zusatzliche  Beschrankung des
Nachtbetriebs auf bestimmte Tatigkeiten ist daher nicht
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

5. Kiihl- und Liftungsanlagen sind larmgemindert
und baulich abgeschirmt zu errichten.

6. Logistik- und Anlieferverkehr ist zeitlich einzu-
schranken; nachtliche LKW-Bewegungen sind zu
vermeiden. Auch Larm durch eventuell Uber
Nacht abgestellte LKW sind zu beriicksichtigen
und zu vermeiden

7. Die Verkehrsfiihrung ist so festzulegen, dass
kein Ausweichverkehr durch Wohngebiete ent-
steht.

8. ZufahrtsstrafRen sind mit larmminderndem Be-
lag zu versehen.

9. Begriinte Dacher und Fassaden sind verpflich-
tend, um Schall zu reduzieren.

10. Abluftanlagen sind mit wirksamen Filtern ge-
gen Geruchs- und Staubemissionen auszuristen.
Hier ist noch nicht geklart, ob eine Abluftanlage

erforderlich und wadre im Bebauungsplan nicht
sachgerecht; weitergehende Regelungen erfolgen ggf.
im Einzelfall im Genehmigungsverfahren.

Der Betrieb technischer Anlagen unterliegt den
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und wird durch
die Larmkontingentierung begrenzt. Anforderungen an
die Ausfiihrung von Kihl- und Luftungsanlagen werden
im nachgelagerten Genehmigungsverfahren festgelegt.
Eine zusatzliche bauplanungsrechtliche Festsetzung ist
nicht erforderlich.

Der Logistik- und Anlieferverkehr unterliegt der
verbindlichen  Larmkontingentierung, die  auch
nachtliche Gerauschentwicklungen — einschlieBlich
ruhender LKW - bericksichtigt. Zeitliche
Einschrankungen  einzelner  Verkehrsarten  sind
betriebsbezogen und im Bebauungsplan nicht
abschlieBend regelbar. Erforderliche Auflagen zu

nachtlichem Lieferverkehr oder zum Abstellen von LKW
werden im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
festgelegt. Ein zuséatzlicher Regelungsbedarf im
Bebauungsplan besteht nicht

Die Verkehrsfiihrung ist durch die direkte Anbindung des
Plangebiets an die L 401 eindeutig festgelegt.
Wohngebiete werden nicht in die ErschlieBung
einbezogen, sodass Ausweich- oder Durchgangsverkehr
vermieden wird. Die Verkehrsfolgen wurden
fachgutachterlich gepruft; ein zusatzlicher
Regelungsbedarf besteht nicht.

Die Gerduschwirkungen des Verkehrs werden im
Bebauungsplan bereits durch die verkehrliche
Anbindung an die L 401, die gutachterliche Bewertung
sowie die Larmkontingentierung berlicksichtigt. Die
Wahl des StraRenoberbaus ist Bestandteil der
technischen Ausflihrungsplanung und wird nach den
geltenden Regelwerken festgelegt.

Sind verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.
Die textlichen Festsetzungen regeln, dass technische

Bauteile (u. a. Klimaanlagen, Rauchgasventilatoren,
vergleichbare Abluftanlagen) die festgesetzte maximale
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

oder ein Schornstein zur Gesamthohe von bis zu
15m gehort.

11. Fur alle Betriebe gelten verbindliche Larmkon-
tingente, die jahrlich unabhangig Gberprift wer-
den mussen oder auf Anforderung!

12. Stellplatze und Verkehrsflachen sind mit was-
serdurchlassigen Belagen und Baumpflanzungen
auszustatten.

13. LKW-Abstellflachen sind durch Hecken oder
Larmschutzwande zu umschlieBen.

14. Bauarbeiten sind zeitlich auf werktags 7-19
Uhr zu beschrdnken.

15. Es ist ein Mobilitdtskonzept fir Mitarbeiter
(OPNV, Radwege, Mitfahrangebote) zu erstellen.

Gebiudehohe (GHmax) um bis zu 2,5 m Uberschreiten
dirfen. Abluftanlagen oder Schornsteine sind damit
hohenrechtlich eindeutig erfasst. Anforderungen an
Filtertechnik gegen Geruchs- und Staubemissionen
ergeben sich aus dem Immissionsschutzrecht und
werden im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
verbindlich festgelegt; zudem sind storfallrelevante
Anlagen nach KAS-18 ausgeschlossen. Ein zusatzlicher
Regelungsbedarf im Bebauungsplan besteht daher
nicht.

Fiir das Plangebiet sind verbindliche Larmkontingente
festgesetzt, die von allen Betrieben einzuhalten sind. Die
Einhaltung dieser Kontingente wird im Rahmen der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung und
Uberwachung sichergestellt. Eine regelmiRige oder
anlassbezogene Uberpriifung ergibt sich aus dem
Fachrecht und liegt in der Zustandigkeit der
Uberwachungsbehérden.

Zu Stellplatzen und Verkehrsflichen enthalt der
Bebauungsplan bereits grinordnerische und
wasserwirtschaftliche  Festsetzungen, u. a. zur
Begriinung sowie zur Regenwasserbewirtschaftung. Der
Einsatz wasserdurchlassiger Belage und
Baumpflanzungen wird soweit fachlich und technisch
moglich bericksichtigt.

Ein gesondertes UmschlieRen von LKW-Abstellflachen
durch Hecken oder Larmschutzwdande ist nicht
erforderlich. Gerduschentwicklungen, auch durch
ruhende LKW, werden durch die verbindliche
Larmkontingentierung bericksichtigt und begrenzt.
Ergdnzend  sind  grunordnerische MaRnahmen
vorgesehen. Weitergehende betriebsbezogene
Anforderungen kodnnen im Genehmigungsverfahren
festgelegt werden.

Zeitliche Beschrankungen von Bauarbeiten betreffen die
Bauausfiihrung und sind nicht Regelungsgegenstand des

Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

16. Ein Notfall- und Havariekonzept ist auch fir
eingeschrankte Gefahrstoffnutzungen vorzule-
gen.

17. Ein kontinuierliches Larm- und Luftmessnetz
ist im angrenzenden Wohngebiet einzurichten;
die Ergebnisse sind offentlich zugdnglich zu ma-
chen.

18. Bei Uberschreitungen der zuldssigen Grenz-
werte miissen Sanktionen bis hin zum Entzug von
Genehmigungen vorgesehen werden.

19. Wer ist bei Problemen/ Nichteinhaltungen
von Auflagen (Ldrm, Schmutz, Gerliche) der An-
sprechpartner bzw. wer ist haftbar / verantwort-
lich?

20. Es ist festzulegen, wer nach der Ubernahme
der Infrastruktur durch die Gemeinde fiir den Un-
terhalt und die Pflege der Straflen verantwortlich
ist.

21. Die Verantwortlichkeit fiir die Pflege der o6f-
fentlichen Begriinung (z. B. Hecken, Badume, Aus-
gleichsflachen) ist eindeutig zu regeln.

22. Esist klarzustellen, ob die Kosten fiir Instand-
haltung und Erneuerung der StralRen und Griinfla-
chen dauerhaft von der Gemeinde oder anteilig
von den ansadssigen Betrieben getragen werden.

23. Fir Rickhaltebecken und Versickerungsanla-
gen ist zu definieren, wer Betrieb, Wartung und
Sanierungskosten Gbernimmt.

Anforderungen an Notfall- und Havariekonzepte
ergeben sich aus dem Fach- und Immissionsschutzrecht
und sind vorhabenbezogen im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu priifen und festzulegen.

Die Einrichtung eines kontinuierlichen Ldrm- und
Luftmessnetzes ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Mess- und Uberwachungspflichten
ergeben sich aus dem Fachrecht und liegen in der
Zustandigkeit der zustéandigen Behorden.

Sanktionen bei Uberschreitungen zuldssiger
Immissionsgrenzwerte  sind  bereits  fachrechtlich
geregelt. MaRnahmen bis hin zu
Nutzungsbeschrankungen oder dem Widerruf von
Genehmigungen ergeben sich aus dem
Immissionsschutzrecht und liegen in der Zustdndigkeit
der zustdandigen Aufsichtsbehorden. Eine zusatzliche
Regelung im Bebauungsplan ist rechtlich nicht zuldssig
und nicht erforderlich.

Bei Nichteinhaltung von Auflagen zu Larm, Schmutz oder
Geriichen ist grundsatzlich der jeweilige Betreiber der
Anlage verantwortlich und haftbar. Ansprechpartner fiir
Beschwerden und Durchsetzung der Auflagen sind die
zustandigen Immissionsschutz- und Ordnungsbehérden
(z. B. Kreisverwaltung). Die Bauleitplanung selbst
begriindet keine Betreiberverantwortung;
Zustandigkeiten und Haftung sind fachrechtlich
eindeutig geregelt.

Wird im Rahmen des ErschlieBungsvertrages geregelt.

S.0.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Wird im Rahmen des Erschliefungsvertrags geregelt.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

24. Die Finanzierung der Larmschutzanlagen
(Walle, Wande, Bepflanzungen) muss auch lang-
fristig gesichert sein.

25. Es ist sicherzustellen, dass die Gemeinde nicht
durch laufende Unterhaltskosten unverhaltnis-
maRig belastet wird.

26. Ein Pflege- und Unterhaltungsplan fir samtli-
che Grin- und Ausgleichsflachen ist verbindlich
festzuschreiben.

27. Verantwortlichkeiten sind transparent offen-
zulegen, damit weder Gemeinde noch Anwohner
unklaren Kostenrisiken ausgesetzt sind.

28. Die Ubernahme der Infrastruktur durch die
Gemeinde birgt das Risiko, dass dauerhaft Unter-
haltskosten entstehen, die im Zweifel durch
Grundsteuererhéhungen von den Biirgern getra-
gen werden mussen. Dies ist auszuschlieBen, in-
dem die ansiedelnden Betriebe anteilig zur Finan-
zierung der Folgekosten herangezogen werden.

29. Die Verbandsgemeinde wirbt nach aufRen mit
der Natur und der Erholungsregion Donnersberg.
Das geplante IG und die weiteren in Bau befindli-
chen Industriegebiete stehen plus der Potential-
flachen aus der FNP, in einem klaren Widerspruch
zu diesem Selbstverstandnis. Touristische Attrak-
tivitat und Wohnqualitat, die fir die Gemeinde
identitatsstiftend sind, werden durch Lérm, Ver-
kehr und Emissionen nachhaltig beeintrachtigt.

Mogliche Kostenbelastungen fiir die Gemeinde
nach Fertigstellung

1. StraBenunterhalt - Reparaturen, Winterdienst,
StraBensanierungen nach starker LKW-Belastung.
2. Beleuchtung - Stromkosten und Wartung der
StralRenlaternen.

3. Griinpflege - regelmalige Pflege von Aus-
gleichsflachen, Pflanzungen, Hecken, Baumen
und Regenriickhalteanlagen.

Die bereits erwdhnten MaRnahmen sind verbindlich in
den textlichen Festsetzungen geregelt und zu beachten.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Die touristische Attraktivitdt und Wohnqualitat der
Region wurden in der Bauleitplanung bericksichtigt. Die
Ausweisung des Industrie- und Gewerbegebiets steht
jedoch nicht im Widerspruch zum Selbstverstandnis als
Natur- und Erholungsregion, da die Entwicklung
raumlich konzentriert, verkehrlich angebunden und
fachgutachterlich abgesichert erfolgt. Auswirkungen
durch Larm, Verkehr und Emissionen werden durch
Larmkontingentierung, verkehrliche Steuerung sowie
Grin- und AusgleichsmaBnahmen auf ein vertragliches
MaR begrenzt. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der
regionalen Identitdt oder touristischen Funktionen ist
daher nicht zu erwarten.

Die aufgefihrten moglichen Folgekosten betreffen
Gberwiegend den laufenden Betrieb und die
Unterhaltung offentlicher Infrastruktur. Diese Aspekte
sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich
bekannt und wurden bericksichtigt, stellen jedoch
keinen Ausschlussgrund fir die Ausweisung von
Gewerbe- und Industrieflichen dar. Zustandigkeiten
und Kostenlasten ergeben sich aus den jeweiligen
StraRen-, Wasser-, Abwasser-, Umwelt- und
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4. Regenwasseranlagen - Unterhaltung und Sa-
nierung von Riickhaltebecken, Versickerungsfla-
chen und Entwésserungsleitungen.

5. Abwasserentsorgung - Betrieb und Unterhal-
tung von Kanélen, ggf. KldranlagenAnpassungen.
6. Larmschutzanlagen - Instandhaltung und Er-
neuerung von Wallen, Mauern und Schallschutz-
begriinungen.

7. Verkehrsregelung - Kosten fiir Ampeln, Kreis-
verkehre, Beschilderung, Geschwindigkeitskon-
trollen.

8. BPNV-Anbindung - ggf. Zuschiisse fiir Buslinien
oder Haltestellen, die eingerichtet werden mis-
sen.

9. StrafRenreinigung - Beseitigung von Schmutz,
Staub oder Abrieb durch erhéhten Schwerlastver-
kehr.

10. Sicherheitskosten - Feuerwehr, Rettungs-
diensteinsatze und Katastrophenschutzmafnah-
men (z. B. bei Industrieunfallen).

11. Altlastenrisiko - falls Boden oder Grundwas-
ser durch Betriebe kontaminiert werden, kann die
Gemeinde in Haftung geraten.

12. Verkehrslarmschutz im Wohngebiet - wenn
zusatzliche MaRnahmen erforderlich werden (z.
B. Larmschutzfenster).

13. Sanierung von Infrastruktur - falls durch An-
siedlungen zusdtzliche Belastungen auf beste-
hende Leitungen (Strom, Wasser, Gas) entstehen.
14. Schulen und Kitas - indirekte Folgekosten,
wenn ein Bevoélkerungszuwachs durch Arbeitneh-
mer im Gebiet zu mehr Nachfrage fiihrt.

15. Verwaltungskosten - zusatzliche Personalka-
pazitdaten in Bauamt, Ordnungsamt, Umweltamt
fr Kontrolle und Betreuung des Gebiets.

16. Verkehrslenkung - ggf. Neubau oder Erweite-
rung von Zuwegungen aullerhalb des eigentli-
chen Gewerbegebiets (z. B. Ortsdurchfahrten).
17. Monitoring - Finanzierung von Messnetzen
far Larm, Luftqualitdt und Wasser, falls diese
nicht dauerhaft vom Investor ibernommen wer-
den.

Mogliche Folgen fiir die Gemeinden:

Nach der Fertigstellung:

Die gebauten StralRen, Leitungen und Griinfla-
chen werden in aller Regel in das 6ffentliche Ei-
gentum (Gemeinde) Gbernommen.

Damit gehen Unterhalt, Pflege und spatere Sanie-
rung auf die Gemeinde Uber. Da diese Kosten

Fachgesetzen sowie aus ErschlieBungs- und ggf.
stadtebaulichen Vertragen.

Ein GrofRteil der genannten Kosten (z. B. ErschlieBung,
Regenwasseranlagen, AusgleichsmalRnahmen) wird
vorhabenbezogen  verursacht und  zugeordnet;
betriebsbedingte Risiken (z. B. Altlasten, Emissionen,
Sicherheitsfragen) liegen in der Verantwortung der
Betreiber. Ein unzumutbares finanzielles Risiko fiir die
Gemeinde ist nicht erkennbar.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

nicht direkt liber Geblhren gedeckt sind, bleibt
der Gemeinde oft nur:

1. Haushaltsmittel umschichten (weniger Geld
far andere Projekte wie Schulen, Vereine, Frei-
zeit).

2. Zusatzliche Einnahmen erschlieBen, typischer-
weise Uber:

o Grundsteuererhéhungen (betrifft alle Grund-
stlickseigentlimer, also auch Anwohner, nicht nur
Gewerbe).

o Gewerbesteuer (aber die schwankt stark, hangt
von der Ertragslage der Betriebe ab).

Thematik Einnahmen durch Gewerbesteuer:
Grundsatz bei der Gewerbesteuer in Deutsch-
land:

¢ Gewerbesteuerpflichtig ist ein Unternehmen
dort, wo die Betriebsstatte liegt (§ 12 AO).

¢ Das heiRt: Entscheidend ist nicht der Sitz des
Unternehmens (Hauptverwaltung), sondern ob
im Industriegebiet tatsachlich eine Betriebsstatte
entsteht (z. B. Fabrikhalle, Werkstatt, Biro, Lo-
gistikzentrum). Wenn Unternehmen nicht in der
Gemeinde gemeldet sind:

e Hat ein Unternehmen keine Betriebsstatte in
der Gemeinde (z. B. nur eine Briefkastenadresse
oder reine Durchfuhr), flieRt keine Gewerbe-
steuer an die Gemeinde.

¢ Betreibt ein Unternehmen mehrere Standorte,
wird die Gewerbesteuer nach dem sogenannten
ZerlegungsmaRBstab auf die Gemeinden verteilt,
in denen Betriebsstatten bestehen. MaRstab sind
u. a. die Lohnsummen der Arbeitnehmer an den
jeweiligen Orten.

Beispiel:

¢ Eine Firma hat ihre Zentrale in Miinchen, aber
ein Werk in Winnweiler.

¢ Dann wird ein Teil der Gewerbesteuer an Winn-
weiler abgefiihrt - abhangig davon, wie viele Mit-
arbeiter und Lohne dort anfallen.

e Wenn aber die Beschéaftigten nicht am Standort
Gemeindeallmende arbeiten, sondern an einem
anderen Standort, bekommt die Verbandsge-
meinde nichts oder nur sehr wenig Gewerbe-
steuer.

Risiko fur die Gemeinde:

Hinweise zur Gewerbesteuer und zu moglichen
Einnahmerisiken werden zur Kenntnis genommen. Die
Bauleitplanung ist jedoch nicht darauf ausgerichtet,
konkrete Gewerbesteuereinnahmen zu garantieren
oder Ansiedlungsvertrage mit bestimmten Betrieben
vorzuschreiben. Ob und in welchem Umfang
Gewerbesteuer anféllt, richtet sich nach den
steuerrechtlichen Regelungen (u. a. Betriebsstatte,
Zerlegungsmalstab) und liegt auRerhalb des Einflusses
des Bebauungsplans.

Die Gemeinde darf InfrastrukturmaBnahmen im
Rahmen ihrer stadtebaulichen Entwicklung unabhangig
von konkreten Steuererwartungen planen. Fragen der
Kostenverteilung, Erschliefung und ggf. vertraglichen
Absicherung werden — soweit erforderlich — auf Ebene
der ErschlieBung oder durch stadtebauliche Vertrage
geregelt. Die ErschlieBungskosten liegen vollstandig
beim ErschlieBungstrager.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

¢ Die Gewerbesteuereinnahmen sind oft unsicher
und schwankend.

¢ Gleichzeitig bleiben die Folgekosten (StraRRen,
Infrastruktur, Pflege) dauerhaft bei der Gemeinde
héngen.

¢ Im schlimmsten Fall: kaum Einnahmen, aber
hohe Folgelasten ---- mogliche Grundsteuererho-
hung fur Anwohner

Die Gemeinde muss sicherstellen, dass durch An-
siedlungen im IG Gemeindeallmende tatsachlich
dauerhafte Gewerbesteuereinnahmen entste-
hen. Ohne verbindliche Ansiedlungsvertriage mit
ortsansdssigen Betriebsstatten dirfen keine Inf-
rastrukturkosten Gbernommen werden, da an-
sonsten die Lasten auf die Biirger tiber die Grund-
steuer abgewalzt wiirden.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.

Privater 12

Schreiben vom 30.08.2025:

Hiermit reichen wir fristgerecht unsere Einwande
gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeallmende"
ein.

1.Ldrmbelastung

» Wir stellen die Neutralitdt des Larmgutachtens
in Frage, da das Gutachten von einer Tochterge-
sellschaft des beauftragten Planungsbiiros durch-
gefiihrt wurde.

» Wir fordern ein unabhangiges Gutachten.

» Das Gutachten weist aus, dass es zu moglichen
Uberschreitungen der Nachtrichtwerte kommen
kann bzw. wird. Unserer Meinung nach ist unsere
Region schon ausreichend durch den Larm der
Autobahn A63 und den Fluglarm durch Ramstein
belastet. Eine weitere Larmquelle braucht hier an
dieser Stelle niemand!

» Welche MaRnahmen sind zum Schutze der Be-
volkerung vorgesehen?

Konsequenz / Begriindung:

Die Vorwirfe mangelnder Neutralitit werden
ausdriicklich  zuriickgewiesen. Die schalltechnische
Untersuchung wurde fachlich korrekt, nach den

anerkannten Regeln der Technik und auf Grundlage der
einschldgigen Normen erstellt. MaRgeblich ist die
inhaltliche Richtigkeit und Prifbarkeit der Ergebnisse,
nicht die gesellschaftsrechtliche Einordnung des
Gutachters. Die Untersuchung unterliegt zudem der
fachbehordlichen Kontrolle. Konkrete Hinweise auf
fachliche Fehler oder eine unzutreffende Bewertung
liegen nicht vor; ein weiteres Gutachten ist daher weder
erforderlich noch veranlasst.

Das schalltechnische Gutachten weist zutreffend darauf
hin, dass es ohne begrenzende MaRnahmen zu
Uberschreitungen der Nachtrichtwerte kommen
kénnte. Genau aus diesem Grund werden im
Bebauungsplan verbindliche Larmkontingente
festgesetzt, durch die sichergestellt wird, dass die
maRgeblichen Immissionsrichtwerte — auch im
Nachtzeitraum — eingehalten werden.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Die geplante Ndhe zu unserem Haus, Am
Schorlenberg, von 300 - 400 Meter fiihrt fir uns
zu einer erheblichen Stérung der Nachtruhe, Ge-
sundheit und Lebensqualitat. Die Gerausche der
Baustelle Lorenhek sind bei uns deutlich zu héren
und haben uns Frith morgens schon wach ge-
macht. Aktuell ist Ruhe eingekehrt, die Baustelle
steht still.

» Durch die zuséatzlichen Fahrzeuge auf der L
401, wird weiterer zusatzlicher Larm entstehen.
Wie werden wir davor geschiitzt?

» Welche MaBnahmen werden getroffen, um
die Bevélkerung in der Zukunft vor Uberschrei-
tungen der Larmgrenze zu schiitzen. Wenn zum
Beispiel Tore und Abluftanlagen ect. nach Jahren
nicht mehr richtig gewartet sind und immer mehr
Larm verursachen?

2. Verkehrsbelastung u.Emmissionen

» Durch den zuséatzlichen PKW und LKW-Verkehr
(ca.5000 Fahrzeuge) laut Gutachten auf der L401
wird es bei uns zu einer deutlichen Feinstaub Zu-
nahme kommen. Wir leben hier in einem Regen-
armen Gebiet. In den warmen Monaten regnet es
oft mehrere Wochen, manchmal sogar Monate
nicht. Die Luftverschmutzung ist aktuell schon
sehr hoch und wird sich durch das Bauvorhaben
noch weiter verscharfen.

» Wie wollen sie die Bevolkerung davor Schit-
zen?

Die Nahe der Wohnbebauung wurde in der Planung
bericksichtigt. Malgeblich fir die Abwdgung sind die
dauerhaften betriebsbedingten Immissionen, nicht
zeitlich begrenzte baubedingte Gerdusche anderer
Vorhaben. Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass
durch die verbindliche Larmkontingentierung die
Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung — auch im
Nachtzeitraum — eingehalten werden. Eine erhebliche
Beeintrachtigung von Nachtruhe, Gesundheit oder
Lebensqualitat ist daher nicht zu erwarten.

Der zusatzliche Verkehr auf der L 401 wurde im
Verkehrsgutachten beriicksichtigt. Die prognostizierten
Mehrverkehre  filhren zu  keinen  unzuldssigen
zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen an der
Wohnbebauung. Schutz ergibt sich durch den Abstand
zur StraBe, die Bindelung des Verkehrs auf der
Ubergeordneten Stralle, die gutachterlich empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung im  Anschlussbereich
sowie dadurch, dass Wohngebiete nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt werden.
Ein zusatzlicher Schutzbedarf besteht daher nicht.

Der Schutz vor Larmiberschreitungen wird dauerhaft
durch die  verbindliche Larmkontingentierung
sichergestellt. Betreiber sind verpflichtet, ihre Anlagen
ordnungsgemal zu betreiben und instand zu halten. Bei
Uberschreitungen greifen die
immissionsschutzrechtlichen ~ Uberwachungs-  und
Eingriffsbefugnisse der zustdandigen Behdrden, bis hin zu
Auflagen oder Nutzungsbeschrankungen. Ein
langfristiger Schutz der Wohnbevolkerung ist damit
gewahrleistet.

Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf
Luftschadstoffe und Feinstaub wurden im Rahmen der
Umweltpriifung beriicksichtigt. Die prognostizierten
Mehrverkehre auf der L 401 fihren nach fachlicher
Bewertung nicht zu relevanten Uberschreitungen
luftqualitdtsrechtlicher Grenzwerte. Die Belastungen
bleiben aufgrund der Biindelung des Verkehrs auf der
libergeordneten StraRe, des Abstands zur
Wohnbebauung sowie der allgemeinen
Luftdurchmischung raumlich begrenzt. Besondere
klimatische Verhaltnisse wie langere Trockenphasen
wurden berlicksichtigt, filhren jedoch nicht zu einer
unzuldssigen Zusatzbelastung. Erhebliche
gesundheitliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Durch den zusatzlichen Verkehr entstehen zu-
satzliche Gefahren fur FuBgéanger, Radfahrer und
behinderte Menschen.

» Es ist mit einem zunehmenden Verkehrsauf-
kommen im Ort zu rechnen, nicht alle fahren Giber
die L401 und B48, wie im Gutachten angenom-
men. Bei den Menschen wird ein Umdenken
stattfinden. Der Verkehr in den Ortschaften wird
zunehmen, weil man den Knotenpunkt umfahren
mochte. Diese Besonderheit ist in dem Verkehrs-
gutachten gar nicht beriicksichtigt. Es wird in Zu-
kunft mit Sicherheit viele Fahrer geben, die den
Knotenpunkt umfahren werden. Was zu einer zu-
satzlichen Belastung der OrtsdurchgangsstraRen
fihren wird. AuBerdem wollen LKWs die Auto-
bahnmaut sparen! Nicht jeder LKW-Fahrer wird
den direkten Weg zur Autobahn benutzen!

» Hohere Verkehrsbelastung im Ort bedeutet
auch mehr Gefahr fir Mensch und Tier!

» Hohere Larmbelastigung und Feinstaubbelas-
tung im Ort.

erwarten; ein weitergehender Regelungsbedarf besteht
nicht.

Die Verkehrssicherheit fiir FuBgédnger, Radfahrer und
mobilitdtseingeschrankte Personen wurde
berilcksichtigt. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
direkt Gber die L 401; Wohngebiete werden nicht als
Durchgangsverkehr genutzt. Die verkehrstechnische
Planung sieht eine leistungsfahige und ubersichtliche
Knotenpunktgestaltung, ausreichende Sichtweiten
sowie eine empfohlene Geschwindigkeitsreduzierung
vor. Unzumutbare zusatzliche Gefahrdungen fir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer sind daher nicht zu
erwarten.

Das Verkehrsgutachten basiert auf anerkannten
Prognose- und Verkehrsverteilungsmodellen, die von
einer regelkonformen Nutzung der leistungsfdhigen
Hauptverkehrsachsen (L 401/B 48/A 63) ausgehen. Ein
gezielter, groRrdumig relevanter Schleich- oder
Ausweichverkehr durch Wohngebiete wurde nicht als
eigenstandiges Szenario vertieft modelliert, da hierfir
nach  fachlicher Erfahrung keine belastbaren
Anhaltspunkte bestehen. Sollten sich entgegen der
Prognose kiinftig unerwiinschte Verkehrsverlagerungen
ergeben, koénnen diese durch verkehrsrechtliche
MaRnahmen (z. B. Durchfahrtsbeschrankungen, LKW-
Verbote, Geschwindigkeitsregelungen)  gesteuert
werden. Ein Abwagungsdefizit liegt dennoch nicht vor,
da die Planung auf dem anerkannten Stand der
Verkehrsplanung beruht und Wohngebiete nicht als
ErschlieBungs- oder Zielverkehr vorgesehen sind.

Eine unzumutbare Erhéhung der Verkehrsbelastung
innerhalb der Ortslagen ist nach den
verkehrstechnischen Prognosen nicht zu erwarten, da
die ErschlieBung gezielt tber die L 401 erfolgt und
Wohngebiete nicht als Durchgangsverkehr vorgesehen
sind. Die Verkehrssicherheit fiir Mensch und Tier wird
durch die Bindelung des Verkehrs auf tGibergeordneten
StraBen, eine (bersichtliche Knotenpunktgestaltung
sowie durch mogliche verkehrsrechtliche
SteuerungsmaRnahmen gewdhrleistet. Ein erheblich
erhohtes Gefahrdungspotenzial ergibt sich daher nicht.

Siehe Ausfiihrungen zu Punkt 2
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Zusatzliche StraRenschaden, die der Anwoh-
ner letzten Endes zu tragen hat.

» Losungen fiir diese Punkte liegen unseres Wis-
sens bisher nicht vor.

3. Natur- und Artenschutz

» Im betroffenen Gebiet leben nachweislich im-
mer mehr Rehe, Feldhasen, Blindschleichen und
Fasane, selbst die Fischreiher und Stérche haben
hier ihr Revier, dies konnten wir die letzten Jahre
sehr gut verfolgen.

> Nach  Bundesnaturschutzgesetz  (§44
BNatSchG@G) ist ein solcher Eingriff rechtlich prob-
lematisch.

» Verschandelung der Orts- und Landschaftsum-
gebung. Der Dorfcharakter geht verloren. Wir
werden gerade zum Industriepark Alsenbriick-
Langmeil. Aber eigentlich wohnen wir auf dem
Land. Wenn wir neben unserem Arbeitsplatz
wohnen wollten, waren wir nicht hier!

» Ackerflaiche wird groRflachig und unwieder-
bringlich versiegelt, obwohl es im Gewerbepark
Sembach noch genug freie Flachen gibt.

Mogliche zukiinftige StraBenschaden und deren Umfang
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern
Fragen der StraBenunterhaltung durch die zustdndigen
StraRenbaulasttrager. Eine konkrete Prognose einzelner
Schaden ist nicht moglich, da hierfir keine belastbaren
Vorhersagen getroffen werden kénnen.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Konflikte nach § 44 BNatSchG mit den
genannten Arten bzw. Artengruppen wurden generell
nicht festgestellt.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
nach § 44 BNatSchG erarbeitet, die Mallnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich fir betroffene Arten
nach Art. 1 VSR vorsieht, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Ortslage,
sondern in einem bereits infrastrukturell und
nutzungsseitig vorgepragten Bereich liegt (Anschluss an
L401 und B48; nordlich angrenzende Deponie; sidlich
angrenzend ein bereits in Realisierung befindliches
Industrie- und Gewerbegebiet), sodass keine neue
yIndustriekulisse” in einem bislang unberihrten
Ortsrandbereich entsteht. Zur Minderung der visuellen
Wirkungen und zur landschaftsgerechten Einbindung
sind zudem  entsprechende  Regelungen im
Bebauungsplan vorgesehen (u.a. Griinordnung, MaR). In
der Gesamtschau wird damit der Ubergang zur freien
Landschaft gestalterisch gefasst und abgepuffert; ein
Verlust des Dorfcharakters der umliegenden Ortslagen
ist aufgrund der Lagegunst und der vorgesehenen
Eingrinungs-/Puffermalnahmen nicht in einem
abwagungsrechtlich durchschlagenden Umfang zu
erwarten.

Die grundsatzliche Eignung der Flache wurde in einer
Gewerbestudie  festgestellt  (BBP  Stadtplanung
Landschaftsplanung: Studie zur Ansiedlung regional
bedeutsamer Gewerbeflachen, Kaiserslautern, Stand:
08/2019).
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Wo bleibt die C02 Neutralitat?

» Wo bleibt der Naturschutz?

4. Jakobsweg / Kulturwert

» Der anerkannte europaische Kulturwander-
weg (Jakobsweg) flihrt durch die Obergasse direkt
in das geplante Baugebiet.

» Durch die Bebauung ist dieser Weg dauerhaft
unterbrochen, kulturell und touristisch in bedeu-
tendes Gut. Aktuell ist in ,,die Briicke" eine Wan-
derung dieses Weges angekiindigt. Wie wird mit
diesem Thema umgegangen?

P Liegt eine Losung vor?

5. Wertverlust privater Immobilien

» Der Wertverlust von Wohnhausern in der
Ndhe eines Industriegebiets, sind It. Studien 10-
30%.

» Ein Wertverlust unserer Immobilie ist nicht
hinnehmbar!

» Gibt es hierzu ein Gutachten?

» Wer kommt fiir diesen Wertverlust auf?

6. Transparenz L Vertrauensverlust
» Planungen werden wie ein Geheimnis gehitet.
Warum? Hat man etwas zu verbergen?

» Warum werden die Unternehmen nicht be-
nannt, die sich konkret ansiedeln mochten? Ist
hier Widerstand von der Bevolkerung zu erwar-
ten und deshalb wird diese Info zuriickgehalten?

» Die Tochtergesellschaft des Planungsbiiros er-
stellt das Larmgutachten.
» Wo bleibt die Unabhangigkeit, Objektivitat?

Es werden umfangreiche Eingriinungen innerhalb des
Plangebiets festgesetzt, die auch klimatisch durch die
langfristige Bindung von CO2 kompensatorische
Wirkungen entfalten (CO2-Senken).

Der Natur- und Artenschutz wird umfassend in den
Gutachten Umweltbericht und Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung gewirdigt.

Die Wegefihrung wird kinftig um das Plangebiet
herumgefiihrt.

Ein moglicher Wertverlust privater Immobilien ist kein
eigenstandiger Regelungsgegenstand der
Bauleitplanung; maRgeblich ist allein, ob unzumutbare
Immissionen  entstehen, was fachgutachterlich
ausgeschlossen wurde. Ein spezielles Gutachten zur
Immobilienwertentwicklung ist nicht erforderlich, und
ein Ausgleichsanspruch besteht nur bei rechtswidrigen
oder unzumutbaren Beeintrdchtigungen, die hier nicht
vorliegen.

Die Informationen zum Bebauungsplanverfahren
wurden verfahrensgerecht nach Regelungen des BauGB
durchgefiihrt.

Es handelt sich um einen angebotsorientierten
Bebauungsplan, der eine gewerblich-industrielle
Nutzung ermdglicht und keine Unternehmen festlegt.

Das Gutachten wurde nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt und im Verfahren durch die zustéandigen
Fachbehoérden geprift.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Warum wird die Gemeinde, zum Industriege-
biet, nicht vorher informiert in einer Blrger-
runde, wie dies z.B. beim Ausbau Glasfaser ge-
schehen ist?

» Man versucht uns vor vollendete Tatsachen zu
stellen und wundert sich dann, warum der Biirger
verdrgert reagiert!

» Wer zahlt die Umlagen der StraBen und Infra-
struktur und die Zusatzkosten der Unterhaltungs-
kosten?

Antrag/Fazit:
» Wir fordern ein unabhangiges, objektives
Larmgutachten!

» Wir fordern weitere Gutachten zum Thema
,Verkehr" und "Wertverlust unserer Immobi-
lien"!

» Wir fordern die weitere Planung des Gebietes
Gemeindeallmende auszusetzen.

» Wir fordern die Birger lber die weitreichen-
den MalRnahmen des Industriegebietes zu infor-
mieren und mit einzubeziehen.

» Wir fordern den Bebauungsplan nicht zu be-
schlieBen, da in zu vielen Punkten keine ausrei-
chenden Planungen, unabhangige Gutachten vor-
liegen, insbesondere Verkehrsbelastung, Natur,
Wertverlust unserer Immobilien, Jacobsweg und
ein Emissionsgutachten.

» Wir fordern, eine schriftliche Stellungnahme
zu unseren Fragen und Bedenken.

Eine  Burgerinformationsveranstaltung ist  nicht
verpflichtend im Bebauungsplanverfahren, wird jedoch
freiwillig durchgefiihrt und ist am 26.03.2026 erfolgt.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Das Gutachten wurde nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt und im Verfahren durch die zustandigen
Fachbehorden gepriift.

Das Verkehrsaufkommen wurde fachgutachterlich
behandelt und geprift, ein Wertgutachten zu
Immobilienpreisen ist kein Regelungstatbestand der
Bauleitplanung.

Die Forderung nach einer Aussetzung der weiteren
Planung wird zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf
nach den gesetzlichen Vorgaben des BauGB
durchgefiihrt; die vorgebrachten Belange wurden
geprift und abgewogen. Ein fachlicher oder rechtlicher
Grund fur eine Aussetzung des Verfahrens besteht nicht.

Erganzend wurde im Rahmen der weiteren Planung und
der kiinftigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eine entsprechende
Blrgerinformationsveranstaltung am 26.03.2026
abgehalten.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen, die
angesprochenen Belange (Verkehr, Natur, Immissionen,
Landschaft und Nutzungskonflikte) wurden jedoch
fachgutachterlich untersucht, bewertet und in der
Abwagung bericksichtigt. Unabhdngige und rechtlich
ausreichende Planungsgrundlagen liegen vor; ein
Abwagungsdefizit, das den Beschluss des
Bebauungsplans hindern wiirde, besteht nicht.

Die vorgebrachten Fragen und Bedenken werden im
Rahmen der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB
vollstandig gepriift und schriftlich dokumentiert. Die
Ergebnisse werden den Einwendern mit dem
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

» Wir fordern, ein Emissionsgutachten in Bezug
auf Verkehr und Gewerbe.

» Winnweiler wird durch die Gewerbesteuer ei-
niges an Gewinn generieren, was hat Alsenbriick-
Langmeil davon? Was ist hier vorgesehen? Was
wird z.B. flr das allgemeine Ortsbild getan?

» Wo entstehen bzw. sind die Ausgleichsflachen
des Industriegebietes?

» Welche Gefahrgiiter sind auf dem Industriege-
lande zugelassen? (z.B. Chemie, Explo-
sive,Pharma, usw.)

Abwadgungsbeschluss zum
nachvollziehbar zur Verfligung gestellt.

Bebauungsplan

Ein gesondertes Emissionsgutachten st nicht
erforderlich, da die verkehrs- und gewerbebedingten
Emissionen bereits im Rahmen der vorhandenen
Fachgutachten (Verkehr, Schall, Umweltpriifung)
fachlich bewertet wurden. Die Einhaltung der
maligeblichen Grenz- und Richtwerte ist damit
sichergestellt; ein Abwagungsdefizit liegt nicht vor.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Die Kompensation erfolgt vollstindig innerhalb des
Gebietes. Aus der Rodung der Geholze nordlich der
Versickerungsmulde  ergibt  sich  jedoch  ein
artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf, der
gebietsintern nicht erbracht werden kann. Hierzu wird,
wie im Artenschutzgutachten dargelegt, die Entwicklung
von 0,2 ha Feldgehdlz oder Waldrand extern erforderlich
(S. 33 ff.). Die Flachen zur Umsetzung werden im
weiteren Verfahren ergédnzt und konkretisiert, hierzu
stehen MaRnahmen der Aufforstung im
Donnersbergkreis in Betracht.

Welche Gefahrgiiter im Plangebiet zulassig sind, ergibt
sich abschlieBend aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans und der BauNVO. Storfallrelevante
Betriebe und Anlagen mit nicht beherrschbaren Risiken
sind ausgeschlossen; der Umgang mit Gefahrstoffen ist
nur im Rahmen der zuldssigen Nutzungen und der
immissionsschutz- und storfallrechtlichen Vorgaben
zulassig und wird im jeweiligen Genehmigungsverfahren
gepruft.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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13.

Privater 13
Schreiben vom 05.09.2025:

Allgemeines

Mit den Industrie- und Gewerbegebieten Hinter-
tal und (OG Wi.1 rd. 12 ha Geltungsbereich) und
Lorenhek (OG Lo., rd . 18 ha Geltungsbereich)
wurden bereits zwei groRRe Gebiete fiir Industrie-
und Gewerbe ausgewiesen. Die 11Gemeindeall-
mende" (OG Wi.) umfasst einen Geltungsbereich
von rd. 20 ha. Das sind zusammen rd. 50 ha Fla-
chen die zukiinftig fur Industrie- und Gewerbe
vorgesehen sind. Das uns bekannte Landschafts-
bild, welches bisher durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt war und eine weite Sicht auf den
Donnersberg und seine Umgebung zeigt, wird
sich nachdriicklich verdndern. Es handelt sich um
einen wesentlichen Einschnitt in Natur und Land-
schaft. Folgekosten fir alle Biirgerinnen und Biir-
ger sind nicht auszuschlieRen.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Es handelt sich um landwirtschaftliche Vorrang-
flache die zukiinftig nicht mehr zur Verfliigung ste-
hen wird. Aufstrebende kleine und mittelstandige
Betriebe, welche sowieso ihren Flachenbedarf
kaum erweitern kdnnen, wird es zukiinftig noch
schwerer fallen Nutzflachen zu erwerben oder zu
pachten. Es ist davon auszugehen, dass sich durch
die Belegung fiir Industrie- und Gewerbe, die Bo-
denrichtwerte fiir Ackerland in Zukunft erhéhen
werden. Ebenso kénnten die Kosten fiir Pacht von
Ackerland steigen. Kleine und Mittelstandige Be-
triebe werden den Preisduck und den Flachen-
mangel nicht tragen kénnen.

Erh6hung der Einnahmen durch mehr Einwoh-
ner

Es wurde mitgeteilt 1.200 - 1.500 Arbeitsplatze zu
schaffen. Im Vergleich rd. 1.200 Einwohner hat
die Ortsgemeinde Minchweiler derzeit. Es ist
nicht bekannt welche Art von Industrie oder Ge-
werbe sich ansiedeln moéchte. Derzeit suchen
aber Betriebe innerhalb der VG bereits Fachkrafte
und finden kein Personal. Handwerksbetriebe
jeglicher Art sowie Biros z.B. Steuerbiros etc.

Konsequenz / Begriindung:

Die kumulative Flacheninanspruchnahme durch die
Industrie- und Gewerbegebiete Hintertal, Lorenhek und
Gemeindeallmende wurde erkannt und im Rahmen der
Umweltpriifung sowie der Ubergeordneten Planung
bericksichtigt. Die damit verbundene Verdnderung des
Landschaftsbildes stellt einen wesentlichen Eingriff dar,
ist jedoch planimmanent, fachlich bewertet und wird
durch Standortbiindelung, Eingriinung,
AusgleichsmalRnahmen und verkehrliche Anbindung
abgemildert. Unzumutbare Folgekosten fir die
Allgemeinheit sind nicht erkennbar; ein
Abwagungsdefizit liegt nicht vor.

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche wurde als
abwagungsrelevanter Belang erkannt. Die
Inanspruchnahme ist jedoch Ergebnis einer planerischen
Entscheidung zur Standortbiindelung von Gewerbe- und
Industrieflachen und wurde unter Beriicksichtigung des
Gbergeordneten Entwicklungsbedarfs sowie fehlender
geeigneter Alternativflaichen abgewogen. Auswirkungen
auf Bodenpreise oder Pachtverhéltnisse lassen sich nicht
belastbar  prognostizieren und stellen keinen
eigenstandigen Ausschlussgrund dar; ein
Abwagungsdefizit liegt nicht vor.

Aussagen zu Beschéftigtenzahlen, Bevolkerungszuwachs
und daraus abgeleiteten Folgewirkungen
(Wohnungsmarkt, Kitas, Schulen, Umlagen) sind nicht
verbindliche Grundlagen der Bauleitplanung. Der
Bebauungsplan ist angebotsorientiert und begriindet
weder einen Zuzug noch eine Verpflichtung zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraums; wirtschaftliche,
demografische und fiskalische Entwicklungen lassen sich
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

klagen liber Mangel an Personal. Sollten die Ar-
beitskrafte von den ansiedelnden Betrieben , mit-
gebracht" oder , angezogen" werden, wére evtl.
weiterer Bedarf an Wohnraum anzunehmen. Die-
ser ist derzeit allerdings ebenfalls Mangelware.
Der Schwellenwert fiir Ausweisungen (erfragt auf
der VG) von neuen Baugebieten (was weiterhin
Versiegelung wichtiger Flachen bedeuten wiirde)
ist in vielen Kommunen bereits erreicht. Zudem
steigt derzeit der Druck durch die amerikanischen
Streitkrafte, welche auf den Wohnungsmarkt
drdngen. Mieten steigen hierdurch. Bauland-
preise wiirden (aufgrund der Nachfrage) eben-
falls in die Hohe gehen, wobei die Kosten fiir den
Bau des Eigenheims an sich kaum erschwinglich
sind (bei durchschnittlichem Einkommen).

Die Frage ist, wo sollen diese Menschen wohnen,
die dann hier arbeiten werden? Ein Mehr an
Schlisselzuweisungen durch mehr Biirgerinnen
und Blrger gibt es erst, wenn diese auch hier
wohnen wiirden. Wenn dem so ware, dass in un-
serer VG mehr Biirgerinnen und Biirger auf lange
Sicht wohnen werden, so bendtigen diese auch
KiTa Platze, Schulplatze, Einkaufsmoglichkeiten
etc. diese in der Folge nétigen Einrichtungen so-
wie die erhéhten Unterhaltungskosten von Stra-
Ren, Anlagen (Ausbau Kanal, Wasser etc.) werden
auf lange Sicht eine Umlageerhéhung fiir die Orts-
gemeinden mit sich bringen. Weitere Erhéhungen
der VG Umlage und Kreisumlage ist fir eine kleine
Ortsgemeinde (wie Horingen) kaum tragbar ... ein
Kreislauf zu Lasten der kleineren Dorfer beginnt.
Grundsteuererhéhungen sind dann wieder ein
muss und die Unzufriedenheit der Birgerinnen
und Birger wird wachsen.

Unsere Verbandsgemeinde hat einen unschatz-
baren Wert an Natur und Landschaft. Wir sind
kein Industriestandort. Das ,Eingangstor zum
Donnersberg" wiirde durch diese weitere grof3fla-
chige Ansiedlung verbaut.

Anmerkung zur Gewerbesteuer fiir die Ortsge-
meinde

Einnahmen aus der Gewerbesteuer errechnen
sich aus dem Gewinn des ansdssigen Betriebes.
Der Betrieb muss mindestens ein halbes Jahr
seine Arbeiten aufgenommen haben und ansassig
sein. Von der Gewerbesteuer zahlt die OG eben-
falls VG Umlage sowie Kreisumlage. Bei hoheren
Gewerbesteuereinnahmen verringern sich die

nicht verldsslich prognostizieren. Die Sicherung von
Gewerbe- und Arbeitsflachen dient der langfristigen
strukturellen Entwicklung der Verbandsgemeinde und
steht nicht im Widerspruch zum landschaftlichen
Charakter der Region

Hinweise zur Systematik der Gewerbesteuer und zu
Umlagen sowie Schlisselzuweisungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Bauleitplanung ist jedoch nicht
auf die Garantie bestimmter fiskalischer Effekte

ausgerichtet; mogliche Einnahmen- oder
Umlagewirkungen unterliegen dem Steuer- und
Finanzausgleichssystem und sind kein
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Schlisselzuweisungen vom Land an die jeweilige
Kommune. Ein wesentliches Mehr an Einnahmen
ist somit nicht unbedingt abzusehen.

abwagungsrelevanter  Hinderungsgrund  fir  die
Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14. | Privater 14

Schreiben vom 08.09.2025:

Hiermit reiche ich meine Einwendung fristgerecht
ein.

1.  Zurzeit wird das Industrie- und Gewerbe-
gebiet Lorenheck mit 17,5 ha Flache ent-
wickelt. Leider wird nicht bekannt gege-
ben, ob oder welche Firmen hier angesie-
delt werden. Das wirft die Frage auf, ob
die Gemeinde Gberhaupt noch solche Fla-
chen in der Gemeindeallmende zur Verfi-
gung stellen muss. Dies mit dem Hinter-
grund, dass ja auch die Flachen im Indust-
riegebiet Hinterthal mit 11,6 ha entwi-
ckelt werden.

2. Die Lage meines Hofes ist stark betroffen
vom |G Lorenheck und IG Gemeindeall-
mende. Wir werden aufgrund des West-
windes immer vom Larm der Ansiedlung
betroffen sein.

3. Sorge bereitet mir die Ableitung des Was-
sers. Hier im Tal sind wir schon teilweise
Uberflutungsgebiet fiir die Alsenz. Dann
kommt jetzt noch das Wasser der versie-
gelten Flachen hinzu.

4. Die Begriindung, dass Arbeitsplatze ge-
schaffen werden ist insofern nicht aus-
schlaggebend, da in unserer Region sehr
viele Betriebe, egal welcher Art, Mitarbei-
ter suchen. Wo sollen denn jetzt auf ein-

Konsequenz / Begriindung:

Die fehlende Offenlegung konkreter Ansiedlungen im
Industriegebiet Lorenhek ist kein Anhaltspunkt fiir einen
fehlenden Flachenbedarf. Als angebotsorientierte
Planung erfolgt die Flachenbereitstellung
vorausschauend und unabhidngig vom jeweiligen
Vermarktungsstand einzelner Gebiete. Die parallele
Entwicklung von Lorenhek, Hintertal und
Gemeindeallmende dient der Deckung
unterschiedlicher qualitativer und zeitlicher Bedarfe; ein
Wegfall der Erforderlichkeit der Flache
Gemeindeallmende ergibt sich daraus nicht.

MalRgeblich ist, dass die zuldssigen Gerauschemissionen
durch die verbindliche Larmkontingentierung so
begrenzt sind, dass die mafgeblichen
Immissionsrichtwerte —  unabhangig von  der
Windrichtung — eingehalten werden. Eine unzumutbare
zusatzliche Larmbelastung ist daher nicht zu erwarten.

Die Ableitung von Niederschlagswasser wurde fachlich
geprift. Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt
geregelt und gedrosselt Uber ein Regenwasserkonzept
mit Rickhaltung, Versickerung und kontrollierter
Ableitung, sodass keine zusatzliche
Hochwasserbelastung der Alsenz entsteht. Eine
Verschirfung bestehender Uberflutungssituationen im
Tal ist daher nicht zu erwarten.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen ist ein stadtebauliches
Ziel, begrindet jedoch weder einen konkreten
Personalzuzug noch die  Ausweisung neuer
Wohnbauflachen. Als angebotsorientierter
Bebauungsplan  schafft die Planung lediglich
Entwicklungsmoglichkeiten fiir Betriebe; Fragen der
Arbeitskrafteverfiigbarkeit und moglicher
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

mal fiir neue Firmen Mitarbeiter herkom-
men? Werden dafiir dann neue Wohn-
baugebiete geschaffen? Wo?

5.  Selbstverstandlich wurden von Seiten der
VG Uber offentliche Bekanntmachungen
Uber die Entwicklung der Industriegebiete
informiert. Doch héatten die Mitglieder
des Ortsgemeinderates ,lhre”“ Mitbirger
genau informieren miissen. Das wurde
versaumt.

6. Letzten Endes sind wir das Tor zum Tou-
rismusgebiet des schénen Donnersber-
ges. Diese Tatsache wird durch solch eine
Zerstorung der Ackerflachen zerstort. Der
Lebensraum fiir Mensch und Natur wird
unwiderruflich zerstort.

Wohnraumentwicklung sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und lassen sich nicht verbindlich
prognostizieren.

Die Information der  Offentlichkeit  erfolgte
ordnungsgemaR Uber die gesetzlich vorgeschriebenen
Bekanntmachungen im Bebauungsplanverfahren. Eine
weitergehende  individuelle  Information  durch
Mitglieder des Ortsgemeinderates ist rechtlich nicht
vorgeschrieben und berihrt die Wirksamkeit oder
RechtmaRigkeit des Verfahrens nicht; ergdnzend wurde
im Rahmen der weiteren Planung und der kiinftigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Birgerinformationsveranstaltung am
26.03.2026 abgehalten.

Die Belange von Tourismus, Landschaftsbild sowie
Mensch und Natur wurden erkannt und in der
Umweltpriifung beriicksichtigt. Die Inanspruchnahme
der Ackerflachen stellt einen Eingriff dar, ist jedoch

planimmanent, fachlich  bewertet und durch
Standortbiindelung, Eingriinung und
AusgleichsmafRnahmen abgemildert; eine

unwiderrufliche Zerstérung des Tourismusraums oder
des Lebensraums fiir Mensch und Natur liegt nicht vor

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.

Privater 15

Schreiben vom 07.09.2025:

Durch das geplante IG Gemeindeallmende soll
der Feldweg von der L 401 zur Obergasse zum Teil
entfallen. Diese Verbindung ist aus Sicht der
Landwirtschaft aber zwingend erforderlich um
die Felder im Bereich der Bauschuttdeponie mit
landwirtschaftlichen Maschinen und Geratschaf-
ten zu erreichen. Es ware eine Zumutung fir die
Anwohner der Obergasse und fiir die Landwirte
Uber die Obergasse die Flachen im Bereich der
Bauschuttdeponie anzufahren.

Konsequenz / Begriindung:

Die ErschlieBungsfunktion bleibt gewahrt, der 6stlich
bestehende Wirtschaftsweg wird genutzt und wird an
der nordlichen Seite des Plangebietes querend neu
hergestellt, sodass entlang der Grenze des Plangebiets
eine entsprechende Zuwegung hergestellt wird und die
ErschlieBungsfunktion nach wie vor gewéhrleistet wird.
Die Flachen sind somit weiterhin von der L 401 aus
erreichbar.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Eine Zuwegung von der L 401 sollte daher weiter-
hin moglich sein.

Als Losung schlage ich einen geschotterten Ver-
bindungsweg zwischen den beiden bestehenden
Wegen entlang des IG Gemeindeallmende vor, so
das weiterhin die Flachen von der L 401 aus er-
reichbar waren.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16. | Privater 16
Schreiben vom 02.09.2025:

Durch die Initiative gegen das ,Industriegebiet
Gemeindeallmende Alsenbriick-Langmeil” wurde
ich Giber das geplante ,Industrie- und Gewerbe-
gebiet Gemeindeallmende” sowie das bereits ge-
nehmigte ,Industrie- und Gewerbegebiet Lo-
renck” in vollem Umfang in Kenntnis gesetzt und
habe mir die Planunterlagen auf der Homepage
der VG Winnweiler durchgelesen. Das Lesen im
Amtsblatt war mir aufgrund des Kleingedruckten
in den Planen der Planungen, also das Lesen der
Flurnummern, um zu erkenenn, um welche Pla-
nungen es konkret geht, zu keinem Zeitpunkt
moglich. Gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes mache ich folgende Bedenken geltend:
Nach meiner Einschatzung hat das geplante Vor-
haben erhebliche negative Auswirkungen auf die
Wohn- und Lebensqualitdt sowie das Land-
schaftsbild und den Erholungswert in den angren-
zenden Wohngebieten- auch denen, die am Orst-
eingang von Winnweiler liegen.

1. Larmbelastigung

Das Schallgutachten enthalt keine Stellungnahme
dazu, wie sich die Larmbelastung auf die Bewoh-
ner am Ortseingang / KirchstraRe von Winnweiler
und dem umliegenden Gebiet auswirkt. Die Ent-
fernung des geplanten Gebiets ist unwesentlich
weiter als die Entfernung zu den Wohngebieten,
die benannt sind. Es sind benannt:

- am sudlichen Ortsrand von Alsenbriick-Lange-
meil, ca. 400 m nérdlich des Plangebiets,

- an der Salomonsmiihle, ca. 700 m &stlich des
Plangebiets,

- am nordlichen Ortsrand von Minchweiler an
der Alsenz, ca. 600 m sudlich des Plangebiets,

- am Ostlichen Ortsrand von Lohnsfeld, ca. 800 m
siidwestlich des Plangebiets und

Konsequenz / Begriindung:

Das schalltechnische Gutachten betrachtet maRgebliche
reprasentative  Immissionsorte im Umfeld des
Plangebiets und berlcksichtigt dabei Entfernung,
Topografie und Vorbelastungen. Die Wohnbereiche
Winnweiler (KirchstraBe, JakobsstraRRe) liegen in
groRerer oder vergleichbarer Entfernung zu bereits
bewerteten Immissionsorten; eine zusatzliche
gesonderte Betrachtung ist fachlich nicht erforderlich,
da bei groRerem Abstand keine  hdheren
Immissionspegel zu erwarten sind.

Vorbelastungen durch bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete  wurden in der Berechnung
beriicksichtigt. Die im Gutachten festgestellte
Notwendigkeit von Auflagen wird durch die verbindliche
Larmkontingentierung planerisch abgesichert; deren
Einhaltung unterliegt der immissionsschutzrechtlichen
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‘ Beantwortung/Riickmeldung:

- am Ostlichen Rand der Gewerbe- und Industrie-
gebiete entlang der IndustriestralRe, ca. 320 m
westlich des Plangebiets.

Die Ortsrandlage von Winnweiler/ KirchstraRe
findet hier keine Berlicksichtigung. Ebenfalls ldsst
das Gutachten Auswirkungen auf das Gebiet mit
Wohnbebauung in der JakobsstraRe in Winnwei-
ler missen. Daher bemangele ich das Gutachten
als nicht vollstandig und umfassend.

Sowohl in dem vorliegenden Schallgutachten
(FIRU Gfl, 31.03.2025) sowie in der Flachenbe-
wertung der Gemeinde werden die Risiken fiir die
Gesundheit der Anwohner durch die Ansiedlung
aufgrund der Larmbeldstigung ausdriicklich be-
nannt. Es fehlen daher Darstellungen insbeson-
dere zur Larmbelastung in der Nacht bzgl. der feh-
lenden Gebiete. Die gesundheitlichen Risiken
durch Nachtldrm liegen nach der WHO und deren
Leitlinien bei einem Zielwert von maximal 40
dB(A) nachts. Dauerhafte Uberschreitungen er-
héhen bekanntermaRen das Risiko fiir Herz-Kreis-
lauf-Erkrankungen, Schlafstérungen und psychi-
sche Belastungen. Fiir die Anwohner der oben be-
nannten Regionen ist es daher nicht greifbar, mit
welche Belastung zu rechnen ist.

Ferner konne laut Schallgutachten keine Teilfla-
che des Plangebiets uneingeschrankt betrieben
werden, sodass ein typischer Industrie- oder Ge-
werbebetrieb nach BauNVO nur mit Auflagen
moglich ist. Deren dauerhafte Einhaltung er-
scheint praktisch kaum zu kontrollieren. Daher
ware bereits nun die Mitteilung eines Kontroll-
konzepts sowie der dazugehorigen Personalpla-
nung und Stellenbewirtschaftung fiir die Kon-
trolle der Auflagen wiinschenswert.

Desweiteren sind die Vorbelastungen durch an-
dere Industrie- und Gewerbegebiete nicht ausrei-
chend beriicksichtigt, denn in der Umgebung be-
stehen bereits Industrie und Gewerbefldachen
(z.B. Schaferdelle). Ob diese Vorbelastung in den
Lairmberechnungen vollstandig berlicksichtigt
wurde, bleibt unklar, sodass eine Einschatzung
der zu erwartenenden Belastungen in Ganze nicht
absehbar ist.

Inwieweit ich hiervon betroffen bin, kann ich dem
Gutachten nicht entnehmen.

Uberwachung. Gesundheitliche Risiken durch Nachtlarm
werden durch die Einhaltung der geltenden Richtwerte
vermieden. Ein  Abwagungsdefizit oder eine
Unvollstandigkeit des Gutachtens liegt daher nicht vor.
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2. Beeintrachtigung der Luftqualitat

Je nach Art der Betriebe kdnnen weitere Imissio-
nen auftreten (Gerlche, Rauch, Schadstoffe), die
aufgrund der Ndhe zu den Wohngebieten — auch
nach Winnweiler - durch die oben benannten Be-
reiche unmittelbar auf die Bevélkerung treffen.
Dies gilt ebenfalls fiir die unmittelbar in der Nahe
gelegenen Wege fiir Spaziergdnge, die sowohl
den Winnweilerer, Alsenbriick-Langmeiler- und
Lohnsfelder-Anwohner als Erholungsgebiete die-
nen. Trotz der gemachten Vorgaben zur Ein-
schrankung, sei es durch Ausschluss einzelner In-
dustriezweige oder in der Nutzung, ist mit einer
erheblichen Luftverschlechterung insbesondere
auch durch das deutlich erhohte Verkehrsauf-
kommen mit deutlich h6heren Abgasemissionen
(Feinstaub, Stickoxide) zu rechnen, die nicht ver-
gleichbar mit der derzeitigen Luftqualitat sind.

3. Lichtimissionen - dauerhafte Storung der
Nachtruhe

Die Lichtimmissionen der Gebdude durch die
zwar vorgeschriebene insektenschonende Be-
leuchtung sowie die Lichtimmissonen durch den
nachtlichen Anlieferungsbetrieb durch Lieferan-
ten hat ebenfalls Auswirkungen auf die Wohnge-
biete durch Lichteinstrahlung sowie Lichtver-
schmutzung mit negativen Auswirkungen auf die
Tiere und Menschen.

4. Beeintrachtigung des Verkehrs

Die Flachenbewertung stellt ausdricklich fest,
dass die ErschlieBung der Flache ,Gemeindeall-
mende” mit einem hohen Aufwand verbunden
sei. Der gesamte Schwerlastverkehr misse liber
bestehende Landes- und KreisstraBen abgewi-
ckelt werden, die schon heute schmal, unzu-
reichend ausgebaut und teilweise tiberlastet sind.
Bei unvorhergesehenen Einschriankungen (Sper-
rung der Autobahn o0.A.) erreicht diese Uberlas-
tung ein immenses Ausmal. Die geplante Er-
schlieBung wiirde zwangslaufig zu einer Zunahme
des Verkehrs durch Winnweiler, Alsenbrick-
Langmeil sowie die umliegenden Dorfer Lohns-
feld und Minchweiler an der Alsenz fihren — wie
dies gerade schon durch die Briickensanierung in
Winnweiler in der KirchstralRe 13 zu verspuren ist.
Dies fiihrt wie aktuell bereits vorherrschend zu
der Durchfahrt von LKWs durch den Ortskern,

Die gebietseingrenzende 6ffentliche Griinflache fungiert
nebst umfassenden weiteren Griinfestsetzungen als
klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum. Es ist
nicht von einer maflgeblichen und generalisierten
Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen.

Lichtemissionen sind nach dem aktuellen Stand der
Technik sowie der Festsetzungen zu reduzieren. Es ist
nicht von maligeblichen negativen Auswirkungen auf die
genannten Schutzgiter auszugehen.

Die Hinweise der Flachenbewertung zum erhéhten
ErschlieBungsaufwand und zu moglichen
Verkehrszunahmen  wurden  bericksichtigt.  Die
Verkehrsabwicklung des IG ,Gemeindeallmende”
erfolgt jedoch gezielt Gber die libergeordneten Strallen
(L 401/B 48/A 63); Wohn- und Ortsdurchfahrten sind
nicht als regulare ErschlieBungswege vorgesehen. Die
verkehrstechnischen Untersuchungen zeigen, dass bei
Umsetzung der vorgesehenen Knotenpunktmafnahmen
die Leistungsfahigkeit insgesamt gewahrleistet ist.

Unvorhersehbare Sonderereignisse (z. B.
Autobahnsperrungen) sind  nicht  maRgeblicher
Prifungsmallstab der Bauleitplanung. Zusétzliche
Belastungen der Siedlungsflaichen wurden erkannt,
fachlich bewertet und als vertretbar und beherrschbar
eingestuft.
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vermehrtem StraBenldarm und Abgas-Immissio-
nen. Ferner sei erwdhnt, dass die Ortsdurchfahr-
ten — insbesondere die FuRgidngerzone Winnwei-
ler - nicht fiir Schwerlastverkehr in dieser GroRen-
ordnung ausgelegt sind/ist.

Durch die erforderlich werdenden Ampelschal-
tungen an den Schnittstellen wird der aktuelle
Verkehrsfluss gehemmt und die Anwohner durch
die erhebliche Mehrbelastung des kiinftigen Ver-
kehrs belastet. Insbesondere sei erwahnt, dass es
Menschen gibt, die genau deshalb gerne auf dem
Land leben, da es hier im Gegensatz zur Stadt
keine Ampeln und sonstige erhebliche Verkehrs-
belastungen gibt.

Damit ist absehbar, dass es zu erheblichen Kon-
flikten durch zusatzlichen Schwerlastverkehr und
Verkehr kommt. Schon im Vorfeld bescheinigen
die Unterlagen eine ,zusatzliche Belastung der
Siedlungsflachen”.

5. Klimaschutz und Flachenversiegelung

Das in Planung befindliche Gebiet ist aktuell land-
wirtschaftlich genutzt und laut Flachenbewer-
tung Teil einer offenen Landschaft mit wichtiger
Okologischer Funktion. Sie liegt im Vorranggebiet
Landwirtschaft und zugleich im Vorbehaltsgebiet
Erholung und Tourismus.

Die Auswirkungen schildere ich — auch wenn Sie
offensichtlich sind — und liegen im Verlust frucht-
barer Boden, die Verscharfung von Hitzeinseln so-
wie der Entfall von Frischluftschneisen fiir die an-
grenzenden Ortschaften.

Zwar sehen die Planungen Kompensationen wie
Dachbegriinung sowie in festgelegten Abstanden
ein neu gepflanzter Baum, und der Umweltbe-
richt 1asst sich hierzu ein, so ist dies mit der aktu-
ellen Nutzung der Flache nicht vergleichbar. Da-
mit werden zentrale Ziele des Klima- und Umwelt-
schutzes verletzt.

6. Widerspruch zu Raumordnung und Land-
schaftsschutz

Die Flache liegt laut Flachenbewertung sowohlim
Vorranggebiet Landwirtschaft als auch im Vorbe-

Das Plangebiet ,Industrie- und Gewerbegebiet
Gemeindeallmende” liegt im Bereich des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz, 3. Teilfortschreibung
2018, welcher hier Flachen als ,Sonstige Freiflache”,
yVorranggebiet fur die Landwirtschaft” sowie
y,Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund” ausweist.
Die , Sonstige Freifliche” besteht im ROP in Kombination
mit dem ,Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund”
und befindet sich weitestgehend im Siid- und Ostteil des
Plangebietes. Im nordwestlichen Bereich befindet sich
das ,Vorranggebiet fur die Landwirtschaft”.
MaRgebliche Beeintrachtigungen sind damit nicht
gegeben. Durch umfassende GrinmaBnahmen (z. B.
Dach- und Fassadenbegriinung, Begriinung nicht
versiegelbarer Flachen, gebietsumlaufender breiter
Grinstreifen mit Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflichen etc.) wird die lokale
Hitzebelastung  minimiert. Es  werden keine
Kaltluftabflussbahnen der umliegenden Ortschaften
malgeblich blockiert.

Vorbehaltsgebiete stellen gemall Raumordnung keine
Ziele sondern Grundsatze der Raumordnung dar. Diese
somit der Abwagung zugidnglich und koénnen bei




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 83

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

haltsgebiet Erholung und Tourismus. Ferner ent-
halt das Gebiet einen Streifen Vorbehaltsgebiet
Biotopverbund. Dieser wird im 2. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans mitintegriertem Land-
schaftsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler
Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Ge-
werbeflachen mit einem Satz ,Entlang der B48
verlduft jedoch ein als Vorbehaltsgebiet Bio-
topverbund gekennzeichneter Streifen, dessen
tatsdchliche Auspragung und Relevanz in diesem
Bereich fachlich allerdings nicht geteilt werden
kann.” abgetan. Dies entbehrt einer sauberen
und fachlichen Begriindung und Einlassung sowie
eines fundierten Nachweises.

7. Umwelt

Die geplante Flache ist heute landwirtschaftlich
genutzt, Teil einer offenen Landschaft und dient
als Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten (u. a. V6-
gel, Fledermause, Insekten, Feldhasen, Rehe).
Durch die Bebauung des Gebiets bietet dieses kei-
nen geschiitzten Lebensraum fiir die verschie-
denster dort ihren Lebensraum habenden Vogel-
und Tierarten mehr.

Die Wiesen bilden fur Reiher, groBerer Vogel wie
Falken, Raben etc. Landeziele und Jagd- und Flug-
gebiete. Ferner stellt dieses Gebiet eine Freiflug-
flache fur die angesiedelten Storche dar. Die An-
zahl der angesiedelten Stérche innerhalb der an-
grenzenden Gemeinden erfordert den Erhalt der
Flache und koénnte der weiteren Ansiedlung von
Storchen sowie Brutstdtten dienen. Aufgrund des
immer mehr voranschreitenden Aufwuchses der
Stérche werden weitere Flachen mit Horstplatt-
formen / Nisthilfen erforderlich.

Eine Bebauung fiihrt zum Verlust von Nahrungs-
und Brutflachen fiir geschitzte Arten, Zerschnei-
dung von Lebensrdumen, da das Gebiet zwischen
Wald- und Offenlandbereichen liegt, Stérung
durch Lichtemissionen (z. B. fiir Fledermause und
nachtaktive Insekten), hoheres Verkehrsrisiko fir
Wildtiere durch zusatzlichen Lkw-Verkehr.

Damit entstehen tierschutz- und artenschutz-
rechtliche Konflikte, die bislang nicht ausreichend
bericksichtigt wurden.

Planungserfordernis entsprechend beplant werden. Die
Lage in Vorbehaltsgebieten (Landwirtschaft,
Erholung/Tourismus, Biotopverbund) bedeutet keinen
Ausschluss, sondern begriindet eine besondere
Abwagungspflicht. Diese wurde erfillt: Die Belange der
Vorbehaltsgebiete wurden fachlich bewertet und den
gewichtigen Entwicklungszielen der gewerblichen
Flachenbereitstellung gegeniibergestellt. Da dem
betroffenen Biotopverbundstreifen nach fachlicher
Prifung keine wesentliche Verbundfunktion zukommt
und die Ubrigen Belange durch MafRnahmen gemindert
werden, ist die Planung mit den Vorbehaltsgebieten
vereinbar. Die Funktionsausweisung der Vorranggebiete
wurde regionalplanerisch dahingehend gedffnet, dass
unter Einhaltung der Ansiedlungskriterien
regionalbedeutsamer Unternehmen von der
Funktionsausweisung abgewichen werden kann. Siehe
hierzu Raumordnungsplan Westpfalz.

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP Il) nach § 44
BNatSchG erarbeitet, welche die Betroffenheit
planungsrelevanter Arten des Art. 1 VSR und des Anh. IV
FFH-RL darlegt. Durch Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen werden Konlikte mit § 44
BNatSchG wirksam vermieden. Die Untersuchungen
zeigen eine tendenziell geringe Nutzung der Flache als
Lebensraum fiir die untersuchten Arten. Wiesen sind im
Plangebiet - mit Ausnahme der Versickerungsmulde im
stidwestlichen Plangebiet - nicht vertreten.
Lichtemissionen werden dem aktuellen Stand der
Technik angepasst und maRgeblich minimiert.
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Der Lebensbereich der verschiedensten Vogel-
und Tierarten wdre daher einem erheblichen Ein-
griff unterzogen.

Der Umweltbericht (Seite 26) enthalt selbst fol-
gende Passage: ,Damit einher geht der Verlust
nahezu aller Bodenfunktionen in groRerem Um-
fang, vor allem der Speicher und Reglerfunktion
(Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter und
Puffer fir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bis-
her unbeeintrdchtigter Boden fihrt zu einer er-
heblichen Beeintrdachtigung auch von Béden als
Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung. Auch der mit der Herstellung von
Bauflachen verbundene Bodenabtrag fiihrt zu ei-
ner tiefgreifenden Zerstérung der Bodenfunktio-
nen.”

Dies stellt beispielsweise die nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt dar.

In dem Umweltbericht selbst wird die Beeintrach-
tigung besonderer schwer eingestuft:

,Trotz der bisherigen ackerbaulichen Nutzung
und der damit verbundenen anthropogenen
Uberprigung, ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes entsprechend den Regelungen des
,Praxisleitfadens” als erhebliche Beeintradchti-
gung besonderer Schwere (eBS) eingestuft (vgl.
Bilanzierung).”

8. Landschaftbild

Eine wie im Planungsentwurf mit 15 Geschossen
vorgesehene Bebauung sowie die Bebauung ge-
nerell wiirde zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsraumes fiihren. Selbst die 2.
Fortschreibung FNP mit integriertem
Landschaftsplan 15.08.2019 Gewerbestudie stellt
fest: ,Eine dortige Bebauung wiirde zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschaftsrau-
mes fihren. Nordlich der L401 wirden groRfla-
chige Gewerbebetriebe die in diesem Gebiet pra-
gende Offenlandschaft vor der Donnersbergku-
lisse stark reduzieren. Zusatzlich stellt sich der
Blick von den umgebenden Erholungs-, Wander-
und Aussichtsstandorten des Donnersberges und
des Bocksriick in den Landschaftsraum der Kaiser-
straRensenke im Fall der geplanten Ansiedlung als
stark beeintrachtigendes Merkmal dar.”

Dies verunstaltet das Landschaftsbild in einer die
Anwohner nicht zumutbaren Weise.

Eingriffe in das Bodengefiige sind nach "Praxisleitfaden”
in der Bauleitplanung i.d.R. generell als eBS (,,erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Schwere”) zu bewerten
und entsprechend zu kompensieren.

Der Bebauungsplan setzt keine 15 Geschosse fest und
ermoglicht diese auch nicht. Es ist eine maximale
Gebdudehohe von 15m festgesetzt. Flr das Plangebiet
kann keine nennenswerte Nutzung fir die Naherholung
festgestellt werden. Mit Umsetzung der Planung ist
aufgrund  umfassender  Griinfestsetzungen eine
Zunahme an Griinbiotopen verbunden (Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstrallen
und auf PKW-Stellflachen etc.), womit gleichzeitig eine
Einbindung in das durch bereits vorbelastete
Landschaftsbild sichergestellt wird. Zur Minimierung
von Eingriffen in das Landschaftsbild werden
umfangreiche GrinmaRnahmen festgesetzt sowie
Begrenzungen der Art und des MaRes der baulichen
Nutzung.
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Die in Abstimmung und Ricksprache nach den
vorliegenden Unterlagen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde der Kreisverwaltung Donners-
bergkreis angeblich getroffenen geeignete MaR-
nahmen, die den Eingriff entsprechend minimie-
ren sollen, kompensieren diese Verunstaltungen
in keinster Weise. Die hierbei benannten Maf-
nahmen wie die umlaufende Eingriinungsmal3-
nahmen sowie ,griinen Industrieund Gewerbege-
biets”, welches mittels getroffener Festsetzungen
entsprechende Malnahmen (Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung, Begriinung von Wallhecken
etc.) zur Einbindung in das Landschaftsbild ent-
halt, werden dies nicht verdndern kénnen.

Der Blick auf den Donnersberg und die schone
Donnersbergkulisse und damit das pragende
Merkmal der Region ist nicht mehr wahrnehm-
bar.

9. Naherholung und Tourismus

Im Gutachten wird dargestellt: ,,Das Plangebiet
selbst wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und
stellt nur einen geringfligigen Wert fiir die Naher-
holung dar.”

Dem ist ausdricklich zu widersprechen. Fiir die
Anwohner von Winnweiler, Alsenbriick-Lange-
meil, Minchweiler und Lohnsfeld stellen die
Wege durch und um das geplante Gebiet unmit-
telbare Moglichkeit der Naherholung dar.

Die Wege von Alsenbrick-Langmeil nach
Mdinchweiler ,Ubers Feld” Gber die L 401 sowie
der Rundweg lber den Friedhof Winnweiler nach
Lohnsfeld und zuriick nach Winnweiler dienen
den Anwohnern fiir Spaziergange und Wanderun-
gen in die Nachbarsorte und stellen daher einen
erheblichen Wert fiir die Naherholung dar. Dem
Argument, dass dort die A 63 entlang flihrt, muss
entgegengehalten werden, dass die A 63 in diese
Flache gebaut wurde und durch den Bau der In-
dustrie- und Gewerbegebiete die Wirkungen nur
verstarkt werden.

Die im Gutachten dargestellte Biotoptypenkartierung
beschreibt das Plangebiet weit {iberwiegend als
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen; fur
eine Naherholungsfunktion pragende Strukturelemente

fehlen, wahrend die wenigen randlichen
Biotopstrukturen (u. a. Versickerungsmulde mit
Geholzsaum/Streuobstreihe sowie eine gesetzlich

geschitzte feuchte Fettwiese) zudem erhalten bleiben.
Das Plangebiet ist rdumlich vorbelastet bzw. bereits
deutlich anthropogen gepragt (Anbindung/Begrenzung
durch L1401, B48, im Umfeld BAB 63, nordlich
angrenzende Deponie; sudlich angrenzend ein sich in
Realisierung befindliches Industrie- und
Gewerbegebiet). Eine besondere, strukturell
hochwertige Erholungslandschaft im Sinne eines
eigenstandigen Naherholungszielraums wird damit nicht
Gberplant.

Die ostlich und sudlich des Plangebiet verlaufende
Teilstrecke der "Klosterroute Worms-Metz-
Nordspange" wird im Osten durch eine 10 m breite OG
mit  Laubhochstdmmen  sowie mit  weiteren
umfassenden GrinmaRnahmen nicht maRgeblich
beeintrachtigt. Im Stiden verlauft diese parallel zur L 401
sowie zum derzeit in Entwicklung befindlichen Industrie-
und Gewerbegebiet "Lorenhek".

Der das Gebiet querende Weg ist gutachterlich als
Wirtschaftsweg (Nutzung durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge bzw. als Zufahrt zur Deponie) eingeordnet
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Selbst die Unterlagen zur 2. Fortschreibung FNP
mit integriertem Landschaftsplan 15.08.2019 Ge-
werbestudie stellt fest: ,Eine dortige Bebauung
wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes fiihren. Noérdlich der L401
wirden groRflachige Gewerbebetriebe die in die-
sem Gebiet pragende Offenlandschaft vor der
Donnersbergkulisse stark reduzieren. Zusatzlich
stellt sich der Blick von den umgebenden Erho-
lungs-, Wander- und Aussichtsstandorten des
Donnersberges und des Bocksriick in den Land-
schaftsraum der KaiserstraRensenke im Fall der
geplanten Ansiedlung als stark beeintrachtigen-
des Merkmal dar.”

Daher mochte ich Sie auf diesen Widerspruch auf-
merksam machen, der in diesen Aussagen liegt.
Ferner verlauft der Jakobsweg unmittelbar ent-
lang des geplanten Industriegebiets. Durch die
Bebauung wiirde dieser historisch und kulturell
bedeutsame Weg zerstdrt oder massiv beein-
trachtigt. Industrieanlagen, Schwerlastverkehr
und néachtliche Beleuchtung widersprechen véllig
dem Charakter eines spirituellen, kulturellen und
touristischen Weges. Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind
Kultur, Denkmalschutz sowie Freizeit und Erho-
lung zwingend zu beriicksichtigen. Die Aufgabe
oder Verlegung des Jakobswegs wiirde der Ge-
meinde Winnweiler erheblichen Schaden zufligen
— sowohl kulturell als auch wirtschaftlich.

10. Zusammenfassung

Durch die Ansiedlung wird eine im AulRenbereich
nach § 35 BauGB unzuldssige Bebauung geplant.
Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist im AuRenbereich ein
Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange

und damit kein mafRgeblicher Naherholungsweg; der
angrenzende Naherholungsraum bleibt
planungsfachlich betrachtet (iber die vorhandenen
umliegenden Wege weiterhin ohne wesentliche
Umwege erreichbar.ein Anspruch auf Beibehaltung
exakt derselben Wegefiihrung besteht regelmaRig nicht,
sofern, wie hier vorliegend, ErschlieBungs- und
Nutzungsfunktionen weiter gewahrleistet werden. Die
umfangreichen GriinmalRnahmen tragen zur Minderung
und weiteren Nutzbarkeit der umliegenden Wege bei.

Die Passage aus der Gewerbestudie beschreibt eine
(damalige) Konfliktlage zum Landschaftsbild, begriindet
aber planungsrechtlich kein Bebauungsverbot. In der
Bauleitplanung ist das Schutzgut Landschaft in die
Abwa&gung einzustellen, darf aber — bei
nachvollziehbarer Begriindung — hinter andere Belange
(z. B. Flachenbedarf/Standortentwicklung)
zuriicktreten. Die Gewerbestudie arbeitet
typischerweise mit worst-case-Annahmen
(,,groRflachige Gewerbebetriebe”, weithin einsehbar,
dominierende Kulissenwirkung).

Demgegeniiber enthdlt der Bebauungsplan konkrete,
rechtlich verbindliche Festsetzungen zur Begrenzung der
Fernwirkung (MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen,
Bauverbotszone, Werbe-/Lichtregeln, Eingriinung),
wodurch die in der Studie angenommene Dominanz
planerisch reduziert wird. Aufgrund der vorliegenden
starken anthropogenen Uberpragung (vel.
obenstehend) ist die Landschaftsbildbeeintrachtigung
geringer zu gewichten als bei einer isolierten
Neuentwicklung in unvorbelasteter Kulisse. Der
Bebauungsplan begegnet Fern- und Kulissenwirkungen
durch ein Bindel an Festsetzungen, u.a. zum MaR, zur
Griinordnung, zu den Lichtemissionen usw. Aufgrund
der genannten MaRnhamen, der Vorpagung sowie
aufgrund der Tatsache das kein geschiitzter
Landschaftsbestandteil betroffen ist, ist nicht von einer
Uberschreitung einer Verunstaltungsschwelle
auszugehen.

§ 35 BauGB istirrelevant fir die Baurechtschaffung eines
Bebauungsplans. Der zitierte Paragraph gibt lediglich
Vorhaben wieder, die ohne Bebauungsplan im
AuRenbereich zulassig sind.
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nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlie-
RBung gesichert ist und wenn es eine der im fol-
genden aufgezadhlten Nummern 1-9 erfillt, oder
sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB kon-
nen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Nach § 35 Abs. 3 BauGB liegt eine Beeintrachti-
gung offentlicher Belange insbesondere vor,
wenn das Vorhaben Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes,
des Denkmalschutzes oder die natirliche Eigen-
art der Landschaft und ihren Erholungswert be-
eintrdchtigt oder das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet,

Aus den Punkten 7-9. der Stellungnahme ergibt
sich, dass durch das Industrie-und Gewerbegebiet
Belange des Naturschutzes, die natliirliche Eigen-
art der Landschaft und ihren Erholungswert be-
eintrdchtigt wird. Die Unterlagen und Gutachten
enthalten diese Aussagen selbst, beispielsweise
in dem Umweltbericht selbst wird die Beeintrach-
tigung besonderer schwer eingestuft:

,Trotz der bisherigen ackerbaulichen Nutzung
und der damit verbundenen anthropogenen
Uberprigung, ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes entsprechend den Regelungen des
,Praxisleitfadens” als erhebliche Beeintrachti-
gung besonderer Schwere (eBS) eingestuft (vgl.
Bilanzierung)”

Ferner wird durch die Ansiedlung auf weiteren ca.
20 ha mit 15 Geschossen das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich verunstaltet, was die Pla-
nungsunterlagen selbst zu erkennen geben.

Bereits der Bebauungsplan ,Industrie- und Ge-
werbebiet Lorenhek” ware daher nicht genehmi-
gungsfahig gewesen. Dem steht nicht entgegen,
dass auch die Kreisverwaltung Donnersbergkreis
das , Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” ge-
nehmigt hat.

Genauso stellt es sich flir das nun in Planung be-
findliche Gebiet dar. Es handelt sich um ein nicht

Eingriffe in das Bodengefiige sind nach "Praxisleitfaden"
in der Bauleitplanung i.d.R. generell als eBS zu bewerten
und entsprechend zu kompensieren.

s.0o. Es entstehen keine 15 Geschosse. Der
Bebauungsplan setzt eine maximale Gebdudehohe von
15m fest.

Die Aussagen sind fachlich falsch, der Bebauungsplan
»Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” wurde fach-
und sachgerecht gem. BauGB aufgestellt.

Der Hinweis auf § 35 BauGB ist nicht zutreffend, da es
sich um eine planmaRige Entwicklung durch einen
Bebauungsplan handelt. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans wird der AuRenbereich
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genehmigungsfahiges Vorhaben im Auflenbe-
reich nach § 35 BauGB, da es insbesondere das
Ort-und Landschaftsbild verunstaltet.

11. Verfestigung/Erweiterung einer Splittersied-
lung nach § 35 Abs. 3 Nr. 6 BauGB

Das Gebiet selbst war zu Planungsbeginn und ist
aktuell noch frei von jeglicher baulicher Nutzung.
In der ndheren Umgebung finden sich zudem
keine Siedlungsstrukturen — diese Aussage tref-
fen ebenfalls die Unterlagen auf der Homepage.
Durch die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
wird eine im AuRenbereich nach § 35 BauGB un-
zulassige Splittersiedlung geschaffen bzw. verfes-
tigt. Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist im AulRenbereich
ein Vorhaben nur zuldssig, wenn o6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende Er-
schlieBung gesichert ist und wenn es eine der im
folgenden aufgezahlten Nummern 1-9 erfillt ist,
oder sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Nach § 35 Abs. 3 BauGB liegt eine Beeintrachti-
gung offentlicher Belange insbesondere vor,
wenn das Vorhaben

6.

die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung befiirchten lasst oder
Danach ist eine Splittersiedlung eine Ansamm-
lung von baulichen Anlagen, die zum - wenn auch
eventuell nur gelegentlichen - Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind (BVerwG, Urteil vom 9.
Juni 1976 - 4 C 42.74 - Buchholz 406.11 § 35
BBauG Nr. 128 = juris Rn. 15); das schlielt ge-
werbliche Anlagen ein (BVerwG, Urteil vom 18.
Februar 1983 - 4 C 19.81 - BVerwGE 67, 33 <38>).
Der Charakter einer Ansiedlung als Splittersied-
lung ergibt sich dabei vor allem aus der Entgegen-
setzung zum Ortsteil. Wahrend unter einem Orts-
teil jeder Bebauungszusammenhang zu verstehen
ist, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein

planungsrechtlich iberformt; die Zuldssigkeit beurteilt
sich dann nach § 30 BauGB, nicht nach § 35 BauGB.
Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild wurden im
Umweltbericht bewertet und durch Eingriinung und
AusgleichsmafRnahmen abgemildert; ein
planungsrechtliches Genehmigungshindernis besteht
nicht. S.o.

Die Argumentation zur Splittersiedlung nach § 35 BauGB
greift nicht. MaRgeblich ist, dass die Entwicklung nicht
im unbeplanten AuBenbereich, sondern planmaRig
durch Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt. Mit
dem Bebauungsplan wird der Bereich
bauplanungsrechtlich neu geordnet; die Zulassigkeit
richtet sich nach § 30 BauGB, sodass die Tatbestdnde des
§ 35 BauGB — einschlieBlich des Splittersiedlungsverbots
— nicht einschlagig sind.

Die Planung zielt gerade darauf ab, eine ungeordnete
Entwicklung zu vermeiden und erfolgt im Einklang mit
der Ubergeordneten Bauleit- und Raumordnung. Eine
rechtswidrige Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung liegt daher nicht vor; offentliche
Belange stehen der Planung insoweit nicht entgegen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer or-
ganischen Siedlungsstruktur ist (BVerwG, Urteile
vom 6. November 1968 - 4 C 31.66 - BVerwGE 31,
22 <26 f.>und vom 3. Dezember 1998 -4 C 7.98 —-
Buchholz 406.11 § 34 BauGB Nr. 193 S. 82), ist
eine Splittersiedlung eine blofRe Anhdufung von
Gebauden (vgl. zuletzt BVerwG, Urteil vom 19.
April 2012 - 4 C 10.11 — Buchholz 406.11 § 35
BauGB Nr. 386 Rn. 19).

Das bereits genehmigte und das geplante Gebiet
haben keinerlei Zusammenhang zu anderen Orts-
teilen der anliegenden Gemeinden, sie werden in-
mitten des AuRenbereichs gebaut, sodass es sich
hierbei um eine Splittersiedlung handelt, die hier-
mit geschaffen und verfestigt wird. Durch das
weitere Gebiet ist eine Verfestigung einer Split-
tersiedlung zu beflirchten und daher stehen der
Genehmigung 6ffentliche Belange entgegen.
AbschlieRend besteht aus meiner Ansicht kein
Raum fiir die Genehmigung weitere Industrie-und
Gewerbeflachen in Ergdnzung zu dem ,Industrie-
und Gewerbegebiet Gemeindeallemende”, da es
sich um eine bauplanungsrechtlich unzuldssige
und damit rechtswidrige Bebauung handelt. Be-
reits der Bebauungsplan ,,Industrie- und Gewer-
bebiet Lorenhek” ware daher nicht genehmi-
gungsfahig gewesen. Dem steht nicht entgegen,
dass auch die Kreisverwaltung Donnersbergkreis
das, Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” ge-
nehmigt hat.

Genauso stellt es sich fur das nun in Planung be-
findliche Gebiet dar. Es handelt sich um ein nicht
genehmigungsfahiges Vorhaben im AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB, da es ebenfalls die Erwei-
terung und Verfestigung einer Splittersiedlung
darstellt. Dies stellt eine erhebliche Verdanderung
der aktuellen Gegebenheiten zum Nachteil der
Anwohner sowie der Flachen innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Winnweiler dar.

Ich bitte Sie mir den Erhalt meiner Stellungnahme
zu bestatigen.

Fir Ihre Bemiihungen bedanke ich mich bereits
im Voraus.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

17. | Privater 17
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwadnde
gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeallmende"
ein und bitte um vollumfangliche Priifung und Be-
wertung meiner 55 Einzelpositionen, welche jede
fiir sich eine eigene Einwendung darstellt:

1. Verkehr und Infrastruktur
1. Eine eigenstandige Verkehrsstudie fir das Ge-
biet ,Gemeindeallmende" fehlt bisher.

2. Belastungen aller drei Industrieflachen {Hinter-

tal, Lorenheck, Gemeindeallmende) mussen zu-
sammen betrachtet werden.

3. Verhindern, dass LKW-Ausweichverkehr durch
Wohngebiete fliel3t.

4. Neubau von ZufahrtsstraRen mit [armmindern-
dem Belag.

5. Beschrdnkung von Anlieferungen auf den Tag,
keine LKW nachts.

6. Abstellen von LKW in Wohnnahe ausschlieRen.

Konsequenz / Begriindung:

Eine eigenstdndige Verkehrsstudie ausschliefRlich fir das
Gebiet ,Gemeindeallmende” ist nicht erforderlich, da
die Verkehrsfolgen kumulativ in den bestehenden
verkehrstechnischen Untersuchungen zu Lorenhek
(2022) und Hintertal (2024) sowie erganzend fiir den
Gebietsanschluss Gemeindeallmende betrachtet
wurden. Die verkehrliche Leistungsfdhigkeit wurde
damit fachlich ausreichend nachgewiesen.

Ein Ausweichverkehr von LKW durch Wohngebiete wird
durch die direkte Anbindung des Plangebiets an die L
401 sowie die Blndelung des Verkehrs auf die
Ubergeordneten Strallen vermieden. Sollte es dennoch
zu unerwinschtem Schleichverkehr kommen, kénnen
verkehrsrechtliche Mafnahmen (z. B.
Durchfahrtsbeschrankungen, LKW-Verbote) angeordnet
werden.

Die Ausgestaltung von ZufahrtsstraBen, einschlieRlich
der Wahl eines larmmindernden Belags, ist Bestandteil
der technischen Ausfihrungsplanung und nicht
Regelungsgegenstand des  Bebauungsplans; ein
entsprechender Festsetzungsbedarf besteht daher
nicht.

Zeitliche Beschrankungen von Anlieferungen,
einschlieRlich nachtlicher LKW-Verkehre, sind
betriebsbezogen und im Bebauungsplan nicht regelbar,
sondern werden bei Bedarf im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren festgelegt.

Das Abstellen von LKW in Wohnndhe ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans und wird bei Bedarf
durch verkehrs- und ordnungsrechtliche Regelungen
auRerhalb der Bauleitplanung gesteuert.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

7. Prufung einer direkten Autobahnabfahrt von
der A63.

2. Gesundheit, Larm und Emissionen
8. Unabhéngiges Larmgutachten statt Interessen-
konflikt zwischen Planer und Gutachter.

9. Feste Larmgrenzen fiir jeden Betrieb mit jahrli-
cher Kontrolle.

10. Laute Produktionsprozesse nur in geschlosse-
nen Hallen zulassen.

11. Nachtarbeit (22-6 Uhr) auf larmarme Tatigkei-
ten begrenzen.

12. Kiihlanlagen und Liiftungen baulich abschir-
men.

13. Dauerhafte Lairmmessungen im Wohngebiet
installieren.

14. Konsequenzen bei VerstéRen (BuBgelder, Ent-
zug von Genehmigungen).

3. Natur- und Artenschutz

15. Nachweis streng geschitzter Arten (Rehe,
Rotmilan, Feldlarche, Blindschleichen).

16. Kein Abholzen in der Brutzeit.

Die bestehende Abfahrt ist in unmittelbarer raumlicher
Nahe.

Ein unabhangiges weiteres Ldarmgutachten ist nicht
erforderlich, da das vorliegende Gutachten fachlich
korrekt nach anerkannten Regeln erstellt und behérdlich
geprift wurde; ein Interessenkonflikt liegt nicht vor.

Wurden verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt, die
Kontrolle obliegt den jeweiligen Fachbehorden.

Ob laute Produktionsprozesse in offenen oder
geschlossenen Anlagen zulassig sind, ist
betriebsspezifisch und im Genehmigungsverfahren zu
regeln; der Bebauungsplan stellt {ber die
Larmkontingentierung den Immissionsschutz sicher.

Der Nachtbetrieb wird bereits durch die verbindliche
Larmkontingentierung  geregelt; eine  zuséatzliche
Beschrankung auf bestimmte Tatigkeiten ist im
Bebauungsplan nicht erforderlich

Anforderungen an Abschirmung und Ausfiihrung von
Kihl- und Liftungsanlagen ergeben sich aus dem
Immissionsschutzrecht und werden im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren geregelt; ein zusatzlicher
Festsetzungsbedarf im Bebauungsplan besteht nicht.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Lediglich der Rotmilan ist eine streng geschiitzte Art, die
wahrend der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
nicht festgestellt wurde. Eine moglich sporadische
Nutzung als Teilnahrungshabitat stellt aufgrund des
weitldufigen  landwirtschaftlichen  Umfeld keine
malgebliche Beeintrachtigung dar.

Die Einhaltung des gesetzlich zuldssigen
Rodungszeitraums nach § 39 BNatSchG wurde fir
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

17. Ersatzlebensraume schaffen.

18. Mindestens ein Drittel der Flache 6kologisch
sichern.

19. Bdume nur mit Nachpflanzungspflicht entfer-
nen.

4. Seltene Pflanzen und Insekten
20. Das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs
(Sanguisorba officinalis) ist nachgewiesen.

21. Dieser steht in Verbindung mit dem seltenen
Wiesenknopf-Ameisenblauling.

22. Eingriffe nach § 44 BNatSchG sind rechtlich
unzulassig.

23. Vor einer Bebauung ist eine unabhangige Ar-
tenschutzuntersuchung Pflicht.

etwaige kleinere Teilrodungen von Gehdlzen im
Artenschutzgutachten berticksichtigt.

Fiir betroffene Arten sieht das Artenschutzgutachten
CEF-MalRnahmen vor.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund umfassender
Griinfestsetzungen eine deutliche Zunahme an
Griinbiotopen verbunden (Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflichen etc.). Die MaRnahmen sind
okologisch  hochwertig  (vgl. Bilanzierung) und
generieren einen héheren Wert pro Quadratmeter als
die bisher intensiv genutzte Ackerflache.

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund umfassender
Griinfestsetzungen eine deutliche Zunahme an
Griinbiotopen verbunden (Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstraRen
und auf PKW-Stellflichen etc.). Insgesamt soll eine
malgeblich Mehrung von Griinstrukturen und Baumen
festgesetzt werden, sodass etwaige kleinrdumige
Rodungen um ein Vielfaches kompensiert werden.

Der GrofRe Wiesenknopf kommt nachweislich in der
bestehenden Versickerungsmulde im sidwestlichen
Plangebiet in der Fettwiese (Lychnetosum) vor. Ein
Vorkommen der hdufigen Art in Feuchtwiesen korreliert
nicht zwangsldufig mit einem Vorkommen des
Wiesenkopf-Ameisenblaulings, zumal die Flache nicht
verdandert wird.

Eingriffe nach § 44 BNatSchG sind zuldssig, wenn die
Beeintrachtigungen kompensiert und/ oder vermieden
werden koénnen. Dies ist gem. Artenschutzgutachten
nachweislich der Fall.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP )
wurde wahrend der Vegetationsperiode 2025 in
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

5. Gestaltung und Begriinung

24. Alle Gebdude mit Dachbegriinung.

25. Hohe Hallen mit bepflanzten Fassaden.

26. Hecken als Schallschutz, mindestens 4 m
hoch.

27. Alleen an den ZufahrtsstraRen.

28. Heimische, immergrine Pflanzen verpflich-
tend.

29. Parkflachen wasserdurchldssig, mit Baumen
beschattet.

6. Luft und Klima

30. Filteranlagen fir Staub, Gerliche und Abgase.
31. Keine sichtbaren Schornsteine lber 15 m
ohne Abschirmung.

32. Luftmessnetz (Feinstaub, NOx) dauerhaft be-
treiben.

33. Solarpflicht auf allen Dachflachen.

7. Sicherheit und Notfille
34. Verbindliches Notfall- und Havariekonzept.

35. Feuerwehr und Rettungsdienste missen ein-
bezogen werden.

36. Betriebe mit Gefahrstoffen nur nach Zusatz-
prifung zulassen.

37. RegelmaRige Sicherheitsiibungen, auch mit
Birgerinformation.

8. Transparenz und Biirgerrechte
38. Jahrliche Burgerversammlung zur Kontrolle
des IG.

39. Vollstandige Veroffentlichung aller Gutach-
ten.

40. Beschwerdestelle fiir Birger mit klarer Zu-
standigkeit.

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
erarbeitet.

Fir das Plangebiet sind umfangreiche GriinmaBnahmen
vorgesehen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,

Begriinung nicht versiegelbarer Flachen,
gebietsumlaufender breiter Grinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstrallen
und auf PKW-Stellflachen etc.).

Die Luftreinhaltung ist in Abhangigkeit der spateren
Nutzung des  Plangebiets entsprechend der
einschldgigen Gesetzeslage zu bemessen. Der
Bebauungsplan regelt das zuldssige MaR und die Art der
Bebauung. Die Installation eines Luftmessnetzes ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Die
Solarpflicht regelt sich nach Landessolargesetz RLP und
ist entsprechend zwingend erforderlich.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Wurden im Planverfahren ordnungsgemall beteiligt,
speziell die Feuerwehr hinsichtlich
Loschwasserbereitstellung und Brandschutz.

Der Umgang mit Gefahrstoffen ist nur im Rahmen der
zuldssigen Nutzungen moglich und unterliegt stets einer
zusatzlichen immissionsschutz- und ggf.

storfallrechtlichen Priifung im Genehmigungsverfahren

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans und
auch kein rechtlich geltender Anspruch.

Alle Gutachten sind 6ffentlich zuganglich und konnen im
Beteiligungsverfahren abgerufen werden.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

41. Pflicht zur Dokumentation aller Beschwerden.

9. Landestransparenzgesetz Rheinland-Pfalz
(LTranspG)

42. Alle entscheidungsrelevanten Unterlagen
mussen offengelegt werden.

43. Dazu gehoren Gutachten, Stellungnahmen
und ErschlieBungsvertrage.

44. Kosten- und Finanzierungsunterlagen sind of-
fenzulegen.

45. Zugang fur Blrgerinnen und Blrger gemaR§ 1
Abs. 2 LTranspG sicherstellen.

10. Finanzen und Folgekosten
46. Investoren muissen auch langfristig fur Stra-

Ren, Beleuchtung, Griinflachen aufkommen.

47. Klare Regelungen fiir Rickhaltebecken und
Regenwasseranlagen.

48. Keine Ubernahme der Infrastruktur durch die
Gemeinde ohne Finanzsicherung.

49. Pflicht der Betriebe zur Riicklagenbildung.

50. Offenlegung der tatsachlichen Gewerbesteu-
ereinnahmen.

51. Keine Vorleistungen der Gemeinde.

52. Ausschluss von Steuer- und Gebilhrenerho-
hungen fir Birger.

11. Kultur und Lebensqualitat
53. Der Jakobsweg darf nicht durch ein Industrie-
gebiet fihren.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen des
gesetzlich vorgegebenen Beteiligungsprozesses werden
alle dokumentiert und der Abwéagung zugefihrt.

Alle erforderlichen Gutachten wurden und sind im
weiteren Prozess 6ffentlich tiber die Homepage der VG
zuganglich. ErschlieBungsvertrdge gehdren nicht dazu.
ErschlieBungsvertrage sind kein zwingender Bestandteil
der Offenlage und werden rechtssicher aulRerhalb des
Bebauungsplans geregelt.

Dem wird nicht zugestimmt, die Kostentragung liegt
vollumfanglich beim privaten Erschliefungstrager.

Ist sichergestellt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte sind kein
Regelungstatbestand eines Bebauungsplans.

Die ErschlieBung wird kiinftig um das Plangebiet
herumgefiihrt. Ostlich des Plangebietes wird der
bestehende Wirtschaftsweg genutzt und im nordlichen
Verlauf soll eine neue Querung erfolgen, um auf den
urspringlichen Weg zurilickzukehren.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

54. Landschaftsschutz als Teil des Tourismus si-
chern.

55. Mindestabstand zu Wohnh&usern von 1000
m.

Ich bitte darum, meine Einwendungen (55 Positi-
onen) im Abwagungsprozess vollstandig zu be-
ricksichtigen und mir zugleich gemaR dem Lan-
destransparenzgesetz RheinlandPfalz (LTranspG)
Zugang zu allen entscheidungsrelevanten Unter-
lagen zu gewdhren.

Der Landschaftsschutz wird beriicksichtigt, durch
umfangreiche EingriinungsmaBnahmen werden die
Eingriffe gemindert.

Hierflr gibt es keine Rechtsgrundlage.

s.o0. der Zugang ist stets gewadhrt.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18.

Privater 18
Schreiben vom 05.09.2025:

Als langjahriger Anwohner (liber 30 Jahre) in
Alsenbriick-Langmeil, nur wenige hundert Meter
vom geplanten Baugebiet entfernt, sehe ich mich
durch die Planungen direkt betroffen. Daher
stelle ich fristgerecht meine Einwande gegen den
Bebauungsplan ,, Gemeindeallmende" ein. Mit
dieser Stellungnahme mdochte ich auf mehrere
Punkte hinweisen, die aus meiner Sicht zwingend
einer erneuten und unabhédngigen Prifung be-
dirfen.

1. Unmittelbare Betroffenheit

Die Distanz meines Wohnhauses zur geplanten
Bauflache betrdagt nur wenige hundert Meter.
Schon heute zeigt sich anhand des Larmgutach-
tens, dass Grenzwerte insbesondere in den
Nachtstunden kritisch sind. Meine personliche
Lebensqualitat, die meiner Familie und die Le-
bensqualitdt von Biirgerinnen und Biirger der
Nachbarschaft, Familien mit Kindern und éltere
Menschen, ware dauerhaft beeintrachtigt.

2. fehlende Transparenz
Es ist die Rede von ,bis zu 1.500 Arbeitsplatzen" -
ohne, dass ein einziges konkretes Unternehmen

Konsequenz / Begriindung:

Die Nahe der Wohnbebauung wurde bericksichtigt. Das
Larmgutachten zeigt, dass ohne begrenzende
MaRnahmen kritische Nachtwerte moglich waren;
genau deshalb werden verbindliche Larmkontingente
festgesetzt, die die Einhaltung der maRgeblichen
Immissionsrichtwerte sicherstellen. Eine dauerhafte
unzumutbare Beeintrachtigung der Lebensqualitat ist
bei Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan werden keine
konkreten Unternehmen, Branchen oder




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 96

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

benannt wird. Solche Zahlen erscheinen ange-
sichts der Flachenrestriktionen wenig plausibel.
Es ware zwingend erforderlich, zumindest Bran-
chen oder Tatigkeitsfelder zu benennen, um die
zu erwartenden Belastungen einschatzen zu kon-
nen. Ohne diese Angaben bleibt die Planung fir
mich und die Birger eine ,,Black Box".

3. Immobilienwerte und private Vermogensbe-
lastung

Es ist zu erwarten, dass Wohnhauser in direkter
N&he zu einem Industriegebiet an Marktwert ver-
lieren. Fachliteratur und Studien nennen Wert-
verluste von 30 %. Dies darf nicht als mein ,,Pri-
vatrisiko" und das Risiko der unmittelbar be-
troffenen Blirgerinnen und Biirger abgetan wer-
den, sondern ist ein gewichtiger Faktor in der Ab-
wagung offentlicher und privater Belange. In mei-
nem Falle ware der Wertverlust meines Anwe-
sens mehrere hunderttausend Euro.

4. Verkehr und Infrastruktur

Eine gesonderte Verkehrsuntersuchung fiir das IG
Gemeindeallmende fehlt bislang. Dass man sich
auf altere Studien zu den Gebieten Lorenheck
und Hintertal bezieht, ist nicht ausreichend. Dort
wurde das IG Gemeindeallmende nur am Rande
bericksichtigt. Notwendig ist ein eigenstandiges,
aktuelles Gutachten, das die kumulativen Belas-
tungen aller drei Industriegebiete in Summe be-
trachtet.

5. Unabhéangigkeit von Gutachten

Das Larmgutachten stammt von der FIRU Gfl
mbH, einer Tochter des beauftragten Planungs-
blros. Damit liegt ein klarer Interessenkonflikt
vor. Es muss ein unabhangiges Gutachten einge-
holt werden, um objektive Ergebnisse sicherzu-
stellen.

6. Biirgerbeteiligung

Die gesetzlich vorgeschriebenen Schritte (Amts-
blatt, Internetveroffentlichung) reichen nicht aus.
Viele Biirger wurden vollig (iberrascht von den Di-
mensionen des Projekts. Eine friihzeitige Einwoh-
nerversammlung vor Ablauf der Einwendungsfrist
ware zwingend notwendig gewesen. Stattdessen

Tatigkeitsfelder festgelegt; die zuldssigen Nutzungen
sind ({ber die Festsetzungen geregelt und ihre
Auswirkungen fachgutachterlich typisierend gepriift,
sodass kein Abwagungsdefizit besteht.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein  eigenstandiger = Regelungsgegenstand  der
Bauleitplanung. Abwagungsrelevant ist allein, ob die
Planung zu unzumutbaren Beeintrdachtigungen fihrt;
dies wurde fachgutachterlich geprift und durch
verbindliche SchutzmaBnahmen ausgeschlossen. Ein
Anspruch auf Ausgleich hypothetischer Wertverluste
besteht daher nicht.

Die Verkehrsfolgen wurden bereits kumulativ in den
verkehrstechnischen Untersuchungen zu Lorenhek
(2022) und Hintertal (2024) sowie ergédnzend fir den
Gebietsanschluss Gemeindeallmende betrachtet; damit
sind die Auswirkungen aller drei Gebiete in Summe
berlcksichtigt. Ein  zusatzliches  Einzelgutachten
ausschliefRlich fiir Gemeindeallmende ist daher fachlich
nicht erforderlich, solange die malgeblichen
Knotenpunkte und MaBnahmen im Gesamtsystem
nachgewiesen leistungsfahig bleiben.

Ein Interessenkonflikt liegt nicht vor. Entscheidend ist
die fachliche Richtigkeit und Nachvollziehbarkeit des
Larmgutachtens, das nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt und im Verfahren fachbehordlich
geprift wurde. Konkrete Hinweise auf methodische
oder inhaltliche Mangel bestehen nicht; ein weiteres
unabhangiges Gutachten ist daher nicht erforderlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde ordnungsgemiR
nach den gesetzlichen Vorgaben des BauGB
durchgefiihrt (Bekanntmachung, Internet, Auslegung).
Weitergehende Formate wie eine zusatzliche
Einwohnerversammlung sind rechtlich nicht zwingend
erforderlich; ein Verfahrens- oder Transparenzdefizit
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

wurde Transparenz durch Verschwiegenheit er-
setzt.

7. finanzielle Risiken fiir die Gemeinde

Die langfristigen Unterhaltskosten fiir Stral3en,
Abwasseranlagen, Griinflachen, Beleuchtung und
Larmschutzanlagen werden nach Ubernahme in
Gemeindeeigentum bei der Kommune liegen. Er-
fahrungsgemal flieRen Gewerbesteuern nur
dann, wenn ein Unternehmen hier tatsachlich
eine Betriebsstatte anmeldet - und selbst dann
sind Einnahmen schwankend und unsicher. Im
schlimmsten Fall bleiben hohe Folgekosten, wah-
rend die erhofften Einnahmen ausbleiben. Dies
kann am Ende nur durch héhere Grundsteuern
flr Burger ausgeglichen werden.

8. Seltene Pflanzenarten und Artenschutz

Auf den angrenzenden Flachen wurde das Vor-
kommen des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba
officinalis) festgestellt. Daher ist eine zwingende
und detaillierte artenschutzrechtliche Untersu-
chung erforderlich sowie den Ausschluss einer
Bebauung, solange das Vorkommen nicht Gber-
prift und bewertet wurde.

9. Anlage einzelner Punkte

Einwendungspunkte zum Bebauungsplan ,Ge-
meindeallmende”

Im Folgenden finden Sie eine detaillierte Auflis-
tung von Punkten, die nach meiner Auffassungim
Abwéagungsverfahren zum Bebauungsplan ,Ge-
meindeallmende" beriicksichtigt werden mussen.
Jeder einzelne Punkt stellt eine eigene Einwen-
dung dar und ist gesondert zu priifen.

Darliber hinaus verweise ich ausdricklich auf
mein Recht nach dem Landestransparenzgesetz
Rheinland-Pfalz (LTranspG), das Blrgerinnen und
Bilirgern den Zugang zu allen entscheidungsrele-
vanten Unterlagen garantiert.

liegt daher nicht vor. Erganzend wurde im Rahmen der
weiteren Planung und der kiinftigen Beteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine entsprechende

Blrgerinformationsveranstaltung am 26.03.2026
abgehalten.
Mogliche langfristige Unterhaltskosten und

schwankende Gewerbesteuereinnahmen sind kein
abwagungsrelevanter Ausschlussgrund, da fiskalische
Risiken der kommunalen Entwicklung immanent sind
und nicht verbindlich prognostiziert werden kdnnen; sie
stehen der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der
Planung nicht entgegen.

Der GrolRe Wiesenknopf ist eine haufige und weit
verbreitete Art in Feuchtwiesen. Die Art ist nicht
Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (keine streng geschiitzte Art des Anh. | FFH-RL).
Die Art kommt im sldwestlichen Plangebiet in der
bestehenden Versickerungsmulde vor (vgl.
Artenschutzgutachten), die nicht tangiert wird. Der
GroRRe Wiesenknopf wird deshalb auch weiterhin dort
vorkommen.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 98

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

1. Larm & Emissionen
1. Unabhéngiges Larmgutachten notwendig (Inte-
ressenkonflikt FIRU/FIRU Gfl).

2. Festlegung von verbindlichen Larmkontingen-
ten je Betrieb.

3. Larmintensive Prozesse ausschlieBlich in ge-
schlossenen Hallen.

4. Kiihl- und Luftungsanlagen larmmindernd und
abgeschirmt.

5. Betrieb in Nachtstunden {22-6 Uhr) auf larm-
arme Tatigkeiten beschranken.

6. Einrichtung eines kontinuierlichen Larmmess-
netzes im Wohngebiet.

7. Sanktionen bei Uberschreitungen: BuRgelder
bis hin zum Entzug von Genehmigungen.

2. Verkehr & Infrastruktur

8. Eigenstandiges Verkehrsgutachten fir IG Ge-
meindeallmende erforderlich.

9. Kumulative Belastung aller drei IG (Hintertal,
Lorenheck, Gemeindeallmende)

bericksichtigen.

10. Keine Ausweichverkehre durch Wohngebiete
zulassen.

Wie bereits erldutert, wurde das Fachgutachten nach
aktuellen Anforderungen erstellt, ein
Interessenskonflikt besteht zu keiner Zeit und wird
deutlich zuriickgewiesen.

Larmkontingentierung wurde rechtsverbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ob laute Produktionsprozesse in offenen oder
geschlossenen Anlagen zuldssig sind, ist
betriebsspezifisch und im Genehmigungsverfahren zu
regeln; der Bebauungsplan stellt {ber die
Larmkontingentierung den Immissionsschutz sicher.

Anforderungen an Abschirmung und Ausfiihrung von
Kihl- und Liftungsanlagen ergeben sich aus dem
Immissionsschutzrecht und werden im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren geregelt; ein zusatzlicher
Festsetzungsbedarf im Bebauungsplan besteht nicht.

Der Nachtbetrieb wird bereits durch die verbindliche
Larmkontingentierung  geregelt; eine  zuséatzliche
Beschrankung auf bestimmte Tatigkeiten ist im
Bebauungsplan nicht erforderlich und beruht auf keiner
Rechtsgrundlage.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Eine eigenstdndige Verkehrsstudie ausschlieBlich fir das
Gebiet ,Gemeindeallmende” ist nicht erforderlich, da
die Verkehrsfolgen kumulativ in den bestehenden
verkehrstechnischen Untersuchungen zu Lorenhek
(2022) und Hintertal (2024) sowie ergdnzend fiir den
Gebietsanschluss Gemeindeallmende betrachtet
wurden. Die verkehrliche Leistungsfahigkeit wurde
damit fachlich ausreichend nachgewiesen.

Ein Ausweichverkehr von LKW durch Wohngebiete wird
durch die direkte Anbindung des Plangebiets an die L
401 sowie die Blndelung des Verkehrs auf die
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

11. Umlenkung des LKW-Verkehrs durch Ver-
kehrsfihrung und Beschilderung.

12. Zufahrtsstralen mit larmminderndem Belag
ausstatten.

13. Zeitliche Einschrankung fiir LKW-Anlieferun-
gen (kein Nachtverkehr).

14. Keine Abstellung von LKW Uber Nacht in un-
mittelbarer Ndhe der Wohnbebauung.

15. Verkehrslenkung durch Kreisverkehre, Am-
peln oder Zufahrtsregelung verbindlich
festlegen.

16. Prifung einer zusatzlichen Autobahnabfahrt
erforderlich.

3. Natur- und Artenschutz

17. Nachweis geschitzter Arten (Rehe, Feldha-
sen, Blindschleichen, Rotmilan, Feldlarche)

vor Baubeginn.

18. Verbot von Rodungsarbeiten in Brutzeiten.

Ubergeordneten StralRen vermieden. Sollte es dennoch
zu unerwiinschtem Schleichverkehr kommen, kénnen
verkehrsrechtliche MaRnahmen (z. B.
Durchfahrtsbeschrankungen, LKW-Verbote) angeordnet
werden.

Kein  Regelungstatbestand des Bebauungsplans,
sonderen verkehrsordnerische MaRnahme.

Die Ausgestaltung von ZufahrtsstraBen, einschlieflich
der Wahl eines larmmindernden Belags, ist Bestandteil
der technischen Ausfiihrungsplanung und nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans; ein
entsprechender Festsetzungsbedarf besteht daher
nicht.

Zeitliche Beschrankungen von Anlieferungen,
einschlieRlich nachtlicher LKW-Verkehre, sind
betriebsbezogen und im Bebauungsplan nicht regelbar,
sondern werden bei Bedarf im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren festgelegt.

Das Abstellen von LKW in Wohnndhe ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans und wird bei Bedarf
durch verkehrs- und ordnungsrechtliche Regelungen
auBerhalb der Bauleitplanung gesteuert.

Die Verkehrslenkung erfolgt entsprechend der
angedachten ErschlieBung.

Keine Erforderlichkeit, da bestehende Abfahrt in
unmittelbarer raumlicher Nahe.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Konflikte nach § 44 BNatSchG mit den
genannten Arten bzw. Artengruppen wurden lediglich
fir die Feldlerche festgestellt. Konflikt kann mit
Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen bewaltigt werden.

Die Einhaltung des gesetzlich zuldssigen
Rodungszeitraums nach § 39 BNatSchG wurde fir
etwaige kleinere Teilrodungen von Geholzen im
Artenschutzgutachten bericksichtigt.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

19. Ersatzhabitate fiir streng geschiitzte Arten
schaffen.

20. Mindestens 30 % der Flache als 6kologische
Ausgleichsflachen.

21. Baumfallungen nur mit Genehmigung und
Nachpflanzungspflicht.

4. Seltene Pflanzenarten

22. Auf den angrenzenden Flichen wurde das
Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs (San-
guisorba officinalis) festgestellt.

23. Diese Pflanze ist ein gesetzlich geschiitztes Bi-
otopmerkmal und steht in enger 6kologischer Be-
ziehung zum Wiesenknopf-Ameisenblauling, ei-
ner ebenfalls geschiitzten Schmetterlingsart.

Gem. Artenschutzgutachten werden Mangels
Betroffenheit keine Ersatzhabitate fiir streng geschitzte
Arten erforderlich.

Der Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
wird durch die Bilanzierung nach "Praxisleitfaden"
ermittelt. Anzurechnen sind z. B. die umfassenden
innergebietlichen GriinmaRnahmen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplan wird keine
Genehmigung fir einzelne Geholzfallungen erforderlich.
Fir das Plangebiet sind umfangreiche GriinmalRnahmen
vorgesehen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,

Begriinung nicht versiegelbarer Flachen,
gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von

Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflachen etc.). Etwaige kleinrdumige
Geholzverluste werden um ein Vielfaches kompensiert.

Der GroRRe Wiesenknopf ist eine haufige und weit
verbreitete Art in Feuchtwiesen. Die Art ist nicht
Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (keine streng geschiitzte Art des Anh. | FFH-RL).
Die Art kommt im sldwestlichen Plangebiet in der
bestehenden Versickerungsmulde vor (vgl.
Artenschutzgutachten), die nicht tangiert wird. Der
GroRRe Wiesenknopf wird deshalb auch weiterhin dort
vorkommen.

Der GrofRe Wiesenknopf ist als Art kein geschiitztes
Biotopmerkmal. Nach & 30 BNatSchG ist jedoch das
Biotop geschiitzt, in dem die Art in der bestehenden
Versickerungsmulde im sidwestlichen Plangebiet
vorkommt. Ein Vorkommen der héaufigen Art in
Feuchtwiesen korreliert nicht zwangslaufig mit einem
Vorkommen des (Dunklen) Wiesenkopf-
Ameisenbldulings. Die Flache wird im Zuge der Planung
nebst ihren Biozonosen nicht tangiert.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

24, Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind Eingriffe, die den Lebensraum
dieser Art zerstoren oder erheblich beeintrachti-
gen, unzulassig.

25. Das geplante Baugebiet wirde damit nicht
nur die Pflanze selbst, sondern auch die daran ge-
bundene Tierwelt gefdhrden.

26. Ich fordere eine detaillierte artenschutzrecht-
liche Untersuchung sowie den Ausschluss einer
Bebauung, solange das Vorkommen nicht tber-
prift und bewertet wurde.

5. Gestaltung & Begriinung

27. Verbindliche Dachbegriinung fir alle Ge-
baude.

28. Begriinte Fassaden bei Gebduden lber 8 m
Hohe.

29. Umlaufende Hecken mit Mindesthdhe 3-4 m
zur Wohnbebauung.

30. Pflanzung von Alleen entlang der Zufahrts-
stralen.

31. Pflanzgebot heimischer, immergriiner Arten.
32. Stellpldtze mit wasserdurchldssigem Belag
und Bdaumen ausstatten.

33. Regenriickhaltebecken landschaftsgerecht
einbetten und bepflanzen.

6. Luftqualitat & Klima
34. Abluftanlagen mit Filtern gegen Staub und Ge-

rliche.

35. Keine sichtbaren Schornsteine (iber 15 m
Hohe ohne Abschirmung.

36. Einrichtung eines Luftmessnetzes (Staub,
NOx, Feinstaub).

37. Photovoltaik-Pflicht auf allen Dachflachen.

7. Sicherheit & Notfall
38. Notfall- und Havariekonzept verpflichtend.

39. Katastrophenschutzplan in Abstimmung mit
Feuerwehr und Rettungsdiensten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen
entsprechende Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen.

Die betreffende Flache wird durch die Planung nicht
tangiert.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt
derweilen vor. Da die Flache nicht tangiert und
zusatzlich zu den bestehenden randlichen Gebischen
mit einem 5 m breiten Geholz- und Griinlandpuffer
ergdnzt wird, ist eine Beeintrachtigung der Art per se
nicht gegeben.

Der Bebauungsplan setzt umfangreiche
GriinmaRnahmen fest (z. B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung nicht versiegelbarer
Flachen, gebietsumlaufender breiter Griinstreifen mit
Laubhochstammen, Neupflanzung von
Laubhochstammen entlang der ErschlieBungsstralRen
und auf PKW-Stellflachen etc.).

Die Luftreinhaltung ist in Abhangigkeit der spateren
Nutzung des  Plangebiets entsprechend der
einschldgigen Gesetzeslage zu bemessen. Der
Bebauungsplan regelt das zuldssige MaR und die Art der
Bebauung. Die Installation eines Luftmessnetzes ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur
bestehenden Dachsolarpflicht fir gewerbliche Gebaude.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

40. Betriebsansiedlungen mit Gefahrstoffen nur
mit separater Genehmigung.

41. RegelméRige Sicherheitsiibungen und 6ffent-
liche Information.

8. Biirgerbeteiligung & Transparenz
42. Verpflichtung zu einer jahrlichen Biirgerver-
sammlung Uber den Betrieb des Gebiets.

43. Veroffentlichung aller Gutachten in voller
Lange (Larm, Verkehr, Natur).

44. Einrichtung einer zentralen Beschwerdestelle
fr Burger mit Ansprechpartner.

45. Dokumentationspflicht aller Beschwerden
und deren Bearbeitung.

9. Anwendung des Landestransparenzgesetzes
RLP

46. Offenlegung samtlicher entscheidungsrele-
vanter Unterlagen (Gutachten, Stellungnahmen,
Vertrage).

47. Bereitstellung von Kostenkalkulationen fir
Infrastruktur und Folgekosten.

48. Transparente Veroéffentlichung von Gespra-
chen und Vereinbarungen mit Investoren.

49. Zugang zu allen Unterlagen auch fiir Birgerin-
nen und Birger nach§ 1 Abs. 2 LTranspG.

10. Finanzen & Folgekosten

50. Schriftliche Vereinbarung, dass Investoren
auch fur langfristige Unterhaltskosten {StralRen,
Beleuchtung, Grinpflege) aufkommen.

Wurden im Planverfahren ordnungsgemaf beteiligt,
speziell die Feuerwehr hinsichtlich
Loschwasserbereitstellung und Brandschutz.

Der Umgang mit Gefahrstoffen ist nur im Rahmen der
zuldssigen Nutzungen moglich und unterliegt stets einer
zusatzlichen immissionsschutz- und ggf.
storfallrechtlichen Prifung im Genehmigungsverfahren.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans und
auch kein rechtlich geltender Anspruch.

Alle Gutachten sind 6ffentlich zugdnglich und kénnen im
Beteiligungsverfahren abgerufen werden.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen des
gesetzlich vorgegebenen Beteiligungsprozesses werden
alle dokumentiert und der Abwéagung zugefihrt.

Alle erforderlichen Gutachten wurden und sind im
weiteren Prozess 6ffentlich tiber die Homepage der VG
zuganglich. ErschlieBungsvertriage gehoéren nicht dazu.
ErschlieBungsvertrage sind kein zwingender Bestandteil
der Offenlage und werden rechtssicher auRerhalb des
Bebauungsplans geregelt.

Dem wird nicht zugestimmt, die Kostentragung liegt
vollumfanglich beim privaten Erschliefungstrager.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans.

Ist sichergestellt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte sind kein

Regelungstatbestand eines Bebauungsplans.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

51. Klare Regelung, wer fiir Pflege und Sanierung
von Regenrickhalteanlagen zahlt.

52. Kein Ubergang von Infrastruktur an die Ge-
meinde ohne gesicherte Finanzierung.

53. Verpflichtende Ricklagenbildung durch an-
sdssige Betriebe fiir Folgekosten.

54. Transparente Aufstellung, welche Einnahmen
tatsachlich bei der VG verbleiben.

55. Keine Vorfinanzierung durch die Gemeinde.

56. Ausschluss von Grundsteuererhdohungen zur
Deckung von Folgekosten.

11. Kultur & Lebensqualitat

57. Erhalt des Jakobswegs in seiner urspriingli-
chen Form - keine Fiihrung durch ein Industriege-
biet.

58. Schutz des Landschaftsbildes als Teil des Tou-
rismuskonzepts Donnersberg.

59. Abstandsflaichen zu Wohnbebauungen auf
mindestens 1000 m erweitern.

Schreiben vom 07.09.2025:

Mit Schreiben vom 05.09.2025 habe ich fristge-
recht meine Einwendungen zum Bebauungsplan
,,Gemeindeallmende" eingereicht.

Hiermit reiche ich erganzend weitere Punkte ein,
die sich aus der Durchsicht der offiziellen Unter-
lagen (Bebauungsplan, Textfestsetzungen, Um-
weltbericht, Entwasserungskonzept, Lirmgutach-
ten u. a.) ergeben haben.

Jeder Punkt stellt eine eigene Einwendung dar
und ist im Abwagungsprozess gesondert zu be-
riicksichtigen.

Flachenversiegelung und Dimension

1. Im Textfestsetzungsplan ist eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 vorgesehen - das bedeutet 80
% Versiegelung der Flache. Fiir ein Dorfgebiet in
direkter Nahe ist dies ein extremer Wert, der zu
einer massiven Versiegelung von Naturboden
fahrt.

Die Wegefuhrung erfolgt nicht durch das Plangebiet
sondern wird kiinftig um das Plangebiet herumgefiihrt.

Der Landschaftsschutz wird bericksichtigt, durch
umfangreiche EingrinungsmaRnahmen werden die
Eingriffe gemindert.

Hierfiir gibt es keine Rechtsgrundlage.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 entspricht den
Vorgaben der BauNVO.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

2. Gebdudehohen bis 15 Meter sind zuldssig - das
entspricht Hochregallagern oder grofindustriel-
len Hallen. Damit verandert sich das Landschafts-
bild drastisch.

Fehlende Alternativenpriifung

3. In der Begriindung heil’t es, dass , keine Alter-
nativen" zur Flache bestehen wiirden. Dies steht
im Widerspruch zur Gewerbestudie der VG, die
mehrere andere Flachen ausweist. Die Pflicht zur
ernsthaften Alternativenpriifung wurde somit
nicht erfullt.

Boden & Umwelt

4. Der Umweltbericht selbst spricht von einer ,er-
heblichen Beeintrachtigung besonderer
Schwere" im Bereich Boden. Ein solches Einge-
standnis in den eigenen Unterlagen zeigt, dass die
Planung gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit ver-
stofit.

5. Der Umweltbericht nennt den Lebensraum
,Fettwiese", der nach § 30 BNatSchG besonders
geschiitzt ist. Dieser Punkt wurde in den bisheri-
gen Abwagungen nicht berlcksichtigt.

Entwasserung & Risiken

6. Laut Entwasserungskonzept ist der Boden nicht
zur Versickerung geeignet. Das gesamte Schmutz-
und Regenwasser soll (iber technische Anlagen
(Pumpstationen, Rickhaltebecken) abgeleitet
werden. Dies fuhrt zu einem dauerhaften Abhan-
gigkeits- und Kostenrisiko fiir die Gemeinde im
Falle von Stérungen oder Wartungsaufwand.

7. Es fehlen klare Angaben, wer langfristig fir die
Unterhaltung und Sanierung dieser technischen
Anlagen verantwortlich ist.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch
umfassende griinordnerische MalRnahmen reduziert.

Die Alternativenprifungen erfolgten bereits auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sowie der
dazugehodrigen Gewerbestudien. Erganzend wurde die
Flache in den Regionalplan ROP |V Westpfalz
aufgenommen und unter der Voraussetzung der
Ansiedlung groRflachiger und regionalbedeutsamer
Unternehmen restriktionsfrei gegeniiber den Zielen der
Raumordnung gestellt. Somit wurde der hiesigen
Flachenentwicklung Vorrang und ein entsprechendes
planerisches Gewicht eingeraumt.

Eingriffe in das Bodengefiige sind nach "Praxisleitfaden"
in der Bauleitplanung i.d.R. generell als eBS zu bewerten
und entsprechend zu kompensieren. Das Prinzip der
Nachhaltigkeit wird gerade durch die Bilanzierung nach
Praxisleitfaden sichergestellt.

In den fortgeschriebenen Unterlagen  zum
Bebauungsplan wird der Teilbereich zeichnerisch
dargestellt und verbindlich aufgenommen. Im Rahmen
der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB handelte es sich
um einen Vorentwurf des Bebauungsplans, in dessen
Rahmen noch nicht alle planerischen Themen
abgearbeitet wurden, was jedoch bis zur Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgen wird.

Kein Regelungstatbestand des Bebauungsplans, die
Entwdsserung erfolgt aber tber das bisherige und vor
Ort bereits vorhandene Regenriickhaltebecken, dass
entsprechend ertiichtigt wird. Es liegen keine
finanziellen Risiken bei der Ortsgemeinde, die Kosten
werden durch den ErschlieBungstrager vertraglich
Gbernommen.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Jakobsweg & Kulturgut

8. Der Bebauungsplan sieht an der Stelle des Ja-
kobswegs lediglich eine StraRenflache mit Wen-
dehammer vor. Das bedeutet faktisch, dass der
europaische Kulturwanderweg an Hallen vorbei-
gefiihrt oder gar unterbrochen wird. Dies stellt ei-
nen Eingriff in ein anerkanntes Kulturerbe dar.

Larmgutachten & Unabhangigkeit

9. Das Larmgutachten selbst stellt fest: ,,Konkrete
Angaben zu den Schallemissionen liegen nicht
vor". Die Berechnungen sind daher rein hypothe-
tisch.

10. Die Ausweisung zusatzlicher Lairmkontingente
von +9 dB(A) in bestimmten Richtungssektoren
stellt eine versteckte Moglichkeit dar, hohere
Larmbelastungen zuzulassen.

11. Zudem besteht ein klarer Interessenkonflikt,
da das Planungsbiiro FIRU die Tochtergesellschaft
FIRU Gfl mit dem Gutachten beauftragt hat.

Biirgerbeteiligung
12. Die Bekanntmachung erfolgte lediglich Gber
Amtsblatt mit Flurnummern - fur Birger faktisch
nicht verstandlich.
13. Eine Einwohnerversammlung wird laut Biir-
germeister erst nach Ende der Einwendungsfrist
stattfinden - das widerspricht dem Sinn echter
Biirgerbeteiligung.

Transparenz nach LTranspG

14. Nach§ 1 und§ 12 Landestransparenzgesetz
Rheinland-Pfalz (LTranspG) fordere ich erneut die
vollstdandige Offenlegung aller entscheidungsrele-
vanten Unterlagen, insbesondere:

e Gutachten (Ldrm, Verkehr, Umwelt),

¢ Stellungnahmen von Behorden,

e ErschlieBungsvertrage,

Die Wegefiihrung wird nicht unterbrochen sondern
kiinftig um das Plangebiet herum verlegt. Die
Erreichbarkeit bleibt somit weitergehend gewahrt.

Dies stellt eine praxistypische Vorgehensweise fiir einen
angebotsorientierten Bebauungsplan dar, da zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans keine
zukilinftigen Betriebsansiedlungen beziffert werden
kénnen.

Diese werden rechtlich als ,Ausschépfung ungenutzter
Spielrdume” definiert. Da an den Wohngebieten durch
die geografische Lage weniger Larm ankommt, darf der
Betrieb in diese ,unbedenkliche” Richtung lauter sein,
halten aber trotzdem die notwendigen Grenzwerte an
den schutzbedirftigen Wohnnutzungen ein.

Ein unabhdngiges weiteres Larmgutachten ist nicht erfor-
derlich, da das vorliegende Gutachten fachlich korrekt
nach anerkannten Regeln erstellt und behordlich gepriift
wurde; ein Interessenkonflikt liegt nicht vor und wird
deutlich zuriickgewiesen.

Die Bekanntmachung erfolgte rechtskonform gemaR der
Anforderungen nach BauGB.

Es besteht gesetzlich keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Birgerinformationsveranstaltung. Das Bebauungsplan-
verfahren erfolgt zweistufig, dies bedeutet es gibt zwei
Beteiligungsschritte. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat die Of-
fentlichkeit im weiteren Verfahren erneut die Moglichkeit
der AuRerung von Hinweisen und Anregungen.

Alle erforderlichen Gutachten wurden und sind im weite-
ren Prozess offentlich Giber die Homepage der VG zugéng-
lich. ErschlieBungsvertrage gehoren nicht dazu. Erschlie-
Rungsvertrage sowie Vereinbarungen mit Investoren etc.
sind kein Bestandteil der Offenlage und werden rechtssi-
cher auBerhalb des Bebauungsplans geregelt.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 106
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

¢ Vereinbarungen mit Investoren,
e Finanzierungsmodelle fir Infrastruktur und Fol-
gekosten.

Schlussbemerkung

Diese zusatzlichen Einwendungen bekraftigen
meine bereits am 05.09.2025 eingereichte Stel-
lungnahme und ergédnzen sie um konkrete Punkte
aus den offiziellen Planungsunterlagen.

Ich bitte darum, samtliche Punkte im Abwagungs-
prozess einzeln zu beriicksichtigen und mir eine
Bestatigung des Eingangs dieser Einwendung zu-
kommen zu lassen.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19.

Privater 19
Schreiben vom 30.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Lérm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir Fullgdnger und Radfahrer
sicher.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte européische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhd&usern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdagung

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das

Schreiben vom 30.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante N&he von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung

Durch den zuséatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Léarm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Loésung
liegt bisher nicht vor

auf Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
- die Planungen auszusetzen, nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
- eine unabhangige Priifung der Gutach- und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
ten (insbesondere Larm und Natur) zu und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
veranlassen zusatzliche unabhdngige Prifungen oder ein Verzicht
- eine transparente Information der Biir- auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
ger durchzufiihren fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
- und den Bebauungsplan in dieser Form
nicht zu beschlieBen
Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
20. | Privater 20 Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300—-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte européische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Inmobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnh&usern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren

und den Bebauungsplan in dieser Form nicht zu
beschlieBen

Ich bitte um Erhaltung der schénen Landwirt-
schaftsfelder!

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

21.

Privater 21
Schreiben vom 31.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Inmobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das

Schreiben vom 31.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung

Durch den zuséatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

auf Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
- die Planungen auszusetzen, nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Ldarm, Natur
- eine unabhangige Prufung der Gutach- und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
ten (insbesondere Larm und Natur) zu und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
veranlassen zusatzliche unabhdngige Prifungen oder ein Verzicht
- eine transparente Information der Biir- auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
ger durchzufiihren fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
- und den Bebauungsplan in dieser Form
nicht zu beschlieBen
Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
22. | Privater 22 Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Inmobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhd&usern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)

Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewéhrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Prufung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieBen

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23.

Privater 23
Schreiben vom 31.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Néhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Konsequenz / Bergriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
- Eine klare verkehrstechnische Losung verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
liegt bisher nicht vor leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene

3. Natur- und Artenschutz

4. Jakob

Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden
Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

sweg / Kulturwert

Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Néhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fur FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Priifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Prufung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren

und den Bebauungsplan in dieser Form nicht zu
beschlieBen

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

24,

Privater 24
Schreiben vom 31.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Natur- und Artenschutz

4. Jakob

Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden
Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

sweg / Kulturwert

Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Néhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)

leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Priifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndrdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Prufung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren

und den Bebauungsplan in dieser Form nicht zu
beschlieBen

fachbehérdlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25.

Privater 25
Schreiben vom 31.08.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Inmobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren

und den Bebauungsplan in dieser Form nicht zu
beschlieBen

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

26.

Privater 26
Schreiben vom 01.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2. Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene

3. Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4. Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5. Wertverlust privater Inmobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6. Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndrdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf

Schreiben vom 01.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

Durch den zuséatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Ldrm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

auf nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
- die Planungen auszusetzen, und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
- eine unabhangige Priifung der Gutach- und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
ten (insbesondere Larm und Natur) zu zusatzliche unabhdngige Prifungen oder ein Verzicht
veranlassen auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
- eine transparente Information der Biir- fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen
Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
27. | Privater 27 Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zuséatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fuhrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 0Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertanderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaf

Schreiben vom 01.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante N&he von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

auf nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
- die Planungen auszusetzen, und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
- eine unabhangige Priifung der Gutach- und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
ten (insbesondere Larm und Natur) zu zusatzliche unabhdngige Prifungen oder ein Verzicht
veranlassen auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
- eine transparente Information der Biir- fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen
Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
28. | Privater 28 Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir Fullgdnger und Radfahrer
sicher.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdagung

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das

Schreiben vom 01.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante N&he von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Lérm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

auf Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
- die Planungen auszusetzen, nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
- eine unabhangige Priifung der Gutach- und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
ten (insbesondere Larm und Natur) zu und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
veranlassen zusatzliche unabhdngige Prifungen oder ein Verzicht
- eine transparente Information der Biir- auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
ger durchzufiihren und den Bebauungs- fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen
Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
29. | Privater 29 Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir Fullgdnger und Radfahrer
sicher.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte européische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnh&usern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kdnnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewdhrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepriift
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschliefRen

zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

30.

Privater 30
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

Die geplante Nahe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten

Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir Fullgdnger und Radfahrer
sicher.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

3.Natur- und Artenschutz

Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdaume zerstért wurden
Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Priifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwéagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemaR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepriift
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

31

Privater 31
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Léarm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz
- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen
- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen Priifung

Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)akobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Ldarm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschliefen

Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich gepriift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

32.

Privater 32
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.

IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensraume liegen
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Ldarm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

33.

Privater 33
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBgénger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung

Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Ldarm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

34,

Privater 34
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.

IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensraume liegen
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwéagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Ldrm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

35.

Privater 35
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung

Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwéagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Ldrm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

36.

Privater 36
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Lirmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
konnten keine Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.

IV FFH-RL. Uber bereits zerstdrte Lebensraume liegen
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwéagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Ldrm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

37.

Privater 37
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Léarm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)akobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwéagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

38.

Privater 38
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Léarm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die maligeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBgénger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zuldssig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)akobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine ndordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

39.

Privater 39
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBgénger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

40.

Privater 40
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

41.

Privater 41
Schreiben vom 02.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

42.

Privater 42
Schreiben vom 03.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

43.

Privater 43
Schreiben vom 03.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.Jakobsweg / Kulturwert
- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) flihrt durch die

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine

Die Wegefliihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhausern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwéagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich gepriift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

44,

Privater 44
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

45.

Privater 45
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten

- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

46.

Privater 46
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Biirger durch-
zufiihren und den Bebauungsplan in dieser Form
nicht zu beschlieBen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

47.

Privater 47
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Blrger durch-
zufiihren und den Bebauungsplan in dieser Form
nicht zu beschlieBen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

48.

Privater 48
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwéagung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

49.

Privater 49
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

50.

Privater 50
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 170

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

51.

Privater 51
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Biirger durch-
zufiihren und den Bebauungsplan in dieser Form
nicht zu beschlieBen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

52.

Privater 52
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

53.

Privater 53
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

54.

Privater 54
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbtiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhéngige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behérdlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

55.

Privater 55
Schreiben vom 05.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mogliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdt werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzulassige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBgénger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme fithrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

56.

Privater 56
Schreiben vom 06.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

57.

Privater 57
Schreiben vom 06.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstoérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

58.

Privater 58
Schreiben vom 06.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

59.

Privater 59
Schreiben vom 06.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensraume zerstort wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
kénnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 188

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

60.

Privater 60
Schreiben vom 06.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

61.

Privater 61
Schreiben vom 08.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der Ostlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

62.

Privater 62
Schreiben vom 08.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Anlage

Bebauungsplan
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Gemeindeallmende”

Seite: 194

Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

63.

Privater 63
Schreiben vom 01.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung

- Wenn die Autobahn gesperrt. Totales
Chaos hier

- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur Ful-
ganger und Radfahrer zu erwarten

- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

64.

Privater 64
Schreiben vom 03.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

In der speziellen
konnten keine

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen

eine transparente Information der Bir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieRen

Ich hatte ja gerne noch etwas personliches ge-
schrieben, aber mir scheint es so als wirde Sie es
eh nicht interessieren, warum uns unsere Heimat
wichtig ist.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

65.

Privater 65
Schreiben vom 04.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mogliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Larm, Feinstaub und Gefahren fur FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz

- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen

- Es gibt Hinweise auf geschitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstért wurden

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Ldrm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung  (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen  Prifung
Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Flora und Fauna festgestellt
werden, die nicht vollstindig kompensiert werden
konnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensraume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

In der speziellen
konnten keine
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

4.)Jakobsweg / Kulturwert

Der anerkannte europdische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien

Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Ndhe von In-
dustriegebieten

Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwadgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler

auf

die Planungen auszusetzen,

eine unabhangige Prifung der Gutach-
ten (insbesondere Larm und Natur) zu
veranlassen eine transparente Informa-
tion der Birger durchzufiihren und den
Bebauungsplan in dieser Form nicht zu
beschlieBen

Auf der Langen Meile

Dorf im Schnee.

SchneeSpuren auf der Kaiserstrasse.
Hinterm Dorf groRflachige FirmenGebaude.

Weltweite Lieferungen taglich.
Matratzen und UberwachungsGeréte.
Geheimnisse werden offenbart.

Die Wegefihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 6stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine nordlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwagungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlckgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich geprift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

Driber der BocksRiicken
Traumt von WindkraftRadern.

Schneelandschaft.
SchneeSturm.
Die WindkraftRader drehen sich.

Stillgelegter Bahnhof. Behindertengerecht ware
da moglich.

Die Autobahn durchquert die LangMeiler Senke.
ZeitenWende.

Auf der Langen Meile.

66.

Privater 66
Schreiben vom 08.09.2025:

Hiermit reiche ich fristgerecht meine Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende" ein.

1. Larmbelastung

- Bereits das vorliegende Gutachten weist
auf mégliche Uberschreitungen der zu-
lassigen Nachtrichtwerte hin.

- Die geplante Ndhe von nur ca. 300-400
m zur Wohnbebauung in Alsenbriick-
Langmeil fihrt zu erheblichen Bedenken
hinsichtlich Nachtruhe, Gesundheit und
Lebensqualitat.

- Ich zweifle an der Neutralitdt des Gut-
achtens, da es von einer Tochtergesell-
schaft des beauftragten Planungsbiros
erstellt wurde.

2.Verkehrsbelastung
- Durch den zusatzlichen LKW-Verkehr auf
der L401 ist eine deutliche Zunahme von
Léarm, Feinstaub und Gefahren fiir FuR-
ganger und Radfahrer zu erwarten
- Eine klare verkehrstechnische Losung
liegt bisher nicht vor

3.Natur- und Artenschutz
- Im betroffenen Areal leben nachweislich
Rehe, Fasane und Blindschleichen
- Es gibt Hinweise auf geschiitzte Arten,
deren Lebensrdume zerstort wurden

Konsequenz / Begriindung:

Das Gutachten zeigt mégliche Uberschreitungen ohne
begrenzende MaRnahmen auf; durch die verbindliche
Larmkontingentierung wird jedoch sichergestellt, dass
die malgeblichen Nachtrichtwerte trotz des Abstands
von ca. 300-400 m eingehalten werden und keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen. Zweifel
an der Neutralitdit werden zuriickgewiesen, da das
Gutachten fachlich korrekt nach anerkannten Regeln
erstellt und behordlich geprift wurde.

Der zusatzliche LKW-Verkehr auf der L 401 wurde
verkehrs- und umweltfachlich untersucht; unzuldssige
Mehrbelastungen durch Larm oder Feinstaub sind nicht
zu erwarten, und Wohngebiete werden nicht als
ErschlieBungs- oder Ausweichstrecken genutzt. Die
verkehrstechnische  Losung (direkte  Anbindung,
leistungsfahige Knotenpunkte, empfohlene
Geschwindigkeitsreduzierung) liegt vor und stellt die
Verkehrssicherheit auch fir FuBganger und Radfahrer
sicher.

artenschutzrechtlichen Priifung

Beeintrachtigungen der
Flora und Fauna festgestellt
vollstdndig kompensiert werden

In der speziellen
konnten keine
planungsrelevanten
werden, die nicht
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Beteiligung der Offentlichkeit - Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

‘ Beantwortung/Riickmeldung:

- Nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44
BNatSchG) waére ein solcher Eingriff
rechtlich problematisch

4.)akobsweg / Kulturwert

- Der anerkannte europaische Kulturwan-
derweg (Jakobsweg) fiihrt durch die
Obergasse direkt in das geplante Bauge-
biet

- Durch die Bebauung ware der Weg dau-
erhaft unterbrochen, was einen erhebli-
chen Eingriff in ein kulturell und touris-
tisch bedeutendes Gut darstellt

5.Wertverlust privater Immobilien
- Studien belegen Wertverluste von 10-30
% bei Wohnhdusern in der Nahe von In-
dustriegebieten
- Ich sehe hier eine direkte Beeintrachti-
gung meiner privaten Vermogenswerte

6.Transparenz und Vertrauensverlust

- Die Planungen wirken intransparent, da
weder die konkreten Unternehmen
noch die genauen wirtschaftlichen Hin-
tergriinde benannt werden

- Die wiederholte Beteiligung der gleichen
Firmen / Planer (Planungsbiiro und des-
sen Tochtergesellschaft fiir Gutachten)
begriindet erhebliche Zweifel an einer
objektiven Abwdgung

Fazit / Antrag:
Ich fordere die Verbandsgemeinde Winnweiler
auf

- die Planungen auszusetzen,

- eine unabhangige Priifung der Gutach-
ten (insbesondere Ldarm und Natur) zu
veranlassen

- eine transparente Information der Biir-
ger durchzufiihren und den Bebauungs-
plan in dieser Form nicht zu beschlieen

kdnnen. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor, der
Eingriff ist nach den Vorgaben des BNatSchG rechtlich
zulassig. Das genannte Artenspektrum unterliegt jedoch
der planungsrelevanten Fauna nach Art. 1 VSR oder Anh.
IV FFH-RL. Uber bereits zerstérte Lebensrdume liegen
keine Erkenntnisse vor, da das Plangebiet vor
Rechtskraft des Bebauungsplans weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Die Wegefiihrung wird um das Plangebiet herum
fortgefiihrt. Hierzu wird der 06stlich bestehende
Wirtschaftsweg genutzt und eine noérdlich des
Plangebietes verlaufende Querung hergestellt. Somit ist
die Nutzung und Erreichbarkeit weiterhin gewahrleistet.

Mogliche Wertdnderungen privater Immobilien sind
kein eigenstandiger Abwadgungsbelang der
Bauleitplanung; entscheidend ist allein, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen entstehen, was durch die
Fachgutachten und verbindlichen Schutzmafnahmen
ausgeschlossen wurde.

Als angebotsorientierter Bebauungsplan sieht die
Planung keine Benennung konkreter Unternehmen oder
wirtschaftlicher Hintergriinde vor; die zuldssigen
Nutzungen sind  verbindlich  festgesetzt  und
fachgutachterlich bewertet. Zweifel an der Objektivitat
werden zurlickgewiesen, da die Gutachten nach
anerkannten Regeln erstellt und im Verfahren
fachbehordlich gepriift wurden; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Bebauungsplanverfahren wird jedoch ordnungsgemafR
nach BauGB durchgefiihrt; die Gutachten zu Larm, Natur
und Verkehr sind fachlich korrekt, behdordlich gepruft
und ausreichend. Eine Aussetzung des Verfahrens,
zusatzliche unabhangige Prifungen oder ein Verzicht
auf den Beschluss des Bebauungsplans sind daher
fachlich und rechtlich nicht veranlasst.
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Beteiligung vom 04.08.2025 - 08.09.2025

Stellungnahme/Riickfrage:

| Beantwortung/Riickmeldung:

(®» Unsere Dorfer in Gefahr!

Industrie vor der Haustiir - das diirfen wir nicht zulassen!
Bis 08.09.2025 Einwendungen an die VG senden!

Das betrifft nicht nur die direkte Nachbarschaft.
Es verandert die Zukunft unserer gesamten Verbandsgemeinde!

X Wir sagen NEIN zu:
® 20 Hektar Industrieflache Langmeil & 40 Hektar in der gesamten VG
® 5x mehr Verkehr, Larm und Abgase  ~.

@ Zerstérung von Natur & Landwirtschalt —> u/'hov "\’(’!"'

o L sy
I
Oteemie bee. Lol

® Gesundheitsgefahren durch Feinstaub
® Am Ende zahlen wir alle! Hohere Grundsteuer, héhere Gewerbesteuer
@ Wertverlust unserer Hauser & Felder

@ Verlust von Heimat & Jakobsweg

Wir fordern:

@ Sofortiger Planungsstopp der Industriefiache in Langmeil
@ Transparenz & Mitbestimmung

N {
oL i sttt G => Qo7 Gt |

@ Schutz von Natur & Lebensqualitat
° statt ing

I Mach mit!
@ Unterstitze unsere Petition und gestalte mit, wie unser Dorf in Zukunft aussehen soll
@ Schreib deinen Einwand — nur bis 8.9.2025 méglich! 5 > o
Unterstiitze die Petition
@ Es geht um unsere Heimat - fiir uns, unsere Kinder Scanne it der Kamera App einfach den QR -Co|

und kommende Generationen.

@ Kontakt

Allerdings!!!

An der Zerstérung der Umwelt (Fischerhiitten,
Wasserschutzgebiet, Walder, Wiese, Lebensraum
far Waldtiere...) verdienen immer dieselben, die
Zerstorung der Lebensqualitat und Wertverluste
dirfen immer die anderen tragen.

Zugeschissene Wege und rohrende Ford Mus-
tangs sind keine Natur! Noch immer gilt: Die Na-
tur braucht uns nicht — aber wir kdnnen ohne die
Natur nicht Uberleben.

Die Stellungnahme fiihrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

67.

Initiative gegen das Industriegebiet Gemeindeal-
Imende Alsenbriick-Langmeil
Schreiben vom 28.08.2025:

als Initiative gegen das Industriegebiet Gemein-
deallmende Alsenbriick-Langmeil wenden wir uns
heute direkt an Sie. Am 6. September endet die
Einwendung zum Bebauungsplan ,Gemeindeall-
mende”. Jedoch sind zentrale Fragen bis heute
unbeantwortet.

Wir appellieren an Ihre Verantwortung als Rats-
mitglieder, nicht vorschnell einem Projekt von
dieser Tragweite zuzustimmen.

Unsere Hauptkritikpunkte:

Konsequenz / Begriindung:

Die Stellungnahme der Initiative wird zur Kenntnis
genommen. Die angesprochenen Belange
(Flachenverbrauch, Natur- und Artenschutz, Verkehr,
Infrastruktur, Larm, Abwasser sowie wirtschaftliche
Auswirkungen) wurden im Bebauungsplanverfahren
fachgutachterlich untersucht, bewertet und in die
Abwdagung eingestellt; unabhdngige und rechtlich
ausreichende Gutachten liegen vor. Die Planung erfolgt
ordnungsgemall nach BauGB, eine Benennung
konkreter Unternehmen ist bei einem
angebotsorientierten Bebauungsplan nicht vorgesehen.
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Stellungnahme/Riickfrage: ‘ Beantwortung/Riickmeldung:
- Flachenverbrauch: 20 Hektar Industrie- Eine  Aussetzung des Verfahrens, zusatzliche

gebiet direkt in Alsenbriick-Langmeil,
weitere 40 Hektar in Vorbereitung. Ins-
gesamt drohen rund 60 Hektar Betonfla-
chen.

- Natur- und Artenschutz: Feldlarche, Mi-
lane, Blindschleichen, Rehe sowie der
Grofle Wiesenknopf sind nachweislich
betroffen.

- Uberlastete Infrastruktur: Keine Lésung
far Abwasser, Klaranlage, StraRenunter-
halt oder das Verkehrsaufkommen auf
der L401.

- Finanzielle Risiken: Kosten fiir StraRen,
Abwasserkanale und Unterhalt sind un-
klar —am Ende zahlen die Birger.

- Mangelnde Transparenz: Seit 2017 Pla-
nungen im Stillen, bis heute werden
keine Unternehmen genannt, die angeb-
lich far 1.500 Arbeitsplatze sorgen sol-
len.

Unsere Forderungen an den Rat:

1. Verschiebung der Entscheidung, bis alle offe-
nen Fragen geklart sind.

2. Unabhangige Gutachten zu Larm, Verkehr, Um-
welt und Abwasser —

keine Gefalligkeitsberichte durch Tochterfirmen
der Planungsbiros.

3. Echte Birgerbeteiligung: Informationsveran-
staltungen und Transparenz Uber beteiligte Un-
ternehmen.

Unsere Botschaft:

Die Biirger dieser Gemeinde werden sich nicht
mit Hinterzimmer-Politik abfinden. Wir haben be-
reits Presse, Funk und Fernsehen eingeschaltet,
stehen in Kontakt mit Rechtsanwaélten und Orga-
nisationen und bereiten 6ffentliche Demonstrati-
onen vor. Wir erwarten von lhnen als gewahlte
Vertreter, dass Sie sich lhrer Verantwortung be-
wusst sind und im Sinne der Biirger entscheiden.

unabhdngige Gutachten oder eine Verschiebung der
Entscheidung sind fachlich und rechtlich nicht
erforderlich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde
gesetzeskonform durchgefiihrt; ein Abwagungsdefizit
liegt nicht vor.

Die Stellungnahme filhrt zu keiner Anderung /
Anpassung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




