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| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S.
2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert
worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. 1998 S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zu-
letzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.11.2013
(GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GBVI. S. 207).

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), letzte beriicksichtigte Anderung: § 42 geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.07.2005 (GVBI. S.
302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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Il VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 25.06.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende” beschlossen. Dieser Be-
schluss wurde am 19.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 24.06.2025 den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Of-
fentlichkeit wurde in der Zeit vom 04.08.2025 bis 08.09.2025 die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die
Planunterlagen auf Grundlage des Vorentwurfes gewahrt. Auf Anfrage wurde sie Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 01.08.2025 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2025 unter
Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der Begriindung liber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung bis zum 08.09.2025 aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung (Scoping) nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dulRern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzungam __ . .2026 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde im Zeitraum vom . .2026 bis ein-
schlieflich __._ .2026 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._.2026 ortsiiblich bekannt gemacht mit der Angabe,

welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzungam __ . .2026 gewdirdigt.
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5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzungam __._ .2026 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur formellen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit dem Schreiben vom . .2026 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
__.__.2026 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am __._ .2026 gewdrdigt.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzungam __._ .2026 den Bebauungs-
plan ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende” als Satzung beschlossen. Der Gemeinderat
hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

7 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde am . .2026 ortsiiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wah-
rend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gem. § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung, Standortalternativen

1.1 Planungsanlass/ -ziele und Erfordernis

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines Industrie- und Gewerbegebiets geschaffen werden. Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Notwendigkeit begriindet sich durch gewerblich-industrielle Flachennachfragen sowie ei-
ner allgemeinen geringfligigen Flachenverfiigbarkeit im regionalen Umfeld. Die nutzungsbezogene
Zielsetzung der Planung umfasst hierbei die angebotsgerechte Bereitstellung von Flachenverfligbar-
keiten zur Ansiedlung groRflachiger sowie regionalbedeutsamer Unternehmen. Der regionale Charak-
ter begriindet sich vordergrindig sowohl im Bereich der jeweiligen Beschéaftigtenzahlen sowie der ge-
samtwirtschaftlichen Bedeutung eines Unternehmens fiir das Umfeld und die Region. Zugleich werden
erganzend nachfolgende Zielsetzungen verfolgt:

- Schaffung von Arbeitsplatzen und Forderung der regionalen Wirtschaftsentwicklung und Inno-
vation

- Schaffung und Etablierung eines nachhaltigen und ,griinen” Industrie- und Gewerbegebiets
und somit essentieller Beitrag zu Klimawandel und Mikroklima

- zeitnahe Bereitstellung nachfragebedingter Gewerbe- und Industrieflachen
- nachhaltige und dauerhafte Standortsicherung

- Vertragliche Integration in Landschafts- und Ortsbild durch geeignete griinordnerische Fest-
setzungsmoglichkeiten

- Sicherung einer adaquaten inneren und duBeren ErschlieBung
- verkirzte An- und Ablieferungsverkehre durch direkte tGberregionale Verkehrsanbindungen

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine geordnete gewerblich-industriell ge-
pragte stadtebauliche Entwicklung

Vor dem Hintergrund der regionalen Bedeutsamkeit resultiert zugleich ein entsprechender Anspruch
an nutzungsbezogenen FlachengréBen. Im Rahmen einer durchgefiihrten Gewerbestudie (begleitend
zur Fortschreibung des FNP, durchgefiihrt vom Planungsbiiro BBP Kaiserslautern, Stand 2019) inkl. um-
fassender Standortalternativenprifungen wurde der Flachenumfang des vorliegenden Bebauungs-
plans — vordergriindig wegen der glinstigen (iberregionalen Verkehrsanbindung - als geeignete Poten-
tialflache fir eine gewerblich-industrielle Entwicklung identifiziert. Die 2. Fortschreibung (aktuell im
Verfahren) des FNP der VG Winnweiler hat somit die Neuausweisung sog. ,,G-Flachen”“ dementspre-
chend tibernommen. Ebenso erfolgte eine Identifikation des Flachenpotentials im Rahmen der durch-
geflihrten interkommunalen Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel
und den Donnersbergkreis (2021). Die dritte Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans
Westpfalz IV sieht zugleich die Ausweisung von neuen Industrie- und Gewerbegebieten vor, die —unter



Ortsgemeinde Winnweiler 12.05.2026

Bebauungsplan “Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende” — Begriindung Fassung: Entwurf Seite 7 von 44

bestimmten Voraussetzungen und Auflagen — liber den Eigenbedarf hinaus ausgewiesen und von kon-
kurrierenden Ausweisungen des ROP |V Westpfalz freigestellt werden kénnen.

1.2 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Vorbereitung zur Bauleitplanung wurde ein angebotsorientierter stadtebaulicher Rah-
menplan erarbeitet, der als Grundlage fiir die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen dient.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht eine nordliche Gebietserschliefung mittels Abbiegespuren tber
die L 401 vor. Die interne ErschlieBung miindet in einer nach Westen orientierten Kreisverkehrsanlage,
die ein verkehrliches ,,Wenden” dementsprechend erméglicht. Hierdurch werden unterschiedliche
GrundstiicksgrofSen und -parzellierungen erschlossen und angebunden. Eine weitere Ein- oder Aus-
fahrtsmoglichkeit sieht der Rahmenplan nicht vor. Die festzusetzende Art und MaR der baulichen Nut-
zung entspricht der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung. Zur vertraglichen Einbindung in die
umgebende Landschaft, soll eine umlaufende Eingriinung des Plangebietes erfolgen.

,@riines Industrie- und Gewerbegebiet”

Unter dem o.g. Leitbild soll nicht nur eine flaichenhafte sondern auch objektbezogene Durchgriinung
des kiinftigen Plangebiets erfolgen. Hierzu wird planungsrechtlich die Voraussetzung geschaffen, in
dem sowohl flachenhafte Dachbegriinung als auch partielle Fassadenbegrinungen der kiinftigen Be-
triebe vorgesehen werden. Zudem wird der Nachhaltigkeitsansatz durch die gegenwartigen Vorgaben
zur Installation von PV-Anlagen auf Dachflachen gewerblicher Bauten starkend unterstitzt.

Mit dem Leitbild eines ,griinen Industrie- und Gewerbegebietes” werden nachfolgende Zielsetzungen
verfolgt:

- Positive Auswirkungen auf die nétigen KompensationsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen im
Zuge der Flachenversiegelung

- Positiver Beitrag zu Klimawandel und Mikroklima vor Ort

- Erhohte Akzeptanz und positive Auswirkungen auf Wahrnehmung und Aufenthaltsqualitat

- Verbesserte Integration in Orts- und Landschaftsbild

- Imagevorteile fir anzusiedelnde Unternehmen und Betriebe

- Kombinierte MaRnahmen Dachbegriinung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

- Beitragzu § 1 Abs. 5 BauGB: , Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegeniiber den kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.”

- Behutsamer und bewahrender Umgang mit natiirlichen Ressourcen insgesamt und vor Ort.
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1.3 Planungs- und Standortalternativen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gepriift, ob alternative Standorte oder alter-
native planerische Losungen zur Erreichung der Planungsziele in Betracht kommen. Die Alternativen-
priifung erfolgte sowohl im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung als auch auf Ebene der vorlie-
genden verbindlichen Bauleitplanung und bericksichtigt die Anforderungen des § 1 Abs. 7 BauGB so-
wie die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu priifenden Planungsalternativen.

Standortalternativen

Die Prufung von Standortalternativen erfolgte bereits im Zuge der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler sowie im Rahmen der hierzu erstellten Gewerbestudie
(BBP Kaiserslautern, 2019). In dieser Untersuchung wurden mehrere Potenzialflichen im Umfeld der
Autobahnanschlussstelle Winnweiler hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine regional bedeutsame gewerb-
lich-industrielle Entwicklung untersucht und vergleichend bewertet.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde der Standortbereich ,,Winnweiler / Lohnsfeld 01, welcher den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst, als geeignete Entwicklungs-
flache identifiziert. MaRgebliche Kriterien fiir diese Bewertung waren insbesondere:

e die sehr gute Uberregionale Verkehrsanbindung Uber die Bundesautobahn A 63 sowie die an-
grenzenden Bundes- und LandesstraRen,

e die Moglichkeit der Entwicklung zusammenhangender, groflachiger Gewerbe- und Industrie-
flachen,

e eine vergleichsweise geringe Konfliktintensitat mit bestehenden Siedlungsstrukturen,
e die grundsatzliche Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Weitere untersuchte Potenzialflaichen erwiesen sich aufgrund unglinstiger topographischer Gegeben-
heiten, geringerer FlachengroRen, hoherer naturschutzfachlicher Konfliktpotenziale oder fehlender
verkehrlicher ErschlieBungsmaoglichkeiten als weniger geeignet. Die Analyse kommt daher zu dem Er-
gebnis, dass im regionalen Umfeld keine gleichwertigen Alternativstandorte zur Verfligung stehen, die
die Anforderungen an eine regional bedeutsame gewerblich-industrielle Entwicklung in vergleichbarer
Weise erfillen.

Die Eignung des Standortes wurde zudem durch die interkommunale Industrie- und Gewerbeflachen-
potenzialstudie fiir den Landkreis Kusel und den Donnersbergkreis (Kernplan GmbH, 2021) bestétigt.
Auch diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort grundsatzlich fir eine gewerbli-
che Nutzung geeignet ist und lediglich einzelne, im Rahmen der Planung zu beriicksichtigende Restrik-
tionen bestehen.

Vor diesem Hintergrund ist der Standort fiir die Entwicklung eines regional bedeutsamen Industrie-
und Gewerbegebiets planerisch geeignet und alternativlos im Sinne der regionalplanerischen Vorga-
ben.
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Planungsalternativen innerhalb des Plangebiets

Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurden zudem verschiedene Varianten der inneren Gebiets-
organisation geprift. Gegenstand der Betrachtung waren insbesondere:

e unterschiedliche Varianten der verkehrlichen Erschliefung,
e alternative Grundstiickszuschnitte und Parzellierungsstrukturen,
e unterschiedliche Anordnungen von Griin- und Ausgleichsflachen.

Im Ergebnis dieser Betrachtungen wurde das im Bebauungsplan zugrunde gelegte ErschlieBungskon-
zept gewahlt. Dieses sieht eine nordliche Gebietsanbindung liber die L 401 sowie eine innere Erschlie-
Rung mit zentraler Kreisverkehrsanlage vor. Die gewahlte Losung ermoglicht eine funktionale Erschlie-
Rung der Baugrundstiicke, eine flexible Grundstiicksaufteilung fir unterschiedlich grofle Ansiedlungen
sowie eine geordnete Verkehrsfiihrung innerhalb des Plangebiets.

Zur Minimierung der landschaftlichen Auswirkungen und zur Verbesserung der mikroklimatischen Si-
tuation wurden erganzend verschiedene griinordnerische MaRRnahmen in das Planungskonzept inte-
griert. Hierzu zdhlen insbesondere eine umlaufende Eingriinung des Plangebiets sowie Festsetzungen
zur Dach- und Fassadenbegriinung im Sinne des Leitbilds eines ,griinen Industrie- und Gewerbege-
biets”.

Ergebnis der Alternativenpriifung

Zusammenfassend zeigt die Alternativenpriifung, dass der gewahlte Standort aufgrund seiner verkehr-
lichen Lage, seiner FlachengroRe sowie seiner regionalplanerischen Einordnung besonders geeignet
fir die Entwicklung eines regional bedeutsamen Industrie- und Gewerbegebiets ist. Gleichwertige
Standortalternativen stehen im regionalen Umfeld nicht zur Verfiigung.

Auch hinsichtlich der inneren Gebietsorganisation wurden verschiedene Planungsvarianten gepruft.
Das gewahlte stadtebauliche Konzept stellt dabei eine funktional und stadtebaulich geeignete Losung
dar, die sowohl die Anforderungen der gewerblich-industriellen Nutzung als auch die Belange von
Landschaftsbild, Klimaschutz und nachhaltiger Gebietsentwicklung bertcksichtigt.

Die Gemeinde kommt daher im Rahmen der planerischen Abwagung zu dem Ergebnis, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans am vorgesehenen Standort und in der gewahlten Ausgestaltung die stad-
tebaulich und regionalplanerisch sinnvollste Loésung darstellt.
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2 Plangebiet

2.1 Lage und GroRBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stidostlich der Ortsgemeinde Winnweiler und ist raumlich begrenzt durch die siid-
lich angrenzende L 401 sowie der westlich angrenzenden B 48. Ostlich verlaufend sind weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flurstiicke vorhanden. Nordwestlich grenzen bestehende gewerbliche Nutzun-
gen an.

Das Plangebiet umfasst einen raumlichen Geltungsbereich von ca. 18,0 ha. Der Geltungsbereich des
Plangebietes umfasst die Flurstiicke 1569 (tlw.), 1570, 1571, 1572, 1573, 1574, 1575, 1576, 1578, 1579,
1580, 1581, 1568, 1567, 1566, 1565, 1564, 1559 (tlw.) der Gemarkung Alsenbriick-Langmeil.

[~

Abbildung 1: Geltungsbereich auf Basis des Katasters

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird gegenwartig (iberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Westen be-
steht ein genutzter Wirtschaftsweg. Das Plangebiet quert mittig Nord-Stid-verlaufend ein landwirt-
schaftlich genutzter Feldweg, der im weiteren Verlauf die L 401 quert.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen. Konkrete Ziele der Landesplanung und Raumordnung bestehen in Form des Landesentwicklungs-
programms IV Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz IV (ROP IV)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht
widersprochen, diese entsprechen der rechtsverbindlich in Kraft getretenen 3. Teilfortschreibung des
Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV 2018 (ROP IV).

Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz

Das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz trifft verschiedene Aussagen zur Flache des Gel-
tungsbereiches und dessen Umfelds in Form von Zielen und Grundsatzen. Folgend werden die fir das
Areal relevanten Aussagen des LEP IV dargestellt.

Hinsichtlich der Raumstrukturgliederung liegt das Areal im landlichen Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur. Unter dem Leitbild ,,Entwicklung” trifft das LEP IV die Aussage, dass sich das Plangebiet im
Entwicklungsbereich Kaiserslautern/Westpfalz mit oberzentraler Ausstrahlung und oberzentralen
Funktionen befindet.

Vom Landschaftstyp her ist ein Ubergehen der Grenzen der Agrarlandschaft sowie der offenland-be-
tonten Mosaiklandschaft zu definieren. Weiterhin wird ausgefiihrt, dass der Geltungsbereich in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fiir die Sicherung des Grundwassers liegt. Diesbezliglich wird deut-
lich, dass die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Sicherung des Grundwassers durch die Auswei-
sung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplanen zu konkretisieren
und zu sichern sind.

Die Leitbilder ,Forstwirtschaft”, ,Rohstoffsicherung” sowie ,Erholung und Tourismus“ betreffend wird
das Areal ausschlieBlich als landlicher Raum klassifiziert, so dass hier keine relevanten Ziele und
Grundsatze formuliert werden.

In Bezug auf das funktionale Verkehrsnetz ist festzuhalten, dass der Planbereich laut LEP IV liber einen
Anschluss an das Uberregionale StralRennetz verfiigt.
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Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (ROP IV), 3. Teilfortschreibung 2018

Die 3. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz (ROP 1V) definiert fiir das
Plangebiet folgendes Ziel: ,,Standorte bzw. Standortbereiche mit der besonderen Funktion G haben auf
Basis gewerblich-industrieller Standortkonzepte Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhal-
ten und bei Bedarf zu entwickeln”. Der Bedarf ist aufgrund einer regional vorhandenen Nachfrage und
einer gleichzeitig einhergehenden allgemeinen Flachenknappheit nach gewerblich-industriellen Fla-
chen hinreichend begriindet. Mit Veroffentlichung vom 18.05.2020 ist die Teilfortschreibung rechts-
wirksam.

Der Planbereich betrifft die regional bedeutsame Gewerbeflache entlang der BAB 63 und der L 401

(ehemals B40). Der vorliegende Bebauungs- Winnweiler (A 63/ 848)
plan bezieht sich hierbei auf die nordlich

der L 401 gelegenen Teilflachen. Der Stand-
ortbereich wurde nach Abstimmung mit der
Planungsgemeinschaft Westpfalz Bestand-
teil der 3. Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz ROP IV.

Mit einer Anderung im Kap. 1.1.2.2. — Die
besondere Funktion Gewerbe — wird das
Ziel Z 5 (gewerbliche Entwicklung Gber den
Eigenbedarf hinaus) erganzt und Standort-
bereiche festgelegt, fiir die unter bestimm-
ten Voraussetzungen eine Freistellung von
ROP-Ausweisungen ermoglich werden:

Ziel 5 des ROP IV Westpfalz legt folgendes
fest:

»Standorte bzw. Standortbereiche mit der Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raum-
besonderen Funktion G haben auf Basis ge- ordnungsplan Westpfalz (ROP 1V), 3.
werblich-industrieller Standortkonzepte Bau- Teilfortschreibung?

flachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzu-
halten und bei Bedarf zu entwickeln.”

In diesen Standortkonzepten kdénnen regional bedeutsame Gewerbegebiete in Abstimmung mit der
Planungsgemeinschaft festgelegt werden. Dies setzt voraus, dass durch entsprechende, mit der Pla-
nungsgemeinschaft abgestimmte Standortkonzepte der erforderliche Flachenbedarf nachgewiesen ist,
vertretbare Standortalternativen nicht in Betracht kommen sowie eine Flachenkompensation belegt
wird.

Als regional bedeutsame Gewerbeflachen werden jene Flachen fiir die gewerbliche Entwicklung ver-
standen, welche als Bestandteil eines Gewerbeflachenkonzeptes sich auf groRere Teilbereiche der Re-
gion in einer MindestgroRRe von 10 ha GroRe erstrecken. Mit einer guten Gberértlichen Verkehrsanbin-
dung und hoher Standortqualitat sind diese Flachen fiir grofRflachige Ansiedlungen von Unternehmen
ab mindestens 1 ha Flachenbedarf mit Gberregionaler bis internationaler Ausstrahlung vorzusehen,
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welche sich neben einer hohen Arbeitsplatzdichte, nach Umsatz und Produktion, fiir Forschung und
Entwicklung oder aufgrund besonderer Anforderungen an die Umwelt als mindestens regional bedeut-
sam darstellen.

Zu den Standortbereichen, die grundsatzlich fiir eine regional bedeutsame gewerbliche Entwicklung
geeignet sind, zahlt auch das vorliegende Plangebiet in der Ortsgemeinde Winnweiler. Die Ortsge-
meinde ist als Grundzentrum klassifiziert und weist die ,besondere Funktion Gewerbe“ aus. Der Be-
reich wird derzeit Uberlagert von einem Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund, einem Vorrangge-
biet fiir die Landwirtschaft sowie in Teilen sonstiger Freiflachen.

Um dem Ziel 5 des ROP IV Westpfalz zur Anwendung zu verhelfen und friihzeitig mogliche regionalpla-
nerische Hemmnisse zu mindern bzw. auszurdumen, wurden in den Kapiteln zur Freiraumsicherung
Ausnahmeregelungen formuliert (vgl. Kap. 11.2.2. Regionaler Biotopverbund, Kap. 112.3 Regionaler
Griinzug, Kap. 112.6 Landwirtschaft). Die Ziele Z 15, Z 19 und Z 28 wurden im Sinne von Ziel Z 5 (Kap.
11.1.2.2.) entsprechend ergénzt und zusammenfassend folgende Ausnahmevoraussetzung festgelegt:

1. Dererforderliche Flachenbedarf wird durch entsprechende, mit der Planungsgemeinschaft ab-
gestimmte Standortkonzepte, nachgewiesen,
vertretbare Standortalternativen kommen nicht in Betracht,
eine Flachenkompensation wird nachgewiesen und dokumentiert.

Die Raumordnung reagiert hiermit positiv auf die vorhandene Flachennachfrage und die gegenwartige
Unterdeckung an Verfligbarkeiten. Ein Zielabweichungsverfahren entfillt dementsprechend.

Hinweise zur Umsetzung:

Die Vorgaben der Regionalplanung sind im Rahmen der vorliegenden Baurechtschaffung zu berick-
sichtigen und einzuhalten. Die Vorgabe, dass im Plangebiet nur groRflachige Ansiedlungen von Unter-
nehmen ab mindestens 1ha Flachenbedarf mit Gberregionaler bis internationaler Ausstrahlung zulas-
sig sind, welche sich neben einer hohen Arbeitsplatzdichte, nach Umsatz und Produktion, fir For-
schung und Entwicklung oder aufgrund besonderer Anforderungen an die Umwelt als mindestens re-
gional bedeutsam darstellen, lasst sich planungsrechtlich nach BauGB nicht regeln.

Im Rahmen der Baurechtschaffung und Gebietsentwicklung wird der ErschlieBungstrager hierbei mit-
tels stadtebaulichen Vertrags an die Einhaltung der regionalplanerischen Vorgaben gebunden. Somit
ist eine Umsetzung der regionalplanerischen Vorgaben im Rahmen der kiinftigen Gebietsentwicklung
und Vermarktung sichergestellt.
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3.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der VG Winnweiler befindet sich aktuell in der zweiten Fort-
schreibung. GemaR der planerischen Darstellung ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (Neu-
ausweisung) definiert. Nach Abschluss des Fortschreibungsverfahrens zum Flachennutzungsplan und
mit rechtswirksamen Satzungsbeschluss durch die VG Winnweiler ist der Bebauungsplan aus diesem
entwickelbar.

o
CHN
Wi 09
Neuausweisung

Mi 11
Riicknahme von
Bauflache

13

Abbildung 3: Auszug aktueller Stand 2. Fortschreibung FNP VG Winnweiler (aufgerufen unter https://www.winnweiler-vg.de/fileadmin/do-
kumente/Rathaus/Bekannmachungen/FNP/2.3_FNP_Winnweiler_Plan_S%C3%BCd.pdf, Stand 03/2025)

Die unter 4.1 aufgefiihrten Kriterien / Ausnahmevoraussetzungen

1. dererforderliche Flachenbedarf wird durch entsprechende, mit der Planungsgemeinschaft ab-
gestimmte Standortkonzepte, nachgewiesen

2. vertretbare Standortalternativen kommen nicht in Betracht,
eine Flachenkompensation wird nachgewiesen und dokumentiert.

um das besagte Ziel 5 des ROP IV Westpfalz umsetzen zu kdnnen, gelten entsprechend auch auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung.

Da der vorliegende Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt somit nicht gemaR Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der VG Winnweiler entwickelbar ist, bedarf es der
vorherigen Zustimmung der Unteren Landesplanungsbehérde (§8 Abs.3 S.2 BauGB: ,Der Bebauungs-
plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird“). Die Genehmigung kann nur in Aussicht gestellt werden, wenn
prifbar ist, dass der Bebauungsplan dem kiinftigen Flachennutzungsplan entspricht.
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Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflichen!

Im Rahmen der o.g. Studie zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler wurden
Potentialbereiche in mittelbarer Umgebung zur Autobahnauffahrt Winnweiler innerhalb der gleichna-
migen Verbandsgemeinde im Hinblick auf derer Eignung und Aktivierung als regional bedeutsame Ge-
werbeflachen untersucht und gegenibergestellt. Das vorliegende Plangebiet des aufzustellenden Be-
bauungsplans ist ebenfalls in dieser Studie enthalten (Kennzeichnung Winnweiler / Lohnsfeld 01 — ge-
meinsame Darstellung mit Gewerbeflachenanteilen auf Gemarkung der Ortsgemeinde Winnweiler)

und trifft hierzu folgende Aussagen:

5. Winnweiler / Lohnsfeld 01

Abbildung 4: Auszug Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflachen - BBP Kaiserslautern, Stand 15.08.2019

,Die Potenzialflache zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung und kaum planeri-
sche Restriktionen aus. Entlang der B48 verlauft jedoch ein Vorbehaltsgebiet Biotopverbund gekenn-
zeichneter Streifen, dessen tatsachliche Auspragung und Relevanz in diesem Bereich fachlich allerdings
nicht geteilt werden kann. Weiterhin stellen die topographischen Gegebenheiten erhebliche Schwie-
rigkeiten bzgl. einer groRflachigen und zusammenhangenden Gewerbeentwicklung dar. Zudem wiirde
das durch weitldufige Offenlandflachen gepragte und nach Siiden hin ansteigende Geldnde erhebliche
Einschrankung und Stérungen des unmittelbaren und regionalen Landschaftsbildes (Donnersbergku-
lisse) erfahren. Die im duRRersten Siiden verlaufende Hochstspannungsleitung, die L 401 sowie die nord-
lich parallel zu dieser verlaufende Ferngasleitung schaffen technische Herausforderungen, welche ei-
ner groRflachigen, zusammenhangenden gewerblichen Nutzung sehr kritisch entgegenstehen.”

1 Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflichen im Zuge der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan, BBP Kaiserslautern, Stand 15.08.2019.
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Des Weiteren wird wie folgt ausgefiihrt: ,Im Rahmen der vorangegangenen Analyse der Potentialfla-

chen hat sich herausgestellt, dass lediglich die beiden Standorte ,Lohnsfeld 02“ und ,Winnwei-

ler/Lohnsfeld 01“ eine Empfehlung zur Eignung als Standort fiir regional bedeutsame Gewerbe ausge-

sprochen werden bekommen.”

Im Rahmen der vorliegenden Baurechtschaffung sowie in Entscheidung des gemeindlichen Abwa-

gungsprozesses kann den Anmerkungen der beschrankten Nutzbarkeit wie folgt entgegnet werden:

Topographische Gegebenheiten: Im Rahmen der kiinftigen GebietserschlieBung wird das ge-
samte Geldnde entsprechend so modelliert, dass auf Basis klinftig zu entstehender ,Plateau-
bereiche” ausreichend groRe Flachen verfligbar sein werden, die eine Zuordnung und Ver-
marktung der FlachengroRen wie dargestellt im Rahmen der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan realisierbar sein werden.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: In Abstimmung und Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis wurden geeignete Malinahmen ge-
troffen, die den Eingriff entsprechend minimieren. Hierbei handelt es sich vordergriindig um
umlaufende Eingrinungsmalnahmen sowie die eingangs beschriebene Zielsetzung eines ,,gri-
nen Industrie- und Gewerbegebiets”, welches mittels getroffener Festsetzungen entspre-
chende MaRnahmen (Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Begriinung von Wallhecken etc.)
zur Einbindung in das Landschaftsbild enthalt.

Die Freileitung im Stden stellt eine Restriktion der baulichen Héhe dar, ermdglicht trotzdem
eine entsprechende Nutzbarkeit im Umfeld des entsprechenden Schutzstreifens. Eine Aktivie-
rung und Baurechtschaffung kdnnen somit an dieser Stelle keinesfalls verneint werden.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

34 Sonstige tangierende Fachplanungen / -konzepte

Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie — Interkommunale Studie fir den Landkreis Kusel
und den Donnersbergkreis?

Die Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel und den Donnersbergkreis
basiert auf einer Untersuchung der wirtschaftlichen Ausgangssituation. Neben dieser stand vor allem
die Suche nach geeigneten Industrie- und Gewerbestandorten im Fokus der Studie. Auch das vorlie-
gende Plangebiet ist dort als entsprechende Potentialflache (gemeinsam mit der gem. Fortschreibung
FNP nordlich auf Gemarkung Winnweiler vorgesehenen Gewerbeflachenentwicklung) identifiziert und
analysiert worden (DO-WIN-04).

Donnersbergkreis VG Winnweiler OG Winnweiler / Lohnsfeld

Abbildung 5: Auszug Industrie- und Gewerbefliachenpotanzialstudie - Interkommunale Studie fiir den Landkreis Kusel und
den Donnersbergkreis — Kernplan GmbH lllingen - Stand 16.09.2021

Hierzu trifft die Studie nachfolgende Aussage: ,Der Standort [...] kommt flir eine gewerbliche Nutzung
grundsatzlich in Frage. [...] Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignet einge-
schatzt. Das Konfliktpotenzial gilt grundsatzlich als gering, wenngleich mehrere Faktoren bei einer Ent-
wicklung zu beachten sind.”

2 Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie — Interkommunale Studie fiir den Landkreis Kusel und den Don-
nersbergkreis, Kernplan GmbH, Illingen, Stand: 16.09.2021.
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3.5 Zusammenfassender Nachweis der Nachfrage und Erforderlichkeit der Gebietsentwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende” dient der
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer regional bedeutsa-
men Industrie- und Gewerbeflache. Die Planung erfolgt angebotsorientiert und steht im Einklang mit
den Zielsetzungen der 3. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz (ROP V),
wonach Standorte mit der besonderen Funktion Gewerbe auf Basis gewerblich-industrieller Standort-
konzepte Bauflachen vorzuhalten und bei Bedarf zu entwickeln haben. Die Planung setzt diese regio-
nalplanerischen Vorgaben konkret um und tragt zugleich den Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB zur
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung Rechnung.

Die Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel und den Donnersbergkreis
(Kernplan GmbH, 2021) weist fiir den Donnersbergkreis einen Mindestbruttobaulandbedarf von rund
3,2 ha pro Jahr aus, was einem Gesamtbedarf von mindestens ca. 48 ha bis zum Jahr 2035 entspricht.
Diese Werte stellen ausdriicklich Mindestannahmen dar und verdeutlichen den kontinuierlichen Be-
darf an gewerblich-industriellen Entwicklungsflachen. Die Studie macht zugleich deutlich, dass eine
rein rechnerische Betrachtung vorhandener Flachen nicht mit deren tatsachlicher Marktverfiigbarkeit
gleichzusetzen ist.

Die Analyse der Angebotsseite belegt, dass ein GroRteil der bestehenden Industrie- und Gewerbefla-
chen im Donnersbergkreis bereits bebaut oder funktional ausgelastet ist. Insbesondere fiir produzie-
rendes Gewerbe und industriell gepragte Nutzungen stehen kaum zusammenhangende, kurzfristig ak-
tivierbare Flachen zur Verfliigung. Rechnerisch vorhandene unbebaute Flachen erweisen sich vielfach
als betriebliche Eigenbedarfsreserven, Restflaichen oder aufgrund planerischer, technischer oder ei-
gentumsrechtlicher Restriktionen nicht marktfahig. Damit liegt eine strukturelle Unterdeckung an qua-
litativ geeigneten Industrie- und Gewerbeflachen vor, die den regionalplanerischen Zielsetzungen ei-
ner angebotsgerechten Flachenbereitstellung entgegensteht und durch neue Gebietsentwicklungen
auszugleichen ist.

Diese strukturelle Angebotsknappheit wird durch qualitative Nachfrageindikatoren bestatigt. In der
Vergangenheit mussten Anfragen groRerer Unternehmen, insbesondere entlang leistungsfahiger Ver-
kehrsachsen, mangels geeigneter Flachen abgelehnt werden. Parallel hierzu besteht ein wiederkeh-
render Erweiterungsbedarf ortsansassiger kleiner und mittlerer Unternehmen, der innerhalb beste-
hender Gewerbegebiete hadufig nicht gedeckt werden kann. Die Gutachten zeigen zudem, dass sich
Nachfrage in besonderem MaRe auf Standorte konzentriert, an denen eine kurzfristige Ansiedlung
moglich ist und bereits planungsrechtliche Voraussetzungen bestehen. Die angebotsorientierte Schaf-
fung von Baurecht entspricht daher sowohl marktseitigen Erfordernissen als auch den raumordneri-
schen Zielsetzungen zur Sicherung und Entwicklung leistungsfahiger Gewerbestandorte. Genau des-
halb ist die angebotsorientierte Schaffung von Planungsrecht plausibel, weil Nachfrage dort entsteht,
wo kurzfristig verfligbar ist

Die Eignung des Standorts ,,Gemeindeallmende” wurde im Rahmen mehrerer Gbergeordneter Unter-
suchungen geprift und bestatigt. Bereits in der Gewerbestudie zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler (BBP, 2019) wurde der Standort aufgrund seiner sehr
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guten Uberregionalen Verkehrsanbindung und seiner grundsatzlichen planerischen Eignung als Poten-
zialflache fiir regional bedeutsames Gewerbe identifiziert. Diese Einschatzung wurde durch die inter-
kommunale Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie (Kernplan, 2021) bestatigt. Im Ergebnis der
durchgefihrten Standortalternativenpriifungen stehen im regionalen Umfeld keine weiteren Flachen
zur Verfligung, die vergleichbare Voraussetzungen hinsichtlich FlachengrofRe, ErschlieBung und regio-
nalplanerischer Zielkonformitat erfillen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer GroRe von ca. 18 ha entspricht der im
Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz definierten GréRBenordnung fiir regional bedeutsame Ge-
werbeflachen. Die Planung tragt damit dem Ziel Rechnung, Flachen fir groRflachige, arbeitsplatzinten-
sive und Uberregional ausstrahlende Ansiedlungen vorzuhalten. Eine kleinteilige oder sukzessive Ent-
wicklung wiirde den Zielsetzungen des ROP |V widersprechen und die planerisch vorgesehene Funktion
des Standortes unterlaufen. Die Einhaltung der regionalplanerischen Vorgaben wird durch ergdanzende
Steuerungsinstrumente, insbesondere im Rahmen der Gebietsentwicklung und Vermarktung, sicher-
gestellt.

In der Gesamtschau ist festzustellen, dass sowohl eine quantitativ belegte regionale Bedarfskulisse als
auch qualitative Nachfrageindikatoren vorliegen, denen ein unzureichendes Angebot an geeigneten
Industrie- und Gewerbeflachen gegeniibersteht. Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets
Gemeindeallmende setzt die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz konsequent
um, ist zur Deckung des bestehenden und absehbaren Flachenbedarfs erforderlich und stellt eine re-
gionalplanerisch konforme sowie stadtebaulich gerechtfertigte Entwicklung dar.
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4 Planinhalte und deren Begriindung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird im Bebauungsplan durch Ausweisung von
Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO, §§ 2-11) festgesetzt. Fiir den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden dementsprechend nachfolgende Festset-
zungen getroffen.

Industriegebiet Gl gem. § 9 BauNVO

Mit der Festsetzung eines Industriegebiets (Gl) nach §9 BauNVO verfolgt die Gemeinde Winnweiler
das Ziel, geeignete Flachen fiur die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben bereitzustellen.
Die Entwicklung eines solchen Gebiets dient der Starkung des Wirtschaftsstandorts und schafft die
Grundlage fir neue Arbeitsplatze sowie wirtschaftliches Wachstum in der Region. GemaR § 9 BauNVO
dienen Industriegebiete ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwie-
gend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zuldssig sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe,
Lagerhduser und Lagerplatze, die im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Plange-
biet ansdssigen produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und in ihren Fla-
chenanteilen den jeweiligen Betrieben untergeordnet sind sowie Tankstellen nur in der Form von
Elektro-Tankstellen.

Unzuldssig sind eigenstandige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Hauptnutzung, Anlagen fir kirchli-
che, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Gewerbebetriebe in Form von Bordel-
len und bordelldhnlichen Einrichtungen oder Anlagen der Wohnungsprostitution, Vergniigungsstatten,
Einzelhandelsbetriebe sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Das Plangebiet wird als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt und dient vorrangig der Ansied-
lung von Gewerbe- und Industriebetrieben. Ziel der Planung ist die Sicherung gewerblich-industrieller
Bauflachen fir produzierende und arbeitsplatzintensive Nutzungen. Selbststandige Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen stellen regelmaRig eine flachenextensive Nutzung mit geringem Arbeitsplatzbesatz dar
und kdnnen zu einer dauerhaften Bindung von gewerblich nutzbaren Bauflachen fiihren. Vor diesem
Hintergrund werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Hauptnutzung im Industriegebiet ausge-
schlossen, um die begrenzten gewerblich-industriellen Bauflachen fiir die vorgesehene Nutzung vor-
zuhalten. Der Ausbau erneuerbarer Energien wird dennoch berticksichtigt, da Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen und an Geb&duden weiterhin zulassig sind.

Mit dem Ausschluss der Anlagen fiir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke wird dem Ziel Rechnung getragen, die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Flachennutzungen auf
die Nutzungen zu beschranken, die auch im Einklang mit den Zielen der Planung stehen. Die ausge-
schlossenen Anlagen stellen diesbezliglich keine geeigneten Nutzungen dar und wiirden in raumlicher
Konkurrenz zu gewerblich-industriellen Nutzungen stehen, sodass ein Ausschluss gerechtfertigt ist.
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Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungs-
prostitution sowie Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um negativ wahrnehmbare Ortsbild-
charakteristika zu vermeiden. Der Ausschluss ist stadtebaulich erforderlich, um Fehlentwicklungen im
Gebiet vorzubeugen und die Attraktivitat als ein qualitatsvolles Gewerbegebiet- und Industriegebiet
zu erhalten.

Dariiber hinaus werden erganzend eigenstandige Lagerplatze und Lagerhauser, die nicht dem jeweili-
gen Betrieb in ihren Flachenanteilen untergeordnet zuzuordnen sind sowie Einzelhandelsbetriebe und
andere Handelsbetriebe ausgeschlossen. Sonstige Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen wer-
den, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwicklung
nicht beeintrachtigt werden.

Im festgesetzten Industriegebiet (Gl) werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausdriicklich ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt aus stadtebau-
lichen und immissionsschutzrechtlichen Griinden. Industriegebiete sind vorrangig fir betriebliche Nut-
zungen mit potenziell erheblichen Emissionen vorgesehen, insbesondere in Bezug auf Larm, Staub und
Verkehr. Auch wenn es sich bei Wohnungen fiir betriebsbezogenes Personal grundsatzlich um zulas-
sige Ausnahmen handelt, stellen sie dennoch eine empfindliche Nutzung dar, die einen besonderen
Schutzanspruch gegeniber derartigen Einwirkungen hat. Um Nutzungskonflikte von vornherein zu ver-
meiden und eine uneingeschrankte industrielle Nutzung des Gebiets sicherzustellen, wird auf die Zu-
lassung solcher Wohnnutzungen bewusst verzichtet. Auf diese Weise wird der Gebietscharakter ge-
wahrt und eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung ermdglicht.

Gliederung des Industriegebietes gem. Abstandserlass NRW 2007

Auf Grundlage des Abstandserlasses NRW 2007 werden die allgemein zuldssigen gewerblichen Nut-
zungen gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zum Schutz der in der Umgebung vorhandenen schutzbed{irfti-
gen Nutzungen gegliedert bzw. eingeschrankt. Der Erlass stuft Betriebstypen nach ihrem Emissions-
verhalten in Abstandsklassen ein. Das Emissionsverhalten umfasst grundsatzlich alle Arten von Emissi-
onen, z.B. Ldrm, Staub, Schadstoffe, Geriiche etc.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben,
diejenigen in der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Ab-
standsklassen | bis IV und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad nicht zuldssig. Andere Anlagen
sind im Sinne der Gliederung zulassig.

Der Ausschluss der genannten Betriebstypen bezieht sich auf potenziell besonders belastigende In-
dustrie-/ Gewerbebetriebe. Zugleich werden mit dieser Festsetzung typologisch auch Betriebe ausge-
schlossen, bei denen im Regelfall davon auszugehen ist, dass infolge eingesetzter Produktionsstoffe
und Mengen durch den Betrieb ggf. Geriiche, Staubfreisetzungen und andere Auswirkungen trotz tech-
nischer Anlagen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.
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Gliederung des Industriegebietes durch Ausschluss von Stérfallbetrieben

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Konflikten zwischen potenziell storfallrelevanten Nutzun-
gen und schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets. Grundlage ist § 50 BImSchgG,
wonach bei raumbedeutsamen Planungen angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen und
schutzbedirftigen Nutzungen zu wahren sind.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung werden Anla-
gen mit hoherem Gefahrenpotenzial (Abstandsklassen | bis Il gemaR Leitfaden KAS-18) ausgeschlos-
sen. Dadurch wird sichergestellt, dass erhebliche Auswirkungen im Storfall vermieden werden und die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrt
bleiben.

Gleichzeitig wird durch die Zulassung von Anlagen der Abstandsklasse IV sowie von Anlagen mit gerin-
gerem Gefahrenpotenzial eine angemessene gewerblich-industrielle Nutzung des Gebiets weiterhin
ermoglicht, sodass den wirtschaftlichen Belangen im Sinne einer ausgewogenen Abwagung gemal$ § 1
Abs. 7 BauGB Rechnung getragen wird.

Emissionskontingentierung

Aus schallschutztechnischen Griinden gegentiber im Umfeld bestehender schutzwirdiger Nutzungen
erfolgt eine entsprechende Kontingentierung der zulassigen Gewerbelarmemissionen. Die entspre-
chende Festsetzung zu den jeweilig getroffenen Emissionskontingenten stellt sicher, dass von den ge-
planten Industrieflaichen nach betrieblicher Ansiedlung keine Gerauschemissionen hervorgerufen wer-
den, die dazu fiihren, dass die an der in Reichweite befindlichen schutzwiirdigen Wohnbebauung gem.
TA Larm zuldssigen Gerduschimmissionen liberschritten werden. Die fachgutachterlichen Erkenntnisse
konnen der als Anlage beigefligten Schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Grund-
flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig
ist. FUr die Ermittlung ist dabei die Flache des Baugrundstiickes mal3geblich, die im Bauland und hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten Stralenbegrenzungslinie liegt (§ 19 BauNVO). Die festgesetzte
Grundflachenzahl ergibt sich aus den Anforderungen der Nutzungen und ermdoglicht die Errichtung der
vorgesehenen Art der baulichen Nutzung. Neben den Betriebseinrichtungen sind aber insbesondere
die erforderlichen Stellplatze und ihre Zufahrten herzustellen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Planeinschrieb als GHmax festgesetzt. Ausnahmen sind
der jeweiligen Textfestsetzung zu entnehmen. Die Festsetzungen der baulichen Anlagen gelten auch
fiir Nebenanlagen. Die Hohen- und Geldndeverhéltnisse sind im jeweiligen Baueingabeplan im Schnitt
und in den Ansichten mit Anschluss des Nachbargrundstiicks nachzuweisen.
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Als Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen wird das Héhensystem Normalhéhennull (NHN) fest-
gelegt. Die Festlegung eines einheitlichen, amtlichen Bezugssystems dient der eindeutigen und nach-
vollziehbaren Bestimmung der zuladssigen Gebaudehdhen. Dadurch wird eine verlassliche Grundlage
fir die Planung, Vermessung und spatere bauordnungsrechtliche Prifung geschaffen.
Zugleich wird sichergestellt, dass die festgesetzten Hohen unabhangig von zukiinftigen Gelandeande-
rungen oder Grundstlicksmodellierungen eindeutig bestimmbar bleiben. Die Bezugnahme auf NHN
entspricht der aktuellen Vermessungspraxis und gewahrleistet eine einheitliche Héhenreferenz im ge-
samten Plangebiet.

4.3 Bauweise

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Die notwendi-
gen Abstandsflachen nach Landesbauordnung werden eingehalten. Aus Griinden einer notwendigen
Flexibilitdt im Sinne der kiinftigen Grundstiicksaktivierung bedarf es einer entsprechenden Festset-
zung, die den kiinftigen Ansiedlungen ausreichenden Optionen hinsichtlich der darzulegenden Bau-
weise bietet.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie definieren die Flachen,
auf denen das Grundstiick (unter Beachtung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtlicher Vorschriften) baulich ausgenutzt werden darf und stellen somit ein zentrales
Element zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dar. Dadurch wird die Um-
setzung der angestrebten Nutzungen ermoglicht, aber die Lage rdumlich eingegrenzt und somit dem
Immissionsschutz Rechnung getragen. Die Festsetzung bertlicksichtigt zudem funktionale Anforderun-
gen an ErschlieBung, Freiflachen, Abstandsflachen und betriebliche Ablaufe innerhalb des Industriege-
biets. Die notwendigen Abstandsflachen nach Landesbauordnung RLP sind bei der Umsetzung zu be-
achten.

Insgesamt tragen die Festsetzungen zur stadtebaulichen Ordnung, zur gestalterischen Einbindung der
baulichen Anlagen sowie zur Vermeidung von Nutzungskonflikten bei und sichern damit die ange-
strebte Funktionalitat und Gestaltqualitdt des Industriegebiets.

4.5 Flachen fiir Stellplatzanlagen und Garagen

Die Festsetzungen zu Stellpldtzen, Garagen und Zufahrten dienen der funktionalen ErschlieBung und
der geordneten Gestaltung der Baugrundstiicke innerhalb des Industriegebiets. Um eine mdglichst
hohe Flexibilitdat auch im Bereich des ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten, sind ebenerdige Stellplatze
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssig. Damit wird den
Anforderungen industrieller Nutzungen Rechnung getragen, die hdufig einen héheren Stellplatzbedarf
aufweisen.

Aufgrund der weit gefassten iberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind hochbauliche Stellplatze, d. h.
Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb deren zulassig. Diese Regelung dient dem
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Schutz des Orts- und Landschaftsbilds sowie der Wahrung klarer stidtebaulicher Strukturen. Uber-
dachte Baukorper kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Erscheinungsbild und die Belichtung ha-
ben, weshalb ihre Positionierung starker gesteuert werden muss als bei offenen Stellplatzen.

Zudem sind im Bereich des Schutzstreifens der bestehenden Gasleitung nordlich parallel verlaufend
zur L 401 nur ebenerdige Stellplatze in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zuldssig und bedirfen
innerhalb der geltenden Bauverbotszone der L 401 der Zustimmung der zustandigen StraBenverkehrs-
behorde.

Zudem wird klargestellt, dass notwendige Zufahrten und Zuwegungen zur ErschlieBung der Grundsti-
cke auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen angelegt werden diirfen. Diese Regelung
ist erforderlich, um eine funktionale Erreichbarkeit aller Grundstlicke zu gewahrleisten, ohne die Fest-
setzungen zur baulichen Nutzung einzuschranken.

Die Festsetzungen gewahrleisten insgesamt eine funktionale ErschlieBung und Nutzung der Grundsti-
cke im Industriegebiet unter Wahrung stadtebaulicher, gestalterischer und landschaftsbildpragender
Belange.

4.6 Nebenanlagen

Flachen fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig, um den Nutzern der Anlagen Flexibilitdt hinsichtlich des Standortes derartiger
Nebenanlagen einzurdaumen. Dementsprechend kdnnen im Sinne des angebotsorientierten Bebau-
ungsplanes die Nebenanlagen flexibel innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksgren-
zen errichtet werden. Vor dem Hintergrund der vorliegenden Planung geht hieraus auch keine unge-
ordnete Entwicklung hervor, sodass die Zulassigkeit der Nebenanlagen aulRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen vertretbar ist.

Es wird festgesetzt, dass Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung, aufgrund ihrer immissi-
onsbezogenen Auswirkungen auf die Umgebung, unzulassig sind. Bei diesen Anlagen ist nicht auszu-
schlieBen, dass hiervon starkere Storungen oder Belastigungen fiir die Bewohner und Nachbarn aus-
gehen kdnnen. Dariber hinaus erfordert die vorgesehene Nutzung keine Anlagen fiir Kleintierhaltung.

4.7 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen werden im erforderlichen Umfang zeichnerisch festgesetzt. Mit den vorgenommenen
Festsetzungen ist gewahrleistet, dass das geplante duRere und innere ErschlieBungssystem umgesetzt
werden kann. Darliber hinaus wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Wirtschaftsweg” der Bestand der vorhandenen Verkehrstrassen aufgenommen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Die ergdanzende Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,,FulR- und Radweg” erfolgt, um die entsprechende ErschlieBRung dauerhaft zu sichern. Um eine
geordnete ErschlieRung sicherzustellen, ist mit Ausnahme des geplanten Knotenpunktes zur kiinftigen
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GebietserschlieBung an der L 401, keine weitere Zufahrt entlang der LandesstraRe maoglich. Aus Griin-
den der Verkehrssicherheit sind die in der Planzeichnung verorteten Sichtdreiecke von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

4.8 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen

Die Festsetzung verfolgt das Ziel, einen geordneten und technisch umsetzbaren Anschluss der Bau-
grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sicherzustellen. Durch die Regelung wird festgelegt,
dass Baugrundstiicke an die Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflachen anzugleichen sind. Dies be-
trifft sowohl tiefer als auch hoher gelegene Grundstiicke, fir die jeweils eine Ab- bzw. Anbdschung im
Bereich von bis zu 5 Metern Grundstickstiefe vorgesehen ist.

Die Festsetzung dient der Sicherung einer funktionalen ErschlieRung sowie der Vermeidung techni-
scher Probleme beim Ubergang zwischen 6ffentlichen und privaten Flichen. Unebenheiten im An-
schlussbereich kénnen zu Erschwernissen bei der Erreichbarkeit, der Entwasserung oder dem barrie-
refreien Zugang flihren. Durch eine definierte Boschungsregelung wird zudem gewahrleistet, dass ge-
stalterische und landschaftliche Beeintrachtigungen im 6ffentlichen Raum vermieden und gleichzeitig
eine wirtschaftlich vertretbare Anpassung der Grundstiicke ermdoglicht wird.

Dariber hinaus tragt die Mallnahme zur Einheitlichkeit im StraBenraum bei und verhindert stadtebau-
lich unerwiinschte Gelandeverspriinge zwischen den Verkehrsflachen und der anschlieBenden Bebau-
ung. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, der die Regelung des Anschlus-
ses von Grundstiicken an die Hohenlage 6ffentlicher Verkehrsflachen ausdriicklich ermdglicht.

4.9 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung von Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dient der
ordnungsgemaRen Ableitung und Behandlung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers.
Durch die geplante bauliche Nutzung des Gebietes wird die bislang nattirliche Versickerungsfahigkeit
der Flachen eingeschrankt, sodass MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung erforderlich werden,
um die negativen Folgen der Flachenversiegelung auf den Wasserhaushalt zu minimieren.

4.10 Offentliche Griinflichen und private Griinflichen

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind gemaR Planzeichnung gebietsumlaufend zeichnerisch
festgesetzt. Die Festsetzung von Grinflachen entlang der AuBengrenzen des Industriegebiets erfolgt
mit dem Ziel, eine landschaftsvertragliche Einbindung des Plangebiets in die umgebende Freiraum-
struktur sicherzustellen. Die Griinflachen dienen vorrangig der optischen Abschirmung und Eingriinung
des Industriegebiets gegeniiber der offenen Landschaft sowie gegeniiber angrenzenden Nutzungen,
wie etwa landwirtschaftlich genutzten Flachen oder empfindlicheren Raumstrukturen.
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Durch die gezielte Anordnung der Griinflichen als Ubergangs- und Pufferzonen wird ein gestalterisch
wirksamer Rand aus vegetationstypischen Elementen geschaffen, der eine stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch vertragliche Integration der baulichen Anlagen ermoglicht. Diese Mallnahme tragt
sowohl zur Aufwertung des Landschaftsbildes als auch zur Minderung maoglicher negativer Auswirkun-
gen der gewerblichen Nutzung — etwa durch groBvolumige Baukorper oder technische Anlagen — bei.

Dariiber hinaus erfiillen die Griinflaichen auch 6kologische Funktionen, indem sie Lebensraume fiir
standorttypische Flora und Fauna schaffen und zur Durchgriinung und mikroklimatischen Verbesse-
rung des Siedlungsrandes beitragen.

4.11  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen der Minimierung der durch die geplante gewerblich-industrielle Ent-
wicklung entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Gleichzeitig leisten sie einen
Beitrag zur nachhaltigen Gebietsentwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sowie zur Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Zum Schutz von Insekten soll die AuRenraumbeleuchtung des Plangebiets auf das notwendige MaR
beschrankt werden. Zugleich sollen insektenvertragliche Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung ver-
wendet werden.

Die Festsetzung, Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen grundsatzlich mit wasserdurchldssigen
Belagen auszufiihren, dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebiets.
Durch den Einsatz wasserdurchlassiger Materialien wie weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen kann ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers unmittelbar versickern und somit
dem natiirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden. Gleichzeitig werden Oberflachenabfliisse redu-
ziert und die Belastung der Entwasserungssysteme verringert. Die Moéglichkeit, im Einzelfall von dieser
Regelung abzuweichen, tragt den betrieblichen Anforderungen gewerblich-industrieller Nutzungen
Rechnung, bei denen aus funktionalen, sicherheitsrelevanten oder immissionsschutzrechtlichen Griin-
den eine wasserundurchlassige Befestigung erforderlich sein kann.

Die im Plangebiet vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope werden im Bebauungsplan gesichert
und in ihrer bestehenden Funktion dauerhaft erhalten. Hierbei handelt es sich um eine Fettwiese des
feuchten Lychnetosum-Typs, die aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung dem gesetzlichen
Biotopschutz unterliegt.

Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass diese Flachen langfristig erhalten bleiben und nicht
durch bauliche MaBnahmen oder Nutzungsdanderungen beeintrachtigt werden. Gleichzeitig wird si-
chergestellt, dass Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion fiihren kdnnten, ausgeschlossen sind. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur Sicherung der
biologischen Vielfalt sowie zur Stabilisierung lokaler Lebensraume geleistet.
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Grolflachige Glasflachen an Gebauden kénnen insbesondere flir Végel ein erhebliches Kollisionsrisiko
darstellen. Durch die Festsetzung zur vogelfreundlichen Gestaltung von Glasflachen wird diesem Kon-
flikt praventiv begegnet. Die Verpflichtung zur Verwendung geeigneter Materialien oder technischer
Vorkehrungen bei gréReren, exponierten Glasflachen tragt dazu bei, das Kollisionsrisiko fiir Vogel zu
minimieren und artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Die Regelung berticksichtigt dabei ins-
besondere Fassadenorientierungen mit erhéhter Kollisionswahrscheinlichkeit und stellt sicher, dass
bauliche Anlagen im Plangebiet unter Bertlicksichtigung der Belange des Artenschutzes gestaltet wer-
den.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden Gberwiegend ackerbaulich genutzte Offenland-
flachen sowie randliche Geholzstrukturen in Anspruch genommen. Diese Flachen erfillen eine Funk-
tion als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fiir europaische Vogelarten, insbesondere fir die Feld-
lerche (Alauda arvensis) sowie fiir den Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Im Rahmen des Artenschutz-
gutachtens wurden entsprechende Vorkommen nachgewiesen. Durch die Inanspruchnahme dieser
Flachen ist mit einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu rechnen. Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind daher vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRBnahmen) erforderlich. Ziel dieser MaBnahmen ist die Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raum-
lich-funktionalen Zusammenhang.

Fiur die Feldlerche werden auf externen, geeigneten Ackerflaichen MalRnahmen zur Entwicklung von
Offenlandhabitaten festgesetzt. Diese umfassen insbesondere die Anlage von Lerchenfenstern, Blih-
und Brachestreifen sowie eine extensive Bewirtschaftung der Flachen. Die MalRnahmen werden auf
den festgesetzten Flurstiicken mit einer Gesamtflache von mindestens 1,5 ha umgesetzt und sind ge-
eignet, die im Artenschutzgutachten nachgewiesenen Reviere funktional zu ersetzen.

Fiir den Zilpzalp erfolgt die Entwicklung geeigneter Ersatzhabitate durch die Anlage einer strukturrei-
chen, héherwiichsigen Feldgehdlzhecke mit Einzelbdumen. Die MalRnahme wird auf einer externen
Malnahmenflache umgesetzt und umfasst die Pflanzung standortheimischer und gebietsheimischer
Geholze in mehrreihiger Ausfiihrung sowie die Entwicklung eines gestuften, strukturreichen Bestan-
des. Hierdurch werden geeignete Brut- und Deckungsstrukturen geschaffen, die die verlorengehenden
Habitatfunktionen kompensieren.

Die MaRRnahmen sind so ausgestaltet, dass sie den artspezifischen Habitatanspriichen entsprechen und
eine funktionsgleiche Ersatzstruktur im rdumlichen Zusammenhang gewahrleisten. Sie werden vor Be-
ginn der Baufeldfreimachung umgesetzt, sodass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten
zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam ist und kontinuierlich erhalten bleibt. Damit wird den Anforderun-
gen an vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen im Sinne des § 44 BNatSchG und der einschlagigen Recht-
sprechung Rechnung getragen. Die konkrete Ausgestaltung, Umsetzung, dauerhafte Sicherung sowie
Pflege der MalRnahmenflachen wird erganzend durch einen stddtebaulichen Vertrag gemall § 11
BauGB geregelt. Dieser stellt insbesondere sicher, dass die MaBnahmen rechtzeitig umgesetzt, lang-
fristig gesichert sowie hinsichtlich ihrer Wirksamkeit Gberprift und bei Bedarf angepasst werden. Da-
mit wird die Vollzugsfahigkeit der Festsetzungen gewahrleistet und ein Vollzugsdefizit vermieden.
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4.12  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Offentliche Griinfliche (6G) und private Griinflichen (pG)

Im Sinne einer Gebietseingriinung werden umlaufend 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt.
Innerhalb dieser Griinflachen ist je 25 Ifd. m ein klimaresilienter Laubbaum 1. Ordnung (Hochstamm)
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzmalinahmen er-
folgen unter Verwendung standortlich angepasster Geholze entsprechend der festgesetzten Pflanzen-
empfehlungslisten. Die Grinflachen dienen der landschaftlichen Einbindung des Industrie- und Gewer-
begebiets, der Eingriinung gegenliber angrenzenden Nutzungen und der Gliederung des Siedlungsran-
des. Gleichzeitig tragen sie zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Férderung der Biodiversitdt sowie
zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die geplante gewerbliche Entwick-
lung bei.

Private Pflanzflichen: Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen / Wallhecken

Durch die allgemeine Durchgrinung und Erhéhung des Griinanteils wird eine Verbesserung der Gestalt
des Gewerbegebietes und ein klimatischer Austausch erreicht. Darliber hinaus entspricht dies der Ziel-
vorstellung eines 6kologisch-nachhaltigen Industrie- und Gewerbegebietes. Die Mallnahme dient zu-
dem der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den Bauflachen. Neben den
positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktio-
nen auf diesen Flachen, dient diese MalRnahme auch in begrenztem MalSe der Férderung eines Bio-
topverbundes, indem sie kleinflachige Griinflachen als Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes
herstellt. Durch die allgemeine Erhohung des Griinanteils wird auch eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes erreicht.

Die getroffenen Festsetzungen dienen als Klimaanpassungs- und KlimawandelminderungsmafRnahme
der Verbesserung lokaler Transpirations- und Temperaturverhaltnisse und stellen einen Beitrag zum
Klimawandel dar.

Private Pflanzflachen: PKW-Stellplatze

Die Uberstellung von PKW-Stellpldtzen mit groRkronigen Baumen mindert die optisch stérende Wir-
kung der versiegelten Stellplatzflachen. Der Schattenwurf der Baume wirkt einer extremen Aufheizung
der versiegelten Flachen entgegen und vermindert somit die Beeintrachtigung des Lokalklimas. Ferner
werden durch die allgemeine Erhéhung des Griinanteils eine verbesserte landschaftliche Einbindung
sowie verminderte Versiegelungsgrade erreicht. Mit der Festsetzung einer Mindestqualitdt wird eine
angemessene Eingriinung und zeitnahe Ubernahme der 6kologischen Funktion erreicht.

Allgemeine extensive Begrinungspflicht fur Flachddcher

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Malle Ersatzlebensrdume fiir trockene, Offenland lie-
bende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist auf die
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Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzu-

weisen.

Eine solche Gestaltung sichtbarer Dacher tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das
Einbringen von Griinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfillt eine
Dachbegriinung auch stadtgestalterische Funktionen.

Zudem fordert die festgesetzte Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit die Bewirt-
schaftung des anfallenden Niederschlagswassers, da es teilweise verdunstet bzw. verzégert abgeleitet
wird. Somit werden die der Vorflut dienenden Gewasser entlastet.

Allgemeine Fassadenbegrinung

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Die Fassadenbegriinung tragt zur raschen Durchgri-
nung des Baugebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Aufwertung von
Gebaduden mit einem hohen Anteil geschlossener ungegliederter Fassaden.

Mit der Fassadenbegriinung sollen die Auswirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild
reduziert werden. Insbesondere fordert die Begriinung die Eingliederung grofRer Baukdorper in das
Landschaftsbild in der Ortsrandlage. Weiterhin sind positive Auswirkungen der begriinten Fassaden
auf das Mikroklima (Schutz vor Uberwdrmung) und die Faune (z.B. Lebensraum fiir Insekten) zu erwar-
ten.

4,13 Artenauswabhlliste

Fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes sind die entsprechenden
Vorschlagslisten der textlichen Festsetzungen zugrunde zu legen, um die gewlinschten Qualitaten der
grinordnerischen MalRnahmen erreichen zu kénnen.

4.14  Sonstige Planzeichen: Flachen fiir Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager werden die in der Planzeichnung bezeichneten Flachen
mit einem jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet. In diesem Bereich sind zur Vorbeugung
von leitungsgefahrdenden MaRRnahmen, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstigen lei-
tungsgefdahrdenden MaRRnahmen nur unter Zustimmung des jeweiligen Versorgungstragers zulassig.

4.15  Ortliche Bauvorschriften

Es werden gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von § 88 LBauO in den Bebauungsplan auf-
genommen, um baugestalterische Mindestanforderungen an die Baukorper und teilweise an die Frei-
flachengestaltung festzulegen.
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Die Festlegung gestalterischer Anforderungen im Plangebiet folgt dem Grundsatz der Zurickhaltung.
Die Festsetzungen beschranken sich nur auf die wesentlichen und besonders gestaltwirksamen Bau-
elemente.

Dachlandschaft

Um eine flr eine Gewerbe- und Industrieentwicklung notwendige Flexibilitdt zu gewahrleisten, sind
sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher zuldssig. Darliber hinaus wird empfohlen, wo immer
technisch umsetzbar, die Nutzung von regenerativen Sonnenenergieanlagen zu erméglichen.

Abfallsammelanlagen

Um die dullere Wahrnehmung des Plangebiets bestmoglich positiv zu gestalten, sind bewegliche Ab-
fall- und Wertstoffbehalter durch geeignete Vorkehrungen gegen einen Einblick abzuschirmen.

Werbeanlagen

Die getroffene Festsetzung hinsichtlich der Werbeanlagen entspricht den Anforderungen heutige Ge-
werbe- und Industrieentwicklungen. Hiermit wird sichergestellt, dass die Werbeanlagen keine storen-
den Auswirkungen auf das umgebende Umfeld haben. Da Werbeanlagen wesentlich zum Erschei-
nungsbild eines solchen Gebietes beitragen, werden aus gestalterischen Griinden dementsprechende
Festsetzungen getroffen. Dariiber hinaus dient die Einschrankung auch der Verkehrssicherheit.

Einfriedungen

Im Zuge der orientierenden Gestaltung werden entsprechende bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zu Einfriedungen getroffen.
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4.16 Nachrichtliche Ubernahmen

Die notwendigen nachrichtlichen Ubernahmen wurden geméaR bestehenden rechtlichen Vorschriften
tibernommen.

417 Hinweise

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belangen tragen Anforderungen Rechnung, die
im Allgemeinen oder aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhaltnisse an die Planung zu stellen,
beziehungsweise die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen bei der Verwirklichung, zu beachten sind.
Dementsprechend wurden die jeweiligen Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufgenommen.
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5 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

5.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemald § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB beriicksichtigt. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets, das
einerseits die Ansiedlung industrieller und gewerblicher Nutzungen ermdglicht, andererseits jedoch
mogliche Nutzungskonflikte mit schutzbeddirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets vermeidet.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Immissionsschutzes gegeniiber der umgebenden Nutzung wird
im Bebauungsplan eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 festgesetzt. Durch die Festsetzung
von flachenbezogenen Emissionskontingenten wird gewahrleistet, dass die von den einzelnen Teilfla-
chen des Industriegebiets ausgehenden Gerauschemissionen ein bestimmtes Mal$ nicht tGberschrei-
ten. Die Kontingentierung stellt sicher, dass sich auch bei einer vollstandigen Ausnutzung der zuldssi-
gen gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebiets keine unzumutbaren Larmbelastungen an
schutzbedirftigen Immissionsorten ergeben.

Die fachgutachterlichen Erkenntnisse und ermittelte Auswirkungen lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

An den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu 51 dB(A) berechnet. Der Orientierungs-
wert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tagzeitraum wird
eingehalten. Der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum von 40 dB(A) wird an den nachstgelegenen
Immissionsorten deutlich iberschritten. a im Nachtzeitraum bei uneingeschrianktem Betrieb der in den
geplanten Gewerbe- und Industriegebieten zuldssigen Betriebe und Anlagen an bestehenden Wohn-
gebiuden in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist, sind die zulassigen Gewerbeldarmemissionen zu begren-
zen.

Durch die Festsetzung einer Gerdauschkontingentierung gemaR DIN 45691 werden die von den geplan-
ten Baugebieten ausgehenden Gerduschemissionen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbe-
larmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 DIN 18005 fiihrt. Bei dieser
Vorgehensweise wird im Bebauungsplan eindeutig geregelt, welche Gewerbeldarmeinwirkungen Vor-
haben in den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen storempfindlichen Nutzungen in der
Umgebung verursachen dirfen. Durch welche baulichen oder organisatorischen MaBnahmen die Ein-
haltung der zuldssigen Immissionskontingente sichergestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren
fir das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen
wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsdnderung einer baulichen Anlage
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innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente und die damit verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den mal3-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflaichen oder Teile
von Teilflaichen zuzuordnen, diirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teilen von Teil-
flachen energetisch summiert werden (Summation gemall Punkt 5 der DIN 45691:2006-12). Die Fest-
setzung gilt in diesem Fall als erfiillt, wenn die Gerduschimmissionen des gesamten Vorhabens die
energetische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen einhal-
ten. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemafs Punkt 5 der DIN 45691:2006-12).

Weitere Details und Berechnungen sind dem als Anlage beigefligten Fachgutachten zu entnehmen.

Die festgesetzten Emissionskontingente werden fiir einzelne Teilflachen des Plangebiets differenziert
festgelegt und durch richtungsabhangige Zusatzkontingente erganzt. Dadurch kann die unterschiedli-
che Schutzbedirftigkeit der Umgebung bericksichtigt werden. Bereiche mit groRerem Abstand zu sen-
siblen Nutzungen kénnen starker genutzt werden, wahrend in Richtung empfindlicher Nutzungen eine
starkere Begrenzung der zuldssigen Emissionen erfolgt. Die Einhaltung der festgesetzten Kontingente
ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung nach DIN 45691
nachzuweisen.

Neben der immissionsschutzrechtlichen Steuerung werden auch sicherheitsrelevante Aspekte bertick-
sichtigt. Im Bebauungsplan werden Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich im Sinne des §
3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder aufgrund der vorhandenen Stoffe
den Abstandsklassen Il bis IV gemal Leitfaden KAS-18 zuzuordnen sind. Durch diesen Ausschluss wird
sichergestellt, dass Betriebe mit erhéhtem Storfallpotenzial im Plangebiet nicht zuldssig sind und somit
mogliche Risiken fir die Bevolkerung und benachbarte Nutzungen vermieden werden.

Dariber hinaus werden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen, die mit der geplanten industriellen
Nutzung in Konflikt geraten oder zusatzliche Schutzanspriiche begriinden kdnnten. Hierzu zahlen ins-
besondere Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter. Durch den Ausschluss dieser empfindlichen Nutzungen innerhalb des Industriegebiets
wird verhindert, dass innerhalb des Plangebiets selbst schutzbediirftige Nutzungen entstehen, die die
Entwicklungsmoglichkeiten des Industriegebiets einschranken oder zu Nutzungskonflikten fihren
konnten.

Neben den betrieblichen Gerauschemissionen wurden auch die durch den gewerblichen Verkehr ver-
ursachten Immissionen beriicksichtigt. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an das libergeordnete
StraRennetz (L 401 sowie B 48 mit Anschluss an die BAB 63) erfolgt die Verkehrsabwicklung tGberwie-
gend auRerhalb sensibler Wohngebiete. Eine zusatzliche Belastung innerdrtlicher Verkehrswege wird
hierdurch weitgehend vermieden.

Insgesamt gewahrleistet die Kombination aus immissionsschutzrechtlicher Steuerung, dem Ausschluss
storfallrelevanter Anlagen sowie der klaren funktionalen Ausrichtung des Gebiets auf gewerblich-in-
dustrielle Nutzungen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie an die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrt bleiben.
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5.2 Belange der Wirtschaft einschlieBlich ihrer Bestands- und Entwicklungsinteressen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange der Wirtschaft sowie deren Bestands-
und Entwicklungsinteressen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB beriicksichtigt. Ziel der Planung ist die Be-
reitstellung geeigneter Flachen fiir die Ansiedlung industrieller und gewerblicher Nutzungen mit regi-
onaler Bedeutung sowie die Sicherung langfristiger Entwicklungsperspektiven fiir Unternehmen in der
Region.

Im regionalen Umfeld besteht eine nachgewiesene Nachfrage nach gewerblich-industriellen Baufla-
chen, insbesondere fiir Betriebe mit groRerem Flachenbedarf. Vorhandene Gewerbegebiete sind tGber-
wiegend kleinteilig strukturiert oder bereits weitgehend ausgelastet und kdnnen den Bedarf an zusam-
menhangenden, grol¥flachig nutzbaren Grundstlicken nur eingeschriankt decken. Insbesondere fir
produzierendes Gewerbe sowie logistik- und technologieorientierte Unternehmen werden zuneh-
mend grofSere Grundstiickszuschnitte bendtigt, die eine flexible betriebliche Entwicklung ermdoglichen.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen, indem ein
Industriegebiet mit einer Gesamtflache von rund 18 ha entwickelt wird. Die FlachengroRe ermdglicht
die Bereitstellung ausreichend dimensionierter Grundstiicke fiir groRere Betriebsansiedlungen, die
aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihrer Beschaftigtenzahlen oder ihrer wirtschaftlichen Bedeutung tGber
eine lokale Bedeutung hinausgehen und einen regionalwirtschaftlichen Beitrag leisten kénnen.

Vor dem Hintergrund der regionalplanerischen Zielsetzungen zur Entwicklung regional bedeutsamer
Gewerbestandorte wird das Gebiet insbesondere fiir Unternehmen vorgesehen, die aufgrund ihrer
betrieblichen Anforderungen groRere zusammenhangende Flachen bendtigen. Dies betrifft insbeson-
dere produzierende und weiterverarbeitende Betriebe, technologieorientierte Unternehmen sowie
Betriebe mit erhohtem logistischem Flachenbedarf. Die Planung tragt damit dem Umstand Rechnung,
dass entsprechende Ansiedlungen in bestehenden, meist kleinteiligen Gewerbegebieten haufig nicht
realisierbar sind.

Die Entwicklung eines zusammenhangenden Industrie- und Gewerbegebiets erméglicht dariber hin-
aus eine effiziente Flachennutzung sowie eine bedarfsgerechte ErschlieBung fiir gréRere Betriebs-
standorte. Die gewahlte FlachengroRe erlaubt zugleich eine flexible Parzellierung, sodass sowohl gro-
Rere zusammenhadngende Betriebsflachen als auch differenzierte GrundstiicksgroRen fiir unterschied-
liche gewerblich-industrielle Nutzungen bereitgestellt werden kénnen.

Die Planung bericksichtigt zudem die Bestands- und Entwicklungsinteressen regional ansassiger Un-
ternehmen. Neben Neuansiedlungen besteht auch ein Bedarf an Erweiterungsflachen fiir bestehende
Betriebe aus der Region, die aufgrund betrieblicher Wachstumsprozesse zusatzliche Flachen benoti-
gen. Durch die Bereitstellung geeigneter Gewerbe- und Industrieflachen kénnen solche Entwicklungs-
perspektiven gesichert und Abwanderungstendenzen in andere Regionen vermieden werden.

Dariber hinaus tragt die Planung zur Starkung der regionalen Wirtschaftsstruktur bei. Die Ansiedlung
groRerer Unternehmen kann positive wirtschaftliche Effekte in Form zusatzlicher Arbeitsplatze, regio-
naler Wertschdpfung sowie einer Starkung von Zuliefer- und Dienstleistungsstrukturen nach sich zie-
hen. Gleichzeitig wird durch die gute verkehrliche Anbindung des Standorts an das liberregionale Stra-
Rennetz ein leistungsfahiger Wirtschaftsstandort geschaffen, der sowohl fiir regionale als auch lber-
regionale Unternehmen attraktiv ist.
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Insgesamt tragt die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets dazu bei, die Belange der Wirt-
schaft sowie deren Bestands- und Entwicklungsinteressen angemessen zu berticksichtigen und gleich-
zeitig eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der Region zu unterstiitzen.

5.3 Belange der Forst- und Landwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden auch die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft gemaR & 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB in die Abwagung eingestellt.

Das Plangebiet wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt somit Bestandteil der
lokalen landwirtschaftlichen Produktionsflachen dar. Durch die geplante Entwicklung eines Industrie-
und Gewerbegebiets kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen. Dies stellt einen Eingriff in die landwirtschaftliche Flaichennutzung dar, da die betroffenen Fla-
chen kinftig nicht mehr fir landwirtschaftliche Zwecke zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass landwirtschaftliche Flachen eine wichtige Grundlage fiir die land-
wirtschaftliche Produktion sowie fir die wirtschaftliche Existenz landwirtschaftlicher Betriebe darstel-
len. Vor diesem Hintergrund wurde die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen der
Planung sorgfaltig geprift und im Abwagungsprozess bertcksichtigt.

Im Rahmen der Gbergeordneten Standortuntersuchungen sowie der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurden verschiedene Potenzialflachen hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine gewerblich-in-
dustrielle Entwicklung untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass geeignete Standorte fiir groflachige
gewerbliche Entwicklungen im regionalen Umfeld nur in begrenztem Umfang vorhanden sind. Insbe-
sondere filr regional bedeutsame Gewerbe- und Industrieansiedlungen werden zusammenhangende
Flachen mit entsprechender GréRRe, verkehrlicher Anbindung und planerischer Umsetzbarkeit beno-
tigt.

Der vorliegende Standort erfiillt diese Anforderungen in besonderer Weise. Aufgrund der guten (ber-
regionalen Verkehrsanbindung sowie der Moglichkeit, groRere zusammenhangende Fldachen bereitzu-
stellen, wurde das Gebiet bereits im Rahmen libergeordneter Untersuchungen und Planungen als ge-
eigneter Standort fiur eine gewerblich-industrielle Entwicklung identifiziert. Die Planung steht zudem
im Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzungen zur Entwicklung regional bedeutsamer Gewer-
bestandorte.

Zwar geht mit der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets eine Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen einher, jedoch stehen dieser Flacheninanspruchnahme gewichtige 6ffentliche
Belange gegenliber. Hierzu zahlen insbesondere die Sicherung und Entwicklung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur, die Bereitstellung von Flachen fiir arbeitsplatzintensive gewerbliche Nutzungen sowie
die Schaffung von Entwicklungsperspektiven fiir Unternehmen in der Region.
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Daruber hinaus ist zu bericksichtigen, dass geeignete alternative Standorte fiir eine vergleichbare ge-
werblich-industrielle Entwicklung im regionalen Umfeld nur eingeschrankt zur Verfligung stehen. Ins-
besondere die Anforderungen an FlachengroRe, verkehrliche ErschlieBung und planerische Umsetz-
barkeit kdnnen an anderen Standorten nur eingeschrankt erfillt werden.

Vor diesem Hintergrund kommt die Gemeinde im Rahmen der planerischen Abwagung zu dem Ergeb-
nis, dass die Belange der wirtschaftlichen Entwicklung sowie der Bereitstellung geeigneter Gewerbe-
und Industrieflachen im vorliegenden Fall ein hdheres Gewicht besitzen als die Belange der landwirt-
schaftlichen Nutzung der betroffenen Flachen. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
wird daher im Rahmen der Abwagung als vertretbar angesehen.

Die Belange der Forstwirtschaft sind von der Planung hingegen nicht bzw. nur in untergeordnetem
MalfRe betroffen, da innerhalb des Plangebiets keine forstwirtschaftlich genutzten Waldflachen vorhan-
den sind.

Insgesamt wurden die Belange der Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung umfas-
send bericksichtigt und in den Abwagungsprozess eingestellt. Unter Bericksichtigung der planeri-
schen Zielsetzungen sowie der regionalwirtschaftlichen Bedeutung des Vorhabens wird die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen als gerechtfertigt bewertet.

5.4 Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB auch die Belange der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu beriicksichtigen.

Mit der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung gewerblich-industrieller Betriebe geschaffen, die aufgrund ihres Flachenbe-
darfs und ihrer betrieblichen Anforderungen in bestehenden, haufig kleinteilig strukturierten Gewer-
begebieten nur eingeschrankt realisierbar sind. Die Bereitstellung geeigneter Flachen ermoglicht es
insbesondere produzierenden Unternehmen, technologieorientierten Betrieben sowie logistik- und
verarbeitungsbezogenen Nutzungen, sich im regionalen Umfeld anzusiedeln oder ihre bestehenden
Standorte zu erweitern.

Mit der Ansiedlung entsprechender Unternehmen ist typischerweise die Schaffung neuer Arbeitsplatze
verbunden. Gleichzeitig kdnnen durch die Bereitstellung geeigneter Entwicklungsflichen auch beste-
hende Unternehmen in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung unterstitzt werden. Dies tragt dazu
bei, Arbeitsplatze langfristig zu sichern und wirtschaftliche Entwicklungsperspektiven innerhalb der
Region zu erhalten.

Dariber hinaus kénnen durch die Ansiedlung groBerer Unternehmen indirekte Beschaftigungseffekte
entstehen, beispielsweise durch Zulieferbeziehungen, Dienstleistungen sowie begleitende wirtschaft-
liche Aktivitaten im regionalen Umfeld. Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets leistet da-
mit einen Beitrag zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der regionalen Wirtschaftsstruktur.
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Insgesamt tragt die Planung dazu bei, die Voraussetzungen fiir zusatzliche Beschaftigungsmoglichkei-
ten zu schaffen und bestehende Arbeitsplatze langfristig zu sichern. Die Belange der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen werden damit im Rahmen der Bauleitplanung angemessen be-
ricksichtigt.

5.5 Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung
Verkehrsuntersuchung - Leistungsfahigkeit

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB die Belange des Verkehrs sowie der
Mobilitat der Bevolkerung zu beriicksichtigen. Hierzu zdhlen insbesondere die Leistungsfahigkeit der
Verkehrsinfrastruktur, die sichere ErschlieRung des Plangebiets sowie die Bericksichtigung der Be-
lange des motorisierten Individualverkehrs, des FuB- und Radverkehrs sowie des offentlichen Ver-
kehrs.

Das Plangebiet ist unmittelbar an die LandesstraRe L401 angebunden und verfligt Gber eine leistungs-
fahige Anbindung an das libergeordnete StraRennetz iber die BundesstralRe B48 sowie die Bundesau-
tobahn A63. Aufgrund dieser Lage eignet sich der Standort grundsatzlich gut fir eine gewerblich-in-
dustrielle Nutzung mit entsprechendem Verkehrsaufkommen.

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Gewerbe- und Industrieentwicklung wurden im Rah-
men einer Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Lorenhek” (Stand 2022) analysiert und im Jahr
2024 unter Berlicksichtigung aktualisierter Verkehrszahldaten sowie weiterer geplanter Entwicklun-
gen, insbesondere im Industriegebiet ,Hintertal”, fortgeschrieben. Dabei wurden insbesondere die
Leistungsfahigkeit der geplanten Gebietsanschliisse an die L401 sowie der umliegenden Knoten-
punkte, einschlieRlich der Anschlussrampen an die B48 und die Bundesautobahn A63, untersucht.

Fir die ErschlieBung der Gewerbeflachen beidseits der L401 sind zwei Gebietsanschlisse vorgesehen,
die als vorfahrtgeregelte Knotenpunkte ausgebildet werden sollen. Zur sicheren und leistungsfahigen
Abwicklung der abbiegenden Verkehrsstrome werden auf der L401 jeweils Linksabbiegestreifen vor-
gesehen. Im Bereich der sudlichen Einmindung wird die Aufweitung der Fahrbahn bis zum nordlich
gelegenen Anschluss fortgefiihrt, um einen Verschwenk der Fahrbahn zwischen den beiden Einmiin-
dungen zu vermeiden.

Die untergeordneten Zufahrten werden einstreifig ausgebildet und mit Fahrbahnteilern versehen, um
die Wartepflicht des einfahrenden Verkehrs deutlich zu kennzeichnen und die Verkehrssicherheit zu
erhéhen. Fir den FulR- und Radverkehr ist auf der Nordseite der L401 ein gemeinsamer Geh- und Rad-
weg vorgesehen, der eine sichere Filhrung des nichtmotorisierten Verkehrs gewahrleistet.

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde fiir beide geplanten Knotenpunkte eine Ver-
kehrsqualitat der Stufe QSV B ermittelt. Damit wird eine gute Verkehrsqualitat erreicht und eine leis-
tungsfahige Abwicklung der Verkehrsstrome sichergestellt.

Im Rahmen einer weitergehenden Planfalluntersuchung wurde dariiber hinaus die Leistungsfahigkeit
der zu ertiichtigenden Knotenpunkte K2 (L401 / Rampe B48) sowie K3 (B48 / Rampe A63) fiir verschie-
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dene Entwicklungsszenarien untersucht. Betrachtet wurden insbesondere ein Planfall mit der Entwick-
lung des Teilgebiets Lorenhek Siid sowie ein Planfall mit der zusatzlichen Entwicklung der Gebiete Lo-
renhek Sld und Hintertal. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass am vorfahrtgeregelten Knoten-
punkt K2 auch bei Umsetzung dieser Entwicklungen noch ausreichende Kapazitatsreserven vorhanden
sind, um eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrsablaufs zu gewahrleisten. Erst bei einer zusatz-
lichen Entwicklung des Teilgebiets Lorenhek Nord wird eine Ertlichtigung des Knotenpunkts erforder-
lich.

Flr den Knotenpunkt K3 (B48 / Rampe A63) zeigt die Untersuchung, dass bereits mit der Entwicklung
des Teilbereichs Lorenhek Sud die Verkehrsqualitatsstufe D in der nachmittaglichen Spitzenstunde
knapp verfehlt wird. Ausschlaggebend hierfiir ist insbesondere das erhdhte Verkehrsaufkommen wah-
rend der Nachmittagsspitze. Entsprechend den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan , Lorenhek” (Stand Januar 2022) werden fur diesen Knotenpunkt bereits im Prognose-Nullfall
— also unabhangig von den geplanten Entwicklungen im Umfeld — Ertlichtigungsmallnahmen empfoh-
len.

Insgesamt zeigt die durchgefihrte Verkehrsuntersuchung, dass die geplante Entwicklung der Ge-
werbe- und Industrieflachen unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Ausbaumalnahmen leistungs-
fahig an das bestehende StraBennetz angebunden werden kann und die Belange des Verkehrs im Rah-
men der Bauleitplanung angemessen beriicksichtigt werden.
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GebietserschlieBung

Die Ausgestaltung der kiinftigen GebietserschlieBung erfolgt analog zur Anbindung des stidlich der L
401 gelegenen Industrie- und Gewerbegebietes , Lorenhek”. Der Linksabbiegestreifen weist eine Auf-
stellstrecke von ca. 40m auf, was ausreichend fiir zwei Lastzlige ist. Entsprechend den Ergebnissen der
Leistungsfahigkeitsberechnung sind mindestens 20m erforderlich. Die erforderlichen Sichtfelder fir
einbiegende Fahrzeuge sind im Lageplan ebenfalls dargestellt. Um die erforderlichen Sichtfelder ein-
halten zu kénnen, ist eine Begrenzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h erforderlich.

Der Geh- und Radweg auf der Nordseite der L401 wird tGber den Fahrbahnteiler der Einmiindung ge-
fiihrt. Entsprechend der RAL 2012 sollen Radfahrende aus Sicherheitsgriinden hier nicht bevorrechtigt
werden. Die Wartepflicht ist durch Verkehrszeichen zu verdeutlichen. Auf der ErschlieBungsstralie
wird der Radverkehr im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Die Uberleitung in den Seitenraum
und auf den Geh- und Radweg erfolgt nordlich des Einmiindungsbereichs.

Gebietsintern ist entsprechend der aktuellen ErschlieBungsplanung ein 1,75 m breiter einseitiger Geh-
weg auf der westlichen Strallenseite vorgesehen.

Die detaillierten Berechnungen und Planungen sind der beigefligten Anlage zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Abbildung 6: ErschlieBungsplanung, R+T Verkehrsplanung GmbH, 2026.

ErschlieBung FuB- und Radverkehr / landwirtschaftlicher Verkehr

Im Rahmen der kiinftigen GebietserschlieRBung und Nutzung kommt es zu einem entwicklungsbeding-
ten Entfall des bestehenden Landwirtschaftsweges, der gegenwartig das Plangebiet mittig in Nord-
Sud-Richtung durchquert. Hierfiir soll aber im Rahmen der Entwicklung entsprechender Ersatz herge-
stellt werden, gleichzeitig sollen die Wegeverbindungen fir den FulR- und Radverkehr aufgenommen
und neu ausgerichtet werden.

Hierzu soll einerseits der 6stlich des Plangebiets bestehende Landwirtschaftsweg genutzt werden und
dieser um eine im noérdlichen Verlauf neu zu errichtende Wegebeziehungen erganzt werden, die den
Anschluss an den bestehenden Wirtschaftsweg sichert. Gleichzeitig soll im stidlichen Randbereich des

Geltungsbereiches des Bebauungsplans ein Ful3- und Radweg hergestellt werden, der im weiteren Ver-
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lauf Gber eine Querungshilfe zum stidlichen Bereich der L 401 (Industrie- und Gewerbegebiet Loren-

hek) flhrt. Somit ist sowohl die landwirtschaftliche ErschlieRung als auch die Anbindung fiir den FuR-
und Radverkehr gewahrleistet.
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Abbildung 7: Geplante Fiihrung FuB- und Radweg, WVE Kaiserslautern 2026.
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5.6 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange von Naturschutz und Landschaft wurden im Rahmen des Umweltberichts sowie des Ar-
tenschutzgutachtens als Anlage zum Bebauungsplan einschlagig gepriift und dargestellt. Die jeweiligen
Erkenntnisse und Auswirkungen sind diesen zu entnehmen.

5.7 Belange des Umweltschutzes — Klimaschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal § 1 Abs. 5 BauGB sowie § 1a Abs. 5 BauGB die Erfordernisse
des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel zu bericksichtigen. Zudem sind gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Planung auf
das Klima, in die Abwagung einzustellen.

Mit der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebiets geht grundsatzlich eine Inanspruchnahme bis-
lang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen einher. Hiermit sind Veranderungen der Ober-
flachenstruktur sowie eine Zunahme versiegelter Flaichen verbunden, die sich grundsatzlich auf das
lokale Mikroklima auswirken kénnen. Diese Effekte werden im Rahmen der Planung berticksichtigt und
durch verschiedene MaRnahmen zur Minimierung klimatischer Auswirkungen sowie zur Férderung kli-
mawirksamer Strukturen reduziert.

Ein wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist die Entwicklung eines ,,griinen Industrie-
und Gewerbegebiets”, das neben der gewerblich-industriellen Nutzung auch eine gezielte Integration
klimawirksamer MaBnahmen vorsieht. Hierzu zdhlen insbesondere Festsetzungen zur Dachbegriinung
und Fassadenbegriinung, die einen positiven Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leisten kon-
nen. Begrinte Dach- und Fassadenflachen tragen zur Reduzierung von Aufheizungseffekten, zur Ver-
besserung der Verdunstungsleistung sowie zur Rickhaltung von Niederschlagswasser bei und kénnen
damit einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung innerhalb des Plangebiets leisten.

Dariiber hinaus werden innerhalb des Plangebiets MaBnahmen zur Durchgriinung sowie zur Minimie-
rung versiegelter Flaichen umgesetzt. Die Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Belage
fiir Stellplatze, Wege und Hofflachen tragen dazu bei, den Oberflachenabfluss zu reduzieren und die
Versickerung von Niederschlagswasser zu fordern. Gleichzeitig wirken vegetationsgepragte Flachen
und Begriinungsmafinahmen temperaturausgleichend und verbessern die Aufenthalts- und Arbeitsbe-
dingungen innerhalb des Gewerbegebiets.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Planung ist die Foérderung erneuerbarer Energien. Durch die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Nutzung von Dachflachen flir Photovoltaikanlagen wird ein
Beitrag zur klimafreundlichen Energieerzeugung geleistet. Die Kombination aus Dachbegriinung und
Photovoltaik kann dabei sowohl positive mikroklimatische Effekte als auch eine nachhaltige Energie-
gewinnung unterstitzen.

Auch die Lage des Plangebiets tragt zu einer insgesamt glinstigen klimarelevanten Bewertung der Pla-
nung bei. Die unmittelbare Anbindung an das libergeordnete Straennetz ermdglicht eine effiziente
VerkehrserschlieBung und reduziert Umwegverkehre. Gleichzeitig werden durch die Bereitstellung ge-
eigneter gewerblich-industrieller Flachen im regionalen Umfeld zusatzliche Verkehrsverlagerungen in
weiter entfernte Standorte vermieden.
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Insgesamt zeigt sich, dass im Rahmen der Planung sowohl Aspekte des Klimaschutzes als auch der
Klimaanpassung berticksichtigt wurden. Zwar ist die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets
grundsatzlich mit Eingriffen in bestehende Freiflichen verbunden, jedoch werden durch die vorgese-
henen Mallnahmen zur Begriinung, zur Reduzierung der Flachenversiegelung sowie zur Férderung er-
neuerbarer Energien wesentliche Beitrage zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation und zur
Reduzierung klimarelevanter Auswirkungen geleistet.

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen kommt die Gemeinde im Rahmen der Abwagung zu dem
Ergebnis, dass die Planung mit den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung vereinbar ist
und die entsprechenden Anforderungen der Bauleitplanung angemessen berticksichtigt werden.

5.8 Belange des Umweltschutzes - Abwasserentsorgung und Entwasserung

Die Entwadsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird tber
das bestehende bzw. zu erweiternde Kanalnetz der kommunalen Abwasserbeseitigung zugefiihrt. Die
schadlose Ableitung und Behandlung ist damit sichergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird unter Berlcksichtigung der wasserwirtschaft-
lichen Zielsetzungen des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der Grundsatze eines nachhaltigen
Umgangs mit Niederschlagswasser moglichst ortsnah bewirtschaftet. Ziel ist es, die natilrlichen Was-
serhaushaltsfunktionen soweit wie moglich zu erhalten und die Einleitung in Vorfluter hydraulisch zu
begrenzen.

Hierzu ist vorgesehen, das Niederschlagswasser zundchst innerhalb des Plangebietes zu erfassen und
gedrosselt einem zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) zuzufiihren. Das Riickhaltebecken dient der
Zwischenspeicherung und Abflussdrosselung, um die Einleitmengen auf ein vertragliches Mald zu re-
duzieren und nachteilige Auswirkungen auf nachgelagerte Gewdsser bzw. Entwdasserungssysteme zu
vermeiden.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist dabei nicht ausschlieflich fiir das vorliegende Plangebiet aus-
gelegt, sondern Gibernimmt zugleich eine Gibergeordnete Funktion fiir das angrenzende Plangebiet , Lo-
renhek” Gemarkung Lohnsfeld. Es handelt sich somit um eine gebietslibergreifende wasserwirtschaft-
liche Anlage, die im Sinne einer koordinierten Gesamtentwasserung mehrerer Teilgebiete dimensio-
niert und betrieben wird. Durch diese integrierte Losung wird eine effiziente und nachhaltige Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung sichergestellt und eine Blindelung der erforderlichen Infrastruktur er-
reicht.

Die konkrete Ausgestaltung, Dimensionierung sowie die hydraulische Leistungsfahigkeit der Entwas-
serungsanlagen werden im Rahmen der weiterfiihrenden Fachplanung nachgewiesen. Dabei sind die
malgeblichen technischen Regelwerke sowie die Anforderungen der zustdandigen Wasserbehorden zu
bericksichtigen. Der Nachweis, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte oder die Gewasser-
glte entstehen, erfolgt im Zuge der wasserrechtlichen Verfahren.
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Durch die vorgesehenen MalRnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass die Entwasserung des Plan-
gebietes sowie der angrenzenden Entwicklungsflachen geordnet, leistungsfahig und wasserwirtschaft-
lich vertraglich erfolgt. Den Belangen des vorsorgenden Hochwasserschutzes, der Gewasserentwick-
lung sowie eines nachhaltigen Umgangs mit Niederschlagswasser wird damit Rechnung getragen.
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Abbildung 8: Entwasserungskonzeption, IB Thomas Scheer, Rodenbach 2026.

Die Genehmigung zu den beiden Teilgebieten soll Giber ein gemeinsames wasserrechtliches Verfahren
genehmigt werden. Die detaillierten Berechnungen und Ausfiihrungen sind dem als Anlage beigefiig-
ten Fachgutachten zu entnehmen.
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IV ANLAGEN

- FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende der Ortsgemeinde Winnweiler, Kai-
serslautern, 31.03.2025.

- IB Thomas Scheer: Wasserrechtliches Verfahren — Entwasserungskonzept, IB Thomas Scheer,
17.03.2026.

- WSW & Partner GmbH — Planungsbiiro fir Umwelt, Stadtebau, Architektur: Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende”, Kaiserslautern,
29.04.2026.

- WSW & Partner GmbH — Planungsbiiro fir Umwelt, Stadtebau, Architektur: Artenschutzgut-
achten, Kaiserslautern, 29.04.2026.

- R+T Verkehrsplanung GmbH — Verkehrliche Stellungnahme / ErschlieBungsplanung, Darm-
stadt, 03.03.2026



