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Kaiserslautern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom .28 Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

= Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geéndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

= Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

=  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

» Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr.
16, S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287
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Kaiserslautern

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA (8 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemanR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:
Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. 8§ 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 1 bis Nr. 5 werden als nicht zulassig festgesetzt:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ok wbd

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S.1 Nr. 1 bis 3
genannten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 8 16 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind maximal zwei Vollgeschosse (II) gemani
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen werden durch bergseitige (THb) und talseitige
Traufh6hen (THt) sowie Firsthdhen (FH) bestimmt. Unterer Bezugspunkt fir die
bergseitigen und talseitigen Traufhohen sowie die Firsthohen ist die Oberkante der
angrenzenden o6ffentlichen StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich Planstralle A“ (Gradientenhdhen-Achshdhen) gemessen
im Mittel der Gebaudelange. Die Gradientenhdhen-Achshéhen im Endausbauzustand
sind der Anlage zur Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.
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Die Traufe wird bei Sattel- und Walmdachern als Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhaut definiert. Bei Pultddchern wird die Traufe als
Schnittpunkt der niedrigsten aufgehenden Aul3enwand mit der Dachhaut der geneigten
Dachflache definiert.

Ll
up

Der First wird bei Satteldachern und Walmdachern als der hochste Punkt zweier oder
mehrerer geneigter Dachflachen definiert. Bei Pultdachern gilt der Schnittpunkt der
metrisch hdchsten aufgehenden Auf3enwand mit der Dachhaut als First im Sinne dieser
Hohenfestsetzungen.

Die bergseitige Traufhéhe (THb) wird mit 4,50 Meter und die talseitige Traufhéhe (THt)
wird mit 7,50 m festgesetzt. Die jeweils zur Bemessung anzuwendenden Traufhthen
(THb oder THt) sind in der Planurkunde festgesetzt. Dartber hinaus dirfen bei Sattel-
und Walmdachern die berg- bzw. talseitig abgewandten Traufen, die jeweils
bergseitigen (THb) und talseitigen (THt) Traufhéhen, welche zur Bemessung geman
Einschrieb in die Planurkunde heranzuziehen sind, in ihrer absoluten Héhe nicht
Uberschreiten (siehe Planeinschrieb ,Systemskizze Hohe baulicher Anlagen®).

Die maximale Firsthbhe baulicher Anlagen ist festgesetzt als die jeweils zur
Bemessung anzuwendende bergseitige (THb) oder talseitige (THt) Traufhdhe
zuzlglich 3,50 Meter (siehe Planeinschrieb ,Systemskizze Héhe baulicher Anlagen®).

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Die der
PlanstralRe zugewandten und abgewandten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete
Bauteile gemaf § 8 Abs. 5 LBauO ausnahmsweise um bis zu 1,50 Meter Uberschritten
werden.

5. Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Carports (CP), Garagen (GA) und nicht Uberdachte Stellplatzanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen zuldssig. Zuséatzlich sind nicht
Uberdachte Stellplatzanlagen auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen,
jedoch ausschlielich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der o6ffentlichen
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereiche*
(PlanstraRe) und den dieser Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
unmittelbar zugewandten Baugrenzen zulassig.

Der Zufahrtsbereich zu einem Carport, einer Garage und einer nicht Gberdachten
Stellplatzanlage kann auf die Herstellungsverpflichtung gem&fR den o6rtlichen
Bauvorschriften Ziffer 3.1 als zweiter Stellplatz angerechnet werden, sofern die
jeweiligen Zufahrtsbereiche gemessen ab der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
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der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich® eine Mindesttiefe von 5 m einhalten.

Ll
up

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. In den Bereichen zwischen den festgesetzten
Stral3enbegrenzungslinien der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich“ und den dieser offentlichen Verkehrsflache besonderen
Zweckbestimmung zugewandten Baugrenzen sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen der Kleintierhaltung
nicht zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflaichenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen und
sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen ist je Baugrundstick mittels einer
Zisterne zuriickzuhalten und zu bewirtschaften. Das Rickhaltevolumen je Zisterne ist
S0 zu bemessen, dass ein Riickhaltevolumen von mindestens 50l1/m2 abflusswirksamer
Flache nachgewiesen werden kann. Die Notlberlaufe sind an den Regenwasserkanal
anzuschliel3en.

Flachen fur o6ffentliche und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flachen fur offentliche (OG1, OG2) und private Griinflachen (PG1, PG2, PG3)
sowie deren Zweckbestimmung sind zeichnerisch festgesetzt und der Legende zur
Planurkunde zu entnehmen.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gemaR3 Planzeichnung mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind zu

Gunsten des Versorgungstragers zu belasten und zu sichern.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen
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Die unbebauten Grundsticksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen gartneriseh als Garten oder Griinanlage anzulegen. Mindestens 20 % der
nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baumen-und-Gehélzen Strauchern
gemal der Artenauswabhlliste 34rd 2 zu bepflanzen. Die Verwendung von Kultivaren
der Arten der Artenauswabhlliste ist statthaft.

L]
u

Pro 150 300 m? versiegelterFlache angefangene Grundstiicksflache ist ein Laub-
(Obst)baum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden
Baume sind der Artenauswabhlliste 1 und 3 zu enthehmen. Die Verwendung von
kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

Oberflachenbefestiqung

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses sind alle ErschlieBungsflachen der
privaten Grundstiicke wie beispielsweise Stellplatzanlagen, FuBwege, Zuwegungen
ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Beton- und
Asphaltdecken sind unzulassig.

Bauzeitenregelung und MaRnahmen der Baufeldvorbereitung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR 8§ 44 BNatSchG dirfen
Baufeldeinrichtungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur auferhalb der
Fortpflanzungszeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis einschlieBlich 29. Februar

vorgenommen Werden Zuméehu%z—pete#meﬂer—aui—den—l;laehen—veﬁéenﬁnmnden

12. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache far Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW*

Die gemall Bebauungsplanzeichnung als Flache fir Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen mit der Zweckbestimmung
Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW* festgesetzte Flachen ist in den
Randbereichen auRerhalb der Muldensohle und den Bdschungsbereichen mittels
Ansaat einer krautreichen, standortgerechten und zertifizierten Regiosaatgutmischung
Zu einem artenreichen, gewdasserbegleitenden Krautsaum zu entwickeln. Es sind
mindestens 50 % Prozent Krauteranteil in der Saatgutmischung zu verwenden. Der
Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Die Pflege des Muldensystems ist auf das
technische Notwendigste zu beschranken, um die Lebensraumfunktion aufrecht zu
erhalten. Kleinflachige Eingriffe in die etablierten Strukturen sind zur Gewéhrleistung
der Funktionsfahigkeit des Muldensystems und unter Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktlon zuIaSS|g
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13.

Private Grinflache ,PG3" Hausgarten

Die planzeichnerisch festgesetzte private Griinflache ,PG3“ ist als Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und Landschaft als naturnahe Gartenflache anzulegen, dauerhaft
extensiv zu pflegen und zu erhalten. Die Flachen sind mit einer arten- und
strukturreichen Auspragung zu anzulegen. Es sind gebietsheimische Pflanzen und
Saatgut zu verwenden. Die Anpflanzung von einzelnen Geholzen gemafld den
Artenauswabhllisten 1 bis 3 ist zulassig. Eine Versiegelung der Flachen ist nicht
zulassig.

Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr.
25b i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache far Versorqgungsanlagen, Zweckbestimmung
Oberflachenwasserbewirtschaftung ,OFW*

Der auf der Flache fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Oberflachenwasserbewirtschaftung
,LOFW* vorhandene kraut- und grasreiche Bewuchs ist zu erhalten und dauerhaft
extenSiV mitte Maha—ab—aem—0 . 5 eipe ‘:" aHE e c ,‘ Aplrag—de

Mahdgutes zu pflegen.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflache OG1 mit der
Zweckbestimmung ,Grinanlage sind die Bdschungshecke und das vorgelagerte
Grunland dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Rickschnitte zum Zweck der
Verkehrssicherung und ein partielles Auf-den-Stock setzen sind im 10 bis 20-jahrigen
Rhythmus zuldssig. Totholz ist im Gehdlz zu belassen. Innerhalb der planzeichnerisch
festgesetzten  offentlichen  Grinfliche OG2 mit der Zweckbestimmung
.otrallenbegleitgrin® ist der bestehende Feldwegerandstreifen als gras- und
wildkrauterbestandenes Begleitgriin zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Private Griinflachen

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten privaten Grunflachen PG1 und PG2 mit
den Zweckbestimmungen Hausgarten sind die Begrinungen und Grinstrukturen
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Diese sind ausschlielich gartnerisch zu nutzen.
Eine anteilige Versiegelung dieser privaten Griinflachen durch Wege, Terrassen,
Nebengebaude, die fiir die gartnerische Nutzung bendtigt werden, darf nicht mehr als
5 Prozent der jeweils festgesetzten privaten Griinflache betragen.
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15. Zuordnungsfestsetzung anhand der Versiegelungsanteile (8 9 Abs. 1a BauGB
i.vV.m. 8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Ausgleichsmalinahmen gemal den textlichen Festsetzungen mit der laufenden
Nummer 12 und Nummer 13 unter der jeweiligen Uberschrift ,Flache fir
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Oberflachenwasserbewirtschaftung ,,OFW*“
sowie die Abbuchung der Okokontoflachen (siehe Kapitel B Hinweise ohne
Festsetzungscharakter) werden den Baugrundstiicken zu 73,2 Prozent und den
offentlichen Verkehrsflachen zu 26,8 Prozent zugeordnet.

16. Artenauswahllisten

Artenauswahlliste 1

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroR3e: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm

Acer campestre (i.V. Sorten) Feldahorn

Acer platanoides Globosum Kugelahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia (i.V. Sorten) Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus latifolia (i.V. Sorten) Breitblattrige Mehlbeere

Cornus mas Kornelkirsche

Artenauswabhlliste 2

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRe: Str., v., 0.B., 3-5Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea | Roter Hartriegel
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Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Artenauswabhlliste 3

Artenauswahl von Obstb&umen fur den Hausgarten

MindestgroRie:

Hochstamm, o0.B.
Stammumfang ab 7 cm

Apfel i.V. Sorten

Elstar

Cox

Braeburn

Fuji

Rubinette

Boikenapfel

Roter Berlepsch

Nela

Birne i.V. Sorten

Zwergbrine Helenchen

Rote Williams

Gréafin von Paris

Krische

Hedelfinger Riesenkrische

Zwetschge

Kandeler Zuckerzwetschge

Hauszwetschge
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

1.3

14

15

2.1

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (8§ 88 Abs, 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform

Die zulassigen Dachformen sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu
entnehmen. Bei Pultdachern ist ein maximaler Hohenversatz der gegeneinander
versetzten Dachflachen von 1,20 m zul&ssig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 45°.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in roten und rotbraunen
Farbtonen zulassig. Eindeckungen von Haupt- und Nebengebéuden sind in Material
und Farbe aufeinander abzustimmen. Stark reflektierende Materialien sind unzulassig.
Erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie und Dacheingrinungen sind
zulassig.

Dachgauben und Zwerchhauser

Dachgauben diirfen als Einzelgauben 1/3 der Dachflachenbreite nicht lberschreiten.
Bei zwei oder mehreren Gauben ist die Summe der Gaubenldnge auf max. die Halfte
der Gebéaudelange beschrénkt. Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens
die Halfte ihrer Breite betragen und zu den Ortgangen wird ein Abstand von mindestens
1,0 m festgesetzt.

Vor- und Rlckspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen hohere Traufen ergeben, sind maximal 1/3 der
Baukdrperlange zulassig.

Fassaden/AuRenwandflachen

Die AuBenwéande der Gebaude muissen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder mit
sonstigen natlrlichen Materialien oder natirlich wirkenden Materialien verkleidet
werden. Unzulassig sind die Verwendung von glanzenden Materialien, Kunststoffen,
Blech- oder Keramikplatten sowie eine Gestaltung mit grellen Farbténen.

Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden. Schottergarten
sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien insb. Folien und
Vliese sind nur zu Anlage von sténdig mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig. Auf
den Gartenflaichen sind grofR3flachige mit Steinen, Kies, Schotter oder &ahnlichen
Materialschittungen bedeckte Flachen in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen, unzuldssig (Verbot von Schottergarten).
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2.2

2.3

3.1

Kaiserslautern

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Geladndeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Héhe mit
den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Entlang der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® und FuRBweg sind nur
lebende Einfriedungen aus Hecken oder Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m
sowie Holzzaune zulassig. In den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksbereichen,
die vom Stralenraum nicht einsehbar sind, sind auch andere als die angegebenen
Einfriedungen zul&ssig.

Stitzmauern
Stutzmauern sind sichtbar bis max. 1,50 m Hohe zulassig und durch Natursteinmaterial
zu verkleiden oder zu begriinen. Sofern héheren Stutzmauern erforderlich sind, sind

diese terrassenformig anzulegen. Hierbei sind sofern statisch moglich ebenfalls
Natursteine zu verwenden.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Anzahl erforderlicher Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»~ochdne Aussicht®; OG Breunigweiler
Fassung fur die erneute Birger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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B HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHRAKTER

Baufirmen sind auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.03.1978
(GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jede zutage kommende,
archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Hinweis Nummer 1 entbindet Bautrager bzw. Abteilungen der Verwaltung nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion kulturelles Erbe
Landesarchéologie.

Werden archéologische Objekte angetroffen, ist der Direktion Landesarché&ologie ein
angemessener Zeitraum flr Rettungsgrabungen einzuraumen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der Grabungen sind von Seiten der
Bauherren finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

4, Hecken und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehélzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind zu vermeiden.

5. Verstdlie gegen die Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

6. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten flr
vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrticklich hingewiesen.

7. Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu
integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

8. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»~ochdne Aussicht®; OG Breunigweiler
Fassung fur die erneute Birger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AufRRenhaut Leitung) eingehalten
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Maflinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Ll
up

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird in die
offentliche Kanalisation eingeleitet und zur Klaranlage Breunigweiler zur Behandlung
gefuhrt.

Zur Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken
werden offene Rasenmulden, Rigolen oder auch Zisternen mit ganzjahrigem
Verbraucher empfohlen. Notuberlaufe kénnen auch an den neuen Kanal
angeschlossen werden.

Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Richlinie DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser mafligebend.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.
Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt.
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

Die Gemeinde wird, soweit sie Grundstiicksbesitzerin ist, Uber privatrechtliche
Vertrdge beim Grundstickskauf eine Rickhaltung des Oberflachenwassers von
privaten Grundstiicksflachen festschreiben.

Bei Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen des
WHG und des LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zusammen mit den einschlagigen technischen
Regelwerken zu beachten.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen sowie die gemal den
Begrinungsfestsetzungen vorgeschriebenen Baumpflanzungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998“ zu berucksichtigen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»~ochdne Aussicht®; OG Breunigweiler
Fassung fur die erneute Birger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
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Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bertcksichtigen.

L]
up

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische
Abfalle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgeméaRen Entsorgung zuzufihren.

Bei der Behandlung der anfallenden Abfélle sind das Verwertungsgebot und die
Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in
Verbindung mit den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen® der Bund- und Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu beachten.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblatter 24,
25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die darin enthaltenen
Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen und
technischen Anwendungen sind zu beachten.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfallen konnen dem Leitfaden
Bauabfalle des Landes Rheinland-Pfalz enthommen werden. Der Leitfaden ist auf der
Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz verfiigbar.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstticken
und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den
Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit den zustéandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen,
um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Bepflanzungen und Nachbarrecht sowie Pflege der 6ffentlichen Grinflachen

Im Zuge der Anpflanzungen wird auf die erforderlichen Grenzabstdnde gemaR
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz hingewiesen.

Bei samtlichen Anpflanzungen wird gebietsheimisches und standortgerechtes
Pflanzmaterial (Regio-Saatgut — Ursprungsgebiet 9 / Gehdlze — Vorkommensgebiet
4) empfohlen.

Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben folgender FLL-Richtlinien zu bertcksichtigen:
Empfehlung fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2, Empfehlung fiir Begriinungen mit
gebietsheimischem Saatgut, Dachbegrinungsrichtlinien. Die anzupflanzenden

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Geholze mussen den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen der
Forschungsgesellschaft ~ Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V.  (FLL)
entsprechen.

Bei Strauchern wird ein Pflanzabstand von 1,50 Meter empfohlen.

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sollen spatestens 2 Jahre nach
Bezugsfertigkeit der Baukorper bzw. nach Anlage der Gartenflachen realisiert
werden. Pflanzungen im Bereich der offentlichen Flachen sollen spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten
umgesetzt worden sein.

Die Pflege der offentlichen Grinflachen erfolgt moglichst durch eine Mahd im Herbst
oder Fruhjahr mit AbrAumen des Mahdgutes. Gegebenenfalls ist eine Nachsaat zur
Erhaltung eines Bliihaspektes alle 5 bis 7 Jahre notwendig.

ErsatzmaRnahme, Abbuchung aus der Okokontofldche der Gemeinde Breunigweiler
auf der Flurstiicksparzelle 362

Fir die vollstandige Kompensation des bauplanungsrechtlichen Eingriffs wird eine
Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde durchgefiihrt. Der nach den
Berechnungen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung verbleibende Eingriff in Hohe
von 75.286 Biotopwertpunkten wird tber diese OkokontomaRnahme ausgeglichen.
Die Parzelle 362 befindet sich in circa 550 Meter Entfernung sudlich des Plangebiets,
am noérdlichen Waldrand des ,Petzenberg® und verfligt Gber eine GesamtgriiRe von
circa 4.280 m2. Die Parzelle wurde innerhalb der letzten 15 Jahre mit einer bis zu 3-
reihigen Obstbaumpflanzung begriint und als Griinland bewirtschaftet. Der aktuelle
Okologische Flachenzustand entspricht eine Biotopwertpunktezahl von 95.340
Wertpunkten. Vor dem Hintergrund der erheblichen Schwere des Eingriffs in das
Schutzgut Boden, wird nicht nur der gemall Bewertungsverfahren bendétigte
Flachenanteil von circa 2.760 m2 von der Okokontoflache abgebucht, sondern es wird
% der bauplanungsrechtlichen Versiegelungsflache (circa 740 m?) aufaddiert. Somit
belauft sich der Flachenanteil an der Okokontoflache auf 3.500 m2, was 77.965
Wertpunkten entspricht.

Hinweise zum Baumschutz

Gehdlzbestéande sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus ©kologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden gemaf3 DIN 18920 zu schitzen.

Forderung erneuerbare Energien, Fotovoltaikanlagen

Es wird empfohlen auf nutzbaren Dachflachen von neu zu errichtenden Geb&auden
PV-Anlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Auf eine anlagenoptimierte
Gebaudestellung ist zu achten.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die zeichnerisch dargestellten Biotopflachen, sind gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzt und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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