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Textliche Festsetzungen
Zeichenerklarun Nut habl
A. Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan SO2: R dor L dod ) ook gd 5 | u Zu n gss C a 0 n e
; _ ) ie in der Legende dargestellten GroRen sind nur Beispiele
(gem.  §9BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO) Die Qrivaten Griinflachen .im Umfeld der G(_abéude sind gértnerisch anzulggen und zu pfluegen. Far <zur Erklérunggder Bedel?tung und keine Festsetzungen)p
Geholzneupflanzungen sind zu 70 % heimische, standortgerechten Baume und Straucher zu
1. Art der baulichen Nutzung verwenden. Das Pflanzen von Koniferen (Nadelgehdlzen) sowie das Anlegen von Hecken mit SO 1 SO 2
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) Kirschlorbeer sind nicht gestattet. Art der baul. Nutzung Tinyh&user und Gesundheits-
REL pﬁ:ﬁtzihnzr;dnezuB:rusn;tl;eefir;i } I;ltj ev;/gétszs;%ehend zu erhalten, zu pflegen und ggf. durch Wohnmobilstellplétze Zzentrum
Sondergebiet SO - Zweckbestimmung "Tourismus und Gesundheitszentrum* : .
Art der baulichen Nutzung GRZ 03 04
Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet gemaR § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet SO mit S03: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Grundflachenzanhl VollgeschoRanzahl : : I
der Zweckbestimmung , Tourismus und Gesundheitszentrum® festgesetzt. Die privaten Grinflachen im Umfeld der Gebaude sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Fir PD/ ED SD/PD
Geholzneupflanzungen sind ausschlielich heimische, standortgerechten Baume und Straucher SO Sondergebiet (§11 BauNVO) Dachart (o) 0-12% (o) 15-45%
I zu verwenden. Der bestehende Baumbestand ist vollstdndig zu erhalten, zu pflegen und ggf. . . - (\ - 0
Zulassig sind o ] } o o ) durch Neupflanzungen zu ersetzen oder zu ergénzen. Bauweise Dachneigung
= Anlagen und Einrichtungen, die der Auslibung touristischer Aktivitdten Ferienwohnen und der
Gesundheitsférderung dienen. Dazu gehdren u. a. Allgemeinmedizinische Arztpraxis,
therapeutische Nutzungseinheiten und z. B. auch Physio- und Ergotherapie. S04:
Das SO Gebiet dient Giberwiegend touristischen, freizeitbezogenen, kulturellen, Die privaten Grinflachen im Umfeld der Gebaude sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Fir
bildunasbezogenen und gesundheitstouristischen Zwecken. Geholzneupflanzungen sind zu 70 % heimische, standortgerechten Baume und Straucher zu ise:
. Al g.t ?\l ¢ g d Anl tige G be. die mit der Zielset des Beb verwenden. Das Pflanzen von Koniferen (Nadelgehdlzen) sowie das Anlegen von Hecken mit Bauweise: . SO 4
e wel erer? u.zungen und Anlagen, ,sonstige Gewerbe, die mit aer Ief.se zu.ng es Bebau- Kirschlorbeer sind nicht gestattet. Der bestehende Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten, zu Bauweise. Baulinien Baugrenzen o : offene Bauweise SO 3 . “
ungsplanes im Einklang stehen (Beratungsangebote oder Naturcampus fiir Projekte des Na- pflegen und ggf. durch Neupflanzungen zu ersetzen oder zu ergénzen ’ ’ a - abweichende Bauweise Pfalzerwaldhtte
) turschutzes und zur umweltpadagogischen Sensibilierung) die der Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
‘5 des Sondergebiets Tourismus und Gesundheitszentrum entsprechen. 0 3 _ 0 3 “
© ] Baugrenze : :
= B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1309 QO Es sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO folgende bauliche Anlagen zulassig: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Dachart: SD/PD
2158 & SO 1: Tinvhi d Woh bilstellplit Festsetzungen nach LBauO RLP Ortliche Bauvorschriften lber die Gestaltung baulicher PD Pultdach 0 0 15-45%
< : Tinyhauser und Wohnmobilstellplatze Anlagen SD Satteldach
1310 - Tinyhauser durch die Ubernahme in den Bebauungsplan. FD Flchdach
Zulassig sind Hauser flr Ferienwohnungen bis zu einer Grundflache von 50 m2. Verkehrsfléchen
1340 1340 1340 1340 1. Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
44 43 42 41 - Wohnmobilstellplatze mit Freibereich ) . ) . . e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
T . . B . ) ) ) ) . . Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern ist zulassig. Fir die ) .
2157 1340 Zulassig sind maximal 10 Standplatze fir Wohnmobile sowie notwendige technische Betriebsgebaude/-anlagen Bestandsgebaude im SO 2 und SO 4 sind geneigte Dacher bis zu 45° zulassig. Einfahrtbereich
2163 . 23 (Servicestation fiir Frischwasser und Abwasser, Versorgungspoller ,Elektro®) und Zufahrten
1 .
/ Die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den D&chern ist zwingend Stralenverkehrsflachen
2154 / / SO 2: Gesundheitszentrum mit Miet- und Ferienwohnungen vorzusehen bei einem Dachumbau. (§ 9 (1) 1 1 Und (6) BaUGB)
2157 Zulassig sind:
3 ulassig sind; -
[ Hah” Weilgr St Miet- und Ferienwohnungen. Im SO 1 Gebiet sind geneigte Dacher von 0-25° zuléssig. Die Begriinung dieser flach geneigten — Stra&?“?‘:grenzun%S"n'eB
21 5; \ Lallbb 2159 7 rale Aligemeinmedizinische Arztpraxis und I\:l)c?rc]:rrl:]ai;:jst ;/glgn?s;:t:f:en und wird festgesetzt. Die Dachbegriinungen miissen eine Schichtdicke (§9 (1) 11 und (6) BauGB)
2154 \ qch 5 2160 7 Therapeutische Nutzungseinheiten z. B. auch Physio- und Ergotherapie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- Fahr- und Wirtschaftsweg)
— 2154 Ory 2162
1 2 “ ”I‘a/e, 8 / Die Nutzungsverhaltnisse werden dabei bezogen auf die nutzbare Gebadude- und Geschossflachen wie folgt
\ ac/,) / 2161 festgesetzt: 2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § @ Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
- 38 % allgemeines Wohnen (kann in touristisches Wohnen oder gewerblich genutzte Allgemeinmedizinische 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Nutzflache umgewandelt werden) Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
2154 2163 1263 - 27 % touristisches Wohnen Zuwege, Zufahrten, Stellplatze oder eine sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, ® Private Zufahrt
T \\\\ - 35 % Gewerbe (kann in touristisches Wohnen umgewandelt werden) landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die Pflanzarten sind der Artenliste des Anhangs als
2169 \ \ Empfehlungen zu entnehmen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als Rasen- / " ReChtsg ru ndlagen
i\\\\ 121& 12592 SO 3: Wiese anzulegen. Auffiillungen und Bodschungen dirfen nicht in den 10 m breiten Streifen zur L St N Stellplatz
» — 4ssig sind: Entwicklung des Laubbachs hineinragen. - . .
2170 2171 Wasserwerk 1 Zulassig sind: g 9 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. |
2167 Bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der touristischen, freizeitbezogenen, kul- S 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
turellen, bildungsbezogenen oder gesundheitstouristischen Nutzung dienen. Hierzu gehoéren (o4 HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER . 9 '
~ insbesondere auch Einrichtungen fir Museen (museale Einrichtungen), Ausstellungen, zur his- . L . (BGBI- 2023 I Nr. 394)-
‘ torischen und kulturellen Vermittlung, Erlebnisangebote und Veranstaltungen sowie sonstige Schutz von Leitungen / Koordination der Erschlieflungs- und BaumaBnahmen .. . . ..
2172 i o ) . . , , . .. . - 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
touristische Einrichtungen mit wechselnden thematischen Schwerpunkten. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich folgende FlaChen fur Versorgungsamagen fur dle Abfa”entsorgung Und (B t d B NVO) in der F der Bek t h
Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke AG Ortsnetzversorgung Steinbach. Das Trafogebaude . . 7 ! o aunutzungsveroranung - bau INn der Fassung aer bekanntmachung vom
2173 & SO 4: Pfilzerwaldhiitte wird festgesetzt als Fliche fiir Versorgungsanlagen. Auch der bestehende Funkmast im Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Einrichtung und 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
> /o Plangebiet wird nachrichtlich festgesetzt als eine Anlage innerhalb der Flache fir . . . . .
\fg‘é / - Zulissig sind Gastronomie mit Inhaberwohnung und die touristische Beherbergung. Versorgungsanlagen. SonStlge MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwwken Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
L Straenbeleuchtung (Leuchten .. . . s .
2174 N iehtung { " . ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
i Im Plangebiet befinden sich in der ausgewiesenen StraRenverkehrsflache unterirdische
2176 g 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) b e : o ‘ ’ ! ! . . .
. Grund- und Geschossfiéchen Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung nachrichtlich nicht ausgewiesen sind. Die Planinhalts (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
2175 : tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von 2 5 i
Wetzli e e, Die Grund- und Geschossflachenzahl diirfen die in der Planzeichnung eingetragenen Héchst 98 Lo g : - : - O Elektro / Trafogebaude Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
etz |ng B MafRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- 3d G t 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802
e “\Wald mafde nicht Gberschreiten. Ausnahmen und Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiben abzuklaren. es eselzes vom - Juni ( . . )
ol ol g sind nicht zulassig. .
i 956 ’ Seh Hoch Q Wasser 4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
chutz vor Hochwasser .
R i . ) . . . o . 1998, S.365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).
------ Im SO 1 Gebiet (Tinyhauser) dirfen die Gebaude eine Grundflache von 15 m? bis 50 m? nicht Gberschreiten. Zum Schutz vor Hochwasser und zur Ableitung des Oberflichenwassers wahrend der ) g ( )
2977 e e e )N P SSSSSS—— O D Starkregenereignisse werden die entsprechenden VorsorgemaRRnahmen (angepasste Bauweise, @ Abfall 5. Gemeindeordnung fUr Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
2185 e AN Ay e 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) Objektschutz, keine grundstiicksgleichen Gebaudeéffnungen, Mulden und Grében) empfohlen. 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2182—~— /S AVt N = N o P ) S 0SS0 Im Sondergebiet ,Tourismus und Gesundheitszentrum*” gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO. Danach ’ e ’
e YN S02 e/ e g S o gemat S o Funkmast 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
,,,,,,,, werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Landesarchologie: F
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
\ 4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 2 BauNVO) Hinweis: BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des
2\ Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen diirffen Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nicht errichtet .Im Planungsgebiet befinden sich gemaR DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschitzte
" werden. Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Gesetzes vom 23.0Oktober 2024 (BGBI' 2024 I Nr. 323)'
Menbhire) befinden. All diese genannten Kleindenkmaler und Grenzzeichen sind prinzipiell in situ 7 Land t hhalti Entwickl Nat d Landschaft
2178 zu belassen. Unmittelbar sind derartige vorgefundene und festgestellte Objekte der : andesgeselz zur nachhaltugen entwicklung von INatur un andscha
el 5. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Denkmalfachbehdrde - Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchéologie der Grunflachen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283),
AV VIR P IRNEA 2194 _ . " . . ) . GDKE - und Ihrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu 2 ;
2184 .J,'Wa|dumbau‘,... D.I.e in der Planzeichnung festgfesetzten \-/erk?hrsﬂ?chen s.lnd Gemeindestralien. le: Yerkehrs belassen und bei erforderlicher Veranderung gemak § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL S. 287).
W1 2192 flachen besonderer Zweckbestimmung sind &ffentliche Wirtschafts- oder katastermafig beste- Einzelfall mit den Denkmalbehdrden, hier der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und 8. Gesetz iiber die U ltvertraalichkeitspriif UVPG) in der F d
hende Wirtschaftswege. den o0.g. Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der Verénderungen abzustimmen.® | [& Private Griinflache . esetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ( ) in der Fassung der
Holzgewanne Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch
6. Wasserflichen und Flichen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des ) Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151).
Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert oG Offentliche Griinflache .
o . . . . T durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder 9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Die in der Planzeichnung festgesetzten Wasserflachen sind das Gewasser Laubbach einschlieRlich des 10,0 m . . . . . . .
2193 Ufersteifens zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als 31.07.2009 (BGBl. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
' mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern i
Zulassig sind innerhalb dieser Flachen die Schaffung und Entwicklung von ,Erlebnisraumen fir Wasser und 9 . . 9 gialg geg . @ Splelplatz 22. Dezember 2023 (BGBl 2023 | Nr. 409)
Natur®. Innerhalb dieser Erlebnisrdume fir Natur und Wasser sind notwendige AusgleichsmaRnahmen und 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
J—— — ) ) . e . g 9 jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. 10. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
. — naturnahe Erlebnispfade mit Bachquerungen (Furten mit Trittsteinen) zulassig. .
. — 3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVB| S. 127), zuletzt
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere 3 i
7. Flachen fiir Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 9 . 9 . " . . geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI' S. 1 18)'
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Zugu.nsten .der .Verso.rgungstréger (6ffentliche V\/.asserve"rso.rgunglj) we.rden Leitungsrechte fest.geseltzt. In diesen Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren kénnen.
2271 Berclalchen ist die Errichtung von Hochbauten nicht zuldssig. Die Leitungstrassen werden mit Leitungsrechten Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
gesichert. Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die
MaRnahmen erforderlich. E . A
: . rhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
8. Landespflegerische MaBnahmen: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 4. Sollten bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) angetroffen werden, sind 9 (§ )
Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, diese selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.3. nicht beriihrt . Erhaltung: Badume
....... Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
2972 und b sowie § 9 Abs. 1a BauGB) Anpflanzen: Biume
Bodenschutz / Altablagerungen
81  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Teil SO 4 im Bodenschutzkataster
2270 (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) des Landes Rheinland-Pfalz als erfasste und nicht altlastverdachtig eingestuften Altablagerung mit
der Reg.-Nr. 317 00 000 - 0295 (Ablagerungsstelle Steinbach, In der Kehr).
Umsetzer / 8.1.1 Mainahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffswirkungen Bei einer baulichen Erweiterung oder Veranderungen ist zu empfehlen:
Funkmast 108 V1: Begrenzung der zu versiegelnden Flachen auf das unbedingt notwendige MaR Zur Gewaéhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sollte im Rahmen der
V2: Verwendung oberflachenrauer Belége fiir die Befestigungen von Zufahrten, Zugéngen und Stellplatzen,  um Um\ﬁ/eltprﬂfung .fentsprectjend('a "UnFersuchungen der . AItabIageru'ng und' e'i'ne Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz
Niederschlagswasser zuriick zu halten und den Abfluss zu verzégern. Gefahrdungsabschatzung fir die kinftige Nutzung durch el'n fachkundlges Ingenieurbiiro (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
o . . . vorgenommen werden. Das entsprechende Gutachten st bei der Struktur- und
V3: Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken. . . . . . .
- ) o Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Kaiserslautern zur Bewertung vorzulegen. P Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz
2238 V4: Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdlzarten fir Eingriinungsmalnahmen zum Schutz der . . .
2199 einheimischen Flora und als Lebensraum fiir die heimische Tierwelt. Zweckbestimmung: Laubbach mit Uferbereich
2 4+— 2269 V5: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Au3enbeleuchtung ausschlief3lich Telekom
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 - 400 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) unter Verwendung Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein
2274 vollstéandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur
2266 V6: Schutz des bestehenden Baumbestandes bei Bau- und UmbaumaRnahmen gemaR DIN 18920. Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu
) setzen.
Kehr 2267 N\ —
— 2275 8.1.2 MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffswirkungen =
PELANZLISTE - ARTENLISTE (Anh Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen A
Auf den &ffentlichen Griinflichen innerhalb des Plangebietes sind folgende MaRnahmen vorgesehen: - (Anhang) Sch f . ft T‘ o NN
2968 Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen, alle Gehdlze sind mit Verbissschutz zu versehen. Zum oS¢ UtZ, Zur P Iege und Zur EntWICklung von Natur Und LandSCha
Offentliche Griinflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
N K 51 Artenliste: Py e
euacker : Biume 1. Ord T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von P Lo e G e SR S
2276 Die 6ffentliche Griinflache OG1 ist als extensiv gepflegte, maBig artenreiche Wiese zu entwickeln. Die Flache ist Aaumtle ' r. nuing tzah _|-|- TT Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) E;J:ﬂ%ﬁﬂiﬁg\,i'niggfogff;iglzzagf rmGEORP% -
2265 mit Regiosaatgut ,Frischwiese* aus dem Herkunftsgebiet 9 einzusien und extensiv zu pflegen. Sie ist 2- mal pro cer platanoides Spitzahorn e e e
Jahr zu mahen und das Mahgut abzuraumen. Die 1. Mahd sollte zum Schutz von Wiesenbritern nicht vor dem 15 Acer pseudoplatanus Bergahorn o .
Juni, die 2. ca. 8 Wochen spéter erfolgen. Das Diingen der Wiese ist ebenso wie das Mulchen der Fléche nicht Quercus petraea Traubeneiche W1 Teilflache fir Waldumbau
gestattet. Quercus robur Stieleiche
0G2: Tilia cordata Winterlinde
Die im Bereich der &ffentlichen Griinflache OG2 bereits vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft Tilia platyphyllos Sommerlinde
zu erhalten und zu pflegen. Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen. Biume II. Ordnung
0G3: Acer campestre Feldahorn
Die im Bereich der &ffentlichen Griinflache bereits vorhandenen Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu Carpinus betulus Hainbuche T - ; ;
pflegen. Eingegangene Baume sind zu ersetzen. Juglans regia Walnuss FIaChen fur dle LandWIrtSChaﬁ Und Wald E N W U R F
| _ (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) ]
0G4: Malus sylvestris Wildapfel
!Die mit einem Grésgr-Kréuter-Saum bewachsene offentliche Griinfliche ©OG4 bleibt als relativ artenarmer Saum Prunus avium Vogelkirsche e Wald c - Einarbeitung der Textlichen Festsetzung Fetsch Franzreb |26.08.2026
im Strafenrandbereich erhalten. Prunus padus Traubenkirsche b - Einarbeitung nach §§ 3, 4(1) BauGB) Fetsch | Franzreb |12.05.2026
Pyrus pyraster Wildbirne = : - : :
Gewisserrandstreifen: Sorbus aria Mehlboore a - Einarbeitung der Ergebnisse der Gemeinderatssitzung vom 9.12.2024 | Fetsch Franzreb [13.12.2024
. . L . . . @nderung Bearbeitung | Prifung Datum  J
Der Gewasserrandstreifen sidlich des Laubachs wird aus der Nutzung genommen und als mafRig artenreiche, Sorbus aucuparia Eberesche
brachgefallene Fettweide gepflegt. Um eine Verbuschung insbesondere mit Brombeere zu verhindern wird die Flache Sorbus torminalis Elsbeere
M — 1 . 1 OOO alle 2 Jahre geméaht und das Mahgut abgeraumt. Aufkommende Baume sollen bei der Mahd ausgegrenzt und erhalten
— . werden. Straucher Sonstige Planzeichen (Bauherr !/ AG Bauherr / AG ) ) \
Cornus mas Kornelkirsche . . . Gemeinde Steinbach
Waldumbau W1: . . H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes . . .
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (§ 9 (7) BauGB) Verbandsgemeinde Winnweiler
V h k In deSn éffentlicl}en Waldflachen innerhalb des Planfgebietes wird die private Nutzung der Flachen untersre:gt. Sie sind Corylus avellana Waldhasel
rf von Stoérungen freizuhalten, Unterwuchs kann sich frei entwickeln. In Absprache mit dem o&rtlichen Revierforster sollte S . Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager -
Crat Eingriffeliger WeiRd Toooe ’ ’ Projekt Bez.
e a re n sve rm e r e die bestehende Artenzusammensetzung durch die Pflanzung von weiteren Laubbaumen ergénzt werden. rataegus monogyna |ng'r| 'elg.er e ) om nnoon zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) rojext Bez
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weildorn . " .
) Bebauungsplan Sondergebiet "Tourismus
. . . . . . . . . - Di iibliche Bek h ird h MafRgabe d Private Griinflichen Euonymus europasus Pfaffenhitchen Lr Leitungsrecht : " :
Die Gemeinde Steinbach hat am 03.11.2025 gem. Am 20.08.2026 wurde dieser Bebauungsplanentwurf Die Gemeinde Steinbach hatam ................. den Bebauungsplan Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung AUSFERTIGUNG ie ortstibliche Bekanntmachung wird nach Mafsgabe des Ligustrum vulgare Liguster und Gesundheitszentrum" in der Gemeinde
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. | einschlieBlich der Textfestsetzung, der Begriindung und dem gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom ist gem. § 10 (3) BauGB § 10 BauGB angeordnet. SO1: Lonicera xylosteum Heckenkirsche — —  inschmalen Flachen Steinbach am Don nersberg
. - . s L . . . Die nicht Gberbauten Flachen des SO1 sind als maRig strukturreiche Griinflachen mit Gehodlzbestand zu entwickeln . -
Umweltbericht gebilligt und seine Offenlegung gem. 06.07.1998 und gem. § 10 BauGB als Satzung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts und dauerhaft zu pflegen. Folgende Einzelmafnahmen sind umzusetzen: Prunus spinosa _ Schlehe Datum
Am 28.11.2025 wurde gem. § 3 (1) BauGB § 3 (2) BauGBvom ................ DIS v durchgefihrt. dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des - Pflanzung von 12 Laubb&umen: Rhamnus cathartica Kreuzdomn Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung MafRstab Anlage Zeichnung
die Offentlichkeit friihzeitig Uiber die Planung informiert. Gemeinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich L _ Pro 150 m? nicht liberbauter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm oder Rosa canina Hundsrose I oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung 1:1000 Bebauungsplan
VOom .ceeeveienn. DIS e wurden gem. § 4 (2) BauGB vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Stammbusch zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind ausschlieRlich natiirlich Sambucus nigra Schwarzer Holunder innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)
. . .. . .. .. . . vorkommende Wuchsformen (im Handel erhéltliche Saulenformen sind nicht zulassig) Viburnum lantana Wolliger Schneeball - - -
Vom 01.12.2025 bis 09.01.2026 wurden gem. § 4 (1) BauGB die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Bebauungsplanes werden bekundet. - Pflanzung von Stréuchern auf 365 m? Grundstiicksflache /// Bestandsgebiude BlattgréRe Blatt Nr. Vermessung Bearbeitung CAD/Grafik Prifung
. i o - . Lo . . . . . o Zeich F b Fetsch
die Behorden er.theltlg beteiligt und darum gebeten Angaben Dabei hatten die Offentlichkeit u?d die Behorden die Moglichkeit sich Mindestens 20 % der nicht iberbauten Grundstiicksfléiche ist zudem mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu 1,320/ 0.700 1 eichen ranzrel etsc
zum Umweltbericht zu machen. zum Bebauungsplanentwurf zu duf3ern. BESCHLOSSEN GENEHMIGT RECHTSVERBINDLICH beple:\r;:e; vor Sonderbiotonen Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben): Fliofirichtung Gewésser Dat.um August 2026 August 2026
. g . p - _ ) _ . _ - Béaume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm Entwurfsverfasser Projekt Nr. 2024008
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................ mit gr:r;j:’g;?b;g%rgﬁgvﬁgigﬂ:n(ig gﬁgmrﬁggﬁcg_auna weiter zu erhdhen sind aufterdem mindestens 5 Sonderbiotope - Baume I. oder Il. Ordnung im Stralenrandbereich, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und ' ) ) i ) . i Stammumfang 16-18 cm - — = Trinkwasserleitung iPlan4u consult GmbH
A shrend der Aus| frist bracht den Kk O Lesesteinhaufen: Grundflache mindestens 5 m?, Héhe mindestens 1 m Brunnenstrale 9
nregungen wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden konnen. o Trockenmauer mit folgenden MindestmaRe: Breite 0,5 m, Hohe 1 m, Lange 5 m - Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm 67822 Schmalfelderhof
O  Totholzhaufen: Grundflache mind. 5 m?, H6he mind. 1,5 m . -
' ’ ()—-—  Mischwasserkanal
o Teich: Mindestflache 10 m? W\évw'lpla;‘h'.l'?e 4ud
, den o Insektennistwand u.franzreb@iplandu.de
, den den _den den , den Tel.: 06362 3080282
. . . . Alle Sonderbiotope sollen zusatzlich durch offene Sandflachen erganzt werden h
Gemeinde Steinbach Gemeinde Steinbach Gemeinde Steinbach Im Auftrage: Blrgermeister Blrgermeister Datum  August 2026
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