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1. Ausgangslage, Ziel und Zweck der Satzung

Das Bebauungsplangebiet ,Sondergebiet Tourismus und Gesundheitszentrum® befindet sich in der Ge-
meinde Steinbach am Donnersberg (747 Einwohner [Stand: 31.12.2023]), Verbandsgemeinde Winn-
weiler, Donnerbergkreis.

Abbildung: Luftbild mit Lage des Plangebietes; Quelle Lanis RLP vom Nov. 2024 genordet, unmafstablich, Sat-
zungsbereich erganzt durch rote Strichelung

| Suche
67808 Steinbach am Donnersberg (Orf)

Abbildung: Kataster ALKIS-Ebene (Gebaude-Nutzung) mit Lage des Plangebietes; Quelle Lanis RLP vom Novem-
ber 2024 genordet, unmafstablich, Satzungsbereich erganzt durch rote Strichelung
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Durch die vorliegende Bebauungsplanung sollen einzelne bislang im AuRenbereich zugelassenen Nut-
zungen wie die Schutzhltte mit Bewirtung des Pfalzerwald Vereins, das Keltendorf und die ehemalige
Jugendherberge Steinbach erstmals bauleitplanerisch mit einer Satzung tGberplant werden. Durch die
Bebauungsplanung soll fir die bestehenden Anlagen eine nachhaltige, zukunftsfahige stadtebaulichen
und funktionalen Entwicklung ermdglicht werden. Die langfristige Nutzbarkeit der Objekte soll im Sinne
des gemeindlichen Tourismuszielsetzung erreicht werden. Weitere bislang unbebaute Teilflachen sollen
neu in die Gesamtkonzeption Tourismus und Gesundheitsvorsorge integriert werden um das Ziel einer
Starkung, Angebotserweiterung und Modernisierung der Tourismus- und Gesundheitsangebote in
Steinbach zu erreichen. Dadurch wird auch eine stadtebaulich abschlieRende Abrundung der bestehen-
den Bebauung am Ortsrand von Steinbach erreicht. Die Einbeziehung dieser Flurstiicke in den Sat-
zungsbereich ist damit begriindet, dass sie bereits direkt am Bebauungszusammenhang teilnehmen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung ist flir diese derzeit unbebauten Grundstlicke die touristische
und gesundheitsférdernde Erweiterung wie auch eine Angebotsvielfalt zu ermdglichen. Damit soll die
ortliche und regionale Wertschopfung geschaffen bzw. gesichert werden. Zulassig sind Anlagen und
Einrichtungen, die der Auslibung touristischer Aktivitdten Ferienwohnen und der Gesundheitsférderung
dienen. Dazu gehoéren u. a. Allgemeinmedizinische Arztpraxis, therapeutische Nutzungseinheiten und
z. B. auch Physio- und Ergotherapie. Das Sondergebiet dient somit iberwiegend touristischen, freizeit-
bezogenen, kulturellen, bildungsbezogenen und gesundheitstouristischen Zwecken.

Die bislang, baulich und touristisch, ungenutzten Flachen, zwischen der Ortslage und der Bebauung
von ehemaliger Jugendherberge und Keltendorf, sollen fir Wohnmobilstellplatze und den Bau von Ti-
nyhauser baurechtlich vorbereitet werden.

Durch die erklarten Expansions-, Planungs- und Umbauabsichten der Betreiber und Kaufer der ehema-
ligen Jugendherberge zu einem Gesundheitszentrum mit Ferien- und Mietwohnungen wird das Ziel der
Tourismusstarkung unterstitzt. Gleichzeitig wird durch die Bebauungsplanung und die Anpassung an
die vom Investor gewtinschte Nutzungsanderung auch die Wertsteigerung der bestehenden Immobilien
erreicht.

Fir das Plangebiet gilt, dass die technische Erschlieung Utber die értlichen Stralten (Brihlistrale und
Hahnweiler Stralle) bereits hergestellt ist. Die Anlagen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung sind im

Plangebiet vorhanden.

Das Gelande welches uberplant wird ist topographisch bewegt und steigt vom Laubbach mit ca.265 m
U HN bis zur Pfalzerwald-Verein Hitte auf ca. 300 m G HNN an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grofie von ca. 2,63 ha.

2. Grundlagen
21 Regionalplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV ist der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungs-
planung als Siedlungsflache und sonstige Flachen dargestellt. Vorranggebiete sind nicht betroffen.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Reglonalplan ROP 1V, 2. Teilfortschreibung 2016 und die 3. Teilfortschreibung 2018,
beide genehmigt durch den Minister des Innern und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz mit Bescheid vom
08.04.2020 der Planungsgemeinschaft Westpfalz; genordet, unmaRstéblich; Lage des Satzungsbereichs erganzt
durch schwarzen Kreis.

Das Satzungsgebiet befindet sich innerhalb dieser Flachen im Ubergang zum AuRenbereich. Teilweise
gilt fiir das Satzungsgebiet das keine Ubereinstimmung mit der Regionalplanung fiir die neu hinzukom-
menden Flachen besteht.

2.2 Landschaftsschutzgebiet Donnersberg

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet “Donnersberg”, als Rechtsverordnung vom 29.
September 1978 [(Aufgrund des § 14 des Landespflegegesetzes (LPfIG) vom 14.06.1973 (GVBI.
S.147), gedndert durch das Siebzehnte Landesgesetz Gber die Verwaltungsvereinfachung im Lande
Rheinland-Pfalz vom 12.11.1974 (GVBI. S. 521), BS 791 1)] erlassen an.
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Abbildung: Ausschnitt aus der Schutzgebletskarte des LANIS RLP, hler des Landschaftsschutzgebletes (07 -LSG-
7333-013) Donnersberg von 1978 mit ungefahrer Lage des Satzungsbereichs erganzt durch roten Kreis.

Das Satzungsgebiet befindet sich deutlich auRerhalb der LSG - Flache und ist somit in Ubereinstimmung

mit den Zielen der Landschaft- und Naturschutzplanung.
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2.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen giiltigen Flachennutzungsplan ist der Satzungsbereich bis auf die ehemalige Jugendher-
berge (Gemeinbedarfsflache) als Aulzenbereich dargestellt.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan der VG Winnweiler, Gemeinde Steinbach; genordet,
unmafstablich; ungefahre Lage des Satzungsbereichs erganzt roten Strichelung.
In dem Entwurf des im Aufstellung- und Anderungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplanes der
VG Winnweiler ist auch dieser Bereich bislang nicht enthalten soll aber im Zuge der hier vorliegenden
Bebauungsplanung direkt noch parallel erganzt werden. Fir den Geltungsbereich sind Griin- und Wald-
flachen dargestellt.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Winnweiler, Gemeinde Steinbach; genordet, unmald-
stablich; ungefahre Lage des Satzungsbereichs.

Die bislang beschlossene Bestandsanpassung Nr. 04 beinhaltet die Flachen der Sondergebiete SO 2-
SO 4. Die Flache SO 1 ist bei der nachsten Fortschreibung zu ergéanzen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich demnach groRtenteils aus der Ubergeordneten behérdenverbindli-
chen Flachennutzungsplanung.

2.4 Starkregengefahrdungskarte; Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
(MKUEM), Rheinland-Pfalz

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregenereignisse
in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also auRergewdhnlich hoher Nieder-
schlag in kurzer Zeit, Giberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebun-
den.

Umso wichtiger ist es, die Risiken fiir Ortslagen durch Starkregen abzuschatzen. Das Landesamt flr
Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in der Karte ,Ge-
fahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® zusammengestellt.

Diese Starkregengefahrdungskarte wurden als Uberblicksdarstellung fiir die gesamte Landesflache von
Rheinland-Pfalz erstellt. Sie machen keine Aussagen innerhalb von Siedlungsgebieten. Sie zeigen le-
diglich an, wo Abflusskonzentrationen und Uberflutungsgefahrdete Bereiche auf die dulleren Rander
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der Ortslagen treffen. Die Situation innerhalb der Ortslagen muss stets unter Beachtung der realen Ver-
haltnisse vor Ort untersucht und eingeschatzt werden. Alle Darstellungen sind nicht grundstiicksgenau,
sondern geben lediglich Hinweise auf die ungefahre Lage abflusskonzentrierender Strukturen und po-
tenzieller Uberflutungsbereiche.

Bei extremen Niederschlagsereignissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fiir die
in den Starkregengefahrdungskarten keine Hinweise auf Abflusskonzentration zu finden sind. Praktisch
auf jeder geneigten Flache entsteht bei sehr grolen Niederschlagsmengen in kurzer Zeit Oberflachen-
abfluss, der zu Schaden in unterhalb gelegenen Siedlungsbereichen fiihren kann.

Ausgehend von diesem Wissen und den Erfahrungen der jiingsten Vergangenheit sind dementspre-
chende nach BauGB mdgliche Festsetzungen zum Schutz gegen Hochwasser im Geltungsbereich der
Satzung festzusetzen. Hervorzuheben ist, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet
Tourismus® der Laubbach in seiner Lage und den dazugehdrigen Gewasserrandsteifens in einer Breite
von annahernd durchgehend 10 m erstmals verbindlich festgesetzt wird.

:
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= ] auBergewshnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
FlieBrichtung (SRI07 1 Std.) - N %
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Abbildung: Ausschnitt aus der Starkregenkarte, hier Steinbach Bereich Laubbach des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, Kaiser-Friedrich-Str. 1, 55116 Mainz, genor-
det, unmafstablich; Lage des Satzungsbereichs erganzt durch schwarzen Kreis.

3. Festsetzungen und ihre Herleitung fiir den Bebauungsplan ,,Sondergebiet Tourismus und
Gesundheitszentrum*

In dem Bebauungsplangebiet wird auf 6ffentlichen privaten Grin- und Waldflachen eine Bebauung er-
moglicht. Aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplanes fir die nahere Umgebung, wird als Art
der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet (SO) Tourismus und Gesundheitszentrum gemaf §
11 BauNVO festgesetzt. Das entspricht der heutigen Bebauung und stellt eine angemessen Baudichte
zum angrenzenden Aufdenbereich dar, sodass sich die Bestandsbebauung auch langfristig gut in die
Umgebung einfiigen wird.

Zulassig sind:

Anlagen und Einrichtungen, die der Ausiibung touristischer Aktivitaten Ferienwohnen und der
Gesundheitsforderung dienen. Dazu gehdren u. a. Allgemeinmedizinische Arztpraxis, therapeutisch
Nutzungseinheiten und z. B. auch Physio- und Ergotherapie.
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Alle weiteren Nutzungen und Anlagen, ,sonstige Gewerbe, die mit der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes im Einklang stehen (Beratungsangebote oder Naturcampus fiir Projekte des Natur-
schutzes und zur umweltpadagogischen Sensibilierung) die der Zweckbestimmung des Sondergebiets
Tourismus und Gesundheitszentrum entsprechen.

Es sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO folgende bauliche Anlagen zulassig:

- SO 1: Tinyhauser und Wohnmobilstellplatze (z. B. Stellplatze mit Freibereich)

- SO 2: Gesundheitszentrum mit Miet- und Ferienwohnungen

- SO 3: Bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der touristischen, freizeitbezoge-
nen, kulturellen, bildungsbezogenen oder gesundheitstouristischen Nutzung dienen. Hierzu ge-
horen insbesondere auch Einrichtungen fir Museen (museale Einrichtungen), Ausstellungen,
zur historischen und kulturellen Vermittlung, Erlebnisangebote und Veranstaltungen sowie
sonstige touristische Einrichtungen mit wechselnden thematischen Schwerpunkten

- SO 4 Pfalzerwaldhitte mit Gastronomie und Inhaberwohnung und touristische Beherbergung.

Grund- und Geschossflachen
Die Grund- und Geschossflachenzahl diirfen die in der Planzeichnung eingetragenen Héchstmalle nicht
tiberschreiten. Ausnahmen und Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen, Garagen, Carports, Unterstdnde und Stellplatze zulas-
sig.

Im Sondergebiet ,Tourismus und Gesundheitszentrum® gilt die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO.
Danach werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Unterstltzt wird die bauliche und gestalterische Integration der Bebauung in die Umgebung durch die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Dachneigung, Begriinung und Gestaltung der Freiflachen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wasserflachen sind das Gewasser Laubbach einschlieRlich des
10,0 m Ufersteifens.

Zulassig sind innerhalb dieser Flachen die Schaffung und Entwicklung von , Erlebnisraumen fir Wasser
und Natur®. Innerhalb dieser Erlebnisrdume fir Natur und Wasser sind notwendige Ausgleichsmalinah-
men und naturnahe Erlebnispfade mit Bachquerungen (Furten mit Trittsteinen) zulassig.

In den Landespflegerischen Festsetzungen werden MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur
und Landschaft festgesetzt.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. Planzeichnung sind zu sichern und zu erhalten. Gehdlzbestande im Umfeld des Baugebie-
tes wie die Einzelbaume sidlich des Laubbachs, soweit sie nicht durch die BaumalRnahmen unmittelbar
betroffen sind, zu erhalten und wahrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu schitzen.

4. Technische ErschlieBung
Die technische ErschlieRung ist Uber die Bruhlstrale und Hahnweiler Strafe fur alle Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Strom, Trink- und Abwasser) moglich. Es sind lediglich die Hausanschlisse von den

Bestandsleitungen zu verlangern fiir die neue ErschlieRung.
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5. Auswirkungen der Planung auf Schutzgiiter

Im Folgenden werden die vorgesehenen Nutzungs- und Gestaltungsmalinahmen in Bezug auf ihre
Auswirkung auf die betroffenen Schutzgiter dargestellt und ein Vergleich zu den Beeintrachtigungen
durch die geplante Bebauung gezogen. Der Umweltbericht wurde erstellt durch das Planungsbiro
Andreas Valentin ¢ Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Eduard-Mann-StraRe 1-7, 67280 Ebertsheim.

Schutzgut Boden:

Ein funktionaler Ausgleich fiir Neuversiegelungen ist strenggenommen nur durch Entsiegelung einer
entsprechend grof3en Flache auszugleichen. Da dies i.d.R. nicht méglich ist, werden die entsprechen-
den Bodenfunktionen durch Extensivierung der gegenwartigen Nutzung aufgewertet.

Die relativ intensive Nutzung der Pferdekoppel im Nachbereich des Laubachs bewirkt durch Bodenver-
dichtungen eine Beeintrachtigung des Bodenlebens im Oberboden. Durch die extensive Nutzung als
Gewasserrandstreifen und als extensiv gepflegte Wiese wird sich das Bodenleben regenerieren. Durch
die Pflanzung von Baumen und Strauchern im SO1, die mit ihren Wurzeln auch tiefere Bodenschichten
erschlieffen wird das Bodenleben zusétzlich angeregt, die Bodenfruchtbarkeit verbessert und langfristig
erhalten.

Die offentlichen Bereiche des Waldbestandes werden kiinftig keinen urbanen Stérungen mehr unterlie-
gen. Dadurch kann sich ein, den Standortverhaltnissen angepasstes Unterholz und eine Streuschicht
mit einem aktiven Bodenleben entwickeln.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die im Geltungsbereich vorgesehenen Verande-
rungen des derzeitigen Bestandes kdnnen durch die vorgesehenen KompensationsmalRnahmen und
Nutzungsanderungen auf 6ffentlichen und privaten Freiflachen innerhalb des Plangebietes vollstandig
kompensiert werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Das im SO1 anfallende Oberflachenwasser wird auf den privaten Freiflachen versickern oder verduns-
ten. Das Brauchwasser der Wohnmobilstellplatze wird Uber eine zentrale Entsorgungsstelle in den be-
stehenden Schmutzwasserkanal in der Bruhlistralle abgeleitet. Fur die Tinyhduser wird ein eigener
Schmutzwasserkanal verlegt und an das bestehende Entsorgungsnetz angeschlossen. Alternativ sind
auch biologische Toilettenanlagen mdglich. Fir die Sondergebiete SO2, SO3 und SO4 wird sich an der
bestehenden Infrastruktur in Bezug auf die Wasserver- und -entsorgung nichts andern.

Durch die Pflanzung von hochstdmmigen Grof3bdumen im StralRenraum und die Pflanzung von Bdumen
und Strauchern auf dem Privatgrundstiick innerhalb des SO1 werden auch tiefere Bodenschichten
durch das Wurzelwerk der Baume aufgeschlossen und gelockert. Durch wieder absterbende Wurzeln
entstehen im Lauf der Jahre Hohlrdume im Boden, durch die Regenwasser auch in tiefere Schichten
vordringt und dort versickert.

Durch die weitgehende Nutzung, Versickerung oder Verdunstung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird nur bei gréReren oder lang anhaltenden Regenereignissen zuséatzlich abflieRendes Oberfla-
chenwasser die Vorfluter belasten.

Die derzeit bestehenden, mdglichen Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachenwassers durch die
Pferdekoppel entfallt mit Umsetzung des Bebauungsplanes. Durch das Anlegen von extensiv genutzten
Grunflachen innerhalb des Baugebietes wird die Bodenverdichtung reduziert und eine starkere Schicht
aus humosem Oberboden aufgebaut, die deutlich mehr Niederschlagswasser speichern kann.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasserhaushalt sind durch die geplante Bebauung allenfalls bei
Starkregenereignissen zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

GroRere Anderungen in Bezug auf die Lebensraumvielfalt innerhalb des Geltungsbereiches sind nur im
SO1 vorgesehen. Hier entstehen neue, extensiv gepflegte Wiesen und Wiesenbrachen auf 6ffentlichen
Flachen sowie Sonderbiotope und Geholzstrukturen innerhalb der privaten Freiflachen.

Diese zusatzlichen Lebensraume werden die Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes deutlich erhdhen.
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Im Geltungsbereich von SO2, SO3 und S04 sind allenfalls geringe Anderungen in Bezug auf die Frei-
flachengestaltung zu erwarten.

Mit Umsetzung der geplanten AusgleichsmalRnahmen werden sich die Habitate der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt gegenltiber dem derzeitigen Zustand verbessern.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes sind vor allem im SO1 zu erwarten. Hier werden mit dem
Bau von Tinyhausern jedoch nur kleine, eingeschossige Baukorper entstehen, auch die Wohnmobil-
stellplatze werden nur temporar als solche genutzt. Durch die Pflanzung von GroRbdumen und Strau-
chern wird das Areal strukturiert und ein neues den umgebenden Strukturen angepasstes Landschafts-
und Ortsbild entstehen.

Schutzgut Klima

Veranderungen in Bezug auf das ortliche Klima sind vor allen durch Bodenneuversiegelungen zu er-
warten. Diese sind vor allem im SO1 und im Strallenraum durch die neuen Stellplatze vorgesehen. Die
zu pflanzenden grof3kronigen Laubbdume werden die befestigten Flachen mittelfristig weitgehend be-
schatten und das Aufheizen der Flachen reduzieren. Zudem sorgen die Baume durch ihre Verdunstung
fur eine merkliche Abkuhlung des Umgebungsbereichs.

Der Baumbestand auf den Ubrigen offentlichen und privaten Freiflachen bleibt weitgehend erhalten,
Neuversiegelungen sind in nur geringem Umfang vorgesehen.

Wesentliche Auswirkungen durch die Planung sind kaum zu erwarten. Die Erarbeitung des Umweltbe-
richtes ist abgeschlossen und Bestandteil der Bebauungsplanung. Bislang wird davon ausgegangen,
dass durch die Umwandlung einer als intensive Wiese und Weide genutzten Flache in ein Sondergebiet
SO 1 fur Wohnmobilstellplatze und fir Tinyhauser es ermdglicht wird zusatzliche Flachen zu versiegeln.
Das wirkt sich wie folgt auf die einzelnen Schutzgiter aus: Bei allen anderen Gebieten SO 2 bis SO 4
erfolgen ausschlief3lich Bestandsfestsetzungen.

6. Ermittlung des Kompensationsbedarfs Belange von Natur und Landschaft

Fur das Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich) wurde ein landespflegerischer Begleitplan mit Umwelt-
bericht erarbeitet. Erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Tourismus und Ge-
sundheitszentrum® sind durch zuséatzliche Bodenvollversiegelungen auf einer Flache von 1.686 m? und
einer Teilversiegelung auf 1.719 m? in Bezug auf das Schutzgut Boden und Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Durch die Extensivierung von bislang relativ intensiv genutzten Flachen sowie durch die Pflanzung
zahlreicher Laubbaume und Straucher, kann das Bodenleben aktiviert und die Wasserspeicher- und
Versickerungsfahigkeit des Bodens erhdht werden. Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden/Wasser-
haushalt kdnnen weitestgehend ausgeglichen werden.

Das Ortsbild wird sich im Sondergebiet 1 (SO1) mit den dort geplanten Tinyhausern und Wohnmobil-
stellplatzen nachhaltig verandern. Durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen wird dieser Teilbereich be-
grunt, in die Landschaft eingebunden und das Ortsbild neu gestaltet. Die tUbrigen Teilbereich SO2, SO3
und SO4 werden sich in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild nur unwesentlich verandern.

Die durch das neue Baugebiet bewirkten Lebensraumverluste haben fur die heimische Flora und Fauna
nur eine geringe Bedeutung. Mit Umsetzung der geplanten Ausgleichsmallinahmen werden zahlireiche,
neue, wertvolle Habitate entstehen, welche die Artenvielfalt im Gebiet erhohen werden.

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Steinbach mochte am Rand der Ortslage die bestehenden baulichen Anlagen und Ge-
baude, sudlich des Laubbachs in Ihrer Nutzungsfahigkeit vielfaltiger gestalten und damit die touristische
Zielsetzung einer Erweiterung des Angebotes erreichen und sichern. Damit werden gleichzeitig Arbeits-
platze vor Ort geschaffen. Die Siedlungslicke zwischen der bestehenden Bebauung und dem Einzel-
gebaude (ehemal. Jugendherberge) und dem heutigen Keltendorf wird geschlossen. Die Flache ist
durch die vorhanden &ffentliche ErschlieSungsstralle (Bruhlstrale) und den ffentlichen Wirtschaftsweg

Seite 10



Bebauungsplan "Sondergebiet Tourismus und Gesundheitszentrum® in der Gemeinde Steinbach

Begriindung

erschlossen. Um Baurecht herzustellen, wird ein Bebauungsplan gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
erlassen.

Aufgestellt:
iPlan4u consult GmbH

Brunnenstralle 9
67822 Schmalfelderhof

Schmalfelderhof, im August 2026
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Dipl.-Ing. Uwe E. Franzreb
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