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- ERLAUTERUNGSBERICHT -

1. Einleitung

Zur angemessenen Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB ist gemal} 8 2 Abs. 4 BauGB flir alle Bauleitplane eine Umweltpri-
fung durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Diese sind in einem Umweltbericht gemaf den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8§ 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit
die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwagung zu bericksichtigen sind.
Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele

1.11 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Steinbach in der VG Winnweiler beabsichtigt einzelne, bislang im Au-
Benbereich zugelassene Nutzungen wie die Schutzhitte mit Bewirtung des Pfalzerwald
Vereins, das Keltendorf und die ehemalige Jugendherberge Steinbach erstmals bauleit-
planerisch zu Uberplanen.

Die langfristige Nutzbarkeit der Objekte soll im Sinne der gemeindlichen Tourismusziel-
setzung erreicht werden. Weitere bislang unbebaute Teilflachen sollen neu in die Ge-
samtkonzeption Tourismus integriert werden, um das Ziel einer Starkung, Angebotser-
weiterung und Modernisierung der Tourismusangebote in Steinbach zu erreichen.

1.1.2. Beschreibung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende wesentliche Festsetzungen:
Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Tourismus gem. § 11 BauNVO.
- Zulassig sind

- Anlagen und Einrichtungen, die der Austibung touristischer Aktivitaten, Ferien-
wohnen und der Gesundheitsforderung dienen. Dazu gehoren u.a. Allgemein-
medizinische Arztpraxis, therapeutische Nutzungseinheiten und z. B. auch
Physio- und Ergotherapie.

- Alle weiteren Nutzungen und Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebiets Tourismus entsprechen

Es sind nach 8 11 Abs. 2 BauNVO folgende bauliche Anlagen zulassig:

e SO 1: Tinyhauser und Wohnmobilstellplatze

- Tinyhauser: Zulassig sind Hauser fur Ferienwohnungen bis zu einer Grundflache
von 50 m2.
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- Wohnmobilstellplatze mit Freibereich: Zulassig sind maximal 10 Standplatze fur
Wohnmobile sowie notwendige technische Betriebsgebdude/—anlagen

. S02: Gesundheitszentrum mit Miet- und Ferienwohnungen

- Zulassig sind Miet- und Ferienwohnungen, allgemeine Arztpraxis mit therapeuti-
schen Nutzungseinheiten z.B. auch Physio- und Ergotherapie
o SO3: Keltendorf

- Zulassig ist das als Freilichtmuseum angelegte Gelande mit Gebauden und Erleb-
nisbereichen

o SO4: Pfalzerwaldhitte
- Zulassig sind Gastronomie mit Inhaberwohnung und die touristische Beherbergung

Mal3 der Baulichen Nutzung:

Im SO1 (Tinyh&auser) durfen die Gebaude eine Grundflache 15 m2 bis 50 m2 nicht tber-
schreiten.

In den einzelnen Sondergebieten gelten folgende Grundflachenzahlen:
- S0O1, S03, S04: GRzZ 0,3
- SO2: GRzZz 0,4

Nebenanlagen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durfen Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNVO nicht errichtet werden.

Wasserflachen und Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In der Planzeichnung festgesetzt ist ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen sudlich des
Laubachs.

1.1.3 Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Das geplante Baugebiet ,Sondergebiet Tourismus® umfasst eine Flache von 2,62 ha. Es
besteht zum Uberwiegenden Teil aus bereits bestehenden baulichen Anlagen mit Ne-
benanlagen und privaten Grinflachen. Neu hinzu kommen das Sondergebiet 1 mit einer
GrolRe von 2.609 m2 auf einer bisher relativ intensiv genutzten Pferdekoppel, sowie Stell-
platze im StralRenrandbereich.

Die Erschlie3ung erfolgt tberwiegend Uber bestehende asphaltierte Stral3en, ein Ausbau
der Stral3en ist nicht vorgesehen. Das SO1 wird Uber einen unbefestigten Wirtschafts-
weg erschlossen, der befestigt wird.

Insgesamt ist mit einer zusatzlichen Vollversiegelung von 1.686 m2 und einer Teilversie-
gelung durch Schotterflachen auf 1719 m2 zu rechnen.
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1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt wurden

1.2.1 Fachgesetze

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB. Danach
sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen und folglich Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden.

Darlber hinaus sind die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes in weiteren Fachgeset-
zen benannt und dargelegt.

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV)
- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz (LWG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- TA Luft (4. BImScgV)

- TALarm (16. BImSchV)

Im Folgenden wird erlautert, wie diese allgemeinen Ziele bei der Aufstellung bericksich-
tigt wurden.

- LNatSchG/BNatSchG: Anwendung der Eingriffsregelung und Berucksichtigung in der Abwéagung.

- Planung vernetzter Biotopsysteme: Keine Flachen im Plangebiet als Bestand erfasst; keine Zielvor-
stellungen dargestellt

- BBodSchV/BBodSchG: Erstellung eines geologischen Gutachtens durch das Ingenieurbiro fir Geo-
technik IBG

- WHG/LWG: Entwasserungskonzept des Neubaugebietes ,Talblick” In Quirnheim durch Seiler-
Ingenieure & Architekten GmbH
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1.2.2 Fachplanungen

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt das Plangebiet als Siedlungsflache
und sonstige Flachen dar. Vorranggebiete sind nicht ausgewiesen.
Flachennutzungsplan der VG Winnweiler

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VG Winnweiler aus dem Jahr 2006 ist der
Satzungsbereich bis auf die ehemalige Jugendherberge (Gemeinbedarfsflache) als Au-
Renbereich dargestellt.

Schutzgebiete und —objekte
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Abb.1: Schutzgebiet und Biotopkomplexe und geschitzte Lebensrdume im Umfeld des Plangebietes

Im Untersuchungsraum sind keine internationalen Schutzgebiete und —objekte gemaf
BNatSchG 88 24-25 wie Nationalparke oder Biospharenreservate vorhanden. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ist der ,Donnersberg” (FFH-7000-094), ca. 950 m nordwest-
lich des Plangebietes gelegen. Das nachste Vogelschutzgebiet ist das VSG ,Walder
westlich Kirchheimbolanden (VSG-7000-034), das ca. 5,7 km nordlich des Plangebietes
liegt.

Auch nationale Schutzgebiete gemald BNatSchG 88 23, 26-30 wie Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete, Naturpark, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschuitzte Biotope sind im Plangebiet selbst nicht ausgewiesen. Die Sudgrenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Donnersberg” (LSG-733-013 ,Donnersberg®) verlauft 200 m
nordlich des Geltungsbereichs des B-Planes. !

Trinkwasserschutzgebiete sind ebenfalls weder im Untersuchungsraum noch in der na-
heren Umgebung vorhanden.?

Schutzwirdige Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope nach 830 BNatSchG oder § 15 LNatSchG sind im Plan-
gebiet selbst nicht vorhaben. Der entlang der Nordgrenze verlaufende Bachlauf ,Lang-

L LANIS RLP: www.geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz.pdf
2 Wasserwirtschaftsverwaltung RLP: GDA Wasser — GIS Client
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weide“ oder auch ,Laubach® genannt, ist als bedingt naturnaher, gering beeintrachtigter
Mittelgebirgsbach FM6 gesetzlich geschitzt. Zudem ist die Bachparzelle Teil des schiit-
zenswerten Biotopkomplexes BK-6413-0271-2010. In der Gebietsbeschreibung hierzu
heilt es: ,Lokal bedeutsames unverbautes Bachtal mit angrenzenden Nassflachen, teils
Nasswiesen, teils Schilfrohrichte; eine Flache ist als Brut- und Rastgebiet fir Vogelarten aus-
gewiesen; Ausbreitungs- und Wandermdglichkeit fir wasser- und feuchtigkeitsgebundene
Tiere und Pflanzen®. Das Schutzziel wird wie folgt formuliert: ,,Schutz und Erhaltung des
unverbauten Baches und der bachbegleitenden Vegetation durch freie Entwicklung “.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basissze-
nario), sowie die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

2.1 Bestandserhebung

2.1.1 Raumliche Lage und Relief des Plangebietes (vgl. Plan 01: ,Ubersichts-
lageplan®, M 1:15.000)

Das Plangebiet liegt stidwestlich der Ortslage von Steinbach. Es umfasst eine Flache
von 2,62 ha und wird durch die BruhlstraRe erschlossen. Im Norden zwischen der Orts-
lage und dem Plangebiet liegen Wiesen und Viehweiden, sowie ein breiter Gehdlzstrei-
fen entlang des Laubaches. Im Westen und Siden schlieBen sich Landwirtschaftsfla-
chen an, welche durch Hecken und Baumreihen entlang von Wegen gegliedert sind. Im
Osten entlang der Brihlstral3e liegt eine weitere Siedlungsflache, welche vom alten Orts-
kern durch den Wildensteiner Bach und Kleingarten beidseits des Baches getrennt ist.

Das Gelande steigt von Nordost nach Sudwest relativ steil an. Es liegt auf Hohe des
Laubachs etwa auf 270 m U NN und auf Hohe des Pfélzerwald-Vereins auf ca. 310 m U
NN.

2.1.2 Naturrdumliche Einordnung, Geologie und Boden

Naturraumlich ist das Planungsgebiet der Einheit ,Glan-Alsenz-Berg- und Hugelland®
(NE 193) und der Untereinheit ,KaiserstraRensenke* (NE 193.44) zugeordnet. >

Die Bdden im Plangebiet sind aus solifluidalen Sedimenten hervorgegangen. Es handelt
sich um Pelosol-Regosol aus flachem Ton (Holozan) Gber Ton (Basislage) Uber tiefem
Ton (Tertidr) aus Tonstein (Rotliegend). Die Bodenart ist im Bereich des Gebéudes des
Pfalzerwald-Vereins schwerer Lehm (LT) im Ubrigen Plangebiet wechseln sich sandiger
Lehm und Lehm kleinteilig ab. Die Bodenfunktionsbewertung enthalt fir den Untersu-
chungsraum folgende Aussagen: Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung mittel,

3 LANIS Landschaftsinformationssystem RLP : Landschaften in RLP
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Ertragspotenzial mittel, Feldkapazitat gering, Nitratrickhaltevermégen gering, Gesamt-
bewertung gering.

2.1.3 Gewasser, HpnV und Klima

Der nordlich des Geltungsbereiches flieRende Laubach (in den offentlich zuganglichen
Karten als Langweide gekennzeichnet) wird als Gewasser 3. Ordnung eingestuft. Die
Gewasserstrukturgite des Landes RLP bewertet den Bachlauf im Bereich der Géarten
westlich der Bruhlstral3e mit der schlechteste Kategorie ,vollstandig verandert®. In Rich-
tung Oberlauf (Westen) folgen ein ,stark veranderter sowie ein ,sehr stark veranderter®
Abschnitt. Der Gewasserzustandsbericht von 2010 enthélt zum Laubach keine Angaben.

Die heutige potentiell natirliche Vegetation im Geltungsbereich SO2, SO3 und SO4 ist
der Perlgras-Buchenwald (BCa) in einer relativ armen Auspragung, auf einem frischen
Standort mit mafiig hohem Basengehalt. Im Bereich des Laubaches (SO1) ist die HpnV
ein Stieleichen-Hainbuchenwald (HAu) auf einem feuchten Standort mit ebenfalls mafi-
gem Basengehalt.’

Der Internetseite des Dienstleistungszentrums landlicher Raum RLP sind fur den Zeit-
raum 1998-2025 folgende Klimadaten am Standort Weierhof zu entnehmen: Mittel des
Niederschlags 618,7 mm pro Jahr, mittlere Tagestemperaturen 10,1 °C, mittlere Son-
nenstunden 1741 h.°

214 Nutzungen und Vegetation (vgl. Plan 02: "Bestand ”)

Das Plangebiet liegt sudlich des Laubachs und stdwestlich der Ortslage von Steinbach.
Im Norden des Geltungsbereichs, sudlich des Bachlaufs liegt eine relativ intensiv genutz-
te, artenarme Pferdekoppel. Diese wird im Suden von einem ungefestigten Wirtschafts-
weg begrenzt. Eine steil nach Siden ansteigende Bbéschung bedeckt mit einem relativ
jungen Eichen-Mischwald, weitgehend ohne Unterholz, fuhrt auf das Gelande der ehe-
maligen Jugendherberge.

Abb.2: Blick in Richtung Westen
auf den unbefestigten Wirt-
schaftsweg zwischen Pferdekop-
pel und Béschung zur ehemali-
gen Jugendherberge

Nordlich des Geb&udes der

4 Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung Raum Griinstadt: Geologische Grundkarte, Landesamt flr
Geologie und Bergbau RLP

° geoportal RLP :HpnV

6 http://www.dlr.rlp.de
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Jugendherberge befinden sich Stellplatze auf geschottertem Untergrund, einzelne in die
Jahre gekommene Spielgeréate innerhalb einer Rasenflache, kleine Beete, eine Grillhitte
sowie gepflasterte Wege und Treppen als Zugange zum Gebaude. Sudlich der Jugend-
herberge liegen weitere Pflasterflachen, eine Garage, kleine Beete und eine kleine Ra-
senflache. Im stdlichen und westlichen Anschluss steigt das Gelénde relativ steil an und
ist mit einem Eichen-Mischwald jungen bis mittleren Alters mit wenig Unterholz bestan-
den. Ein befestigter Weg fuhrt im Stdwesten auf ein asphaltiertes Spielfeld.

Abb3: Blick in Richtung Nordosten: Im Vordergrund das Spielfeld mit Zuwegung, dahinter die ehemali-
ge Jugendherberge mit Grillhiitte und einem relativ jungen Mischwald.

Das Gelande des Keltendorfes wird im nordlichen Teil durch eine grof3e Rasenflache mit
nur vereinzeltem Baumbestand gepragt. In dessen Mitte befindet sich ein mit Sandstei-
nen abgegrenzter Platz. Das Keltendorf selbst mit seinen verschiedenen Gebauden und
dem Turm wird von einem hohen Holzzaun begrenzt. Die Flachen zwischen den Gebau-
den sind geschottert.

Abb4 und 5: das Keltendorf
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Das Keltendorf ist im Westen und Siden von einem Eichen-Mischwald umgeben, im
Osten liegt ein asphaltierter ErschlieBungsweg, der sich nach dem Haupteingang zum
Keltendorf etwas verjingt und nur noch eine breite von ca. 3 m aufweist. Dieser Er-
schlieBungsweg fuhr in stidwestlicher Richtung zu einer Wegekreuzung und wird auf sei-
ner Ostseite von einer jungen Baumreihe begleitet. Von der Wegekreuzung aus zweigt
ein ebenfalls ca. 3 m breiter Asphaltweg scharf nach Westen ab in Richtung Pfalzerwald-
Vereinsgebaude. Er wird im Norden von einer steilen ca. 2 m hohen Béschung begrenzt
auf deren Krone eine Reihe junger Laubbaumhochstamme steht.

Abb6: Zufahrt zum SO4, dem Gelande des Pfalzerwald Vereins

Das Grundstick des Pfalzerwald Vereins verfiigt Uber zwei Gebaude, gepflasterte Fla-
chen und Wege, einen Rasenplatz mit Sitzgelegenheit im Osten und einem Spielplatz
mit Baumbestand im Westen.

Das Gelande wird im Westen von einer Gehélzgruppe und einem befestigten Platz be-
grenzt. Auch der asphaltierte Weg endet an diesem Platz und wird als unbefestigter
Wirtschaftsweg weitergefuhrt. Auf Héhe des Pfalzerwald-Vereinsgelandes liegt der Weg
in einem Einschnitt mit beidseits steilen Boschungen.

Abb7: Zufahrt zum Parkplatz
westlich des Gelandes des
Pfalzerwald Vereins
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2.1.5 Fauna

Die Offenlandflachen im Plangebiet bestehen aus eine groRe Pferdekoppel im Norden,
einen Mischwald jungen bis mittleren Alters und mehr oder weniger intensiv genutzten
Rasenflachen, teils mit Baumbestand im nahen Umfeld der Gebaude, Wege und Platze.
Diese Vegetationsstrukturen bieten der heimischen Fauna wertvolle Lebensrdume.

Der BAUMBESTAND bietet vor allem gehoélzgebundenen Vogelarten Nistgelegenheiten
und Nahrung. Insbesondere einzeln stehende Baume dienen u.a. als Ansitz- und Sing-
warte. Auch fur Insekten und Kleinsauger wie Eichhdrnchen, Bilche oder auch Fleder-
mause stellen die Baume wertvolle Lebens- oder Teillebensraume dar.

AUSDAUERNDE RUDERALFLUREN, wie sie im Randbereichen von Wegen, auf Bo-
schungen oder entlang von Zaunen vorkommen, sind fur die Fauna aufgrund ihres Alt-
grasbestandes, einzelner Hochstauden und der HohlrAume in Halmen und Sténgeln von
Bedeutung. Insbesondere fir die Insektenwelt, aber auch fur Kleinsduger und gelegent-
lich auch fir Eidechsen stellen sie Riuckzugsorte, Teillebens- und Nahrungsraum dar. Sie
dienen auch als wichtige Verbindungen im Biotopverbund fir flugunféhige Kleintiere.

Der Artenbestand der Fauna auf den von wenigen Grasarten dominierten RASENflachen
ist Uberwiegend von wenigen, anpassungsfahigen, ubiquitéaren Arten bestimmt. Je selte-
ner diese gemaht werden, desto mehr Tiere kénnen auch diesen Lebensraum nutzen.

Auch die PFERDEKOPPEL dient vor allem anpassungsfahigen Kleinsaugern, Kerb- und
Weichtieren als Lebensraum.

Die GEBAUDE, insbesondere ihre Fassaden, bieten zudem einzelnen Vogel- oder Fle-
dermausarten geeignete Nist- bzw. Quartiermdéglichkeiten.

2.1.6 Landschaftsbild (vgl. Plan 01: Ubersichtslageplan 1:15.000)

Die Landschaft am Ful3e des Donnersbergs im Umgebungsbereich des Plangebietes ist
gepragt durch die dorfliche Struktur der Ortslage von Steinbach, die Bachtéler des Lau-
bachs, des Spendelbachs und des Wildensteiner Baches sowie durch kleinteilig struktu-
rierte Landwirtschaftsflachen. Hier wechseln sich Acker, mehr oder weniger intensiv ge-
nutzte Wiesen und Weiden und alte Streuobstwiesen ab. Diese werden erganzt durch
Hecken und lineare Gehdlzstrukturen entlang von Wege und in den Bachtélern.

2.1.7 Naherholung

Das Plangebiet hat als Erholungsraum sowohl fir die ortsansassige Bevolkerung als
auch fur Besucher aus Nah und Fern eine hohe Bedeutung. Das derzeit geschlossene
Keltendorf mit seinen geschichtsbezogenen Angeboten fir Grol3 und Klein ist einzigartig
in der Region und bietet Besuchern authentische Mdglichkeiten sich mit der Lebensweise
der Kelten und ihren Kulturtechniken vertraut zu machen. Die ehemalige Jugendherber-
ge sowie die geplanten Tinyhauser sollen weiterhin Ubernachtungsmoglichkeiten auch
fur Familien bieten. Die bewirtschafteten Gebaude des Pfalzerwald Vereins bieten Wan-
derern Erholung und eine Einkehrmdglichkeit.
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2.2 Bewertung der durch die Planung betroffenen Schutzguter

Die Bewertung der Schutzguter bezieht sich nur auf das Plangebiet, nicht jedoch auf
die umgebenden Strukturen

Schutzgut Pflanzen

Die durch die Planung betroffenen Vegetationsstrukturen sind weder auf Grund ihres
Alters noch durch ihre Artenzusammensetzung von hoher Bedeutung. Sie beinhalten
uberwiegend ungeféhrdete Pflanzenarten, die geringe bis mittlere spezifischen Standort-
anspriche aufweisen.

Die Standorte und die darauf vorkommenden Pflanzen haben fur Sicherung der biologi-
schen Vielfalt Uberwiegend eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Schutzgut Tiere

Die im Eingriffsbereich vorkommenden Biotopstrukturen bieten der heimischen Fauna
Lebens- oder Teillebensraume. Anzutreffen sind vor allem gehélzgebundene Vogelarten,
evtl. auch Flederméause sowie Kleinsduger, Insekten, Spinnen und Weichtiere.

Die im Eingriffsbereich zu erwartenden Tierarten spielen fir die Sicherung der biologi-
schen Vielfalt Gberwiegend eine geringe bis mittlere Rolle.

Schutzgut Boden

Die Béden im Planungsraum sind teilweise durch frihere Bautatigkeiten in ihrer nattrli-
chen Struktur verandert.

Bei den Boden im Untersuchungsraum handelt es sich um derzeit ungefédhrdete Boden-
typen und Bodenformen. Sie sind weder naturwissenschaftlich noch naturgeschichtlich,
kulturhistorisch oder landeskundlich von Bedeutung.’

Schutzgut Wasser

Die Infiltrierbarkeit der Boden und damit der Oberflachenabfluss bei Starkregen ist neben
der anstehenden Bodenart auch von der Pflanzenbedeckung sowie der Geléandeneigung
abhangig.

Da das Geldnde von Sudwest nach Nordost mit einem durchschnittlichen Gefélle von
10 % relativ steil Richtung Laubach abfallt, muss in niederschlagsreichen Zeiten mit
oberflachlich abflieBendem Wasser gerechnet werden, welches von den anstehenden
Bdden mit ihren dauerhaften Vegetationsstrukturen nicht vollstandig aufgefangen werden
kann.

Die Hochwassergefahrenkarte weist vor allen bei langer anhaltendem Starkregen abflie-
Rendes Niederschlagswasser auf der Erschlieungsstralle zum Gelande des Pféalzer-
wald-Vereins und zur Jugendherberge aus.

7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP: GroRmaf3stébige Karten zu Bodeneigenschaften und -funktionen auf Grundlage
der Bodenschétzung
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Abb6: Hochwasser und Sturzflutgefahrenkarte des Landes RLP

Das Schutzgut Wasser wird in Bezug auf das Grundwasser als hoch, auf das Oberfla-
chenwasser als mittel eingestuft.

Schutzgut Klima / Luft

Klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ebenfalls nicht zu erwarten, auf die Erho-
lungseignung der Landschaft wird sich die Planung positiv auswirken.

2.3 Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Um abschatzen zu konnen, ob eine Umsetzung des Vorhabens gegen die sog. 4 ,Zu-
griffsverbote* verstof3en wirde, die in § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG geregelt sind, wird
im Rahmen des Umweltberichts die erste Stufe der artenschutzrechtlichen Prifung vor-
genommen.

In der ersten Stufe der artenschutzrechtlichen Prifung wird untersucht, ob besonders
geschutzte Arten gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG von dem Vorhaben betroffen sind. Liegt
eine Betroffenheit vor, wird anschlieBend gepruft, ob gemaRr § 44 Abs. 5 BNatSchG die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Entsprechend § 44 Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fur nach § 15 zulas-

sige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 1
BNatSchG, die nach den Vorschriften des BauGB zuléssig sind, nur fur die in Anhang IV

11



B-Plan ,Sondergebiet Tourismus und Gesundheitszentrum® Gemeinde Steinbach am Donnersberg
Planungsbiiro Valentin Umweltbericht Fassung vom 18.05.2026

der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen européi-
schen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Flora:

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen FFH Gebiet und beinhaltet keine Ve-
getationstypen, die nach Anhang 1 FFH Richtlinie zu schiitzen sind. Ein Vorkommen von
Pflanzenarten der Artenliste Anhang IV zur FFH-Richtlinie wurde nicht festgestellt und
kann aufgrund der gegebenen Standortbedingungen weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Fauna:

VOGEL: gemaR Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG Art.1 sind samtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind, zu schutzen.
Dies bedeutet, dass das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand der betroffenen Ar-
ten nicht verschlechtern darf. (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Fur gehoélzgebundene Vogelarten bieten die Baume im Plangebiet geeignete Bruthabita-
te und teils auch Nahrung. Alle im Plangebiet vorhandenen Geholzstrukturen sind, in
vergleichbarer Form, im nahen Umfeld zahlreich vorhanden. Die Planung sieht keine
maRgeblichen Anderungen an dem bestehenden Baumbestand und den Gebauden vor.
Die Pferdekoppel ist als Nistgelegenheit fir Wiesenbruter nicht geeignet. Es ist davon
auszugehen, dass mit Umsetzung der Planung nicht mit einer Beeintrachtigung des Er-
haltungszustandes der im Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten zu rechnen
ist.

FLEDERMAUSE: Die Planung sieht keine maRgeblichen Anderungen des Baum- oder
Gebéaudebestandes vor. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass alle potenziell
fur Fledermause geeignete Quartiere und Jagdhabitate erhalten bleiben. Sind im Zuge
von Baumalnahmen doch einzelne Baume zu féllen oder Veranderungen an den Ge-
bauden vorzunehmen, sind die Objekte vor Baubeginn auf die Nutzung als Fledermaus-
quartier zu untersuchen und, im positiven Fall, entsprechende SchutzmalRnahmen zu
ergreifen.

REPTILIEN: Die unter dem Artenschutz des 844 BNatSchG stehenden Reptilien wie die
Mauereidechse, die Zauneidechse oder die Schlingnatter bendétigen trocken-warme, In-
sektenreiche Lebensrdume mit Fels-oder Mauerspalten und warmen leicht grabfahigen
Untergrund fir die Eiablage. Diese Lebensraume sind im Plangebiet derzeit nicht gege-
ben.

Ein Vorkommen wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten gemaR § 44 Abs.1
BNatSchG und FFH-Richtlinie Anhang IV ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch sind
weder im Landschaftsinformationssystem des Landes RLP noch im Artenfinder RLP
Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Tierarten im Plangebiet zu finden.

2.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware weiterhin eine wenig strukturierte Nutzung der

bestehenden Einrichtungen mit nur wenigen Parkmadglichkeiten Uberwiegend auf dem
Privatgelande der unterschiedlichen Einrichtungen mdoglich. Die Gemeinde Steinbach
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hatte nur begrenzt Moglichkeiten, bei geplanten Nutzungsanderungen Einfluss zu neh-
men und in ihrem Sinne zu lenken.

Die Pferdekoppel wirde weiterhin als solche genutzt werden.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter ist bei einer Entwicklung des Plangebietes ohne
Realisierung der Planung und somit unter Beibehaltung des derzeitigen Status nicht von
einer Veranderung des gegenwartigen Zustandes auszugehen.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

In der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden die in Anlage 1 Nr. 2 BauGB genannten direkten, indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen bericksichtigt
und an den jeweils relevanten Stellen ndher ausgefuhrt.

3.1. Baubedingte Auswirkungen

Schutzgut Boden

SOL1: Durch den Ausbau des unbefestigten Wirtschaftswegs zwischen SO1 und SO2 und
die ErschlieBung des SO1 fur Tinyhauser ist mit Bodenverdichtungen durch Baufahrzeu-
ge und Baustelleneinrichtungsflachen innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Dabei
kann die maximal zulassige Versiegelung von 30 % der privaten Grundstucksflachen
zeitlich begrenzt tberschritten werden. Auch ist die temporére Nutzung der geplanten
Griunflachen im Nordosten fur die Baustelleneinrichtung wéahrend der ErschlieRung nicht
ausgeschlossen. Nach Fertigstellung der ErschlieBung und der Bebauung wird der nicht
Uberbaute Boden wieder gelockert, ggf. mit Oberboden angereichert und anschlie3end
als private Grunflache bepflanzt.

Langerfristige Beeintrachtigungen entstehen durch Bodenumlagerungen (Abgrabun-
gen/Aufschittungen), wodurch das naturliche Bodengeflige dauerhaft gestért wird. Bei
Beachtung aller gebotenen SchutzmalRnahmen (Betankung von Baumaschinen, Kontrol-
le der Baufahrzeuge auf Beschadigungen) sind Kontaminierungen des Bodens durch
Schadstoffe nicht zu erwarten.

S0O2 und SO3: Anderungen im Bereich der ErschlieRungsstrale sind lediglich im Bereich
der Bruhlstral3e durch das Anlegen von wenigen Stellplatzen vorgesehen. Auf dem Ge-
lande der ehemaligen Jugendherberge sind mit dem Besitzerwechsel und der Nutzungs-
anderung des Gebaudes auch UmgestaltungsmalRnahmen im Aul3enbereich zu erwar-
ten, welche zu geringfiigen Anderungen des Bodengefiiges fiihren kénnen.

S04: Auch hier sind Anderungen der Zufahrtsstrale durch die Ausweisung von wenigen
Stellplatzen im Randbereich der Stral3e vorgesehen. Durch die geplanten zuséatzlichen
Stellplatze westlich und 6stlich der Gebaude des Pfalzerwald-Vereins sind auch hier An-
derungen des Bodengefliges, Erschitterungen und Bodenverdichtungen durch Baufahr-
zeuge in geringem Umfang zu erwarten.

Schutzgut Wasserhaushalt
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Beim Ausbau des Feldweges zu einem ErschlieBungs- und Wirtschaftsweg, die Er-
schlieBung des SO1 innerhalb der Baufelder sowie durch den Bau von Stellplatzen kon-
nen durch die eingesetzten Baufahrzeuge und —maschinen sowie durch die beim Bau
verwendeten Materialien wassergefahrdende Stoffe in den Boden gelangen. Da der
Baugrund aus relativ undurchlassigen Lehm- und Tonbdden besteht und die Grundwas-
serwasseruberdeckung im mittleren Bereich liegt, ist die Gefahr der Grundwasserverun-
reinigung wahrend der Bauphase gering.

Es sind allenfalls geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasserhaushalt wahrend
der Bauphase zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Bis zur vollstandigen Nutzung des SOL1 fur Tinyhduser und Wohnmobilstellplatze wird die
Vegetation der Pferdekoppel ersetzt bzw. erganzt durch Pflanzen der Ruderalstandorte
(Spontanbegrinung).

Umfangreiche Baumafnahmen sind nur im SO1 zu erwarten. In diesem Abschnitt des
Geltungsbereichs sind weder Geholze noch 6kologisch wertvolle krautige Vegetationsbe-
stande vorhanden.

Schutzgut Tiere

Temporare, wahrend der Bauphase entstehende Beeintréachtigungen der heimischen
Fauna sind durch Baularm, Erschitterungen und Staubentwicklung zu erwarten. Durch
den Einsatz verschiedener Baumaterialien kdnnen wahrend der Bauphase zudem ver-
starkt Luftschadstoffe freigesetzt werden. Langfristige Beeintrachtigungen der heimi-
schen Fauna sind baubedingt nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Temporare, baubedingte Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind durch
den Einsatz von Baufahrzeugen und vor allem Baukrdnen wahrend der Bauphase zu
erwarten.

Auswirkungen auf den Menschen und auf Kultur- und Sachguter

Da die ErschlieBung des SO1 uberwiegend Uber die Brihlstral3e erfolgen wird, sind nur
wenige Anlieger durch an- und abfahrende Baufahrzeuge direkt betroffen.

3.2. Anlagebedingte Auswirkungen

Schutzgut Boden/Flache

Mit Umsetzung der durch die Planung vorgesehenen Baumalinahmen ist mit einer ma-
ximalen Neuversiegelung von 1686 m? Boden zu rechnen. Auf diesen biologisch aktiven
Bodenflachen gehen alle nattrlichen Bodenfunktionen verloren. Damit verbunden sind
auch Verluste als potenzielle Pflanzenstandorte und als Lebensraum fir die Fauna.
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Schutzgut Wasserhaushalt

Grundsatzlich fuhrt eine Neuversiegelung von Freiflachen zum Verlust von Verduns-
tungs- und Versickerungsflachen und einer Verscharfung des Oberflachenabflusses.
Dies hat im Wesentlichen eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Da die geplanten Neuversiegelungen von Boden vor allem im SO1 vorgesehen sind und
hier als Bodenart sandiger Lehm anzutreffen ist, kann davon ausgegangen werden, dass
anfallendes Oberflachenwasser tberwiegend vor Ort versickern kann und nur geringe
Mengen in den Laubach als Vorfluter abgefuihrt werden mussen.

Der mogliche Eintrag von Nahrstoffen in Grundwasser durch die relativ intensive Nutzung
der Pferdekoppel entfallt.

Schutzgut Pflanzen

Bei dem derzeit bestehenden Vegetationsbestand des Plangebietes handelt es sich um
eine relativ intensiv genutzte Pferdekoppel, einen uberwiegend jungen  Eichen-
Mischwald sowie um private Griinflachen mit Rasen, Zierstrauchern und heimischen
Laubbaumen.

Auf den nicht Uberbauten Flachen im SO1 wird die Pferdekoppel ersetzt durch private
Grunflachen. Gehdlzrodungen sind im geringen Umfang im Westen des SO4 vorgese-
hene, um offentliche Stellplatze zu schaffen.

Seltene oder geschuitzte Pflanzenarten sind auf den betroffenen Flachen nicht zu erwar-
ten und wurden auch nicht festgestellt.

Schutzgut Tiere

Die Inanspruchnahme von Biotopstrukturen bedingt neben einem reinen Flachenverlust
auch Beeintrachtigungen der ortsansassigen Tierwelt und deren Lebensraume. In An-
spruch genommen werden eine relativ intensiv genutzte Pferdekoppel und kleinere Ge-
holzbestande. Diese bieten neben Insekten, gehdélzgebundenen Vogelarten auch
Kleinsdugern Lebensraum.

Seltene oder geschutzte Tierarten sind auf den betroffenen Flachen nicht zu erwarten
und wurden auch nicht festgestellt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbildbild

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind im SO1 zu erwarten. Hier wird eine
gewassernahe Offenlandflache zu 30 % fur Tinyhauser und Wohnmobilstellplatze ge-
nutzt. 70% der Flache wird eine private Griinanlage einnehmen.

Fur die Bewohner von Steinbach wird das SO1 durch die Gehélze am Laubach weitge-
hend verdeckt. Auch im tbrigen Umgebungsbereich mindern umfangreiche Gehdlzstruk-
turen die Einsehbarkeit des Plangebietes, sodass kleinere Anderungen an den beste-
henden Strukturen das Landschaftsbild kaum beeinflussen.

Schutzgut Klima

Klimatische Auswirkungen sind allenfalls in geringem Umfang im SO1 durch die zusatzli-
che Versiegelung von Offenlandflachen zu erwarten.
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Auswirkungen auf den Menschen

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht mittelbar oder unmittelbar durch die vorgesehene
Bebauung betroffen sein, wobei sich Uberschneidungen mit den (ibrigen zu behandeln-
den Schutzgutern ergeben. Im Rahmen des Umweltberichtes werden nur solche Auswir-
kungen bewertet, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen be-
ziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen be-
treffen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die ortsansassigen Menschen im Umgebungsbe-
reich des neuen Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere, Klima,
Landschafts- und Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden / Wasserhaushalt

Durch die Schaffung zusétzlicher Ubernachtungsméglichkeiten wird sich die Belastung
der Oberflachengewasser durch Stoffe, welche in Klaranlagen nicht vollstandig entfernt
oder abgebaut werden kénnen, geringfugig weiter erhdhen.

Auswirkungen auf den Menschen

Fir Gaste aus groReren Entfernungen entstehen zusatzliche attraktive Ubernachtungs-
maoglichkeiten in einer landschaftlich sehr reizvollen Umgebung. Diese verursachen zu-
satzlichen Verkehr, der sich vor allem in Form von Larmimmissionen in der Ortslage von
Steinbach bemerkbar machen wird.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf die Menschen im Umge-
bungsbereich des neuen Bebauungsplans gering sein.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Ver-
wendung

Die im Zuge der ErschlieRung entstehenden Uberschussmassen an Boden werden ord-
nungsgemal entsorgt. Die Verunreinigung von Boden durch Baumaschinen kann bei
Einhaltung aller gesetzlich vorgegebenen Regelungen vermieden werden.

Alle nach Umsetzung der zuséatzlichen Wohnbebauung erzeugten Abfélle durch die An-
wohner werden gemald der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben durch die ortliche
Miullabfuhr entsorgt.

3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Art der kinftigen Bebauung noch nicht bekannt. Durch
viele neuentwickelte Baustoffe, die sich warmetechnisch positiv auswirken, kdnnen je-
doch langfristig Entsorgungsprobleme auftreten, fiir die die zukinftigen Eigentimer Sor-
ge tragen mussen. Alle im Zuge der baulichen Erschliel3ung eingesetzten Techniken und
Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben.
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4.1
V1:

V2:

V3:

V4:

V5:

V6:

4.2.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen sowie ggf. geplante UberwachungsmaRnahmen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffswirkungen
Begrenzung der zu versiegelnden Flachen auf das unbedingt notwendige Maf3

Verwendung oberflachenrauer Belage fur die Befestigungen von Zufahrten, Zugan-
gen und Stellplatzen, um Niederschlagswasser zuriick zu halten und den Abfluss zu
verzogern.

Ruckhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den Privatgrundsti-
cken.

Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdlzarten fir Eingrinungs-
mafllnahmen zum Schutz der einheimischen Flora und als Lebensraum fir die hei-
mische Tierwelt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fuir die Aul3enbe-
leuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 400 Kel-
vin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.

Schutz des bestehenden Baumbestandes bei Bau- und Umbaumafl3inahmen gemali
DIN 18920.

MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffswirkungen

Auf den offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind folgende Mal3nahmen
vorgesehen:

Offentliche Griunflachen:

OG1: Die 6ffentliche Griinflache OGL1 ist als extensiv gepflegte, maRig artenreiche
Wiese zu entwickeln. Die Flache ist mit Regiosaatgut ,Frischwiese” aus dem
Herkunftsgebiet 9 einzusden und extensiv zu pflegen. Sie ist 2 mal pro Jahr
zu mahen und das Mahgut abzuraumen. Die 1. Mahd sollte zum Schutz von
Wiesenbritern nicht vor dem 15 Juni, die 2. ca. 8 Wochen spéter erfolgen.
Das Dingen der Wiese ist ebenso wie das Mulchen der Flache nicht gestat-
tet.

OG2: Die im Bereich der offentlichen Griinfliche OG2 bereits vorhandenen Gehdl-
ze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eingegangene Gehdlze sind zu
ersetzen.

OG3: Die im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche bereits vorhandenen Laubbdume

sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eingegangene B&ume sind zu er-
setzen.
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OG4: Die mit einem Graser-Krauter-Saum bewachsene éffentliche Griinflache 0G4
bleibt als relativ artenarmer Saum im StralRenrandbereich erhalten.

Gewasserrandstreifen:

Der Gewasserrandstreifen sudlich des Laubachs wird aus der Nutzung genommen
und als maRig artenreiche, brachgefallene Fettweide gepflegt. Um eine Verbuschung
insbesondere mit Brombeere zu verhindern wird die Flache alle 2 Jahre geméht und
das Mahgut abgeraumt. Aufkommende Baume sollen bei der Mahd ausgegrenzt und
erhalten werden.

Waldumbau W1:

In den offentlichen Waldflachen innerhalb des Plangebietes wird die private Nutzung
der Flachen untersagt. Sie sind von Stérungen freizuhalten, Unterwuchs kann sich
frei entwickeln. In Absprache mit dem ortlichen Revierférster sollte die bestehende
Artenzusammensetzung durch die Pflanzung von weiteren Laubbdaumen erganzt
werden.

private Griunflachen
SO1:

Die nicht Gberbauten Flachen des SO1 sind als maRig strukturreiche Grinflachen
mit Geholzbestand zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Folgende Einzelmal3-
nahmen sind umzusetzen:

- Pflanzung von 12 Laubbaumen:

Pro 150 m2 nicht Gberbauter Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum
1. oder 2. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind ausschlief3lich natirlich
vorkommende Wuchsformen (im Handel erhaltliche Saulenformen sind nicht
zulassig)

- Pflanzung von Strauchern auf 365 m2 Grundstticksflache

Mindestens 20 % der nicht Uberbauten Grundsticksflache ist zudem mit
heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

- Anlegen von Sonderbiotopen

Um die Lebensraumvielfalt fir die heimische Fauna weiter zu erhéhen sind
auBerdem mindestens 5 Sonderbiotope anzulegen. Folgende Mal3hahmen
sind maoglich:

o Lesesteinhaufen: Grundflache mindestens 5 m2, Hohe mindestens 1
m

o Trockenmauer mit folgenden Mindestmal3e: Breite 0,5 m, Hohe 1 m,
Lange 5m

o Totholzhaufen: Grundflache mind. 5 m2, H6he mind. 1,5 m
o Teich: Mindestflache 10 m2
o Insektennistwand

Alle Sonderbiotope sollen zusatzlich durch offene Sandflachen ergéanzt wer-
den

18



B-Plan ,Sondergebiet Tourismus und Gesundheitszentrum®
Planungsbiiro Valentin Umweltbericht

Gemeinde Steinbach am Donnersberg
Fassung vom 18.05.2026

SO2:

Die privaten Griunflachen im Umfeld der Gebaude sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Fur Gehdlzneupflanzungen sind zu 70 % heimische, standortgerech-
ten Baume und Straucher zu verwenden. Das Pflanzen von Koniferen (Nadelge-
hdlzen) sowie das Anlegen von Hecken mit Kirschlorbeer sind nicht gestattet.

Der bestehende Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten, zu pflegen und ggf.
durch Neupflanzungen zu ersetzen oder zu ergénzen.

SOa3:

Die privaten Griunflachen im Umfeld der Gebaude sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Fur Geholzneupflanzungen sind ausschlief3lich heimische, standortge-
rechten Baume und Straucher zu verwenden. Der bestehende Baumbestand ist
vollstandig zu erhalten, zu pflegen und ggf. durch Neupflanzungen zu ersetzen
oder zu erganzen.

SO4:

Die privaten Griunflachen im Umfeld der Gebaude sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Fur Gehdlzneupflanzungen sind zu 70 % heimische, standortgerech-
ten Baume und Straucher zu verwenden. Das Pflanzen von Koniferen (Nadelge-
hdlzen) sowie das Anlegen von Hecken mit Kirschlorbeer sind nicht gestattet.

Der bestehende Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten, zu pflegen und ggf.

durch Neupflanzungen zu ersetzen oder zu ergénzen.

Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen, alle Gehdlze sind mit Verbissschutz zu

versehen.

Artenliste:

Baume |. Ordnung
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus -
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Walnuss
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
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Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders angegeben):

- B&ume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14 cm

- Baume I. oder Il. Ordnung im StraRenrandbereich, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60-100 cm

4.3 Bewertung der Auswirkungen der landschaftspflegerischen Mafinah-
men auf die durch die Planung betroffenen Schutzgiter (siehe auch
Pkt. 6.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanz)

Im Folgenden werden die vorgesehenen Nutzungs- und GestaltungsmalRnahmen in Be-
zug auf ihre Auswirkung auf die betroffenen Schutzgtter dargestellt und ein Vergleich zu
den Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung gezogen.

Schutzqut Boden:

Ein funktionaler Ausgleich fir Neuversiegelungen ist strenggenommen nur durch Entsie-
gelung einer entsprechend grofRen Flache auszugleichen. Da dies i.d.R. nicht méglich ist,
werden die entsprechenden Bodenfunktionen durch Extensivierung der gegenwartigen
Nutzung aufgewertet.

Die relativ intensive Nutzung der Pferdekoppel im Nachbereich des Laubachs bewirkt
durch Bodenverdichtungen eine Beeintrachtigung des Bodenlebens im Oberboden.
Durch die extensive Nutzung als Gewasserrandstreifen und als extensiv gepflegte Wiese
wird sich das Bodenleben regenerieren. Durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chern im SO1, die mit ihren Wurzeln auch tiefere Bodenschichten erschlieRen wird das
Bodenleben zusatzlich angeregt, die Bodenfruchtbarkeit verbessert und langfristig erhal-
ten.

Die offentlichen Bereiche des Waldbestandes werden kiinftig keinen urbanen Stérungen
mehr unterliegen. Dadurch kann sich ein, den Standortverhéltnissen angepasstes Unter-
holz und eine Streuschicht mit einem aktiven Bodenleben entwickeln.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die im Geltungsbereich vorgese-
henen Veranderungen des derzeitigen Bestandes kénnen durch die vorgesehenen Kom-
pensationsmalRnahmen und Nutzungsanderungen auf offentlichen und privaten Freifla-
chen innerhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Das im SO1 anfallende Oberflachenwasser wird auf den privaten Freiflachen versickern
oder verdunsten. Das Brauchwasser der Wohnmobilstellplatze wird tber eine zentrale
Entsorgungsstelle in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Brihlstral3e abgelei-
tet. FUr die Tinyhauser wird ein eigener Schmutzwasserkanal verlegt und an das beste-
hende Entsorgungsnetz angeschlossen. Alternativ sind auch biologische Toilettenanla-

20



B-Plan ,Sondergebiet Tourismus und Gesundheitszentrum® Gemeinde Steinbach am Donnersberg
Planungsbiiro Valentin Umweltbericht Fassung vom 18.05.2026

gen moglich. Fur die Sondergebiete SO2, SO3 und SO4 wird sich an der bestehenden
Infrastruktur in Bezug auf die Wasserver- und entsorgung nichts andern.

Durch die Pflanzung von hochstdmmigen GroR3bdumen im Straenraum und die Pflan-
zung von Baumen und Strauchern auf dem Privatgrundstiick innerhalb des SO1 werden
auch tiefere Bodenschichten durch das Wurzelwerk der Baume aufgeschlossen und ge-
lockert. Durch wieder absterbende Wurzeln entstehen im Lauf der Jahre Hohlraume im
Boden, durch die Regenwasser auch in tiefere Schichten vordringt und dort versickert.

Durch die weitgehende Nutzung, Versickerung oder Verdunstung des anfallenden Nie-
derschlagswassers wird nur bei gréReren oder lang anhaltenden Regenereignissen zu-
satzlich abflie3endes Oberflachenwasser die Vorfluter belasten.

Die derzeit bestehenden, mdglichen Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachen-
wassers durch die Pferdekoppel entfallt mit Umsetzung des Bebauungsplanes. Durch
das Anlegen von extensiv genutzten Griunflachen innerhalb des Baugebietes wird die
Bodenverdichtung reduziert und eine starkere Schicht aus humosem Oberboden aufge-
baut, die deutlich mehr Niederschlagswasser speichern kann.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasserhaushalt sind durch die geplante Bebauung
allenfalls bei Starkregenereignissen zu erwarten.

Schutzqgut Pflanzen und Tiere

GroRere Anderungen in Bezug auf die Lebensraumvielfalt innerhalb des Geltungsberei-
ches sind nur im SO1 vorgesehen. Hier entstehen neue, extensiv gepflegte Wiesen und
Wiesenbrachen auf 6ffentlichen Flachen sowie Sonderbiotope und Gehdlzstrukturen in-
nerhalb der privaten Freiflachen.

Diese zusatzlichen Lebensraume werden die Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes
deutlich erhdhen.

Im Geltungsbereich von SO2, SO3 und S04 sind allenfalls geringe Anderungen in Bezug
auf die Freiflachengestaltung zu erwarten.

Mit Umsetzung der geplanten Ausgleichsmal3Bhahmen werden sich die Habitate der hei-
mischen Tier- und Pflanzenwelt gegeniiber dem derzeitigen Zustand verbessern.

Schutzqgut Landschafts- und Ortsbild

Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes sind vor allem im SO1 zu erwarten. Hier
werden mit dem Bau von Tinyhdusern jedoch nur kleine, eingeschossige Baukdrper ent-
stehen, auch die Wohnmobilstellplatze werden nur temporér als solche genutzt. Durch
die Pflanzung von GroRbaumen und Strauchern wird das Areal strukturiert und ein neues
den umgebenden Strukturen angepasstes Landschafts- und Ortsbild entstehen.

Schutzgut Klima

Verédnderungen in Bezug auf das ortliche Klima sind vor allen durch Bodenneuversiege-
lungen zu erwarten. Diese sind vor allem im SO1 und im Stralenraum durch die neuen
Stellplatze vorgesehen. Die zu pflanzenden grof3kronigen Laubb&ume werden die befes-
tigten Flachen mittelfristig weitgehend beschatten und das Aufheizen der Flachen redu-
zieren. Zudem sorgen die Baume durch ihre Verdunstung fur eine merkliche Abkihlung
des Umgebungsbereichs.

Der Baumbestand auf den uUbrigen o6ffentlichen und privaten Freiflachen bleibt weitge-
hend erhalten, Neuversiegelungen sind in nur geringem Umfang vorgesehen.
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5. In Betracht kommende andere Planungsmaglichkeiten

Durch den B-Plan ,Sondergebiet Tourismus® sollen einzelne bislang im Auf3enbereich
zugelassenen Nutzungen erstmals bauleitplanerisch mit einer Satzung tberplant werden.
Durch die Bebauungsplanung soll fur die bestehenden Anlagen eine nachhaltige, zu-
kunftsfahige stadtebauliche und funktionale Entwicklung im Sinne der gemeindlichen
Tourismuszielsetzung ermdglicht werden. Bislang unbebaute Teilflachen sollen neu in
die Gesamtkonzeption Tourismus integriert werden, um das Ziel einer Starkung, Ange-
botserweiterung und Modernisierung der Tourismusangebote in Steinbach zu erreichen.

6. zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des
BauGB, insbesondere nach 8§ 2 Abs. S. 1, 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und der Anlage zum BauGB
berucksichtigt.

Die Umweltauswirkungen einschlie3lich der Erheblichkeitsabschatzung basieren auf ei-
ner Analyse und Bewertung des Bestandes und der vorhabensbedingten Wirkungen.
Folgende Daten wurden dabei herangezogen:

- Kartenviewer, Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

- Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS)
- Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten

- Umweltatlas Rheinland-Pfalz

Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und Auswirkungen erfolgte dabei verbal-
argumentativ. Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte
zum einen eine Vor-Ort-Begehung, zum anderen eine Auswertung der Daten und Karten
von den oben genannten Quellen. Die Datenlage war soweit ausreichend, sodass sich
keine nennenswerten Schwierigkeiten ergaben.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit umweltrelevante Anregungen und Einwande vorgebracht werden, werden diese im
Verfahren bericksichtigt.
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6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt

Gemald 84c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwachung rele-
vanter Umweltauswirkungen liegt im planerischen ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffe-
nen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRnahme zur Uberwachung mdglicher Auswirkungen ist die Begleitung der Kompen-
sationsmaflinahmen (insbesondere der Baum- und Heckenpflanzungen) bis zum Erreichen
des Entwicklungsziels vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im
Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dariber hinausgehende
MafRnahmen zur Uberwachung erfordern wiirden.

6.3 Zusammenfassung

Erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Tourismus® sind durch
zusatzliche Bodenvollversiegelungen auf einer Flache von 1686 m2 und einer Teilversie-
gelung auf 1719 m2 in Bezug auf das Schutzgut Boden und Wasserhaushalt zu erwarten.
Durch die Extensivierung von bislang relativ intensiv genutzten Flachen sowie durch die
Pflanzung zahlreicher Laubb&dume und Stréucher, kann das Bodenleben aktiviert und die
Wasserspeicher- und Versickerungsfahigkeit des Bodens erhoéht werden. Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden/Wasserhaushalt konnen weitestgehend ausgeglichen wer-
den.

Das Ortsbild wird sich im Sondergebiet 1 mit den dort geplanten Tinyhdusern und
Wohnmobilstellplatzen nachhaltig verandern. Durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen
wird dieser Teilbereich begrint, in die Landschaft eingebunden und das Ortsbhild neu ge-
staltet. Die Ubrigen Teilbereich SO2, SO3 und SO4 werden sich in Bezug auf das Orts-
und Landschaftsbild nur unwesentlich verandern.

Die durch das neue Baugebiet bewirkten Lebensraumverluste haben fur die heimische
Flora und Fauna nur eine geringe Bedeutung. Mit Umsetzung der geplanten Aus-
gleichsmallnahmen werden zahlreiche, neue, wertvolle Habitate entstehen, welche die
Artenvielfalt im Gebiet erhéhen werden.
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6.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Biotopwert vor dem Eingriff

Biotoptyp Code Wertpunzkte Flache | Wertpunk-
prom Bestand | te Bestand
aum Untenichs, urbane Storungen | 253 132)  4451m?| 48961 WP
Brombeergebiisch BBO 10 75 m? 750 WP
Strauchhecke ohne Uberhélter BD2 11 163 m? 1.793 WP
Boschungshecke BD4 11 555 m? 6.105 WP
Schnitthecke BD5 8 47 m? 376 WP
Baumhecke BD6 15 804 m? 12.060 WP
Baumreihe BF1 15 262 m? 3.930 WP
Pferdekoppel, intensiv genutzt EB1 8 5.502 m? 44.016 WP
Grinlandrain HC2 8 497 m? 3.976 WP
Straf3enrand HC3 7 991 m? 6.937 WP
Trittrasen HM4 5 3.074 m? 15.370 WP
Pflanzbeet HM5 6 273 m? 1.638 WP
Gebéaude HN1 0 1.124 m? 0 WP
verfugte Mauer HN4 0 49 m? 0WP
Hofplatz versiegelt HT1 0 1.606 m? 0 WP
Hofplatz geschottert HT2 3 2.051 m? 6.153 WP
Hofplatz geschottert mit Krautbewuchs |HT2 5 166 m? 830 WP
Gemeindestrale VA3 0 4.147 m? 0 WP
Feldweg unbefestigt VB2 9 262 m? 2.358 WP
E?rl:iﬁgglt)z Kinderspielplatz (Sand Hack- HT2 3 127 m? 381 WP
gi:uzril%%ugfurchschnittlich 100 m2 pro BE3 15 1,500 m? 22 500 WP
Gesamt 26.226 m?| 178.134 WP
Biotopwert nach dem Eingriff
cove | Werbunee | Facre | et
SO1 GRZ 0,3 versiegelt HN1 0 783 m? 0 WP
SO1 Grunflachen, maRig strukturreich,
ggggtalten Baumbestand, extensiv ge- | HM2 12 1.826 m? 21.916 WP
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SO2 Zufahrt Parkplatz HT1 0 760 m? oOwP
SO2 Parkplatze HV3 3 267 m? 801 WP
SO2 GRZ 0,4 Baufenster HN1 0 744 m? 0 WP
S0O2 Nebengebaude HN1/HT1 0 50 m? o0WP
SO2 Private Grunflache Spielplatz HM4 5 400 m? 2.000 WP
SO2 private Grunflache innerhalb des 2
Baufensters HJ1 7 262 m 1.834 WP
SO2 private Grinflachen HJ1 7 279 m? 1.953 WP
SO2 Private Grunflache mit Baumbe- AB3 13-2 1665m2| 18317 WP
stand
SO3 Baufenster max. Versiegelung HN1/ B
gemafl GRZ 0,3 HT1 0 1.088 m owp
SO3 Baufenster Schotter HT1 3 1.409 m? 4.227 WP
S03 Baufenster Trittrasen HM4 5 92 m? 460 WP
SO3 private Grinflache mit altem
Baumbestand Uberwiegend extensiv HM1 16-2 1.037 m? 14.518 WP
gepflegt
S04 Private Grunflache Baumreihe BF1 15 140 m? 2.100 WP
S04 private Stellflache HV3 3 268 m? 804 WP
S04 private Grunflache mit Baumbe- B
stand, maRig intensiv gepflegt HM2 10 845m 8.450 WP
S04 GRZ 0,3 Baufenster HN1/Ht1 0 440 m? 0 WP
S04 Private Grinflache Spielplatz mit )

Baumbestand maRig intensiv gepflegt HM2 10 >01m 5.010wP
Offentliche Griinflachen OG1 EA1 15/1,2 856 m?| 10.700 WP
Offentliche Grunflachen OG2 BD4 11 126 m? 1.386 WP
Offentliche Griinflachen OG3 BD6 16 222 m? 3.552 WP
Offentliche Griinflachen OG4 HC3 8 267 m? 2.136 WP
Gewasserrandstreifen, Graben Grin- )

landbrache maRig artenreich EE2 13 2.028m 26.364 WP
Wadumbau Eichenmischwald, heimi- )

sche Arten AB3 13 1.266 m 16.458 WP
Wirtschaftsweg VB1 0 540 m? 0WP
offentliche Parkplatze HV3 3 1.005 m? 3.015 WP
Waldumbau AB3 13 1.862 m?| 24.206 WP
StraBe VA3 0 4.147 m? oWwWP
StralRenrand HC3 7 991 m? 6.937 WP
Funkmast HT1 0 17 m2 0WP
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Trafostation HT1 0 44 m? 0WP
Srlr?zelbaum 5 STK, HST,STU 16-18 BE3 15/1.2 85 m? 1,063 WP
Gesamt 26.227 m?| 178.206 WP
Uberhang 72 WP

6.5 Referenzliste der Quellen
Fur die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden folgenden Quellen herangezogen:
Internetquellen
- Geoportal Rheinland-Pfalz URL: http://www.geoportal.rlp.de/portal/karten.html

- Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz URL: http://www.gda-
wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicatio-nld=
12588&forcePrevent Cache=14143139175

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(LANIS) URL: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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