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1 Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach liegt im Donnersbergkreis und gehort der
Verbandsgemeinde Winnweiler an. Sie besteht aus den Ortsteilen Wartenberg im
Norden und Rohrbach im Suden, die rAumliche Trennung der Teilorte betragt weniger
als hundert Meter. Das Plangebiet liegt am ndordlichen Ortsrand der Gemeinde
Wartenberg-Rohrbach an der L401 in der Lohnsbachaue, sidlich und teilweise &stlich
grenzt ein durch Wohnnutzung gepréagtes Gebiet an.

Die Lage des Plangebiets lasst sich aus der nachfolgenden Abbildung entnehmen.

f i

Abbildung: Lage des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet, Quelle: LANIS, Stand 09/2021

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 2,2 ha und wird wie folgt abgegrenzt:
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1.2

Abbildung: Abgrenzung Geltungsbereich (rot gekennzeichnet): Quelle LANIS ALKIS Liegenschaftskataster,
Stand 11/2020

Die folgenden Flurstiicke sind vollstandig oder teilweise (teilw.) von der Planung
betroffen:

Flurstiick Nr. 1414 3 753/19  295/1 (teilw.)
1415 310/1753/35  295/2 (teilw.)
1416 310/2970/8295/5 (teilw.)
1417 (teilw.)  310/3
1419 (teilw.)

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach
an der L 401 in der Lohnsbachaue. Im Siden und zum Teil &stlich grenzt durch
Wohnnutzung gepréagtes Gebiet an. Die baulichen Anlagen der Wartenberger Mihle
pragen das Plangebiet, vor allem die aktuellen Nutzungen des Gastronomiebetriebes
Wartenberger Mahle® mit den zugehdrigen Flachen in Form von Parkplatzen, Freisitzen,
einer Wagenburg und Pferdekoppeln im unmittelbaren Umfeld der Muhle. Teilflaichen
des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb des Flora-Fauna-Habitatgebietes
.Kaiserstrallensenke® (FFH-6413-301).
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2.1

Das vorrangige stadtebauliche Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der
gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes. Insbesondere
auf Grund der teilweisen Uberlagerung der zur Wartenberger Miihle gehérenden
Grundsticke durch ein FFH-Gebiet ergibt sich die Notwendigkeit einer
planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsmoglichkeit des Gastronomie- und
Hotelbetriebs. Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen missen im Einklang mit
den Ansprichen des FFH-Gebietes getroffen werden.

Die bereits fur das Hotelgewerbe genutzte Flache wird als Sondergebiet festgesetzt,
dabei wird das Sondergebiet entsprechend des Bestandes in die Zweckbestimmung
Erholung bzw. Parkplatz gegliedert. Ostlich angrenzend an das Bestandsgebaude der
Wartenberger Mihle wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Flache ist in Besitz des
Hotelbetreibers und soll zukinftig fir eine Erweiterung des Hotelbetriebs genutzt
werden.

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotenzialen
(insbesondere das FFH-Gebiet) und negative Auswirkungen auf die gesamtdortliche und
stadtebauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Planerische Vorgaben und Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Mit der hier vorliegenden Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.

Nach & 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdénnen,
ist dies zu begriinden.

Weiter sind die Ergénzungen aus § 7 LNatSchG RLP ,Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen® zu bericksichtigen, die die Anforderungen bezuglich Art und Lage
der Ersatzmal3nahmen n&her beschreiben.

Nach § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher (der Eingriffe) verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild neugestaltet ist.

Im Verfahren zur Eingriffsregelung nach § 17 (4) BNatSchG, erganzt durch § 9 (3)
LNatSchG RLP sind vom Verursacher ausreichende Angaben nach Art und Umfang zur
Beurteilung des Eingriffs (Fachplan oder landschaftspflegerischer Begleitplan) zu
machen.
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Das Verhaltnis zum Baurecht klart der 8 18 BNatSchG. Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach §
34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (8 1a BNatSchG erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) zu
entscheiden.

Die Darstellung der Auswirkungen erfolgt nach § 2a Baugesetzbuch im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung.

Die mdogliche Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes (insbesondere der §8 39
und 44 BNatSchG in Verbindung mit den einschldgigen Richtlinien der EU) sowie
Schutzvorschriften des 8§ 30 BNatschG (geschitzte Biotope), ergéanzt durch § 15
LNatSchG RLP, wird im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz mit betrachtet.
Gegebenenfalls werden hieraus eigenstandige Verfahrensschritte (beispielsweise
Befreiung vom Verbot des Eingriffs in geschitzte Lebensrdume) zu stellen.
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2.2

2.3

Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz konkretisiert
die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogrammes [V Rheinland-Pfalz. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist teilweise als Siedlungsflache und teilweise als
Acker- und Grunlandflache dargestellt. Die Ackerflache wird von der Darstellung des
landesweiten Biotopverbunds (Vorranggebiet Arten-/Biotopschutz) Uberlagert. Im
Norden des Planungsgebietes ist das FFH-Gebiet dargestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass Ziele oder Grundsatze des Regionalplans durch die
Planung nicht betroffen sind.

G e BT

Vorranggebiet Arten-/Biotopschutz
Acker- und Grinlandflache

FFH-Gebiet

- Siedlungsflache Wohnen

Abbildung: Einheitlicher Regionalplan Westpfalz, Stand 2014, Auszug aus der Gesamtkarte

Flachennutzungsplanung (FNP)

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler (Stand
September 2006) stellt im sudlichen Bereich des Plangebiets Wohn- und
Mischbauflache dar, die tbrigen Flachen liegen im AuRenbereich.
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M
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Abbildung: Ausschnitt rechtskraftiger FlAchennutzungsplan der Verbandsgemeinde, Stand 2006

Im Rahmen der derzeit in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des FNP beabsichtigt

die Verbandsgemeinde die Darstellung entsprechend der

Bebauungsplan zu andern.
W
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Abbildung: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde, Stand: 06/2018

Es ist somit davon auszugehen, dass der Bebauungsplan ,Wartenberger Muhle® aus
den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde

entwickelt sein wird.

2.4 Schutzgebiete und -objekte
2.4.1 Internationale Schutzgebiete
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
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Ein Teil des Plangebiets befindet sich jedoch innerhalb des FFH-Gebiets
.Kaiserstrallensenke® (FFH-6413-301) mit einer GroRe von 306,7 ha. Dort finden

sich Uberwiegend ,Magere Flachland-Mahwiesen® in gutem Erhaltungszustand.
(Quelle: LANIS RLP)

2.4.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88§ 23-29 BNatSchG
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
= Biosphéarenreservate nach 8§ 25 BNatSchG,
= Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,
= Naturparke nach 8§ 27 BNatSchG,
= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie
= Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
2.4.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdete
Gebiete (HQExtrem),

=  Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

2.5 Biotope
2.5.1 Biotopkataster Rheinland-Pfalz
Fur das Plangebiet sind keine

=  Gesetzlich geschitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG sowie nach 8§ 15
LNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 11/2020).

Am nérdlichen Rand des Plangebiets angrenzend besteht jedoch die Ausweisung eines
gesetzlich geschutzten Biotops (siehe nachfolgende Abbildung); hierbei handelt es sich
um

(1) Bach S Pulvermihle (BT-6413-1311-2010, zFM6).
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® Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
/\/ Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
[~ Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG

Abbildung: Lage des Plangebiets (schwarz gekennzeichnet) zum néchstgelegenen geschuitzten Biotop,
Quelle LANIS, Stand 11/2020

Es handelt sich um einen Mittelgebirgsbach der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion.

Weiterhin besteht die Ausweisung zweier EEH-Lebensraumtypen im Plangebiet und
angrenzend (siehe nachfolgende Abbildung); hierbei handelt es sich um

(1) Bach S Pulvermihle (BT-6413-1311-2010, zFM6)
(2) Naturschutzteiche N Wartenberg-Rohrbach (BT-6413-1312-2011, xFF5)

Es handelt sich bei (2) um naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions, welche vermutlich als Ausgleichsflache fir den
benachbarten Autobahnbau dienen.
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(Y BVSG Vogelschutzgebiete (BSG)
I B FFH Fauna-Flora-Habitate (BEG)
I B FFH Lebensraumtypen

Abbildung: Lage des Plangebiets (schwarz gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen FFH-Lebensraumtypen,
Quelle LANIS, Stand 11/2020

Im Norden innerhalb des Plangebiets und auB3erhalb im Osten besteht die Ausweisung
zweier Biotopkomplexe (siehe nachfolgende Abbildung); hierbei handelt es sich um

(1) Feuchtgebiet S Pulvermiihle (BK-6413-0340-2011, xFF5)
(2) Weide am Schanzenberg N Sembach (BK-6413-0337-2010)

Das ,Feuchtgebiet S Pulvermuhle* ist ein wichtiges Biotopverbundelement im Rohrbach-
/Lohnsbachtal zur Alsenz, mit dem Schutzziel ,Schutz und Erhalt des Feuchtgebiets
durch extensive Nutzung bzw. freie Entwicklung mit naturnaher Entwicklung der
Gewasser*.

Die ,Weide am Schanzenberg N Sembach® ist eine brachliegende Weide am
westexponierten Schanzenberg zwischen Wartenberg-Rohrbach und Pulvermihle mit
lokal bedeutsamem magerem Griinland mit zahlreichen Magerkeitszeigern und grofRen
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verbuschten Zwetschgensukzessionsbereichen. Der Biotopkomplex gilt als
Trittsteinbiotop des mageren Grinlandes im Naturraum Kaiserstral3ensenke. Schutzziel
ist der Erhalt von Magergrinland durch Wiederaufnahme der extensiven
Weidennutzung.

I B BK (Polygon)
12z BK (Polygon) Beschriftung

Abbildung: Lage des Plangebiets (schwarz gekennzeichnet) zu den néchstgelegenen Biotopkomplexen,
Quelle LANIS, Stand 11/2020

Auf  Grund der unmittelbaren  Betroffenheit des  FFH-Schutzgebietes
.Kaiserstrallensenke® durch die Planung erfolgte eine Vertraglichkeitsvorprifung. Diese
ergab, dass durch die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Auswirkungen keine
Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten sind. Das Gutachten zur
Vertraglichkeitsprifung befindet sich im Anhang (Ergdnzende Mafl3nahmen im Kunst-
und Kulturpark der Mihle am Schlossberg — Natura 2000-Voprifung fur das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet KaiserstralRensenke” 6413-301).

2.5.2 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

GemalR LANIS ist das Planungsgebiet als Kernflache/Kernzone des landesweiten
Biotopverbund (LEP IV) ausgewiesen. Innerhalb der Vorrangflachen fur den Arten- und
Biotopschutz sind raumbedeutsame Maflinahmen und Vorhaben nur dann zuléssig,
wenn sie dem Ziel ,Entwicklung und Sicherung eines koharenten Biotopverbunds® nicht
entgegenstehen.
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2.5.3 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Diese Planung stellt die regionalen und Uberregionalen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktionalen Aspekte der
Vernetzung werden dabei besonders berlcksichtigt.

In der Prioritatenkarte (Stand
1997) der Planung vernetzter
Biotopsysteme (VBS) im
Landkreis Donnersberg ist das
Plangebiet Teil der Prioritat 4a
,Talauen Alsenz mit Moschel®. Im
Norden des Plangebiets
angrenzende dominierende t
Biotoptypen sind Nass- und £ ¢ NG
Feuchtwiesen, Kleinseggenriede; "
Wiesen und Weiden mittlerer '\ ; Ak
Standorte; Magere Wiesen und ; 5( "ﬂ)ml)//--‘
i . . 'hrunnlr oE . e 329).
Weiden mittlerer Standorte (siehe | prioritatenkarte der VBS (Quelle VBS 1997)
nebenstehende Abbildung).

In der Zielekarte (Stand 2019; ’ I
Blatt Nr. 3) der VBS ist fir das | &
Plangebiet eine '

Biotoptypenvertragliche Nutzung
vorgesehen. Der  nordliche
Bereich des Plangebiets ist als II'?
FFH-Gebiet ausgewiesen. Fir Wartenberg-Rohrbac
den das Plangebiet 1

durchquerenden Lohnsbach gilt

% “r‘_, ¥
das Ziel Entwicklung. \ ﬁki
2 i

Zielekarte der VBS, Blatt Nr. 3 (Quelle: VBS 2019)

2.6 Kultur- oder sonstige Sachglter sowie archaologische Fundstellen und

Bodendenkmaler

Der an den Geltungsbereich angrenzende Dreiseithof der Wartenberger Muhle ist in der
Denkmalliste der Generaldirektion Kulturelles Erbe als Denkmalzone eingestuft. Die

Belange des Denkmals sind bei der Entwicklung des Mischgebiets zu beachten (Quelle:
GDKE RLP).

Uber archdologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.
Sollten dennoch wéhrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zusténdige Behdorde.

Auch Kleindenkmdler wie Grenzsteine sind zu bertcksichtigen und dirfen von
Planierungen o0.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Nordlich des Planungsgebietes gibt es naturnahe sowie kultur- und naturhistorisch
bedeutsame Bdden.

Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,KaiserstraRensenke*
(193.44) als Teil des ,Nordpfalzer Berglandes® (193) innerhalb der Grofilandschaft
~Saar-Nahe-Bergland® (19) (Quelle: LANIS RLP).

Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt vom Quartar mit LoR
und LoRlehm.

Das Plangebiet fallt sowohl von Osten als auch von Westen zum mittig gelegenen
Lohnsbach (ca. 257 m 0. NN) hin ab. Im westlichen Bereich (261 m . NN) ist das
Gelande starker geneigt als im Osten (270 m . NN) (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodengrof3landschatft der Auen und Niederterrassen.
In dieser Bodengrof3landschaft finden sich

Es handelt sich um Standorte mit potenzieller Auendynamik und Grundwassereinfluss
im Unterboden.

Das Radonpotential ist erhoht (40 - 100 kBg/m3) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100
kBg/cbm) in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten. Eine orientierende Radonmessung
in der Bodenluft sollte Grundlage fur die Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Bei der im Planungsgebiet vorliegenden Bodenart handelt es sich um Lehm (L). Im Zuge
der Bodenfunktionsbewertung weisen die Boden im Plangebiet eine mittlere bis hohe
Bodenfunktionsbewertung auf. Das Ertragspotenzial ist im Bereich der Berechnung (der

uberwiegende Teil des Plangebiets ist von der Berechnung ausgeschlossen) hoch
(Quelle: LANIS RLP).

Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft der Rotliegend-Sedimente.
Die Grundwasserneubildung betrdgt 62 mm und ist als gering einzustufen. Die
Grundwasserlberdeckung ist als mittel anzusehen (Quelle: gda-wasser.p).

Der Lohnsbach durchquert das Plangebiet als Gewdasser 3. Ordnung. In seiner
Strukturgite ist der Lohnsbach in diesem Bereich als sehr stark verandert zu bewerten.
Luft / Klima

Allgemeine Klimadaten

Regionalklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet aufRerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine hohe Durchliftung und geringe thermische Belastung in den
Sommermonaten indiziert. (Quelle: LANIS RLP)

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet stellen sich als kaltluftproduzierende, jedoch
nicht siedlungsklimatisch wirksame Freiflachen dar. Im Plangebiet selbst gibt es keine
relevanten Frischluftproduzenten (grol3e, zusammenhangende Waldflachen), der kleine
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3.5

Gehdlzstreifen im Plangebiet Gbernimmt jedoch eine gewisse Ausgleichsfunktion
hinsichtlich der thermischen Belastung der angrenzenden versiegelten Flachen.

Ostlich des Plangebiets gibt es eine siedlungsklimatisch wirksame groRe Waldflache,
die produzierte Kaltluft flie3t auf Kaltluftbahnen dem Gefélle folgend in Richtung des
Plangebiets.

Das Plangebiet selbst ist stark durchgriint und mit Baumen bestanden, so dass hier
kleinklimatisch von einem guten bis sehr gutem Zustand ausgegangen werden kann.

Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen Anderungen des Orts- und
Landschaftsbildes einher. Ausschlaggebend fur die Beurteilung dieser Veranderungen
ist die derzeitige Situation im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung. Das Plangebiet
umfasst unbebaute, innerdértliche Flachen. Das Ortsbild in der naheren Umgebung ist
neben dem Dreiseithof der Wartenberger Mihle auch durch wohnbaulich und
mischbaulich genutzte Gebaude gepragt.

Durch die Nachverdichtung der Flachen im Plangebiet wird sich das Orts- und
Landschaftsbild zwar &ndern, bleibt aber in einem ortsbildvertraglichen Rahmen. Eine
negative Beeintrachtigung des Kulturdenkmals ist nicht zu erwarten.
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3.6 Arten und Biotope

3.6.1 Heutige potentielle natirliche Vegetation

Die eutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) gibt an, wie unsere heimische
Landschaft heute aussdhe, wenn wir keinerlei Einfluss auf die naturliche
Vegetationsentwicklung nahmen. Die HpnV ist abhangig von den Standortbedingungen
und gibt wichtige Hinweise zur Formulierung der landespflegerischen Zielvorstellungen.

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation wirde sich im westlichen Teil des
Plangebiets ein Stieleichen-Hainbuchenwald (Hai; Silikat) und im &stlichen Teil ein
Hainsimsen-Buchenwald (Bab) einstellen (Quelle: HpnV).

3.6.2 Biotoptypen / Realnutzung

Die Bestandssituation wurde anhand von Begehungen (BBP) sowie durch Luftbilder
(Quelle: LANIS RLP) erfasst.

Das Plangebiet wird durch die baulichen Anlagen der Wartenberger Mihle gepragt.
Unmittelbar im Umfeld der Mahle liegt der Gastronomiebetrieb ,Wartenberger Muhle* mit
den zugehdrigen Flachen in Form von Parkplatzen, Freisitzen, einer Wagenburg und
Pferdekoppeln. Darlber hinaus sind begrinte Veranstaltungsflachen vorhanden. Der
Bachlauf des Lohnsbach ist Giberwiegend mit standortgerechter Vegetation bestanden.

3.6.3 Flora/Fauna

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Einschatzung wird durch eine
Uberschlagige Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kdnnen. Hierzu werden neben den vorhandenen Biotopstrukturen und
Beobachtungen wahrend der Bestandsaufnahme auch verfugbare Informationen aus
den einschlagigen Fachinformationssystemen (ArtenAnalyse?!, LANIS RLP?, Artdaten-
portal®) berucksichtigt.

1

2

3

im 500 m Radius um das Plangebiet
im 2 km x 2 km Raster (Rasterzelle 4165486)

flir die Bereiche der TK 5 (Nr. 4165486) sowie der TK 25 (Nr. 6413)
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3.6.3.1 Flora

Im Bereich des Plangebietes ist ein EFH-Lebensraumtyp und ein schutzwirdiges Biotop
ausgewiesen (siehe hierzu Ausfihrungen im Kapitel 2.5.1) (Quelle: LANIS RLP).

Auf Grund der unmittelbaren Betroffenheit des Schutzgebietes durch die Planung
erfolgte eine Vertraglichkeitsprifung mit dem Ergebnis, dass durch die mit der
Umsetzung der Planung verbundenen Auswirkungen keine Auswirkungen auf die
Schutzziele zu erwarten sind. Die genaueren Aussagen der Vertraglichkeitsprifung sind
dem in der Anlage beigefiigten Gutachten (Erganzende MalRRnahmen im Kunst- und
Kulturpark der Mihle am Schlossberg — Natura 2000-Vorprifung fir das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet ,Kaiserstrallensenke® 6413-301) zu entnehmen.

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind fur den abgefragten Bereich keine
planungsrelevanten Arten gelistet.

3.6.3.2 Fauna
Artengruppe Amphibien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [wissenschatftlich] Artname [deutsch]

Rana temporaria Grasfrosch

Aufgrund vorhandener Gewasserbiotope ist ein Auftreten von Vertretern der
Artengruppe nicht auszuschliel3en.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe kénnen vermindert werden, wenn die
Errichtung der Kunstobjekte in den eutrophen Stillgewassern im Plangebiet in den
Spatsommer- oder Herbstmonaten erfolgt, da in diesem Zeitraum baubedingt die
geringsten Beeintrachtigungen auf moglicherweise vorkommende Amphibien und
Libellen zu erwarten sind.
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Artengruppe Fische / Rundmauler

In den einschlagigen Fachinformationssystemen werden fiir den abgefragten Bereich
keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Aufgrund vorhandener Gewasserbiotope ist ein Auftreten von Vertretern der
Artengruppe jedoch nicht auszuschliel3en.

Artengruppe Heuschrecken
Im FFH Anhang IV sind keine Heuschrecken-Arten gelistet.

Ein Vorkommen v. a. haufiger Arten ist aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet
sowie dessen Umgebung anzunehmen, wobei der Eingriffsbereich eine deutlich
untergeordnete Rolle spielt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe sind nicht zu erwarten.
Artengruppe Kafer

In den einschldgigen Fachinformationssystemen werden fur den Bereich des
Plangebietes keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Die planungsrelevanten Kéfer-Arten des FFH-Anhang-IV bewohnen vornehmlich
morsches Totholz bzw. sind Schwimmkafer.

Ein Vorkommen v. a. haufiger Arten ist aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet
sowie dessen Umgebung anzunehmen, wobei der Eingriffsbereich eine deutlich
untergeordnete Rolle spielt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe sind nicht zu erwarten.
Artengruppe Libellen

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind keine planungsrelevanten Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet.

Aufgrund vorhandener Gewasserbiotope ist ein Auftreten von Vertretern der
Artengruppe jedoch nicht auszuschlief3en.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe sind jedoch nicht zu erwarten, wenn die
Errichtung der Kunstobjekte in den eutrophen Stillgewassern im Plangebiet in den
Spatsommer- oder Herbstmonaten erfolgt, da in diesem Zeitraum baubedingt die
geringsten Beeintrachtigungen auf mdglicherweise vorkommende Amphibien und
Libellen zu erwarten sind.

Artengruppe Reptilien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind keine planungsrelevanten Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatrequisiten im Eingriffsbereich ist nicht mit dem
Vorkommen planungsrelevanter Arten zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen auf die
Artengruppe sind nicht zu erwarten.

Artengruppe Saugetiere

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fir den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [wissenschaftlich] Artname [deutsch]
sonstige Felis silvestris Wildkatze
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Gemal Artdatenportal ist die Wildkatze im Rahmen eines Artenschutzprojektes fur den
Rasterbereich 4165488 gelistet. Da es sich bei dieser Art um ein scheues und heimliches
Waldtier handelt, das Begegnungen mit dem Menschen nach Mdéglichkeit vermeidet,
sind keine erheblichen Auswirkungen auf diese Artengruppe zu erwarten.

Artengruppe Schmetterlinge

In den einschléagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fir den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [wissenschaftlich] Artname [deutsch]

Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Bestande von Arznei-Haarstrang (Peucedanum officinale) und Groliem Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis), die als Raupenfutterpflanzen der oben gelisteten Arten
fungieren, wurden im Eingriffsbereich nicht gefunden.

Ein Vorkommen v. a. haufiger Schmetterlingsarten ist aufgrund der Biotopstrukturen im
Plangebiet sowie dessen Umgebung anzunehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe sind nicht zu erwarten.
Artengruppe Vogel

Die Liste der in den einschlagigen Fachinformationssystemen gelisteten
planungsrelevanten Arten findet sich im Anhang.

Ein Vorkommen von Vogelarten im Eingriffsbereich kann aufgrund der vorgefundenen
Biotopstrukturen sowie der Nachweise in der Umgebung des Plangebietes nicht
pauschal ausgeschlossen werden.

Artengruppe Weichtiere (Muscheln / Schnecken)

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind keine planungsrelevanten Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet.

Ein Vorkommen v. a. haufiger Schneckenarten ist aufgrund der Biotopstrukturen
anzunehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Artengruppe sind nicht zu erwarten.

4 Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Die kartierten Biotoptypen wurden in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit flr den
Naturhaushalt und insbesondere im Hinblick auf ihre Bedeutung fiir die Landespflege
bewertet und in 5 Wertstufen eingeteilt.

Biotoptypen mit sehr hoher Wertigkeit fur die Landespflege

Biotoptypen, die besonders wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfillen und / oder
Uberhaupt nicht bzw. nicht in einem mittelfristigen Zeitraum an anderer Stelle in
vergleichbarer und gleichwertiger Auspragung wiederhergestellt werden kénnen oder
gesetzlich besonders geschiitzt sind, werden in dieser Wertstufe erfasst. Wegen ihrer
engen Bindung an Sonderstandorte sind solche Biotope meist selten und stark
gefahrdet.
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Innerhalb des Plangebietes entsprechen keine Biotopstrukturen der sehr hohen
Wertkategorie, wobei aber der Lohnsbach tendenziell Entwicklungschancen hierzu
aufzeigt.

Biotoptypen mit hoher Wertigkeit fur die Landespflege

Biotoptypen, die wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfiillen, werden in dieser
Wertstufe erfasst. Hierunter fallen beispielsweise naturnahe Biotoptypen, die durch
anthropogene Beeintrachtigungen in ihrem Wert gemindert sind. Oder aber Bestande
auf mittleren Standorten, die durch extensive Nutzungsformen zu artenreichen Biotopen
mit einem inzwischen seltenen Inventar an Pflanzen- und Tierarten geworden sind.
Kleinstrukturen, die den Strukturreichtum eines Gebietes erheblich erhéhen und wichtige
Vernetzungselemente darstellen, werden ebenfalls hoch bewertet. Im Allgemeinen sind
diese Flachen nur mittel- bis langfristig an anderer Stelle in vergleichbarer und
gleichwertiger Auspragung wieder herstellbar.

Im Plangebiet sind dies die Bereiche unmittelbar entlang des Lohnsbach, die
Heckenstrukturen entlang der L401 und entlang des Wirtschaftsweges sowie die
ndrdlich an den Veranstaltungsbereich anschlieBenden Griinlandflachen.

Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit fur die Landespflege

Biotoptypen mit mittleren Zahlen an einheimischen Tier- und Pflanzenarten, die zudem
durch geeignete Malinahmen kurz- bis mittelfristig in ihrer Bedeutung deutlich
aufgewertet werden konnten, gehdren in diese Kategorie.

Hierzu gehoren die Freiflachen mit Nutzungen in Form von Pferdekoppeln und Géarten
um die Wartenberger Miihle.

Biotoptypen mit geringer Wertigkeit fur die Landespflege

Biotoptypen, die nur eine geringe Zahl einheimischer Arten beherbergen, leicht
wiederherstellbar sind und haufig auftreten, gehéren in diese Kategorie. Sie weisen in
der Regel (z.B. aufgrund ihrer Nutzungsart und -intensitat) eine deutliche Strukturarmut
auf oder unterliegen haufigen menschlichen Stérungen und bieten dadurch nur einer
geringen Zahl Zielvorstellungen fur Naturschutz und Landespflege.

Hierzu gehdren alle bauliche Anlagen und Verkehrsflachen.

Gesamtbewertung

Der Planungsraum am nérdlichen Siedlungsrand ist durch Nutzungen unterschiedlicher
Intensitat gepragt und weist insgesamt eine Strukturvielfalt auf, die den Planungsraum
in seiner Gesamtheit aus landespflegerischer Sicht als  mittel* mit
Entwicklungsmaoglichkeiten zu ,hoch” einstufen |asst.
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5 Zielvorstellungen fir Naturschutz und Landespflege

5.1 Zielvorstellungen: Boden
Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen
¢ ,Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen...”

e Bodden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kbnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung
Zu Uberlassen (8 1(3) BNatSchG).

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (8 1a(2)
BauGB).

e Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen" (8 202 BauGB)

Konkrete landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

e Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt
erforderliche Mal}

e Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen etc.

e Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und
Zwischenlagerung

o Weitestgehender Erhalt von Vegetationsstrukturen

5.2 Zielvorstellungen: Wasser
Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

e Gewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Fir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (8 1(3) BNatSchG).

Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

e Sicherung des Lohnsbach und seiner Uferrandbereiche flr eine nattrliche
Gewasserentwicklung.

5.3 Zielvorstellungen: Luft /Klima
Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

e Luft und Klima auch durch Mallnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere flur Flachen mit giinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (8§ 1(3) BNatSchG).
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Konkrete landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

o Weitestgehender Erhalt der unbebauten Freiflachen als
Kaltluftentstehungsgebiet.

o Weitestgehender Erhalt der Gehdlzstrukturen vor allem zur L401 hin als
Immissionsschutz

5.4 Zielvorstellungen: Orts- und Landschaftsbild

55

Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

o (Gestalterische Einbindung (sowohl der baulichen Anlagen als auch der
Freiflachen) in das Gesamtareal

e Attraktive Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben
e Landschaftliche Einbindung des Plangebiets durch Begrinungsmaflinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs
Zielvorstellungen: Arten- und Biotope
Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen

e Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und wiederherzustellen.

Konkrete Landespflegerische Zielvorstellungen zum Vorhaben

e Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Végel, Flederméause)
durch Durchfuhrung erforderlicher Rodungen aul3erhalb der Vegetationszeit.

o Weitestgehender Erhalt der Vegetationsstrukturen.
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6

6.1

Darstellung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Eingriffsbilanzierung

Fur die Darstellung von Art und Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt / das
Landschaftsbild wird der Bebauungsplan mit Stand Oktober 2021 zugrunde gelegt.

Der Geltungsbereich umfasst 2,125 ha.

Ziel des hier in Rede stehenden Bebauungsplans ist die Darstellung der im Laufe der
vergangenen Jahre erfolgten Einzelgenehmigungen sowie eine Neuausweisung einer

Mischgebietsflache fiir einen Hotelanbau.
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Flachenbilanz fir den Stand Offenlage Oktober 2021

Flache in mz2
Geltungsbereich Bruttosumme 21.250
MI 2.331
Uiberbaubare Flache im Ml 1.271
Flachen zum Erhalt im Ml 190
SO 18.163
SO Erholung 17.237
SO 1 Erholung 7.460
SO 2 Erholung 5.647
SO 3 Erholung 4.130
SO Parkplatz 926
Wasserflachen im SO 2 1.689
Teich 1 330
Teich 2 583
Teich 3 776
Flachen fir die Landespflege in den SOs 2.810
Flachen zum Erhalt in den SOs 453
Flachen fir Nebenanlagen im SOs 1.653
Offentliche Verkehrsflachen 756

6.2 Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nachfolgend werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben beschrieben.

Baubedingte Wirkungen:

Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und
Aufschittungen (Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wéhrend der
Bauphase.

Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:

Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
Erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und
versiegelten Flachen.

Biotop- und Lebensraumverlust.

Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Zunahme von Emissionen (z.B. CO2) aus Heizungen und Betriebsvorgéangen.

Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den StraRenverkehr.
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Bebauungsplan ,Wartenberger Mihle®
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Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach
-Entwurf-Offenlage- 11/2023

Zur Darstellung der Anderungen wurden die Flachennutzungen Bestand — Planung
gegenibergestellt. Hieraus leitet sich die fur die Eingriffsermittlung besonders relevante
Neuversiegelung und der Verlust von nicht Gberbauten Freiflachen ab.

Bestand Planung Differenz

Vergleich Bestand - Planung 21.250 21.250
Verkehrsflachen 756 756 0
Garagen und Carports im SO Parkplatz 120 120 0
Parkplatze SO Parkplatz 800 800 0
Carports im SO 1 500 500 0
Wagenburg und Pferdeunterstand im SO 1 800 800 0
Wasserflachen als Teil der Freiflachen im SO 2 1.700 1.700 0
Wege, Platze, Seebiihne im SO 2 1.150 1.150 0
Nebenanlagen wie Sauna, Liegeflache und 0 733 733
Schwimmteich im SO 3

MI fur Hotelneubau 0 2.331 2.331
Nutzgarten 954 0 -954
Landschaftsgartnerisch gestaltete Freiflachen 13.370 11.520 -1.850
Gehdlzflachen wie Randeingrinung, Ufergehdlz 1.100 840 -260
am Lohnsbach

Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flachen 4.126 6.431 2.305
Verkehrsflachen 756 756 0
Nebenanlagen in den SOs 1.420 1.420 0
genehmigte Anlagen

Parkplatze 800 800

Wege, Platze, Seebiihne im SO 1.150 1.150 0
Nebenanlagen im SO 0 440 440
Neuausweisung von Sauna, Liegeflache, Pool

als versiegelte Flache werden 60% der

Bruttoflache angenommen

MI fur Hotelneubau 0 1.399 1.399
Uberbaubare Flache gem. GRZ 0,6

Ml fiir Hotelneubau 0 466 466
zulassige Nebenlagen
| Neuversiegelung = Ausgleichsbedarf 2.305
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Auswirkungen auf Boden
Verlust von Bdden durch Versiegelung

Mit der Neuausweisung eines Mischgebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,6 die
Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie die Zulassigkeit einer Sauna mit Liegeflache und
Schwimmteich ergibt sich eine Neuversiegelung von maximal 2.305 mz2,

Auswirkungen auf Wasser

Die Neuversiegelung fuhrt unmittelbar zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Durch
die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung und die
Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert.

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Der Lohnsbach bleibt von den
Planungen unberiihrt.

Auswirkungen auf Luft / Klima

Mit der Errichtung neuer baulicher Anlagen im Mischgebiet gehen kleinrdumig
frischluftproduzierende Offenlandflachen verloren.

Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Wesentliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erfolgen durch die
Bebauung in unmittelbarer N&he zur denkmalgeschiitzten Wartenberger Muhle.

Aus der besonderen Verantwortung fir das denkmalgeschiitzte Ensemble heraus wird
das Hotelgebaude im Mischgebiet in Form und Kubatur ortsbildvertraglich gestaltet
werden, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten sind.

Einschrankungen der Erholungsnutzungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Biotope

Erhebliche Auswirkungen auf Biotopstrukturen und Arten sind nicht zu erwarten, da zum
einen die relevanten Strukturen im Plangebiet erhalten und entwickelt werden, die
Erweiterungsflache fiir das Mischgebiet auf einem landespflegerisch weniger sensiblen
Bereich erfolgt und zudem neue Biotopstrukturen im Rahmen der
Ausgleichsmalinahmen geschaffen werden.

Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in
folgendem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten: Erhebliche Eingriffe
erfolgen durch die Neuversiegelung mit negativen Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen werden
ebenfalls durch Versiegelung verursacht, sind jedoch aufgrund der Art und des
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Bebauungsplan ,Wartenberger Mihle®
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Reifegrades des Biotoptyps (schnelle Wiederherstellbarkeit) und der Betroffenheit
vornehmlich ubiquitarer Tierarten als ausgleichbar und somit nicht erheblich zu

bewerten.
Umweltauswirkung
Umweltschutzgut _ _ _
nicht erheblich erheblich
Tiere / Pflanzen X
Geologie / Boden X
Wasser / Wasserhaushalt X
Luft / Klima X
Orts- und Landschaftsbild / Erholung X
Mensch X
Kultur- und Sachguter X
Schutzgebiete
Auswirkunge erhebliche
Merkmale vorhanden n Auswirkung | Bemerkungen
jalnein en
FFH-, Vogelschutzgebiete ja nein nein
Naturschutzgebiete nein nein
Naturdenkmale nein nein ----
Landschaftsschutzgebiete nein nein
Geschitz. nein nein ----
Landschaftsbestandteile
Geschiitzte Biotope nein nein
Uberschwemmungsgebiete nein nein -
Wasserschutzgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein
Denkmalschutz nein nein -
Gebiet mit Uberschreitung gesetzlich . . .
2 nein nein nein
festgelegter Umweltqualitdtsnormen
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Bebauungsplan ,Wartenberger Mihle*

Fachbeitrag Naturschutz

7 Maflnahmen zum Ausgleich

Im langjahrigen Vorlauf zu den MalBnahmen im Bereich der Wartenberger Mihle waren
bereits verschiedene Maflihahmen in Ricksprache des Eigentimers der Wartenberger
Mihle, Herrn Horst Ermel und der Unteren Naturschutzbehérde des Donnersbergkreises

als Ausgleich im Vorgriff umgesetzt worden.

Die Anerkennung verschiedener MalBhahmen wurden seitens der Unteren
Naturschutzbehorde geprift. Im Ergebnis kdnnen nachfolgend aufgefuhrten Flachen als
Ausgleich anerkannt und dem hier vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden.

Als Kompensation anrechenbare Flachen und | Gesamtflache anrechenbare Flache

Maflnahmen gem. Abstimmung vom

07.07.2021 mit der UNB

Flache 1: Gehdlzreihe an der B40 sudl. Teil 1.440 770

Flache 2: Gehdlzreihe an der B40 nordl. Teil 900 450

Flache 3: Hecke am Feldweg Ost 300 300

Flache 4: Parzelle 295/1 zwischen L401 und 4113 1.250

Lohnsbach: Vegetationsstreifen entlang

Lohnsbach mit 5 m Breite auf 259 m Lange

Summe anrechenbare Ausgleichsflache 2.770
Plus 465

Als Kompensation anrechenbare Flachen und

anrechenbare
MaBnahmen Flache in m?
Flache 1: Geholzreihe an der B40 sidlicher Teil 770
Flache 2: Geholzreihe an der B40 nordlicher Teil 450
N | Flache 3: Hecke am Feldweg Ost 300
RN | Flache 4: Parzelle 295/1 zwischen L401 und 1.250
Lohnsbach: Vegetati ifen entlang Lohnsbach
mit 5 m Breite auf 259 m Lange
Summe anrechenbare Ausgleichsflache 2.770

Grundlage: Luftbild und Parzellen aus LANIS
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10

Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung

Die wesentlichen eingriffsrelevanten Inhalte und Festsetzungen des hier in Rede
stehenden Bebauungsplans beziehen sich auf bereits vorangegangene
Genehmigungen, fur die auch die entsprechenden KompensationsmafRnahmen
zugeordnet und umgesetzt waren.

Fur den geplanten Erweiterungsbereich des Hotels mit Nebenanlagen ergibt sich auf
Grund der Neuversiegelung im Umfang von 2.305 m2 ein entsprechenden
Kompensationsbedarf. Seitens des Eigentimers der Wartenberger Muihle liegen in
unmittelbarer Nahe im funktional-rdumlichen Bezug Flachen im Umfang von 2.770 m2
vor.

Fazit

Mit der Bebauungsplanung wird im Bereich der Wartenberger Muihle die
Bestandssituation bauleitplanerisch gesichert und mit der Ausweisung eines
Mischgebietes die baurechtliche Grundlage fiir eine Hotelerweiterung geschaffen.

Die Planung arrondiert die Bestandssituation am ndrdlichen Siedlungsrand von
Wartenberg-Rohrbach.

Mit den oben aufgefihrten Ausgleichsmaflinahmen kénnen die mit der Neuanlage der
baulichen Anlage zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft als kompensiert
betrachtet werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das unmittelbar nordlich angrenzende FFH-
Gebiet "Kaiserstrallensenke” sind nicht zu erwarten.

Aufstellungsvermerk
Aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Michael Miller (Landschaftsarchitekt)

Kaiserslautern, im November 2023
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