Hinweise zu Umweltbelangen aus den Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB

Biurger vom 29.05.2019: Reduzierung der Gebaudehdhe, Immissions- und
Schallschutz

Burger vom 29.05.2029: Reduzierung der Gebaudehdhe, Immissions- und
Schallschutz

Burger vom 23.04.2019: Denkmalzone, Gebaudehdhe, stadtebauliche Planung
Birger vom 06.05.2019: Gebaudehbéhe

Burger vom 31.05.2019: Stadtebauliches Konzept, Landschaftsbild,
Gebéaudehodhe, Wasserflachen

Burger vom 30.05.2019: Gebaudehéhe, Denkmalschutz

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz —Direktion
Landesarchaologie— Auenstelle Speyer vom 23.04.2019: Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz —Direktion
Landesdenkmalpflege vom 07.05.2019 und 08.08.2019: Kulturdenkmal
Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Gesundheitsamt vom 21.05.2019:
Wasserqualitat des Badeteiches

Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Landesplanungsbehdrde vom
24.05.2019: Umweltbericht, Ausgleichsflachen, Biotopverbund,
Wasserwirtschaft

Kreisverwaltung  Donnersbergkreis, Untere Naturschutzbehérde vom
16.05.2019: FFH-  Gebiet, Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung,
Radonprognose

Landesbetrieb Mobilitat Worms vom 17.04.2019: Immissions- und Schallschutz
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz — Dienststelle Kaiserslautern vom
13.05.2019: Immissionsgutachten

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 22.05.2019: Oberflichenentwéasserung,
Schmutzwasser, FlieBgewasser, Stehgewéasser, Hochwassergefahrdung,
AuBengebietsentwasserung, Grundwasserschutz, Bodenschutz
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VGV Winnweiler //‘
Abt. Bauamt

7. Hd. Herrn Schreiber

Jacobstral3e 29

67722 Winnweiler

Widerspruch des Bebauungsplan “Miihle am Schlossberg” 67681 Wartenberg  vom 19.12.2018

Sehr geehrter Herr Schreiber,
hiermit widerspreche ich o.g. Bebauungsplan, fristgerecht.

Gemil der verdffentlichen Baupldnen und entsprechend dazugehorigen Fotos widerspreche
ich in folgenden Punkten.

1. Der Anderung des zubebauentem Gebiet von Gewerbegebiet in Mischgebiet.

2. Sperrung der Anwohnerstrafe “Schanzenberg”, zur Privatnutzung (1t. Plan fiir Parken und
Erholung) der Miihle am Schlossberg.

3. Bauhohe des geplanten Objekts.- Mindert Sicht- und Lichtverhéltnisse der Anwohner.

4. Der Parkplatzsituation.- Durch den Bau eines solchen Objektes wird die Parkplatzsituation,
die ohnehin der Zeit schon angespannt ist, bei groBeren Veranstaltungen, noch
einschneidener fiir die Anwohner.

5. Den Beldstigungen fiir Anwohner wihrend der Bauphase.- Nicht nur Lirmbeléstigungen,
sondern auch Bauschmutz und erheblich mehr Verkehr, durch Baufahrzeuge auf der
Anwohnerstrasse. Desweiteren sind Einschrankungen in der Wasser und Stromversorung
zu erwarten. Dies alles iiber einen ldnger Zeitraum.

6. Eventuelle Wertminderungen einzelner Immobilien miissten ebenfalls in Kauf genommen
werden.

Fazit:
Dies ist kein Widerspruch gegen wirtschaftlichen Fortschritt unserer Gemeine, sondern hierbei
geht es um die Art des Bauvorhabens.

MIG
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Widerspruch des Bebauungsplan “Miihle am Schlossberg” 67681 Wartenberg vom 19.12.2018

Sehr geehrter Herr Schreiber,
hiermit widerspreche ich o.g. Bebauungsplan, fristgerecht.

GemiB der verdffentlichen Baupldnen und entsprechend dazugehorigen Fotos widerspreche
ich in folgenden Punkten.

1. Der Anderung des zubebauentem Gebiet von Gewerbegebiet in Mischgebiet.

2. Sperrung der Anwohnerstralle “Schanzenberg”, zur Privatnutzung (1t. Plan fiir Parken und
Erholung) der Miihle am Schlossberg.

3. Bauhohe des geplanten Objekts.- Mindert Sicht- und Lichtverhéltnisse der Anwohner.

4. Der Parkplatzsituation.- Durch den Bau eines solchen Objektes wird die Parkplatzsituation,
die ohnehin der Zeit schon angespannt ist, bei gréBeren Veranstaltungen, noch
einschneidener fiir die Anwohner.

5. Den Belédstigungen fiir Anwohner wihrend der Bauphase.- Nicht nur Larmbelédstigungen,
sondern auch Bauschmutz und erheblich mehr Verkehr, durch Baufahrzeuge auf der
Anwohnerstrasse. Desweiteren sind Einschrédnkungen in der Wasser und Stromversorung
zu erwarten. Dies alles tiber einen ldnger Zeitraum.

6. Eventuelle Wertminderungen einzelner Immobilien miissten ebenfalls in Kauf genommen
werden.

Fazit:
Dies ist kein Widgrspruch gegen wirtschaftlichen Fortschritt unserer Gemeine, sondern hierbei
geht es um die ) i deis Bauvorhabens,
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Verbandsgemeindeverwallung
Bauabteilung
67722 Winnweiler

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wartenberger Miihle"
Stellungnahme betroffener Nachbar im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf die Offenlage des B-Planes ,Wartenberger Miihle” hier folgende Stellungnahme:

Alle Unterlagen, die derzeit zur Verfiigung stehen konnte ich einsehen, seit letztem Jahr sind diese ja
verpflichtend im Internet zu veroffentlichen. [ch habe mich umfassend damit beschéftigt und sowie dem
Ortsgemeinderat bei der Vorstellung seitens des planenden Biiros und des Vertreters der Verwaltung
geschildert, handelt es sich um einen ersten Vorentwurf aufgrund der Wiinsche des Eigentiimers der
Wartenberger Miihle. Anderungen wihrend des Verfahrens wiirden im laufenden Verfahren erfolgen.

Die stadtebauliche, naturschutzrechtliche, gewerberechtliche, denkmalrechtliche Beurteilung und
Abgabe einer entsprechenden Stellungnahme erfolgt durch die entsprechenden Fachbehdrden und ich
bin iiberzeugt, dass der Entwurf gedndert werden muss!

Als direkt betroffener Nachbar erwartete ich eine Berticksichtigung meiner Belange und diese sind in
keinster Weise in dem Entwurf beriicksichtigt und zwar:

Ebenso wie die Wartenberger Mithle wohne ich in einem derzeit nicht iiberplanten Mischgebiet
angrenzend an ein allgemeines, iiberplantes Wohngebiet mit maximal zweigeschossiger, lockerer
Wohnbebauung mit geneigten Dachern auf zumeist grofieren Grundstiicken. Der meinem Wohnanwesen
gegeniiberliegende Dreiseithof der Wartenberger Miihle, interessanterweise nicht in den
Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplan einbezogen, ist in der Denkmalliste der Generaldirektion
Kulturelle Erbe als Denkmalzone eingestuft. Laut der Entwurfsbegriindung sind die Belange des
Denkmals bei der Entwicklung des Mischgebietes zu berlicksichtigen. Die Wartenberger Miihle ist das
grofte Anwesen, pragt jedoch aufgrund der Topografie nicht den Bereich.

Aus der als Anlage 1 beigefiigten Karte Denkmalzone ist erkennbar, dass fasst der ganze kiinftige
Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes in der Denkmalzone liegt!



In dem vorgesehenen Mischgebiet und davon bin ich direkt betroffen, gelegen in der Denkmalzone
sollen sehr wenige Festsetzungen getroffen werden und somit sehr viel Gestaltungsspielraum gegeben
werden. Es handelt sich um eine sehr grofe Flache, fiir die lediglich festgesetzt werden soll:

Maximal zulassige GRZ 0,6 bei einem grofsen Baufenster (leider nicht vermasst), geschatzt mindestens
2.500 gm (bei 0,6 = 1.500 gm iiberbaubar! Zuziiglich Nebenanlagen in der nicht tiberbaubaren Fliche =
0,8 = 2.000 gm iiberbaubare Fldche bei vorsichtiger Schétzung!!). Ein geschickter Architekt wird die
vorgesehene Flache fast komplett tiberbauen.

Vollig unverstiandlich ist unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung, dass véllig unpassend eine
zuldssige max. Gebdudehohe von 12,5! m vorgesehen ist, ohne Festlegung der Dachform (mit Festlegung
des Bezugspunktes fiir Flachddcher) und der Bezugspunkt sich an der tiefsten Stelle befindet. Dort hat
der Dreiseithof Wartenberger Miihle eine Traufhdéhe von wenigerals 1,5 m.

Die wenigen Festsetzungen wiirden im schlimmsten Fall und der ist wohl anzunehmen ein massives
Gebdude mit einer Grundflache von wenigstens 1.500 qm und viergeschossig bzw. dreigeschossig mit
Staffelgeschoss (5000 gm ++) zulassen.

In dem ganzen Bereich befinden sich keinerlei Gebdude in diesem AusmafR ohne Begrenzung GRZ, GFZ,
Vollgeschosse und Dachneigung.

Mit ist bekannt, dass ich keinen einklagharen Anspruch auf Licht, Luft, Sonne und Aussicht habe.
Jedoch ist diese Planung stadtebaulich nicht vertretbar, in keinster Weise mit der vorhandenen
Bebauung in Einklang zu bringen und ist in eklatanter Weise riicksichtslos gegeniiber den Nachbarn!

Fiir mich mache ich insbesondere geltend, dass ich ausgehend von der Denkmalzone und der
Umgebungsbebauung darauf vertrauen kann, dass eine umgebungsangepasste Bebauung erfolgt bzw. -
wie gesagt wurde- Festschreibung und Sicherung des Bestandes. Ich fiige als weitere Anlage ein Foto bei,
hierauf wurde ein Teil eines méglichen Bauvorhabens im Anschluf an den Dreiseithof h6henmafsig
erfasst. Wobei die Bebauung in gleicher Hohe, jedoch unter Beriicksichtigung von maoglichen
Abstandsflichen zur Strafie verldngert werden kénnte bis zur oberen Straflenlaterne! Wie massiv das
ist, ist erkennbar auch bedingt durch die Mdglichkeit eines Flachdaches mit Staffelgeschoss.

Desweiteren flige ich einen Schnitt bei, auch dieser veranschaulicht die Planung, jedoch nicht in vollem

AusmafR.

Das mdgliche Gebdude wire ein storender Fremdkorper und ist in keinster Weise angeglichen an die
Nachbargebdude und wiirde das Gesamtbild wesentlich beeintrdchtigen. Unsere schone
Wohnumfeldgestaltung, das bisherige bauliche Gepréage und das liebliche Tal wiirden zerstért. Meine
Rechte als Nachbar (Vertrauensschutz, Riicksichtnahmegebot und alles was mir wichtig ist) sind in der
Planung bislang nicht berticksichtigt.

Als Biirger und sehr heimatverbundener Geschdftsmann bin ich fiir eine Weiterentwicklung der
Wartenberger Miihle und unterstiitze diese auch, jedoch nicht in dieser rlicksichtslosen Form.

Bjtte bestatigen Sie mir den Eingang meines Schreibens.

s

Seite 2



Anlagen:
Karte Denkmalzone
Foto

Schnitt

Seite 3
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Amt/Behérde Ort, Datum

zurick an

Verbandsgemeindeverwaltung
Referat 2

Jakobstralte 29

67722 Winnweiler

Betr.: Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wartenberger Miihie* in der
Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach
Frihzeitige Unterrichtung

Als Behdrde sowie sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden,
Eigentimer und Angrenzer u. a. geben wir zu o. g. Bebauungsplanentwurf

Stellungnahme ab:
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Bauamt Winnweiler
z.Hd. Herr Schreiber
Jakobstrasse 29

67722 Winnweiler

Sehr geehrter Herr Schreiber,

hiermit widersprechen wir dem Bebauungsplan der ,, Wartenberger Miihle®

gegen den am 19.12.2018 durch den Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplanes
»Wartenberger Miihle® in Wartenberg-Rohrbach, méchten wir folgende Einwénde
vorbringen:

I-Darlegung zum stidtebaulichen Konzept
1.Stéidtebauliche Zielvorgaben:

Es heif3it in Punkt 1 Absatz 3, dass Konflikte mit den benachbarten Gebieten, eine
Beeintriichtigung von Landschaftspotenzialen und negative Auswirkungen auf die
gesamtortliche und stddtebauliche Entwicklung verhindert, bzw. minimiert werden soll.

Ein Bauantrag in dieser Straf3e ist verantwortungslos den Anwohnern gegeniiber. Die Bauzeit
wird mehrere Monate, ja bis zu einem Jahr, dauern. Die Zufahrten werden dementsprechend
teilweise gesperrt wenn nicht ganz gesperrt sein und von den Larmbeléstigungen mal
abgesehen wird es ein Verkehrschaos geben. Es ist eine enorme Beeintriachtigung auf die
Verkehrssituation in diesem Gebiet. In dieser StraBe leben auch kleine Kinder die durch
Larm und viel LKW Verkehr in Gefahr gebracht und gestért wéren.

G-Begriindung der Festsetzungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den geschilderten Zielsetzungen werden Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,,Erholung® sowie ,,Parkplatz® festgesetzt.

Wieso steht direkt danach dass auch Nutzungen die den Planungen des Betreibers
entsprechend fiir diese Sondergebiete zugelassen werden? Das sollte doch spezifisch
ausgelegt werden und nicht verallgemeinert werden. Auflerdem widerspricht es sich mit dem
Inhalt der obigen Zielsetzung mit der Zweckbestimmung Erholung sowie Parkplatz.

»  7Zu Punkt 1.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes, zur Hohenentwicklung der Gebidude méchte der
Antragsteller, ein Gebiude {iber das Mal hinaus, hoch bauen. Dies wiirde das Landschaftsbild



in diesem Ort erheblich beintriichtigen. Damals, 1994, als ich, Jutta Romero, gebaut habe,
wurde mir durch Herrn Schnebele gesagt, dass der Plan ein Mehrfamilien-Haus mit bis zu 3
Stockwerken in dieses Bebauungsgebiet zu erstellen abgelehnt wurde. Zu einem, durch die
Anwohner, und Zweitens, weil dieses Haus nicht in dieses Landschaftsbild gepasst hat.
Warum also wieder mit einem iiberdimensionalen Gebdude zur Bebauung anfragen? So ein
groBes Geb#ude passt einfach nicht in ein Gebiet mit nur Einfamilienhdusern.

e Zu Punkt 1.4 gegebene Festsetzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Carports

Selbst die vorhandenen Parkpliitze reichen derzeit nicht aus wobei an manchen Tagen der
komplette Schanzenberg bis hoch zur Hausnummer 20, zugeparkt wird. Manchmal werden
auch unverschiamt die Zufahrten auf den privaten Parkplatzen sowie Einfahrten in die Garage
zugeparkt und die privaten Grundstiicke, ohne Genehmigung, als Wendeplatz benutzt.
Mehrmals stehen die geparkten Autos links wie rechts und erschweren die Durchfahrt der
Anwohner zu Threm Haus. Schon jetzt wird die Anfahrtsstrafie von der L401 in den
Schlossweg, Schanzenberg und Krain, als private Strafle der Wartenberger Miihle und Ihren
Gisten angesehen. Die Giste stehen auf der Strafle ohne den Verkehr zu beachten. Dies ist
eine 6ffentliche StraBe und keine Fussgiingerzone. Wie soll denn in einem Notfall der
Rettungswagen durch so ein Chaos kommen? Es soll doch mindestens gewéhrleistet sein dass
auch ein Rettungswagen durch die Stralen kommt bis zum letzten Anwohner ganz oben im
Krain. Diese AnfahrtsstraBe ist die ,,Einzigste* Strafie der Anwohner nach Hause zu kommen.
Die ZufahrtsstraBe iiber den SchloBweg wurde schon vor langerer Zeit gesperrt. Wenn im
Schanzenberg gebaut wird, wird das zur Folge haben, dass die Strasse gesperrt wird und die
Anwohner durch den Krain den Berg rauf sowie runter fahren miissen um nach Hause zu
gelangen. Dazu kommt noch das die Autos rechts und links parken — das wird was geben.
Weitere Parkplitze werden vielleicht helfen jedoch das ,,Zubauen und Zuparken® auch nicht
verhindern da manche Leute immer direkt vor der Tiir parken miissen bis in die Kurve rein.
Des Weiteren ist auch fast die ganze Seite der Wartenberger Miihle im Schanzenberg
zugeparkt wenn die Zulieferer mit Thren LKWs kommen und die Miihle beliefern.

Ein totales Chaos, vor allem im Winter. Die Stral3en, die ja sowieso nur geflickt und marode
sind, werden zusitzlich schwere Schiiden in Betracht ziehen und die Schiden zu reparieren
werden wieder der Allgemeinheit angelastet!

e Zu Punkt 1.6 — Wasserflidchen
Die kiinstlich angelegten Wasserflédchen sollen nun durch dieses Verfahren nachtriglich
gesichert werden. Damals wurden die Sprengungen durch das THW vorgenommen und die
StraBe gesperrt. Wieso wurden diese Wasserflidchen damals beim Anlegen nicht
planungsrechtlich gesichert? Die Anwohner wurden {ibrigens damals nicht benachrichtigt und
es waren viele Leute erschrocken da alle Fenster und Tiiren gewackelt haben bei den

Sprengungen.
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Verbandsgemeindeveerwaltung
Bauvamt
z.Hd Herrn Schreiber

67722 Winnweiler

Betr. Aufstellung des Bebauungsplanes , Wartenberger Miihle* in der Ortsgemeirtie
Wartenberg-Rohrbach

Gegen den obigen Bebauungspian haben wir foigende Einwande:

Der vorgesehene Platz fir den Anbau sowie dessen Hohe ist optisch nicht akzeptabel. So ein Gebaude
neben ein denkmalgeschiitztes Anwesen zu setzen ist eine Zumutung Dieser Plan diirfte auch nicht
den Bestimmungen des Denkmal-Schutzes entsprechen.

Auf dem Plan sind keine neuen Parkplitze ausgewiesen.

Das bisher schon bei Festen und Veranstaltungen aufgetretene Parkplatzproblem diirfte sich durch
die Erweiterung der Nutzung noch verschérfen. Die Géste parken jetzt schon an der Kurve in den
Schanzenberg beidseitig hinein und 6fters stehen die Autos bis an die obere Halfte der Strasse.

Es entsteht somit eine Gefahrenstelle und eine Behinderung von Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr etc)

Es wire auch zu klaren wie die Anlieger des Schanzenberges in der Zeit der Bauarbeiten ihre Hiuser
erreichen sollen. Wird die Zufahrt von der L 401 und der untere Teil des Schanzenberges gesperrt?
Es ist zu bedenken, dass es keinen andere Zufahrt zu diesem Wohngebiet von der I, 401 aus gibt.
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Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2019/0445 hs 28.03.2019 Helmut Stickl 06232 6757-47
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23.04.2019

Betr.: Bebauungsplan ,,Wartenberger Miihle“, OG Wartenberg-Rohrbach;
Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB,;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine arch&ologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, préhistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage '
kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurédumen, damit wir unsere

Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmé&Big den

172

Kernarbeitszeiten Parkmaoglichkeiten = hﬁéf# LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkh&user ( ain
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchflihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Manahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archéologischen Kulturdenkméler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in Mainz
und der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maglich.

Fiir RUickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruften

iA.
(Helmut Stickl)
212 LANDESARCHAOLOGIE
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Herrn Schreiber

Postfach 11 61

67719 Winnweiler

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom
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Eing.: 9, Aug. 2019
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Dr. Maria Wenzel
maria.wenzel@gdke.rip.ce

Telefon / Fax
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06131 2016-111
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DIREKTION LANDES-
DENKMALPFLEGE

Erthaler Hof
SchillerstralRe 44
55116 Mainz

Telefon 06131 2016-0
landesdenkmalpflege
@gdke.rip.de
www.gdke.rlp.de

08.08.2019

Bebauungsplanverfahren: Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Wartenberger Miihle“
in der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach

Denkmalfachliche Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Sehr geehrter Hefr Schreiber, sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 7.5.2019 nehmen wir zum geplanten Bebauungs-
plan-Wartenberger Mihle Stellung:

Inzwischen wurde der Denkmalstatus der Wartenberger Muhle nochmals Uberpraft, mit dem
Ergebnis, dass die Anlage nach wie vor als Kulturdenkmal einzustufen ist. Damit wird der
Schutz durch die Rechtsverordnung vom 14. Juli 1995 bestatigt (siehe beiliegende Karte).

Wir bitten daher darum, die Formulierungen zu Kulturgltern und Denkmalschutz unter den
Punkten 5, S. 11 und 5 S. 15 entsprechend anzupassen.

Bedenken haben wir in erster Linie gegen die Bestimmungen des Mischgebietes Ostlich der
historischen Gebaude der Wartenberger Miihle mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
maximalen Gebaudehéhe von 12,50 m. Dies wirde einen Geb&udekomplex méglich machen,
der in Volumen und Hohe eine erhebliche Beeintrachtigung der historischen Geb&ude darstel-

len wilrde.

Aus denkmalfachlicher Sicht mussen folgende Aspekte hier ergéanzt werden:

Insgesamt Reduzierung des mdéglichen Bauvélumens und der méglichen Gebaudehthe; Be-
zugspunkte missen von der historischen Bebauung ausgehen (Firsthéhen, Traufhdhen).

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 oder  Parkhaus Proviantmagazin,
14.00-15.30 Uhr Stralenbahn Linie 51/52 jeweils offentliche Parkplatze

Fr.: 09.00-13.00 Uhr  Hst. Minsterplatz oder Schillerplatz ~ Schillerstr

@ LANDESDENKMALPFLEGE




Festlegung von moglichen Dachformen, bevorzugt Sattel- oder Pultdécher, Anzahl der Voll-
geschosse (max. zwei).

In der Hoffnung, dass unsere Anregungen und Bedenken noch in das Verfahren einflielen
konnen, verbleiben wir

mit freundlichen Griflzen
Im Auftrag

(sl

Dr. Maria Wenzel
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eneraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz i d DIREKTION"LANDES-
Landesdenkmalpflege DENKMALPFLEGE
Erthaler Hof | Schillerstrale 44 | 55116 Mainz
Verbandsgemeindeverwaltung Erthaler Hof
Schillerstrae 44
Wartenberg Rohrb:alch £5118 Mainz
z. Hd. Herrn Schreiber Telefon 06131 2016-0
landesdenkmalpflege
Postfach 11 61 @qdke.rlp.de
67719 Winnweiler www.gdke.rip.de
Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Wen/Schl Dr. Maria Wenzel 06131 2016-214
1-W maria.wenzel@gdke.rlp.de 06131 2016-111
07.05.2019

Bebauungsplanverfahren: Aufstellung eines Bebauungsplanes »Wartenberger Miihle*
in der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach

Denkmalfachliche Stellungnahme im Zuge der frﬁhzeit.igen Beteiligung der Behérden

Sehr geehrter Herr Schreiber,
vielen Dank flir die Zusendung der Unterlagen zum o.g. Vorhaben.

Denkmalpflegerische Belange sind hierbei insofern betroffen, als déss das Kulturdenkmal

,Wartenberger Muhle" unmittelbar betroffen ist und sich innerhalb des Planungsareals befin-
det. Insofern ist die Aussage im Abschnitt 5. ,Kuitur- oger sonstige Sacngliter {...]" nicht kor-
rekt, der zufolge ,keine Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten® be-

troffen seien.

Der zustandige Fachbereich Inventarisation priift jedoch derzeit den Denkmalstatus der
Wartenberger Miihle. Das Ergebnis der Priifung wird voraussichtlich nicht fristgerecht vor dem

13.05.2019 vorliegen.

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmd&glichkeiten LANDESDENKMALPFLEGE
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 oder ~ Parkhaus Proviantmagazin,
14.00-15.30 Uhr StralRenbahn Linie 51/52 jeweils offentliche Parkplatze

Fr:09.00-13.00 Uhr  Hst. Munsterplatz oder Schillerplatz ~ Schillerstr.



Der aktuelle Stand sieht daher den Denkmalstatus und somit den Erhaltungs- sowie Umge-

bungsschutz gem. §§ 2 Abs. 1 sowie 4 Abs. 1 DSchG vor.

Fir weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

ed]

Dr. Maria Wenzel
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Kreisverwaltung Rennersbergkrels: Postf_ 12,80-67285 Kirchheimbolanden KREISVE RWALTU NG DQ“ nersbhe rg Kkreis

. h 2
Verbandsgemeindeverwaltung g7 é%gdzgr?r?eimboranden

Referat 2 Tel. 06352 710-0
" )
Jakobstrafie 29 Fax 06352 710-520

67722 Winnweiler

Internet:

www.donnersberg.de

E-Mail:
gesundheitsamt@donnersberg.de

Datum und Zeichen Unsere Zeichen Bearbeiter/in Telefon (06352) Zimmer Nr Datum
lhres Schreibens (Bitte bei Antwort angeben) Durchwahl
E-Mail
2/610-13/pro Frau Steingald 710-504 G6 21.05.2019
Herr Schreiber 28.03.2019 misteingass@donnersberg.de

Vollzug des Baugesetzbuches;
Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Wartenberger Miihle“ in der
Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Ortsbesichtigung und Prifung der Planungsunterlagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Wartenberger Mihle“ in der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach von

Seiten des Ref. Gesundheitswesen im Prinzip keine Einwande.

Die Zulassigkeit von Nutzungen im Bereich der Wartenberger Mihle wird dadurch verbindlich
geregelt. Der Geltungsbereich wird teilweise als Mischgebiet und teilweise als Sondergebiet
ausgewiesen. Im Sondergehiet S0-2 sollen unter anderem die schon bestehenden
Wasserflachen und im Sondergebiet SO-3 ein Schwimmteich zur Nutzung zugelassen werden.
Ein Badeteich einschlieBlich der Wasseraufbereitung unterliegt in den Anforderungen der
Uberwachung dem Gesundheitsamt. Die Wasserqualitat muss laufend tberwacht werden.

Die Anforderungen und Berechnungsgrundlagen des Regelwerkes der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) mussen hierbei als allgemein anerkannte

Regel berlcksichtigt werden.

Eventuell erforderlich werdende MaRnahmen zur Radonpravention sind zu bertcksichtigen.

Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestellt sein.

. Bankverbindungen: . Besuchszeiten: , Zulassungsstelle:
J @ ®‘ 'Sparkasse Dennersberg BIC MALADES1ROK ° A
. | - IBAN DE19 5405 1890 CO00 0074 35 - vormittags montags bis donnerstags 8.00 - 12.30 Uhr . vormittags  montags bis freitags 7.30 - 11 30 Uhr
! ' Volksbank Alzey-Worms eG BIC GENODEB1AZY | freitags B800-1200Uhr ° nachmittags montags bis mittwochs 14 00 - 15 30 Uhr
Kreiswerwallung IBAN DESS5 5509 1200 0010 1810 03 - nachmittags montags bis mittwochs 14 C0 - 16 00 Uhr donnerstags 1400 - 17 30 Uhr
Donnersbergkiels - eitere unter www.donnersberg.de 3 donnerstags 14 00-18 00 Unr  Termine nach Vereinbarung méglich
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Fur weitere Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

’;‘: i (./ . J (
¢ @L’_x((& >
Friederich

Arztin, Referatsleitung Gesundheitswesen



Uhlandstralie 2
67292 Kirchheimbolanden

Verbandsgemeindeverwaltung

Winnweiler
Jakobs?rarse 29 Tel. 06352 710-0
Fax 06352 710-232

67722 Winnweiler Internet:

www.donnersberg.de
E-Mail:
kreisverwaltung@donnersberg.de

Datum und Zeichen Unsere Zeichen Bearbeiter/in Telefon {06352) Zimmer Nr Datum
lhres Schreibens (Bitte bei Antwort angeben) Durchwahl
E-Mail
28.03.2019 6/610-13 Frau Witthaus 710-159 220 24.05.2019
2/610-13/pro untere Landesplanungsbehdérde kschaefer@donnersberg.de

Bebauungsplanverfahren ,Wartenberger Miihle* der Ortsgemeinde Wartenberg-
Rohrbach
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schreiber,

fur die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans werden seitens der unteren Landesplanungs-

behérde

keine Einwendungen

erhoben.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

* Die Planung entspricht der Darstellung des Vorentwurfs zur 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler, jedoch nicht der des aktuell
rechtsglltigen Flachennutzungsplans.

+ Eine Genehmigung des Bebauungsplans durch die untere Landesplanungsbehdrde ist
erforderlich, falls der neue Flachennutzungsplan noch keine Rechtskraft erlangt hat,
wenn der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst wird.

+ Die Planung entspricht weitestgehend den Darstellungen in der landesweiten Plattform
fur Siedlungspotenziale Raum + Monitor. Lediglich die Umwidmung der Wohnbau- zu
einer Mischgebietsflache ist in Raum + 2zu berichtigen, sobald der neue
Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangt hat.

o Der Umweltbericht ist noch zu erstellen. Die Ausgleichsflachen und —-maflnahmen sind
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu konkretisieren.

: s Bankverbindungen: : Besuchszeiten: 2 Zulassungsstelle:
: .

: @ @: 1 Sparkasse Donnersberg 81C MALADES1ROK } 5
1 ‘ » |[BAN, DE19 5405 1990 000C 0074 35 s vormittags montags ois donrerstags 800 -12 30 Uhr = vormittags ~ montags bis freitags 7.30 - 11 30 Uhr
| 1 Volksbank Alzey-Worms eG BIC GENODEBTAZY . freitags 800-1200 Uhr }nachmittags montags bis mithwochs 14 00 - 15 30 Uhr

Areisverwatung 1IBAN DES5 5509 1200 001C 1810 03 * nachmittags montags bis mittwochs 1400 - 1600 Unr 3 14.00 - 17 30 Uhr

donrerstags
Donnerstergkres cimm amAn ol ,,,L\.,,,:,L,?
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o Das Plangebiet liegt in einem auf Landesebene festgesetzten Biotopverbund. Der
Schutz dieser Gebiete ist durch die Regionalplanung zu beachten. Es sind nur
Nutzungen zulassig, die der Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Biotopverbundsystems
nicht entgegenstehen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Umweltberichts
Zu erbringen.

o Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der in Bezug auf Naturschutz (FFH-Gebiet,
Biotop entlang des Lohnsbachs) und Wasserwirtschaft (Aue des Lohnsbachs,
Teichanlagen) eine hohe Sensibilitat aufweist. Die Belange des Naturschutzes und der
Wasserwirtschaft sind zu beachten.

o Die Notwendigkeit der Anlage von vier Briickenkonstruktionen tber den Lohnsbach ist
fragwiirdig. Die Lage der Briicken ist im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

e Die Flache fur die Errichtung von Unterstanden oder Stallen zur Tierhaltung ist zu
begrenzen und im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

o Die Lage des Reitplatzes ist im Bebauungsplan darzustellen.

o Insgesamt sollte die iiberbaubare Flache im Sondergebiet SO1 begrenzt werden.

Redaktioneller Hinweis:

o Aus der Legende der Planzeichnung geht nicht hervor, dass sich die GRZ nur auf das
Mischgebiet bezieht, dies steht nur in den textlichen Festsetzungen — dies sollte in der
Legende erganzt werden.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

\ \/:frlr ; ;\( /f/ ( (Juc &y
(Katrin Witthaus)
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Kreisverwaltung Donnersbergkreis: Postf, 12 80:67285 Kirchheimbalanden KRE lSVE RWALTU N G D O n n e I'S be l'_g k I'e i S

Uhlandstrale 2
67292 Kirchheimbolanden

Verbandsgemeinde Winnweiler T

z.Hd. Hr. Schreiber Fax 06352 710-232

Postfach 1161 Internet:

67719 Winnweiler www.do'nnersberg.de
E-Mail;

kreisverwaltung@donnersberg.de

Datum und Zeichen Unsere Zeichen Bearbeiter/in Telefon (06352) Zimmer Nr. Datum
Ihres Schreibens (Bitte bel Antwort angeben) Durchwahl
E-Mail
28.03.2019 7/71-02-80 Frau Zerbst 710-124 227 16.05.2019
2/610-13/pro czerbst@donnersberg.de

Naturschutzfachliche Stellungnahme Bebauungsplan ,Wartenberger-Miihle*,
Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach, friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach beabsichtigt durch den o.g. Bebauungsplan

die Zulassigkeit von Nutzungen im Bereich der Wartenberger Miihle verbindlich zu regeln. Es
handelt sich um in der Vergangenheit einzeln genehmigte Nutzungen sowie geplante
Nutzungen in der Zukunft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 2,2 ha. Und soll teilweise
als ,Mischgebiet” und teilweise als ,Sondergebiet* ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Sondergebiet) ragt in das FFH-Gebiet (FFH-6413-
301) hinein und beinhaltet einen FFH Lebensraumtyp (3150) und ein kartiertes Biotop (BK-
6413-0340-2011 ,Feuchtgebiet S Pulvermiihle®).

GemaR vorgelegter Natura 2000-Vorprifung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf relevante Arten- und Lebensraume des FFH Gebietes zu erwarten.

Die sudostliche Flache auBerhalb des FFH-Gebietes soll als Mischgebiet festgesetzt werden
und ermdéglicht zukiinftige Bebauung. Die Flache liegt in einem Hangbereich wodurch fiir eine
Bebauung erhebliche Abgrabungen bzw. Aufschiittungen stattfinden mussten.

Im weiteren Planverfahren ist fur den Gesamtbereich des Bebauungsplans eine detaillierte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen, die sowohl die in der Vergangenheit

genehmigten Nutzungen als auch die zukinftig mdglichen Bebauungen bericksichtigt.

. Bankverbindungen: . Besuchszeiten: s Zulassungsstelle:

. Sparkasse Donnersberg BIC: MALADESIROK | :

« IBAN: DE19 5405 1990 0000 0074 35 vormittags montags bis donnerstags 8.00 - 12:30 Unhr = vormittags  montags bis freitags 7:30 -11.30 Uhr

2 Volksbank Alzey-Worms eG BIC: GENODES1AZY | freitags 800 -12:00 Unr ;nachmittags montags bis mittwochs 14 00 - 15 30 Uhr
Kreisverwalung 2 |BAN. DES5 5509 1200 0010 1810 03 * nachmittags montags bis mittwochs  14.00 - 16 00 Uhr ¢ dennerstags 1400 - 17:30 Uhr

- weitere unter www.donnersberg.de : donnerstags 14.00 - 1800 Uhr : Termine nach Vereinbarung méglich
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Aussagen zu moglichen Erdbewegungen und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

(mégliche Héhe von zukinftigen Gebauden) sollten ebenfalls enthalten sein

Nach Vorlage der entsprechenden Unterlagen kann von Seite der unteren Naturschutzbehérde

zu dem Bebauungsplan Stellung genommen werden.

Gerne stehen wir fur Riackfragen oder zur Abstimmung zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

N

(Christine Zerbst)
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
WORMS

Landesbetrieb Mobilitat Worms - Schénauer Str. 5+ 67547 Warms

Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler

Postfach 1161

67719 Winnweiler

Inre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:

vom 28.03.2019 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 17. April 2019

2/610-13/pro Re- 11 39a u. IV 46a E-Mail: Fax:

renate.renth (0261) 29 141-6971

@Ibm-worms.rlp.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Wartenberger Miihle* in der Ortsgemeinde Warten-
berg-Rohrbach

Hier: friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

betroffen von der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wartenberger Muhle" in der Ortsgemeinde
Wartenberg-Rohrbach ist die Landesstralle (L) 401 auerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrtsgrenzen.

Sollte ein Aus- oder Umbau der vorhandenen Einmundung (Schanzenberg) in die L 401 vorge-
sehen sein, so ist diese nach RAL 12 zu planen und rechtzeitig mit unserem Haus abzustim-
men.

Der Abstand der Bebauung vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn der L 401 muss min-
destens 20 m betragen.

Dem Strallenentwésserungssystem dlrfen grundséatzlich keine Oberflachenwasser und keine
hauslichen Abwasser zugefihrt werden

Dem betroffenen Strallenbaulasttrager diirfen aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes kei-
nerlei Kosten entstehen.

Bezuglich der vorhandenen L 401 weisen wir darauf hin, dass gemaR § 1 Abs. 5 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, d. h. auch des Immissions- und Schallschutzes, bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach zu beriicksichtigen sind.

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéftsflihrung: : Rh . l f&lZ
Schénauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden fé; cin ﬂI"ld*p
67547 Worms (LBBW)

Web: Ibm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADESTE00



Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Peter Krm@

/

/N
Renate Renth,



Landwirtschaftskammer

Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz RéchlingstraBe 1 » 67663 Kaiserslautern Dienstste“e Kaiserslautern

Rochlingstrafie 1

Verbandsgemeindeverwaltung 67663 Kaiserslautern

Postfach 11 61 Telefon: 0631/8 4099 -0
67719 Winnweiler 15 Mai 469 Telefax: 0631/8 4099 - 499
Internet: www.lwk-rlp.de

Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets angeben) Auskunft erteilt - Durchwahl Datum

14—-04.03 Herr Cornelius - 418 13.05.2019
Jjochen.cornelius@lwk-rip.de

Bebauungsplanverfahren:

Aufstellung eines Bebauungsplanes '"Wartenberger Miihle" in der Ortsgemeinde Warten-
berg Rohrbach

hier: friihzeitige Unterrichtung der Behiorden und sonstigen Triiger d6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden Eigentiimer, Angrenzer u.a.

Ihr Schreiben vom: 28.03.2019 Az: 2/610-13/pro

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen 0. g. Vorhaben werden von hieraus Bedenken vorgetragen.

Unmittelbar westlich des geplanten Sondergebietes "Erholung" befindet sich der landwirtschaftli-
che Haupterwerbsbetrieb der Familie Krehbiel. Ein Hauptschwerpunkt der Tétigkeit bildet die
Hithnerhaltung. In ca. 60 m Entfernung befinden sich mehrere Hithnerstélle in Verbindung mit
Freilandhaltung. Neben den bestehenden Anlagen gibt es nach Auskunft des Betreibers auch noch
genchmigte, zur Zeit aber noch nicht umgesetzte Anlagen.

Die Gemeinde hat alle Belange gerecht zu Berticksichtigen und gegeneinander abzuwégen. Dazu
sind aussagekriftige Beurteilungsgrundlagen zu schaffen.

Zur Beurteilung der Vertriglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen halten wir ein Immissionsgut-
achten fiir erforderlich.

Faell ]
Mit freundlichen GriiBen
Im Ayﬁl/'ag'

/
J

1[/[,"{[((,

/
(Jochen Cog
/

K-\Raumordnung'Aktenplan'2019.14.04 Bauleitplanung und Landschaftsplanung'04 03 Bebauungspline\Wartenberg-Rohrbach 19-05-13 Wartenberger Miihle co.doc

Zentrale: 55543 Bad Kreuznach, Burgenlandstralie 7 - Telefon: 06 71 /79 30 - Telefax: 06 71 /79 31 99
Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick ¢G. IBAN: DE93 5609 0000 0002 0166 63, (BIC: GENODESIKRE) -



RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SuD

//,g

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 1440 | REGIONALSTELLE

87603 Kaiserslautern WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Verbandsgemeindeverwaltung Fischerstralie 12

Postfach 1161 67655 Kaiserslautern

. . Telefon 0631 3674-0
67719 Winnweiler Telefax 0631 3674-418

Referat32@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

22.05.2019
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax s . "
32-2-16.12.03 28.03.2019 Herr Manzel 06313672439 (03 A / G 24 & by ~4 3¢
Bitte immer angeben 2/610-13/pro Matthias. Muenzel@sgdsued.rip.de 0631 3674-418 e

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) und den Wasser-, Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzen;

Friihzeitige Trdgerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplan
,,Wartenberger Miihle“ in der Ortsgemeinde Wartenberg-Rohrbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung und im Hinblick auf Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nehme ich wie folgt Stellung:

1. Oberflichenentwésserung
Die Flachenversiegelung verdndert definitionsgemal das Oberflichenwasser-
abflussgeschehen, weshalb grundsétzlich nachteilige Umweltauswirkungen zu
besorgen sind. Ich empfehle bei der Planung der inneren ErschlieBung des
Gebietes auf die wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten, dass tatséchlich

nur ein Notlberlauf die Flache verlassen kann.
117

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00~12.00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de




Rheinlandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

Die flr die Realisierung der Versickerung notwendigen Flachen sind entsprechend
dem Zweck freizuhalten.

Bezuglich Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung halte ich es aus fachlicher
Sicht fur erforderlich, einen Uberschlagigen Nachweis zu erbringen, dass durch
die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser (MaRnahmen und Flachen) erhebliche nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Gemal Begrindung Punkt 3 wird Wasser neben der breitflachigen Versickerung
auch den Teichen zugefuhrt. Fir die Einleitung in ein Gewasser ist eine
wasserrechtliche Einleiterlaubnis erforderlich. Ich empfehle die
Entwésserungskonzeption, auch im Hinblick auf die Zustandigkeit (Untere/ Obere

Wasserbehorde) mit mir abzustimmen.

2. Schmutzwasser

Nach § 57 LWG hat die Verbandsgemeinde Winnweiler als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende Abwasser
ordnungsgemall beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt werden (§ 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafir
erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben (§ 60 WHG u. § 60
LWG).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans und der sich daraus ergebende Umgang
mit Misch- und Schmutzwasser darf keine nachteilige Veranderung des
okologischen und chemischen Zustands der Gewéasser nach sich ziehen sowie
das Erreichen der Bewirtschaftungsziele gefahrden (§ 27 WHG). -

Die voraussichtlichen Abwassermengen und Schmutzfrachten sind deshalb im
Rahmen der Umweltprifung zu ermitteln und ihre Auswirkungen auf

Regenentlastungsanlagen, Klaranlage und das Gewasser zu beurteilen.
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3. Gewasser

3.1 FlieRgewasser

Von Sliden nach Norden wird der Geltungsbereich vom Lohnsbhach (Gewésser |l
Ordnung) durchflossen. Das Gewasser Lohnsbach weist im Geltungsbereich eine
stark veranderte Gewd&sserstruktur auf (Strukturgiiteklasse 6).

Zudem befindet sich ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung im Geltungsbereich,
welches von der Kaiserstrafle nordlich der Ortsstrale ,Krain“ entlang verlauft und

in den Lohnsbach mundet. Das Gewasser ist in der Planzeichnung darzustellen.

Gemal textlicher Festsetzung Punkt A 3 ist am westlichen Ufer des Lohnsbachs
ein 5-m breiter Vegetationsstreifen tUber natirliche Sukzession zu entwickeln.
Dieser Streifen ist in der Planzeichnung darzustellen und von einer Nutzung
freizuhalten (vgl. Bescheid KV Donnersbergkreis vom 20.03.2008, Az. 7/661-
05/80Er., Nebenbestmmung 2: Grasweg mit 5m Abstand zur

Bdschungsoberkante).

Der Uferstreifen am &stlichen Ufer zwischen FlieRgewasser und Wasserflachen ist
von unvertraglichen Nutzungen freizuhalten und sollte im Plan entsprechend

dargestellt werden.

3.2 Stehgewiésser/ Wasserflachen

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere kinstliche Wasserflachen, welche in
Teilen als Feuchtbiotope bzw. als Vogelschutzmallnahme angelegt und
genehmigt wurden. Inwieweit die derzeitige Nutzung der Teichanlagen dem
plangenehmigten Zweck entspricht, sollte durch die zustdndige Untere

Wasserbehérde Uberprift werden.

Gemal Begriindung Pkt. G 1.6 werden die klnstlich angelegten Wasserflachen

als Bestandsflachen festgesetzt. Demnach seien die Flachen entsprechend der
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vorliegenden Baugenehmigung errichtet und wirden nun auch planungsrechtlich
gesichert.

Dies ersetzt keine erforderliche wasserrechtliche Genehmigung bzw. erlaubt auch
keine mogliche planabweichende Ausfilhrung von der wasserrechtlichen

Genehmigung.

3.3 Bauliche Anlagen am Gewisser

Bauliche Anlagen sowie Auffillungen im 10m-Bereich von Gewassern
I1l. Ordnung sind gem. § 36 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 31
Landeswassergesetz genehmigungspflichtig. Die wasserrechtliche
Genehmigungspflicht besteht unabh&ngig von einer baurechtlichen Festsetzdng.
Die Zustandigkeit fir die wasserrechtliche Anlagengenehmigung an Gewassern
IIl.Ordnung  liegt bei der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung
Donnersbergkreis.

Hinsichtlich der Abstande von Anlagen im 10 m-Bereich kann erst im Rahmen

eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens entscheiden werden.

Der 10-m Schutzbereich der vorhandenen Gewasser wird von zahlreichen
bestehenden sowie geplanten baulichen Anlagen beriihrt. GemaR Entwurf der
Planzeichnung reichen die festgesetzten Nutzungen ,Sondergebiet Erholung"
SO1 und SO2 jeweils bis unmittelbar an die Gewéasser. Gemal Begriindung
erfolgt innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen kein festgelegtes Baufeld, sondern eine variable PIatzieArung der
Vorhaben, wodurch auch Anlagen im 10m-Bereich der Gewasser ermdglicht

werden.

In  dem  Bebauungsplanentwurf ~werden bestehende wasserrechtliche
Genehmigungen aufgefuhrt, deren Aufzdhlung nach meiner Kenntnis nicht
vollsténdig ist. Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollte eine Vervolistandigung

der bestehenden Genehmigungen erfolgen. Fir die Zuordnung ware es ggf.
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zweckmalig, die baulichen Anlagen mit den dazugehérigen Genehmigungen in

einem Lageplan darzustellen.

3.4 Hochwassergefahrdung

Mit Ausnahme des 6stlichen Geltungsbereichs (SO3 und Mischgebiet) befindet
sich der Groflteil des Geltungsbereichs entlang des Lohnsbachs in einem
potenziell hochwassergefahrdeten Bereich. Bei grbEeren Regenereignissen muss
mit Uberschwemmungen im Auenbereich gerechnet werden. Die Wagenburg mit
Ubernachtungsméglichkeit liegt somit innerhalb eines potenziell betroffenen
Uberschwemmungsbereichs. Eine rechtliche Festsetzung als
Uberschwemmungsgebiet besteht nicht. Ich verweise bzgl. Vorsorgemafnahmen
bei Hochwasser auf die allgemeine Sorgfaltspflicht gemal § 5 Abs. 2-

Wasserhaushaltsgesetz.

3 Au&engebietsenfwésserung
Aus ostlicher und stidostlicher Richtung grenzt ein AuBeneinzugsgebiet an den
Geltungsbereich an.
Aus den Strallen Schanzenberg und Krain kann es zudem bei Starkregen zu
erhohtem Oberflachenabfluss kommen, der sich im Bereich der Muhle
konzentriert. Ich bitte im Rahmen der Umweltprifung um Mitteilung, welche
MaRnahmen zur Erhaltung des Aullengebietsabflusses beabsichtigt sind und wie

sie verbindlich umgesetzt werden sollen.
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4. Grundwasserschutz
Fur die Sicherstellung der offentlichen Wasserversorgung ist die
Verbandsgemeinde Winnweiler verantwortlich. Im dargestellten Plangebiet liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Planungen hinsichtlich der 6ffentlichen

Wasserversorgung vor.

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe,
mussen zunachst in Einklang der Nutzungszulassigkeit stehen. Weiterhin sind
hierbei stets die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des
LWG sowie insbesondere die der Anlagenverordnung zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zusammen mit den einschlagigen technischen

Regelwerken zu beachten.

6. Bodenschutz .
Béden erfullen fur stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und
Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind Béden aber leicht zerstérbar und erneuern
sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die
Verknappung bzw. Gefahrdung der Boden geht auf Versiegelung,
nutzungsbedingte Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zuriick.
Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb, den Flachenverbrauch im Sinne
der Nachhaltigkeit zu reduzi.eren (z.B. durch SchlieBung von Baulticken, Nutzung
von Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen).
Im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte dies bei der Umweltpriifung

entsprechend bericksichtigt werden.
FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine Altablagerungen,

Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt

(nachsorgender Bodenschutz).
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Sofern bei lhnen Erkenntnisse tber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen
wurde  (Altstandorte)  oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen  der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder
-erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vbrliegen,
sollten diese im Rahmen der Umweltpriifung auf ihre Umweltauswirkungen

(Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.
lch bitte um Unterrichtung tber die Ergebnisse der Umweltprifung im Rahmen der

Tragerbeteiligung gem. § 4 Il BauGB.

Mit freundlichen GriiRen

im Au}trag

o

Andreas Wendel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und
gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz—Grundverordnung
resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/
bereitgestellt. '
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