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Textliche Festsetzungen
zur 1. Bebauungsplananderung ,Am Schmalenberg*

A

Al

A2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschrifften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIl. S. 241 4),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 2 0. Oktober
2015 (BGBIL. | S. 1722) und der BauNVO id.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGBi.V.m. 8§ 1 - 15 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVvVO
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)
a. Das Hochstmal? der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden
Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,35 (GR2)
Geschossflachenzahl : 0,7 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : I

b. Im Plangebiet darf die zuldssige Uberbaubare Grundflache durch Anlagen im
Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
von 0,45 Uberschritten werden.

C. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsr&umen in
anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande im Sinne von 8§ 20 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

d. Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Firsthéhe als Hdchstmald
bestimmt. Hierbei sind Firsthdhen von FHmax= 11,0 m bzw. FHmax= 12,5 m bei
auf3ermittiger Firstlage (z.B. geschossversetzter Bauweise) einzuhalten.

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthohe gilt die au3erste Oberkante
des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei
Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des
Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AufRenwand. Als
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A3.

A4,

AS5.

unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstral3e ,FriedhofstralRe”
(PlanstralRe) in der Mitte des Baugrundstick (stral3enseitige Gebaudefront).

Die Ermittlung der Bezugshdéhen wird in der Planurkunde mit Hilfe der
Systemskizze 1 beispielhaft dargestellt.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

a.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange zulassig.

Es ist sind Einzelhduser und Doppelhdauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 2 als
Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
gemall 8 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebéaudeteile gemall § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m tberschreiten.

Die Flache, die au3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare  Grundsticksfliche. Die nicht Uberbaubare
Grundstucksflache darf nur durch Stellplatze und allseits offene Carports (d.h.
Carport ohne Seitenwénde), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig
sind oder zugelassen werden kénnen, Uberbaut werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara gen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
88 12,14, 21a BauNVO)

a.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig und
missen gegeniber der Stralenbegrenzungslinie mindestens um 5,0 m
zurlckgesetzt werden (Stauraum).

Allseits offene Carports (d.h. Carport ohne Seitenwénde) missen gegenuber der
StralBenbegrenzungslinie mindestens um 1,0 m zurickgesetzt werden
(Freihaltestreifen). Auf diese  Abstandsfliche darf auf HOhe der
StralR3eneinbuchtungen ausnahmsweise verzichtet werden (vgl. Systemskizze 4).

Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie fur die Nutzung der Grundstiicke nach
den gesetzlichen bzw. landesrechtlichen Vorschriften erforderlich sind.
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A 6.

AT.

A 8.

A9.

d. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen eingeschossig bis maximal 30 m?2
Grundflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb ~ &uden (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Baugrundstiick wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf maximal drei beschrankt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die Verkehrsflachen innerhalb der Strallenbegrenzungslinien ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau ohne Trennung der verkehrsarten vorgesehen.
Abschnittsweise werden auf der Sudseite der ErschlieBungsstrae Parkbuchten angelegt.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen

und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser [WV], Regenwasser [RW-Kanal], Schmutzwasser [SW-
Kanal], Strom, Telekom), die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsachliche
Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung
dieser Leitungen sowie Berucksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten ErschlieRungs- und Baumal3nahmen ist friihzeitig vom
Bauherr bzw. Grundstickseigentiimer im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den
jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden
vermieden werden. Die unterirdischen Leitungsanlagen dirfen nur in Abstimmung mit
dem zustandigen Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen
gesichert ist.

Grunordnerische Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

a. Auf jedem Baugrundstiick ist im Vorgartenbereich an geeigneter Stelle ein
kleinkroniger,  standortgerechter Baum Il.  Ordnung zu  pflanzen
(Vegetationsauswahl siehe Pflanzliste im Anhang).

b. Je 150 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger,
standortgerechter Baum II. Ordnung zu pflanzen (Vegetationsauswahl siehe
Pflanzliste im Anhang).
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C. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen und ggf.
wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu
schitzen. Fir ggf. entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter
Umstanden auch an anderer Stelle im Grundstiick (siehe DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen —
sowie RAS LG 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen).

d. Die in der Planbeilage gekennzeichneten stra3enbegleitenden Baume sind nicht
lagegetreu dargestellt.

e. Auf der landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzflache, Flur-Nr. 1285/1
(Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
werden folgende MalRnahmen durchgefihrt:

Die Flache wird als extensives Griinland, gemalR den Richtlinien des
Forderprogramms umweltschonende Landbewirtschaftung, entwickelt.

f. Entlang des Grabens wird die Mahd auf Pflegeschnitte im Abstand von 3-5 Jahren
reduziert.
g. Entlang der ErschlieBungsstralle wird eine Baumreihe aus grol3kronigen

Laubbaumen (siehe Pflanzliste) gepflanzt.

h. Die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden zu 10 % den durch die Straf3e und
zu 90 % den durch die Bauflachen entstehenden Eingriffen zugeordnet.

i Fur das Neubaugebiet ,Am Schmalenberg® werden hiervon rd. 3.300 m?
beansprucht, die Gbrigen Flachen kénnen als Ausgleich fir das Neubaugebiet
,Uunteres Kirchtal“ oder andere MalRnahmen herangezogen werden.

Hinweise:

» Die dargestellten, zu erhaltenden Baume wurden nicht eingemessen. Sollten sie sich im
Baufeld befinden, kann von diesem Gebot abgesehen werden. Die geplanten Baume kénnen
innerhalb der Grundstiicksflache verschoben werden.

* Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen
und deren Transport) nach Mdglichkeit in die Gestaltung der privaten Grinflache zu
integrieren und einer unmittelbaren Verwendung zuzufthren.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 16 037 Bérrstadt BPL-Anderung Am Schmalenberg\BPL\Satzung\Erl-2016-10-20_Textl. Festsetzungen.docx



Borrstadt, 1. BPL-Anderung "Am Schmalenberg* Projekt-Nr.: B 16 037 E/R 9

A 10. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und S tutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraflRenkdrpers erforderlich sind

Bdschungen unterschiedlicher Tiefe, die im Zuge des Ausbaues der ErschlieBungsstralie
erforderlich werden, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Abs . 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen  des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8§ 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefligt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachformen:
Fur Hauptgeb&ude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 0° — 43° (Mindestmal3 —
Hochstmall) im Plangebiet zugelassen aufRer Schmetterlingsdéacher (nur nach
innen geneigte Dacher) und Tonnendéacher.

b. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind allgemein zuléssig.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaub are Grundstucksflachen und
Einfriedungen

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und
Lagerplatz ist untersagt.

b. Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.

Entlang der ErschlieRungsstrale ,Friedhofstra3e” sind Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,25 m Gber OK Stral3e zulassig.

Entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenzen dirfen Einfriedungen bis 2,0 m
Uber OK Gelande hergestellt werden.

Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen im
Vorgartenbereich, das heil3t zwischen der vorderen Gebaudefront (Bezugspunkt:
vordere Gebdaudelinie des Hauptgebaudes zur ErschlieBungsstralle) und der
ErschlielBungsstralRe (Bezugspunkt: StralRenbegrenzungslinie), nur bis zu einer
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Hohe von 1,25 m Uber OK Gelande zuléssig. Die seitlichen Grundstiicksgrenzen
zwischen der vorderen Gebaudefront (Bezugspunkt: vordere Gebaudelinie des
Hauptgebaudes zur rickwartigen bzw. stralRenabgewandten Grundsticksgrenze)
und der ruckwartigen Grundstiicksgrenze dirfen bis 2,0 m Uber OK Gelande
eingefriedet werden.

Es wird zum besseren Verstandnis auf die Systemskizze 3 in der Planurkunde

verwiesen.

C. Fur Grenzbepflanzungen (u.a. Hecken, Blsche) gelten die HéchstmalRe der
Einfriedungen nicht, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang
der ErschlieBungsstralRe gewaéhrleistet ist.

d. Stutzmauern sind im Rahmen der landesrechtlichen Vorschriften zulassig.

Bei einem Uberschreiten der Stiitzmauerh6he von 2,0 m ist die Genehmigung der
zustandigen Genehmigungsbehdérde und der Ortsgemeinde notwendig.

Fur Stitzmauern im Vorgartenbereich, das heil3t zwischen der Geb&audefront
(Bezugspunkt: vordere Gebaudelinie des Hauptgebaudes zur
ErschlielBungsstrale) und der  ErschlieBungsstrale  ,Friedhofstrale”
(Bezugspunkt: StralRenbegrenzungslinie), sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m
zulassig. Dartber hinaus erforderliche Stutzmauern, die zum Zweck der
Gebaudeerrichtung oder wirtschaftlichen Grundstticksnutzung im
Vorgartenbereich  erforderlich werden, sind terrassenformig mit einem
Mindestabstand von 50 cm zueinander im Sinne der Systemskizze 2 auf der
Planurkunde anzulegen.

e. Fur Einfriedungen und Absturzsicherungen auf Stitzmauern im Vorgartenbereich,
das heif3t zwischen der Gebaudefront (Bezugspunkt: vordere Gebaudelinie des
Hauptgebaudes zur ErschlieBungsstrale) und der ErschlieBungsstralRe
.FriedhofstraRe” (Bezugspunkt: Straldenbegrenzungslinie), gilt ein Hochstmalf3 von
1,25 m Uber OK Stitzmauer sowie ein Mindestversatz von 25 cm im Sinne der
Systemskizze 2 auf der Planurkunde.

f. Bdschungen auf den Privatgrundstticken sind bis zu einem Hoéhenunterschied von
2,5 m zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhéltnis von 1:1,5 oder flacher
ausgebildet sind. Fur steilere Boschungen (<1:1,5) ist ein statischer Nachweis zur
Standsicherheit bzw. Hangstabilitdét vorzulegen und das Einvernehmen der
Ortsgemeinde erforderlich.
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g. Bdschungen und die Abstandsflachen zwischen Stitzmauern, die bei einem
terrassenférmigen Ausbau entstehen, sind gartnerisch zu gestalten bzw. zu
bepflanzen.

h. Auffullungen und Abgrabungen sind nur nach den landesrechtlichen Vorschriften

zulassig, soweit sie einer wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung dienen.
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C

Hinweise

C1

Kulturdenkmaéler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits fur vorbereitende Malihahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafnahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaiig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.
Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tGbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstversténdlich zu

berucksichtigen bzw. durfen von Planierungen 0.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten,

historischen Standort entfernt werden.
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C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des 8§ 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und die
Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom
31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach 8 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die
Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (bei Heizdl
mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte

Bescheinigung Uber die ordnungsgemafie Errichtung vorzulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafnahmen sind die einschlagigen Regelwerke wie DIN 1054 (Baugrund,;
zulassige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Bodschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN EN 1997-1
(Allgemeine Regeln) und DIN EN 1997-2 (Untersuchung des Baugrunds) zu beachten.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrunduntersuchungen zur Bebauung des
Plangebietes empfohlen. Zum Schutz gegen Vernassung sind Unterkellerungen in Form von
wasserdichten Wannen 0.4. auszubilden.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhéhtes Radonpotenzial (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohen
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und tber einzelnen Gesteinshorizonten vom Landesamt fur
Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird. Bauwilligen werden
vorsorglich objektbezogene bzw. grundstiicksbezogene Radonuntersuchungen empfohlen.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weil3t
vor allem in Stiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der
Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz konnen fur Neubauten Schutzmafl3nahmen
erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmalnahmen kénnen den Merkblattern zur
Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung
mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in
der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C4  Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekomm unikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiumer/Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von
Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
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kénnen. Die von der ErschlieBung berthrten Behérden sind zur Abstimmung der technischen
Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft* und ,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten“ wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfihrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*
des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

C5 Brandschutz

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

C6  Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der
Verbandsgemeinde Winnweiler empfohlen.

c7 Erdwarme

Gemal 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewdasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.
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Cs8 Erdarbeiten

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.

Die bei dem Baugrubenaushub anfallenden Erdmassen sollen, soweit mdglich, auf den
Baugrundsticken eingebaut und landschaftsgerecht modelliert werden.

C9 Siedlungsentwasserung

Die Form der Oberflachenentwasserung bleibt der technischen Ausfihrung in Abstimmung mit
dem zustandigen Amt (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und
Abfallwirtschaft) vorbehalten.

Vorab kénnen jedoch folgende Malinahmen formuliert werden, deren technische Ausfiihrung der
Abstimmung mit dem zustdndigen Amt bedirfen. Die Einholung wasserrechtlicher
Genehmigungen bleibt davon unbertihrt:

. Sammeln des nichtbehandlungsbedirftigen Niederschlagswassers in Zisternen zur
Brauchwasserzwecken.
. Soweit moglich, Versickerung bzw. dezentrale Riickhaltung des Oberflachenwassers auf

den Baugrundstticken.

. Ableitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers der Grundsticks- und
StraRenflachen Uber den sudlichen Stralenrand zum Talgrund hin mit breitflachiger
Versickerung vor dem Gewasser.

. Die Befestigung von Zuwegen und Stellplatzen auf den Privatgrundsticken ist
grundsétzlich mit wasserdurchlassigen Material auszufihren.

. Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Borrstadt, den ....................

Fur die Ortsgemeinde

Fattler, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit de  r Begrindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D  Anlage zum Satzungstext

D1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fiur Pflanzen gemaf
88§ 44 —52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

*Geeignete Stralienbaume (nicht abschliel3end)

¢ Baume 1. Ordnung (groRkronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)*
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)*
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)*
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus robur)
Stieleiche (Quercus robur)

¢ Baume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)*
Hainbuche (Carpinus betulus)*
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Salweide (Salix caprea)
Mehlbeere (Sorbus aria)*
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)*
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¢

Straucher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose

(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa spinosissima)

Essigrose (Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Salweide (Salix caprea)

Projekt-Nr.: B 16 037 E/R 18

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Diilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewirzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, GrolRe Kasseler Renette, GrofRer
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm,
Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel,
Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

¢ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grof3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢ Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,

Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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¢ Kletterpflanzen
(** = benbtigen Kletter-Rankhilfe)

Anemonen-Waldrebe**
Gemeine Waldrebe**

Efeu

Selbstklimmender Wilder Wein
Blauregen, Glyzinie**
Geil3schlinge**

Clematis montana

Clematis vitalba

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii*
Wisteria sinensis

Lonicera caprifolium

Kletterrosen**, z.B. ,New Dawn“, ,Dortmund*
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E Begrindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanla ss

Die Ortsgemeinde Borrstadt beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Schmalenberg” (A ~ 1,83 ha, Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2001). Die bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen dem aktuellen stddtebaulichen Erfordernis
entsprechend, unter Berilcksichtigung verschiedener Freistellungsantrage der Bauwilligen,
angepasst werden. Den gednderten stadtebaulichen Zielvorstellungen der Ortsgemeinde soll
entsprochen werden, indem den Bauwilligen grundsatzlich ein gro3erer Gestaltungsspielraum in
der weiteren Baugebietsentwicklung (einschl. Mdglichkeiten der Nachverdichtung) zugestanden
wird. Einzelne Festsetzungen miissen zudem klarer bzw. verstéandlicher formuliert werden, auch
um ggf. rechtliche Unzulanglichkeiten der vorherigen Planfassung zu heilen. Zuletzt soll der neue
Festsetzungskatalog auch Fehlentwicklungen in der Grundstiicksbebauung korrigieren.

Aus den vorgenannten Belangen wird fur die Ortsgemeinde Borrstadt ein Planungserfordernis
gemaR § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die 1. Anderungsplanung soll die im Neubaugebiet ,Am
Schmalenberg” geschaffene Bestandssituation kinftig in Einklang mit den im Bebauungsplan
formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen der Ortsgemeinde (stadtebauliche Ordnung und
stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten) setzen, sodass eine nachhaltige Gebietsentwicklung
ermdglicht wird.

Fur die 1. Anderungsplanung muss dabei grundsétzlich auch das Planungsschadensrecht nach
§ 39 BauGB (,Vertrauensschaden®) bericksichtigt werden. Haben Eigentiimer und sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Vorbereitungen fiir die Verwirklichung von Nutzungsmaglichkeiten getroffen, die
sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kdénnen sie angemessene Entschadigung in Geld
verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die fur die Erschlielung des Grundstiicks erhoben wurden.
Grundsatzlich ist dabei die bisherige rechtliche Zul&ssigkeit im Bebauungsplan ,Am
Schmalenberg® (Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2001) der anzulegende
Bewertungsmalfistab.

Die 1. Bebauungsplananderung ,Am Schmaleberg® in der Ortsgemeinde Borrstadt kann nach
Abstimmung mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis im beschleunigten Verfahren gemaf
8§ 13a BauGB erfolgen, sodass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemal § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach 8 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan abgesehen
werden kann. Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des 81a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf
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Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand von Borrstadt und kann tber die gemeindliche
Friedhofstral3e erreicht werden.

E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fur die 1. Bebauungsplandnderung "Am Schmalenberg" in der Ortsgemeinde
Bdorrstadt ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S.
15009).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28. Juli 2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
LAm Schmalenberg” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan kann als Malinahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfahren“ gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert werden, da eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m2 ausgewiesen werden soll (hier: 5.970 m2 x 0,45 = 2.686,50 m2 [Nettobauland X GRZax
= Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG (siehe 83c Satz 1 UVPG
i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes")
bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemall 82a BauGB und von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere
soll dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu a@ndern, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Winnweiler ortsiiblich am 14. September 2016 bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 28. Juli 2016. Der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hat in der Zeit vom 21. September 2016 (Mittwoch) bis einschlief3lich 21. Oktober
2016 (Freitag) offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden 14. September 2016 ortsuiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 07.
September 2016 von der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. Wahrend
der Trégerbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gingen 22 Stellungnahmen ein.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07. September 2016 Uber die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.Seitens der benachbarten
Gemeinden wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR 8§ 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemafll 8 3 Abs. 2 BauGB haben gemald § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig stattgefunden. Die Prifung der eingegangen Stellungnahmen einschlieflich
Abwéagungsbeschlissen fand am 03. November 2016 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 03. November 2016 den Bebauungsplanentwurf, bestehend aus
Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten Planurkunde zu entnehmen.

E 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Schmalenberg” in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.07.2001 umfasst entsprechend der aktuellen Katasterdaten (ALKIS-
Daten UTM ETRS89, Mai 2016) die Grundsticke mit den Flurstlicks-Nummern 1282/1, 1282/2,
1282/3, 1282/4, 1282/5, 1282/6, 1282/7, 1282/8, 1282/9, 1282/10, 1282/11, 1283/3
(Verkehrsflache  ,Friedhofstral3e”), 1285/1  (landschafts- und  wasserwirtschaftliche
Ausgleichsflache) und 1236/7 (Graben) entsprechend der Darstellung in der Planurkunde.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,83 ha. Im Zuge der 1. Anderungsplanung wird der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht verandert.
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E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Winnweiler
ist die Plangebietsflache als geplante Wohnbauflache enthalten. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass der Bebauungsplan den Zielen des Flachennutzungsplanes entspricht.

E 5. Anderungsinhalte und Abwagung

E 5.1 Malf der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Woh  nungen

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das fir
die drtliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 wurde unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. offenere
Gestaltmoglichkeiten ~ fur  Bauwillige,  Schaffung von  klnftigen  Ausbau-  und
Entwicklungsmdglichkeiten auf den Baugrundstiicken) angepasst, in dem die Grundflachenzahl
(von GRZ 0,3 auf GRZ 0,35) und die Geschossflachenzahl (von GFZ 0,6 auf GFZ 0,7) geringfugig
erhoht wurde und auch ein abschlieBendes MaR fiir die zuséatzliche Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZmax = 0,45) festgelegt wurde. Zudem sollen nach § 20 Abs. 3 BauNVO
Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb von Vollgeschossen kinftig nicht mehr in die
Geschossflachenzahl eingerechnet werden missen. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
soll kiinftig nur noch Uber die maximale Firsthéhe vereinbart werden (keine Traufhdhe), wobei die
Bezugspunkte klarer definiert werden.

Zur Forderung kinftiger Ausbau- und Entwicklungsmdglichkeiten auf den Baugrundstiicken um
u.a. das Leben im ,Mehrgenerationenhaus" zu férdern, wie im landlichen Raum oftmals Gblich,
durfen kinftig drei statt zwei Wohnungen je Wohngebaude entwickelt werden. Die
Entwicklungsmadglichkeit von ,kleinen Apartmenthausern” wird hiermit aber grundsatzlich nicht
verfolgt.

E 5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen durch bspw.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden zum besseren Verstandnis neu gefasst, wobei
als wesentlicher Anderungsinhalt vereinbart wird, dass auch Carports, die allseits offen sind bzw.
keine Seitenwande besitzen, in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind. Auf die
Festsetzung, im stralRenzugewandten Grundsticksbereich nur Einfriedungen, Millboxen und
Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 2 BauNVO zuzulassen, soll im Sinne einer offeneren
Grundstiicksgestaltung verzichtet werden.

Zudem wird die Zulassigkeit von Carports im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erganzend definiert, da diese Bauweise in der urspringlichen Bebauungsplanfassung nicht
bericksichtigt wurde und von aktuellen Bauinteressenten erfragt wird. Hierflr ist zum Verstandnis

noch vorauszuschicken, dass Stellplatze als bloRRe Abstellflachen von Kraftfahrzeugen definiert
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werden, Carports Uberdachte Stellplatze (ohne Seitenwande) darstellen und Garagen als ganz
oder teilweise umschlossene Raume definiert werden.

Wahrend Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig sind und
gegenuber der StralBenbegrenzungslinie um mindestens 5,0 m zurtickgesetzt werden muissen,
durfen allseits offene Carports (d.h. Carport ohne Seitenwédnde) um nur 1,0 m gegentber der
Strallenbegrenzungslinie zurlckgesetzt werden und auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache liegen. Auf diese Abstandsflache darf auf Hohe der StralReneinbuchtungen
ausnahmsweise sogar verzichtet werden (vgl. Systemskizze 4).

E 5.3 Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung,
die insbesondere im Zusammenhang mit geplanten ErschlieBungs-/Baumalnahmen zu
bericksichtigen sind, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Die Aufnahme
dieser textlichen Festsetzung stellt eine Erganzung der bisherigen Bebauungsplanfassung dar
um vor allem auf aktuelle Sicherheitsbelange fur die Grundstiickseigentimer bzw. Bauwilligen
hinzuweisen und die Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich zu
wurdigen.

E 5.4 Grinordnerische Festsetzungen

Mit der vorliegenden Anderungsplanung wird das Erfordernis, Flachdacher von Garagen und
Nebengebauden in extensiver Weise zu begriinen, aufgehoben. Der Festsetzung wird fur das
Orts- und Landschaftsbild sowie der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes keine
hinreichende Wirkung beigemessen.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben entsprechend der urspringlichen Planfassung erhalten.

E 5.5 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und S  tltzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind

Die Festsetzung wurde im Hinblick auf das stadtebauliche Erfordernis, den Ausbauzustand des
Baugebietes und den rechtlichen Unzulanglichkeiten der urspringlichen Planfassung redaktionell
Uberarbeitet ohne inhaltliche Anderungen. Lediglich die hier bisher formulierten
Gestaltungsvorgaben zu  Stitzmauern und Bodschungsflachen werden unter den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben der vorliegenden Bebauungsplananderung neugefasst im
Sinne der Ermachtigungsgrundlage der Landesbauordnung.

E 5.6  Stellung baulicher Anlagen
Im Zuge der 1. Anderungsplanung wird die Festsetzung zur ,Stellung der baulichen Anlagen® im
Sinne von 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgegeben, da der tatsachliche Ausbauzustand diesen
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Vorgaben nicht mehr entspricht und fur die restliche Bebauung offene Gestaltmdglichkeiten
formuliert werden sollen.

E 5.7 Bauordnungsrechtliche Vorgaben

Um der Bestandssituation zu entsprechen und diese stadtebaulich dem Erfordernis entsprechend
zu steuern sowie weitgehend freie Gestaltungsmdglichkeiten fur die Bauwilligen zu schaffen,
werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der 1. Anderungsplanung grundsétzlich
neu formuliert.

Die Vorgaben zur Dachgestaltung werden gedéffnet durch

e gréRere Gestaltungsmaoglichkeiten bei Dachformen,

« Verringerung des Mindestmalf3es der zulassigen Dachneigung auf 0°,

e Verzicht auf Einschrankungen fur Dachaufbauten und Dacheindeckungen.
Mit den Vorgaben soll vor allem auch ein ggf. kinftig gewollter Ausbau der Hauptgebaude
ermdglicht werden.
Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Nutzungsanteile der Bauplatze einschl. der
damit verbundenen Pflanzgebote werden aufgegeben im Sinne einer rechtssicheren und
schlanken Planfassung.

Die Erlaubnis, Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Bauplatzen vorzunehmen,
wenn sie zum Zwecke der Gebaudeerrichtung erforderlich werden, wird dahingehend geéffnet,
dass sie einer wirtschaftlichen Grundstlicksnutzung dienen sollen. Insbesondere im Bereich der
rickwartigen Bebauung wird auf Grund der schwierigen topographischen Verhaltnisse eine
entsprechende Anpassung erforderlich. Es gelten dann nur noch die allgemein zu beachtenden
landesrechtlichen Vorgaben.

Auch die Vorgaben zum Bau von Stitzmauern werden dem topographischen Erfordernis
entsprechend angepasst. In der urspriinglichen Planfassung galt, dass Stitzmauern weitgehend
zu vermeiden sind und entweder nur als Fligelmauern fir Garageneinfahrten oder als
Sockelmauern (H bis 40 cm) entlang der ErschlieBungsstral3e.

Die neue Planfassung sieht nun grundsatzlich vor, dass Stitzmauern im seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksbereich bis 2,0 m entsprechend der landesrechtlichen Vorgaben
allgemein zulassig sind. Lediglich im Vorgartenbereich, der im Wesentlichen auch die
Wahrnehmung des o6ffentlichen StraBenraums charakterisiert, gilt eine allgemeine
Hohenbeschrankungen von 1,25 m sowie das Erfordernis eines terrassierten Aufbaus. Diese
Einschrankungen wurden stadtebaulich klarstellend und unter Berlcksichtigung des
Verschlechterungsgebots formuliert. Mit den neuen Vorgaben werden die bestehenden
Hohenvorgaben ausgeweitet. Als weitere Gestaltungsmdoglichkeit in der 1. Anderungsplanung
wird zudem der terrassenformige Ausbau von Stitzmauern als Erganzung formuliert.
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Die ursprunglichen Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedungen werden ebenfalls grundsatzlich
neu gefasst. Es erfolgen keine weiteren Einschrankungen zur Art und Ausfihrung der
Einfriedungen mehr, nur die urspriinglichen Héhenvorgaben (Stralenseitige Einfriedung bis 0,8
m UOK Stral3e, seitlich und ruckwartig bis 1,20 m 0OK Gelande) werden zu Gunsten héherer
Ausbauwerte (1,25 m bzw. 2,0 m) und im Abgleich der vorgenannten Vorgaben fur Stitzmauern
festgesetzt. Gestalterisch wird dabei auch die Mdglichkeit des terrassenférmigen Ausbaus von
Stutzmauern im Vorgartenbereich berlcksichtigt.

Hinsichtlich der Boschungsgestaltung auf privaten Grundstliicken galt bisher, dass sie nur mit
einem maximalen Neigungsverhaltnis von 1:1,5 zulassig waren. Erganzend wird nun festgesetzt,
dass auch steilere Boschungen (<1:1,5) zuldssig sind, wenn ein statischer Nachweis zur
Standsicherheit bzw. Hangstabilitat vorliegt und das Einvernehmen der Ortsgemeinde erteilt wird.
Die Ortsgemeinde behalt sich somit, im Sinne der Planungshoheit, ein weiteres Mitspracherecht
vor. Klarstellend wird fur die Béschungsflachen eine Héhenbeschrankung von 2,5 m eingefiihrt
in Anlehnung an die Mdglichkeit eines terrassenférmigen Ausbaus von Stutzmauern (H bis 1,25
m). Nach den Vorschriften der Landesbauordnung sind Auffullungen und Abgrabungen nur bis
2,0 m zulassig, sodass damit einhergehend héhere Boschungen ebenfalls nicht zulassig waren.

Weitere gestalterische Vorgaben dienen zur Einbindung der Grundsticksgestaltung in das
bestehende raumliche Geflige.

E 5.8 Hinweise zum Bebauungsplan
Die textlichen Hinweise ohne Festsetzungscharakter werden unter Berticksichtigung der aktuell
gultigen Rechtsgrundlagen in der 1. Anderungsplanung angepasst.

E 5.9 AbschlieRendes Ergebnis der Abwagung

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 28. Juli 2016. Der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hat in der Zeit vom 21. September 2016 (Mittwoch) bis einschlief3lich 21. Oktober
2016 (Freitag) offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 14. September 2016 ortstiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 07.
September 2016 von der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07. September 2016 Uber die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemald § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.
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Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR 8§ 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemall 8 3 Abs. 2 BauGB haben gemald § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig stattgefunden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die angefragten Behdérden und

Nachbargemeinden sowie die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des gesamten

Beteiligungsverfahrens gemal 88 3, 4 Abs. 2 BauGB:

Beteiligung TOB

Stellungnahmen vom:

Einwendungen

nein

2.1

Landwirtschaftskammer Rheinland-

Pfalz, Kaiserslautern

28. Oktober 2016

2.2

Dienstleistungszentrum Landlicher

Raum — Westpfalz, Kaiserslautern

13. September 2016

2.3

Wehrbereichsverwaltung West,

Wiesbaden

2.4

SGD Sid, Regionalstelle Wasser-

und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern

21. September 2016

Hinweise

2.5

Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion,

Kampfmittelrdumdienst, Trier

2.6

Landesamt fur Geologie und

Bergbau, Mainz

05. Oktober 2016

Hinweise

2.7

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarché&ologie

Rheinland-Pfalz, Speyer

13. September 2016

Hinweise

2.8

Generaldirektion Kulturelles Erbe

Landesdenkmalpflege, Mainz

13. September 2016

Hinweise

2.9

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen/Rhein

2.10

Verbandsgemeindewerke

Winnweiler

15. September 2016

2.11

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Naturschutzbehdrde,

Kirchheimbolanden

27. Oktober 2016

2.12

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Landesplanungsbehorde!

Kreisbauamt, Kirchheimbolanden

13. Oktober 2016

Hinweise
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Einwendungen
Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
)13 Kreisverwaltung Donnersbergkreis
' Brandschutz, Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.14 | Untere Wasserbehorde 27.0ktober 2016 X
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung
2.15 ) i ) 04. Oktober 2016 X
Veterindramt, Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.16 | Untere Verkehrsbehorde
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.17 | Abteilung Gesundheit, 10. Oktober 2016 X
Kirchheimbolanden
Vermessungs- und Katasteramt
2.18 ) 22. September 2016 X
Westpfalz, Pirmasens
Struktur- und
2.19 | Genehmigungsdirektion Sud
Neustadt / Weinstral3e
Handwerkskammer der Pfalz,
2.20 )
Kaiserslautern
Industrie- und Handelskammer,
2.21 )
Kaiserslautern
2.22 | Pfalzgas, Frankenthal
2.23 | Kabel Deutschland, Neustadt 10. Oktober 2016 Hinweise
2.24 | Deutsche Post
2.25 | Deutsche Telekom, Kaiserslautern 13. September 2016 Hinweise
2.26 | LBM, Worms 11. Oktober 2016 X
2.27 | Bergamt Rheinland — Pfalz, Mainz
508 Zweckverband Wasserversorgung
' Westpfalz, Weilerbach
Bund fur Umwelt- und Naturschutz,
2.29 )
Mainz
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

530 BUND KG Donnersberg,
' Kirchheimbolanden

2.31 | Pfalzerwald-Verein e.V., Neustadt 07. Oktober 2016 X

Gesellschaft fir Naturschutz und
2.32 | Ornithologie Rheinland-Pfalz e. V.,

Mainz

Landesaktionsgemeinschaft
2.33 21.September 2016 X
Natur und Umwelt, Obermoschel

2.34 | Landesjagdverband, Gensingen 28. September 2016 Hinweise

Natur Freunde
2.35
Rheinland-Pfalz e. V., Ludwigshafen

)36 Naturschutzbund Deutschland
' Landesverband, Mainz

2.37 | Pollichia e.V., Neustadt

Schutzgemeinschaft Deutscher
2.38 20. Oktober 2016 X
Wald, Obermoschel

2.39 | Landesfischereiverband, Ockenheim 15.September 2016 X

Fernleitungsbetriebsgesellschaft,
2.40 04. Oktober 2016 X
Idar- Oberstein

Bundesamt fir Infrastruktur,
2.41 | Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr, Bonn

Verbandsgemeinde
2.42
Kirhheimbolanden

Verbandsgemeindeverwaltung
2.43 23. September 2016 X
Gollheim

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken geauRert.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03. November 2016 in einer umfanglichen Diskussion
uber die vorgetragenen Anregungen, Hinweise und Einwendungen beraten und beschlossen.
Dabei wurden relevante Offentliche und private Belange sorgféltig gegeneinander und
untereinander abgewogen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschrift der
Gemeinderatsitzung vom 03.November 2016 das maf3gebliche Abwagungsprotokoll darstellt. Im
Anschluss an den  Abwagungsvorgang erfolgte der  Satzungsbeschluss  zur
Bebauungsplanénderung.
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E 6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,83 ha. Im Zuge der 1. Anderungsplanung werden der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die urspriinglich festgesetzten Nutzungsarten nicht veréndert.

E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungspla n

Gemal 8§ 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwéagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes malgeblich. Fir die Ausarbeitung der 1.

Bebauungsplananderung ,Am Schmalenberg“ in der Ortsgemeinde Bérrstadt einschlief3lich der

zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen

bertcksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geéndert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist,

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz  (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geéndert worden ist,

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

« Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden is;

« Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz  (GemQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477);

e Bundesnhaturschutzgesetz  (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geé&ndert worden ist,

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 gedndert worden ist,

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist,

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz  (LWG) vom 30. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das
zuletzt durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383) geandert worden ist,
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* Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI.
| S. 1839) geandert worden ist,

* TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503).

» LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz  (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch 8§ 9 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI.
S. 516) geandert worden ist,

» Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist,

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, Jakobstral3e 29, Referat
2, Zimmer 2/109, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.
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E 8. Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fur die 1. Bebauungsplandnderung "Am Schmalenberg" in der Ortsgemeinde
Borrstadt ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S.
15009).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28. Juli 2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
LAm Schmalenberg” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan kann als Malinahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfahren“ gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert werden, da eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m2 ausgewiesen werden soll (hier: 5.970 m2 x 0,45 = 2.686,50 m2 [Nettobauland X GRZnax
= Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG (siehe 83c Satz 1 UVPG
i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes")
bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemall 82a BauGB und von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere
soll dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu a@ndern, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Winnweiler ortsiiblich am 14. September 2016 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren geman § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung gemdl 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB, der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan abgesehen werden.
Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des 8la Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der
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Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 28. Juli 2016. Der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hat in der Zeit vom 21. September 2016 (Mittwoch) bis einschlief3lich 21. Oktober
2016 (Freitag) offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 14. September 2016 ortstuiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 07.
September 2016 von der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. Wahrend
der Trégerbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gingen 22 Stellungnahmen ein.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07. September 2016 Uber die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemal 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Seitens der benachbarten
Gemeinden wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR 8§ 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemafll 8 3 Abs. 2 BauGB haben gemald § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig stattgefunden. Die Prifung der eingegangen Stellungnahmen einschlieflich
Abwéagungsbeschlissen fand am 03. November 2016 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 03. November 2016 den Bebauungsplanentwurf, bestehend aus
Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (8 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Borrstadt, den ........cocevvenns

Fattler, Ortsbirgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom November 2016, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates tberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Winnweiler angeordnet.
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Borrstadt, den ....................

Fattler, Ortsbirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaf3 § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am im Amtsblatt

Nr. mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan

von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 16 037 Bérrstadt BPL-Anderung Am Schmalenberg\BPL\Satzung\Erl-2016-10-20_Textl. Festsetzungen.docx



