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Textliche Festsetzungen zur Teilbereichsanderung des
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet" am
Theresienhof im  beschleunigten  Verfahren  gemal
§ 13a BauGB

Hinweis: Die Teilbereichsdnderung beschrénkt sich nur auf die in der Planurkunde mit einer
schwarzen Strichlinie umgrenzten Flachen. Dariiber hinaus behdlt der Bebauungsplan
,Gewerbe- und Industriegebiet; 1. Anderung Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage®,
genehmigte Planfassung vom 06. April 2010 und mit einer grauen Strichlinie in der Planurkunde
umgrenzt, weiterhin seine Gultigkeit.

Im Zuge der vorliegenden Teilbereichsanderung wird der urspringliche Planbereich ,B*
geandert bzw. neugefasst. Dabei werden die Vorgaben der ursprunglichen
Bebauungsplanfassung von Dezember 1998 berticksichtigt.

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

A 1l. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird als Art der baulichen
Nutzung fur den Teilbereich Bl ein Gewerbegebiet gemdlR 8§ 8 BauNVO
festgesetzt.

Einschrankend wird gemafl? 8 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Anlagen fir
sportliche Zwecke im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung von Betriebswohnungen (d.h.
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) im Teilbereich B1 allgemein
zulassig sind, soweit die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes
gewahrt bleibt. Eine reine Wohnbebauung sowie Wohnnutzung ist in Teilbereich
Bl im Sinne der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes untersagt. Weiterhin
durfen Betriebswohnungen nicht als alleinstehende Gebaude errichtet werden.

b. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird als Art der baulichen
Nutzung fir den Teilbereich B2 ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.
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A2

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Das Ho6chstmalR der baulichen Nutzung wird flir das Gewerbegebiet im
Teilbereich B1 entsprechend der nachfolgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
Baumassenzahl (BMZ) : 8,0
Gebaudehohe (GH) : 12,0m

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) missen die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der
zu ihnen gehoérenden Treppenraume und einschlie8lich Umfassungswande
mitgerechnet werden.

Bei der Ermittlung der Baumassenzahl (BMZ) missen die Baumassen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde und
Decken mitgerechnet werden.

Die maximale Gebaudehéhe wird gemessen zwischen Schnittpunkt
Gebaudeauienwand und OK FuRpfette und dem fertig hergestellten Gelande.
Bei untergeordneten Gebaudeteilen (w. z.B. Schornstein) kann die maximale
Traufhdhe ausnahmsweise Uberschritten werden.

Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird fiir das Mischgebiet im Teilbereich
B2 entsprechend der nachfolgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6
Geschossflachenzahl (GF2) 1,2

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) missen die Flachen von
AufenthaltsrAumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlie3lich Umfassungswande
mitgerechnet werden.

Im Teilbereich B2 wird die Zahl der zu errichtenden Gebdude auf maximal vier
begrenzt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 078 Borrstadt BPL-And. Theresienhof\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



Borrstadt, BPL-Anderung "Theresienhof / Gewerbe- und Industriegebiet‘ nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: B 17 078 E/R 8

A 3.

A4

A5.

A 6.

AT.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wird fir den Teilbereich B1 eine
abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebdude
sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Fir Sie gilt keine
Langenbeschrankung.

b. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wird fiir den Teilbereich B2 eine
offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Geb&aude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Hauslange darf 25 m nicht
Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemall § 8 Abs. 5
LBauO dirfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um max. 1,50 m

Uberschreiten, jedoch nicht im Bereich der notwendigen Abstandsflachen.

b. Die Flachen, die aul3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegen,
sind nicht Uberbaubare Grundstucksflachen.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatzen auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich B2 wird die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei
pro Wohngebaude beschrankt.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche durfen keine Ein- oder
Ausfahrten zu den Grundstiicken angelegt werden.
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A 8.

A 9.

A 10.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen, und ihre Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der L401 ist, gemessen vom Fahrbahnrand, ein Streifen von 20 m jeglicher
baulichen Nutzung freizuhalten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Uber &ffentliche
Verkehrsflachen, die an die LandstralRe L 401 angeschlossen sind.

b. Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein ,Wirtschaftsweg®
gemal dem Planeintrag in der Planurkunde festgesetzt.

C. Die Sichtdreiecke bzw. Sichtflachen sind von sichtbehindernder Bepflanzung,
Einfriedungen und Bebauung tber 0,80 m Hbhe, gemessen ab OK Fahrbahn,
freizuhalten. Die Sichtdreiecke bzw. Sichtflachen sind im Bebauungsplan
dargestellt.

Flachen fur Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir
Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

a. Gemaly Planeintrag in der Planurkunde werden Flachen zur schadlosen
Sammlung, Ableitung und Rlckhaltung von AuRRengebietswasser und im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser ausgewiesen.

Hinweis: Die vorgenannten Flachen Uberlagern sich teilweise mit der ausgewiesenen
offentlichen Grinflaiche. Die Regenwasserbewirtschaftung des Plangebietes wird im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren abschliel3end vereinbart.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber einen Schmutzwassersammler DN 200 zur Klaranlage
Borrstadt abgefihrt.

Evitl. zuflieRendes AulRengebietswasser wird nordlich und dstlich der Baugebietsflachen
Uber ein Muldensystem (Gelandemodulation) direkt dem Vorfluter zugeleitet.

Das anfallende Oberflachenwasser wird leitungsgebunden in eine Ruckhaltemulde mit
Drosselabfluss sudlich der Baugebietsflachen abgefiihrt. In diese Rickhaltemulde wird
kein Oberflachenwasser der L 401 eingeleitet.

Die Umsetzung der wasserwirtschaftlichen Ausgleichsverpflichtung gemaR 88 27/28
LWG werden im Zuge des nachgelagerten Genehmigungsverfahren festgelegt.
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A 11. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

a.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstlicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen
Grundstiicken und stehen unter Spannung.

Im Plangebiet kbénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom)
befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatséachliche Lage
der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger
sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer
technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten ErschlieBungs- und
Baumaflnahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentimer im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden.
Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der zusténdigen
Versorger Uberbaut werden.

A 12. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen in der Planurkunde wird eine
offentliche Grinflache zur Begriinung des Plangebietes festgesetzt. Die nicht fur
Baum- und Strauchpflanzungen sowie zur verkehrlichen ErschlieBung des Misch-
und Gewerbegebietes (siehe textliche Festsetzung A13: Geh- und Fahrrecht fiir
Grundstiickseigentiimer) benétigten Flachen sind als Rasen-/Wiesenflachen
anzulegen.

A 13. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft in Verbindung mit der Festsetzung des Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit dem Planzeichen 1.9.1 gekennzeichneten Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit
standortgerechten, einheimischen Geholzen der Pflanzliste 1 (siehe Anhang) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m? Flache sind mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum und 5 StrAucher zu pflanzen. Mindestens 35 % der
Flache sind als Laubgehdlzinseln anzulegen. Die dazwischenliegenden Flachen
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A 14.

A 15.

sind mit Krauterrasen einzuséaen und durch turnusmafige Mahd alle 3 bis 5
Jahre offen zu halten. Geeignete Arten sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.
Im Bereich der vorgesehenen Entwasserungsmulden sind bevorzugt hygrophile
Arten zu verwenden (z. B. Schwarzerle, Esche, Faulbaum und Weiden-Arten).

b. Die mit dem Planzeichen 1.9.4 gekennzeichnete Flache, die als
Ruckhalteflachen fir den Oberflachenabfluss dienen soll, ist naturnah anzulegen
und mit Krauterrasen fur feuchte Standorte (Randbereiche) einzusaen bzw. an
den Tiefpunkten mit einer Initialbepflanzung mit Rohricht und Stauden der
Pflanzliste 2 (siehe Anhang) zu bepflanzen. Rund um die Rickhalteflachen sind
standortgerechte, einheimische Gehdlze in Gruppen der Pflanzliste 1 (siehe
Anhang) zu pflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Zur verkehrstechnischen Erschlieung des Misch- und Gewerbegebietes wird ein Geh-
und Fahrrecht gemafl Planeintrag in der Planurkunde auf den Grundstiicken mit den
Flurstiicks-Nummern 2982/3 (teilweise) und 2951 (teilweise) festgesetzt zu Gunsten der
jeweiligen Eigentiimer der Grundstticksflachen mit den Flurstiicks-Nummern 2982/1 und
2982/2. Die sich daraus ergebenden Rechte und Pflichten sind in den jeweiligen
Grundstiickskaufvertragen sowie dem Grundbucheintrag zu entnehmen. Zur
Inanspruchnahme des Geh- und Fahrrechtes ist eine Versiegelung bzw. Befestigung der
Uberplanten Flachen zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit dem Planzeichen 1.9.2 gekennzeichneten Baumreihen sind mit
standortgerechten, grof3kronigen Laubbaumen der Pflanzliste 1 (siehe Anhang) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die gemaR Planeintrag in der Planurkunde
festgesetzten Pflanzstandorte sind nicht rechtsverbindlich und kénnen um +/- 5 m
verschoben werden. Im Sinne der gestalterischen Funktion sollte bei Pflanzungen im
raumlichen Verbund jeweils nur eine Art verwendet werden. Die Baumreihen sind mit
standortgerechten, einheimischen Strduchern gemafR Pflanzliste 1 (siehe Anhang) zu
unterpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je festgesetzten Baum sind mindestens 5
Strauchgehélzen zur Unterpflanzung vorzusehen. Bei beengten Platzverhaltnissen
kénnen an Stelle von durchgehenden Pflanzstreifen auch Baumschreiben (mind. 6 m2
grol3) bepflanzt werden.
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A 16. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen und erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralB3enkorpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.
Die Bodschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung
gegen Abrutschen zu sichern. Stutzmauern durfen eine Hohe von 1,0m nicht
Uberschreiten.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StraRBenbereich sind mit
einer Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemali 8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult,
eingeflgt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen

a. Auf Dacher aufgesetzte, aufgemalte oder analog angebrachte Werbeanlagen
sind unzulassig. Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden,
dirfen die Traufh6hen der auf dem Grundstick zuldssigen Gebaude nicht
Uberschreiten.

B 2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedungen

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke (Grundsticksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht fur eine
zulassige Nutzung bendtigt werden.

b. Um die Versiegelung im tberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung
von Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen, Hof- und Terrassenflachen und
FuRwegen mdglichst wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

C. Einfriedungen und Stitzmauern sind im Rahmen der landesrechtlichen
Vorschriften zul&ssig.

d. Auffillungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken sind, soweit sie einer
wirtschaftlichen Grundstlicksnutzung dienen, auf ein notwendiges Mal3 zu

reduzieren.
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e. Die bei Baumalinahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden geeigneten
Erdmassen sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.
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C

C1l.

Hinweise

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AulRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behoérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafinahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fir die MalRnhahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungspléane als
Auflagen zu Gbernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht berUhrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

C2 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal 8§ 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das auRlerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickbleiben. Einfriedungen missen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges (8 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes Rheinland-Pfalz) 0,50 m
zurlickgesetzt werden.

C 3. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom
31.03.2010 (BGBI. I S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG sind
die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei
Heizol mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstandigen Uberpriifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehérde, bei
der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung Uber die ordnungsgeméaie Errichtung vorzulegen. Das einschlagige technische
Regelwerk ist zu beachten.

C4. Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bo6schungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk
zu beachten.

Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit
Angaben zur Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Die Radonuntersuchung soll dabei den
fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das
Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 — 100
kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen
Gesteinshorizonten vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas
Radon, weil3t vor allem in Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
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Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten
SchutzmaBhahmen erforderlich werden. Entsprechende PraventionsmafRnahmen sind den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu enthehmen. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von
Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C5. Ver-und Entsorgungsleitungen / Anpflanzungen

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung und den angrenzenden Flachen kdnnen sich
unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. Trinkwasser,
Regenwasserkanal, Schmutzwasserkanal, Strom, Telekom) befinden, die u.a. der ErschlieBung
des Baugebietes dienen und die in der Planurkunde des Bebauungsplanes nicht dargestellt
werden. Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager
in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen. Die tatséchliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MafRRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten BaumafRhahmen st frihzeitig vom Bauherr bzw.
Grundstickseigentimer im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden.
Die unterirdischen Leitungsanlagen durfen grundsatzlich nur nach Einverstandnis durch den
zustandigen Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist. Die
Schutzabstéande und Schutzempfehlungen der Versorger sind zu beachten.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft und ,Hinweise fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfihrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ des
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
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Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

C 6. Verkehrssicherheit

Fur samtliche ErschlieBungs- und Baumafinahmen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung
ist die Notwendigkeit von verkehrsrechtlichen SicherungsmalRhahmen (Beschilderung,
Lichtzeichen, Sperrung, etc.) an der LandstraBe L401 zu prifen und rechtzeitig Kontakt mit den
zustandigen StraRenbaulasttragern aufzunehmen.

C 7. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
geman 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14
Tage vorher) anzuzeigen.

C8. Erdwéarme

GemalR 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehotrde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C9. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafnahmen ist die Durchfihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziiglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstdéndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen Stral3en zu transportieren.
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Ausfertigung des Bebauungsplanes gemalf § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom , den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Borrstadt Uberein. Das fur die Anderung des Bebauungsplans
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit
ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Winnweiler angeordnet.

Borrstadt, den ....................
Fur die Ortsgemeinde

T. Windecker, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der stadtebaulichen Begrindung
und der Planurkunde Bestandteile der Teilbereichsdnderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriegebiet" am Theresienhof im beschleunigten Verfahren geman §
13a BauGB.
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D  Anhang

D1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe flr zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fir Pflanzen geman
88 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzliste 1: Gehdlze fur 6ffentliche und private Grunflachen

Spitzahorn Acer plantanoides
Esche Fraxinus excelsior
Kirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Linde Tilla cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer camprestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Wildobst Malus- und Prunus-Arten, Pyrus pyraster
Traubenkirsche Prunus padus
Hanriegel Cornus Sanguinea
Hasel Coylus avellana

Heckenkirsche
Hundsrose
Liguster
Schlehe
Schneeball
Weil3dorn
Faulbaum
Weiden-Arten

Lonicera xylosteum
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Salix spec,

Pflanzliste 2: Geeignete Arten zur Initialbepflanzung an feuchten Standorten

(Ruckhalteflachen)

Rohrglanzgras
Rohrkolben
Blutweiderich
Gilbweiderich

Phalarias arundinacea
Typha angustifolia
Lythrum salicaria
Lysimachia vulgaris
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Madesun Filipendula ulmaria
Schwertlilie Iris pseudacorus

Pflanzenliste 3: Geeignete Arten zur Wandbegrinung

Strahlengriffel Actinidia arguta

Akebie Akebia aquinata
Pfeifenwinde Aristolochla durior
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonenwaldrebe Clematis Montana rubens
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

(zahlreiche Formen und Sorten)

Kletterspindelstrauch Euonymus fortunei ,Radicans”
Gemeiner Efeu Hedora helix

Hopfen Humulus lupulus

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Immergriine Heckenkirsche Lonicera henry

Wilder Wein Parthenocissus quindquefolia
Selbstkfimmender wilder Wein Parthenocissus tricspidata ,, Veitchii®
Kndterich Polygonum aubertii

Kletterrose (in zahlreichen Farben) Rosy-Hybriden
Echter Wein (in Sorten) Vitus-Hybriden
Glycine, Blauregen Wisteria sinensis
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E Begrindung

E 1. Planungsanlass - Rahmenbedingungen

Die Ortsgemeinde Bdrrstadt beabsichtigt eine Teilbereichsanderung (A ~ 1,7 ha) des

Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet” am Theresienhof im beschleunigten

Verfahren gemalRR § 13a BauGB. Der Bebauungsplan wurde urspringlich im Dezember 1998

aufgestellt und ist derzeit auf Grundlage der rechtskraftigen 1. Bebauungsplanénderung, in der

genehmigten Bebauungsplanfassung vom 06. April 2010 (Agesamt: ~ 11,2 ha), zu beurteilen.

Im Zuge der vorliegenden Teilbereichsdnderung wird nur der urspringliche Planbereich ,B*

geandert bzw. neugefasst um

1. Betriebswohnungen im Gewerbegebiet nach § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO als allgemein
zulassige Nutzungen auf Flst. 2982/1 auszuweisen;

2. das Grundstuck mit Flursticks-Nummer 2982/2 als Mischgebiet gema § 6 BauNVO
auszuweisen. Dabei sind erganzende Festsetzungen wie Mal3 der baulichen Nutzung,
Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
sowie Hochstmald der zuldssigen Wohneinheiten zur stadtebaulichen Steuerung und
Ordnung zu treffen.

3. die festgesetzten Bauflachen (bisher: Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO) auf das
tatsachlich bendtigte Mal3 zu reduzieren (im Abgleich der novellierten Katastergrenzen und
Eigentumsverhaltnisse).

4. die Belange der Teilbereichserschlielfung, dem stadtebaulichen Erfordernis entsprechend,
in den Bebauungsplan aufzunehmen (u.a. verkehrliche Anbindung,
Siedlungsentwasserung, Fuhrung von Ver- und Entsorgungsanlagen) und

5. die flachigen Darstellungen der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Wirtschaftsweg) an die Katastergrenzen und damit verbundenen Eigentums- und
Nutzungsabsichten anzupassen.

Die vorgenannten Anderungsinhalte (insbesondere Nr. 1 und 2) wurden mit der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis vorabgestimmt im Sinne der Entwicklungsvorstellungen von Ortsgemeinde
und den beruhrten Grundstickseigentimern. Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fur
die Ortsgemeinde Borrstadt ein Planungserfordernis gemafl § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Das
Bebauungsplanverfahren soll die stadtebauliche Ordnung fur das Plangebiet formulieren und
die Entwicklungsmdglichkeiten des Anderungsbereiches abschlieBend steuern.

Fur die vorgesehene Anderungsplanung muss grundsétzlich das Planungsschadensrecht nach
§ 39 BauGB (,Vertrauensschaden®) berlcksichtigt werden. Haben Eigentiimer und sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten getroffen,
die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschadigung in Geld
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verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die fur die ErschlieBung des Grundstiicks erhoben wurden.
Grundsatzlich ist dabei die bisherige rechtliche Zulassigkeit im Bebauungsplangebiet der
anzulegende Bewertungsmalistab. Es dirfen somit in der vorliegenden Teilbereichsdnderung
keine Festsetzungen vereinbart werden, die den urspriinglich giltigen Festsetzungskatalog
(= ,ortliches Baurecht®), der sich aus der genehmigten Planfassung der 1. Anderungsplanung
vom 06. April 2010 und der urspringlichen Bebauungsplanfassung vom Dezember 1998
zusammensetzt, zusatzlich einschranken!

Die Anderungsplanung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
durchgefuhrt werden (vgl. Kap. E2 ,Verfahrensablauf), um die Versorgungssituation mit
Wohnraum im Anderungsbereich im Sinne einer wirtschaftlicheren Grundstiicksausnutzung
bzw. Bebaubarkeit zu verbessern. Somit kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gemal 88 3,4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB. Aufgrund der Gesamtflachengrdl3e des
Ursprungsplans von Uber 30.000 m2 wurde jedoch eine Vorprufung des Einzelfalls (Eingriffs-
Ausgleichsregelung) erforderlich, bei welcher eine tUberschlagige Prifung der Beriicksichtigung
der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung ergab, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, welche nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren. Die in der urspriinglichen
Bebauungsplanfassung vereinbarten landschaftspflegerischen Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen werden, nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde,
Kreisverwaltung Donnersberg, ohne Anderung tbernommen.

Das Plangebiet liegt im Borrstadter Ortsteil Theresienhof auf einer nach Siiden abfallenden
Hangflache an der LandstraRe L401. Das Plangebiet der Teilbereichsdnderung kann Uber einen
entsprechenden Anschluss, der in einen Wirtschaftsweg Ubergeht, erreicht werden und wird
hierliber auch vollsténdig erschlossen.
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E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Teilbereichsanderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet” am Theresienhof ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) , die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Der Ortsgemeinderat von Borrstadt hat am die Teilbereichsdnderung des
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet" am Theresienhof beschlossen (8 2 BauGB).
Der Bebauungsplan kann als MalRnahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfahren®
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB geandert werden. Unter Berlicksichtigung des gesamten
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet" am
Theresienhof wird im rdumlichen Zusammenhang eine Grundflache von ca. 34.910 m2
Uberplant (Teilbereich A der genehmigten BPL-Fassung von 2010: GRy o = 28.900 m2 [SQO],
Teilbereich B der vorliegenden Entwurfsfassung: GRyej g = 3.998 m2 [GE] + 2.012 [MI] = 6.010
M2, GRuyax [34.910 m23 = GRye a [28.900 m2+ GRy s [6.010 m?]), sodass die
Schwellenwertregelung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zur Anwendung kommt. Es ist eine
Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
durchzufiihren, ob durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen verursacht
werden, die nach 8 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren
(Vorprifung des Einzelfalls). Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde gesondert abgefasst. Es
wurde festgestellt, dass mit der Teilbereichsanderung keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu verbinden sind, die eine Umweltprifung gemall § 2Abs. 4 S. 4 BauGB oder eine
Umweltvertraglichkeitsstudie erfordern.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gemalR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaR §2a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10a Abs. 1 BauGB.
Insbesondere soll dem Bedarf an der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraumflachen in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu andern, wurde am ortsuiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Die Annahme des Bebauungsplanentwurfes und der Beschluss zur Offenlage gemaf § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Behérdenbeteiligung geman 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am durch
den Gemeinderat Borrstadt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlielich den bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung in der Zeit vom

bis einschlieflich offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht (8 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden __ Stellungnahmen

abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemanl § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.  dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Die im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen
wurden vom Gemeinderat Borrstadt in seiner Sitzung am geprift und abgewogen. Die
Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Der Gemeinderat von Boérrstadt hat in seiner Sitzung am __ die Teilbereichsanderung des
Bebauungsplans ,"Gewerbe- und Industriegebiet” am Theresienhof bestehend aus
Planurkunde, textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauO).

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (8§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). (vgl. Planurkunde der Satzung).
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E 3. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Teilbereichsanderung des
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet” am Theresienhof in Bdérrstadt umfassen
entsprechend den Katasterdaten (ALKIS-Daten UTM ETRS89, April 2018) die Grundstiicke mit
den Flursticks-Nummern 2982/1 (Bauflache), 2982/2 (Bauflache), 2982/3 (Retentions- und
Griunflache), 2951 (teilweise, Wirtschaftsweg), 2991 (teilweise, Verkehrsflache L401) und
2949/2 (teilweise, Photovoltaikfreianlage) entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Der
raumliche Geltungsbereich der Teilbereichsdnderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,7
ha. Im Zuge der Teilbereichsdnderung bleibt der réaumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unverandert.

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Winnweiler
(Vorentwurfsfassung, 06/2018) werden Mischbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) und
gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) entsprechend der vorgesehenen
Teilbereichsédnderung ausgewiesen. Es wird somit davon ausgegangen, dass der
Bebauungsplan aus den Zielen des Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB
entwickelt werden kann.

Bei der Baugebietsausweisung werden die Erfordernisse des Bodenschutzes im Sinne von § 1a
Abs. 2 BauGB (v.a. ,Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden®) entsprechend
berticksichtigt. Der Flachenumgriff fir das ausgewiesene Mischgebiet nach § 6 BauNVO im
Teilbereich B2 wird um ca. 305 m2 (61lm x 5m) gegeniber der ursprunglichen
Bebauungsplanfassung von 2010 (vormals als Gewerbegebiet gemall 8§ 8 BauNVO
festgesetzt), im Sinne des tatsachlichen Bedarfs, reduziert und somit an die eingemessenen
Katastergrenzen (ALKIS-Daten UTM ETRS89, April 2018) des Grundstiicks mit der Flurstiicks-
Nummer 2982/2 angepasst. Zudem wird auch der Flachenumgriff fir das festgesetzte
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO im Teilbereich B1 um ca. 757,50 m? (81,5 m x5 m + 70 m X
5 m) gegenlUber der urspringlichen Bebauungsplanfassung von 2010 im Sinne des
tatsachlichen Bedarfs, reduziert und somit an die eingemessenen Katastergrenzen (ALKIS-
Daten UTM ETRS89, April 2018) des Grundstiicks mit der Flurstiicks-Nummer 2982/1
angepasst. Die festgesetzten Bauflachen werden somit insgesamt um ca. 1062,50 m2 reduziert
und als Flachen fur Abwasserbeseitigung einschlie3lich Rickhaltung (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) in der Teilbereichséanderung des Bebauungsplanes festgesetzt. Das Flachenkataster
Raum+ ist von der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler entsprechend zu aktualisieren.
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E 5. Anderungsinhalte und Abwagung

E 5.1 Artder baulichen Nutzung

Gegentuber der Bebauungsplanfassung von 2010 wird der Teilbereich B in die Teilbereiche B1
(Grundstiick mit Flurstiicks-Nummer 2982/1, Gewerbegebiet) und B2 (Grundstick mit
Flurstiicks-Nummer 2982/2, Mischgebiet) untergliedert. Die jeweiligen Bauflachen werden dem
tatsachlichen Erfordernis entsprechend reduziert und an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen
angepasst (vgl. Kap. E4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan).

Das Grundstick mit der Flurstiicks-Nummer 2982/2 (Teilbereich B2) wird als Mischgebiet
gemall 8 6 BauNVO ausgewiesen um hier insbesondere die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung zu schaffen, wie sie vom Grundstiickseigentiimer
beabsichtigt wird. Es erfolgen zudem keine Einschrénkungen in den zulassigen Nutzungsarten
nach § 6 Abs. 2, 3 BauNVO um die gewerblichen Entwicklungsmdéglichkeiten des Plangebietes
nicht zu beschranken.

Um auch die Moglichkeiten der Wohnnutzung im Teilbereich B1 zu verbessern wird im Zuge der
Teilbereichsénderung festgesetzt, dass (einem Gewerbebetrieb zugeordnete)
Betriebswohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulassig sind,
soweit die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

Die Ubrigen Festsetzungsinhalte zum Gewerbegebiet im Teilbereich B2 bleiben gegentiber der
urspriinglichen Bebauungsplanfassung von 2010 unberiihrt und werden ohne Anderungen
Ubernommen.

E 5.2 Mal der baulichen Nutzung und Hochstzahl der zulassigen Wohnungen

Das Mafl der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
fur die jeweilige oOrtliche Situation angemessene bzw. vertretbare MalR3 der baulichen Nutzung ist
unter Bertlicksichtigung der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgeflihrten Belange zu bestimmen. Wahrend
das zulassige Mall der baulichen Nutzung fir das Gewerbegebiet (Teilbereich B1)
entsprechend dem urspriinglichen Festsetzungskatalog von 2010 erhalten bleibt, werden die
Obergrenzen fur das Mischgebiet (Teilbereich B2) im Sinne von § 17 BauNVO neu definiert. Mit
der Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ 0,6) und Geschossflachenzahl (1,2) sollen im
Mischgebiet vor allem offene Gestalt- und Entwicklungsmdglichkeiten flr Bauwillige gesichert
werden. Zudem sind die angrenzenden Flachen, auf Grund ihrer Nutzungsarten (Gewerbe,
Photovoltaikfreianlagen, Verkehrstrassen, Landwirtschaft, etc.) und ihrer Baukdrperentwicklung,
als stadtebaulich unsensibel zu bewerten. Unter Bericksichtigung der angrenzenden
Gewerbegebietsflache im Teilbereich B1, die eine Bauhohe fir Hauptgeb&ude von bis zu 12 m
erlaubt, wird die zulassige Hohe der Hauptgebdude im Mischgebiet nur indirekt tber die
zulassige Geschossflachenzahl und die damit in Verbindung stehende Geschossbauweise
gesteuert um eine offene Baukorpergestaltung, im Sinne einer wirtschaftlichen
Grundsticksausnutzung, zu erméglichen.
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Zur Sicherung und Entwicklung der ortlich gewollten Bevélkerungsdichte wird die Zulassigkeit
von maximal acht Wohnungen im gesamten Teilbereich B2 festgesetzt, was bspw. einer
Aufteilung von 2 Wohneinheiten je Baugrundsttick (A ~ 0,33 ha) entsprechen wirde.

5.3 Bauweise

Wahrend fir den Teilbereich B1 die urspriinglich festgesetzte Bauweise ohne Anderung
Ubernommen wird, wird fir den Teilbereich B2 eine offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt um eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung in einem teilweise starken
Hangbereich zu ermdglichen. Zudem werden mit der Festsetzung einer ,offenen Bauweise® die
notwendigen Abstandserfordernisse zur Grundstiicksgrenze sowie die zuldssigen Hauslangen
(bis 50 m) klar und nachvollziehbar formuliert. Durch die angrenzende Baukérperentwicklung,
die vor allem durch die gewerbliche Entwicklung der Flachen (u.a. Hallenkdrper) und der
Photovoltaikfreianlagen gepragt wird, erscheint eine Einschrankung der zulassigen Hauslangen
stadtebaulich nicht erforderlich.

E 5.4 Uberbaubare Grundstuicksflachen

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflaiche werden, dem Erfordernis
entsprechend, in der zeichnerischen Darstellung in der Planurkunde angepasst. Mit der
Reduzierung der Brutto-Bauflachen (vgl. Kap. E4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
i.vV.m. E 5.1 Art der baulichen Nutzung) werden die Baugrenzen entsprechend geéndert, wobei
die Katastergrenzen der Grundstlicke mit den Flurstiicks-Nummern 2982/1 und 2982/2 als
wesentlicher Bezug dienen.

Es erfolgt keine materielle Anderung der textlichen Festsetzungen im Zuge der
Teilbereichsanderung.

E 5.5 Stellplatze und Garagen

Im Zuge der gewollten Etablierung der Wohnnutzung in den Teilbereichen B1 und B2 sind die
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs gezielt zu bertcksichtigen, weshalb eine entsprechende
Festsetzung zur notwendigen Anzahl von Stellplatzen je zuldssiger Wohneinheit im
Bebauungsplan erfolgt. Die Festsetzung soll insbesondere auch das Aufkommen des ruhenden
Verkehrs im offentlichen bzw. halboffentlichen Verkehrsraum reduzieren.

E 5.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Zuge der Teilbereichséanderung wird die verkehrliche Anbindung an die Landstral3e L401
zeichnerisch, im Sinne der parallel laufenden ErschlieBungsplanung, in der Planurkunde
angepasst. Zudem wird die ¢stliche Abgrenzung des daran anschlieRenden Wirtschaftsweges
an die Katastergrenzen zeichnerisch vorgesehen um die stddtebauliche Entwicklung hier
parallel zur tatsachlichen Grundstiickseinmessung (und den damit verbundenen Eigentums-
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und Nutzungsabsichten) zu gestalten. Die zeichnerischen Darstellungen der urspriinglichen
Planfassung von 2010 werden somit entsprechend bereinigt.

E 5.7 Flachen fir Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden im Sinne der dkologisch-orientierten
Siedlungsentwasserung und den Erfordernissen der parallel laufenden ErschlieBungsplanung
formuliert. Die Umsetzung der Entwasserungskonzeption bleibt dem abschlieRenden
Genehmigungsverfahren (in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde) vorbehalten. Im
Bebauungsplan erfolgt vor allem die standértliche Ausweisung

Im Zuge der Reduzierung der festgesetzten Bauflachen (vgl. Kap. E4 Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan i.V.m. E 5.1 Art der baulichen Nutzung) gegentber der urspriinglichen
Bebauungsplanfassung von 2010 werden die Flachen fir die Abwasserbeseitigung
einschlieB3lich Rickhaltung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) zeichnerisch um ca. 1062,50 m2
in der Planurkunde vergrdf3ert. Die Flachen sollen u.a. zur Unterhaltung und Erreichbarkeit der
vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Anlagen dienen.

F 5.8 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Planbereich kénnen sich, vor allem nach der Erschlieung des Baugebietes, unterirdische
und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die von Bauwilligen und
Grundstlickseigentimern zu beriicksichtigen sind, um Sach- und Personenschaden zu
vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf aktuelle
Sicherheitsbelange fir die Grundstiickseigentiimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die Belange
der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich zu wiirdigen.

E 5.9 Offentliche Grinflachen

Im Zuge der Teilbereichsénderung wird die 6ffentliche Grinflache, die entlang des in Nord-Siid-
Ausrichtung verlaufenden Wirtschaftsweges ausgewiesen ist, zeichnerisch an die tatsachlichen
Katastergrenzen und die damit verbundenen Eigentums- und Nutzungsabsichten angepasst.
Die zeichnerischen Darstellungen der urspriinglichen Planfassung von 2010 werden somit
entsprechend bereinigt.

F 5.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlielBungstragers oder eines beschrénkten Personenkreises zu belastende
Flachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der Teilbereiche B1 und B2 wird ein Geh- und

Fahrrecht zu Gunsten der jeweiligen Grundstiickseigentimer festgesetzt, das entsprechend
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grundbuchlich zu sichern ist. Die innere Erschliel3ung von Teilbereich B1 und B2 obliegt den
jeweiligen Grundstiickseigentimer ist gesondert bzw. privatrechtlich zu vereinbaren.

F 5.11 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll inshesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des StraRenkdrpers) umsetzen zu

konnen.

E 5.12.AbschlieRendes Ergebnis der Abwagung

Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemall 83 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
einschlieB3lich des Abwagungsprozesses dokumentiert.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2019 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Entwurf Teilbereichsédnderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet" am Theresienhof in der Gemarkung von Borrstadt gebeten.

Am 03.04.2019 wurde die Offenlage gemaf? § 3 Il BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Vom
11.04.2019 bis zum 13.05.2019 lag der o. g. Bebauungsplanentwurf zur Einsichtnahme aus.

Belange, die von den Tragern o6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, mussen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
berticksichtigt werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn spater von einem Trager offentlicher
Belange vorgebrachte Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sind oder
hatten bekannt sein miissen oder sie fiir die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung
sind.
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Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: Einwendungen
ja nein
Gemeinde Winnweiler (Nachbar-
21 ) 29. Méarz 2019 X
gemeinde)

Gemeinde Steinbach _
2.2 . 09. April 2019 X
(Nachbargemeinde)

Gemeinde Imsbach
2.3 _ 02. April 2019 X
(Nachbargemeinde)

2.4 | Verbandsgemeinde Winnweiler 29. Marz 2019 X
s Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchheimbolanden
6 Verbandsgemeindeverwaltung
Gollheim
07 Landwirtschaftskammer RLP,

Kaiserslautern

Dienstleistungszentrum Landlicher )
2.8 . 10. April 2019 X
Raum Westpfalz, Kaiserslautern

Struktur und Genehmigungsdirektion _ o
2.9 08. Mai 2019 Hinweise
Sid, Kaiserslautern

Landesamt fir Geologie und
2.10 ] 13. Mai 2019 Hinweise
Bergbau RLP, Mainz

Generaldirektion Kulturelles Erbe
2.11 | RLP, Direktion Landesarché&ologie, 23. April 2019 Hinweise
Speyer

Generaldirektion Kulturelles Erbe
2.12 | Direktion Landesarchéaologie 02. April 2019 X
Erdgeschéfte, Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe

2.13 )
Landesdenkmalpflege, Mainz

2.14 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 09. Mai 2019 Hinweise
Verbandsgemeindewerke

2.15 ) )
Winnweiler
Kreisverwaltung Donnersbergkreis

2.16 | Untere Naturschutzbehérde , 10. Mai 2019 X
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung

2.17 | Untere Landesplanungsbehérde 06. Mai 2019 Hinweise

Keisbauamt, Kirchheimbolanden
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Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.18 | Brandschutz,
Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.19 | Untere Wasserbehorde, 28. August 2019 Hinweise
Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.20 | Veterinaramt, 08. April 2019 X

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.21 | Untere Verkehrsbehorde ,

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.22 | Abteilung Gesundheit, 09. Mai 2019 X
Kirchheimbolanden

Vermessungs und Katasteramt

2.23 _
Westpfalz, Pirmasens
924 Struktur und Genehmigungsdirektion
' Sud Neustadt a.d.W.
Handwerkskammer RLP,
2.25 ]
Kaiserslautern
9 26 Industrie und Handelskammer der
' Pfalz, Kaiserslautern
2.27 | Pfalzgas, Frankenthal 29. April 2019 X
2.28 | Kabel Deutschland, Neustadt a.d.W. 10. Mai 2019 X

Deutsche Telekom AG, ) . ]
2.29 ) 05. April 2019 Hinweise
Kaiserslautern

2.30 | Landesbetrieb Mobilitat, Worms 29. April 2019 Hinweise

Forstamt Donnersberg,

2.31 .
Kirchheimbolanden 02. April 2019 X

Zweckverband Wasserversorgung
2.32 02. April 2019 X
-Westpfalz*, Weilerbach

2.33 | Deutscher Wetterdienst, Offenbach 29. April 2019 X
Verkehrsbund Rhein Neckar,

2.34 )
Kaiserslautern
Bundesamt fiir Infrastruktur,

2.35 | Umweltschutz X

und Dienstleistungen der
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Bundeswehr, Bonn

)36 Landesverband Gartenbau, Bad

' Kreuznach

2.37 | Inexio GmbH, Saarlouis 11. April 2019 X
Fernleitungsbetriebsgesellschaft _

2.38 06. Mai 2019 X
mbH, Idar - Oberstein

2.39 | Autobahnamt Montabaur, Montabaur 17. Mai 2019 Hinweise
Bund fir Umwelt und Naturschutz

2.40 | Kreisgruppe Herrn Griner,
Kirchheimbolanden

2.41 | Pfalzerwald Verein Neustadt a.d.W. 03. Mai 2019 X

0 42 Gesellschaft fur Naturschutz und

' Ornithologie RLP, Mainz

Landesaktionsgesellschaft Natur und

2.43 13. Mai 2019 X
Umwelt, Obermoschel

2.44 | Landesjagdverband RLP, Gensingen

2.45 | Natur Freunde RLP, Ludwigshafen 11. April 2019 X
Naturschutzbund Deutschland,

2.46 )
Mainz

2.47 | Pollichia, Neustadt a.d.W.
Schutzgemeinschaft Deutscher

2.48 13. Mai 2019 X
Wald, Obermoschel
Landesfischereiverband RLP,

2.49
Ockenheim

2.50 | Ortsgemeinde Borrstadt 02. April 2019 X
Verbandsgemeindewerke

2.51 ) )
Winnweiler
Flst.2982, ISP Immobilien GmbH,

2.52 ) )
Winnweiler
Flst.2982/1,2982/2,2982/3,

2.53 26. April 2019 X
ISP Immobilien GmbH, Winnweiler
Flst. 2982 Herrn Izja Spahiu,

2.54 ) ] 13. Mai 2019 Hinweise
Winnweiler

2.55 | Flst. 2982/5 Frau Egonza Tabhiri, 24. April 2019 X
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Winnweiler

2.56 | Flst. 2984 Humbert Hans, Borrstadt

Flst. 2983 Humbert Rosa Hedwig,

2.57
Borrstadt
Flst. 2975 Graf Harald, Minchweiler ) .
2.58 08. April 2019 Hinweise
a.d.A.
Fist. 2974 Platz Georg,
2.59

Kaiserslautern

Abwagungsempfehlungen

Die nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen haben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. lhre Wiedergabe dient Ilediglich zum besseren
Verstandnis der Abwagungsempfehlungen.

DX Trager offentlicher Belange [ Naturschutzverband [ 1 Burger

0z28 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westpfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 10. April 2019

Bezlglich der o.a. Teilbereichsdnderung besteht unsererseits keine Bedenken.
Es werden keine unserer Planungen und Belangen beriihrt.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z29 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 08. Mai 2019

1. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Zustandigkeit fur die wasserrechtliche Einleiterlaubnis liegt bei der Unteren Wasserbehdrde,
Kreisverwaltung Donnersbergkreis. GemaR Festsetzung Punkt A 13 b des Satzungsentwurfes
sind im oOstlichen Bereich der Rickhalteflache in den Tiefpunkten Schilf und Stauden der
Pflanzliste 2 vorgesehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist darauf zu achten, dass eine derartige Bepflanzung das
Ruckhaltevolumen nicht einschrankt. Ich weise zudem daraufhin, dass die Unterhaltung durch
Schilfbewuchs erschwert wird.

2. AulRengebietsentwasserung

An das Plangebiet grenzt von Norden ein AuReneinzugsgebiet an. Im Bebauungsplan werden
Flachen zur schadlosen Ableitung festgesetzt.

Ich empfehle dariiber hinaus, bei der Anbindung der privaten Grundstiicke vom westlichen
Wirtschaftsweg her darauf zu achten, dass aus dem Weg kein Wasser in die Privatgrundstticke
einstromen kann.

Im Starkregenfall kann der Wirtschaftsweg laut der Ihnen im Infopaket Hochwasservorsorge
vorliegenden Karte 5 ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen“ des Landesamtes fur
Umwelt konzentrierten Oberflachenabfluss aufweisen.

3. Abfallwirtschaft! Bodenschutz

Im Verfahrensgebiet (FI. Nrn. 2982/6 und 2982/1) befindet sich gréReres Haufwerk mit
mineralischem Material. Art, Herkunft und Menge des Materials sowie der Zweck der Auffillung
sind dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zu entnehmen. Ob hierfiir eine entsprechende
Genehmigung vorliegt, ist nicht bekannt.

Nach & 7 Abs. 3 KrWG hat eine Verwertung von mineralischem Aufflllmaterial (Boden,
Bauschutt) ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Vorgaben der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz,
Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in Verbindung mit den Technischen Regeln
“Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen* der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu beachten. Sofern keine entsprechende
Genehmigung vorliegt ist das mineralische Material aufzunehmen und ordnungsgemalf nach
den gesetzlichen Vorgaben zu entsorgen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
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Ergénzend zum Bebauungsplan wird in Absprache mit der SGD Sid, Kaiserslautern ein
Entwasserungskonzept erstellt, welches die Siedlungsentwésserung wie auch die
Aulengebietsentwasserung behandelt.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -erganzung ist
nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.10 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

Stellungnahme vom 13. Mai 2018 2019

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der
Teilbereichsanderung des Bebauungsplanes “Gewerbe- und Industriegebiet” kein Altbergbau
dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund ..

— allgemein:

Nach unseren geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgeléande
voraussichtlich oberflachennah Sedimentgesteine des Rotliegend an. Diese setzen

sich vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sandsteinen zusammen.

Insbesondere die Ton- und Schluffsteine sind fir ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit

bekannt.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten empfehlen wir dringend die Erstellung eines
Baugrundgutachtens einschlie3lich der Prufung der Hangstabilitat.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen in den Textlichen Festsetzungen unter
C.4 wird fachlich bestétigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

bertcksichtigen.

mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.
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Radonprognose:
Die in den Textlichen Festsetzungen unter C.4 getroffenen Aussagen zum Radon potenzial und
zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Zusatzlich mdchten wir Thnen nun allgemeine Hinweise zu Radonmessungen aus unserem

Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr
stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse
erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in

Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefihrt

werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung. der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit. Bauempfehlungen.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland Pfalz

beitragen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem “Radon-Handbuch® des Bundesamts flr

Strahlenschutz entnommen werden.
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Fur bauliche MalBhahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das

Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de)

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanénderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.11 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer

Stellungnahme vom 23. April 2019

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt C1 in den Hinweisen der Textlichen
Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfihrungspléane zu
ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die MalBhahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmafnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie flr die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berucksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergédnzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z2.12 Direktion Landesarchéologie Erdgeschichte, Koblenz

Stellungnahme vom 02. April 2019

Wir haben das o.a. Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarchéologie -Erdgeschichte- bestehen hiergegen keine Bedenken.
Am weiteren Verfahren nach BauGB mussen wir nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf die Belange der Erdgeschichte.
Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesarchaologie/Aul3enstelle Speyer und der
Direktion Landesdenkmalpflege/Abt. Praktische Denkmalpflege Mainz bleiben vorbehalten und
sind ggf. noch einzuholen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.14 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 09. Mai 2019

Im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung berthrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches. Es
bestehen keine Bedenken. Wir geben jedoch nachstehende Anregungen an Sie weiter und
bitten um Bericksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig
die nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG als Bestand
Zu berucksichtigen:

20-kV-Starkstromkabelleitung, P0s.013-04

0 ,4-kV-Starkstromkabelleitung, Hausanschluss

Zur Information Uber den Bestand der o.g. Versorgungseinrichtungen haben wir als Anlage
aktuelle Planausziige unserer Bestandsdokumentation beigeftgt.

Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdrticklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn muss
unbedingt eine aktuelle Planauskunft Uber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG
eingeholt werden, die auf unserer Webseite (www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfligung steht.

Vorgenannte Versorgungseinrichtungen bedirfen keiner zeichnerischen Ausweisung im
Bebauungsplan und sind textlich bereits ausreichend beriicksichtigt.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass zur ErschlieBung des Plangebietes neben den
Hauptversorgungsleitungen zur Stromversorgung, auch bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke unterirdisch vorab verlegt werden sollen. Zur
Berucksichtigung dieses wichtigen Sachverhaltes wird im Textteil des Bebauungsplanes, unter
A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) die Erganzung des
folgenden in Kursivschrift dargestellten Absatzes erforderlich:

A 11. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen (9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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a. Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung
(u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der
Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den
Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundsticke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie
Berlcksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstlickseigentiimer im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen

Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden.
Unterirdische Leitungsanlagen durfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger
Uberbaut werden.

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung der
rechtskraftiy gewordenen Unterlagen, ausschlie@lich zur Verwendung in unserem
Unternehmen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im Bebauungsplan im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Es wird jedoch empfohlen den Passus ,,A 11. Fiihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen® entsprechend den Angaben
der Stellungnahme im Bebauungsplan zu erganzen.

Eine Bebauungsplananderung oder —erganzung wird nicht erforderlich.
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X Trager offentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0Z2.16 KV Donnersbergkreis Untere Naturschutzbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 10. Mai 2019

Die Ortsgemeinde Borrstadt beabsichtigt eine Teilbereichséanderung des Bebauungsplans
~,Gewerbe- und Industriegebiet* am Theresienhof gemaR § 13 a BauGB.

Die Anderung soll Betriebswohnungen im Gewerbegebiet zulassen, den nérdlichen Teil als
Mischgebiet ausweisen, festgesetzte Bauflachen reduzieren und die ErschlieBungs- und
Verkehrsflachen optimieren.

Gemal Planunterlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Anpassung

zu erwarten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft &ndert sich durch die Anpassung des Bebauungsplans
nicht. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplans.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergénzung ist

nicht erforderlich.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 078 Borrstadt BPL-And. Theresienhof\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



Borrstadt, BPL-Anderung "Theresienhof / Gewerbe- und Industriegebiet‘ nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: B 17 078 E/R 45

X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.17 KV Donnersbergkreis Untere Landesplanungsbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 06. Mai 2019

Der Planung wird seitens der unteren Landesplanungsbehérde zugestimmt unter der
Bedingung, dass folgende redaktionelle Fehler berichtigt werden:

» Laut Planzeichnung ist im Teilbereich B2 eine offene Bauweise festgesetzt, laut textlichen
Festsetzungen auf S. 8 eine abweichende Bauweise. Die Festsetzungen sind zu
vereinheitlichen (richtig: offene Bauweise, s. auch Begrindung)

* In Teilbereich B 2 ist laut der textlichen Festsetzungen auf S. 8 die Zahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 pro Gebaude beschrankt. In der Planzeichnung ist die Zahl der Wohneinheiten
im Mi auf 8 beschrankt. Zwar ist es richtig, dass im Gebiet maximal 8 Wohneinheiten entstehen
sollen, aber auf § 6 Abs. 6 BauGB kann die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden festgesetzt werden. Daher sollte die Festsetzung einheitlich mit 2

Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt werden.

Weitere Hinweise:

* Die rot gestrichelte Linie im nordlichen Baufenster von B 2 sollte in der Legende erlautert
werden.

* Die Gliederung ist zu aktualisieren (E7 / E8)

+ S. 23, Begrundung: Im mittleren Abschnitt steht, dass grundsatzlich alle Eingriffe, die aufgrund
der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig gelten.

Dies ist nicht richtig, da dies nur fur die Félle des 8 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 gelten (hier: Satz 2 ist
anzuwenden wegen der GesamtflachengrofRe des Ursprungsplans von tiber 30.000 m2). Hier ist
die Eingriffs- Ausgleichsregelung anzuwenden. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde ist zu klaren, ob die Ubernahme der AusgleichsmaRnahmen aus dem
Ursprungsplan, die hier ja vorgesehen ist, ausreicht.

* S. 29, F 5.10 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten... (~Die mir fehlt)

» Bewertungsplattform fur Siedlungsflachenpotenziale Raum + Monitor: Durch die Ausweisung
des Mischgebiets wird auch eine Wohnnutzung ermoglicht. Sobald der neue
Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangt hat, ist die Flache in Raum + einzutragen und eine
andere Flache vergleichbarer Grol3e zuriickzunehmen (Flachentausch) bzw. die Neuplanung ist
auf Ebene des Flachennutzungsplans abzuarbeiten.

* Die Planung ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung des Bebauungsplans durch die untere Landesplanungsbehdérde ist jedoch

nicht erforderlich, da der Bebauungsplan nicht im Regelverfahren, sondern nach den Vorgaben
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des 8§ 13 a BauGB erstellt wird. Normalerweise musste der Flachennutzungsplan berichtigt
werden, in vorliegendem Fall wurde jedoch mit dem Verfahren zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans bereits begonnen.

Bei den Unterlagen zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Vorentwurf) ist die Flache
als Gewerbegebiet gekennzeichnet. Der Teil, der als Mischgebiet ausgewiesen werden soll, ist
in die Unterlagen einzuarbeiten und bzgl. der mdglichen Wohnnutzung zu bilanzieren.

* Die textlichen Festsetzungen, die ausgeflllten Verfahrensvermerke und die Rechtsgrundlagen
sind spatestens nach Satzungsbeschluss auf der Planurkunde zu erganzen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Es wird jedoch empfohlen, die redaktionellen
Hinweise entsprechend der Stellungnahme in den Bebauungsplan aufzunehmen. Eine

erneute Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wird nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.19 KV Donnersbergkreis Untere Wasserbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 28. August 2019

Aus Sicht der unteren Wasserbehotrde schlieRen wir uns der Stellungnahme der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abwasserwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern vom
08.05.2019 an.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.20 KV Donnersbergkreis Abteilung Gesundheit, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 09. Mai 2019

Nach Prifung der Planungsunterlagen besteht gegen die Teilbereichséanderung ,, Gewerbe- und
Industriegebiet® am Theresienhof in der Ortsgemeinde Boérrstadt von Seiten des Ref.
Gesundheitswesen keine Einwande.

Die Flachen im Bebauungsplan sind im Planbereich ,B“ fir die Nutzung von
Betriebswohnungen neu gefasst worden. Die hoéchstzulassige Zahl von maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude sollte wie in der Teilbereichsdnderung festgesetzt, beachtet
werden. Eventuell erforderlich werdende MalRnahmen zur Radonpravention sind zu
berticksichtigen. Bezlglich der Altlasten sollten Kampmittelbelastungen ermittelt werden. Der
Wirkungspfad Boden-Mensch steht im Vordergrund.

Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestellt sein.

Fur weitere Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z 2.27 Pfalzgas, Frankenthal

Stellungnahme vom 29. April 2019

Wir danken fir das o. g. Schreiben und teilen Ihnen mit, dass wir in dem von lhnen
angesprochenen Bereich Gasversorgungsleitungen liegen haben.

Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes haben wir keine Einwande. Es besteht
jedoch die Mdglichkeit, dass wir im Zuge der von lhnen geplanten MalRhahme unser
Versorgungsnetz erweitern und bitten Sie deshalb uns weiterhin Uber den Fortgang des
Projektes zu informieren und uns ggf. zu einem Koordinierungsgesprach einzuladen.

Als Anlage erhalten Sie von uns einen Ubersichtsplan mit den zurzeit von uns verlegten
Gasversorgungsleitungen. Dieser Plan ist nur fir Ihren internen Gebrauch bestimmt. AuZerdem
verweisen wir auf die beigefligte Information “Schutz von Gasversorgungsanlagen®.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergénzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.28 Kabel Deutschland

Stellungnahme vom 10. Mai 2019

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von |hnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanénderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager offentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.29 Deutsche Telekom

Stellungnahme vom 05. April 2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschiachten sowie
oberirdische Gehéduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berilicksichtigt. Eine Bebauungsplanéanderung bzw. -ergdnzung ist
nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0Z 2.30 Landesbetrieb Mobilitat, Worms

Stellungnahme vom 29. April 2019

Bezlglich des Bebauungsplanverfahrens zur Teilbereichsanderung ,Gewerbe- und
Industriegebiet am Theresienhof in der Ortsgemeinde Bdrrstadt nehmen wir inhaltlich Bezug
auf unsere Stellungnahmen vom 19.12.2016 sowie vom 16.05.2017, jeweils mit Zeichen Re-
CD 71a und IV46a.

Daruiber hinaus bestehen seitens des Landesbetriebs Mobilitdt Worms keine weiteren
Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.33 Deutscher Wetterdienst, Offenbach

Stellungnahme vom 29. April 2019

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung an dem
Bebauungsplanverfahren Teilbereichsanderung ,Gewerbe- und Industriegebiet® am

Theresienhof in der Ortsgemeinde Borrstadt.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen durch unsere
Fachbereiche geprdft.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Bebauungsplanénderung bzw. -erganzung ist

nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.39 Autobahnamt Montabaur

Stellungnahme vom 17. Mai 2019

Gegen die 0.g. Bebauungsplananderung bestehen unsererseits unter folgenden
Voraussetzungen keine Bedenken.

Der Trager der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde
bzw. in den textlichen Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und Auf3enwohnbereich in ausreichendem Mafl3 Rechnung
zu tragen. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Die Gemeinde tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchflihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen Larmschutzmafnahmen sicherzustellen, dass der Stral3enbaulasttrager bei
einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB 63 nur insoweit
Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese lUber das hinausgehen, was die Gemeinde
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte Regeln missen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist

nicht erforderlich.
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[] Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband X Birger

0Oz 2.54 ISP Massivbau GmbH

Stellungnahme vom 13. Mai 2019

Wir bedanken uns fir die Moglichkeit der Beteiligung am Verfahren. Gegen nachfolgende
Anderungsvorhaben erheben wir Einspruch:

1. In den textlichen Festsetzungen Punkt

B.1a:

Auf Dacher aufgesetzte, aufgemalte oder analog angebrachte Werbeanlagen sind unzuléssig.
Den Bestandschutz auf existierenden Gebauden bitten wir zu berlcksichtigen.

2.

Die Breite der Zufahrt ist im B Plan zeichnerisch auf nur 7m begrenzt

Da auf das Grundstiick Lieferfahrzeuge mit Hanger zur Lieferung von Baustoffen etc. fahren
missen, ist eine Zufahrt mit 12 m erforderlich gemessen ab Grundstticks-Eckpunkt.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Da die aufgesetzte Werbeanlage nicht der erteilten Baugenehmigung entspricht,

besteht auch kein Bestandsschutz, welcher beriicksichtigt werden misste.

Zu 2.: Die Dimensionierung der Zufahrt ist angesichts der bereits bestehenden Zufahrten

umliegender Betriebe, welche ahnlich dimensioniert sind, fir das geplante Vorhaben

vOllig legitim und ausreichend. Eine Anpassung auf 12 m ist an dieser Stelle nicht

ausreichend begrindet.

Eine Bebauungsplananderung bzw. -erganzung ist nicht erforderlich.
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[] Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband X Biirger
0OZ 2.58 Graf Harald, Minchweiler a.d. Alsenz

Stellungnahme vom 08. April 2019

Als Angrenzer (2975) gebe ich zu o. g. Bebauungsplanentwurf folgende Stellungnahme ab:

Das Baugebiet ,B“ umfasst im Wesentlichen nur die Grundstiicke Nr. 2982 und 2949/2.
Unser Grundstick PINr. 2975 scheint, als Nachbar, davon nicht beriihrt zu sein!

Der trennende Wirtschaftsweg (2977) bleibt erhalten und das Baugebiet scheint eine
Umzaunung zu erhalten.

Falls es noch weitere ,Planungen® gibt und die evil. Einfluss auf unser Grundstlick (2975)
hétten, lassen Sie uns dies bitte wissen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
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E 6. Flachenangaben zur Anderungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Teilbereichsdnderung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,7 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 17.097 m?2 100,00 %
2. Nettobauland 8.351 m? 48,8 %
a) Gewerbegebiet (B1) 4,997 m? 29,2 %
b) Mischgebiet (B2) 3.354 m2 19,6 %
3. Verkehrsflachen (L401 mit Fahrbahnanschluss) 1.073 m2 6,2 %
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.622 m2 9,4 %
(Wirtschaftsweq)
5. Flachen fur Abwasserbeseitigung einschlief3lich 5.245 m2 30,6 %

Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.797 m? 16,3 %
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(in Nr. 5)
7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 4.802 m2 28,0 %
und sonstigen Bepflanzungen (teilweise in Nr. 5
und 6)
8. Grinflachen 806 m?2 4.7 %
9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (in Nr. 3 2.325 m? 13,5%
und 4)
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert Uber 100 %.

Die o.g. Flachenermittiung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Mal3stab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlielenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E7.

Vorprufung der Umweltvertraglichkeit

Nr.

Kriterien

Anlage 2 BauGB

Zu 813a

Erlauterung

Erheblichkeit

1. Me

rkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

... das Ausmag, in dem
der Bebauungsplan
einen Rahmen im Sinne
des 835 Abs. 3 des
Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspr
ufung setzt;

Grole

Der raumliche  Geltungsbereich  der
Teilbereichséanderung umfasst eine
Gesamtflache von ca. 1,7 ha. Hierbei
handelt es sich um eine vorher bereits
gewerblich ausgewiesene Gewerbeflache.
Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs schlieBen gemald den
Katasterdaten die Grundsticke mit den
Flurstiicks-Nummern 2982/1 (Bauflache),
2982/2 (Bauflache), 2982/3 (Retentions-
und Grunflache), 2951 (teilweise,
Wirtschaftsweg), 2991 (teilweise,
Verkehrsflache L401) und 2949/2 (teilweise,
Photovoltaikfreianlage) entsprechend der
Darstellung in der Planurkunde ein.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei
Teilbereiche B1 sowie B2. Teilbereich B1
wird als Gewerbegebiet festgesetzt,
Teilbereich B2 als Mischgebiet. Beziiglich
des Teilbereichs B1 wird das Maf} der
baulichen Nutzung auf eine GRZ von 0,8,
eine GFZ von 1,2, die BMZ auf 8,0 und eine
GH von 12m festgesetzt. Im Teilbereich B2
belauft sich die GRZ auf 0,6 und die GFZ
auf 1,2.

nein

1.2

... das Ausmag, in dem
der Bebauungsplan
andere Plane und
Programme beeinflusst;

Der aktuelle Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Winnweiler weist
gewerbliche Bauflachen nach 81 Abs. 1 Nr.
3 BauNVO sowie Mischbauflachen nach §1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO aus, wie sie auch in
der Teilbereichsanderung vorgesehen sind.
Der Bebauungsplan kann somit aus den
Zielen des Flachennutzungsplans im Sinne
von § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt werden.

nein

13

... die Bedeutung des
Bebauungsplans fur die
Einbeziehung
umweltbezogener,

Die Flachenumgriffe in den Teilbereichen
B1 und B2 werden gegenuber dem
urspringlichen Bebauungsplan, im Sinne
des tatsachlichen Bedarfs reduziert und

einschlie3lich somit an die eingemessenen
gesundheitsbezogener Katastergrenzen der Grundsticke
Erwégungen, angepasst. Insgesamt belduft sich die
insbesondere im Hinblick | Flachenreduzierung auf 1062,50 m2. Diese
auf die Forderung der werden klnftig als Flachen far
nachhaltigen Abwasserbeseitigung einschlie3lich
Entwicklung; Ruckhaltung in der

nein

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 078 Borrstadt BPL-And. Theresienhof\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx




Borrstadt, BPL-Anderung "Theresienhof / Gewerbe- und Industriegebiet‘ nach § 13a BauGB

Projekt-Nr.: B 17 078 E/R

59

Bebauungsplananderung festgesetzt. Somit
werden die Erfordernisse des
Bodenschutzes, nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, im Sinne
des 8la Abs. 2 BauGB entsprechend

berlcksichtigt.
14 ...die fir den Menschen einschliellich der | nein

Bebauungsplan menschlichen Gesundheit

relevanten Ostlich des Plangebiets befindet sich bereits
umweltbezogenen, ein Gewerbebetrieb. Angesichts dessen und
einschliellich des anthropogen gepragten umliegenden
gesundheitsbezogener Bereichs sind fir den Menschen und die
Probleme; menschliche Gesundheit nachhaltig keine

erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Die geplanten Teilbereiche befinden sich in
einem Uiberwiegend anthropogen
Uberpragten Areal und unterliegen bereits
der gewerblichen Nutzung. Durch die
Teilbereichsanderung werden keine
Okologisch hochwertigen
Vegetationsflachen berthrt und auch die
biologische Vielfalt ist im vorliegenden
Bereich gering ausgepragt. Entsprechende

Begrinungsmafinahmen sollen die
Flacheninanspruchnahme im Gebiet
teilweise kompensieren. Generell hat die
geplante Anderung aus
artenschutzrechtlicher sowie

landschaftspflegerischer Sicht keine
Auswirkungen.

Boden/ Flache

Da der geplante Bereich bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesen ist und die
geplante Malnahme effektiv eine
Verringerung der versiegelten Flache in
Relation zur tatsachlich genutzten Flache
anstrebt, kann man von einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sprechen.
Sowohl von dem ausgewiesenen
Mischgebiet als auch dem Gewerbegebiet
sind fur das Schutzgut Boden keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Wasser

Die Anderung des Bebauungsplans hat auf
das Schutzgut Wasser keine erheblichen
Auswirkungen. Jedoch sollen vorsorglich
Ruckhaltebecken vorbehaltlich im Rahmen
des Entwasserungskonzeptes umgesetzt
werden.

Klima/Luft

Die zulassige Mehrbebauung fur den
geplanten Teilbereich hat keine erheblichen
klimatischen  Auswirkungen auf das
Plangebiet und dessen Umfeld. Auch sind
keinerlei  negative  Auswirkungen  auf
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Luftaustauschprozesse zu erwarten.

Larm

Durch die Teilbereichsanderung sind keine
beachtlichen Larmimmissionen zu erwarten,
jedoch kann es zu einem erhodhten
Verkehrsaufkommen und somit partiell auch
zu erhohten Schallpegeln kommen. Die TA
Larm sieht daher fir Gewerbegebiete im
Tageszeitraum Immissionsrichtwerte von 65
dB(A), im Nachtzeitraum Werte von 50
dB(A) vor. Fur Mischgebiete belaufen sich
die Werte im Tageszeitraum auf 60 dB(A)
sowie 45 dB(A) im Nachtzeitraum. Sowohl
das Mischgebiet als auch das
Gewerbegebiet sind kumulativ betrachtet
nach den Immissionsrichtwerten der TA
Larm unkritisch zu betrachten und erfordern
keinerlei Schallschutzmafinahmen.
Landschaft/ Ortsbild

Das Landschafts- sowie das Ortsbild
werden durch die Teilbereichsdnderung des
Bebauungsplans nicht tangiert, da sich die
vorgesehene Bebauung optisch in die
bereits bestehende Bebauung einflgt.
Wechselwirkungen

Es sind keine erheblichen
Wechselwirkungen zu erwarten.

15 ...die Bedeutung des Der Bebauungsplan erlangt fur die | nein
Bebauungsplans fur die | Durchfihrung nationaler und européischer
Durchfiihrung nationaler | Umweltvorschriften keine Bedeutung.
und europaischer
Umweltvorschriften.

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 . die Die Dauer der Auswirkungen entspricht der | nein
Wahrscheinlichkeit, Dauer des Bestehens des Baugebiets.
Dauer, Haufigkeit und Diese konnen nur aufgehoben werden,
Umkehrbarkeit der wenn das Baugebiet aufgehoben wird, da
Auswirkungen; sich die geplante Bebauung auf die

umliegenden Strukturen auswirkt.

2.2 ... den kumulativen und | Die Auswirkungen des Bebauungsplans | nein
grenzuberschreitenden haben keinen grenzuberschreitenden
Charakter der Charakter. Das geplante Mischgebiet sowie
Auswirkungen; das Gewerbegebiet wirken als Einheit

kumulativ, jedoch ist von dem Mischgebiet
weniger Immission zu erwarten. Somit ist
dieser Aspekt vernachlassigbar.

2.3 ...die Risiken fur die Es sind fur das Plangebiet keine neuen | nein
Umwelt, einschlief3lich Risiken fur die Umwelt, einschliellich der
der menschlichen menschlichen Gesundheit absehbar.

Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen);
2.4 ... den Umfang und die Kleinraumig ist im Planbereich mit einem | nein

rdumliche Ausdehnung
der Auswirkungen;

erhdbhten Verkehrsaufkommen zu rechen.
Der Immissionsanstieg ist hierbei
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voraussichtlich gering und kann daher
vernachlassigt werden.

2.5 ...die Bedeutung und die | Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung | nein
Sensibilitat des im Plangebiet besteht keine besondere
voraussichtlich Sensibilitat. Auch bestehen keine
betroffenen Gebiets auf | Kulturdenkmaler  oder  archaologische
Grund der besonderen Fundstellen oder Bodendenkmaéler. Eine
naturlichen Merkmale, Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen
des kulturellen Erbes, und Grenzwerten ist nicht zu erwarten.
der Intensitat der
Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter
Bertcksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten;

2.6 ...folgende Gebiete:

2.6.1 | ...Natura 2000-Gebiete | Es liegen weder im Plangebiet noch dessen | Nein
nach 8 7 Absatz 1 Umfeld Natura 2000- Gebiete vor.

Nummer 8 des
Bundesnaturschutz-
gesetzes,

2.6.2 | ...Naturschutzgebiete Es liegen keine Naturschutzgebiete gem. | nein
geman § 23 des 8§23 BNatSchG vor.
Bundesnaturschutzgeset
zes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.3 | ...Nationalparke gemé&l3 | Es liegen keine Nationalparke gem. 824 | Nein
§ 24 des BNatSchG vor.

Bundesnaturschutzgeset
zes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 | ...Biosphé&renreservate Es liegen keine Biospharenreservate und | nein
und Landschaftsschutzgebiete gem. 8825 und
Landschaftsschutzgebiet | 26 des BNatSchG vor.

e gemal den 88§ 25 und
26 des
Bundesnaturschutzgeset
zes,

2.6.5 | ...gesetzlich geschitzte | Es liegen keine gesetzlich geschitzten | nein
Biotope gemal 8 30 des | Biotope gem. 830 BNatSchG vor.
Bundesnaturschutzgeset
zes,

2.6.6 | ...Wasserschutzgebiete | Es liegen keine Wasserschutzgebiete | nein
geman § 51 des gemalR 851 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Wasserhaushaltsgesetz | Heilquellenschutzgebiete gem&R 8§ 53
es, Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes

Heilquellenschutzgebiete
gemal 8 53 Absatz 4
des
Wasserhaushaltsgesetz
es sowie
Uberschwemmungsgebi

sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes vor.
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ete gemani § 76 des
Wasserhaushaltsgesetz
es,

2.6.7 | ...Gebiete, in denen die | Solche Gebiete liegen nicht im Plangebiet. nein
in Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten
Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten
sind,

2.6.8 | ...Gebiete mit hoher Solche Gebiete liegen nicht im Plangebiet. nein
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 | ...in amtlichen Listen Im Plangebiet nicht vorkommend. nein
oder Karten
verzeichnete Denkméler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der
durch die Lander
bestimmten
Denkmalschutzbehérde
als arch&ologisch
bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

Die vorgenommenen Untersuchungen im Rahmen der UVP-Vorprifung lassen nicht erkennen,
dass das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgtter unter
Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastung und der im Bebauungsplan vereinbarten
VermeidungsmalBnhahmen hat. Aus landespflegerischer Sicht bestehen somit keine
nachhaltigen Bedenken gegen das Vorhaben. Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung kann

verzichtet werden.
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E 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwéagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fir die Ausarbeitung der

Teilbereichséanderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet” am Theresienhof

im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB in Borrstadt einschlief3lich der zugeordneten

Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geéandert worden ist,
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist;
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist,
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)
geéandert worden ist,
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geéndert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt geandert durch § 119 Artikel 5 des Gesetztes vom
22.09.2017 (GVBI. S. 237),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,
TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
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Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21) geandert worden ist,

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden
ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstraRe 29,
Referat 2, Zimmer 2/109, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschaftszeiten eingesehen

werden.
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