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Textliche Festsetzungen

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3.
Erweiterung“
A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den

Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

A 1l. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO)

a. Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO
festgesetzt, dass vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein zuléssige
Nutzungen sind hier nach 8 4 Abs. 1 BauNVO
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher

Art austiben, dirfen im Baugebiet gemal? 8 13 BauNVO einzelne Raume fir ihre

Tatigkeit nutzen.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne
von 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauGB (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen) im Baugebiet
allgemein zuléssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Allgemeinen Wohngebietes gewabhrt bleibt.

C. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne
von §8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzulassig im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind.

A 2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden

Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,35 (GR2)
Geschossflachenzahl : 0,7 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : Il
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Die maximale Firsthbhe wird im Baugebiet mit 9,50 m Uber Oberkante
StralB3enniveau der Planstralie festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthbhe gilt die &uRerste
Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei
Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des
Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuRenwand.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
PlanstraRe A und Baugrundstiick. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen
Anbindung der Planstral3e A gilt die im Mittel tieferliegende Grundstiicksseite
(bzw. deren Grenze zwischen PlanstraBe A und Baugrundstiick) als unterer
Bezugspunkt. (vgl. Systemskizze 1 in Planurkunde)

Im Plangebiet darf die zulassige Uberbaubare Grundflache durch Anlagen im
Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
von 0,5 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde im Sinne von
§ 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

A 3. Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind
nur Gebaude mit seitichem Grenzabstand und hochstens 50 m Hauslénge
zulassig.

Es ist sind Einzelhdauser und Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als
Hausformen zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemafl § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze

ausnahmsweise um max. 1,50 m tUberschreiten.

Die Flache, die aul3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundsticksflache. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 095 Borrstadt B-Plan Im Unteren Kirchtal\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



OG Borrstadt, BPL ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®, Projekt-Nr.: B 17 095 E/R 8

Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kdénnen, erlaubt.

A 5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
88 12,14, 21a BauNVO)

a. Garagen missen gegenlber der Stral3enbegrenzungslinie der PlanstraRe A
mindestens um 5,0 m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der
vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur StralRenbegrenzungslinie der
PlanstralRe A, vgl. Systemskizze 2 in Planurkunde)

b. Je Wohneinheit (Wohnung) sind die Flachen fir mindestens zwei Stellplatze auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

C. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO sind nur

in eingeschossiger Bauweise zulassig.

A 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Je Baugrundstick wird die Zahl der zuldassigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf
maximal drei beschrankt.

A 7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

a. Die gemall Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1 (10,0 m ab
Bdschungsoberkante des namenlosen Gewadssers lll. Ordnung) ist von jeglicher
Bebauung, nachteiligen Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten
um den Hochwasserabfluss des angrenzenden Gewassers zu gewahrleisten.
Ausnahmsweise kann ein Grasweg (vgl. textliche Festsetzung A8) zur
Unterhaltung des Gewasserrandstreifens angelegt werden.

Hinweis: Eine mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
abgestimmte ,,Bautabuzone 2“ (5,0 m ab Biotopkomplex ,Feuchtgebiet bei Bérrstadt” [BK-6413-
0039-2010]) liegt auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
kann somit im Festsetzungskatalog nicht bericksichtigt werden. Ein entsprechender Hinweis
ohne Festsetzungscharakter findet sich hierzu unter Punkt C 10. ,Naturschutzrechtliche
Belange®”.

A 8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die PlanstralRe A ( 7,5 m)wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Sinne von 8§ 1
Abs. 3 LStrG festgesetzt und entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde
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A9

dimensioniert. Im Bereich des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung sind
entsprechende Gewasseriuberfahrten vorzusehen.

Die gemaR Planeintrag dargestellten Stichstralen Planstraf3e B und C (je 7,5 m)
werden als Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt. Die
StichstraRen dienen der Anbindung an eine mdgliche vorgesehene Erweiterung
des Plangebiets in westlicher Richtung. Zeichnerisch sind diese bereits in der
Planurkunde festzusetzen. Bis zu einer tatsachlichen Umsetzung der
Baugebietserweiterung werden die beiden ErschlieBungsanbindungen jedoch
nicht ganzlich ausgebaut, sondern lediglich als geschotterte Flachen in die
vorgesehene Bebauung integriert.

Die gemald Planeintrag dargestellte Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Grasweg 1 (4,0 m= festgesetzt.
Der Grasweg 1 dient zur Unterhaltung des angrenzenden FlieRgewassers
einschl. seines Randstreifen und zur fuRlaufigen Verbindung entlang des
Ortsrandes.

Die gemald Planeintrag dargestellte Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Grasweg 2“ (4,0 m) festgesetzt.
Der Grasweg 2 dient als Pflege- und Wirtschaftsweg zur Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen im Auf3enraum, zur Unterhaltung des angrenzenden
FlieBgewassers einschl. seines Randstreifens und zur fuBlaufigen Verbindung
entlang des Ortsrandes.

Die gemal Planeintrag dargestellte Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Grasweg 3" (5,0 m) festgesetzt.
Der Grasweg 3 dient als Wirtschafts- und Wendeweg sowie als Pufferzone
zwischen den angrenzenden Grundstiicken und den landwirtschaftlichen Flachen
im AufRenraum sowie als fuBRlaufige Verbindung und klare Abgrenzung entlang
des Ortsrandes.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom)
befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsichliche Lage der
Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie allein
aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
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Leitungen sowie Bericksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit

geplanten ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist frihzeitig vom Bauherr bzw.

Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen

Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden

werden. Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen

Versorger Uberbaut werden.

A 10. MaRnahmen und Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung
von privaten  Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuRwegen
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster,
Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind als AusgleichsmafRnahme Al
mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbdume II. Ordnung oder 10
heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste

im Anhang zu entnehmen.

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Geholzbestande entlang des
namenlosen Gewassers Ill. Ordnung sind zu erhalten und zu pflegen und ggf.
wahrend einer Baumalinahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen
des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu schitzen
(sieche DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei Baumaflnahmen — sowie RAS LG 4 — Richtlinie fur die
Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen). Sollten Rodungsarbeiten
zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese fachgerecht
und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe
gemal dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufihren.

Als AusgleichsmalRnahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewasser
lll.  Ordnung gemaR Planeintrag festgesetzt. Zur Fdrderung der
eigendynamischen Entwicklung des FlieRgewassers ist die linksseitige
Uferbdschung abzuflachen bzw. unregelm&Rig variierend aufzuweiten. In der
Mittelwasserlinie ist punktuell eine Bepflanzung mit standorttypischen Strauchern

vorzusehen.
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f. Von der gemeindlichen Okokontofliche auf dem Grundstiick mit der
Flursticksnummer 1285/1, Gemarkung: Borrstadt sind 5.481 m2 zur
landschaftspflegerischen Kompensation als Ersatzmaflinahme E1 abzubuchen.

Abbildung 1: Iur ck Nr. 1285/1 (Okkontofléche) fu Iandespflgerische Kompensation

Hinweis: Die erforderlichen landschaftspflegerischen Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wurden im Zuge der Erstellung eines Fachbeitrag Naturschutz zum
Baugebiet erarbeitet und Uber den Umweltbericht sowie der damit verbundenen
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Fur den landschaftspflegerischen Ersatz soll das gemeindliche Grundstiick mit der
Flursticks-Nummer 1285/1 (A=9.228 m?) verwendet werden, dass im Bebauungsplan
LAm Schmalenberg® als Ausgleichs- und Ersatzfliche festgesetzt wurde (u.a.
Entwicklung als extensives Grinland gem&R den Richtlinien des Foérderprogramms
umweltschonende Landbewirtschaftung) und im Sinne einer gemeindlichen
Okokontoflache im Vorgriff bereits umgesetzt wurde. Hier steht ein abrufbares
Kompensationsvolumen von 5.928 m2 zur Verfligung.

Auf eine Eingriinung des Baugebietes als landschaftspflegerische Ausgleichsmal3hahme
soll vorerst gezielt verzichtet werden. Wird innerhalb eines noch festzulegenden
Zeitraums (z.B. 15 Jahre) das Baugebiet nicht erweitert, verpflichtet sich die
Ortsgemeinde Borrstadt eine Abschlussbegriinung vorzunehmen.
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A 11.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrénkten Personenkreises zu belastende
Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A 12

In der Planurkunde wird eine mit LR1 gekennzeichnete Flache als Leitungsrecht fur
Entwasserungskanale der Verbandsgemeindewerke Winnweiler festgesetzt. Die
abschlielende ortliche Lage des Schutzstreifens wird nach Abschluss der
BaugebietserschlieBung festgelegt. Der Schutzstreifen ist auf einer Gesamtbreite von
3,0 m zu sichern (jeweils 1,5 m beiderseits der Leitungsachse). Leitungsgefahrdende
Vorrichtungen missen hier unterbleiben. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
und jeglichem Aufwuchs freizuhalten, wobei mdgliche Ausnahmen der Erlaubnis der
Verbandsgemeindewerke Winnweiler bedirfen.

Flachen zum Erhalt  von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A 13.

Die gemal Planeintrag gekennzeichnete Flache ist als namenloses Gewasser |Il.
Ordnung einschlieRlich der Uferrandvegetation dauerhaft extensiv zu erhalten und vor
jeglichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

A 14.

Abboschungen und erforderliche Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukdrpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.
Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StrafRenbereich sind mit einer
Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Béschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Zuordnung von Flachen und Malnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(8 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der
Aufstellung der Satzung durch die zuséatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen
Folgewirkungen auf Wasser- und (Mikro-)Klimahaushalt sowie Arten- und
Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild vorbereitet werden, sollen durch die
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen (Al, A2) und ErsatzmaBnahmen (E1)
vollumfanglich kompensiert werden.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuft,
eingeflgt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fur Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 0° — 45° (Mindestmald —
Hochstmal) im Plangebiet zugelassen, auier Schmetterlingsdacher (nur nach
innen geneigte Dacher) und Tonnendacher.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,
Einfriedungen und Stiutzmauern

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und
Lagerplatz ist untersagt.

b. Stutzmauern sind nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig. Bei einer
terrassenférmigen Anordnung von Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zwischen den Stlitzmauern einzuhalten.

C. Gelandeauffillungen auf den Privatgrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von
1,5 m zulassig gegentber dem Ursprungsniveau.

d. Samtliche Bodschungen auf den Privatgrundsticken sind bis zu einem
Hoéhenunterschied von maximal 1,5 m zuldssig, wenn sie mit einem
Neigungsverhéltnis von mind. 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die
Bdschungen sind gartnerisch zu gestalten und flachig zu bepflanzen.
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C

Hinweise

C1l

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aul3enstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behoérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafnahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kdénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fir die MalRnhahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfuhrungsplane als
Auflagen zu Gbernehmen.
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Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom
31.03.2010 (BGBI. I S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. 8§ 62 WHG sind die
Betreiber dazu verpflichtet, lhre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizol
mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehérde, bei
der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestellte

Bescheinigung uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuléssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bo6schungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk
Zu beachten.

Fur das Baugebiet wurde eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen durchgefihrt.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit
lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt flir Geologie und Bergbau, Mainz
(Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird. Fir das Baugebiet wurde ein Gutachten zur
Radonbelastung in der Bodenluft mit bautechnischen Empfehlungen erarbeitet.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhohte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten
SchutzmalBnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmalinahmen kdnnen den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fur jede EinzelmalRnhahme empfohlen. In
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diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen Berechnungen fur die Angabe der
Bemessungswerte der Grindung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in
Abhangigkeit von den Berechnungen festzulegen.

C4 Versorgungsflachen / Leitungsfihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich lber die genaue d&rtliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden konnen. Die von der ErschlieBung berihrten Behdrden sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der Ausflihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft“ und ,Hinweise fir Mallnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Mérz
1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aul3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.
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C5 Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemal 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14
Tage vorher) anzuzeigen.

C6  Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeinde Winnweiler empfohlen.

Cc7 Erdwarme

GemalR 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdordlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C8 Siedlungsentwasserung

Zum Bebauungsplan wird derzeit ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dessen Aussagen im
Bebauungsplanentwurf berticksichtigt ~ werden sollen. Grundsatzlich soll die
Siedlungsentwasserung im Trennverfahren gemaf3 nachfolgender Punkten erfolgen:

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a.
Dachentwasserung) ist zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufiihren. Eine verzdgerte Rickhaltung Uber eine Zisterne mit
(ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen. Der Regenwasserkanal soll breitflachig in
die ndrdlich an das Baugebiet angrenzenden Feuchtwiesenkomplexe (brachgefallenes Nass-
und Feuchtgriinland) Uber eine langgezogene Mulde im Flurstiick 1206 abschlagen. Die Anlage
der Mulde ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Kreisverwaltung Donnersberg
abgesprochen. Die Mulde ist naturnah anzulegen und der Wasserzufluss in das Feuchtbiotop
muss gewabhrleistet bleiben.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden in den Mischwasserkanal "Im Kirchtal" abzuftihren.

Gemal den Bestimmungen der 88 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht bertcksichtigt
sind. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich soll aul3erhalb des Baugebietes durch eine
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GewasserrenaturierungsmalBnahme oder eine Retentionsmaflinahme im Einzugsgebiet des
geplanten Baugebietes erfolgen.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfihrung der Entwasserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustdndigen  Genehmigungsbehérde  (Struktur-  und
Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern)
vorbehalten.

C9 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumaflinahmen ist die Durchfihrung einer
grundsticksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prufen. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf offentlichen Stral3en zu transportieren.
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C 10 Naturschutzrechtliche Belange

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ist
die ,Bautabuzone 2“ gemaf Planeintrag in der Planurkunde zu beachten, welche aul3erhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt und nachrichtlich tbernommen wurde.
Die ,Bautabuzone 2° stellt einen 5,0 m breiten Schutzstreifen ab dem Biotopkomplex
.Feuchtgebiet bei Borrstadt® (BK-6413-0039-2010, vgl. Landschaftsinformationssystem der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz) dar, der von jeglicher Bebauung, nachteiligen
Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten ist. Die ,Bautabuzone 2 ist vor allem im
Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Ausgleichs wird jedoch eine Versickerungs-/
Ruckhaltemulde nérdlich angrenzend an den Biotopkomplex angelegt, deren Planung im
Zusammenhang mit dem Entwéasserungskonzept ausgearbeitet wird.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

BoOrrstadt, den .......c............

Fur die Ortsgemeinde

T. Windecker, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des Bebauungsplanes.
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D  Anlage zum Satzungstext

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) dar und
berlcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Geholze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fir Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Bertcksichtigung folgender Maf3gaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 1. Ordnung (groB3kronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus raobur)
Stieleiche (Quercus raobur)

¢ Béaume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢

¢

¢

Strducher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dulmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewirzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, GroBe Kasseler Renette, GroRRer
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,
Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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E Begrindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Boérrstadt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren
Kirchtal, 3. Erweiterung” (A~1,2 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO) mit ca.
14 Bauplatzen zu schaffen. Das Plangebiet wird in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der VG Winnweiler als Neuausweisung (B6 03) in der OG Borrstadt
berlcksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung der Borrstadter Ortslage in westlicher
Richtung dar. Relevante und attraktive Baulandkapazitdten innerhalb der Ortslage, die
kurzfristig aktiviert werden kénnen, stehen nicht zur Verfiigung. Die Standortbedingungen des
Plangebietes lassen, auch aufgrund der N&he zur Bundesautobahn A63, glnstige
Vermarktungsmoglichkeiten erwarten. Mit der Baugebietsentwicklung soll der Nachfrage der
ortsansassigen Bevdlkerung nach guinstigem Wohnbauland mit viel Gestaltungsraum in der
Nahe zu den Mittel- und Oberzentren Kirchheimbolanden, Kaiserslautern und Mainz
entsprochen werden.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

¢ nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmaoglichkeiten,

o funktionsgerechte und flachensparende ErschlielBung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Beriicksichtigung der Gelandemorphologie.

Die Planungskonzeption soll zudem eine mittelfristige Erweiterung des Baugebietes in
westlicher Richtung bertcksichtigen (in ca. 10-15 Jahre), weshalb beispielsweise eine
RingerschlieBung von der Ortsgemeinde gewahlt wurde, die entsprechende
Erweiterungsmoglichkeiten tGber einen vorhandenen Wirtschaftsweg erlaubt. Des Weiteren soll
zunéachst auf eine gezielte Eingriinung des Baugebietes verzichtet werden.

Die Plangebietsflache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Zuge der
Uberplanung sind noérdlich angrenzende Biotopstrukturen (brachgefallenes Nass- und
Feuchtgriinland, BT-6413-0480-2010) zu beachten, die teilweise pauschal nach § 30 BNatSchG
geschutzt sind. Des Weiteren befindet sich zwischen der bestehenden Ortslage und dem
Plangebiet ein namenloses Gewasser lll. Ordnung, das im Zuge der Uberplanung zu
berlcksichtigen ist. Westlich und sudlich schlie3en ackerbaulich genutzte Offenlandflachen an.
Das Gelande fallt nach Norden von 268m UNN auf 261 m UNN leicht ab (Gefélle ca. 4,3 %).

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Borrstadt ein
Planungserfordernis gemal3 8 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stddtebauliche Ordnung und
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Entwicklung des Plangebietes soll sich in die wohnbaulich genutzte Bestandssituation der
angrenzenden Bereiche einfigen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung ermdéglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung“ in Borrstadt muss
nach Mitteilung der Kreisverwaltung Donnersbergkreis im Normalverfahren (zweistufiges
Verfahren) gemald 88 3,4 BauGB erfolgen. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine
stadtebauliche Begriindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufiigen. Der
Bebauungsplan bedarf nach § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB einer
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist
eine zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a BauGB beizufuigen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens
sowie der Ausarbeitung des Umweltberichtes mit dem daflir grundlegenden Fachbeitrag
Naturschutz wurde das Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen von der Ortsgemeinde
Borrstadt  beauftragt.  Prozessbegleitend wird zudem ein  Entwasserungskonzept
(Machbarkeitsstudie) mit Aussagen zur Schmutz- und Oberflachenentwadsserung einschl. der
wasserwirtschaftlichen Ausgleichserfordernisse gemal § 28 LWG vom Ingenieurblro Monzel-
Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Eine orientierenden Baugrunderkennung mit geotechnischem Bericht soll fir das Baugebiet
erarbeitet werden.

Die Radonbelastung in der Bodenluft soll ebenfalls gutachterlich bewertet werden.

Die Ergebnisse der Fachgutachten sind im Sinne einer sachgerechten Abwégung zu
bertcksichtigen.

Die Bodenordnung fir die Flachen erfolgt auf privatrechtlichem Weg (notarielle Kaufvertrage)
zwischen den jetzigen Eigentiimern (Privatpersonen) und der Ortsgemeinde Borrstadt.

E 2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®
umfasst entsprechend der Katasterdaten (ALKIS-Daten UTM ETRS89, Januar 2015) die
Grundstticke mit den Flurstiicks-Nummern 2635 (teilweise, derzeit: Ackerland), 2636 (teilweise,
derzeit:  Ackerland), 2633 (teilweise, derzeit: Wirtschaftsweg), 2624 (teilweise,
Gewasserparzelle), 1210/34 (teilweise, Unterhaltungsweg) und 1210/43 (teilweise,
Bdschungsflache) entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet sich aus den Planungs- bzw.
Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde und der Flachenverfiigbarkeit. Zudem werden
u.a. die angrenzende Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur im Plangebiet, die
topographische Gegebenheiten, die Katastergrenzen und die vorhandenen Zasuren
(brachgefallene Nass- und Feuchtwiese, namenloses Gewasser lll. Ordnung) beriicksichtigt.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,2 ha.
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E 3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Winnweiler
(Vorentwurfsfassung, Stand: 06/2018) ist das Baugebiet ,Im unteren Kirchtal, 3. Erweiterung”
als geplante Wohnbauflache B6 03 (A = 0,97 ha, ohne angrenzende Flachen fur

Wirtschaftswege und Fliegewésser) enthalten, wie im nachfolgenden Auszug dargestellt.

B6 03 e M
Neuausweisung -

Abbildung 2: Auszug aus dem Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachenntungsplans der VG
Winnweiler mit Gegenuberstellung des geplanten Baugebietes ,Im unteren Kirchtal, 3.
Erweiterung“

Das beabsichtigte Plangebiet weicht nur geringflgig im nordwestlichen Teilbereich von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, was sich aus den Erfordernissen einer
wirtschaftlichen RingerschlieBung mit beidseitiger Wohnbebauung und der Berticksichtigung
des 0Ostlich angrenzenden Flie3gewassers (10-m Abstand fur bauliche Anlagen ab BOK) ergibt.

Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf erstellt wird, ist davon auszugehen, dass der
Bebauungsplan aus den Zielen des Flachennutzungsplan im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 BauGB
entwickelt werden kann. Der Bebauungsplan bedarf gemald § 10 Abs. 2 BauGB einer
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
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Bei der Baugebietsausweisung werden die Erfordernisse des Bodenschutzes im Sinne von § 1a
Abs. 2 BauGB (v.a. ,Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden®) entsprechend
bertcksichtigt.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler wird in der
Flachenbilanz der Wohnbauflachenentwicklung ausgefuhrt, dass es im Boérrstadter
Innenbereich gemalR dem Flachenkataster Raum+ (Stand: 02.03.2017) keine Potenzialflachen
fur die Wohnbauentwicklung gibt. Relevante und attraktive Baulandkapazitaten innerhalb der
Ortslage, die kurzfristig aktiviert werden kénnen, stehen somit nicht zur Verfigung. Zur Erfullung
des Wohnbauflachenbedarfs ist somit eine Neuausweisung von Wohnbauflachen am
Borrstadter Ortsrand unumganglich.

Im Jahr 2003 hat die Gemeinde Borrstadt eine ,Machbarkeitsstudie zur baulichen Entwicklung*
in Auftrag gegeben. FiUnf Siedlungsrandbereiche von Borrstadt wurden hinsichtlich ihrer
Eignung flur eine Entwicklung als Wohnbauflache untersucht und bewertet. Das Plangebiet ,Im
Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung® war mit einem gréReren Flachenumgriff Bestandteil der
Untersuchung. Die Machbarkeitsstudie kam zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene Flache am
besten zur Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Borrstadt eignet. (vgl. FNP-
Fortschreibung VG Winnweiler, Flachenkurzbeschreibungen, S. 4ff.)

Mit der Baugebietsentwicklung muissen landwirtschaftliche Nutzflachen in Siedlungsflachen
umgewandelt werden, die jedoch auf Grund der ndrdlich angrenzenden Biotopflachen (tw.
pauschaler Schutz gemall 8 30 BNatSchG) und des vorhandenen FlieRgewassers nur
eingeschrankt intensiv bewirtschaftet werden kénnen (u.a. Beachtung von Abstandsflachen).

E 4. Planinhalte und Abwagung

E 4.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Entwicklung des Baugebietes, dass eine Erweiterung des dstlich angrenzenden
Plangebietes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung® darstellen soll, wird ein Allgemeines
Wohngebiet im Sinne von & 4 BauNVO festgesetzt. Um die Mdoglichkeiten der
Nutzungsmischung im Plangebiet zu nutzen, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauGB (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen) allgemein zuldssig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt. Demgegeniiber
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsétzlich nichtzulassig im Plangebiet. Mit diesen
Nutzungen werden immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhéhter Quell- und Zielverkehr
und eine umfangreiche Bewerbung verbunden, die auch zur Stérung der Nachtruhe im
geplanten Wohngebiet sowie in den angrenzenden Strukturen fiihren kdnnten. Zudem kénnen
mit diesen Nutzungen ortsuntypische Baukubaturen verbunden sein, die sich am Ortsrand
nachteilig auf die Wahrnehmung des Ortshildes auswirken kdnnen. Die topographische
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Situation (Hangflache) bedingt zudem bei flachenintensiven Nutzungen eine entsprechend
umfangreiche Hangbebauung (u.a. Stitzmauern bei Hangeinschnitten), die ebenfalls den Ziel-
und Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde widerspricht.

E 4.2 Mal der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
fur die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare MalR wurde unter Berlcksichtigung der
angrenzenden Bestandssituation, dem Entwicklungswillen der Gemeinde (u.a. offenere
Gestaltmoglichkeiten ~ fur  Bauwillige,  Schaffung von  kinftigen  Ausbau- und
Entwicklungsmdglichkeiten auf den Baugrundsticken) und landschaftspflegerischen
Erfordernissen (vermindertes Hochstmall der GRZ im Sinne des Bodenschutzes,
Einschrankungen der Bauhdhe im Sinne des Landschaftsbildes) ausgewiesen. Die
Obergrenzen von Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl gemafl? § 17 BauNVO werden
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,35) und der festgesetzten Geschossflachenzahl
(GFZ 0,7) nicht erreicht. Das abschlieRende MaR fiir die zusatzliche Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (GRZ.« = 0,5)
wurde im Sinne des nachhaltigen Schutzes des Boden(-verbrauches) festgelegt und um die
stadtebauliche Struktur des Gebietes zu steuern.

Da die zulassige Hohe der Hauptgebaude, als ortshildpragende Bebauung, lediglich Uber die
maximale Firsthbhe (9,5 m (0. OK StraRe) und die zuladssige Zahl der Vollgeschosse (II)
gesteuert wird und hier, unter Berlicksichtigung der festgesetzten Geschossflachenzahl, somit
eine 2,5-geschossige Bauweise mdglich wird, wird zur Wahrung und Entwicklung der
ortstypischen Bebauung einschrankend noch festgesetzt, dass nach § 20 Abs. 3 BauNVO
Flachen von Aufenthaltsrdumen aullerhalb von Vollgeschossen kinftig in  die
Geschossflachenzahl eingerechnet werden mussen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur und Vermeidung der Entwicklung von ,kleinen
Apartmenthausern® wird die Zulassigkeit von maximal drei Wohnungen je Baugrundstick
festgesetzt.
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E 4.3 Bauweise

Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine
offene Bauweise festgesetzt sowie, dass nur Einzelhauser und Doppelhauser als Hausformen
zulassig werden.

E 4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen
Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen werden im Sinne
einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heif3t es dirfen
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO errichtet werden. Das gleiche gilt fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen (u.a. Carports, Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.).
Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstrale (Planstral3e A)
eingehalten werden. Somit soll den Erfordernissen von mindestens zwei Kfz-Stellplatzen je
Wohnung auf dem Baugrundstiick entsprochen werden sowie einer einheitlichen Strukturierung
der vom offentlichen StralRenraum einsehbaren Flachen.
Zum besseren Verstandnis wird angemerkt, dass Stellplatze als bloRe Abstellflachen von
Kraftfahrzeugen definiert werden, Carports als Uberdachte Stellplatze (ohne Seitenwande)
jedoch offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen Landesverordnung Uiber den Bau und
Betrieb von Garagen (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen®
Garagen (mit Seitenwéanden) gleichzusetzen sind.
Fur Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZ.x) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegeniuber Hauptgebauden aufweisen mussen, wird nur die zuldssige Geschossigkeit (max. 1
Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

E 4.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Das 6stlich an das Plangebiet angrenzende namenlose Gewasser lll. Ordnung ist einschlieflich
seiner Uferrandvegetation grundséatzlich zu erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art
(insbesondere bei ErschlieBungs- und Baumafinahmen) zu schiitzen. Im Sinne von § 36 WHG
i.V.m. 8 31 Abs. 1 Nr. 1 LWG RLP wird ein Korridor von 10,0 m Breite als ,Bautabuzone 1
ausgewiesen, der von jeglicher Bebauung und nachteiligen Gelanderegulierung (Auffullungen)
freizuhalten ist und vorrangig dem Hochwasserabfluss (bspw. bei Starkregenereignissen)
dienen soll. Abweichend von der Bestandssituation wird zusatzlich ein 6,0 m breiter
Gewasserrandstreifen ausgewiesen, der fir die eigendynamische Gewdasserentwicklung zur
Verfigung stehen soll und im Sinne der landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3ihahme A2
entsprechend zu entwickeln ist.
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Abbfldung 3: Auszug aus Kartenviewer des Landesamt fir Geologie>und Bergbau, Stand:
19.06.2018

Zur Gewabhrleistung der eigendynamischen Entwicklungsfahigkeit des Biotopkomplexes
~Feuchtgebiet bei Borrstadt” (BK-6413-0039-2010) wird die ,Bautabuzone 2 gemal Planeintrag
nachrichtlich tbernommen. Der 5,0 m breite Schutzstreifen, der auf3erhalb des r&umlichen
Geltungsbereiches liegt und vor allem im Zuge der anschlieRenden Genehmigungsplanungen
(u.a. wasserrechtliche Genehmigungsplanungen) und ErschlielBung zu berlcksichtigen ist,
muss von jeglicher Bebauung, nachteiligen Gelanderegulierungen und Einfriedungen
freigehalten werden.

E 4.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische ErschlieBung im Plangebiet wird eine
offentliche Verkehrsflache ,Planstralle A* festgesetzt, deren Ausbau erst im Rahmen der
anschlieRenden ErschlieBungsplanung von der Ortsgemeinde abschlieRend festgelegt wird. Mit
einer Mindestbreite von 5,0 m kénnen im 6ffentlichen Verkehrsraum die Anforderungen fir eine
fuBlaufige Anbindung der Bauplatze, eine ausreichenden Dimensionierung der Verkehrsflache
fur den motorisierten Individualverkehr (einschl. 3-achsiges Mullfahrzeug) und die Erfordernisse
des ruhenden Verkehrs beachtet werden. Des Weiteren wird in der Konzeption der
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Verkehrsflachen die beabsichtigte Erweiterung des Baugebietes in westlicher Richtung durch
zwei zusatzliche StralRenstiche bertcksichtigt.

Die notwendigen Gewasseruberfahrten bedurfen einer wasserwirtschaftlichen Erlaubnis; deren
Planung und Ausflihrung im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung abzustimmen
ist.

Des Weiteren wird ein bestehender Wirtschaftsweg dem Erfordernis entsprechend verlegt, um
einen Gewasserrandstreifen (6,0 m ab BOK) auszuweisen. Der Ausbauzustand der
Verkehrsflache wird, entsprechend der heutigen Bestandssituation, als Grasweg festgesetzt.
Der Grasweg soll, nach Erfordernis, unterteilt in Grasweg 1 und Grasweg 2, als Pflege- und
Wirtschaftsweg zur Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen im AuRenraum, zur
Unterhaltung des angrenzenden FlieRgewassers einschl. dem festgesetzten Randstreifen und
zur fuBlaufigen Verbindung entlang des Ortsrandes dienen.

E 4.7 Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Planbereich kénnen sich, vor allem nach der Erschlieung des Baugebietes, unterirdische
und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu berlcksichtigen sind, um Sach-
und Personenschaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor
allem auf aktuelle Sicherheitsbelange fir die Grundstickseigentimer bzw. Bauwilligen
hinweisen und die Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wiirdigen.

E 4.8 MaBnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Bericksichtigung der landschaftspflegerischen Belange wurde planbegleitend ein

Umweltbericht erarbeitet mit einem dafir grundlegenden Fachbeitrag Naturschutz. Die

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung geman §

4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 zu auf3ern.

Die Plangebietsflache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Zuge der
Uberplanung sind noérdlich angrenzende Biotopstrukturen (brachgefallenes Nass- und
Feuchtgriinland, BT-6413-0480-2010) zu beachten, die teilweise pauschal nach § 30 BNatSchG
geschitzt sind. Des Weiteren befindet sich zwischen der bestehenden Ortslage und dem
Plangebiet ein namenloses Gewasser lll. Ordnung, das im Zuge der Uberplanung zu
bertcksichtigen ist. Westlich und stidlich schlieRen ackerbaulich genutzte Offenlandflachen an.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen  durch  Versiegelung und damit verbunden einem  erhdhten
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Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen
des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hat die hinzuziehende Bevdlkerung die
typischen Beeintrachtigungen (Gerliche, saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem
wird durch die geplante Bebauung das Landschaftsbild neu gepragt und eine damit neue
Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft entwickelt.

Mit dem Planvorhaben sind voraussichtlich folgende landschaftspflegerische Eingriffe zu

verbinden:

geplante Umnutzung Kompensations- Eingriff
[ Eingriff Menge verhaltnis in m2
8.061 m2 WA mit GRZ,ax 0,5 m2 4.030 m2 1:1 4.030 m2
2.040 m2 Verkehrsflache 2.040 m2 1:1 2.040 m2

Eingriffsrelevante Rodung(Zufahrt ,Im Kirchtal®)
4 Baume 4 St. 1:100 400 m?
23 m2 Gebusch/Straucher 23 m2 1:3 69 m?2

Eingriffsrelevante Rodung(Zufahrt ,Zum Petersberg*)

2 Bdume 2 St. 1:100 200 m?
35 m?2 Gebuisch/Straucher 35 m2 1:3 105 m?

Eingriff Gesamt: 6.844 m?
geplante Umnutzung Kompensations- Ausgleich
/ Ausgleich Menge verhéltnis in m2

A1l: Begrinung des Bauplatzes

durch Pflanzung von jeweils 2 Baumen 28 St. 1:25 700 m?

A2: Renaturierung des namenlosen
Gewassers durch
- Gewasseraufweitung/Béschungsabflachung
in 6,0 m breiten Gewasserrandstreifen 876 m2 1:0,5 438 m?

- Bepflanzung mit standorttypischen Strauchern

der Uferrandzone 45 St. 1.5 225 m2
E1: Abbuchung von Okokontoflache 5.481 m? 1:1 5.481 m?
Kompensation Gesamt: 6.844 m?
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Zusammenfassend sichert der Bebauungsplan die Umsetzung folgender Vermeidungs-,

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen:

e Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Gartenbaubetriebe) im Plangebiet durch
textliche Festsetzung; insbesondere Vermeidung des Einsatz von Gefahrstoffen im
Gewassernahbereich.

¢ Vermeidung der Eingriffe in die natirliche Gelandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung mit einer Ringerschlie3ung.

o Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
Hoéchstmales gemal § 17 BauNVO und der GRZ,, unterhalb des HochstmaRRes gemaf §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

e Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthbhe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

o Stellflaichen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Bertcksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen geman
textlicher Festsetzung.

e Gestaltungsvorgaben fur Einfriedungen, Stitzmauern und Gelanderegulierung auf den
Baugrundstiicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland).

e Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen
(Begriinung nicht bebauter Flachen) und eines Pflanzgebotes (Ausgleichsmalinahme Al).

¢ Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und moglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MalRnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

e Sicherung der ostlich angrenzenden Gewasserparzelle einschl. Freihaltung des
Hochwasserabflussprofils gemanR 88 9 Abs. 1 Nr. 10 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

o Renaturierung des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einschl. Ausweisung eines zusatzlichen
Entwicklungskorridors von 6,0 m Breite (Ausgleichsflache A2).

e Erhalt der ndrdlich angrenzenden brachgefallenen Nass- und Feuchtwiesen als besonders
wertvolle Biotopflachen (tw. pauschal geschiitzt nach § 30 BNatSchG) durch Vermeidung
der entsprechenden Flacheninanspruchnahme im vorliegenden Plankonzept (u.a.
Bertcksichtigung von abgestufter Bautabuzone, d.h. 5,0 m Streifen als Bautabuzone + 5,0
m Streifen mit eingeschrankter Bebaubarkeit [keine Hauptgeb&ude]).

e Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser gemanR der Entwésserungskonzeption.

e Empfehlung zur Rickhalt und Nutzung von Niederschlagswasser auf privaten Grundsticken
mittels Zisternennutzung (ganzjahrige Brauchwassernutzung).
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e Abbuchung von gemeindlichen Okokontoflache auf dem Grundstiick mit der Flurstiicks-
Nummer 1285/1, Gemarkung: Bdrrstadt sind 5.481 m2 zur landschaftspflegerischen
Kompensation (ErsatzmalRnahme E1).

E 49 Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen

Das Leitungsrecht wird flr einen Entwéasserungskanal der Verbandsgemeindewerke Winnweiler

gesichert.

E 4.10 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll inshesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des StralRenkoérpers) umsetzen zu

konnen.

E 4.11 Zuordnung von Flachen und MaBhahmen zum Ausgleich von Eingriffen
Im Sinne von § 9 Abs. la Satz 2 mussen die Eingriffe in den Naturhaushalt entsprechenden
Kompensationsmalnahmen zugeordnet werden.

E 4.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen
Gestalt werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration des Baugebietes in die bestehende
Nachbarschaft erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmoglichkeiten fir die Bauwilligen
schaffen sollen. Zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zuldssige Dachformen
und Dachneigungen abschlieend festgesetzt.

Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen flr die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und Stitzmauern als wesentliche Merkmale der Grundstlicksgestaltung auf Grundlage der
Ermachtigungsgrundlage LBauO nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Ortsgemeinde.
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E 5. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,2 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 12.155 m?2 100,00 %
2. Nettobauland 8.061 m? 66,3 %
a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,35 2.821 m2 23,2 %
b) max. Uberbaubare Grundstiicksflache mit GRZ 0,5 4.030 m? 33,1 %
3. Verkehrsflachen (PlanstralRe A) 2.040 m2 16,7 %
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 605 m?2 4.9 %
(Grasweg)
5. MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.449 m2 11,9 %
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 84 m?2 0,7 %
7. Flachen, fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern 1.449 m? 11,9 %
und sonstigen Bepflanzungen (in Nr. 6 enthalten)

Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der
Einzelflachen einen Wert tiber 100 %.

Die o.g. Flachenermittiung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Mal3stab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieBenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E 6. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

Umweltbericht

Die Bericksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes
gemalR § 2 Abs.4 BauGB i:V.m. § 2a Abs. 2 BauGB iV.m. Anlage 1 BauGB zum
Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden erforderliche Flachen und
Mafnahmen festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wird durch das Ingenieurbiiro Monzel und Bernhardt,
Rockenhausen erarbeitet.

Fachbeitrag Naturschutz

Die Berticksichtigung der landschaftspflegerischen Eingriffsregelung nach 88 14-17 BNatSchG
(u.a. Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffes sowie landschaftspflegerische
KompensationsmaBhahmen einschl.  Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen
Flachenverfugbarkeit) i.V.m. 8 9 Abs. 3 LNatSchG (Text mit Karten) wird als Grundlage des
Umweltberichtes durch das Ingenieurbiiro Monzel und Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Entwasserungskonzept

Die Berilcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange erfolgt im Rahmen eines
Entwasserungskonzeptes zum Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
erforderliche Flachen und MaRnahmen festgesetzt.

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan wird durch das Ingenieurbiro Monzel-
Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Bodengutachten
Im Zuge der orientierenden Baugrunderkennung wird ein geotechnischer Bericht von der
Ortsgemeinde Borrstadt veranlasst, das dem Bebauungsplanverfahren zu Grunde gelegt wird.

Gutachten zur Radonbelastung in der Bodenluft

Zur Ermittlung der Radonbelastung in der Bodenluft wird eine gutachterliche Stellungnahme zur
Radonbelastung in der Bodenluft von der Ortsgemeinde BoOrrstadt beauftragt, das dem
Bebauungsplanverfahren zu Grunde gelegt wird.
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E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung des

Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung“ in Boérrstadt einschlieRlich der

zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen

bertcksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geéandert worden ist,

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist;

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21);

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist,

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)
geéandert worden ist,

e Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geéndert worden ist,

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt gedndert durch 88 43, 85 und 119 durch Artikel 3
des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,

e TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
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Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt geandert durch § 3 des Gesetz vom
08.05.2018 (GVBI. S. 92)

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden
ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstraRe 29,
Referat 2, Zimmer 2/109, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen
werden.
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F Umweltbericht

Die Ortsgemeinde Borrstadt beabsichtigt den Bebauungsplan ,Im Unteren Kirchtal* zu andern
bzw. zu erweitern. Grundlage der 3. Erweiterungsplanung des Bebauungsplanes ist der Neubau
eines Allgemeinen Wohngebiets im Sinne von § 4 BauNVO. Die Naturschutzgesetzgebung
verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Eingriffe von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushalts
auszugleichen oder zu ersetzen. Aus diesem Sachverhalt kénnen sich planerische und
verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus 8§ 15 BNatSchG ableiten.
Begleitend zum Bebauungsplanverfahren ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2
Abs. 4 BauGB erforderlich. Dabei orientiert sich der Untersuchungsumfang der
landespflegerischen Betrachtung an den tatsachlichen Anderungs- und Erweiterungsinhalten
der Bebauungsplananderung.

F 1. Einleitung

F 1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Ortsgemeinde Borrstadt gehort zur Verbandsgemeinde Winnweiler und liegt ca. 15 km von
der Kreisstadt Kirchheimbolanden im Kreisgebiet Donnersbergkreis. Das Bebauungsplangebiet
befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Borrstadt und kann von der Kreisstralle K43
kommend Uber die HauptstralBe sowie anschlieBend Uber die OrtsstraBe "Zum Petersweg"
erreicht werden.

Der Charakter des Plangebietes wird durch ackerbauliche Nutzung gepréagt. Es schliel3t an die
Wohnbebauung in Ortsrandlage an, welche durch lineare Gehdlzbestande an einem
namenlosen Gewasser Ill. Ordnung zum Auf3engebiet hin abgegrenzt ist.

Der konkrete Untersuchungsraum des Umweltberichtes wird durch ackerbaulich genutzte
Offenlandflachen, Gehdlzstrukturen in Ortsrandlage und das Gewasser Ill. Ordnung gepragt.
Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, keine
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler oder nach 8§ 30 BNatSchG
geschitzten Biotope. Jedoch grenzt ndrdlich ein Biotopkomplex (BK-6413-0039-2010
"Feuchtgebiet bei Boérrstadt") unmittelbar an den Geltungsbereich an, welches als
Trittsteinbiotop der Feuchtbiotope im Naturraum KaiserstralRensenke eine wichtige Bedeutung
einnimmt und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Kreisverwaltung

Donnersbergkreis durch eine Bautabuzone von 5,0 m ab dem Biotopkomplex geschiitzt wird.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gemald 8 4 BauNVO festgesetzt, dass vorwiegend
dem Wohnen dienen soll. Allgemein zulassige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 1 BauNVO:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur Kkirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben,
durfen im Baugebiet gemaR § 13 BauNVO einzelne Raume fir ihre Tatigkeit nutzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 3 BauGB (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen) im Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauGB (Gartenbaubetriecbe und Tankstellen) unzuldssig im rdaumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind.

Die PlanstralRe A wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Sinne von 8 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt
und entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. Im Bereich des
namenlosen Gewassers lll. Ordnung sind entsprechende Gewasserluberfahrten vorzusehen.
Die gemal Planeintrag festgesetzte Flache am Gewasser wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Grasweg 1° festgesetzt. Dieser dient zur
Unterhaltung des angrenzenden FlieRgewassers einschlief3lich eines Randstreifens und als
fuBlaufige Verbindung entlang des Ortsrandes. Die im Geltungsbereich westlich ausgewiesene
Flache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung "Grasweg 2" soll die Funktion eines
Pflege- und Wirtschaftsweges bernehmen, um die Erreichbarkeit zum nérdlich angrenzenden
Biotop sowie dem FlieRgewdasser einschlie3lich eines Randstreifens zu gewahrleisten. Die
Planungskonzeption soll zudem eine mittelfristige Erweiterung des Baugebietes in westlicher
Richtung bertcksichtigen (in ca. 10-15 Jahre), weshalb beispielsweise eine RingerschlielRung
von der Ortsgemeinde gewéhlt wurde, die entsprechende Erweiterungsmaoglichkeiten tber
einen vorhandenen Wirtschaftsweg erlaubt. Des Weiteren soll zunéchst auf eine gezielte
Eingrinung des Baugebietes verzichtet werden. Wird innerhalb eines noch festzulegenden
Zeitraums (z.B. 15 Jahre) das Baugebiet nicht erweitert, verpflichtet sich die Ortsgemeinde

Borrstadt eine Ortsrandbegriinung vorzunehmen.

Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,35 und
einer Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 in Verbindung mit der Zuldssigkeit von hdchstens

zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die maximale Firsthohe wird im Baugebiet mit 9,50 m tber
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Oberkante Strafenniveau der Planstrafle festgesetzt. Nach 8 22 Abs. 2 BauNVO wird eine
offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Geb&ude mit seitichem Grenzabstand und
hochstens 50 m Hauslénge zulassig. Es ist sind Einzelhduser und Doppelhauser im Sinne von
§ 22 Abs. 2 Satz 3 als Hausformen zulassig. Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen
umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht (berbaubare Grundstiicksflache. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und
samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.

Die gemal Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1“ (10,0 m ab Bdschungsoberkante des
namenlosen Gewassers lll. Ordnung) ist von jeglicher Bebauung, nachteiligen
Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten um den Hochwasserabfluss des
angrenzenden Gewassers zu gewahrleisten. Ausnahmsweise wird ein Grasweg (vgl. textliche

Festsetzung A8) zur Unterhaltung des Gewasserrandstreifens angelegt.

Hinweis: Eine mit der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
abgestimmte ,Bautabuzone 2* (5,0 m ab Biotopkomplex ,Feuchtgebiet bei Bérrstadt” [BK-6413-
0039-2010]) liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
kann somit im Festsetzungskatalog nicht berlcksichtigt werden. Ein entsprechender Hinweis
ohne Festsetzungscharakter findet sich hierzu unter Punkt C 10. ,Naturschutzrechtliche

Belange”.

Trotz umfangreicher VermeidungsmafRnahmen wird durch den Bebauungsplan ein
landespflegerischer Eingriff von ca. 6.844 m® vorbereitet. Dieser wird durch die
Ausgleichsmallnahme Al (auf den privaten Grundstiicksflachen Pflanzung von mindestens
zwei standortgerechten, heimischen Laubb&umen Il. Ordnung oder 10 heimischen Strauchern),
Ausgleichsmallnahme A2 (Renaturierung des namenlosen Gewasser lll. Ordnung) und die
ErsatzmaRnahme E1 (Abbuchung Okokonto auf der Flurstiicksnummer 1285/1 Gemarkung:

Borrstadt von 5.481 m?) kompensiert.
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Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,2 ha.
Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:

Baulandkategorie Absolut in m? % des Brutto-Baulandes
1. Bruttoflache 12.155 m? 100 %
2. Nettobauland 8.061 m* 66,3 %
a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,35 2.821m? 23.2%
b) Max. Uberbaubare Grundstiicksflache mit 4.030 m? 33,1 %
GRZ 0,5

3. Verkehrsflachen 2.040 m* 16,7 %
4. Verkehrsflachen besonderer 605 m*” 4,9 %

Zweckbestimmung (Grasweg)

5. MalBnahme zum Schutz, zur Pflege und 1.449 m* 11,9 %
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6. Flachen mit Geh-, Fahr-, und 84 m* 0,7 %

Leitungsrecht

7. Flachen, fiir die Erhaltung von Baumen,  1.449 m* 11,9 %
Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (in Nr. 6 enthalten)
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Eingriffe gemaf 89 Abs. 1 LNatSchG

Eingriff Menge Kompensationsverhaltnis Eingriff in m*
8.061 m* WA mit 4030m> 11 4.030 m*
GRZ4c0,5 m*

2.040 m? Verkehrsflache 2040m* 11 2.040 m?
Eingriffsrelevante Rodung

(Zufahrt ,Im Kirchtal®)

4 Baume 4 St. 1:100 400 m?
23 m® Gebiisch/Straucher 23 m? 1:3 69 m*
Eingriffsrelevante Rodung

(Zufahrt ,, Zum Petersberg*)

2 Baume 2 St. 1:100 200 m?
35 m®Gebiisch /Straucher 35 m? 1:3 105 m?

Ausgleich gemaR § 10 Abs.1 LNatSchG

Ausgleich

Menge

Kompensationsverhéltnis

Gesamtflache:
6844 m?

Eingriff in m?

Al: Begriinung des Bauplatzes 28 St.

durch Pflanzung von jewells 2

Baumen

A2: Renaturierung des
namenlosen Gewassers
- Bepflanzung mit
standorttypischen
Strauchern
- Der Uferrandzone
E1: Abbuchung von

Okokontoflache

876 m?

45 St.

5.481 m?

1:25

1:0,5

1:5

1:1

700 m?

438 m?

225 m?

5.481 m?

Gesamtflache:

6.844m?
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Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich:

Eingriff 6.844 m?
Ausgleich A1 - 700 m*
Ausgleich A2 - 663 m?
ErsatzmaRnahme E1 - 5.481m?
Bilanz gesamt =0m?

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich belegt eine vollstandige Kompensation des
Vorhabens im Plangebiet.

F 1.2 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgrundlagen

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | 2414, das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 [BGBI. | S. 1722] ge&ndert worden ist) i.V.m. § 18
Abs.1 des BNatSchaG (i. d. F. vom 7. August 2013) beachtlich.

F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

F 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich
herausgestellt, um daraus Mallinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich /

Ersatz ableiten zu kénnen.

F 2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion

von Bedeutung.
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Auf Grund seiner Ortsrandlage stellt das Plangebiet einen bedeutenden Faktor bezulglich der
Naherholung dar, wobei das Gewasser Ill. Ordnung sowie die linearen Gehdlzstrukturen das
Landschaftsbild zusatzlich aufwerten.

Das Untersuchungsgebiet ist jedoch durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und
die davon ausgehenden temporédren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits
vorbelastet.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist der Untersuchungsraum bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer

Veranderungen auf.

Bewertung

Durch das Planvorhaben werden die teilweise bestehenden Beeintrachtigungen im Plangebiet
(Immissionen, visuelle Beeintrachtigung) nochmals verstarkt. Gleichwohl st die
Beeintrachtigung des Plangebietes nutzungsbedingt im Sinne der stadtebaulichen

Entwicklungsvorstellungen fir diesen Bereich.

Erholungsfunktion
Mit der Entwicklung des Neubaugebietes gehen unbebaute Grinflachen, aktuell Gberwiegend

ackerbaulich genutzt, verloren. Die Naherholung wird lediglich durch die Erhaltung des
Gewassers lll. Ordnung und dessen Randbereiche (Renaturierung) erhalten bzw. aufgewertet.
Die Beeintrachtigungen liegen jedoch in einem fir die beabsichtigte Nutzung vertraglichen
Rahmen.

Visuell-asthetische Beeintrachtigungen

Mit der Entwicklung des Neubaugebietes gehen strukturierte Grinflachen teilweise verloren,
sodass eine Verschiebung des Siedlungsrandes in den bisherigen Aul3enbereich erfolgt. Durch
den Verzicht auf eine Eingrinung des Neubaugebietes wird das Landschaftsbild auf
unbestimmte Zeit dauerhaft gestort.

Verkehrsgerausche

Im Plangebiet sind keine besonderen Vorkehrungen / MaBnahmen zum Schutz vor
Strallenverkehrsgerduschen, die im Zuge des Quell- und Zielverkehrs durch die geplante
Wohnbebauung zu erwarten sind, vorgesehen. Bezilglich des Verkehrslarms ist zwar
augenscheinlich mit einer Verstarkung der Schallsituation zu rechnen, die hier auch nicht
abschlie3end quantifiziert werden kann, jedoch wird nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen gerechnet.

Luftschadstoffe/Staub

Verstarkt werden kann die Vorbelastung (landwirtschaftlicher Verkehr) durch das ubliche
Siedlungsgeschehen (u.a. An- und Abfahrtverkehr, etc.), dass im Zusammenhang mit der

Ausweisung des Neubaugebiets in Verbindung steht.
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Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer weiteren
Erhdhung der bestehenden Vorbelastung fiihren, jedoch wird diese auf Grund der
Kleinraumigkeit des Plangebiets in keinem Fall eine Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte
erwarten lassen, sodass zusatzliche Belastungen in der Ortslage bzw. den angrenzenden
Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind. Es ist davon auszugehen, dass sich die zusatzlichen
Luftschadstoffe kurzfristig verfliichtigen.

Geruchsbelastigung

Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbelastigungen von der geplanten Bebauung (u. a.
Verkehr, Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da auch hier entsprechende Beeintrachtigungen
sich kurzfristig verflichtigen sollten, so muss die Neubebauung vor allem die bestehende
landwirtschaftliche Vorbelastung bertcksichtigen. Fir den Untersuchungsraum muss jedoch
gelten, dass die zu einer ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen
BewirtschaftungsmafBnahmen der angrenzenden Nutzflachen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Gerliche auf Grund des Gebotes der planerischen Ricksichtnahme
hinzunehmen sind. Etwaige Beldstigungen sind als standorttypische Gegebenheiten bzw.
Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen im AuRenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein wesentliches Charakteristikum des
lAndlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame primare Wirtschaftssektor pragend ist.
Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit zu gewéahrleisten.

Sicherung vor Beeintrachtigungen durch geologische Verhéltnisse

Im Plangebiet wurde das natirlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich (Geo Consult
Rein, Oppenheim) nachgewiesen. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz
Deutschland vorkommende Edelgas, weist vor allem in Suddeutschland und hier in den
Mittelgebirgslagen eine erhohte Konzentration in der Bodenluft auf. Die festgestellte
Radonkonzentration im Plangebiet liegt in den Radonpraventionsklassen I-Il. Auf Grund dessen
sind im Plangebiet in jedem Fall RadonpraventionsmalRnahmen zu empfehlen. Zudem sind bei
GrundbaumaBnahmen die einschlagigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN 1054
(Baugrund; zulassige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen),
DIN 4124 (Baugruben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) und DIN
1997-1 und-2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), zu beachten. Fir
einzelne Baumalnahmen werden grundsétzlich separate GriindungsmafRnahmen empfohlen.

Durch die Vorgaben zum Umgang mit den geologischen Verhéltnissen werden vor allem

gesundheitliche Beeintrachtigungen des Menschen ausgeschlossen.

F 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des

Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
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Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.
Biotoptypen (Pflanzen)

Insgesamt ist erkennbar, dass die Flachen im Untersuchungsgebiet (berwiegend der
ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Nordlich grenzen brachgefallene Nass- und Feuchtwiesen
als besonders wertvolle Biotopflachen (tlw. pauschal geschutzt nach § 30 BNatSchG) an das
Gebiet an. Dieses Gebiet fungiert als Trittsteinbiotop der Feuchtbiotope im Naturraum
KaiserstraRensenke. Zudem verlauft ein namenloses temporares Gewasser lll. Ordnung mit

Geholzstrukturen im Plangebiet, welches durch die ,Bautabuzone 1* geschutzt wird.

Nachfolgend sind die im unmittelbaren Umkreis befindlichen Biotopstrukturen aufgefihrt:

Biotoptyp Bezeichnung

BAO Feldgehdlz

BBO Gebiisch, Strauchgruppe
BB2 Einzelstrauch

BF1 Baumreihe

BF3 Einzelbaum

BL1 Starkes Totholz, stehend
EE3 Brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland
FM Bach

FNO Graben

HA Acker

HJ Garten, Baumschule

HR Friedhof, Begrabnisstatte
VBO Wirtschaftsweg

VB2 Feldweg, unbefestigt
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BA --.'.‘

BAO @

BBO <>
B2 @

BF1

BF3 ©

BL1 A

FM arsress
FNO ey
VBO

VB2 mmp

Biotoptypen (Pflanzen) — Bewertung

Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die im jeweiligen Gebiet vorkommenden
Biotoptypen sowie, falls erforderlich, auf ganz konkrete Einzelbiotope. Sie basiert im
Wesentlichen auf den im Rahmen der Biotoptypenkartierung der Flachen gewonnenen
Erkenntnissen vom Zustand der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten und -
gesellschaften.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt hier nach einer 6-stufigen Werteskala.
Darlber hinaus ist auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.
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Wertbestimmende Kriterien kdnnen sich aus der Flora, Fauna, der Vegetation und dem

Biotoptyp ableiten:

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 |geringwertig Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht

des Arten- und Biotopschutzes

1 |weniger wertvoll / Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
maRiger Biotopwert | unterhalb der Kartierschwelle fiir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt wertvoll Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp
landesweit / bundesweit nicht geféhrdet oder Biotoptyp landesweit / bundesweit
gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GréRRe,
Beeintrachtigung), Einzelvorkommen geféhrdeter, aber im Naturraum
verbreiteter Arten

entspricht der Kategorie Il der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Schongebiet

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 095 Borrstadt B-Plan Im Unteren Kirchtal\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



OG Borrstadt, BPL ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®, Projekt-Nr.: B 17 095 E/R 49

Den ackerbaulich genutzten Flachen kommt eine geringwertige bis weniger wertvolle
Bedeutung fur das Arten- und Biotoppotential zu (0-1), wahrend den Uferrandern des
namenlosen Gewassers lll. Ordnung eine bedingt wertvolle Bedeutung fir das Arten- und
Biotoppotential zukommt (2), wie auch den Gehdlzstrukturen am Gewasser. Den vereinzelt
vorkommenden Baumen und Strduchern kommt ein weniger wertvoller / maiiger Biotopwert zu
(2).

Durch die dauerhafte Entfernung der Gehdlze wird eine entsprechende Kompensation
erforderlich, die durch Festsetzung verschiedener KonfliktminimierungsmaRnahmen (u. a.
Einhaltung von Rodungszeiten, fachgerechte Ausfiuihrung) allein nicht ausgeglichen werden
kann. Die Beseitigung der vorhandenen Geholze hat auch Auswirkungen auf die Ausbreitung
von Tierarten sowie die Entwicklungsféhigkeit der tibrigen Schutzgiiter. Mit der Uberplanung der
Flachen werden die natirlichen Ausbreitungsmoglichkeiten der ansassigen Pflanzenarten
erheblich eingeschrankt. Lediglich fir einzelne Kulturfolger kénnen im Rahmen der
Uberplanung auch neue Flachen fur die Lebensraumadaption entstehen. Auswirkungen auf die
umliegenden Biotope sind nicht zu erwarten.

AulRerhalb des Plangebiets befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop, welches
durch eine ausgewiesene Bautabuzone von 5,0 m vor jeglicher Beeintrachtigung geschiitzt
werden soll. Eine Gefahrdung des Biotops kann prinzipiell durch Absinken des
Grundwasserspiegels, Uferbefestigungen, FlieRgewdasserverbau oder Aufforsten entstehen. Vor
Ort besteht jedoch die Gefahr, da das Biotop einen Tiefpunkt im umliegenden Gelande darstellt,
dass die zusatzliche Versiegelung sowie die Aul3engebietsentwasserung flr einen erhéhten
AulRengebietswassereintrag im Biotop sorgt und dieses zusatzlich vernasst.

Tierarten / Fauna

Die Nass- und Feuchtwiesen der Kaiserstralensenke kdénnen vom vollstandigen Spektrum
biotoptypischer Vogelarten besiedelt werden. So kénnen hier Vertreter der Avifauna mit
mittlerem Raumanspruch wie Braunkehlchen, Wiesenpieper, Kiebitz, Schwarzkehlchen oder
Klee-Widderchen vorkommen sowie der NeuntOter, eine Charakterart der Offen- und
Halboffenlandbiotope der Planungseinheit. Daneben ist das Vorkommen des Mausebussard,
der Feldlerche und des Mittel-, Klein- und Buntspechts mdglich.

Die vielseitigen Biotopstrukturen von Wiesen und Weiden mit FlieRgewéassern sowie Nass- und
Feuchtwiesen bieten potenzielle Lebensrdume fur viele Schmetterlingsarten, wie das
Braungeranderte Ochsenauge und den Schwarzblauen Moorblauling (an das Vorkommen vom
GroRen Wiesenknopf gebunden). Die Sicherung, Erhaltung und Entwicklung dieser
Biotopstrukturen ist fur die Artenvielfalt von besonderer Bedeutung.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die einzelnen wichtigen Biotopstrukturen

erhalten, wodurch die Auswirkungen auf die Fauna in einem vertretbaren Rahmen bleiben.
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Tierarten / Fauna — Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfaltiger Weise beansprucht. Unter
anderem wird der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert (Bodenumlagerung),
wodurch die Vegetationsdecke bei Wiesenflachen bspw. als Nahrungsquelle oder
Deckung/Schutzraum verloren geht. Auch die Bodeneigenschaften, welche einen direkten
Einfluss auf die Ausbreitung bzw. den Lebensraum von Tierarten haben, werden gestért. Damit
kénnten im Eingriffsareal befindliche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten beeintrachtigt, sogar
zerstort werden. Dieser Konflikt ware jedoch aufgrund der Kkleinflachigen Ausdehnung
entsprechender Biotope im Eingriffsraum nur flr Arten mit einem sehr geringen Aktionsradius
sowie einem bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine
entsprechende Betroffenheit einzelner nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf Grundlage
der bisherigen Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt nur eine
geringe Bedeutung beizumessen. Unter der Voraussetzung dass die angrenzenden Flachen als
Ausweichkorridore verwendet werden koénnen und die Beeintrdchtigungen lediglich zeitlich
begrenzt erfolgen, werden keine erheblichen (eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen erwartet.

Des Weiteren missen im Zuge der Baustellenabwicklung Gehdlzentfernungen erfolgen (Baume
A= 600 m? Gebiische/Straucher A= 174m?). Dabei ist eine Schadigung von nichtmobilen
Einzelindividuen (Gelege, Nestlinge) nicht génzlich auszuschliel3en, wohingegen mobile
Artengruppen die angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore verwenden koénnen. Die
Gehoélze haben u.a. eine Bedeutung als Lebensraum, Nahrungsquelle oder
Deckung/Schutzraum  (=Fortpflanzungs- und Ruhestétten). Durch die erforderliche
Baufeldfreimachung werden in besonderem MaRRe diverse Vogelarten (v.a. Hohlen-, Geblsch-
und Heckenbriter), Fledermause, Insekten/Kafer (diverse Entwicklungsstadien) und
Kleinsduger beeintrachtigt, wobei der Bestand einzelner lokaler Populationen im Naturraum
nicht gefahrdet ist. Zudem werden durch den Verlust der Deckung bzw. Beschattung auch
ansassige Reptilien- und Amphibienvorkommen beriihrt. Neben der Sicherung und dem
dauerhaften Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen in geeigneter Weise, kann die
fachgerechte Ausfiihrung der Rickschnitt- und Rodungsarbeiten in einem geeigneten zeitlichen
Kontext das Konfliktpotenzial erheblich mindern. Dem Konflikt ist eine sehr hohe
artenschutzrechtliche Bedeutung zuzuschreiben, da die flachige Beseitigung einzelner Biotope
erforderlich wird. Die zu erwartenden baubedingten Beeintrachtigungen besitzen ein
eingriffsrelevantes Konfliktpotential, das zu kompensieren ist. Durch die Bautatigkeit erfolgt
letztlich auch eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme im Untersuchungsraum, durch
welche Tierarten in ihrer Anwesenheit bzw. ihrem Durchzug behindert bzw. gestort werden. Als

Storquellen sind bspw. im Einsatz befindliche Baumaschinen, sich bewegende Fahrzeuge und
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die haufige Anwesenheit von Menschen zu nennen, die sensible Reaktionen bei der Tierwelt
ausldsen und einen voribergehenden Funktionsverlust von Teilhabitaten verursachen kénnen.
Da die Arbeiten Uberwiegend der tatsachlichen Bebauung der ausgewiesenen Flachen dienen,
kann bei einer rdumlich konzentrierten Baustellenabwicklung ein erhebliches Konfliktpotential
auf Grund der geringen Effektdistanzen vermieden werden. Die entsprechenden
Beeintrachtigungen sind zeitlich befristet und kdnnen somit vernachlassigt werden. Es ist zu
bertcksichtigen, dass insbesondere in den Dammerungsphasen und zur Nachtzeit
entsprechende Ruhephasen stattfinden muissen. Unter der Voraussetzung dass die
angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore verwendet werden, werden keine erheblichen
(eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen erwartet. Nach der Herstellung der baulichen Anlagen
und der Nutzung der Flachen im Sinne der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der
Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise beansprucht. Durch die Uberbauung der Flachen
findet dauerhaft ein Verlust von lokal bedeutsamen Lebensstéatten und Nahrungshabitaten statt.
Die natlrlichen  Ausbreitungsmdglichkeiten anséssiger Tierarten werden dadurch
eingeschrankt. Auf Grund des anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a.
Vogel, Flederméuse, Saugetiere, ggf. Reptilien und Amphibien) durch die
Flacheninanspruchnahme betroffen.

Die hieraus resultierenden Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter
Berlicksichtigung vorhandener Ausweichkorridore in den angrenzenden Flachen sowie der
Renaturierungsmaflinahme des Gewassers Ill. Ordnung (= Aufwertung) als nicht erheblich zu
klassifizieren. Fur diverse Kulturfolger entstehen mit der Neubebauung auch neue Flachen fir

die Lebensraumadaption.

F 2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Es ist zu
erwarten, dass sich im Planungsgebiet oberflachennahe Sedimentgesteine des Rotliegenden
auf dem Gelande befinden. Diese setzen sich vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-,
Silt- und Sandsteinen zusammen. Weiter kdnnen bereichsweise vulkanische Einschaltungen
vorkommen. Insbesondere die Ton- und Schluffsteine sind fur ihre Rutschungs- und
Wasserempfindlichkeit bekannt. Die waldarme KaiserstralRensenke wird durch weitverzweigte
FlieRgewéssersysteme, Quellmulden und Talauen (als extensiv genutzte Grinlandb&nder) und
ackerbaulich genutzten Flachen gepragt. Die Auen und Quellmulden werden von Wiesen und
Weiden, Feucht- und Nasswiesen sowie teilweise grof3flachigen Roéhrichten und Seggenrieden
gepragt, die mit strukturreichen Halboffenland-Biotopkomplexen verzahnt sind.

Bestehende zu beachtende Beeintrachtigungen des vorhandenen Bodens im Plangebiet

ergeben sich durch die ackerbauliche Nutzung. Westlich und sidlich schlieRen sich weitere
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ackerbaulich genutzte Offenlandflachen an. Das Gelande fallt nach Norden von 268m UNN auf
261 m UNN leicht ab (Gefalle ca. 4,3 %). Hinzu kommt die Annahme von Schadstoffeintragen
aus der allgemeinen Umweltbelastung und der intensiven Flachenbewirtschaftung des
AuBenraums (tw. intensive Landwirtschaft mit ggf. hohen Eintrag von Nahr- und Stickstoffen).

Dem Schutzgut ist zusammenfassend, aufgrund der Tatsache, dass im Eingriffsraum
Uberwiegend unversiegelte Bodenflachen in Anspruch genommen werden, eine hohe
Schutzwirdigkeit zuzusprechen. Eine Bebauung der Flachen muss sich der vorhandenen

Reliefformation moglichst anpassen.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflaichenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitét beeintrachtigen. Da ein normaler,
stoérungsfreier Baustellenbetrieb  die  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
aulRergewdhnlich mindern dirfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor.
Der Konflikt ist temporar.

Des Weiteren wird der Oberboden im Rahmen der Bautatigkeit abgeschoben, zwischengelagert
(Bodenumlagerung) und offene Bodenflaichen werden im Zuge von bspw. Arbeiten zur
Gelandemodellierung verdichtet. Die Bodeneigenschaften dieser Flachen und die damit
verbundene Bodenbildung wird somit temporar gestort. Bei einer sachgerechten Ausfiihrung zur
Wiederherstellung der Bestandssituation sind keine negativen nachhaltigen Auswirkungen zu
erwarten (nicht eingriffsrelevanter Wirkfaktor). Dem temporaren Konflikt ist somit nur eine
geringe Bedeutung beizumessen. Die dauerhafte Befestigung von Flachen wird gesondert
betrachtet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust von biologisch aktivem Oberboden
durch Geldandemodellierungen und Versiegelungen als erheblicher Eingriff in  den
Bodenhaushalt zu verbinden. Der geplante Bau von Gebauden, Verkehrsflachen und
Stellplatzen fuhrt zu einem erheblichen Verlust von Mutterboden. Diese aktive Bodenschicht
steht nach der Durchfiihrung der Planung im Untersuchungsraum nicht mehr zur Verfiigung.
Das aktive Bodenleben in den oberflachennahen Bodenschichten wird beeintrachtigt sowie die
gewachsene Bodenstruktur durch Geldandemodellierungen, Gelandeeinschnitte,
Bodenaustausch- und Bodenaufbaumafinahmen zerstort. Der Verlust von (Ober-) Boden ist

generell als unumkehrbarerer Eingriff zu bewerten und der Konflikt somit als hoch einzustufen.
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Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt. Der geplante Eingriff ist zwingend zu
kompensieren, da eine natlrliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Ruckbau der
baulichen Anlagen moglich erscheint. Zudem ergeben sich Folgewirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter (v.a. Wasser- und Klimahaushalt). Die Kompensation wird festgesetzt mit der
AusgleichsmalRnahme Al (Pflanzung von mindestens zwei standortgerechten, heimischen
Laubbdumen II. Ordnung oder 10 heimischen Strduchern auf privaten Grundstucken), der
Ausgleichsmallnahme A2 (Renaturierung des namenlosen Gewasser lll. Ordnung geman

Planeintrag) und der ErsatzmalRnahme E1 (Abbuchung Okokonto).

F 2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Als offenes FlieRgewasser im Untersuchungsraum ist das namenlose Gewasser lll. Ordnung zu
nennen, hierbei ist davon auszugehen, dass es sich um temporare Wasserflihrung handelt. Die
in der Planurkunde gekennzeichneten Gehdlzbestande entlang des namenlosen Gewassers lll.
Ordnung sind zu erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer Baumalinahme gegen
Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in
geeigneter Weise zu schiitzen (siehe DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsbestanden bei Baumaflinahmen — sowie RAS LG 4 — Richtlinie fir die Anlage
von Strafl3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen). Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes
erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemdl dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufihren. Aussagen zur Gewasserstrukturgite, zur Gewassergite oder zum biozdénotischen
Gewassertyp des namenlosen Gewassers Ill.  Ordnung liegen nicht vor. Als
AusgleichsmalBnahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung
gemal Planeintrag festgesetzt. Zur Foérderung der eigendynamischen Entwicklung des
FlieRgewassers ist die linksseitige Uferbdschung abzuflachen bzw. unregelméRig variierend
auszuweiten. In der Mittelwasserlinie ist punktuell eine Bepflanzung mit standorttypischen

Strauchern vorzusehen.

Zum Bebauungsplan wird derzeit ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dessen Aussagen im
Bebauungsplanentwurf berticksichtigt ~ werden sollen. Grundsétzlich soll die

Siedlungsentwasserung gemalf nachfolgenden Punkten erfolgen:
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Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a.
Dachentwasserung) ist zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufihren. Eine verzogerte Ruckhaltung Uber eine Zisterne mit
(ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen. Der Regenwasserkanal soll breitflachig in
die nordlich an das Baugebiet angrenzenden Feuchtwiesenkomplexe (brachgefallenes Nass-
und Feuchtgrinland) tber eine Rickhaltemulde (siehe Planzeichnung) abschlagen.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufuhren.

Gemal den Bestimmungen der 88 28 ff. LWG sind die durch die Bebauung und Erschliel3ung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berlicksichtigt
sind. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich soll aul3erhalb des Baugebietes durch eine
GewasserrenaturierungsmalBnahme oder eine Retentionsmaflinahme im Einzugsgebiet des
geplanten Baugebietes erfolgen. Die abschlieRenden Anforderungen der Entwéasserung bleiben
der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der
Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehérde (Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern)
vorbehalten.

Hinweis: Eine mit der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
abgestimmte ,Bautabuzone 2“ (5,0 m ab Biotopkomplex ,Feuchtgebiet bei Bérrstadt” [BK-6413-
0039-2010]) liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
kann somit im Festsetzungskatalog nicht berticksichtigt werden. Ein entsprechender Hinweis
ohne Festsetzungscharakter findet sich hierzu unter Punkt C 10. ,Naturschutzrechtliche

Belange®.

Bei einem gemeinsamen Ortstermin am 28.01.2019 mit der SGD-Sud wurde fir die
wasserwirtschaftliche Problematik folgende Ldsung erarbeitet:

-Die Entwasserung ist im Trennverfahren vorgesehen. Das Schmutzwasser wird an den
Mischwasserkanal "Im Kirchtal" angeschlossen

-Das Niederschlagswasser soll in das nordlich gelegene Feuchtgebiet eingeleitet werden. Es
soll eine breitflachige Einleitung realisiert werden. Hierflr besteht die Mdéglichkeit ndrdlich der
Bebauung eine langgezogene Mulde anzuordnen (Flurstiick 1206), fur welche das
Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt einen Entwurf anfertigt. Die erforderlichen Abstdnde zum
Biotop sind zu prufen.

-Fur die breitflachige Einleitung ist das wasserrechtliche Verfahren noch zu klaren.

-Zur Bericksichtigung und Gewahrleistung des Hochwasserabflusses des Grabens an der

ostlichen Grenze des Baugebietes und um eine Uberflutung der angrenzenden Bauflachen zu
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vermeiden werden unter Berlcksichtigung des Wirtschaftsweges SchutzmalRnahmen

verwirklicht.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflachenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitdt beeintrachtigen. Insbesondere
bei den Arbeiten im Bereich der vorhandenen Oberflachengewasser und der Lagerung von
Baustoffen / Baugeraten im potentiellen Uberschwemmungsbereich dieses Gewassers kénnen
Beeintrachtigungen / Storwirkungen auf die relevanten Schutzglter entstehen, weshalb
entsprechende Vorsorge- bzw. Vermeidungsmalinahmen vorzusehen sind. Da ein normaler,
stoérungsfreier Baustellenbetrieb die  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
aulRergewdhnlich mindern dirfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor.
Der Konflikt ist temporar.

Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen zur Umsetzung der mit der
Bebauungsplananderung  vorbereiteten  Eingriffe  sind Verdnderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u. a. Betonfundamente, geschotterte
Zufahrtsbereiche) auftreffendes Niederschlagswasser flie3t konzentriert (Gefélle) in die
angrenzenden unversiegelten Flachen. Die Versickerungs- und Verdunstungsrate wird durch
die Neuversiegelung gestort. Dem Konflikt ist eine hohe Bedeutung beizumessen, jedoch ist
eine natlrliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Rickbau der baulichen Anlagen zu

erwarten. Der Konflikt ist eingriffsrelevant.

F 2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die KaiserstraRensenke zwischen dem Donnersberg im Norden und dem Stufenrand des
Pfalzer Waldes im Stden gleicht den klimatischen Verhéaltnissen des Donnersbergmassivs. Der
mittlere Jahresniederschlag betragt 550 bis 700mm und die Jahresmitteltemperatur liegt
zwischen 8 und 9 °C.

Das Klimapotential ist charakteristisch fur die Planungseinheit. Beeintrachtigungen des Klimas
ergeben sich aus den flachigen Versiegelungen in den gebietseigenen und angrenzenden
Biotopstrukturen (u. a. Siedlungs- und Verkehrsflachen), die zu mikroklimatischen
Erwadrmungen fihren sowie durch die allgemeinen Umweltbelastungen (u. a. CO2-Haushalt,

Siedlungsbrand). Das Plangebiet liegt in einem Kaltluftentstehungsgebiet, aufgrund der
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geringen Gré3e werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Funktionalitat erwartet.
Zusammenfassend ist dem Schutzgut somit eine mittlere Schutzwirdigkeit zuzusprechen.
Bewertung

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Bauwerke und befestigte Verkehrsflachen verandern die Strahlungsbilanz — zumindest
kleinrAumig. Die Anlagen besitzen eine hohere Wéarmeabstrahlung als die vorhandenen
Strukturen (Griin- und Geholzflachen), so dass das Gebiet kleinrdumig starker erwarmt wird als
bisher. Der Verlust von Versickerungsflichen in Verbindung mit dem Abflhren von
Oberflachenwéassern bewirkt generell ein  merkliches Absinken der Luftfeuchtigkeit
insbesondere in Trockenwetterperioden, kann aber auch bei Starkregen nach langeren
Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte fihren. H6here Warmebelastung
und Verscharfung der Luftfeuchteverhéltnisse bewirken bioklimatische Effekte, die die
Thermoregulation von Organismen negativ beeinflussen. Aufgrund des kleinrAumigen Effektes
auf eine lokalklimatische Funktionseinheit und der bestehenden Vorbelastungen ist der Konflikt

als eher maRig einzustufen.

F 2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt im Landschaftsraum Kaiserstrassensenke. Man findet innerhalb
der Senke Uberwiegend Grinlandschaften. Borrstadt befindet sich auf einer 274 m . NN
flachen Wasserscheide. Der Untersuchungsraum liegt in einem Bereich, in welchem der
Wechsel zwischen Offenland (Ackerland und Dauergrinland des AulBenraumes),
anschlielenden Gehdlzstrukturen entlang des Siedlungsrandes (Ufervegetation und
Feldgehdlz) und dem Siedlungsgeschehen (angrenzende Wohnbebauung) markant ist. Fur die
KaiserstralRensenke typische und im Hinblick auf ihre landschaftsgestalterische und
identitatsgebende Wirkung hervorzuhebende Elemente sind u.a.:

e Bache und bachbegleitende feuchte Téaler oder Mulden mit Griinlandbandern sowie
Ufergehdlzen;
¢ Nass- und Feuchtwiesen

e Rohrichte und Grol3seggenriede
e Magere Wiesen und Weiden

e Groliflachige Streuobstwiesen.

Dem Landschaftsbild ist aufgrund der Vielfalt, der Eigenart und Schonheit ein mittleres bis
hohes Schutzpotenzial einzuraumen.

Bewertung

Beziglich einer visuell-asthetischen Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitdt im
Planbereich ist festzustellen, dass durch die geplante Bebauung préagende

Landschaftselemente wie ackerbaulich genutzte Flachen und Gehdlze verloren gehen und
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gleichzeitig die geplante Bebauung in den Vordergrund riicken. Die Siedlungsgrenze verschiebt
sich sichtbar nach auf3en. Dadurch dass auf eine Eingrinung des Baugebietes als
landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme vorerst verzichtet werden soll, erhéht sich die

visuell-asthetische Storung.
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F 2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung, wenn ihre Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. Kultur
und Sachguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand vom Planvorhaben nicht direkt
betroffen, jedoch wird auf das nachfolgende Gut in der Ortsgemeinde Borrstadt hingewiesen -
mogliches Vorkommen von bisher nicht bekannten Kleindenkmalern (wie Grenzsteine).

Durch das Planvorhaben im Untersuchungsraum selbst ergeben sich voraussichtlich keine
direkten Auswirkungen, wobei insbesondere visuell-asthetische Beeintrachtigungen mit einer
entsprechenden Fernwirkung zu vermeiden sind. Zudem ist auf die entsprechenden Belange im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes Riicksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum

Bebauungsplan ausdriicklich hervorgehoben wird.

F 2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden (Charakterisierend fir Klima- und Wasserhaushalt, Arten- und Biotoppotenzial
sowie Landschaftsbild), wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Es ergeben
sich Folgewirkungen auf den Wasserhaushalt (Verringerung der Grundwasserneubildung) und
das Kleinklima (Erhitzung der Flachen). Die Beseitigung vorhandener Geholze (Feldgehdlze
und Geblsche) verstarkt diesen Effekt und mindert auch das lokale Arten- und Biotoppotenzial
zumindest kleinrdaumig. Es sind entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erforderlich,
um insbesondere den Verlust des Grinvolumens auszugleichen sowie neue, standortgerechte
Lebensstatten fur verschiedene Artgruppen (v. a. Vogel,(Klein-)Sauger, Reptilien, Amphibien)
zu schaffen, die auch positive Folgewirkungen auf das Landschaftsbild (landschaftstypische
bzw. landschaftsgerechte Gestaltung) besitzen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch
die Beachtung der Vegetationsruhe als Ausfihrungszeitraum fur erforderliche Ruckschnitt- und
Rodungsarbeiten vermieden werden. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsraumes
bzw. der angrenzenden Flachen (Vorbelastung), der kiinftigen Einschrankungen hinsichtlich der
baulichen Ausfihrungen (H6henbeschrankungen, Minimierung des Versiegelungsgrades etc.)
und der Sicherung vorhandener Gehdlzstrukturen werden die Umweltfolgen und ihre méglichen

Wechselwirkungen minimiert.
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F 2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung im Untersuchungsraum handelt es sich um den Neubau eines
Allgemeinen Wohngebietes.

Die Umweltauswirkungen auf3ern sich vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss sowie
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Zudem fihrt die Beseitigung von
Gehdlzbestéanden zu einer Einschrankung des Biotop- und Artenpotenzials sowie zu einem
Wertverlust des Landschaftsbildes. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen vor allem durch
bauzeitbedingte Vorgaben weitgehend vermieden werden. Die Immissionen, die mit der
geplanten Nutzung entstehen durften, sollten keine negativ nachhaltigen Wirkungen auf die
benachbarte Bebauung besitzen. Fur die Uberbauung der Flachen sind die Erfordernisse des
vorhandenen Radonpotenzials zu beachten um insbesondere die Sicherheit und Gesundheit
des Menschen zu wahren.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend

tabellarisch zusammengestellt und nochmals hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 095 Borrstadt B-Plan Im Unteren Kirchtal\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



OG Borrstadt, BPL ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®, Projekt-Nr.: B 17 095 E/R 60

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung
Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Temporare Immissionsbelastung der Haushalte im
Wohngebiet durch landwirtschaftliche Nutzung
(Ernte etc.) und sonstiges Siedlungsgefiige (NBG,
Hausbrand, etc.), -
e Geminderte Naturerholung, +
e Beeintrachtigungen der Landschaftsstruktur / -
Ortsrandgeflige und Neugliederung des -
Landschaftsbildes, -
e Erfordernis des vorsorgenden Radonschutzes, -
e Erfordernis der genauen Prifung des geologischen
Untergrundes, -
e Erfordernis einer angepassten -
landschaftsangepassten Siedlungsentwicklung unter
Bericksichtigung der vorhandenen Reliefstruktur,

Pflanzen und Tiere | ¢ anlage- und baubedingte Beeintrachtigungen
einzelner Artengruppen (Flacheninanspruchnahme, -
Scheuchwirkung), --

o Dauerhafter Verlust von Gehdlzbiotopen im Rahmen
der Baufeldfreimachung; - -

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei
standortgebundenen bzw. weniger mobilen Arten
(Geholze, Wiesenkomplexe),

Boden e Verlust von Oberboden durch --
Bebauung/Versiegelung, -

e Veranderung der Bodenschichten; - -

e umfangreiche Gelandemodellierung -
(ggf. Gelandeeinschnitte);

¢ baubedingte, temporéare Beeintrachtigungen

(Emissionen, Verdichtung)

Wasser ¢ Verminderung der Grundwasserneubildung, -

e erhohter Oberflachenwasserabfluss mit --
Verscharfung des Hochwasserabflusses, -

e Bau- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
(Emissionen, Gewassertriibung, ggf. Verschmutzung
durch Siedlungsabfall) mit teilweise zeitlich -
begrenzter Wirkung;

e geringfugige Veranderung der hydrologischen
Beeintrachtigungen (Verringerung der
FlieRgeschwindigkeit im Abflussgerinne

Luft und Klima e Veranderung der mikroklimatischen Verhéaltnisse -
durch Versiegelungen und Gebaude,
e lokalklimatische Erwarmung -
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Landschaft e gute Einsehbarkeit der Bebauung
(tlw. landschaftsbildunvertragliche Nutzungen - -
[Beleuchtung]); - -

e Verlust von Gehdolzstrukturen, -

e baubedingte, temporare Beeintrachtigungen -
(Ruckschnitt);

e Beeintrachtigungen durch Verschiebung der
Siedlungsgrenze

Wechselwirkungen | ¢  Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug -
Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

. -- erheblich/ - weniger erheblich/ + nicht erheblich .l

F 2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltschutzes

F 2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Prifung sind die unter 2.1.9 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der geplanten Minimierungs- und
Kompensationsmaf3nahmen die erforderlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
weitgehend verringert werden.

Die Beeintrachtigungen von Boden-, Wasser- und Klimahaushalt konnen durch die gezielte
Erhéhung des Griinmasseanteils im Plangebiet kompensiert werden. Insbesondere ist durch die
geplante Umsetzung der AusgleichsmafRnahme Al und A2 auch eine erhebliche Aufwertung
des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere“ verbunden, da die Lebensraumadaption durch den
héheren Anteil potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Baum- und Strauchstrukturen,

Renaturierung Gewasser lll. Ordnung) verbessert wird gegentiber dem aktuellen Bestand.

F 2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
(geman ziffer 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wirde der Bereich des geplanten
Neubaugebietes weiterhin ackerbaulich genutzt werden. Fiur die Bodenstruktur und die
angrenzende Wohnbebauung blieben die Beeintrachtigungen (Immissionen) aus der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben ebenfalls erhalten. Die
Entwicklung der Ortslage wirde auf eine Bestandsicherung beschrénkt, die eine zukunftige
Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen wirde. Die Tendenz des
demographischen Wandels im landlichen Raum wird durch die Nichtentwicklung gunstiger
Neugebietsstandorte verstarkt, da die vorhandenen innerértlichen Bauflachen bzw. Potentiale

oft nicht nachgefragt werden.
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F 2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 81 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. auf3erhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Die landespflegerische Bilanzierung
stellt klar, dass durch Mafhahmen zur Verminderung (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien, fachgerechte Beseitigung von Baumgeholzen etc.) und zum Ausgleich (z.B.
Begrunung Neubaugebiet, Gewasserrenaturierung) und zum Ersatz (Abbuchung Okokonto) die
durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
im Sinne des BNatSchG im Vergleich zum vorherigen Zustand und der damit verbundenen
Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgleichen. Die einzelnen Schritte
der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellung
und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiter bezogenen
Mafnahmenbeschreibungen konkretisiert. Dabei werden die ggf. mit der Planung verbundenen

unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

F 2.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich, der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
o Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
e Rickhaltung von Oberflachenwasser im Gebiet,
e Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftshildes im Zuge der Baulandentwicklung,
e Sicherung und Wiederherstellung des (beschrankten) Arten- und Biotoppotenzials im
Plangebiet,
e Schaffung einer sicheren und gesunden Grundsticksausnutzung unter Bertuicksichtigung
einzelner Gefahrdungspotentiale (Radonpotential),

o Vereinbarkeit der Nutzungen / Immissionen.
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F 2.4.1 Schutzgut Mensch

Auf die schutzbezogenen Umwelteinwirkungen soll die Planung zusammenfassend reagieren
mit:

e Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strduchern und Laubb&umen. Je
Baugrundstick sind vom Grundstickseigentimer mindestens zwei standortgerechte,
heimische Laubbaume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu pflanzen.

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

o Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehélzbestédnde entlang des namenlosen
Gewassers lll. Ordnung sind zu erhalten und zu pflegen sowie ggf. wahrend einer
BaumaRhahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu schiitzen.

e Als Ausgleichsmallnahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewassers lll.
Ordnung gemaf Planeintrag festgesetzt.

e Begrenzung der HoOhe baulicher Anlagen (Zahl der Vollgeschosse) und
Gestaltungsvorgaben zur Schaffung eines harmonischen Ubergangbereiches von
Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland) sowie zur Forderung des einheitlichen
Stadtbildes.

e Eingrenzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung im Plangebiet auf die Funktion
eines reinen Wohngebietes.

e Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abféllen im Zuge der
BaugebietserschlieBung (sortenreine Sammlung der Abfélle fachgerechte Entsorgung).

o Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften
auszufiihren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

¢ Hinweis auf PraventionsmafRnahmen zur notwendigen Radonvorsorge.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Konzeption der vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen wird das
Konfliktpotenzial im Plangebiet erheblich reduziert. Die unvermeidbaren Belastungen ergeben
sich vor allem aus den zusatzlichen Immissionen (v. a. Schall), die mit der Neubebauung
entstehen, welche jedoch keine erheblichen negativ nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Mensch erwarten lassen.

F 2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur

Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, der mit dem Bebauungsplan und
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seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gemafd 81 Abs. 3 BauGB i.V. m. § 18

BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte

die Planung wie folgt reagieren:

Sorgfaltige  Standortwahl fir Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Mdglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegeniiber angrenzenden Grundsticksflachen (bzw.
Biotopstrukturen) zu vermeiden.

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgeho6lze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und zu
pflegen und ggf. wahrend einer Baumalinahme gegen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu
schitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemal3 § 39 NatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

Die bestehenden Feldgehdlzflachen und Gebulschstreifen sind soweit wie mdglich zu
sichern und vor Beeintrdchtigungen und Verénderungen bei Baumal3nahmen auf den
angrenzenden Grundstucksflachen zu schitzen. Eine extensive Pflege der Flachen ist
zu gewabhrleisten.

Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auRerhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundstlcksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen bzw. auf privaten
Grundstlicksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen (u.a. Foérderung der
Ausbreitungsbedingungen heimischer Arten und Kulturfolger).

Die gemaly Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1“ (10,0 m ab Béschungsoberkante
des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung) ist von jeglicher Bebauung, nachteiligen
Geléanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten um den Hochwasserabfluss des
angrenzenden Gewassers zu gewahrleisten. Ausnahmsweise kann ein Grasweg (vgl.
textliche Festsetzung A8) zur Unterhaltung des Gewasserrandstreifens angelegt
werden.

In  Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis ist die ,Bautabuzone 2 gemaly Planeintrag in der Planurkunde zu
beachten, die aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt
und nachrichtlich ibernommen wurde. Die ,Bautabuzone 2“ stellt einen 5,0 m breiten
Schutzstreifen ab dem Biotopkomplex ,Feuchtgebiet bei Boérrstadt® (BK-6413-0039-

2010, vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz)
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dar, der von jeglicher Bebauung, nachteiligen Gel&nderegulierungen und Einfriedungen
freizuhalten ist. Die ,Bautabuzone 2° ist vor allem im Zuge der Erschlielung des
Baugebietes zu beriicksichtigen.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind als AusgleichsmalRnahme Al mindestens
zwei standortgerechte, heimische Laubb&ume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher
zu pflanzen.

Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abfallen im Zuge der
BaugebietserschlieBung (sortenreine Sammlung der Abfélle; fachgerechte Entsorgung)
Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften
auszufiihren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

Von der gemeindlichen Okokontoflache auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer
1285/1 in der Gemarkung Borrstadt sind 5.481 m2 zur landschaftspflegerischen

Kompensation als Ersatzmal3Bhahme E1 abzubuchen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boéden und die Beseitigung einzelner Gehdlze im Zuge der

Baufeldfreistellung bedeutet eine Reduktion von Lebensraumen durch die geplante Uberbauung

und ist aufgrund des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 2.4.3Schutzgut Boden, Wasser und Klima

Auf die beabsichtigten Eingriffe in Boden und Naturhaushalt und die damit verbundenen

Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und Klimahaushalt reagiert der Bebauungsplan mit

folgenden Festsetzungen:

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Ober-(Mutter-)boden ist gemalR § 202 BauGB und
DIN 18915 Blatt 3 bei den erforderlichen ErschlieBungsmalRnahmen zu sichern. Der
Bodenaushub ist auf ein notwendiges Mafl3 zu beschranken. Der gelagerte Mutterboden
ist bei der Gestaltung der privaten und o6ffentlichen Griunflachen mdglichst wieder
einzubauen. FiUr Aushubmassen, die im Rahmen der Baumal3nahmen nicht wieder
eingebaut werden kdnnen, ist eine Wiederverwendung andern Orts zu prifen oder ggf.
eine fachgerechte Entsorgung. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens
mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge sind
untersagt. Abgeschobener Boden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten aufzusetzen. Bei
einer Lagerung von mehr als 8 Wochen sind die Mieten durch geeignete Ansaaten (wie
Leguminosen etc.) zu begrinen. Generell sind alle Bodenverdichtungen, welche im
Zuge der BaumalRnahmen entstanden sind insbesondere die unteren Bodenschichten
vor dem Einbau des Oberbodens, zu lockern, falls sie nicht sogar der Planung zutréglich

sind.
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Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behdrdlich tberwacht
werden kénnen.

Sorgfaltige  Standortwahl fir  Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Mdéglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegeniiber angrenzenden Grundsticksflachen (bzw.
Biotopstrukturen) zu vermeiden.

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Gehdlze sind zu
erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen
und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise
zu schitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemald § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung aul3erhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen bzw. auf privaten
Grundstticksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Malinahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

Sicherung der @stlich angrenzenden Gewasserparzelle einschl. Freihaltung des
Hochwasserabflussprofils gemanR 88 9 Abs. 1 Nr. 10i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Renaturierung des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einschl. Ausweisung eines zusétzlichen

Entwicklungskorridors von 6,0 m Breite (Ausgleichsflache A2).

Erhalt der nordlich angrenzenden brachgefallenen Nass- und Feuchtwiesen als
besonders wertvolle Biotopflachen (tlw. pauschal geschitzt nach § 30 BNatSchG) durch
Vermeidung der entsprechenden Flacheninanspruchnahme im  vorliegenden
Plankonzept (u.a. Berlcksichtigung von abgestufter Bautabuzone, d.h. 5,0 m Streifen
als Bautabuzone + 5,0 m Streifen mit eingeschrankter Bebaubarkeit [keine

Hauptgebaude]).
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e Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom

Schmutzwasser geman der Entwéasserungskonzeption.

e Empfehlung zu Riickhalt und Nutzung von Niederschlagswasser auf privaten
Grundstiicken mittels Zisternennutzung (ganzjahrige Brauchwassernutzung).

e Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a.
Dachentwasserung) ist zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufiihren. Eine verzdgerte Rickhaltung uber eine Zisterne mit
(ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen. Der Regenwasserkanal soll
breitflachig in die nordlich an das Baugebiet angrenzenden Feuchtwiesenkomplexe
(brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland) abschlagen.

o Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufuhren.

o Die gemal} Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1“ (10,0 m ab Béschungsoberkante
des namenlosen Gewassers lll. Ordnung) ist von jeglicher Bebauung, nachteiligen
Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten um den Hochwasserabfluss des
angrenzenden Gewassers zu gewahrleisten. Ausnahmsweise kann ein Grasweg (vgl.
textliche Festsetzung A8) zur Unterhaltung des Gewasserrandstreifens angelegt werden

e Als Ausgleichsmallnahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewassers lll.
Ordnung gemal Planeintrag festgesetzt. Zur Forderung der eigendynamischen
Entwicklung des FlielRgewassers ist die linksseitige Uferbdschung abzuflachen bzw.
unregelmafig variierend auszuweiten.

e Von der gemeindlichen Okokontoflache auf dem Grundstiick mit der Flursticksnummer
1285/1 in der Gemarkung Borrstadt sind 5.481 m2 zur landschaftspflegerischen
Kompensation als ErsatzmalRnahme E1 abzubuchen.

e Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strauchern und Laubbaumen, je
Baugrundstiick sind vom Grundstickseigentimer mindestens zwei standortgerechte,

heimische Laubbaume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu pflanzen.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden einschl. der Folgewirkungen auf
den lokalen Wasser- und Mikroklimahaushalt ist unvermeidbar und im Sinne des

stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung.
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F 2.4.4 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild reagiert der Bebauungsplan
durch folgende Festsetzungen:

e Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der BaumalRnahmen in geeigneter Weise zu schiitzen (u.a.
Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz).

o Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehélzbestdnde entlang des namenlosen
Gewassers lll. Ordnung sind zu erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer
BaumafRhahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu schitzen (siehe DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei BaumalRhahmen — sowie
RAS LG 4 — Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt
4, Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen). Sollten
Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese
fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der
Vegetationsruhe gemafl dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufuhren.

e Auf den privaten Grundstucksflachen sind als Ausgleichsmal3nahme Al mindestens
zwei standortgerechte, heimische Laubb&ume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher
zu pflanzen.

¢ Vermeidung der Eingriffe in die natirliche Gelandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung mit einer RingerschlieBung.

e Erhalt der ndrdlich angrenzenden brachgefallenen Nass- und Feuchtwiesen als
besonders wertvolle Biotopflachen (tlw. pauschal geschiitzt nach § 30 BNatSchG) durch
Vermeidung der entsprechenden Flacheninanspruchnahme im vorliegenden
Plankonzept (u.a. Berlicksichtigung von abgestufter Bautabuzone, d.h. 5,0 m Streifen
als Bautabuzone + 5,0 m Streifen mit eingeschrankter Bebaubarkeit [keine

Hauptgebaude]).

o Die gemalR Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1* (10,0 m ab Bdschungsoberkante
des namenlosen Gewassers Ill. Ordnung) ist von jeglicher Bebauung, nachteiligen
Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten um den Hochwasserabfluss des
angrenzenden Gewassers zu gewahrleisten. Ausnahmsweise kann ein Grasweg (vgl.
textliche Festsetzung A8) zur Unterhaltung des Gewasserrandstreifens angelegt werden

e Als Ausgleichsmalinahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewasser lll.

Ordnung gemdalR Planeintrag festgesetzt. Zur Forderung der eigendynamischen
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Entwicklung des Flie3gewdassers ist die linksseitige Uferbdschung abzuflachen bzw.
unregelmalfig variierend auszuweiten.

e Von der gemeindlichen Okokontoflache auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer
1285/1 in der Gemarkung Borrstadt sind 5.481 m?2 zur landschaftspflegerischen
Kompensation als ErsatzmalRnahme E1 abzubuchen.

¢ Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auf3erhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen bzw. auf privaten

Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist

aufgrund des stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 3. Zusatzliche Angaben

Die Bericksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und
MalRnahmen zur Kompensation (Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen) festgesetzt.

Der Umweltbericht (Mai 2019) zum Bebauungsplan wurde durch das Ingenieurbiro Monzel-
Bernhardt, Rockenhausen zum Erweiterungsbereich der Bebauungsplananderung (hier: ,Im
Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®) erarbeitet.

Die Berucksichtigung und Bewertung der Bodenluft hinsichtlich des Gefahrdungspotentials
Radon wurde anhand einer Radonmessung der Bebauungsplanfassung untersucht und in
einem Umwelttechnischen Bericht von GeoConsult Rein, Oppenheim (Januar 2019)
zusammengefasst. Die Ergebnisse wurden als Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Aussagen
zu Natur- und Landschaft (Boden, Klima, Wasser etc.) beruhen auf empirischen Erfahrungen
und allgemeinen Annahmen. Da nicht zu allen einzelnen Schutzgitern spezielle Gutachten
eingeholt wurden, kann die Reichweite und Intensitdt einzelner Umweltauswirkungen nicht
eindeutig bzw. abschlieRend beschrieben werden. Voraussichtlich wiirde die Erstellung von
speziellen Gutachten aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer anderen Beurteilung der
Umweltauswirkungen fiihren wirde. Daher wird davon ausgegangen, dass die verwendeten
Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Untersuchungsraum erfassen und die kinftigen

Auswirkungen hinreichend beurteilen.
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F 4.0 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Borrstadt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren
Kirchtal, 3. Erweiterung® (A~1,2 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO) mit ca.
14 Bauplatzen zu schaffen. Das Plangebiet wird in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der VG Winnweiler als Neuausweisung (B6 03) in der OG Bdrrstadt
bertcksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung der Bérrstadter Ortslage in westlicher
Richtung dar.

Die Naturschutzgesetzgebung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Eingriffe von Natur und Landschaft zu unterlassen und vermeidbare Beeintrachtigungen der
Funktionen des Naturhaushaltes auszugleichen oder zu ersetzen. Aus diesem Sachverhalt
kénnen sich planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus 8§15
BNatSchG ableiten. Auf Grundlage der Bebauungsplananderung kommt es somit zu Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft, die durch einen Umweltbericht erfasst, bewertet und bilanziert
wurden. Dabei orientierte sich der Untersuchungsumfang der landschaftspflegerischen
Betrachtung an den tatsachlichen Anderungs- und Erweiterungsbereichen der
Bebauungsplananderung.

Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes fir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren unerlasslich.

Die Planungskonzeption soll zudem eine mittelfristige Erweiterung des Baugebietes in
westlicher Richtung bericksichtigen (in ca. 10-15 Jahren), weshalb beispielsweise eine
RingerschlieBung von der Ortsgemeinde gewahlt wurde, die entsprechende
Erweiterungsmaglichkeiten tber einen vorhandenen Wirtschaftsweg erlaubt. Des Weiteren soll
zunachst auf eine gezielte Eingrinung des Baugebietes verzichtet werden. Die
Plangebietsflache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Zuge der Uberplanung
sind ndrdlich angrenzende Biotopstrukturen (brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland, BT-
6413-0480-2010) zu beachten, die teilweise pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzt sind.
Weiterhin befindet sich zwischen der bestehenden Ortslage und dem Plangebiet ein
namenloses Gewasser Ill. Ordnung, dass im Zuge der Uberplanung zu beriicksichtigen ist.
Westlich und sudlich schlieRen ackerbaulich genutzte Offenlandflachen an. Das Gelande fallt
nach Norden von 268m UNN auf 261 m UNN leicht ab (Gefélle ca. 4,3 %). Das Hochstmald der
baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt, Grundflachenzahl
GRZ = 0,35, Geschossflachenzahl GFZ = 0,7 in Verbindung mit der Zulassigkeit von hochstens
zwei Vollgeschossen. Die maximale Firsthdhe wird im Baugebiet mit 9,50 m tber Oberkante

Strallenniveau der PlanstralBe festgesetzt. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene
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Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und hdchstens 50
m Hauslénge zulassig.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauGB (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, ist der Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Zudem fihrt die Beseitigung des
Gehodlzbestandes zu einer Einschrankung des Biotop- und Artenpotentials sowie zu einem
geringfugigen Wertverlust des Landschaftsbildes. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen vor
allem durch Bauzeitbedingte Vorgaben weitgehend vermieden werden. Die Immissionen, die
mit der geplanten Nutzung entstehen dirften, sollten keine negativ nachhaltigen Wirkungen auf
die benachbarte Bebauung besitzen. Fiir die Uberbauung der Flachen sind die Erfordernisse
des vorhandenen Radonpotenzials (Radonvorsorgeklasse | +Il) zu beachten, sowie
insbesondere die Sicherheit und Gesundheit des Menschen zu wahren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmal3staben bewertet. MalBnahmen zur Vermeidung (z. B. Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien), zum Ausgleich (z.B. Gewasserrenaturierung) und Ersatz

(Abbuchung Okokonto) fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die

Baugebietsentwicklung zu erwarten sind bzw. nach Ausfiihrung verbleiben.

Borrstadt, den ....................
Fur die Ortsgemeinde:

Ortsbiurgermeister, T. Windecker
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G  Zusammenfassende Erklarung

G 1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Die Ortsgemeinde Boérrstadt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren
Kirchtal, 3. Erweiterung® (A~1,2 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO) mit ca.
14 Bauplatzen zu schaffen. Das Plangebiet wird in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der VG Winnweiler als Neuausweisung (B6 03) in der OG Bdrrstadt
berlcksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung der Borrstadter Ortslage in westlicher
Richtung dar. Relevante und attraktive Baulandkapazitdten innerhalb der Ortslage, die
kurzfristig aktiviert werden kénnen, stehen nicht zur Verfigung. Die Standortbedingungen des
Plangebietes lassen, auch aufgrund der N&he zur Bundesautobahn A63, glnstige
Vermarktungsmoglichkeiten erwarten. Mit der Baugebietsentwicklung soll der Nachfrage der
ortsansassigen Bevolkerung nach guinstigem Wohnbauland mit viel Gestaltungsraum in der
Nahe zu den Mittel- und Oberzentren Kirchheimbolanden, Kaiserslautern und Mainz
entsprochen werden.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

¢ nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmaglichkeiten,

o funktionsgerechte und flachensparende ErschlielBung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Beriicksichtigung der Gelandemorphologie.

Die Planungskonzeption soll zudem eine mittelfristige Erweiterung des Baugebietes in
westlicher Richtung bertcksichtigen (in ca. 10-15 Jahre), weshalb beispielsweise eine
RingerschlieBung von der Ortsgemeinde gewahlt wurde, die entsprechende
Erweiterungsmaoglichkeiten tber einen vorhandenen Wirtschaftsweg erlaubt. Des Weiteren soll
zunéachst auf eine gezielte Eingriinung des Baugebietes verzichtet werden.

Die Plangebietsflache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Im Zuge der
Uberplanung sind noérdlich angrenzende Biotopstrukturen (brachgefallenes Nass- und
Feuchtgriinland, BT-6413-0480-2010) zu beachten, die teilweise pauschal nach § 30 BNatSchG
geschutzt sind. Des Weiteren befindet sich zwischen der bestehenden Ortslage und dem
Plangebiet ein namenloses Gewasser lll. Ordnung, das im Zuge der Uberplanung zu
berlcksichtigen ist. Westlich und sudlich schlie3en ackerbaulich genutzte Offenlandflachen an.
Das Gelande fallt nach Norden von 268m UNN auf 261 m GNN leicht ab (Gefélle ca. 4,3 %).

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Borrstadt ein
Planungserfordernis gemal3 8 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stddtebauliche Ordnung und
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Entwicklung des Plangebietes soll sich in die wohnbaulich genutzte Bestandssituation der
angrenzenden Bereiche einfigen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung ermdéglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung® in Borrstadt muss
nach Mitteilung der Kreisverwaltung Donnersbergkreis im Normalverfahren (zweistufiges
Verfahren) gemald 88 3,4 BauGB erfolgen. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine
stadtebauliche Begriindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufligen. Der
Bebauungsplan bedarf nach § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB einer
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist
eine zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a BauGB beizufuigen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens
sowie der Ausarbeitung des Umweltberichtes mit dem daflir grundlegenden Fachbeitrag
Naturschutz wurde das Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen von der Ortsgemeinde
Borrstadt  beauftragt.  Prozessbegleitend wird zudem ein  Entwasserungskonzept
(Machbarkeitsstudie) mit Aussagen zur Schmutz- und Oberflachenentwadsserung einschl. der
wasserwirtschaftlichen Ausgleichserfordernisse gemal § 28 LWG vom Ingenieurblro Monzel-
Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Eine orientierenden Baugrunderkennung mit geotechnischem Bericht soll fir das Baugebiet
erarbeitet werden.

Die Radonbelastung in der Bodenluft soll ebenfalls gutachterlich bewertet werden.

Die Ergebnisse der Fachgutachten sind im Sinne einer sachgerechten Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die Bodenordnung fir die Flachen erfolgt auf privatrechtlichem Weg (notarielle Kaufvertrage)
zwischen den jetzigen Eigentiimern (Privatpersonen) und der Ortsgemeinde Borrstadt.

G 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3.
Erweiterung” in der Ortsgemeinde Borrstadt sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geé&ndert worden ist.

Das Planverfahren zur Aufstellung der Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des

Gemeinderates Bdrrstadt vom eingeleitet (8 2 BauGB). Der Beschluss, diesen
Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ortsublich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulicher Begrindung wurde durch Beschluss des

Gemeinderates Borrstadt vom angenommen.
Am hat der Gemeinderat Bérrstadt die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen. Am wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §

3 Abs. 1 BauGB ortsilblich bekannt gemacht und der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
vom ,, “ lag zur Einsichtnahme und Erorterung offen. Aus der Blrgerschaft wurden
Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung

am geprift und erértert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde
den Beteiligten mit Schreiben vom mitgeteilt.
Am hat der Gemeinderat Borrstadt die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1

BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden dabei
aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 zu auf3ern. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
geman § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
vom ,, “ gebeten. __ dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom
Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am geprift und erdrtert wurden. Die Entscheidung
des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreibenvom _ mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . Seitens der benachbarten Gemeinden wurden __ Stellungnahmen vorgebracht,
die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am geprift und erortert wurden. Die
Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 095 Borrstadt B-Plan Im Unteren Kirchtal\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx



OG Borrstadt, BPL ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®, Projekt-Nr.: B 17 095 E/R 75

G 3. Ergebnis der Abwéagung

Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemafR 83 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
einschlieB3lich des Abwagungsprozesses dokumentiert.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.06.2019 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3.
Erweiterung“ in der Gemarkung von Bérrstadt gebeten.

Am 03.07.2019 wurde die Offenlage gemal § 3 Il BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Vom
11.07.2019 bis zum 12.08.2019 lag der o. g. Bebauungsplanentwurf zur Einsichtnahme aus.

Belange, die von den Tragern o6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, mussen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
bertcksichtigt werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn spater von einem Trager offentlicher
Belange vorgebrachte Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sind oder
hatten bekannt sein missen oder sie fir die Rechtmafigkeit der Abwagung von Bedeutung
sind.

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: Einwendungen

ja nein

Gemeinde Breunigweiler
2.1 _ 13. Juli 2019 X
(Nachbargemeinde)

Gemeinde Imsbach
2.2 _ 21. August 2019 X
(Nachbargemeinde)

03 Gemeinde Steinbach
' (Nachbargemeinde)

Landwirtschaftskammer
2.4 ) ) 12. August 2019 X
Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

Dienstleistungszentrum Landlicher )
25 . 04. Juli 2019 X
Raum Westpfalz, Kaiserslautern

Struktur- und
2.6 | Genehmigungsdirektion Sud, 15. 08.2019 Hinweise

Kaiserslautern

Landesamt fuir Geologie und ) )
2.7 ] ) 07. August 2019 Hinweise
Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

Generaldirektion Kulturelles Erbe
2.8 Rheinland Pfalz Direktion 08. Juli 2019 Hinweise

Landesarchéologie, Speyer

Generaldirektion Kulturelles Erbe
2.9 Rheinland Pfalz Direktion

Landesarchéologie Erdgeschichte,
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Koblenz

210 Generaldirektion Kulturelles Erbe
' Landesdenkmalpflege, Mainz

2.11 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

912 Verbandsgemeindewerke
' Winnweiler

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.13 | Untere Naturschutzbehérde,

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Landesplanungsbehérde , )
2.14 i 09. August 2019 Hinweise
Kreisbauamt,

Kirchheimbolanden

515 Kreisverwaltung Donnersbergkreis

Brandschutz,

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnershergkreis
2.16 | Untere Wasserbehorde, 28. August 2019 X
Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung
2.17 | Veterinaramt, 15. Juli2019 X

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.18 | Untere Verkehrsbehorde,

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnershergkreis
2.19 | Abteilung Gesundheit,
Kirchheimbolanden

920 Vermessungs- und Katasteramt
' Westpfalz, Pirmasens

Struktur- und
021 Genehmigungsdirektion Sid
' Regionalstelle Gewerbeaufsicht,

Neustadt a.d.W.

2.22 | Pfalzgas GmbH, Frankenthal

2.23 | Kabel Deutschland, Neustadt a.d.W.

Deutsche Telekom AG, ] . )
2.24 ) 12. Juli 2019 Hinweise
Kaiserslautern
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2.25 | Landesbetrieb Mobilitat RLP, Worms 05. Juli 2019 Hinweise
Forstamt Donnersberg,

2.26 03. Juli 2019 X
Kirchheimbolanden
Zweckverband Wasserversorgung ]

2.27 17. Juli 2019 X
~Westpfalz*, Weilerbach
Verkehrsverbund Rhein-Neckar

2.28 | Geschaftsstelle Westpfalz (VRN),
Kaiserslautern

2.29 | Bund KG Donnersbergkreis
Pfalzerwald-Verein e. V.,

2.30 | Neustadt a.d.W. 09. August 2019 X
Gesellschaft fir Naturschutz und

2.31 | Ornithologie Rheinland-Pfalz e. V.,
Mainz
Landesaktionsgemeinschaft

2.32 08. August 2019 X
Natur und Umwelt, Obermoschel

2.33 | Landesjagdverband, Gensingen
Natur Freunde Rheinland-Pfalz,

2.34
Ludwigshafen
Naturschutzbund Deutschland

2.35 | Landesverband Rheinland-Pfalz,
Mainz

2.36 | Pollichia, Neustadt a.d.W.
Schutzgemeinschaft Deutscher

2.37 01. August 2019 X
Wald, Obermoschel
Landesfischereiverband

2.38
Rheinland-Pfalz, Ockenheim
Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz

2.39 ) . 02. Juli 2019 X
und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn

0 40 Verbandsgemeindeverwaltung

' Kirchheimbolanden

Verbandsgemeindeverwaltung

2.41
Gollheim
Verbandsgemeindeverwaltung

2.42

Rockenhausen
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Verbandsgemeindeverwaltung
Enkenbach

2.43

2.45 | Inexio GmbH, Saarlouis 11. August 2019 X

2.46 | Dr. Gerd Karch, Borrstadt

2.47

Georg Dick, Borrstadt

Abwagungsempfehlungen

Die nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen haben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit. lhre Wiedergabe dient Ilediglich zum besseren
Verstandnis der Abwagungsempfehlungen.

X Trager offentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z 2.6 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 19. August 2019

1. Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept sieht eine Sammlung des nicht behandlungsbedirftigen
Niederschlagswassers in Regenwasserkandlen und eine Einleitung in das nordlich
angrenzende FlieBgewéasser mit Feuchtgebiet (Gewdasser Ill. Ordnung) vor. Den
Regenwasserkandlen ist eine konstruktiv bemessene Verteilermulde nachgeschaltet, welche
den Zulauf in das Feuchtgebiet verteilen soll.

Laut Angaben im Entwasserungskonzept sowie in dem vorliegenden Baugutachten ist die
Versickerungsfahigkeit im Planbereich nicht gegeben. Somit handelt es sich bei der geplanten
Entwasserung um eine Einleitung in ein Gewasser.

Die Zustandigkeit fir das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren gemalR 8§ 8,9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) liegt aufgrund der abflusswirksamen Flache < 2 ha bei der
Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis.

2. AuRengebietsentwasserung

An das Plangebiet grenzt ein grof3es Einzugsgebiet an, welche Uber das im Geltungsbereich
verlaufende Gewasser lll. Ordnung ,Deichgraben® entwassert. Es wird dringend empfohlen, die
Gewassertrasse als Hochwasser- und Notabflussweg auszubilden und bei der Planung der
hohermaligen Anbindung des Neubaugebietes darauf zu achten, dass ein Einstromen in das
Plangebiet nicht moglich ist.
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3. Gewasser

Die Zustandigkeit fur die wasserrechtliche Anlagengenehmigung im 10 m-Bereich des
Deichgrabens (Gewasser lll. Ordnung), bspw. fur die Briickenbauwerke, liegt bei der unteren
Naturschutzbehtrde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis. Ich empfehle die Planung auf
mdgliche Starkregenereignisse abzustimmen und fur den Fall einer Verlegung einen
Notabflussweg vorzusehen, bspw. Durch ein tieferes, Uberstrémbares Niveau der
Briickenfahrbahn im Vergleich zu dem angrenzenden geplanten Gelandeniveau.

Je nach Umfang der Renaturierung kann dabei ein nach § 68 WHG genehmigungspflichtiger
Gewasserausbau vorliegen. Die Entscheidung liegt bei der zustdndigen Unteren
Wasserbehdorde.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im Bebauungsplanentwurf im erforderlichen
Umfang berlcksichtigt. Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept
vorgelegt, welches den Umgang mit der Siedlungsentwasserung darstellt. Eine
Satzungsanderung bzw. —erg&nzung ist nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z2.7 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

Stellungnahme vom 07. August 2019

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 21.12.2018 (Az.: 3210-1434-18/V1), die

weiterhin wie folgt ihre Gultigkeit behalt:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes “Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung® kein Altbergbau dokumentiert ist.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
Ausgleichsmalinahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte hierzu eine erneute
Anfrage zur Ermittlung eines mdglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen. In den in Rede

stehenden Gebieten erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund ..

— allgemein:

Die Tatsache, dass bereits eine allgemeine Baugrunderkundung (Geotechnischer Bericht) fir
das Planvorhaben durchgefiihrt wurde, wird aus fachlicher Sicht begrifit. Die entsprechenden
Hinweise unter C3 der Textlichen Festsetzungen werden fachlich bestatigt.

Wir empfehlen dringend die weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des
weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend der Ausfihrung der Erd- und
Grindungsarbeiten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 1054) zu berlicksichtigen.

mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Radonprognose:
Es ist zu begrufRen, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
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Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -ergdnzung ist nicht
erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z2.8 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer

Stellungnahme vom 08. Juli 2019

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter C1l in den Hinweisen der Textlichen
Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfuhrungsplane zu
ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malinhahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmanahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfihrung von 8§ 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie filr die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/Bauherr.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlielich die archaologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und
der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
madglich.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen. Die behdrdlichen Anregungen werden im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang bertcksichtigt.

Eine Satzungsanderung bzw. -ergadnzung ist nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.14 KV Donnersbergkreis Untere Landesplanungsbehdrde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 09. August 2019

Fur die Aufstellung des o0. g. Bebauungsplans werden seitens der unteren

Landesplanungsbehdorde keine Einwendungen erhoben.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

e Im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (ROP) ist Borrstadt keine
besondere Gemeindefunktion zugewiesen. Wohngebietsausweisungen sind
somit nur im Rahmen des Eigenbedarfs zulassig. In der Begriindung S. 22 (1.
Abschnitt) steht, dass auch der Nachfrage Auswartiger nachgekommen werden
soll. Dies ist nicht Ziel der Planung und sollte daher auch nicht in der Begriindung
stehen.

¢ Redaktionelle Anmerkung: Der Umweltbericht, der Fachbeitrag Naturschutz, ein
Fachgutachten zur Radonbelastung und Baugrunduntersuchungen liegen bereits
vor. Im Planentwurf wird an verschiedenen Stellen darauf hingewiesen, dass
diese Untersuchungen noch zu erstellen sind sie sind aber bereits Bestandteil
der Planung (s. z.B. S. 15, S. 29)

e Die textlichen Festsetzungen und die ausgefillten Verfahrensvermerke sind
spatestens nach Satzungsbeschluss auf der Planurkunde zu erganzen.

¢ Die Planung ist nicht vollstandig aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Winnweiler entwickelt. Bei den Unterlagen zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist die Flache bereits als geplante
Neuausweisung einer Wohnbauflache (B 03) berlicksichtigt. Eine Genehmigung
des Bebauungsplans durch die untere Landesplanungsbehorde ist jedoch
erforderlich, falls der neue Flachennutzungsplan noch keine Rechtskraft erlangt
hat, wenn der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst wird.

e Die Planung entspricht nicht den Vorgaben von raum +Monitor. Sobald der neue
Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangt hat, ist die Flache in Raum +
einzutragen und eine andere Flache vergleichbarer GroéRe zurtickzunehmen
(Flachentausch) bzw. die Neuplanung ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes

abzuarbeiten.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\B 17 095 Borrstadt B-Plan Im Unteren Kirchtal\Satzung\Text\Erl-2019-12-17 Satzungstext.docx




OG Borrstadt, BPL ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung®, Projekt-Nr.: B 17 095 E/R 84

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Es wird jedoch empfohlen, die Hinweise bezlglich
der redaktionellen Anpassung entsprechend in den textlichen Festsetzungen
anzugleichen. Eine Satzungsénderung bzw. -ergénzung ist nicht erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z2.16 KV Donnersbergkreis Untere Wasserbehorde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 28. August 2019

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde schlieen wir uns der Stellungnahme der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern vom 15.08.2019
an.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.24 Deutsche Telekom

Stellungnahme vom 12. Juli 2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz), dass im
Rahmen der ErschlieBung bei Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht
mitverlegt werden.

Wir méchten Sie dartber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise neu bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- FOr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltiche und kostenfreie Nutzung im ErschlieBungsgebiet der
kunftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- Der Erschlieungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstucken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
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- Die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert wird.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit
dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbrticken — 67655
Kaiserslautern — Pirmasenserstral3e 65 in Verbindung setzen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Eine Satzungsénderung bzw. -erganzung ist nicht
erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z 2.25 Landesbetrieb Mobilitat, Worms

Stellungnahme vom 05. Juli 2019

Bezlglich des Bebauungsplanverfahrens ,Im unteren Kirchtal“ in der Ortsgemeinde Bérrstadt
nehmen wir Bezug auf unsere Stellungnahmen vom 18. November 2018, Ze.: Re-ll 39a u. IV
46a. Daruber hinaus bestehen seitens des Landesbetriebs Mobilitdt Worms keine weiteren
Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlcksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z 2.26 Forstamt Donnersberg, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 03. Juli 2019

Vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 29.10.2018. Von dem oben genannten Vorhaben
sind keine Waldflachen betroffen. Wir erheben daher keine Bedenken.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behoérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.27 Zweckverband Wasserversorgung ,,Westpfalz*

Stellungnahme vom 17. Juli 2019

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 26.06.2019 mdchten wir zu dem oben genannten
Bauvorhaben Stellung nehmen. Die Wasserleitung auf den Flursticken 2635 und 2636 ist mit
einer Grunddienstbarkeit versehen, liegt jedoch aul3erhalb des Bebauungsplanes und ist daher
von ihrem Bauvorhaben nicht betroffen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlcksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.30 Landesverband RLP des Deutschen Wanderverbandes

Stellungnahme vom 09. August 2019

Nach Durchsicht der uns zur Verfliigung gestellten Planunterlagen haben wir gegen das o. g.
Vorhaben keine Bedenken, bitten jedoch um Benachrichtigung falls Wanderwege betroffen
sind.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlcksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0Z2.32 Landesgemeinschaft Natur und Umwelt, Obermoschel

Stellungnahme vom 08. August 2019

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V. und die Landes-Aktion-
Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. danken fur die Beteiligung im
vorgenannten Verfahren.

SDW und LAG haben keine Einwande oder Anregungen zur vorgelegten Planung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Satzungséanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager offentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger
0Z 2.37 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Obermoschel

Stellungnahme vom 01. August 2019

Fur die Beteiligung in dem vorgenannten Verfahren danken wir. Die Schutzgemeinschaft
Deutscher-Wald- Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. — hat keine Einwéande oder Anregungen
zur vorgestellten Planung.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlcksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.39 Bundesamt der Bundeswehr, Bonn

Stellungnahme vom 01. August 2019

Keine Einwénde

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.
Die behordlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berlicksichtigt. Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht

erforderlich.
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X Trager o6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [] Birger

0z 2.44 Inexio GmbH, Saarlouis

Stellungnahme vom 11. Juli 2017

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine Leitungen unseres Unternehmens. Ab sofort
kénnen Sie Uber https://planauskunft.inexio.net Leitungsauskiinfte einholen.

Abwagungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen. Die behdrdlichen Anregungen werden im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Eine Satzungsanderung bzw. -erganzung ist nicht erforderlich.
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