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Systemskizze 1

ERLAUTERUNGEN ZU DEN HOHENFESTSETZUNGEN (BEISPIELHAFT)

OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE

_ N MAX. 9.50m

CELANDEOBERKANTE

UNT)

>

ERER BEZUGSPUNKT
1 OK STRASSE

FIRSTHOHE q.
L/

| 287.00

286.25 AQUNTERER BEZUGSPUNKT

N

GRUNDSTUCKSGRENZE

[——————— 286.00

OBERER UND UNTERE BEZUGSPUNKT:

OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE:
OBERKANTE GEBAUDEABSCHLUSS

285.00

OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE

CELANDEOBE Ry a7

RECHENBEISPIEL:

ERMITTLUNG DES UNTEREN BEZUGSPUNKTES

287.20m +285.30m) = 2g86.25m
2

ERMITTLUNG DER FIRSTHOHE:

286.25m +8.5m = _295.75m

UNTERER BEZUGSPUNKT:

MITTLERE HOHENLAGE DER GRENZE ZWISCHEN
OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE UND BAUGRUNDSTUCK
(Planstrale A)

Systemskizze 2
Mindestabstandsflache der Garage zu Planstralle A

Garage

mind
5,0m

\
Planstrafie A

LEGENDE

o mm mmmm COrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(8§ 9 Abs.7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8§ 1 bis 11 BauNVO0)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0)

Anordnung der Nufzungsschablone

1. - Gebietsart

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal
Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

- Bauweise / zuldssige Hausformen

Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Hochstmaf3
Firsthohe (FH) als Hochstmal

—_ oUW
|

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Gwl Grasweq 1
Gw2 Grasweg 2
Gw3 Grasweg 3

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschlief3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

———

unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von:

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B3aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
(8§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

LTI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
] E zu belastende Flachen
i (§ 9 Abs.t Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

B1 Bautabuzone 1

B2 Bautabuzone 2
KENNZEICHNUNGEN
—O———  bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
100

— Maflangaben in Meter

Hohenschichtlinien

nachrichtliche Ubernahme der FNP-Abgrenzung fiir das Baugebiet Bo 03
(Fortschreibung des FNP, Vorentwurf, Stand 06/2018)

nachrichtliche Ubernahme des Biotopkomplexes “Feuchtgebiet bei Borrstadt” (BK-6413-0039-2010),

Landschaftsinformationssystem der Nafturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Stand: 07.09.2018
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Ortsgemeinde Borrstadt
Bebauungsplan "Im Unteren Kirchtal
3. Erweiterung”

Textliche Festsetzungen

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kir

A

A9

chtal, 3. Erweiterung*
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechendd  en Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung ~ vom
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F . der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |  S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau  GBi.V.m. 8§ 1 - 15 BauNVO)
Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines
Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt, dass vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein zul&ssige Nutzungen sind hier
nach § 4 Abs. 1 BauNvVO
Wohngeb&ude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, dirfen im Baugebiet gemaR § 13
BauNVO einzelne R&ume fir ihre Tétigkeit nutzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauGB (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen firr Verwaltungen) im Baugebiet allgemein
zulssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau  GBi.V.m. §8 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmal? der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,35 (GR2)

Geschossflachenzahl 0,7 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : Il

Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet mit 9,50 m Uiber Oberkante StraBenniveau der Planstrale festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die duRerste Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel
bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des Schnittpunktes der
Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuBenwand.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen Planstralie A und Baugrundstiick. Bei Baugrundstiicken
mit einer zweiseitigen Anbindung der Planstral3e A gilt die im Mittel tieferliegende Grundstiicksseite (bzw. deren Grenze zwischen
Planstral3e A und Baugrundstiick) als unterer Bezugspunkt. (vgl. Systemskizze 1 in Planurkunde)

Im Plangebiet darf die zuléssige uberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde im Sinne von
§ 20 Abs. 3 BauNVO volistandig mitzurechnen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 B auNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und
héchstens 50 m Hauslénge zulssig.

Es ist sind Einzelhduser und Doppelh&user im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen

gemanR § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebé&udeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m tberschreiten.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Giberbaubare Grundstiicksflache. Auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sémtliche bauliche Anlagen (u.a.
Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
erlaubt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garage n (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12,14, 21a BauNVO )

Garagen mussen gegentiber der StraRenbegrenzungslinie der Planstralie A mindestens um 5,0 m zuriickgesetzt werden
(Stauraum, gemessen von der vordersten Gebdudeecke der Garage bis zur Stralenbegrenzungslinie der PlanstraB3e A, vgl.
Systemskizze 2 in Planurkunde)

Je Wohneinheit (Wohnung) sind die Fl&chen fiir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger Bauweise zul&ssig.

Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebd  uden (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Baugrundstiick wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf maximal drei beschrénkt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin  d und ihre Nutzungen (89 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die gemé&R Planeintrag festgesetzte ,Bautabuzone 1* (10,0 m ab Bdschungsoberkante des namenlosen Gewéssers Ill. Ordnung)
ist von jeglicher Bebauung, nachteiligen Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten um den Hochwasserabfluss des
angrenzenden Gewéssers zu gewéhrleisten. Ausnahmsweise kann ein Grasweg (vgl. textliche Festsetzung A8) zur Unterhaltung
des Gewasserrandstreifens angelegt werden.

Hinweis: Eine mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis abgestimmte ,Bautabuzone 2 (5,0 m
ab Biotopkomplex ,Feuchtgebiet bei Borrstadt” [BK-6413-0039-2010]) liegt aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und kann somit im Festsetzungskatalog nicht berlicksichtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ohne
Festsetzungscharakter findet sich hierzu unter Punkt C 10. ,Naturschutzrechtliche Belange”.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zw  eckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Planstrae A ( 7,5 m)wird als offentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt und entsprechend dem
Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. Im Bereich des namenlosen Gewassers ll. Ordnung sind entsprechende
Gewasseruberfahrten vorzusehen.

Die gemaf Planeintrag dargestellten Stichstralen Planstrale B und C (je 7,5 m) werden als Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs.
3 LStrG festgesetzt. Die Stichstral3en dienen der Anbindung an eine mdgliche vorgesehene Erweiterung des Plangebiets in
westlicher Richtung. Zeichnerisch sind diese bereits in der Planurkunde festzusetzen. Bis zu einer tatséchlichen Umsetzung der
Baugebietserweiterung werden die beiden Erschlieungsanbindungen jedoch nicht ganzlich ausgebaut, sondern lediglich als
geschotterte Flachen in die vorgesehene Bebauung integriert.

Die gemé&R Planeintrag dargestellte Fl&che wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Grasweg 1" (4,0 m= festgesetzt. Der Grasweg 1 dient zur Unterhaltung des angrenzenden FlieRBgewassers einschl. seines
Randstreifen und zur fuBlaufigen Verbindung entlang des Ortsrandes.

Die gemaR Planeintrag dargestellte Flache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Grasweg 2“ (4,0 m) festgesetzt. Der Grasweg 2 dient als Pflege- und Wirtschaftsweg zur Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Flachen im AuBenraum, zur Unterhaltung des angrenzenden FlieRgewassers einschl. seines Randstreifens und zur fulaufigen
Verhindung entlang des Ortsrandes.

Die gemaR Planeintrag dargestellte Fl&che wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"Grasweg 3" (5,0 m) festgesetzt. Der Grasweg 3 dient als Wirtschafts- und Wendeweg sowie als Pufferzone zwischen den
angrenzenden Grundstlicken und den landwirtschaftlichen Flachen im AuRenraum sowie als fuBl&ufige Verbindung und klare
Abgrenzung entlang des Ortsrandes.

Flhrung von oberirdischen oder unterirdischen Ve rsorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser,
Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsdchliche Lage der Leitungen
ergibt sich aus den Bestandsplénen der zusténdigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen
zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
Erschlieungs- und BaumafRnahmen ist frilhzeitig vom Bauherr bzw. Grundstuickseigentimer im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschéden vermieden werden. Unterirdische
Leitungsanlagen diirfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger tiberbaut werden.

Malnahmen und Fl&chen fiir MaSnahmen zum Schutz, Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Um die Versiegelung im tiberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen

und FuBwegen wasserdurchlissige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene
Decke 0. &. zu verwenden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind als Ausgleichsmanahme Al mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbdume
1. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehélzbesténde entlang des namenlosen Gewassers lll. Ordnung sind zu erhalten und
zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumaRnahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereiches in geeigneter Weise zu schiitzen (siehe DIN 18920 — Schutz von B&dumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationshesténden bei Baumalnahmen — sowie RAS LG 4 - Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4, Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich von Baustellen). Sollten Rodungsarbeiten zur Erschliefung des
Baugebietes erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der
Vegetationsruhe gemal dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufilhren.

A1l

A12.

A13.

Al4.

C1

C2

C3

Als AusgleichsmafRnahme A2 wird die Renaturierung des namenlosen Gewasser IIl. Ordnung geméaR Planeintrag festgesetzt. Zur
Forderung der eigendynamischen Entwicklung des FlieRgewassers ist die linksseitige Uferbdschung abzuflachen bzw.
unregelmaRig variierend aufzuweiten. In der Mittelwasserlinie ist punktuell eine Bepflanzung mit standorttypischen Stréuchern
vorzusehen.

Von der gemeindlichen Okokontoflache auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1285/1, Gemarkung: Borrstadt sind 5.481
m? zur landschaftspflegerischen Kompensation als ErsatzmaRnahme E1 abzubuchen.

Hinweis: Die erforderlichen landschaftspflegerischen Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wurden im Zuge der
Erstellung eines Fachbeitrag Naturschutz zum Baugehiet erarbeitet und tiber den Umweltbericht sowie der damit verbundenen
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Fir den landschaftspflegerischen Ersatz soll das gemeindliche Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1285/1 (A=9.228 m?)
verwendet werden, dass im Bebauungsplan ,Am Schmalenberg* als Ausgleichs- und Ersatzflache festgesetzt wurde (u.a.
Entwicklung als extensives Griinland gemaf den Richtlinien des Férderprogramms umweltschonende Landbewirtschaftung) und im
Sinne einer gemeindlichen Okokontoflache im Vorgriff bereits umgesetzt wurde. Hier steht ein abrufbares Kompensationsvolumen
von 5.928 m2 zur Verfligung.

Auf eine Eingriinung des Baugebietes als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme soll vorerst gezielt verzichtet werden.
Wird innerhalb eines noch festzulegenden Zeitraums (z.B. 15 Jahre) das Baugebiet nicht erweitert, verpflichtet sich die
Ortsgemeinde Borrstadt eine Abschlussbegriinung vorzunehmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder e ines beschrankten
Personenkreises zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr . 21 BauGB)

In der Planurkunde wird eine mit LR1 gekennzeichnete Flache als Leitungsrecht fiir Entwésserungskanéle der
Verbandsgemeindewerke Winnweiler festgesetzt. Die abschlieRende értliche Lage des Schutzstreifens wird nach Abschluss der
Baugebietserschlieung festgelegt. Der Schutzstreifen ist auf einer Gesamtbreite von 3,0 m zu sichern (jeweils 1,5 m beiderseits
der Leitungsachse). Leitungsgefahrdende Vorrichtungen miissen hier unterbleiben. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
und jeglichem Aufwuchs freizuhalten, wobei mégliche Ausnahmen der Erlaubnis der Verbandsgemeindewerke Winnweiler
bedirfen.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und so  nstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (8§ 9 Abs. 1N  r. 25a BauGB)
Die gemaR Planeintrag gekennzeichnete Flache ist als namenloses Gewasser Ill. Ordnung einschlieRlich der Uferrandvegetation
dauerhaft extensiv zu erhalten und vor jeglichen Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stil
erforderlich sind

Abbdschungen und erforderliche Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenbaukérpers notwendig werden, sind auf
privaten Grundstiicken zu dulden. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Straenbereich sind mit einer Neigung

von 1: 1,5 anzulegen. Die Béschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

tzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrp  ers

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgle ich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild, die im Zuge der Aufstellung der Satzung durch die
zusétzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf Wasser- und (Mikro-)Klimahaushalt sowie Arten- und
Biotoppotential oder auch das Landschaftshild vorbereitet werden, sollen durch die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen (A1, A2)
und Ersatzmanahmen (E1) vollumfanglich kompensiert werden.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88
der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufit,
eingefiigt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument
des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen
landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich
abschlieBende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. M&rz 1991 - 4 NB 6.91 -).

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung:

Fir Hauptgeb&ude sind alle Dachformen mit geneigten Déchern im Rahmen der in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen
von 0° — 45° (Mindestmal’ — HochstmaR) im Plangebiet zugelassen, auBer Schmetterlingsdécher (nur nach innen geneigte
Décher) und Tonnendécher.

Gestalterische Anforderungen an nicht liberbauba  re Grundstiicksflachen, Einfriedungen und Stiitzmauern
Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz ist untersagt.

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig. Bei einer terrassenférmigen Anordnung von Stiitzmauern ist ein
Mindestabstand von 1,0 m zwischen den Stiitzmauern einzuhalten.

Gelandeauffullungen auf den Privatgrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig gegeniber dem Ursprungsniveau.

Samtliche Boschungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einem Héhenunterschied von maximal 1,5 m zul&ssig, wenn sie mit
einem Neigungsverhaltnis von mind. 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die Bdschungen sind gértnerisch zu gestalten und flachig
zu bepflanzen.

Hinweise

Kulturdenkmaéler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautréger/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarch&ologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behdrdlich
Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fir vorbereitende MalRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafinahmen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzliglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich arché@ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archéaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die
Malnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine)
befinden kdnnten. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergeféhrdende Stoffe) und die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62
WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 10001) vor
Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tiberpriifen zu lassen oder
der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfilhrenden Fachbetrieb ausgestelite
Bescheinigung tiber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige Belastung des Baugrundes), DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1
und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschldgige technische Regelwerk zu beachten.

Fir das Baugebiet wurde eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung von Gebduden, Verkehrsanlagen
und Versorgungsleitungen durchgefihrt.

Es sind die Anforderungen fiir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen
ein erhéhtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fiir Geologie
und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird. Fiir das Baugebiet wurde ein Gutachten zur Radonbelastung in
der Bodenluft mit bautechnischen Empfehlungen erarbeitet.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, das vor allem in
Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhhte Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem
Vorsorgeschutz kdnnen fiir Neubauten SchutzmalRnahmen erforderlich werden. Entsprechende PréventionsmalRnahmen kénnen
den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhdusern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die

Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrund- und Griindungsgutachten mit entsprechenden geotechnischen Berechnungen
fir jede EinzelmalRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen Berechnungen fiir die Angabe der
Bemessungswerte der Griindung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abh&ngigkeit von den Berechnungen
festzulegen.

C4  Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommun  ikation
Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiimer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich tber die
genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéaden vermieden werden konnen.
Die von der ErschlieBung berthrten Behérden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis
auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen
unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Néhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft* und Hinweise fir
MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter ffentlicher ErschlieSungsflachen
vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfilhrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschatt fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Béaumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen)
soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger,
in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

C5  Brandschutz / Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist geman §13 Trinkwasserverordnung
dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

C6  Sonstige Unklarheiten
Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zul&ssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde Winnweiler empfohlen.

C7  Erdwérme

GeméR §8 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46 Landeswassergesetz (LWG) stellt die
Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C8  Siedlungsentwasserung
Zum Bebauungsplan wird derzeit ein Entwésserungskonzept erarbeitet, dessen Aussagen im Bebauungsplanentwurf berticksichtigt
werden sollen. Grundsétzlich soll die Siedlungsentwésserung im Trennverfahren gemal nachfolgender Punkten erfolgen:
Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a. Dachentwésserung) ist zu sammeln und Uber den
Regenwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden abzuflihren. Eine verzdgerte Riickhaltung iber eine Zisterne mit
(ganzjhriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen. Der Regenwasserkanal soll breitflachig in die nordlich an das Baugebiet
angrenzenden Feuchtwiesenkomplexe (brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland) tber eine langgezogene Mulde im Flurstiick
1206 abschlagen. Die Anlage der Mulde ist mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersherg abgesprochen.
Die Mulde ist naturnah anzulegen und der Wasserzufluss in das Feuchtbiotop muss gewéhrleistet bleiben.
Das anfallende Schmutzwasser ist iber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden in den Mischwasserkanal
“Im Kirchtal" abzufiihren.
GeméR den Bestimmungen der 8§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Verdnderungen der Abflussverhéltnisse fur das Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen
Erlaubnis nicht berlicksichtigt sind. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich soll auRerhalb des Baugebietes durch eine
Gewadsserrenaturierungsmalinahme oder eine Retentionsmal3nahme im Einzugsgebiet des geplanten Baugebietes erfolgen.
Die abschlieBenden Anforderungen der Entwésserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung und der
technischen Ausfiihrung der Entwésserungsanlagen in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehérde (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten.

C9  Kampfmittel
Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Baumalnahmen ist die Durchfilhrung einer grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder
eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu priifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die
weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbsténdig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder
auf offentlichen StraRen zu transportieren.

C 10 Naturschutzrechtliche Belange
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ist die ,Bautabuzone 2* geméaR
Planeintrag in der Planurkunde zu beachten, welche auRRerhalb des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans liegt und
nachrichtlich ibernommen wurde. Die ,Bautabuzone 2“ stellt einen 5,0 m breiten Schutzstreifen ab dem Biotopkomplex
JFeuchtgebiet bei Borrstadt” (BK-6413-0039-2010, vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz)
dar, der von jeglicher Bebauung, nachteiligen Gelanderegulierungen und Einfriedungen freizuhalten ist. Die ,Bautabuzone 2 ist vor
allem im Zuge der Erschliefung des Baugebietes zu berticksichtigen.
Im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Ausgleichs wird jedoch eine Versickerungs-/ Riickhaltemulde nérdlich angrenzend an den
Biotopkomplex angelegt, deren Planung im Zusammenhang mit dem Entwasserungskonzept ausgearbeitet wird.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Borrstadt, den ...

Fir die Ortsgemeinde

M. Fattler, Ortshiirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mitde  r Begriindung Bestandteile des Bebauungsplanes.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung” in der Ortsgemeinde
Borrstadt sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Das Planverfahren zur Aufstellung der Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Gemeinderates Borrstadt vom
eingeleitet (§ 2 BauGB). Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ortstiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
stadtebaulicher Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Borrstadt vom angenommen.

Am__ hat der Gemeinderat Bérrstadt die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Am wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und der
Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom ,, “lag zur Einsichtnahme und Erdrterung offen. Aus der
Biirgerschaft wurden Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung
am geprift und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben
vom __ mitgeteilt.

Am ___ hat der Gemeinderat Bérrstadt die frilhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden dabei aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 zu &uBem. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren beteiligt

und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom ,, “gebeten. __ dieser
Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am geprift und
erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreibenvom __ mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . Seitens der
benachbarten Gemeinden wurden __ Stellungnahmen vorgebracht, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am

geprft und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben
vom ___ mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig
mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Rechtsgrundlagen

GeméR § 214 Abs. 3 BauGB ist filr die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes maRgeblich. Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Im Unteren Kirchtal, 3. Erweiterung” in Borrstadt einschlieRlich
der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) gedndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO)  vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist;

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist,

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) ~ vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583) gedndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) gedndert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt
geéndert durch 88 43, 85 und 119 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist,

TA L&rm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen L&rm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom
1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)  vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) ge&ndert worden ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstraRe 29, Referat 2, Zimmer 2/109, 67722 Winnweiler zu den iiblichen Geschéftszeiten

eingesehen werden.
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Stromkabel : Pfalzwerke AG 23.02.2018
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