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GEMEINDE FALKENSTEIN

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN " WOCHENENDHAUSGEBIET"

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sondergebiet das der Erholung dient (§ 10 BauNVO)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN:
Post (ausserhalb des Geltungsbereichs informativ)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
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EHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG

Wirtschaftswege

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)

Flachen fir Versorungsanlagen

o
)

Zweckbestimmung: Abfallentsorgung / Wertstoffentsorgung
(ausserhalb des Geltungsbereichs nur Informativ)

Zweckbestimmung: Trafoanlage

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

- . 20-kV Freileitung, Schutzstreifen 2x10m beiderseits der Leitungsachse

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Gewasser lll. Ordnung mit Freistreifen beiderseits 3 m

—_—

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(]

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G/F/L
.-|:r|:|/-|:!|:|—. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
i I o e
SONSTIGES
1 1 Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Emmm— Entspricht Geltungsbereich der ehemaligen Polizeiverordnung (ca.: 56,6 ha)
EEEE Abgrenzung Sondergebietsflache im Flachennutzungsplan (ca.: 52,8 ha)
INFORMATIVE PLANKENNZEICHUNGEN

Flachengrenze Flora-Fauna-Habitat

r— nicht im Kataster verzeichnete Wochenendhausgebaude
L— (informativer Nachtrag aus Luftbild; kann abweichen)
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

rre

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 BauGB i.V.m. 88 1-23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(8 10 BauNVvO)

Der gesamte Geltungsbereich wird nach § 10 Abs. 3 BauNVO festgesetzt als
Wochenendhausgebiet. Es dient der Unterbringung von nicht dauerhaft genutzten
Wochenendh&usern.

Zulassig sind nur Gebaude, die ausschliel3lich dem voriibergehenden Aufenthalt
(Wochenende, Urlaub) dienen (Wochenendhauser) sowie untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen.

Ortsfest genutzte Wohnwagen oder Mobilheime sowie Pergolen, Wohnwagen-
Uberdachungen und ahnliche Anlagen gelten als Wochenendhauser und unterliegen
somit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Aus sicherheitstechnischen Grinden sind
unbedingt die Ausfiihrungen unter Punkt 6. (Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen) zu beachten und einzuhalten.

Unzulassig sind das Um- und Ausbauen von Gebauden zu Dauerwohnzwecken sowie
die Umnutzung von Nebenanlagen in Wohnraume.

Ebenso unzuléssig ist das vortibergehende Aufstellen von Wohnwagen und
Mobilheimen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache

Gemal 8 16 Abs. 2 BauNVO wird die zulassige Gré3e der Grundflache fir die
Hauptgebaude mit max. 85 m2 pro Baugrundstiick festgesetzt.

Die gesamte Grundflache fur Haupt- und Nebengebaude, befestigte Stellplatze,
Garagen und Carports darf 105 m2 pro Baugrundsttick nicht tberschreiten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Somit kann die durch ein Hauptgebaude
nicht ausgenutzte Grundflache fiir Nebenanlagen in Anspruch genommen
werden. MaRRgeblich fur die Summe aller Haupt- und Nebengebaude, befestigte
Stellplatze, Garagen und Carports ist die Beschrankung auf insgesamt maximal
105 m2. Umgekehrt ist dies nicht mdglich: Fur Hauptgebaude besteht eine
Beschrankung auf 85 m?; eine Inanspruchnahme nicht ausgenutzter Grundflache
fir Nebenanlagen ist hier nicht vorgesehen.

Eine weitere Uberschreitung durch versiegelte Flachen wie Terrassen, Wege und
sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 20 mz2 ist zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: In diesen Flachen enthalten sind auch
beispielsweise Anlagen zur Unterbringung technischer Gerate oder fur die
Energieversorgung der Gebaude (Treibstoff, Uberdachte Holzlager, etc.). Dies gilt
nicht fir Brennholz mit mobiler Abdeckung.

Wege, Zufahrten, nicht tGberdachte Stellplatze und dergleichen sind nicht auf die
Grundflache anzurechnen, sofern sie nicht versiegelt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Aus sicherheitstechnischen Grinden sind
unbedingt die Ausfiihrungen unter Punkt 6. (Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen) zu beachten und einzuhalten.

Geschossflache
Die zulassige Geschossflache wird auf insgesamt max. 85 m2 festgesetzt.

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen
in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlie3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und Umfassungswande ganz zur Geschossflache zu rechnen sind. Die
Nutzung des Dachgeschosses zu Wohn- und Aufenthaltszwecken ist ausgeschlossen.

Anzahl der Vollgeschosse

Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss. Ausnahmsweise sind auch zwei Vollgeschosse
zulassig, wenn bei eingeschossiger Bauweise das Geschoss nur teilweise Uber dem
umgebenden Gelénde liegen wirde.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Auch bei der Umsetzung von zwei Voll-
geschossen gilt die in 0 festgesetzte maximale Geschossflache.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind nur in offener Bauweise als Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind den Eintragen in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Nebenanlagen sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflachen der in
Abschnitt 0 bezeichneten Grundstiicke zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Aus sicherheitstechnischen Grinden sind
unbedingt die Ausfiihrungen unter Punkt 6. (Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen) zu beachten und einzuhalten.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sind ausschlie3lich auf Grundstiicken, auf
denen Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesen sind, zulédssig, sofern sie sich
unterordnen, dem Nutzungszweck des Gebiets dienen und seiner Eigenart nicht wider-
sprechen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die teilweise auf privaten Grundsticks-
flachen gelegenen Fahrwege, die die ErschlieRungsstruktur des Plangebiets
bilden sind keine Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flachen (Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sind als
Grunland dauerhaft zu erhalten. Dies erfolgt entweder durch eine extensive
Wiesennutzung (die Wiese wird hochstens zweimal im Jahr gemaht, wobei die erste
Mahd nicht vor Mitte Juni erfolgen sollte, das Mahgut ist von der Flache zu nehmen,
keine Dungung) oder durch eine extensive temporare Beweidung (Schaf, Ziege, Pferd,
keine Dauerstandweide). Ein Umbruch in Acker oder eine sonstige Umnutzung ist
unzulassig.

Fur Hecken und Baume gilt ein grundsétzliches Erhaltungsgebot. Eine Ausdehnung
der Geholzflachen auf Kosten des Offenlandes ist jedoch zu verhindern.

Bei Neupflanzungen (z.B. fur Hecken) sind ausschlief3lich gebietsheimische Baume
und Straucher sowie Obstbaume robuster heimischer Arten zu verwenden. Koniferen
sind ausgeschlossen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung des Schutzstreifens der bestehenden 20-kV-Freileitungen als Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgt zu Gunsten des jeweiligen Versorgungs-
tragers.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Ob Gberhaupt und unter welchen Voraus-
setzungen in den Schutzstreifen der 20-kV Freileitungen die Herstellung /
Anderung von baulichen Anlagen (u.a. Garagen, Carports) Stellplatzen,
Nebenanlagen und Einrichtungen (u.a. Mobilheime, Wohnwagen, Wohnwagen-
Uberdachungen) zulassig ist, ergibt sich im Einzelfall aus den VDE- Vorschriften
(insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 2012).

Alle MalZnahmen die sich ganz oder teilweise innerhalb der Schutzstreifen der
Freileitungen befinden, sind im Einzelfall in Bezug auf einzuhaltende Sicherheits-
abstande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedirfen dessen ausdricklicher
Zustimmung.

GESTALTUNGSSATZUNG

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen. Ubernahme in den
Bebauungsplan gemar § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO Rheinland-
Pfalz

Dachform, Dachaufbauten und Dacheindeckung
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

Die Dacher sind als geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 30°
auszufuhren; fur Nur-Dach-Hauser kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

Auf den Dachern sind reflektierende Materialien sowie Anlagen zur Solarthermie und
Fotovoltaik ausnahmsweise zulassig.

Fassaden
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)

Fur die AuBenwande sind ausschliel3lich Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker,
Kalksandsteine) und Holz (Verschalung, Vollholz) zulassig.

Einfriedungen

(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO RLP)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Sie sind in Form von Holz-
zaunen, berankten Metallgittern, berankten Drahtzaunen oder als Schnitthecken
zulassig.

SONSTIGE HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Bestandsschutz

Bestandsschutz gilt fir alle Gebaude, die bauaufsichtlich genehmigt sind und in ihrer
Bauausfuihrung den genehmigten Planunterlagen entsprechen.

Dies gilt auch fur Garagen und Carports (vgl. 8 12 BauNVO) und fir die sonstigen
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO.

Einfacher Bebauungsplan

Neben der Festsetzung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen, die durch den vorliegenden Bebauungsplan
geregelt werden, ist fUr einen sog. qualifizierten Bebauungsplan die Festsetzung der
ortlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Die Voraussetzungen fur eine ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden auch zukinftig nicht erfllt. Daher werden Festsetzungen zu den 6rtlichen
Verkehrsflachen, zur ErschlielBung sowie der Ver- und Entsorgung des Plangebiets
nicht getroffen. Es erfolgt nach dem Willen der Gemeinde Falkenstein daher die
Aufstellung des Bebauungsplans gem. 8 30 Abs. 3 BauGB als sog. einfacher
Bebauungsplan ohne erschopfende Regelungsdichte. Entsprechend dieser Vorschrift
gilt hier zur Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben neben den Festsetzungen des
Bebauungsplans 8§ 35 BauGB.

Es ist darauf hinzuweisen dass, Schutzanspriiche von den Nutzern im Plangebiet
durch die Ausweisung und Festsetzung eines Sondergebietes Wochenendhausgebiet
gegenuber den bestehenden Nachbarschaften nicht erwachsen kénnen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

In unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. MalZhahme
keine archaologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchaologie- Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns
zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese,
sofern notwendig, Uberwachen kdénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzuglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniber der Direktion Landesarché&ologie - Speyer.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen
der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu tbernehmen.

Landesamt flr Geologie und Bergbau

Bergbau | Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir mochten darauf aufmerksam machen, dass in den Regionen Rockenhausen und
Donnersberg ehemals bergbauliche Aktivitaten stattfanden.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Bréande oder Kriege verloren gingen. Sollten Sie bei den
geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stol3en, empfehlen wir Ihnen
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde Falkenstein hat in seiner Sitzung am ............cccccoovieeeenn. die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs.1 BauGB erfolgte am

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte am ............... /vom
......................... bis zum .....ccccoiiin.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
_BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, wurde gemaf § 4 Abs.1 BauGB am
............................ eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am .............ccccceeiiene

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemal § 3 Abs.2 BauGB nach Bekanntmachung vom ...........cccceceiinne mit der

Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in

der Zeit vom .......ccccoeeiieeennn. einen Monat lang bis zum ................... offentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs.2 BauGB am

............................ eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am .............cccccoevvee .

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Gemeinderat/Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes

in seiner Sitzungam ................... als Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat/Stadtrat nach vorangegangener Prifung
der Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit
Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzungam ...................
als Satzung beschlossen.

8. GENEHMIGUNG

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch
Kreisverwaltung ........cccccceeeiiinnnns sden .

9. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates (berein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit

Wirkung vom ..........ccceeee. / riickwirkend vom ...........coceeeeen. in Kraft.

(Ortsbirgermeister)

10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt-
machung der Erteilung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie die offentliche
Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
erfolgte am ..........ccccviviiiinn,

(Ortsbirgermeister)

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind beigefligt.

GEMEINDE FALKENSTEIN

BEBAUUNGSPLAN
"WOCHENENDHAUSGEBIET"
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