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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1 BAUGB

A ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan ,Ackerwiese, Ziegelhutte, Bornacker, Seier®* der Gemeinde
Minchweiler an der Alsenz wurde nach den damaligen planerischen Gesichtspunkten
aufgestellt. Er wurde im Laufe der Jahre durch funf Anderungen modifiziert.

Konkreter Planungsanlass fir die hier vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans
~Ackerwiese, Ziegelhitte, Bornacker, Seier” ergibt sich daraus, dass das bislang unbe-
baute Grundstuck, Teil des Flurstiicks 1224/4, einer Wohnbebauung zugefuhrt werden
soll. Im Ursprungsbebauungsplan ist das Flurstiick als 6ffentliche Grunflache mit Zweck-
bestimmung Friedhof ausgewiesen, daher soll zur Schaffung von Wohnbauland im Rah-
men der vorliegenden Anderung eine Ausweisung als Wohnbauflache erfolgen.

Durch die beabsichtigte Anderung wird der Wille der Gemeinde nach einer innerértlichen
Nachverdichtung ausgedrtickt.

Zur Umsetzung der geschilderten Planungsvorhaben bedarf es, auch im Sinne des
8§ 1 Abs. 3 BauGB, der Aufstellung eines Bebauungsplans in einem formlichen Verfah-
ren. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m
§ 13 BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®). Die Erstellung eines Umweltbe-
richts ist daher nicht erforderlich.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt der Gemeinderat Miinchweiler an
der Alsenz daher fiir den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines Bebauungsplans
zu schaffen. Der Gemeinderat hat aus diesem Grund gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die An-
derung des Bebauungsplanes ,Ackerwiese, Ziegelhitte, Bornacker, Seier” fir den ent-
sprechenden Teilbereich am 20.10.2021 beschlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und
3 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

C ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES 8§ 13A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden.

Gem. § 13a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn nachfolgend aufgefiihrte
Kriterien beachtet bzw. eingehalten werden:
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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache muss
unterhalb des in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Wertes von 20.000 m?
liegen.

b) Die mit der Planung beabsichtigten Vorhaben erfillen den Tatbestand einer
Mal3nahme zur Innenentwicklung.

c) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht darf
weder vorbereitet noch begrindet werden.

d) Es dirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass Schutzgiter nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

e) Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die in diesem Zusammenhang durchgefiihrte Bewertung der Zuléassigkeitsvorausset-
zungen hat ergeben:

Zu a) Die voraussichtlich versiegelte Flache liegt deutlich unterhalb des in § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von 20.000 m2.

Zu b): Die Planung sichert eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Zuc) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht wird weder vorbereitet noch begriindet.

Zud) Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet und dessen Umgebung
ausgewiesen. Demnach sind auch keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete
und deren Schutzzwecke zu erwarten.

Zue) Es bestehen keine Anhaltspunkte daflrr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Kriterium kann somit vorliegend als erfillt angesehen werden.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir ein Planverfahren nach § 13a BauGB sind
demzufolge erfiillt. Es wird daher gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB in diesem Verfahren vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie von einer friihzeitigen
Unterrichtung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.
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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*

Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
D GRUNDLAGEN
1 Planungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung zu-
grunde gelegt:

= Bestandsaufnahme / Ortsbegehungen vom August und Oktober 2021,

= der Bebauungsplan ,Ackerwiese, Ziegelhltte, Bornacker, Seier einschlieRlich
seiner 1., 2., 3., 4. und 5. Anderung

= der in Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan der VG Winnweiler,
Stand Vorentwurf 12/2020,

= Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand 09/2021.
Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-

setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Winnweiler eingesehen werden.

Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Miinchweiler
an der Alsenz und ist tber die Ziegelstral3e von Norden erschlossen. Sudlich sowie dst-
lich angrenzend befindet sich der Friedhof der Gemeinde. Von Westen und Norden ist
der Geltungsbereich von Wohnbebauung umgeben.

Das Plangebiet besitzt eine Grol3e von ca. 0,1 ha. Die Flache stellt einen Teilbereich des
Flurstiicks 1224/4 (Gemarkungsnummer 074519) dar.
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Lage des Planungsgebietes (rot markiert) innerhalb der Gemeinde Minchweiler an der Alsenz | Quelle:
LANIS RLP 09/2021

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
beigefugten Planzeichnung im MaR3stab 1:500 zu enthehmen.
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Munchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

3 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb geschlossener Siedlungsflachen der Ortslage von
Minchweiler an der Alsenz. Bislang wurde die Flache als potentielle Friedhofserweite-
rung freigehalten. Das Teilflurstiick 1224/4 ist bislang unversiegelt und weist keine Gri-
nelemente auf. Unmittelbar im Siden grenzt eine Hecke an den Geltungsbereich, die
auch weiterhin als Sichtschutz zum Friedhof erhalten werden soll.

Bestandssituation des Plangebietes im Luftbild | Quelle: LANIS RLP, 09/2021

Nachfolgende Bilder wurden wahrend der Begehungen am 16.08.2021 sowie am
20.10.2021 durch das Planungsbtiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslau-
tern aufgenommen:

ErschlieBungsstrale Blick von Norden in Richtung Westen
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Munchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Hecke im Siiden angrenzend an Plangebiet Im Osten gelegene Friedhofsflachen

E VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. In diesem Fall gilt dies wie nachfolgend aufgefthrt.

1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) ,Westpfalz IV* in der 3. Teilfortschreibung von
2018 stellt den Geltungsbereich als Siedlungsflache ,Wohnen“dar.

Die vorliegende Bebauungsplanung beriihrt weder Vorrangausweisungen noch sonstige
flachenbezogene Belange oder textlich formulierte Ziele der Regionalplanung.

Es ist daher davon auszugehen, dass die vorliegende gemeindliche Planung den Zielen
und Anforderungen der Raumordnung entspricht. Somit stehen der Planung keine Vor-
gaben des regionalen Raumordnungsplanes entgegen.
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Auszug des Plangebietes (schwarz markiert) aus dem ROP ,Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung)®, 2018
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Munchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2

Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Winnweiler aus
dem Jahr 2006 befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Der rechtswirksame FNP
stellt den Geltungsbereich als Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Friedhof
dar. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Verfahren nach § 13a
BauGB handelt, ist der FNP bei Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

1l
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-

Darstellung des Plangebiets (blau gekennzeichnet) im in Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Winnweiler, Stand Vorentwurf 12/2020

FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Zur Berlcksichtigung von fachplanerischen Vorgaben und Rahmenbedingungen wird
auf die Inhalte der Fassung des Ursprungsbebauungsplanes ,Ackerwiese, Ziegelhiitte,
Bornacker, Seier” sowie seiner Anderungen verwiesen.

Durch die vorgesehene Anderung werden diese Vorgaben weder beriihrt, noch sind
diesbeziiglich Auswirkungen zu erwarten.

Aktuelle Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kdnnten, sind nicht be-
kannt.
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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

G

UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Die vorliegende Bebauungsplanung ,Ackerwiese, Ziegelhitte, Bornacker, Seier, 6. An-
derung® Uberlagert teilweise den Bebauungsplan ,Ackerwiese, Ziegelhltte, Bornacker,
Seier” in seiner rechtsgultigen Fassung. Diesbeziiglich gilt folgendes:

Der Bebauungsplan ,Ackerwiese, Ziegelhitte, Bornacker, Seier* wird in den Bereichen,
in denen dieser vom Bebauungsplan ,Ackerwiese, Ziegelhltte, Bornacker, Seier, 6. An-
derung” Uberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgeldst.

Zur Bericksichtigung von tbergeordneten Planungen, fachplanerischen Vorgaben und
Rahmenbedingungen wird auf die Inhalte der Fassung des Ursprungsbebauungsplanes
,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier* sowie seiner finf Anderungen verwiesen.

Durch die vorgesehene Anderung werden diese Vorgaben weder beriihrt, noch sind
diesbezuglich Auswirkungen zu erwarten.

Aktuelle Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kdnnten, sind nicht be-
kannt.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG

Die Anwendung des § 13a BauGB ermdoglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abzusehen.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu bertcksichtigen, wobei
eine Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nicht besteht.

Bestandsituation

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte Flache ohne Gehdlzstrukturen dar.

Bewertung des Plangebietes
Schutzgebiete
Fur das Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Ausgewiesene Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Schutzgut: Boden

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Boden-
verdnderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Schutzgut: Grundwasser und Gewasser

Fur das Plangebiet sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete ausgewiesen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Schutzgut: Klima / Luft

Das unversiegelte Plangebiet befindet sich innerhalb der ansonsten bebauten Sied-
lungsflache mit sehr geringer Bedeutung fur das Kleinklima als kleinflachige inndrtliche
Kaltluftentstehungsflache.

Schutzgut: Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet stellt eine unbebaute Licke innerhalb der Siedlungsflache dar. Die Fla-
che hat aufgrund ihrer derzeitigen Ausstattung keine Bedeutung fur die Naherholung.

Artenschutz:

Aufgrund fehlender Biotopstrukturen sind im Planbereich keine geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten mit Bedeutung fiir den Populationserhalt zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geschlossenen Siedlungskorpers in ruhiger
Lage angrenzend zu einem Friedhofsgeldnde. Bezuglich des Artenschutzes ist das Plan-
gebiet aufgrund fehlender Biotopstrukturen von eher untergeordneter Bedeutung. Als
kleinflachige innerdrtliche Kaltluftentstehungsflache hat das Plangebiet nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung fur das Kleinklima.

3 Landespflegerische Zielvorstellungen sowie darauf resultierende MalRnahmenvor-
schlage im Plangebiet

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Gleichwonhl sollten aus landespflegerischer Sicht die durch Neuversiegelung entstehen-
den Auswirkungen u.a. auf Kleinklima, Ortsbild und im Plangebiet und dessen Umge-
bung vorkommende Arten durch entsprechende landespflegerische Mal3Bhahmen ver-
mieden bzw. gemindert werden:

=  Begriinung der Baugrundstuicke

= Landschaftspflegerische bzw. gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen (inkl. Vorgéarten)

= Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei der Errichtung von Zufahrten und
Stellplatzen

=  Schutz des Oberbodens
= Beschrankung der Rodungszeiten

Erganzend wird darauf verwiesen, dass, unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB, die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

4 Zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Neuausweisung von Wohngebietsflachen erfolgt auf bislang unversiegelten Flachen.
Es erfolgt eine maximale Neuversiegelung im Umfang von rund 420 m2 mit den entspre-
chenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt.
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Minchweiler a. d. Alsenz Bebauungsplan ,,Ackerwiese, Ziegelhiitte, Bornacker, Seier, 6. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den geschilderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird das Plangebiet ge-
maf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu den allgemein und ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen ermdglichen die Wahrung des umliegenden Gebietscha-
rakters.

Die definierten Einschréankungen ergeben sich auch auf Grund des planerischen Willens
der Gemeinde, dass das Plangebiet vorrangig fur die Ansiedlungen von Wohnnutzung
in Anspruch genommen werden soll.

Fur den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird daher bestimmt, dass

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke so-
wie der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank und Speisewirtschaften
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Dies erfolgt, um aufgrund des brei-
ten Angebotsspektrums dieser Nutzungsarten unzumutbare Stérungen der geplan-
ten Gebietsstruktur zu vermeiden, da nach dem Willen der Gemeinde das Gebiet
vorrangig fur den individuellen Wohnungsbau vorgesehen ist.

=  Anlagen fiir Verwaltungen unzulassig sind, um in Anbetracht der Lage und GrofR3e
des Plangebietes das Allgemeine Wohngebiet vor ,inneren“ Immissionsquellen und
Storpotenzialen von vornherein zu schiitzen. Zudem bestehen fir diese Nutzugsart
an anderer Stelle im Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungs-
maglichkeiten.

= Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Tankstellen unzuldssig sind. Sie werden ausgeschlossen,
weil sie der Eigenart des Gebiets widersprechen und an deren Standorte Anforde-
rungen zu stellen sind, die im gesamtortlichen Kontext an anderer Stelle besser be-
friedigt werden koénnen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in der durch die Umge-
bungsbebauung vorgegebenen Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar
sind. Fur diese Nutzungsarten bestehen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stad-
tebaulich besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend préagendes Ele-
ment. Das fur die ortliche Situation angemessene Mal3 wurde unter Bertcksichtigung
der angrenzenden Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. of-
fenere Gestaltmdglichkeiten fir Bauwillige, Schaffung von kinftigen Ausbau- und Ent-
wicklungsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken) ausgewiesen, in dem die Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,3) und die Geschossflachenzahl (GFZ 0,5) orientierend an den Werten
fur die umliegenden Wohnbauflachen des Ursprungsbebauungsplans festgesetzt wur-
den.
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Da die zuladssige Hohe der Hauptgebaude, lediglich Uber die maximale Firsthéhe (10,30
m U. OK Stral3e), die maximale Traufhéhe (6,40 m) und die zulédssige Zahl der Vollge-
schosse (Il) gesteuert wird und hier, unter Berticksichtigung der festgesetzten Geschoss-
flachenzahl somit eine 2,5-geschossige Bauweise ermdglicht, wird zur Wahrung und
Entwicklung der ortstypischen Bebauung einschrankend festgesetzt, dass nach § 20
Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb von Vollgeschossen kiinftig
in die Geschossflachenzahl eingerechnet werden muissen.

Die Limitierung der Wohnungsanzahl erfolgt, um in diesem Bereich die Entstehung von
grolReren Mehrfamilienhausbauten zu verhindern, die zu einer unerwiinschten Umstruk-
turierung der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes fiihren kdnnten.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im
Umfeld des Plangebietes eine offene Bauweise sowie die Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern als Hausformen festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen dienen der
Wahrung des Gebietscharakters und sollen eine lockere, offene Bebauung ermdglichen.

Im gesamten Plangebiet wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauher-
ren auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet.

Die durch ein Leitungsrecht gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Uberlagerte Flache wird
zum Schutz und zur Sicherung des dort verlaufenden Regenwasserkanals von einer Be-
bauung durch untergeordnete Gebaudeteile ausgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen fiir Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet zielen im
Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® der Grundstlicke zu verhindern.
Dementsprechend werden untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden, so-
weit sie auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, in ihrer GréZenord-
nung auf insgesamt max. 3 % der Grundstlcksflache und einer Hohe von max. 3,0 m
begrenzt. Dadurch soll eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes gewahrleis-
tet werden. Weiterhin sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Bereich des
festgesetzten Leitungsrechts zum Schutz sowie zur Gewéhrleistung einer Zugéanglichkeit
des dort verlaufenden Regenwasserkanals (im Bedarfsfall) ausschlieB3lich unter Beach-
tung der Vorgaben der Verbandsgemeindewerke zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit (Wohnung) sind die Flachen fir mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstuick nachzuweisen. Auf den Grundstiicksflachen knnen auch Garagen zugelas-
sen werden, wenn vor den Garagentoren, die unmittelbar an die Erschlielungsstrafie
angrenzen, ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorgesehen ist. Die Festsetzungen
sollen dem ruhenden Verkehr dienlich sein und eine geordnete stadtebauliche Verkehrs-
sicherheit gewahrleisten.

Die Bebauungsplanfestsetzungen fiur Stellplatze und Garagen zielen im Wesentlichen
darauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® der Grundstlicke durch Garagen und Carports
zu verhindern.
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Mit Leitungsrecht zugunsten eines Erschlielungstragers zu belastende Flachen

Im Plangebiet befindet sich ein unterirdischer Regenwasserkanal, der insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des Bauplatzes zu berticksichtigen ist, um
Sach- und Personenschaden zu vermeiden. Zum Schutz und zur Zugénglichkeit des
Kanals und in diesem Sinne fiir eine gesicherte Regenwasserentsorgung des Plange-
biets sowie der umliegenden Gebiete, wird eine Flache mit Leitungsrecht festgesetzt.

Diese Rechte sind dinglich zu sichern. Hierbei ist anzumerken, dass gemal § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB lediglich die Festsetzung der Flachen fir Leitungsrechte zulasst, nicht
aber die Festsetzung der Rechte selbst. Eine Begriindung der Rechte hat durch eine
dingliche Sicherung zu erfolgen (Grundbucheintrag, Vertrag, etc.).

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im sogenannten beschleunigten Verfahren nach 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Gleichwohl hat man sich daftir ausgesprochen, dass die in Kapitel H dargelegten lan-
despflegerischen Zielvorstellungen Beriicksichtigung finden und eine Integration der vor-
geschlagenen grinordnerischen Mal3hahmen stattfindet.

Die im Plangebiet getroffene Festsetzung zum Anpflanzen von mindestens einem Obst-
bzw. Laubbaum soll daher ein gewisses Grundgerist der Gebietsdurchgriinung sichern.

In Verbindung mit weiteren MaRnhahmen (u.a. landschaftspflegerische bzw. -gartneri-
sche Gestaltung der Grundstiicksflachen) soll sich diese MalRnahme u.a. positiv auf
Kleinklima und Ortshild auswirken. Durch den Bezug auf die beigefligte Pflanzliste sollen
naturnahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ziel der getroffenen Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
als auch der unbebauten Grundstiicksflachen, Einfriedungen, Stitzmauern und Werbe-
anlagen sowie der sonstigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver
Weise auf die dul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei
den Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken. Fest-
setzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem
Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden
Bebauung und zielen vorwiegend auf die Vermeidung ortsuniblicher Gebaudeformen
ab.

In Bezug auf die Dacheindeckung ist festzuhalten, dass die zulassige Farbgebung ent-
sprechend der vorhandenen Dachfarbtone aus der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebiets angepasst wird.
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Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft werden Festsetzungen getroffen, welche
bestimmen, dass unversiegelte Flachen dauerhaft zu begriinen sind. Um die Versiege-
lung zu begrenzen, werden Festsetzungen zu den zu verwendenden Materialien getrof-
fen.

In den Bebauungsplan wurde weiterhin eine ortliche Bauvorschrift Giber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze integriert.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Sinne des 8§ 47 der Landesbauordnung wird mit
mindestens zwei Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt, da die Erfahrung der jingsten
Zeit gezeigt hat, dass die Mindestforderung von einem Stellplatz je Wohneinheit in aller
Regel nicht ausreichend ist, um den tatsachlich entstehenden Stellplatzbedarf auf den
Grundstucken abdecken zu kénnen.

Fur sonstige Nutzungen ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung, die in der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 ange-
fuhrte Richtzahl (Untergrenze) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf
dem Grundstlick oder in sonstiger Weise 6ffentlich-rechtlich gesichert herzustellen (Ver-
waltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 tber die Zahl, Gro3e und Beschaffenheit der Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge).

3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Ermachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tber den ,eigentlichen“ Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

J WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2a BauGB die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung stellt einen Beitrag fur eine maf3volle innerort-
liche Nachverdichtung dar. Sie dient damit der Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich und entspricht so-
mit auch dem in § 1a BauGB postulierten Ziel MaZnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen.

Gemal §8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berucksichtigen. Hierzu
gehodren neben den Aspekten Belichtung, Bellftung und Besonnung auch die nachbar-
schitzenden Belange: Wahrung eines ausreichenden Sozialabstandes und Unterbin-
dung einer erdrickenden Wirkung des Baukorpers. In diesem Zusammenhang ist auch
§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO mit dem darin enthaltenen Gebot der Ricksichtnahme zu
beachten. Die erstmalige Ausweisung von Uberbaubaren Flachen auf der bislang als
Grunflache genutzten Grundstticks hat, unter Berticksichtigung der getroffenen Festset-
zungen, keine Auswirkungen auf nachbarschitzende Belange.

Im Ubrigen fiihrt die vorliegende Anderung zu einer Betroffenheit von Belangen des Um-
weltschutzes: die Versiegelung von Boden fiihrt u.a. zu Beeintrachtigungen des Boden-
und Wasserhaushaltes sowie des Kleinklimas. Die entstehenden Auswirkungen durch
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die Anderungsplanung kénnen jedoch unter Berlicksichtigung der getroffenen landes-
pflegerischen / griinordnerischen Mal3nahmen (u.a. Begriinung der Baugrundstiicke) ge-
mindert werden. Unmittelbare artenschutzrechtliche Auswirkungen sind aufgrund fehlen-
der Biotopstrukturen (u.a. Geholze) im Plangebiet nicht zu erwarten.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen Anderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes einher. Durch die zukinftige bauliche Inanspruchnahme der Flache wird
sich das Orts- und Landschaftsbild zwar andern, die Erweiterung der Siedlungsflache
bleibt jedoch in einem ortsbildvertraglichen Rahmen. Zudem wird u.a. zur Vermeidung
ortsuniblicher Gebaudeformen sowie zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer
Defizite daher in den Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
LBauO eine ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung integriert. Daneben wurden bau-
planungsrechtliche Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise so-
wie der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Festsetzungen
zur Begrinung bzw. Bepflanzung des Plangebiets getroffen.

Die Entwidmung des vorliegenden Geltungsbereichs als bisherige anteilige Friedhofsfla-
che, mit dem Ziel Wohnbauland zu schaffen, wurde mit dem Schreiben der Kreisverwal-
tung Donnersbergkreis vom 02.03.2022 genehmigt. Die unversiegelte Teilflache wurde
bislang noch nicht fir Bestattungen genutzt. Dartber hinaus wurde durch die Gemeinde
eine Hochrechnung des Flachenbedarfs fiir Bestattungen in Minchweiler durchgefiihrt,
wonach die in Rede stehende Teilflache nicht als Friedhofserweiterung benétigt wird.
Demzufolge ist auch langfristig der Flachenbedarf fir Bestattungen gedeckt.

Aufgrund der bislang geringen Bedeutung des Plangebiets fiir die Naherholung ist davon
auszugehen, dass die Anderung in ein allgemeines Wohngebiet nahezu keine Auswir-
kungen auf das gesamtortliche Angebot an Naherholungsmdglichkeiten hat.

Sonstige wesentliche Auswirkungen werden durch die Anderungsplanung nicht verur-
sacht.

K PLANVERWIRKLICHUNG

1 Maflnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Minchweiler an der Alsenz. Unter Bertcksichtigung der bestehenden Grund-
besitzstrukturen und Flurstiickszuschnitte sind zur Planverwirklichung bodenordnende
MalRnahmen erforderlich.

Das im Plangebiet ausgewiesene Leitungsrecht sollte privatrechtlich gesichert werden.

2 Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde. Uber die Aufstellung und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im Rah-
men ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu tragen.
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