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Planungsgrundlagen Datum | Zeichen| —
Kataster
Grundkarte UTM (ETRS 89) April 2018 Jan. 2022 Pen
Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewabhrleistung ibernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
—
Vermessung
Aufnahme : Tachymetrische Aufnahme 22.02. - 23.02.2018 Feb.2018 Sta
Koordinaten : ETRS 89
Sonstiges
Gasleitungen : Pfalzgas 09.02.2018
Stromkabel : Pfalzwerke AG 23.02.2018
Telekomunikation : Telekom 23.02.2018 |
Kanal : BaSYS Netzinformationssystem 23.02.2018
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone
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1. - Gebietsart / Zulassige Zahl der Wohneinheiten als Hochstmaly
2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. - Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

4. - Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmalf}

5. - Bauweise / zulassige Hausformen

6. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Hochstmaf}

7. - Firsthohe (FH) als Hochstmal}

Einrichtung und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches, Flachenfiir den Gemeindebedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9Abs.1 Nr. 5 und Abs.6 BauNVO)

L]

Prot. Pfarrkirche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Verkehrsflachen

offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:
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Grinflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Zuwegung

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Private Grinflache

Dauerkleingarten
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OBERER BEZUGSPUNKT - FIRSTHOHE:
OBERKANTE GEBAUDEABSCHLUSS

UNTERER BEZUGSPUNKT:

MITTLERE HOHENLAGE DER GRENZE ZWISCHEN
OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE UND BAUGRUNDSTUCK
(Planstralie A)

Textliche Festsetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,KirchstraBe*

A

AS5.

A 6.

AT.

A8.

A9.

A 10.

A11.

A12.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom

3. November 2017(BGBI. S. 3634) zuletzt geandert am 10. September 2021 und der BauNVO i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert am 14. Juni 2021

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ein

"Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll.

Allgemein zuldssige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 1 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben,
durfen im Baugebiet einzelne Raume fur ihre Tatigkeit nutzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3Nr. 1-3
BauGB (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen) im Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des

Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauGB (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig im radumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,4 (GR2)

Geschossflachenzahl 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse 1

Die maximale Firsthéhe wird mit 9,00 m Uber Oberkante StralRenniveau der Kirchstralle festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die dul3erste Oberkante des Schnittpunktes
der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt
die héhere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuRenwand.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen Kirchstraflte und
Baugrundstick (vgl. Systemskizze 1 in Planurkunde).

Im Plangebiet darf die zulassige tUberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr.
1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer
Umfassungswande im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstédndig mitzurechnen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand und hoéchstens 50 m Hauslange zulassig.

Es sind Einzelhduser und Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Hausformen
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen

gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile
gemal § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Gberschreiten.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a
BauNVO)

Garagen missen gegeniber der Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralen mindestens um 5,0
m zuruckgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur
StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralie).

Carports bzw. tUberdachte Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens

1,0 m (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke der Uberdachung bis zur
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralRe) als Freihaltestreifen einhalten.

Je Wohneinheit (Wohnung) ist die Flache flir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger
Bauweise zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Baugrundstiick wird die Zahl der zuldassigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf maximal zwei
beschrankt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als Gehweg zur
Sicherung des FuRgangerverkehrs in der Kirchstralle festgesetzt.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht
dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Berticksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten Erschliefungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw.
Grundstlickseigentiimer im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Unterirdische Leitungsanlagen
dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger tUiberbaut werden.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbdume
oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Samtliche Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke sind fachgerecht
und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaf dem BNatSchG
(01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufiihren.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Abbdschungen zur Herstellung des Strallenbaukoérpers sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die
Bdschungsflachen sind vom Grundstlickseigentiimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Notwendige Abbdschungen der Baugrundstlicke im StraRenbereich sind mit einer Neigung von 1: 1,5
anzulegen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flachendeckenden
Dachbegriinung kdénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.
B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke).

Fensterlose Wande und Wande mit einem Anteil an Fensterflache unter 30% der Gesamtflache sind mit
einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen als selbststandige
Gebaude und lberdachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
GemalR Eintrag in der Planurkunde werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten® festgesetzt.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fulit, eingeflgt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB
und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene
Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der
Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und Dachneigung:
Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der Planurkunde
eingetragenen Dachneigungen von 15° — 45° (Mindestmall — Hochstmal) im Plangebiet zugelassen
aufder Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Einfriedungen und

Stiutzmauern
a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz ist untersagt.
b. Das Anlegen von Kies- oder Steingarten ist unzulassig.
C. Die Grundstlicke kdnnen eingefriedet werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Stralenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von 1,25 m liber OK Stralde zulassig.

d. Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Bei einer terrassenférmigen Anordnung von
Stltzmauern ist ein Mindestabstand von 50 cm zwischen den Stlitzmauern einzuhalten. Stiitzmauern
mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen als
Freihaltestreifen einhalten.

e. Gelandeauffillungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig gegeniiber
dem Ursprungsniveau.

f. Samtliche Boschungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einem Héhenunterschied von 1,5 m
zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die
Bdschungen sind gartnerisch zu gestalten und flachig zu bepflanzen.

B 3. Werbeanlagen
a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen an
oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

C Hinweise

C1 Kulturdenkmaler
In Bezug auf die Erschliefung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarch&ologie
AuBenstelle Speyer
Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer
rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behdrdlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumalnahmen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSChG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angeroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsabgrabungen, Absprache mit den
ausfiuhrenden Firmen, planmaRig de Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénne. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Betrage fir die
MaRnahmen erforderlich.

4. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet weiterhin bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnten. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist direkt dstlich des Geltungsbereichs der
Planung die Fundstelle Sippersfeld 9 verzeichnet. Es handelt sich dabei um Baubefunde und Graber, die
bei Untersuchungen an der prot. Kirche in den Jahren 1956 und 1962 zutage gekommen sind.

Fir die Grundsticke mit den Flstk.Nr. 1622/47 und 1622/44 wurde bereits im Vorfeld (11.03.2019) eine
archaologische Sondage in Form von Suchschnitten unter Aufsicht der Landesarchaologie Speyer
durchgefiihrt, wobei jedoch keine Fundstellen zu Tage getreten sind, welche weitere Untersuchungen
erfordern.

Weiterhin befindet sich 6stlich des Plangebiets die Prot. Pfarrkirche, ein Saalbau spéatbarocker
Formgebung. Die Kirche ist nach den Kriterien des Denkmalschutzgesetzes (3 Abs. 1 DSchG) ein
eingetragenes Kulturdenkmal und Bestandteil des nachrichtlichen Verzeichnisses (gem. § 10 DSchG,
s.www.gdke-rlp.de 1 Themen 1 Denkmalliste). Lt. § 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG genief3t
das Denkmal Erhaltungs- und Umgebungsschutz, was bei der zukiinftigen Bebauung im dstlichen
Teilbereich rechtlich relevant sein wird und bei BaumalRnahmen zu beachten ist, so dass diese
zeichnerisch in der Planurkunde vermerkt ist.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Bereich, welcher vormals Teil des "Westwalls' war. Dem heutigen
Kenntnisstand nach befinden sich im Plangebiet aber keine bekannten obertagigen Bestandteile der
baulichen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) "Westwall und Luftverteidigungszone West". Da es sich bei
diesem Gebiet jedoch um eine Kernzone des Westwalls handelt, besteht die Mdglichkeit, dass bei
Bodeneingriffen noch untertagig vorhandene Bauwerksreste aufgefunden werden. In diesem Falle ist die
Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen. Falls vor Beginn der Baumaflnahme eine
praventive Absuche von Kampfmitteln erfolgen sollte, ist diese durch die Denkmalfachbehérde zu
begleiten.

C 2 Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom 31.03.2010 (BGBI. |
S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000I) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen berpriifen zu lassen
oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den
ausflihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Gber die ordnungsgemalie Errichtung vorzulegen.

C 3 Baugrund/Radon
Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.
Es sind die Anforderungen fur Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein hohes Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fiir Geologie
und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.
Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas,
das vor allem in Stiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der
Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kdnnen fiir Neubauten SchutzmaRnahmen erforderlich
werden. Entsprechende Praventionsmaflinahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen
Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

C4

C5

Cé6

Cc7

Cc8

(o)

Versorgungsflachen / Leitungsfilhrung / Telekommunikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentiimer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieBung beriihrten
Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfuihrungsplanung rechtzeitig
zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft” und ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten®
wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist geman
§13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher)
anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Winnweiler empfohlen.

Erdwarme

Gemal §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Siedlungsentwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a. Dachentwasserung) ist
zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden abzufiihren. Eine
verzdgerte Ruckhaltung Uber eine Zisterne mit (ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen.
Das anfallende Schmutzwasser ist Uiber den Schmutzwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden
abzuflhren.

Gemal den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fiir das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berlcksichtigt sind.

Die abschliefienden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung und der technischen Ausfihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der
zustandigen Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abteilung Wasser- und
Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten.

Die im Bebauungsplan mit LR1 gekennzeichnete Flache als Leitungsrecht fur

Entwasserungskanale der Verbandsgemeindewerke Winnweiler wird aufgehoben.

Fir die Verbandsgemeinde Winnweiler liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts flir Umwelt vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5). Die
Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungeféhren Lage abflusskonzentrierender
Strukturen und Uberflutungsbereiche. In Karte 5 werden im siidéstlichen Bereich des Geltungsbereichs
Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen mit geringer Abflusskonzentrationen abgebildet. Als
Vorsorgemaflinahmen zum Hochwasserschutz ist eine angepasste Bauweise, keine grundstiicksgleichen
Gebaudedffnungen, und ein entsprechender Objektschutz zu beachten.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumalnahmen ist die Durchfiihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche von
Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu priifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Straen zu transportieren.

Im Jahr 2019 wurde von der Firma ,Luftbild Datenbank® fir das Plangebiet eine
Kampfmittelvorerkundung durchgefiihrt. Nach Auswertung der Luftbildserien und Unterlagen konnten
keine potentielle Kampfmittelbelastungen im Geltungsbereich der Kirchstral’e ermittelt werden, weshalb
kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Die Verbandsgemeinde Winnweiler hat fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet ebenfalls eine
Luftbildauswertung zur Beurteilung der Kampfmittelsituation und insbesondere einer méglichen
Belastung mit Bombenblindgangern durchgefiihrt.

Im Zuge des Bauvorhabens bzw. bei dort ausgefliihrten Aufschliissen oder Bodeneingriffen sind aus
kampfmitteltechnischer Sicht fiir das vorliegende Plangebiet weitere MalRnahmen erforderlich.

Allerdings ist zu beachten, dass die Ortgemeinde Sippersfeld im Allgemeinen unter der Kategorie 2 fallt,
was bedeutet das ein Handlungsbedarf bei den auftretenden Verdachtsobjekten in dem jeweiligen
betroffenen Teilbereich zu beachten ist.

Fir die Uberpriifung auf Kampfmittel durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelrdumung (§ 7 SprengG) wird
beispielsweise die folgende Vorgehensweise empfohlen:

» Sondierung bzw. Freimessung der Verdachtsobjekte (im Vorgriff zu den Baumalnahmen aller
Voraussicht nach auf den unbebauten Freiflachen mdglich) mit einem geeigneten
Differenzmagnetometer; falls notwendig, Aufgrabung der Verdachtsobjekte und Bergung der Kampfmittel
+ oder kampfmitteltechnische Aushubiiberwachung (,baubegleitende Baggeraufsicht®) fiir jeden
Bauabschnitt (Abraumen der Oberflache, Herstellen der Baugrube) und zusatzlich Sondierung der
Baugrubenwande und -sohle aufgrund der Baustellen- und Verkehrssituation Beurteilung
Kampfmittelsituation BV Verbandsgemeindegebiet Winnweiler Auftraggeber:
Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler Seite 19 Schutzvermerk DIN ISO 16016 beachtender
bereichsweise vorhandenen Bebauung und der damit verbundenen Stoéreinwirkungen im Boden bzw. in
Bodennahe (Leitplanken, Verkehrssicherung, Bauwerke bzw. Bauwerksreste, elektrische Leitungen,
Gussleitungen, Metallobjekte, standig passierender Pkw- und Lkw-Verkehr, etc.)

* Dokumentation der Punkt-/ Flachenlberpriifung (Freigabe aus kampfmitteltechnischer Sicht) in den
vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Planen.

Falls bei BaumafRnahmen in der Vergangenheit bereits entsprechende Kampfmitteluntersuchungen
durchgefuhrt worden sind, sollten diese Erkenntnisse bei dem aktuellen Bauvorhaben berlcksichtigt
werden.

Die letztendlich verwendete Methode fiir die Kampfmittelerkundung wird von der damit beauftragten
Kampfmittelrdumfirma festgelegt.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Sippersfeld, den ....................

Fir die Ortsgemeinde

M. Lummel-Deutschle, Ortsbiirgermeisterin

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraRe* in der Ortsgemeinde Sippersfeld sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017(BGBI. S. 3634) zuletzt gedndert am 10. September 2021 und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Der Gemeinderat Sippersfeld hat mit Beschluss vom 22.06.2021 die Anderung des Bebauungsplanes
.KirchstralRe® im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan kann als
MaRnahme der Innenentwicklung bzw. zur Nachverdichtung fiir die Schaffung von Wohnbauflachen im
.beschleunigten Verfahren“ gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert werden, da eine zulassige Grundflache
von weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll (hier: ca. 3.266 m? x 0,6 = 1.960 m? [Bruttobauland x
GRZmax = Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemafl UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG i.V.m.
Anlage 1) nicht erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
gemal §2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll
dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des §1a Abs. 3 S. 6
BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Winnweiler
ortsublich am 20.07.2022 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
stadtebaulicher Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Sippersfeld vom 30.06.2022

angenommen.

Der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung erfolgte am 30.06.2022. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom ,April 2022% bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat

in der Zeit vom 18.07.2022 bis einschlieRlich 31.08.2022 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 20.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 30.06.2022 hat der Gemeinderat Sippersfeld die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 29.07.2022 am
Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom ,April 2022 gebeten. 28 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.07.2022.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich Abwagungsbeschlissen fand
am 15.12.2022 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 15.12.2022 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88
LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten Planurkunde zu entnehmen.

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fiir die Anderung des Bebauungsplanes
.Kirchstrale“ in Sippersfeld einschliellich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende
Rechtsgrundlagen bericksichtigt:

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit giiltigen
Fassung

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit glltigen Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit
gultigen Fassung

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit gultigen

Fassung
. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit glltigen Fassung
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit glltigen
Fassung

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in der
derzeit gultigen Fassung

. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in der
derzeit gultigen Fassung

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giltigen Fassung

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
gultigen Fassung

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in der
derzeit gultigen Fassung

. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
glltigen Fassung

. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der derzeit
glltigen Fassung

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
koénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstralRe 29, Referat 2, Zimmer 2/101, 67722
Winnweiler zu den Ublichen Geschaftszeiten eingesehen werden.
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