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Kolb, Ortsbirgermeister Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Oktober 2015
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Unter dem Haselacker”

A

Al

A2

Bauplanungsrechtliche = Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vo m 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geandert dur ch Artikel
118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.  1474)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, 88 1-15BauNVOi.V.m. 89
Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet (MI) (8 6 BauNVO) festgesetzt, indem die besondere Zweckbestimmung der
Flache gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB nur dem ,Gewerbebetrieb mit zugeordnetem
Wohnen* dienen darf. Weitere allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten
des Mischgebietes gemaf § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 9
BauNVO aufgrund des Vorhabensbezuges des Bebauungsplanes nicht zulassig und
somit als Bestandteil des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, 88 16 - 21a BauNVO)
Das MalR der baulichen Nutzung wird flur die einzelnen Teilbereiche des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

a. Fur den Teilbereich A gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzanhl : 0,6 (GR2)
Geschol3flachenzahl : 1,2 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : Il

a. Die maximale Firsthohe wird im Teilbereich A auf 7,00 m Uber Oberkante
StralBenniveau der ErschlieBungsstralle ,Westerberg” festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthdhe gilt die Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante der ErschlieBungsstrale in der Mitte der stralRenseitigen
(ErschlieBungsstrafl3e) Gebaudefront.

b. Die maximal zuldssige Traufhtéhe wird im Teilbereich A auf 4,50 m Uber
Oberkante Stral3enniveau der ErschlielBungsstral3e ,Westerberg” festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung. Als unterer
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A3.

A4,

Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der
straRenseitigen (ErschlieBungsstrale) Gebaudefront.

Fur den Teilbereich B gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzanhl : 0,6 (GR2)
Geschol3flachenzahl : 0,6 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : I

Die maximal zuldssige Traufhtéhe wird im Teilbereich B auf 4,50 m Uber
Oberkante Stral3enniveau der ErschlielBungsstral3e ,Westerberg" festgesetzt. Als
oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhohe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung. Als unterer
Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der
straRenseitigen (ErschlieBungsstrale) Gebaudefront.

Im Plangebiet darf die zuldssige GRZ durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

héchstens bis zu 25 % Uberschritten werden (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V.m. 8§ 2 3 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V. m. 8§ 19,
23 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile geméal® § 8 Abs. 5 LBauO durfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten. Die Flache, die auRerhalb der
durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare
Grundstucksflache.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen diurfen gemafll § 23 Abs. 5 Satz 1 nur
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze uberbaut
werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen (wie Garagen und Uberdachte
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AS5.

A 6.

AT.

A 8.

Carports), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR 8 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, als auch in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG B i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Kunden- und Besucherparkplatze, sowie Stellplatze
fur den Eigenbedarf sind ebenfalls auf den Grundstiicksflachen nachzuweisen.

b. Bei Garagen / Carports, die direkt vom o6ffentlichen Verkehrsraum angefahren
werden, muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0 m (gemessen
von der vordersten Gebdudeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeba  uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, e  inschlie8lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Abl agerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

a. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen und entsprechend der Bestandssituation tber
die bestehende Hausanschlussleitung des Regenwasserkanals in der Stral3e
~Am Westerberg“ abzuleiten. Fir den Mehrabfluss des Niederschlagswassers,
der mit der Bestandserweiterung bzw. der zusatzlichen Versiegelung des
Plangebietes einhergeht, ist eine geeignete Rickhaltung mit ausreichender

Dimensionierung vorzusehen.

b. Das Schmutzwasser wird Uber eine bestehende Hausanschlussleitung der
offentlichen Kanalisation (Hauptstral3e) zugefihrt.

C. Das mit der zusatzlichen Bebauung einhergehende wasserwirtschaftliche
Ausgleichserfordernis gemall § 61/62 LWG soll uber MaRnahmen der
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naturnahen Gewasserunterhaltung an der Pfrimm (Gewasser Ill. Ordnung) im
Bereich des Pfrimmerhofes oder durch eine zweckgebundene Ablésezahlung an
die VG-Werke Winnweiler erbracht werden.

Hinweis: Fur den Mehrabfluss des Niederschlagswassers, das mit der Bestandserweiterung
bzw. der zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes einhergeht, wird gemal Arbeitsblatt
DWA-A 117 ein Speichervermdgen von mind. 1 m?3 erforderlich. Die Niederschlagsriickhaltung
soll tber eine Zisterne (mit Brauchwassernutzung) erbracht werden.

A 9. Malnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Ab s. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache im Planbereich durfen Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in
den tatsachlich erforderlichem MaRe (fahrdynamisch belastete Teilflachen)
versiegelt werden. FUr die darliber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen
sind  wasserdurchlassige Materialien, wie  z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster; wassergebundene Decke o. 4. mit entsprechendem Unterbau
(keine Verwendung von Beton, Mortel etc.) zu verwenden. Beton- und
Asphaltflachen sind unzulassig.

b. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. geméaf DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schiitzen. Eine Uberdeckung und
Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Der gelagerte Mutterboden ist
bei der Gestaltung der privaten und offentlichen Grunflachen mdglichst wieder
einzubauen.

C. Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist durch den Erhalt der
vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze zu
gewabhrleisten, die zudem nicht einzufrieden sind.

d. Die Einbindung des Plangebietes in das Ubrige Siedlungsgefliges ist durch den
Erhalt der vorhandenen  Gehdélzstrukturen entlang der ndordlichen
Grundstiicksgrenze als Abstandsflache im Sinne des Immissionsschutzes und
Sichtschutz zu gewabhrleisten.

e. Die Parzelle mit der Flurstiicksnummer 1991 in der Gemarkung Sippersfeld am
Pfrimmerhof wird als Ersatzflaiche E1 zum landespflegerischen Ausgleich der
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geplanten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist als
Streuobstwiese herzustellen zur gezielten Strukturierung des Landschaftsbildes
sowie zur Stabilisierung der 0©kologischen Funktionen im Naturraum. Die
Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
Die Wiesenflache ist extensiv zu bewirtschaften.

A 12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A 13.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmalnahme E1 auf dem Flurstick 1991 in der
Gemarkung Sippersfeld am Pfrimmerhof sind 16 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
Die zu verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abstandserfordernisse zu
den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu berlcksichtigen. Die Flachen dirfen
nicht eingefriedet werden.

Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonstigen B epflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind die ndrdlich und stdlich
des Mischgebietes bestehenden Gehdlzflachen dauerhaft zu erhalten, extensiv
zu pflegen und bei Ausfall gleichartig unter Berlcksichtigung der Vorgaben des
Landesnachbarrechtsgesetz zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen durfen nur
heimische Laubbaume unter Bericksichtigung der Pflanzliste im Anhang des
Bebauungsplan verwendet werden. Eine Bebauung, Geléanderegulierung und
Nutzungséanderung der gekennzeichneten Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB ist nicht zulassig. Die Flachen sind bei BaumalRnahmen auf den
angrenzenden Grundstlicken vor Beeintrachtigung und Veranderung zu
schitzen.

Fur die nordlich an das Mischgebiet angrenzenden Flachen gemalR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB wird erganzend festgesetzt, dass hier keine unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen verlegt werden durfen um den bestehenden
Gehdlzbestandes zu schitzen.
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A 14. Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 2 6 BauGB)

a. Abbdschungen und oder Stitzmauern, sofern sie zur Herstellung des
StralRenbaukdrpers erforderlich sind, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Die Bodschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung
gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke sind mit einer Neigung vom
1:1,5 oder flacher anzulegen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Abs . 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind  eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuft,
eingefugt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform:
Fur Hauptgebéaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
im Plan eingetragenen Dachneigungen im Plangebiet zugelassen aul3er
Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher).

Bei gegeneinander versetzten Dachern (Doppelpultdacher, versetztes Pultdach,
versetztes Satteldach) darf der Hohenversatz 1,50 m nicht Gberschreiten.

b. Dachneigung:
Im Teilbereich A sind fir alle Hauptgebaude Dachneigungen von 15°-35°
zulassig. Im Teilbereich B sind fur alle Hauptgebaude Dachneigungen bis max.
25° zulassig.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\S 15 004 Sippersfeld BPL Unter dem Haselacker\Satzung\Text\Erl-2015-10-23_ Festsetz_Begriin.docx



Ortsgemeinde Sippersfeld, Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 12

B 2. Gestaltung der unbebauten Flachen, Stitzmauern und Mulltonnenabstellplatze

a. Die bei Baumalinahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sind maoglichst zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.

b. Stutzmauern durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Hoéher
erforderliche Stlitzmauern sind terrassenférmig anzulegen.

C. Mulltonnenabstellplatze in den Vorgarten sind gestalterisch durch Bepflanzung
oder bauliche Elemente so zu integrieren, dass sie vom offentlichen StraRenraum
aus nicht einsehbar sind.

B 3. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Nicht zulassig
sind Werbeanlagen an oder auf Dachern.

b. Werbeanlagen, die unabhdngig vom Gebaude errichtet werden, dirfen eine
Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.
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C Hinweise

C 1. Kulturdenkmaler

Gemall 8§ 17 DSchPflG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei

derzustandigen Denkmalfachbehoérde zu melden. Beim Antreffen archaologischer Funde ist

dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen
einzuraumen. In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flr die ErschlielBungsmalinahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt
fur Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit das Landesamt fur Denkmalpflege diese, sofern notwendig, Uberwachen kann.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetztes vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber dem Landesamt fir Dankmalpflege.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen

Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt fir

Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen

entsprechend durchfiihren kann.

C 2. Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genut zter Grundstiicke

Gemal 8§ 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass auf3erhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurtickgesetzt werden.

C 3. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des 88 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) in Verbindung mit 8 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
,Landesverordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe” (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar 1996, zuletzt geandert am 25.
Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das einschlagige technische Regelwerk ist zu

beachten.
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C 4. Baugrund/ Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuléssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Es wird erganzend eine
Baugrunduntersuchung mit separaten Griindungsmaf3nahmen empfohlen.

Die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet sind zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen das natirlich vorkommende Edelgas Radon erhéht (40 - 100
kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen
Gesteinshorizonten vorkommen kann. Hier sind auch Uberschreitungen dieser Richtwerte
(>100 kBg/cbm) an tektonischen Bruchzonen und Kluftzonen denkbar. Es werden vor einer
weitergehenden Bebauung des Plangebietes individuelle und objektorientierte Untersuchungen
hinsichtlich  der tatsachlichen Radonbelastung empfohlen um gezielt bauliche
Schutzvorkehrungen zu vereinbaren. Entsprechende objekt-optimierte Vorsorgekonzepte
kénnen durch einen Radongutachter in Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt
werden. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende
Edelgas, weildt vor allem in Sidddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten
SchutzmalBhahmen erforderlich werden. Entsprechende PraventionsmalRnahmen kénnen auch
den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in  Wohnhausern des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) enthommen
werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration
in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C5. Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal} den Bestimmungen der 88 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Erschlie3ung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen,
Muldenversickerungen o. &. unterstitzt werden.

C 6. Regenwassernutzung

Es wird angestrebt, je Hauptgebdude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitéat von 50 | je
versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer
Nutzung als Brauchwasser zugefiihrt werden kann.

C 7. Ver- und Entsorgungsflachen / Leitungsfiihrung | Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit den zustédndigen Versorgungstrdgern bzw. den betroffenen
Betriebsabteilungen in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage der
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéaden vermieden werden
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kénnen. Rechtzeitig, d.h. mindestens 6 Monate, vor Baubeginn sind alle Arbeiten, die die
ErschlieBung des Plangebietes betreffen, mit den berthrten Versorgungstrdgern im Sinne
wirtschaftlicher und stadtgestalterischer Interessen abzustimmen. Die Versorgungstrager sind
an der Ausflihrungsplanung zu beteiligen.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz
1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den nordlich an das Mischgebiet angrenzenden Flachen
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB keine unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden dirfen um den
bestehenden Gehdlzbestandes zu schitzen.

C 8. Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN
18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

C9. Brandschutz

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen. Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des
Baugebietes ist gemald 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV
Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

C 10. Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vo  rschriften

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Winnweiler, JackobstralRe 29, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen
werden. Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler empfohlen.
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Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlic hen Festsetzungen:

Sippersfeld, den ...................
Fur die Ortsgemeinde

Kolb, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit de r Begrindung, dem
Umweltbericht und der Zusammenfassenden Erklarung B estandteile  des
Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker”.
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Anhang

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehélze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zulassigen Grenzabsténde fur Pflanzen geman
88 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maRgeblich zu beachten.

Fur die Bepflanzung der Ausgleichs- bzw. Ersatzfliche sowie der privaten Freiflachen werden

nachfolgende Arten empfohlen:

Die gekennzeichneten Arten (*) sind vorrangig zur Bepflanzung der Ersatzflache Flurstiick 1991
in der Gemarkung Sippersfeld mit der Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, STU 10-12 cm, 3
Triebe zu verwenden. Die Hochstamme sind in einem Mindestabstand von 8,0 m zueinander zu
bepflanzen. Auf entsprechende Schutzvorkehrungen gegen Verbiss/Fegen ist zu achten.

Baume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie*)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Feldulme (Ulmus minor)

Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Eisbeere (Sorbus torminalis)
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Eberesche

Straucher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose
Essigrose
Brombeere
Himbeere
Salweide

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa spinosissima)
(Rosa gallica)

(Rubus fructicosus)
(Rubus idaeus)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)

Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 18

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball  (Viburnum opulus)

Apfel*:

Bachapfel, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel, Echter Winterstreifling, Grof3e Kasseler
Renette, GrofRRer Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Prinzenapfel,
Purpurroter Zwiebelapfel, Weinrdschen, Schoner aus Boskoop, Berlepsch, Gewirzluiken,
Winterrambour, Erbachhofer Mostapfel

Kirschen*:

Benjaminler, Blttners Rote Knorpelkirsche, Dollenseppler, Gr. schwarze Knorpelkirsche,
Kordia, Rosenrote Maikirsche, Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel,
Stella
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Birnen*:
Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v. Paris, Gute Graue, Gellerts
Butterbirne, Grof3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

Zwetschgenartige*: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume, Lohrpflaume,
Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

Sonstige*: Edelkastanie, Quitte, Sorbus-Arten (Elsbeere, Mehlbeere, Vogelbeere), Speierling,
Walnuss, WeilRe Maulbeere
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Ortsgemeinde Sippersfeld
Verbandsgemeinde Winnweiler
Donnersbergkreis

Bebauungsplan
Unter dem Haselacker”

Begrindung mit Umweltbericht
und zusammenfassender Erklarung

Sippersfeld, den .......................
Fur die Ortsgemeinde: Entwurfsverfasser:

Kolb, Ortsbiirgermeister Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Oktober 2015
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Ortsgemeinde Sippersfeld
Verbandsgemeinde Winnweiler
Donnersbergkreis

Begrindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker*
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D Begrindung

1. Einleitung - Rahmenbedingungen

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Planinhalte und Abwagung

Flachenangaben

Hinweise auf Fachplanungen
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E Umweltbericht
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
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Maflinahmenplan zum Umweltbericht
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Mannheim
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F Zusammenfassende Erklarung
1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung
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3. Ergebnis der Abwagung
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D Begrindung

1.0 Einleitung - Rahmenbedingungen

Die Ortsgemeinde Sippersfeld beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem
Haselacker®, um dem Wunsch der betrieblichen Erweiterung eines ortsanséssigen
Unternehmens zu entsprechen.

Eine ehemals landwirtschaftliche Betriebsstatte auf den Flurstiicken 1661/2 und 1663/7 der
Ortsgemeinde wird durch das Unternehmen WHF Feuerfesttechnik, Hauptstral3e 73b,
Sippersfeld seit 2009 zur (Mini-)Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur
Reparatur von Einbringungsmaschinen umgenutzt. Ein damit in Verbindung stehender
Bauantrag ist an die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Sicherung) gebunden um genehmigt zu werden. Der urspringlich
bereits am 16.09.2014 gefasste Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Unter dem
Haselacker” musste am 24.03.2015 von der Ortsgemeinde Sippersfeld aufgehoben werden, da
die zustdndige Genehmigungsbehérde (Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Bauaufsichtsbehtrde) mit Schreiben vom 15.12.2014 mitteilte, das Fehler in der
Bekanntmachung zur Offenlage (fehlende Darstellung der umweltrelevanten Informationen) und
im Abwéagungsvorgang (Nichtbeachtung eines Hinweises der Unteren Naturschutzbehdrde)
erfolgten. Zur Planheilung erfolgte die Wiederholung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 07.05.2015 bis 08.06.2015.
Nach der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen durch den Gemeinderat Sippersfeld,
wurde der Bebauungsplan "Unter dem Haselacker" am 24.09.2015 erneut als Satzung
beschlossen.

Durch das Bebauungsplanverfahren wurden bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Vorgaben zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebietes getroffen um die
unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriche sowie deren Auswirkungen auf die
jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Die zuldssige Bebauung soll sich an
den topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten orientieren und gleichzeitig einen
geschlossenen Ortsrandabschluss ausbilden.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Sippersfeld und wird entlang der
nordlichen und sidlichen Grenzlinien von stark ausgepragten Baumgehdlzriegeln eingefasst.
Wahrend in stdlicher Richtung zur freien Landschaft hin intensiv ackerbaulich genutzte Flachen
anschliel3en, grenzen Ostlich und westlich Flachen der  Wohnbebauung
(Einfamilienhausbebauung, Mischgebiet) an. Nordlich zum Plangebiet grenzt das Baugebiet
»~Am Sagewerk* an, dass am 07.04.2010 als Satzung durch den Ortsgemeinderat Sippersfeld
beschlossen wurde. Das ehemalige Gelande des Sagewerks wurde hier nach dem Rickbau
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der Betriebsstatten fur eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen und wird
derzeit bebaut. Topografisch stellt sich das Plangebiet als ein nach Nordosten geneigte
Hangflache dar, die zur freien Landschaft hin ansteigt.

Der Anschluss an die offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen der Betriebsstatten im
Plangebiet erfolgte bisher teilweise Uber die rluckwartige ErschlieBungsstralle ,Hauptstrale*
(Nr. 73b), zukinftig ist die verkehrliche Anbindung und der Anschluss der Ver- und
Entsorgungsleitungen (Schmutzwasser) im Bereich der StralRe ,Am Westerberg“ vorgesehen.
Im Vorfeld der Planung fanden zudem Abstimmungen zum Immissionsschutz mit Tragern
offentlicher Belange statt. Die Ergebnisse dieser Abstimmungen (Larmmessung der
Betriebsstatte vom 23.06.2009 durch die Berufsgenossenschaft Handel und Warendistribution
(BGHW), Pravention, Mannheim) wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Das Plangebiet war bisher dem Auf3enbereich der Ortsgemeinde Sippersfeld zuzuordnen. In
der aktuell giltigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler
erfolgen keine weiteren Darstellungen. Es ist daher erforderlich den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geman 8 8 Abs. 3 BauGB mit der ndchsten Fortschreibung anzupassen.

Malnahmen zur Bodenneuordnung wurden im Zuge des Planverfahren nicht erforderlich. Die
Flachen, die innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen, sind Eigentum des

Vorhabenstragers.

2.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker* umfasst im
1. Raumlichen Geltungsbereich (A ~ 0,78 ha) die Grundstiicke mit den Flursticksnummern
1661/2 (teilweise) und 1663/7 (teilweise). Der 2. Raumliche Geltungsbereich, der vom
Grundstick mit der Flurstiicksnummer 1991 gebildet wird und dem landschaftspflegerischen
Ersatz dient, umfasst eine GroBe von 0,4 ha. Insgesamt werden vom réumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker ca. 1,18 ha Flache
eingenommen.

3.0 Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Sippersfeld beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem
Haselacker®, um dem Wunsch der betrieblichen Erweiterung eines ortsanséssigen
Unternehmens zu entsprechen.

Eine ehemals landwirtschaftliche Betriebsstatte auf den Flurstiicken 1661/2 und 1663/7 der
Ortsgemeinde wird durch das Unternehmen WHF Feuerfesttechnik, Hauptstral3e 73b,
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Sippersfeld seit 2009 zur (Mini-)Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur
Reparatur von Einbringungsmaschinen umgenutzt. Ein damit in Verbindung stehender
Bauantrag ist an die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Sicherung) gebunden um genehmigt zu werden.

Zur entsprechenden Klarstellung der zuklnftigen Nutzungsabsicht der Grundstiicke wurde der
besondere Nutzungszweck ,,Gewerbebetrieb mit zugehdrigem Wohnen“ vereinbart.

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Vorgaben
zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebietes getroffen werden um die
unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriche sowie deren Auswirkungen auf die
jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Der Immissionsschutz ist
insbesondere unter Bericksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung (Mischgebiet,
Allgemeines Wohngebiet) beachtlich. Die zulassige Bebauung soll sich an den topographischen
und stadtebaulichen Gegebenheiten orientieren und gleichzeitig einen geschlossenen
Ortsrandabschluss ausbilden, woflir bestehende Baumgehdélzflachen zur freien Landschaft hin
erhalten bleiben sollen.

Letztlich ist mit der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes auch eine geordnete
ErschlieBung (vorrangig Uber Strafl3e ,Am Westerberg") fur das Bauland zu verbinden.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

« Nachfrageorientierte Bebauungsmoglichkeit,

« Vereinbarkeit der nebeneinanderliegenden Nutzungen,

e Sicherung und Férderung eines ortsansassigen, mittelstandischen Unternehmens
einschlieRlich der damit verbundenen Arbeitsplatze,

« Stadtebauliche Neuordnung des AufRenraums durch Einbeziehung in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile,

« Funktionsgerechte und flachensparende ErschlieBung des Baugebietes,

« Schaffung / Erhalt eines eingegriinten Ortsrandes.

4.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich der Ortsgemeinde Sippersfeld zuzuordnen. In der aktuell
gultigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler erfolgen keine
weiteren Darstellungen. Es ist daher erforderlich den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gemall 8 8 Abs. 3 BauGB mit der nachsten Fortschreibung anzupassen. Konkret ist die im
Bebauungsplan beabsichtigte Mischgebietsnutzung als Mischbauflache im
Flachennutzungsplan auszuweisen. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist vom
Ortsgemeinderat Sippersfeld zu beschlieRen.
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Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

5.0 Planinhalte und Abwagung

51 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als Mischgebiet gema? § 6 BauNVO ausgewiesen werden, dass dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, dient. Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung im ndheren Umfeld des
Plangebietes, die insbesondere dem Wohnen untergeordnet ist, wird der allgemein zuldssigen
Nutzungsart 'Mischgebiet’ im Geltungsbereich des Bebauungsplans die besondere
Zweckbestimmung "Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen" zugeordnet geman § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB. Hiermit soll die Vereinbarkeit der gewerblichen Umnutzung der ehem.
landwirtschaftlichen Betriebsstatte mit der angrenzenden Wohnnutzung gesichert werden.

Es wird entsprechend der Betriebsbeschreibung des Auftraggebers davon ausgegangen, dass
die durchgeflihrte, gewerbliche Tatigkeit im Plangebiet keine wesentlichen und unzumutbaren
Stoérungen verursacht'. Grundlage der Entscheidung sind die Ergebnisse der La&rmmessungen
in der Betriebsstatte durch die BGHW, Mannheim am 23.06.2009. So betragt der
personenbezogene Larmexpositionspegel im Freigelande aullerhalb der Halle (bei
verschlossener Tur) 47 dB(A). Dieser Wert liegt unterhalb des Immissionsrichtwertes der TA
Larm von 55 dB (A) in Allgemeinen Wohngebieten. Des Weiteren werden die woéchentlichen
Betriebszeiten des Unternehmens von montags bis freitags von 08.00 bis 17.00 Uhr
angegeben. Der Lieferverkehr beschrankt sich auf max. 5 LKW-Fahrten pro Tag.

Die Festsetzung zur Arte der baulichen Nutzung steht im Bestreben der Ortsgemeinde, die
gewerbliche Entwicklung eines ortsansassigen, mittelstandischen Betriebes als Einzelvorhaben
zu foérdern und gleichzeitig die unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsansprtiche (Wohnen,
Verkehr, Gewerbe) sowie deren Auswirkungen auf die jeweils benachbarte Nutzung
(Immissionen) zu vereinbaren. Gleichzeitig wird auf die besondere ortliche Lage des
Plangebietes im Sippersfelder Siedlungsgefiige eingegangen, da die Bebauung am Ortsrand
auf einem hohenexponierten Standort stattfinden soll und somit ortsbildpragenden Charakter
besitzt. Die Wohnnutzung soll den Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, dienen und in
Grundflache und Baumasse dem Gewerbebetrieb untergeordnet sein. Weitere allgemein und
ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten des Mischgebietes gemall § 6 Abs. 2 und 3 BauGB
sind nicht zulassig bzw. auch nicht erforderlich auf Grund der Ausrichtung des Einzelvorhabens.
Die Festsetzung stellt somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher.

! Von einer wesentlichen unzumutbaren Storung auf Grund einer gewerblichen Tatigkeit in einem Gewerbebetrieb ist
dann auszugehen, wenn sie nach objektiven Maf3stdben zu einer Gesundheitsstérung fihren kann oder wenn sie zu
Zeiten erfolgt, in denen ein allgemeines Ruhe- und Erholungsbedirfnis besteht.
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Im vorgesehenen Mischgebiet wird die zulassige Nutzungsart eingeschrankt bzw. spezifiziert,
sodass Veranderungen jeglicher Art genehmigungspflichtig sind bzw. eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich machen wirden.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
fur die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 der baulichen Nutzung
wurde unter Berucksichtigung der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Belange bestimmt,
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes und des Bodenschutzes.
Entscheidend fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die stadtebauliche Dichte.
Dem Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das Mal3 der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan eindeutig bestimmt. Dies geschieht durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl,
die sich an den umliegenden Bestand orientieren. Die Begrenzung der Héhenentwicklung
baulicher Anlagen erfolgt durch die Festsetzung der Traufhthe sowie der Firsth6he. Wahrend
der rickwartige Bereich des Grundstiicks der Nutzung als Gewerbebetrieb zugeordnet wird
(Teilbereich B), soll der Baubereich entlang der StraRe am Westerberg (Teilbereich A) dem
zugeordneten Wohnen des Betriebspersonals bzw. Betriebsinhabers dienen, was sich auch in
den Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung wiederspiegeln soll.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt, womit eine Verbindung zu der
vorhandenen Bebauungsstruktur zu verbinden ist. Die offene Bauweise sichert als
stadtebauliche Zielvorstellung eine aufgelockerte Baugebietsentwicklung zum Abschluss des
Ortsrandes und entspricht dem Wunsch des Bauwilligen, Uber vielfaltige
Gestaltungsmdglichkeiten fir die Anordnung baulicher Anlagen zu verflgen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die entsprechend den
aktuellen Erfordernissen einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung, der Berlicksichtigung
der noérdlich angrenzenden Gehdlzbestande (Immissionsschutz) und im Sinne einer
zweckmaRigen stadtebaulichen Ordnung angepasst wurde. Die untergeordneten Gebaudeteile
durfen gemafl § 8 Abs. 5 LBauO die Baugrenze um max. 1,50 m uberschreiten.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen dirfen gemall 8§ 23 Abs. 5 Satz 1 nur durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze tberbaut werden. Das gleiche gilt fur
bauliche Anlagen (wie Garagen und lUberdachte Carports), soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen. Hierdurch soll eine
wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung, auch bei einer weiteren Betriebserweiterung, gesichert
werden.
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54 Stellplatze und Garagen

Stellflachen sind Flachen, Garagen ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Gemall 8§ 12 Abs. 1 sind Stellplatze und Garagen im Baugebiet zulassig. Sie sind typisch
Zubehdr-Bauten, die eine Hauptbebauung und einen durch diesen bestimmten Bedarf
voraussetzen. Die Festsetzung mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundsttick
nachzuweisen soll sicherstellen, dass mdgliche Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs in dem
Ortsteil, welche durch unsachgemaR abgestellte Fahrzeuge hervorgerufen wirden, nicht
auftreten. Kunden- und Besucherparkplatze sowie weitere Stellplatze fir den Eigenbedarf sind
ebenfalls auf den Grundstucksflachen nachzuweisen. Durch diese Festsetzung ist es mdglich,
den offentlichen StraBenraum weitgehend vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die
Aufenthaltsfunktion der Straf3e wird dadurch gestarkt.

Bei Garagen und Carports, die direkt vom 6ffentlichen Verkehrsraum angefahren werden, muss
ein Stauraum von mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten Gebdudeecke der
Garage/Carport bis zur vorderen Grundsticksgrenze) eingehalten werden. Die Festsetzung soll
die stadtebauliche Struktur im Ortsteil aufgreifen, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewahrleisten (gute Einsehbarkeit des Strallenraums) und die Aufenthaltsfunktion im
offentlichen Stral3enraum starken.

55 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maximal zwei Wohnungen zuldssig, wobei diese
dem Gewerbebetrieb zuzuordnen ist, d.h. nur die damit in Verbindung stehenden Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter ein Wohnrecht haben.

5.6 Flachen fir Abwasserbeseitigung einschliellich Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Mit einer fortschreitenden Bebauung wie die in Rede stehende betriebliche Erweiterung
(zusatzliche Uberbauung von A = 0,13 ha) und Umnutzung der vorhandenen Betriebsanlagen
auf dem Grundstick mit der Flursticks-Nummer 1663/7 (Flache von ca. 0,17 ha ist seit
mehreren Jahren durch Hallenkérper, Nebengebauden und versiegelte Flachen Uberbebaut),
bewirkt der hohe Versiegelungsanteil, das Regenwasser schneller und in grélierem Umfang
abflief3t als im unbebauten Zustand und somit ein grofRer Anteil der Verdunstung wie auch der
Grundwasserneubildung zuriick geht. Im Sinne einer Anndherung an den natirlichen
Wasserkreislauf sollte es daher vorrangiges Ziel, einer 0kologisch orientierten
Siedlungsentwasserung sein, einen hohen Niederschlagsrickhalt mit einer méglichst hohen
Verdunstungsrate zu erreichen.

Deshalb soll, entsprechend der Bestandssituation, auch zukinftig innerhalb der festgesetzten
Flachen des Plangebiets anfallendes Niederschlagswasser getrennt vom Schmutzwasser
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aufgefangen (Trennsystem) und Uber eine bestehende Hausanschlussleitungen in den
vorhandenen Regenwasserkanal in der StralRe ,Am Westerberg“ abgeleitet werden.
Der Mehrabfluss des Niederschlagswassers von 15,6 I/s (Berechnungsgrundlage: ri0.05=200,5

I/(s*ha), w=0,60), der durch die geplante Bestandserweiterung von ca. 0,13 ha auf dem
Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1663/7 anféllt, soll durch eine entsprechend bemessene
Zisterne (Bauherr beabsichtigt Einrichtung einer Zisterne fir Brauchwassernutzung mit
Fassungsvermoégen von ca. 3-5 m3) zurtickgehalten werden, wobei gemaR Arbeitsblatt DWA-A
117 ein Speichervermdgen von lediglich 1 m3 erforderlich wird (Berechnungsgrundlage:
Drosselabfluss 2I, n = 0,2). Der (Not-)Uberlauf der Zisterne soll an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser wird Uber eine bestehende Hausanschlussleitung der 6ffentlichen

Kanalisation (Hauptstrae) zugefuhrt. Durch die, mit der geplante Bebauung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Klaranlage zu erwarten.

Das Plangebiet einschl. der dazugehdrigen Auf3eneinzugsgebiete A6 und A7 sind bereits im
Entwurf  ,Gesamtkanalisation  Sippersfeld® von 1980 (siehe  wasserrechtlichen
Genehmigungsbescheid zur Einleiterlaubnis von Niederschlagswasser aus der Kanalisation der
Ortsgemeinde Sippersfeld in den Sippersfelder-Bach, 08.01.1982, AZ: 72/702-01/Hau/Ds)
bericksichtigt, sodass fur_die Bestandsgebdude kein Ausgleich der Wasserfiihrung nach §
61/62 LWG erforderlich erscheint, da dieser bereits erbracht ist.

Das Aulieneinzugsgebiet entwéassert derzeit breitflachig in einen Streuobstbestand bzw. einem

Baumgehdlzbestand, der dem Betriebsgelande bzw. der vorhandenen Bebauung vorgelagert
ist. In der Vergangenheit wurden durch das AulRengebietswasser keine Beeintrachtigungen auf
dem Betriebsgelande festgestellt, da die vorgenannten Geholzflachen (,wasserhaltende Kréafte')
als Pufferzone zum Aul3eneinzugsgebiet wirken. Zur Sicherung dieser Entwasserungssituation
(und Eingriinung der Ortslage aus landschaftspflegerischen Grinden) soll der Gehélzbestand
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes im vollen Umfang erhalten bleiben. Um auch
langfristig eine kontrollierte Auf3engebietsentwasserung zu gewahrleisten, wird entlang der
sudlichen Seite des Betriebshofes zur Sicherung der baulichen Anlagen eine Drainage
eingebaut, die etwaiges Aul3en- bzw. Hanggebietswasser zusatzlich abfangen soll.

Das mit der zusatzlichen Bebauung einhergehende wasserwirtschaftliche Ausgleichserfordernis

gemal 8§ 61/62 LWG von 28 m?3 (Uberschlagige Ermittlung gemanR nachfolgender Darstellung)

soll mit MaRnahmen der naturnahen Gewdasserunterhaltung an der Pfrimm (Gewésser Il
Ordnung) im Bereich des Pfrimmerhofes oder durch eine zweckgebundene Ablésezahlung an
die VG-Werke Winnweiler erbracht werden.
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Das erforderliche Retentionsvolumen gemaR §§ 61/62 LWG wird nach folgender Formel berechnet:
Vet = Fn X Ax (W2 - ¥y)

Dabei sind: ¥, = Abflussbeiwert vor der Bebauung, im vorliegenden Fall wurde
W, = 0,15  gewahit
W, = Abflussbeiwert des bebauten Gebietes. Uber den Ansatz A, /A lasst sich

uberschlagig ein mittlerer Abflussbeiwert ermitteln.
A = bebautes Gebiet in ha
Fn = Abflussfulle in m¥ha,

hierbei wird fur risy = 119,4 I/(s*ha)ein Wert FN = 478 m®ha bericksichtigt,
der in etwa einer Haufigkeit n = 0,05 entspricht.

Die kanalisierten Flachen A bzw. die reduzierte Abflussflache A, .4 sind
der Planung entnommen.
zu bebauende Flache A= 0,132 ha
red. Abflussflache A, = 0,078 ha

W2=A_J/A= 0,59

erf.V= 28 m*

Die Wasserversorgung wird Uber eine bestehende Hausanschlussleitungen bereits

gewahrleistet.

Die Grundzuge der Entwéasserungskonzeption werden uber die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan rechtlich abgesichert.

5.7 Maflinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,  zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8 15 BNatSchG schreibt vor, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren sind. Der Umfang der landespflegerischen MalRnahmen richtet sich nach

den Auswirkungen der geplanten BaumafRnahmen.

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind Mal3nahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Grundlage hierfur ist der vom Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt,
Rockenhausen erstellte Umweltbericht. Der Bebauungsplan folgt dabei den Grundprinzipien der
Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Minimierungsmaflinahmen
Minimierungsmaf3nahmen dienen der Einschrankung der Auswirkungen des Vorhabens.
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Ausgleichsmaflinahmen
Die Ausgleichsmalinahmen dienen dazu, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft
unvermeidbar entstehenden Beeintrdchtigungen an Ort und Stelle oder in der engeren

Umgebung so zu kompensieren, dass die durch den Eingriff beeintréchtigten oder verloren
gegangenen Funktionen des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes wieder
hergestellt werden. Das Ausgleichsgebot ist striktes Recht und somit einer Abwagung nicht
zuganglich.

Ersatzmallnahmen

ErsatzmalRnahmen sollen im gleichen (Natur-)Raum fiir eine Verbesserung des Zustandes von
Natur und Landschaft sorgen und damit eine wesentliche Verschlechterung der 6kologischen
und landschaftsasthetischen Gesamtbilanz zu Lasten von Natur und Landschaft verhindern.

Im Bebauungsplan werden dabei umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der Umweltglter
Boden, Wasser, Luft, Fauna und Flora sowie Landschaftsbild getroffen.

Die Versiegelung von Flachen stellt den gravierendsten Eingriff des Bebauungsplanes dar.
Hinsichtlich dieser Konfliktpunkte sollten deshalb alle Méglichkeiten, die wirtschaftlich auch
vertretbar sind, ausgeschopft werden.

Mit der Versiegelung von Flachen sind vor allem Veranderungen des Wasserhaushaltes und
des Kleinklimas verbunden. Das Wasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf im Gebiet
entzogen, was eine verminderte Grundwasserneubildung und eine verminderte mittlere
Verdunstungsrate zur Folge hat, was wiederum auch in einer lokalklimatischer Erwérmung
spurbar wird. Deshalb durfen Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in den tatséchlich erforderlichem
MalRe (fahrdynamisch belastete Teilflachen) versiegelt werden. Fir die dariber hinaus
erforderlich werdenden Befestigungen sind wasserdurchlassige Materialien, wie z.B.
Rasengittersteine, Abstandspflaster; wassergebundene Decke 0. & mit entsprechendem
Unterbau (keine Verwendung von Beton, Moértel etc.) zu verwenden. Beton- und Asphaltflachen
sind unzuldssig. Weitere Ansatzpunkte sind die Begrenzung der maximal (berbaubaren
Grundstucksflache (Grundflachenzahl), die Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung
und die Sicherung vorhandener Geholzflachen im Plangebiet. Der Oberboden ist entsprechend
der DIN Vorschriften zu behandeln.

Konkret wirken nachfolgend genannte Malinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind,
konfliktmindernd auf landschaftspflegerische Belange:

* Vorhabensbezogene Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
(Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen).

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie VermeidungsmafRnahmen von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.
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« Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Mal3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

« Die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf 0,75 festgesetzt einschl. Garagen,
Stellflachen und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO,

e Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stitzmauern in ihrer Hohe beschrénkt.

e Beschrankung der Hohenentwicklung durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthbhe zur
Schaffung eines harmonischen Ubergangbereichs von  Siedlungsstruktur  zur
Kulturlandschaft sowie zum Erhalt des Ortsbildes.

e Beschrankung der Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Dachneigung, Werbeflachen,
Mulltonnenabstellflachen, etc.) zur Sicherung des Ortsbildes.

« Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft durch Erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze.

« Einbindung des Plangebietes in das Ubrige Siedlungsgeflige durch Erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen entlang der nordlichen Grundstlcksgrenze, auch als Abstandsflache im
Sinne des Immissionsschutzes und Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung.

« Keine Einfriedung der Grundstlicksgrenze zur offenen Landschatft.

* Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung.

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

e Erhéhung des Grinmassenanteils durch Baumpflanzungen, sonstige Bepflanzungen.

Zum Ersatz der vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird das
Grundstick mit der Flurstiicksnummer 1991 in der Gemarkung Sippersfeld am Pfrimmerhof als
Ersatzflache E1 zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Flache (ca. 0,4 ha) ist als Streuobstwiese durch die Anpflanzung
von 16 Obstbdumen (als Erganzung des vorhandenen Bestandes) herzustellen zur gezielten
Strukturierung des Landschaftsbildes sowie zur Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im
Naturraum. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu bewirtschaften.

5.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u  nd sonstiger Bepflanzung

Im Zuge der Umsetzung der ErsatzmalRnahme E1 auf dem Flurstiick 1991 in der Gemarkung
Sippersfeld am Pfrimmerhof sind 16 hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Die zu
verwendenden Arten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abstandserfordernisse zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu bertcksichtigen. Die Flachen diarfen nicht
eingefriedet werden.
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5.9 Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bep  flanzungen

Die bestehenden Gehdolzflachen ndérdlich und sudlich des festgesetzten Mischgebietes bzw.
entlang der Plangebietsgrenzen dienen der Eingrinung des Planstandortes sowie teilweise
auch immissionsschutzrechtlichen Belangen gegeniber dem ndrdlich anstehendem
Neubaugebiet. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind Gehdlzflachen dauerhaft
zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig unter Berlcksichtigung der
Vorgaben des Landesnachbarrechtsgesetz zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen darfen nur
heimische Laubbaume unter Berucksichtigung der Pflanzliste im Anhang des Bebauungsplan
verwendet werden. Die entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Baumreihe
(Stammdurchmesser STD 5-40 cm, Hohe H bis 20 m), die von Fichten- (Picea abies) und
Birkenbdaumen (Betula spec.) ausgebildet wird, kann somit mittel- bis langfristig in einen
naturraumtypischen Laubbaumbestand umgewandelt werden. Bei den Neupflanzungen sind
prinzipiell die Vorgaben des Landesnachbarrechtsgesetzes zu bertcksichtigen.

Eine Bebauung, Gelanderegulierung und Nutzungsanderung der Flachen, die dem Erhalt der
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dienen, ist nicht zulassig. Die
Flachen sind bei BaumaRRnahmen auf den angrenzenden Grundstlicken vor Beeintrachtigung
und Veranderung zu schitzen.

Fur die ndrdlich an das Mischgebiet angrenzenden Flachen zu Erhalt der Gehdlzbestande im
Sinne von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird ergédnzend und auf Forderung der Unteren
Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis (27.08.2013) festgesetzt , dass hier
keine unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden dirfen um den
Gehdlzbestand zu schitzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im nérdlichen Gehdlzstreifen dargestellten Baumgehdlze
im Zuge einer tachymetrischen Gelandeaufnahme am 26.05. und 01.06.2010 vom
Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen Uberwiegend erfasst wurden. Nach einer
Ortsbesichtigung am 05.02.2015 wurde festgestellt, dass der Bestand entsprechend der
Feldaufnahme von 2010 weitgehend erhalten ist.
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Abb.: 1. Ehaltenswerter ‘Gehdlzriel etlang er n ordlichen Gebietsgrenze des
Bebauungsplangebietes, eigene Aufnahme vom 10.04.20 12

5.10 Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, s oweit sie zur Herstellung des
StraRenkdrpers erforderlich sind

Sofern es fir die Herstellung des StralRenkérpers aufgrund der topografischen Verhéltnisse

erforderlich ist Aufschittungen oder Abgrabungen sowie Stlitzmauern vorzunehmen, sind diese

auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Den privaten Grundstiickseigentiimern wird eine

Nutzung dieser Flachen ausdriicklich erméglicht.

6.0 Flachenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker” betragt insgesamt ca. 1,2
ha. Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:
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Flachenanteile

Baulandkategorie Absolutin m2 | % des Brutto -
baulandes
1. Bruttoflache (1. und 2. Geltungsbereich) 11.830 m? 100 %
2. Nettobauland 3.681 m? 31,1 %
a) Mischgebiet 3.681 m2 31,1 %
3. Max. Uberbaubare Grundstiicksflache 2.761 m? 23,3 %
a) Mischgebiet (x 0,6) 2.209 mz 18,6 %
_____ b) nicht Uberbaubare Grundstucksflache (x0,25) | 552m* | 47% |
c) Bestandsflachen (Gebaude, Hofflachen) 1.650 m2 13,9 %
d) zulassige Neuversiegelung 1.111 m2 9,4 %

4. Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8.149 m2 68,8 %
(1. und 2. Geltungsbereich)

5. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 3.539 m2 29,9%
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (in
Nr. 4 enthalten, 1. Geltungsbereich)

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 4.610 m2 38,9%
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(in Nr. 5 enthalten, 2. Geltungsbereich)

Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der
Einzelflachen einen Wert tiber 100 %.

7.0 Hinweise auf Fachplanungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker sind keine ergdnzenden
Fachgutachten erforderlich.

Die Aufstellung eines Fachbeitrag Naturschutz (landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan) ist nach Rucksprache mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Naturschutzbehérde, Kirchheimbolanden entbehrlich. Aufgrund der KleinrGumigkeit des
Planvorhabens sowie der Lage im Naturraum genigt die Aufstellung eines Umweltberichtes
zum Bebauungsplan, der in erweiterter Form auch Aussagen zur Eingriffsregelung enthalt.

Als Grundlage des Planvorhabens bzw. in Abstimmung mit den relevanten
Genehmigungsbehérden wurde vom Auftraggeber eine LA&rmmessung in der Betriebsstatte am
23.06.2009 durch die Berufsgenossenschaft Handel und Warendistribution (BGHW), Mannheim
veranlasst, die den Planunterlagen beigefigt ist.
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8.0 Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes malgeblich. Fur die Ausarbeitung des

Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker" einschlie3lich der zugeordneten Fachplanungen

wurden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
| S. 1474) geéandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéandert worden ist,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz  (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geéndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist,
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden is;
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz  (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90);

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden
ist,

Landesnaturschutzgesetz  (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), das
zuletzt durch die Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106) geandert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 93 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz  (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist,
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz  (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127),

Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist,

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\S 15 004 Sippersfeld BPL Unter dem Haselacker\Satzung\Text\Erl-2015-10-23_ Festsetz_Begriin.docx



Ortsgemeinde Sippersfeld, Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 36

* TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503).

* LandesstrafRengesetzt Rheinland-Pfalz  (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch 8§ 129 des Gesetzes vom 14.07.2015
(GVBI. S. 127) geandert worden ist,

» Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist,

* Landesabfallwirtschaftsgesetz ~ (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.
April 1998, das zuletzt durch Artikel 1 zur Anderung abfallrechtlicher Vorschriften vom
22.06.2012 (GVBI. S. 163) geandert worden ist,

* Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 245), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 143) geandert worden ist;

* Flurbereinigungsgesetz  (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976
(BGBI. | S. 546), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2794) geandert worden ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, Jakobstrafl3e 29,
Referat 2, Zimmer 2/109, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen
werden.
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E Umweltbericht

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker* ergibt sich
aus dem Erfordernis, die Rechtsgrundlage fur die betrieblichen Erweiterung eines
ortsansassigen Unternehmens zu schaffen (Umnutzung einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebsstatte zur Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur Reparatur von
Einbringungsmaschinen

1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebau  ungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Sippersfeld und wird entlang der
ndrdlichen und sidlichen Grenzlinien von stark ausgepragten Baumgehdlzriegeln eingefasst.
Wahrend in stdlicher Richtung zur freien Landschaft hin intensiv ackerbaulich genutzte Flachen
anschliel3en, grenzen Ostlich und westlich Flachen der  Wohnbebauung
(Einfamilienhausbebauung, Mischgebiet) an. Noérdlich zum Plangebiet grenzt das Baugebiet
LAm Sagewerk” an, dass am 07.04.2010 als Satzung durch den Ortsgemeinderat Sippersfeld
beschlossen wurde. Das ehemalige Gelande des Sagewerks wurde hier nach dem Rickbau
der Betriebsstatten flr eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen und wird
derzeit bebaut. Topografisch stellt sich das Plangebiet als ein nach Nordosten geneigte
Hangflache dar, die zur freien Landschaft hin ansteigt. Hierbei ist hervorzuheben, dass die
sudliche Grenze des Betriebsgelandes bzw. der Bereich des hier wichsigen
Baumgehdlzbestandes durch eine grof¥flachige Hanglage, teilweise mit Béschungseinschnitten
(H ~ 6,00 m) ausgebildet wird.

Der Anschluss an die offentliche ErschlieBung erfolgt Uber bestehende 6ffentliche
Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im Bereich der Stral3e ,Westerberg".

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Um die betriebliche Erweiterung des Fachbetriebs WHF Feuerfesttechnik, HauptstraRe 73b,
Sippersfeld aus Sippersfeld zu gewahrleisten, sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden fir die bereits erfolgte Umnutzung einer ehemals
landwirtschaftlichen Betriebsstétte in einen Gewerbebetrieb zur (Mini-)Produktion und Lagerung
von Feuerfestprodukten sowie zur Reparatur von Einbringungsmaschinen. Zur entsprechenden
Klarstellung der zukinftigen Nutzungsabsicht der betroffenen Grundstiicke wurde die
Ausweisung eines Mischgebietes gemal? 8 6 BauNVO mit dem besonderen Nutzungszweck
.Gewerbebetrieb mit zugehoérigem Wohnen* vereinbart (nicht stérender Gewerbebetrieb).
Davon abweichende Hauptnutzungen sind hier unzuldssig. Die zulassige Bebauung kann im
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Wohnbereich (Teilbereich A) eine Firsthéhe bis 7,00 m 0. OK der ErschlieBungsstral3e ,Am
Westerberg“ erreichen und maximal zweigeschossig ausgeformt werden. Im rickwartigen
Grundstiicksbereich, dem eigentlichem Betriebsgelande (Teilbereich B), ist nur eine
eingeschranktere Bebauung (TH bis 4,0 m, max. 1 Vollgeschoss) mdglich. Die GRZ wurde auf
0,6 festgesetzt, die Ubrigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen greifen
die stadtebauliche Ordnung und Struktur der angrenzenden Bebauung auf. Entlang der
ndrdlichen und sidlichen Grundsticksgrenzen sind die vorhandenen Gehdlzbestande zur
Sicherung des Ortsbildes sowie zur Strukturierung des Siedlungsrandes zu erhalten. Eine
Ersatzpflanzung von 16 heimischen Obstbaumen soll auf einer Ersatzflache am Pfrimmerhof
erfolgen. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grun  d und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker* betréagt ca. 1,2 ha.
Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolutin m2 | % des Brutto -
baulandes
7. Bruttoflache (1. und 2. Geltungsbereich) 11.830 m? 100 %
8. Nettobauland 3.681 m? 31,1 %
a) Mischgebiet 3.681 m2 31,1 %
9. Max. Uberbaubare Grundsticksflache 2.761 m? 23,3 %
a) Mischgebiet (x 0,6) 2.209 mz 18,6 %
_____ b) nicht Uberbaubare Grundstucksflache (x0,25) | 552m* | 47% |
c) Bestandsflachen (Gebaude, Hofflachen) 1.650 m2 13,9 %
d) zulassige Neuversiegelung 1.111 m2 9,4 %

10.Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8.149 m? 68,8 %
(1. und 2. Geltungsbereich)

11.Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 3.539 m2 29,9%

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (in
Nr. 4 enthalten, 1. Geltungsbereich)

12.Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 4.610 m2 38,9%
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(in Nr. 5 enthalten, 2. Geltungsbereich)

Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der
Einzelflachen einen Wert tiber 100 %.
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1.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetz  en und Fachplanungen und
ihre Berucksichtigung

Fachgesetze / Fachgutachten

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1la Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | 2414, in der derzeit gultigen
Fassung) i.V.m. § 18 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 31. August 2015)
beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung mit einem erweiterten
Umweltbericht eingegangen wird und die im Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen beachtet wird.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustan  des und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden deutlich heraus
gestellt, um daraus MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich/Ersatz
ableiten zu kdnnen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion von Bedeutung.

Dabei ist das Plangebiet durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und die davon
ausgehenden temporaren Geruchsimmissionen und Staubbelastungen bereits vorbelastet. Das
Plangebiet ist potenziell in geringem Umfang durch Gerausche aus unterschiedlichen
Schallquellen vorbelastet. Hierzu zéhlen als Gerauschquellen in der Umgebung des
Plangebietes der landwirtschaftliche Verkehr, der von hier aus die umliegenden Acker- und
Griunflachen anfahrt, sowie der Verkehr, der durch die L394 (Ortsdurchfahrt) verursacht wird.
Zudem sind die Immissionen der angrenzenden Wohnbebauung zu beachten, wobei mit dieser
angrenzenden (Wohn-)Nutzung eine sehr hohe Schutzbedurftigkeit hinsichtlich auftretender
Immissionen im Plangebiet zu verbinden ist.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.
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Bewertung

Stralenverkehrsgeréausche

Im Plangebiet sind keine besonderen Vorkehrungen / Malinahmen zum Schutz vor
Stral3enverkehrsgerdusche, die im Zuge des Quell- und Zielverkehrs (Materiallieferungen,
Besucherverkehr, etc.) durch das mittelstindische Unternehmen entstehen, vorgesehen.
Beziglich des Verkehrslarms ist augenscheinlich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen zu rechnen (max. 5 LKW-Anlieferungen pro Tag). Auf eine detaillierte
Untersuchung im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde im Hinblick auf den
Gebietscharakter der angrenzenden Nutzungen (iiberwiegend Mischgebiet) verzichtet.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet ist durch verschiedene Quellen durch Staub vorbelastet. Einfluss auf die
Staubkonzentration im Gebiet hat vor allem der Stral3enverkehr mit Reifenabrieb, Rul? und einer
Staubaufwirbelung durch die Fahrzeuge, hier insbesondere auch der landwirtschaftliche
Verkehr. Insgesamt ist die aus dem Fahrverkehr hervorgerufene Staubentwicklung jedoch als
gering einzuschatzen.

Verstarkt werden kann die Vorbelastung zudem durch Hausbrand und das dbliche
Siedlungsgeschehen. Zudem treten saisonal im Zusammenhang mit der Getreideernte (ca. 10-
14 Tage pro Jahr) Staubemissionen durch den Erntevorgang sowie das Entladen des Getreides
(Beladen von Fahrzeugen) auf. Diese sind aufgrund des sehr begrenzten Zeitraumes fiir das
Plangebiet und die umgebende Bebauung als vertraglich einzustufen.

Von der kinftigen Bebauung im Plangebiet sind unter Zugrundelegung giltiger
Warmeddmmstandards, moderner Heizanlagen sowie umwelt- und fachgerechter
Produktionsabldufe keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Besondere
MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Heizanlagen sind fir die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Planvorhaben hinzukommende Quell- und Zielverkehr kann zu einer
geringfigigen Erhéhung der Belastung der angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren
(max. 5 LKW-Anlieferungen pro Tag). Die geringe Grol3e der Betriebsstatte sowie die zulassige
Nutzungsart (nicht stérender Gewerbebetrieb mit dazugehdrigem Wohnen) sollten aber
gegenuber der bereits vorhandenen Belastung zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung
fuhren.

Larm- und Geruchsbelastigung

Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende Nutzungen sind im Plangebiet nicht zu finden.
Insbesondere befinden sich auch keine landwirtschaftlichen Erwerbsbetriebe (Viehhaltung,
Dunglager etc.) im ndheren rAumlichen Umfeld des Baugebietes.
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Fur den Planungsraum muss aber gelten, dass die zu einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen der angrenzenden
Nutzflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gertiiche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen, u.a. aufgrund des Gebotes der planerischen
Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Etwaige Larm- und Geruchsbeléastigungen sind als
standorttypische Gegebenheiten bzw. Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen im AuRenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein
wesentliches Charakteristikum des landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame
Primare Wirtschaftssektor pragend ist. Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit
zu gewabhrleisten.

Demgegenuber durfen im Plangebiet keine Immissionen entstehen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen (Larm, Geruch) der angrenzenden Wohnnutzung (Mensch) fihren. Es wird
davon ausgegangen, dass die durchgeflihrte, gewerbliche Tatigkeit im Plangebiet keine
wesentlichen und unzumutbaren Stérungen verursacht’. Grundlage der Bewertung sind u.a. die
Ergebnisse der Larmmessungen in der Betriebsstatte durch die BGHW, Mannheim am
23.06.2009. So betragt der personenbezogene Larmexpositionspegel im Freigeldnde auRerhalb
der Halle (bei verschlossener Tiar) 47 dB(A). Dieser Wert liegt unterhalb des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB (A) in Allgemeinen Wohngebieten. Des Weiteren
werden die wochentlichen Betriebszeiten des Unternehmens von montags bis freitags von
08.00 bis 17.00 Uhr angegeben. Durch die Sicherung des Gehoblzbestandes insbesondere zum
ndrdlich angrenzenden Neubaugebiet (Allgemeines Wohnen) werden Larmmindernde bzw.
Larmdampfende Strukturen bewahtrt.

Im vorgesehenen Mischgebiet wird die zulassige Nutzungsart zu Gunsten des tatsachlichen
Bauvorhabens eingeschrankt bzw. spezifiziert, sodass Verdnderungen jeglicher Art
genehmigungspflichtig sind bzw. eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machen. Im
Rahmen des derzeitigen Betriebs der 0.g. Betriebsstéatten sind keine Beeintrachtigungen oder
Beschwerden durch die angrenzenden Anlieger bekannt.

Auf eine detaillierte Untersuchung im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde im
Hinblick auf den Gebietscharakter der angrenzenden Nutzungen (Uberwiegend Mischgebiet)
verzichtet.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

% \Von einer wesentlichen unzumutbaren Storung auf Grund einer gewerblichen Tatigkeit in einem Gewerbebetrieb ist
dann auszugehen, wenn sie nach objektiven Maf3stdben zu einer Gesundheitsstérung fihren kann oder wenn sie zu
Zeiten erfolgt, in denen ein allgemeines Ruhe- und Erholungsbedirfnis besteht.
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Das Plangebiet stellt sich hinsichtlich der vorhandenen Biotoptypen als Uberwiegend
anthropogen gepragt dar, wie auch der dem Umweltbericht beiliegende Bestands- und
Konfliktplan (siehe Pkt. 5.0 Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht) zeigt. Wéahrend sich
die vorhandene Betriebsflache als Uberwiegend versiegelt darstellt durch die vorhandene
Lagerhalle (HN1) sowie weitere Schuppen(WBO) und Nebengebdude (wie Weideunterstand:
WB1), sind die Uubrigen Hof- (HT1) und Lagerflachen (HT4) flachig geschottert. Der
Grundstiicksbereich, der als Teilbereich A im Bebauungsplan vorwiegend dem Wohnen
zugeordnet werden soll, stellt sich als Streuobstwiese dar (HK3, Zwetschgen bzw. Prunus
domestica, STD 10 bis 30 cm), die eine Verlangerung des vorhandenen Streuobstbestandes
zur sudlich anstehenden freien Landschaft (Getreideacker: HAQ) ist. Grundsatzlich entspricht
die sudliche Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einer idealtypischen
Darstellung von einem strukturreichen, naturnahen Ortsrand, da hier ein Kkleinteiliger Wechsel
von Einzelbdumen (BF3), Streuobstbestand (HK3), Bienenhausern (WB4), Fettwiese (EA1) und
einem Feldgeholzbestand (BAL, ca. 0,2 ha) aus einheimischen Baumarten (Castanea sativa,
Carpinus betulus, Quercus spec., Betula spec, STD 20 — 60 cm, geringe Strauchschicht bzw.
Unterwuchs) bildet. Die noérdliche Grenze des Plangebietes besteht im vorderen
Grundstucksabschnitt aus einem Geblschstreifen bzw. einer Strauchreihe heimischer Arten
(BB1, H/B jeweils bis 4 m, Prunus spec., Corylus avellana, Rubus fructicosus), die auch von
Einzelbdumen (Malus spec., Quercus spec.) durchsetzt wird, und die Verlangerung einer
Baumreihe (BF1, STD 5-40 cm, H bis 20 m) aus Birken (Betula spec.) und Fichten (Picea abies)
im riickwartigen Grundsticksbereich ist. Nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
schlieRen die Flachen eines Neubaugebietes (Allgemeines Wohngebiet) an, deren unbebaute
Flachen als Griunlandbrache (EEO, mit beginnendem Gehdlzaufwuchs) zu erkennen sind.
Westlich und &stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes finden sich ebenfalls
Wohnbauflachen (HN1) mit den typischen Zubehorflachen wie Ziergéarten (HJ1) und Hofplatzen
(HT1) sowie den verkehrlichen ErschlieBungsanlagen (Gemeindestralie: VA3).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen
und Erhebungen vorgenommen, sondern die Untersuchung des Planungsraumes basiert auf
Annahmen, Zufallsbeobachtungen sowie Datenrecherche.

Aufgrund der Dominanz des Menschen im ndheren Untersuchungsraum kann davon
ausgegangen werden, dass die typischen Tiere der Kulturlandschaft hier hochstens als
Durchzigler bzw. vereinzelt zur Nahrungssuche auftreten kdnnen. Lediglich der
Streuobstbestand und die Feldgeholzstrukturen scheinen fir die Leitarten des Naturraums von
starkerer Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestitte. So bilden insbesonders die
Streuobstbestande wichtige Habitate im Biotopkomplex fir Singvogel, Kleinsauger und
Insekten. Denn hoch- und halbstammige Obst- bzw. Fruchtgehdlze liefern in hoherem Alter
Totholz, das von holzbesiedelnden Insekten und deren entsprechend seltenen Parasiten
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angegangen wird. Im Mulm der entstehenden Hohlen entwickeln sich seltene Kafer mit
mehrjahrigem Larvenstadium. GréRere Faulstellen nutzen hohlenbritende Végel zur Anlage
ihrer Nester. Somit sind die alten Streuobstbestande sowie die Ubrigen Gehdlzstrukturen auf
der Gartenbrache als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bedeutend.

Habitate fur groRere, wildlebende Saugetiere sind auf den AulRenraum beschrankt, was auf die
,Sstorende’ Siedlungstatigkeit zurlick zu fuhren ist. Die vorhandene Bebauung selbst lasst mit
ihren siedlungsabhangigen Biotoptypen sowie deren kleinrdumigen Abgrenzungen (Mauern,
Zaune, Verkehrsflachen etc.) nur eine sehr stark eingeschrankte eigenstandige Entwicklung der
Fauna (einschl. ihrer Funktionsausbildung) zu. Die anthropogene Uberpragung des
Siedlungskdrpers stellt nur fir einige ausgewahlte Arten einen potentiellen Unterschlupf bzw.
Lebensraum dar.

Als potentiell vorkommende Saugetiere im Untersuchungsraum (Durchzug,
Nahrungsaufnahme) bzw. den daran angrenzenden Biotoptypen kénnten bspw. Arten wie Rot-
und Schwarzwild, Rotfuchs (Vulpes Vulpes), Dachs (Meles meles), Hermelin (Mustela erminea),
Braunbrustigel (Erinaceus europaeus), llitis (Mustela putorius), Steinmarder (Martes foina),
Feldhase (Lepus europaeus), Wildkanninchen (Oryctolagus cuniculus) und Feldmaus (Microtus
arvalis) vorkommen.

Als potentiell vorkommende Vogelarten im Untersuchungsraum waren bspw. Braunkehlchen
(Saxicola rubetra), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Kiebitz (Vanellus vanellus), Amsel
(Turdus merula), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla),
Ringeltaube (Columba palumbus), Hohltaube (Columba oenas), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica), Mauersegler (Apus apus), Buchfink (Fringilla coelebs), Feldlerche (Alauda arvensis),
Kuckuck (Cuculus canorus), Neuntdter (Lanius collurio), Baum- und Wiesenpieper (Anthus
spec.), Eichelhdher (Garrulus glandarius), Mausebussard (Buteo buteo), Sperber (Accipiter
nisus), Wanderfalke (Falco peregrinus), Baum- und Turmfalke (Falco spec.) und Habicht
(Accipiter gentilis) denkbar. Auch das Vorkommen heimischer Eulen- bzw. Kauzarten ist
maglich.

AuBerdem konnten Arten wie verschiedene Tagfalter (Kleiner Fuchs, Blaulinge, Baumweif3ling,
Heufalter, Perimutterfalter, Mohrenfalter, etc.), Libellen (Prachtlibelle, div. Mosaikjungferarten)
oder Schreckenarten (Bei3schrecke, Grashipfer, Griines Heupferd) auftreten.

AbschlieRend wéren noch als potentielle Arten Kroten (Bufo spec.), Mauer- und Zauneidechse
(Podarcis muralis, Lacerta agilis), Blindschleiche (Anguis fragilis), Ringelnatter (Natrix natrix)
sowie Fledermausarten (Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitflugelfledermaus,
Bechsteinfledermaus, Grol3e Bartfledermaus) im Untersuchungsraum wahrscheinlich.

Schwerpunkte von Fortpflanzungs- und Ruhestatten seltener oder gefahrdeter Arten sind im
Eingriffsraum, das heildst dem Betriebsgelande selbst, nicht zu erwarten, jedoch kann das
Vorkommen einzelner Individuen ohne erhebliche Bedeutung fir eine diesbezigliche lokale
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Population in den angrenzenden Biotopen nicht ausgeschlossen werden. Eine réaumliche
Eingrenzung der Ausbreitungsschwerpunkte (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) lokaler
Populationen der o0.g. Arten sowie ihr tatsachlicher Nachweis konnte im Rahmen der
Untersuchung grundsatzlich nicht erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich die
Ausbreitungsschwerpunkte o.g. Arten vor allem auf die angrenzenden Biotoptypen und das
erweiterte Umfeld des Untersuchungsraumes konzentrieren.

Bewertung

Im Plangebiet fihren die geplanten Eingriffe aufgrund der strukturreichen Grundausstattung des
Untersuchungsbereiches zu kleinraumig erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffsrelevant), da
vorhandene Streuobstbestédnde (10 Jungbaume, STD bis 20 cm, 1 Altbaum StD 20-40 cm)
beseitigt werden muissen womit der Verlust bzw. die Verringerung des Artenpotenzials
einhergeht. In der landschaftspflegerischen Kompensation ist dies entsprechend zu wirdigen.
Zudem sind entsprechende MaRnahmen zur Sicherung der vorhandenen Geholzstrukturen
vorzusehen, die insbesondere als Lebensgrundlage der vorhandenen Tierwelt dienen.

Des Weiteren wird durch die geplante Bodenversiegelung im Zuge der Uberbauung ein
erheblicher Eingriff auf das Schutzgut verursacht, da dem Boden durch Versiegelung die
natirliche Bodenfunktion entzogen wird und er somit als Lebensgrundlage der Tier- und
Pflanzenwelt verloren geht.

2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal? 8 la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Baugebiet ist bereits teilweise Uberbaut (u.a. geschotterte Hofflachen, Bauwerke mit
versiegelten Bodenflachen) und soll punktuell zur wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung

nachverdichtet werden (Streuobstwiese).

Die Geologie des Untersuchungsgebiets wird von tiefgrindig verwitternden tonigen
Sandsteinen des Oberrotliegenden aufgebaut, der stark von Lo6Rlehm Uberlagert bzw.
durchsetzt wird. Aufgrund der Topographie des Planungsgebietes (grof3flachige Boschung /
Hanglage zum stdlich anstehenden Aul3engebiet) bleibt eine wirtschaftliche Bodennutzung den
flachgeneigten Grundstlicksflachen wie Streuobstwiese und Hofanlage mit Betriebsgelande
vorbehalten.

Die anstehenden BoOden auf3erhalb der versiegelten Bereiche bzw. vorhandenen
Verkehrsflachen unterliegen nur einer geringen Belastung des aktiven Bodenlebens. Gesunder
Boden bietet hier Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere, die bei der Umwandlung
von Stoffen innerhalb der einzelnen Stoffkreislaufe im Naturhaushalt mitwirken. Eine
Bodenbelastung, womit gleichzeitig auch eine Belastung des lokalen Wasserhaushaltes
verbunden ist, ergibt sich allein nutzungsbedingt (Beweidung, ggf. Einsatz von Mahfahrzeugen).
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Hinzu kommt die Annahme von Schadstoffeintrdgen aus der allgemeinen Umweltbelastung und
der Nahe zum Stral3enraum. In den unversiegelten Bereichen ist dem Boden somit eine hohe
Bedeutung fir die Funktionsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzugestehen.
Hier besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit
der Folge z.B. der Reduzierung der Oberflachenversickerung.

Demgegentber besitzen die bereits bebauten bzw. versiegelten Flachen keine Bedeutung mehr
fir den Bodenhaushalt, da der Bodenaufbau hier stark beeintrachtigt ist.

Bewertung

Aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung bzw. Neuversiegelung von natrlichen
Bodenflachen, die eine hohe Schutzbedirftigkeit besitzen, ergeben sich kleinraumig erhebliche
Umweltauswirkungen, die flachenhaftes Kompensationserfordernis abverlangen. Durch
Eingriffsminimierende Festsetzungen (u.a. Beschrankung der GRZ) sowie die Anlage einer
Streuobstwiese auf einer Ersatzflache kdnnen die geplanten Eingriffe im Plangebiet im vollem
Umfang kompensiert werden.

2.1.4 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von 81 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden. Im
Untersuchungsraum befinden sich keine (Oberflachen-)Gewasser.

Aussagen zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Es wird von einem niedrigen
Grundwasserspiegel auf Grund der topographischen Lage des Plangebietes ausgegangen. Der
mit dem Siedlungsgeschehen im Zusammenhang stehende Stoffeintrag in den Boden und
damit auch in den Wasserhaushalt fihrt zu einer méaRigen Vorbelastung des Grundwassers.
Zudem ist mit Eintrdgen (Sauren, Nitrate 0.4.) in den Grundwasserhaushalt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Aul3engebietes zu rechnen.

Die Vegetationsbedeckung der anstehenden Wiesen- und Gehoélzflachen hat jedoch eine
enorme Bedeutung mit Bezug auf die wasserhaltenden Kréfte (Oberflachenabfluss). Vor allem
die Feldgeholzstrukturen entlang der sidlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kdnnen Wasser langer und in gréRerer Menge binden, als eine vergleichbare
Freiflache. Der Oberflachenabfluss von Regenwasser wird minimiert, da das Wasser im Boden
und durch die Phytomasse (Blatter, Wurzeln) gespeichert werden kann. Die Evaporation sinkt
aufgrund der Beschattung des Bodens durch die Vegetation (allerdings steigt die Transpiration).
Die Abflussrate ist geringer gegentiber Offenland- und vor allem Siedlungskomplexen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\S 15 004 Sippersfeld BPL Unter dem Haselacker\Satzung\Text\Erl-2015-10-23_ Festsetz_Begriin.docx



Ortsgemeinde Sippersfeld, Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 46

Dem Schutzgut ist eine mittlere Bedeutung bzw. Schutzwirdigkeit zuzusprechen.

Bewertung

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung
der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen. Durch eine
mdglichst umfangreiche Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet (u.a.
Anlegen von Zisternen) kann hier zumindest zum Teil ein Ausgleich geschaffen werden.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen Verhaltnisse der Planungseinheit gleichen denen der tieferen Lagen des
Donnersbergmassivs. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 550 bis 700 mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8 und 9°C und der Vollfriihling (mittlerer Beginn der
Apfelbliite) fallt in den Zeitraum zwischen dem 5. und dem 10. Mai.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Die Einfliisse
der benachbarten Bebauung auf das Klima sind relativ gering und wirken sich in Form von
geringen Schadstoffanreicherungen und eines ausgeglichenen Temperaturganges mit leicht
erhohten Temperaturen aus. Das Lokalklima ist insgesamt gepragt durch die relativ ginstige
naturrdumliche Lage.

Eine aulerordentliche Luftbelastung ergibt sich aus den bereits angesprochenen
Staubimmissionen, die allerdings nur temporér auftreten. Insgesamt ist diese Vorbelastung
jedoch als gering zu beurteilen.

Bewertung

Im Falle der Bebauung von Orts- und LandschaftsrAumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das
Plangebiet auf Grund von Versiegelung, Uberbauung, Verkehrsemissionen und Heizanlagen
sind aufgrund der geringen Grof3e und der Begrenzung der rAumlichen Verdichtung nicht zu
erwarten. Zudem werden auf die klimabildende Faktoren wie Luftaustausch (Frischluftzufuhr,
Kaltluftschneisen) sowie Schadstoffgehalt und Staubkonzentration der Luft keine negativ
nachhaltigen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben erwartet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet lasst sich dem Saar-Nahe-Bergland zuordnen, konkret der
KaiserstralRensenke (193.44), die sich als langgestreckte, stidwest-nordost-gerichtete Senke
zwischen dem Haardtgebirge (Stumpfwald 170.02) und dem Donnersbergmassiv
herausgebildet hat. Ihr Verlauf wird von der B 40 nachgezeichnet. Hier konzentrieren sich auch
Bahnlinien und neuerdings passiert die A 63 die Senke. Das Relief der Senke wird nur von
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kleineren, oft asymetrischen Talchen gegliedert. Das Landschaftsbild in der Senke wird
wesentlich von der eindrucksvollen Kulisse des Donnersbergs im Norden sowie dem Rand des
Pfalzer Waldes im Siden gepragt. Zudem sind die Waldrandzonen anders als die sonst
typischen grofraumigen landwirtschaftlichen Flachen zumindest in wesentlichen Teilbereichen
durch Kleinteiligen  Nutzungswechsel, Streubostbestdnde und Terrassierungen mit
Bdschungsrainen vielféltig gegliedert.

Anzumerken ist, dass das Untersuchungsgebiet am duf3ersten Rand des Naturraums in einem
Ubergangsbereich zum sidlich anstehenden Stumpfwald (waldreiche Mosaiklandschaft’;
170.02) angrenzt. Die KaiserstralRensenke wird als ,Agrarlandschaft’ katalogisiert.

Das Plangebiet selbst stellt sich als ehem. landwirtschaftlicher Betrieb im AuRenbereich dar, der
durch die schrittweise Nachverdichtung der Sippersfelder Ortslage (u.a. Neubaugebiet
~Westerberg") zum natirlichen Ortsrand gewachsen ist. Der Standort ist an der Nordseite, d.h.
zur Ortslage hin, eingegriint (Baumreihe, Gebischstreifen) und weil3t durch die
Reliefausformung (grof3flachige Béschung / Hanglage) zum stdlich anstehenden AulRengebiet
ebenfalls eine vorhandene Eingrinung (Feldgeholzstrukturen, Streuobstbestand) auf. Das
Gelande wurde bereits zur Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur
Reparatur von Einbringungsmaschinen umgenutzt, was jedoch an der optischen Wahrnehmung
des Grundstiicks nicht festzumachen ist (Produktion findet in geschlossenen Hallen statt,
vorhandene Nebengebdude werden als Lagerflache verwendet). Es findet keine Lagerung von
Materialien bzw. Produktionsstoffen im offenen Gelénde statt.

Bewertung

Bei Ubernahme bzw. Sicherung der bestehenden (Bau- und Geholz-)Strukturen und unter
Berticksichtigung einer angepassten Auspragung der Kubatur der Bebauung ist kein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Das Plangebiet wird dabei als integraler Teil des
Ortsrandes wahrgenommen, der aus dem Gesamtbild der Ortslage und der Landschaft nicht in
besonderem Mal3e heraustritt. Die hohenexponierte Lage des Betriebsgel&dndes lUber dem
Baugebiet ,Westerberg” wird durch die vorhandene Standorteingriinung in das Siedlungsgefiige
harmonisch eingefligt. Lediglich die Beseitigung der Streuobstbestande, die fur einen
strukturreichen und natiirlichen Ubergangsbereich in die freie Landschaft stehen, bedeutet
einen lokalen Wertverlust des Landschaftsbildes.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung wenn ihrer Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Fur das Plangebiet lassen sich solche Giter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht feststellen.
Eine besondere Berticksichtigung muss nicht erfolgen. Dennoch ist auf die Belange im Rahmen
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der ErschlieBung des Gebietes Rilcksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum
Bebauungsplan ausdriicklich hervorgehoben wird (Bodendenkmaler etc.).

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um  weltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie  Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Die
Beseitigung vorhandener Obstbaumbestande verstarkt diesen Effekt und mindert insbesondere
das lokale Artenpotential. Es sind umfangreiche ErsatzmalBhahmen erforderlich, um
insbesondere den Verlust der Lebensraumfunktion ,Streuobstwiese” auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsraumes (als Betriebsstatte), der
Einschrankungen hinsichtlich der baulichen Ausfiihrungen (H6henbeschrankungen,
Minimierung der versiegelbaren Flache, Herstellung von Retentionsanlagen, etc.) und der
Sicherung vorhandener Gehdlzstrukturen sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine erhebliche Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
nicht zu erwarten.
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2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung bzw. Nachverdichtung handelt es sich um ein Mischgebiet mit
eingeschrankter Nutzungsart am Rand der Ortslage von Sippersfeld. Die Umweltauswirkungen
liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasser-
neubildungsrate. Zudem flihrt die Beseitigung von Streuobstbestanden zu einer Einschrankung
des Artenpotentials sowie zu einem geringfugigen Wertverlust des Landschaftsbildes.
Gegentber der angrenzenden Wohnnutzungen koénnen die erforderlichen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden, die sonst flr eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch stehen
wirden. Das Plangebiet weil3t, auch in Verbindung mit den angrenzenden Nutzungen, zu
beachtende Vorbelastungen auf. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung
des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit beurteilt:

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch «  Temporére Belastung der Haushalte durch °
landwirtschaftliche Nutzung (Ernte etc.) und Siedlungsgeflige
(StraRenverkehr der L394, Hausbrand, etc.)

¢ Temporére Belastungen durch Schallimmissionen des

Betriebsgelandes (Zufahrtsverkehr, Produktionsstatten) °
¢ Verlust der Landschaftsstruktur / Ortsrandgeflige °
«  Erhalt der Gehélzstrukturen entlang der nérdlichen Grenze °

der Betriebsstéatte bedeutet Sicherung larmdampfender

Strukturen

Pflanzen und Tiere « Beseitigung von Teillebensraumen (Streuobstbestand mit oee

Uiberwiegenden Anteil von Jungbaumen)

Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasser, oe
Oberflachenwasserretention)
¢ Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oe

Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser ¢ Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate oe
¢ Beschleunigung des Wasserabflusses oe
*  Verlust der naturlichen Oberflachenwasserretention o
Luft und Klima e Veranderung des értlichen Kleinklimas -
Landschaft *  Verlust der Landschaftsstruktur / Ortsrandgeflige °
Wechselwirkungen *  Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug °

Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

®ee sehr erheblich/ ®® erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihr ~ ung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der vorgesehenen
Kompensation die beabsichtigen Eingriffe teilweise gemindert bzw. an anderer Stelle
ausgeglichen werden. Die Planung sichert fir den Menschen vor allem die Immissionssituation
(u.a. Erhalt der Erholungsfunktion), die Strukturierung des Ortsbildes sowie im Besonderen
auch den Verbleib eines mittelstandischen Unternehmens in der Ortsgemeinde. Zudem werden
betriebszugehdrige Wohnflachen geschaffen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde das Gelande bzw. der Standort vom derzeit
ansassigen Unternehmen womdéglich aufgegeben werden, womit die bekannten wirtschaftlichen
und sozialen Folgen wahrscheinlich waren. Die Nachfrage nach ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstétten, die ohne eine mogliche Umnutzung weitergefihrt werden
sollen, ist gering. Der Standort wirde voraussichtlich mittel- bis langfristig ungenutzt bleiben.
Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten
sowie das Kleinklima blieben demgegentber erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf
eine  Bestandssicherung beschrankt, die eine zuklnftige Auslastung einzelner
Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

2.3 Landschaftspflegerische Bilanzierung zu Eingrif f und Ausgleich
Entsprechend der Angaben zum Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund

und Boden (siehe Kap. 1.1) ergibt sich, unter Berlicksichtigung der vorgenannten Beschreibung
und Bewertung der mdglichen Umweltauswirkungen nachfolgende Flachenbilanz:
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Eingriffe gemaf § 9 Abs. 1 LNatSchG

Darstellung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gemaR § 10 Abs. 1
LNatSchG, die durch Ausgleich und Ersatz wiederhergestellt werden kdnnen:

Mischgebiet (3.681 m2) mit GRZyax 0,75: 2.761 m?2
- davon 1.650 m2 Bestandsflachen (Gebaude, Nebenanlagen, etc.)
- davon 1.100 m2 Neuversiegelung von Streuobstwiese
mit Faktor 1:2 2.400,00 mz
- davon 11 m2 Neuversiegelung von Feldgehdlzstrukturen
heimischer Baumarten (keine Beseitigung von Hochstammen)
mit Faktor 1:1,5 16,50 m?

Eingriff gesamt = 2.416,50 m?

Ausgleich gemaR § 10 Abs. 1 LNatSchG

Darstellung von Ausgleichsmafinahmen gemaf? 8§ 10 Abs. 1 LNatSchG, die im Bebauungsplan
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt sind (7.865 m?):

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: 3.539 m?
- davon Sicherung vorhandener Feldgehdlzstrukturen heimischer
Baumarten, Gebuschstreifen heimischer Arten und Baumreihe
mit pauschalen Faktor 5:1° 707,80 m2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: 4.610
- davon Anlegen einer Streuobstwiese durch Pflanzung von
16 hochstammigen Obstbaumen mit Faktor 1:100 1.600,00 m2
- davon Anlegen einer Streuobstwiese durch extensive Pflege der
Wiesenflache von ca. 1.250 m2 unter Beriicksichtigung vorhandener
Geholzstrukturen mit Faktor 10:1 125,00 m2

Ausgleich gesamt = 2.432,80 m?

3 Hier ist zu berlcksichtigen, dass die Grundstiicksnutzung dem dauerhaften Erhalt vorhandener Gehélze aus
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten vorbehalten bleibt und somit eine wirtschaftliche Grundsticksausnutzung
eingeschrankt wird. Eine Bebauung, Gelanderegulierung und Nutzungsanderung der Flache ist nicht zulassig. Die
Flache ist bei BaumalRnhahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beeintrdchtigung und Veradnderung zu
schiitzen.
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Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff 2.416,50 mz
KompensationsmalRnahmen - 2.432,80 m2
Bilanz gesamt = +16,30 m?

Durch die vereinbarten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalihahmen im
Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* konnen die Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftshild vollstandig ausgeglichen werden.

2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung  und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 81 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des
Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die oben aufgefiihrte Bilanzierung stellt klar, dass durch die vereinbarten Minimierungs- und
ersatzmalinahmen der verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeglichen werden kann.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzglter bezogene Malinahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.4.1  Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

« Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

* Ruckhalt von Oberflachenwasser im Gebiet,

e Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung,

« Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Gehdélzbiotope,

«  Wiederherstellung der 6kologischen Funktion einer Streuobstwiese.
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2.4.2  Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch sind verschiedene Vorbelastungen einwirkend (Stral3enverkehr,

Landwirtschaft, allgemeines  Siedlungsgeschehen), die jedoch keine relevanten

Umweltauswirkungen bilden. Hauptsachlich ist, dass durch die gewerbliche Tatigkeit im

Plangebiet keine wesentlichen und unzumutbaren Stérungen auf den Menschen verursacht

werden. Die Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte kann, u.a. mit Bezug auf die Ergebnisse

der Larmmessung in der Betriebsstatte durch die BGHW, Mannheim am 23.06.2009, vom

jetzigen Gewerbebetrieb eingehalten werden. Durch die Sicherung des Gehdlzbestandes

insbesondere zum noérdlich angrenzenden Neubaugebiet ,\Westerberg“ (Allgemeines Wohnen)

werden Larmmindernde bzw. Larmdampfende Strukturen vereinbart.

Auf die schutzgutbezogenen Umwelteinwirkungen soll die Planung zusammenfassend

reagieren mit

« Vorhabensbezogene Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
(Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen),

« Einbindung des Plangebietes in das Ubrige Siedlungsgeflige durch Erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze als Abstandsflache fir den
Immissionsschutz und Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung.

Unvermeidbare Belastungen

Der durch das Planvorhaben hinzukommende Quell- und Zielverkehr kann zu einer
geringfigigen Erhéhung der Belastung der angrenzender Baugebiete durch Abgase flhren
(max. 5 LKW-Anlieferungen pro Tag). Die geringe Grol3e der Betriebsstatte sowie die zulassige
Nutzungsart (nicht stérender Gewerbebetrieb mit dazugehoérigem Wohnen) sollten aber zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes fihren.

2.4.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen

und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich bzw. Ersatz, der mit dem Bebauungsplan und seiner

Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG

erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung

reagieren mit

« Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft durch Erhalt der vorhandenen
Geholzstrukturen entlang der noérdlichen und sudlichen Plangebietsgrenze bedeutet
gleichzeitig den dauerhaften Erhalt von sekundaren Lebensrdaumen flr biotoptypische
Pflanzen- und Tierarten .

« Keine Einfriedung der Grundstiicksgrenze zur offenen Landschaft bedeutet vor allem die
Zuganglichkeit der vorhandenen Biotopflachen fir wildlebende Tiere zu sichern.
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e Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung durch offene Sammlung kann zur
Schaffung von sekundéaren Lebensrdumen flr biotoptypische Pflanzen- und Tierarten
fuhren.

« Erhéhung des Grinmassenanteils durch Anlage einer Streuobstwiese (Ersatzflache E1) am
Pfrimmerhof. Zur Schaffung von sekundéren Lebensrdumen flur biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind 16 heimische Kulturobstarten zu pflanzen, extensiv zusammen mit der
Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die Beseitigung eines vorhandenen Streuobstbestandes ist
mit einer Reduzierung von Lebensrdaumen heimischer Arten zu verbinden. Diese
Beeintrachtigungen durch die geplante Uberbauung sind aufgrund des Entwicklungszieles
Bauflachenentwicklung  (Sicherung und Erweiterung der Betriebsanlagen eines
mittelstdndischen Unternehmens) unvermeidbar.

2.4.4  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der

Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der Bodenversiegelung auf das

Notigste beschranken:

* Reduzierung der maximal tUberbaubaren Grundstiicksflache auf 0,75 einschl. der Flachen
fur Garagen, Stellflachen und Nebenanlagen geméaf3 § 14 BauNVO,

« Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Mal3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie VermeidungsmafRnahmen von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

* Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Vergnugungsstatten) im Plangebiet
durch Vorhabensbezogene Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
(Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen),

» Erhohung des Grinmassenanteils durch Anlage einer Streuobstwiese (Ersatzflache E1) am
Pfrimmerhof. Zur Schaffung von sekundéren Lebensrdumen fur biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind 16 heimische Kulturobstarten zu pflanzen, extensiv zusammen mit der
Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet

werden.
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Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle des
Siedlungsgebietes unvermeidbar und im Sinne des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung
(Sicherung und Erweiterung der Betriebsanlagen eines mittelstandischen Unternehmens)
notwendig.

2.45  Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert der Bebauungsplan durch

nachfolgende Festsetzungen:

¢ Reduzierung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache auf 0,75 einschl. der Flachen
fur Garagen, Stellflachen und Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO,

- Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Maf3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

e Unzulassigkeit  bestimmter  Nutzungen  (Tankstellen) im Plangebiet  durch
Vorhabensbezogene Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung
(Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen),

e Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes bzw. Grinmasseanteils an der nordlichen
und sddlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zur Wahrung der
wasserhaltenden Krafte bzw. Oberflachenwasserriickhaltung im Plangebiet.

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

e Ableitung des Oberflachenwassers in Zisternen zur RuUckhaltung. Malnahmen der
naturnahen Gewasserunterhaltung an der Pfrimm (Gewasser Ill. Ordnung) im Bereich des
Pfrimmerhofes nach Abstimmung mit den zustéandigen Genehmigungsbehdrden.

e Erhéhung des Grinmassenanteils durch Anlage einer Streuobstwiese (Ersatzflache E1) am
Pfrimmerhof. Zur Schaffung von sekundéren Lebensrdumen flur biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind 16 heimische Kulturobstarten zu pflanzen, extensiv zusammen mit der
Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachenwasserretention ist an dieser Stelle
der Ortslage unvermeidbar und im Sinne des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung
(Sicherung und Erweiterung der Betriebsanlagen eines mittelstandischen Unternehmens)
notwendig.
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2.4.6  Schutzgut Luft und Klima

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kann der Bebauungsplan durch

Festsetzungen verschiedene Festsetzungen reagieren:

¢ Reduzierung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache auf 0,75 einschl. der Flachen
fur Garagen, Stellflachen und Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO,

- Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Maf3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

e Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes bzw. Grinmasseanteils an der nordlichen
und sddlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zur Wahrung der
wasserhaltenden Krafte bzw. Oberflachenwasserriickhaltung im Plangebiet.

e Ableitung des Oberflachenwassers in Zisternen zur Rickhaltung. Alternativ: Herstellung
einer flach anzulegenden Erdmulde (offene Sammlung) sddlich des bestehenden
Baumgeholzriegels fir die temporare Ruickhaltung von AuRengebietswasser oder
Mafinahmen der naturnahen Gewasserunterhaltung an der Pfrimm (Gewasser Ill. Ordnung)
im  Bereich des Pfrimmerhofes nach Abstimmung mit den zustandigen
Genehmigungsbehorden.

e Erhéhung des Grinmassenanteils durch Anlage einer Streuobstwiese (Ersatzflache E1) am
Pfrimmerhof. Zur Schaffung von sekundéren Lebensrdumen flr biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind 16 heimische Kulturobstarten zu pflanzen, extensiv zusammen mit der
Wiesenflache zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Unvermeidbare Belastungen

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Bauwerke und Verkehrsflachen verandern die Strahlungsbilanz des Gebietes. Die Baukoérper
besitzen eine hdhere Warmeabstrahlung als die vorhandenen Freiflachen, so dass das Gebiet
starker erwarmt wird als bisher und sich die Temperaturextreme ggf. verscharfen (hthere
sommerliche und Tages-Temperaturspitzen). Der Verlust von Versickerungsflachen in
Verbindung mit dem Abfiihren von Oberflachenwéssern bewirkt generell ein merkliches
Absinken der Luftfeuchtigkeit insbesondere in Trockenwetterperioden, kann aber auch bei
Starkregen nach langeren Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte
fuhren. Hohere Warmebelastung und Verscharfung der Luftfeuchteverhéltnisse bewirken
bioklimatische Effekte, die die Thermoregulation von Organismen negativ beeinflussen.
Aufgrund der Kleinraumigkeit des zu erwartenden Effektes und der bestehenden,
nutzungsbedingten Vorbelastungen der Flachen ist die geringflgige Belastung der Umwelt im
Sinne der Bauflachenentwicklung (Sicherung und Erweiterung der Betriebsanlagen eines
mittelstandischen Unternehmens) vertretbar.
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2.3.7 Schutzgut Landschaft
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild kann der Bebauungsplan

durch folgende Festsetzungen reagieren:

Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird das Anlagen einer
Streuobstwiese (Ersatzflache E1) am Pfrimmerhof, d.h. im AuRenraum, vorgesehen um zu
einer Aufwertung des Landschaftsraumes beizutragen. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Mal3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Die maximal Uberbaubare Grundsticksflache wird auf 0,75 festgesetzt einschl. Garagen,
Stellflachen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO,

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stitzmauern in ihrer Hohe beschrankt.
Beschrankung der Hohenentwicklung durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthbhe zur
Schaffung eines harmonischen Ubergangbereichs von  Siedlungsstruktur  zur
Kulturlandschaft sowie zum Erhalt des Ortsbildes.

Beschrankung der Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Dachneigung, Werbeflachen,
Mulltonnenabstellflachen, etc.) zur Sicherung des Ortsbildes.

Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft durch Erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen entlang der sidlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches. Hier
darf auch keine Grundstickseinfriedung erfolgen.

Einbindung des Plangebietes in das Ubrige Siedlungsgeflige durch Erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen entlang der nérdlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Vergnigungsstatten) im Plangebiet
durch Vorhabensbezogene Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
(Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen),

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist

aufgrund des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung (Sicherung und Erweiterung der

Betriebsanlagen eines mittelstandischen Unternehmens) unvermeidbar.
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Die Ortslage Sippersfeld hat sich in den letzten Jahrzehnten in verschiedenen
Ortsrandbereichen entwickelt, wobei die Wohngebietsentwicklung im Vordergrund stand. Das
Baugebiet ,Westerberg® sollte die Baulandnachfrage mittelfristig sicherstellen. Fir die
gewerbliche Entwicklung stehen zwar einzelne Restflachen auch in der Ortslage zur Verfigung,
die jedoch unter der Berucksichtigung der Standortanforderungen (Grof3e, Zufahrtsbereiche,
Vereinbarkeit mit angrenzenden Nutzungen, etc.) und des wirtschaftlichen Flachenerwerbs fir
den Betriebsinhaber nicht in Frage kamen. Es erfolgte 2009 die Umnutzung einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstatte im AufRenraum zur (Mini-)Produktion und Lagerung von
Feuerfestprodukten sowie zur Reparatur von Einbringungsmaschinen. Ein damit in Verbindung
stehender Bauantrag ist an die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter dem Haselacker”
(bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Sicherung) gebunden um genehmigt zu werden. Zur
entsprechenden Klarstellung der zukinftigen Nutzungsabsicht der Grundsticke wurde der
besondere Nutzungszweck ,Gewerbebetrieb mit zugehérigem Wohnen* mit der Ortsgemeinde
vereinbart, die das Planvorhaben nur nach Mal3gabe der stadtebaulichen Vertraglichkeit
zulassen moéchte. Es wurden weitere Einschrdnkungen der Grundstiicksnutzung festgesetzt
(Erhalt von Gehélzstrukturen, Beschrankung der Hohenentwicklung, Gestaltung der baulichen
Anlagen, etc.) um die Integration des Betriebsgelandes in das Ortsgeflige sicherzustellen. Eine
Larmmessung belegt die Vereinbarkeit der Produktionsstatte mit den angrenzenden Nutzungen.
Zwar bestehen, auch in angrenzenden Ortsgemeinden, Standortalternativen, aber es ist ein
elementares Entwicklungsziel der Ortsgemeinde Sippersfeld, ortsansassige, mittelstandische
Unternehmen in der Ortsgemeinde zu halten und in ihrer Entwicklung zu férdern, auch um bei
einer Firmenabwanderung die negativen wirtschaftlichen, sozialen und ggf. demographischen
Folgen fir das Dorf auszuschlie3en.

Eine weitergehende Alternativenprifung im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird zusammen mit dem Flachennutzungsplan entwickelt (Parallelverfahren).

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten
erarbeitet und geprift. Diese Varianten wurden im Gemeinderat ausgiebig diskutiert. In der
Abwégung der Varianten wurde eine Ldsung erarbeitet, die eine moglichst wirtschaftliche
Grundstucksnutzung nach Mal3gabe der Vertraglichkeit mit dem Ortsbild und den
angrenzenden Nutzungen darstellt.
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3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Berucksichtigung landespflegerischer Belange zum Bebauungsplan ,Unter dem
Haselacker* erfolgt im Rahmen dieses Umweltberichtes mit erweiterten Aussagen zur
Eingriffsregelung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und
MalRnahmen festgesetzt. Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurbiro Monzel und
Bernhardt, Rockenhausen, erarbeitet.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in den aufgefiihrten
Gutachten und Untersuchungen tberprift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fr
eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfuihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wird durch die Gemeinde,
Verbandsgemeindeverwaltung und Genehmigungsbehdérde nach der Umsetzung der
Mafinahmen durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

4.0 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sichert die Umnutzung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes im
AulRenraum zur (Mini-)Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur Reparatur
von Einbringungsmaschinen. Zur entsprechenden Klarstellung der zukiinftigen Nutzungsabsicht
der Grundsticke wurde der besondere Nutzungszweck ,Gewerbebetrieb mit zugehdrigem
Wohnen* vereinbart. Die vorgesehenen Bauformen und Nutzungen orientieren sich an der
Bauweise der angrenzenden Bereiche und sehen eine offene Bebauung vor. Das Plangebiet
wird Uber die angrenzende StralRe ,Am Westerberg“ erschlossen und somit an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Randbereiche des Betriebsgelandes werden durch vorhandene Gehdlzstrukturen
eingefasst, die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens als Bestand gesichert bleiben.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, ist der zum einen der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen  durch  Versiegelung und der damit  verbundene  erhghte
Oberflachenwasserabfluss und die verringerte Grundwasserneubildungsrate zu sehen. Zum
anderen steht die notwendige Beseitigung eines Streuobstbestandes (liberwiegend Jungbaume
bis STD 20 cm) am Ortsrand zur wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung im Blickpunkt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bericksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
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Ausgleich und Ersatz fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von
ErsatzmalRnahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRhahmen zur
Vermeidung, Minimierung uns zum Ausgleich/Ersatz der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. nach Ausfihrung verbleiben.

Sippersfeld, den ...................
Fur die Ortsgemeinde

Kolb, Ortsbirgermeister
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5.0 Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht
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6.0 MaRnahmenplan zum Umweltbericht
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7.0 Messbericht tber Schallpegelmessungen der BGHW, Mannheim
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F Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Ortsgemeinde Sippersfeld beabsichtigte die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem
Haselacker, um dem Wunsch der betrieblichen Erweiterung eines ortsansassigen
Unternehmens zu entsprechen.

Eine ehemals landwirtschaftliche Betriebsstatte auf den Flurstiicken 1661/2 und 1663/7 der
Ortsgemeinde wird durch das Unternehmen WHF Feuerfesttechnik, Hauptstralle 73b,
Sippersfeld seit 2009 zur (Mini-)Produktion und Lagerung von Feuerfestprodukten sowie zur
Reparatur von Einbringungsmaschinen umgenutzt. Ein damit in Verbindung stehender
Bauantrag wurde an die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Sicherung) gebunden um genehmigt zu werden.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Vorgaben zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebietes getroffen um die
unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriche sowie deren Auswirkungen auf die
jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Die zuldssige Bebauung soll sich an
den topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten orientieren und gleichzeitig einen
geschlossenen Ortsrandabschluss ausbilden.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Sippersfeld und wird entlang der
ndrdlichen und sidlichen Grenzlinien von stark ausgepragten Baumgehdlzriegeln eingefasst.
Wahrend in stdlicher Richtung zur freien Landschaft hin intensiv ackerbaulich genutzte Flachen
anschliel3en, grenzen Ostlich und westlich Flachen der  Wohnbebauung
(Einfamilienhausbebauung, Mischgebiet) an. Noérdlich zum Plangebiet grenzt das Baugebiet
LAm Sagewerk” an, dass am 07.04.2010 als Satzung durch den Ortsgemeinderat Sippersfeld
beschlossen wurde. Das ehemalige Gelande des Sagewerks wurde hier nach dem Rickbau
der Betriebsstatten fur eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen und wird
derzeit bebaut. Topografisch stellt sich das Plangebiet als ein nach Nordosten geneigte
Hangflache dar, die zur freien Landschaft hin ansteigt.

Der Anschluss an die offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen der Betriebsstatten im
Plangebiet ist Uber die StralRe ,Westerberg“ mdoglich. Die verkehrliche Anbindung und der
Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen (Schmutzwasser) liegen im Bereich der Stral3e
»~Am Westerberg" bis zur Grundstiicksgrenze.

Im Vorfeld der Planung fanden zudem Abstimmungen zum Immissionsschutz mit Tragern
offentlicher Belange statt. Die Ergebnisse dieser Abstimmungen (Larmmessung der
Betriebsstatte vom 23.06.2009 durch die Berufsgenossenschaft Handel und Warendistribution
(BGHW), Pravention, Mannheim) wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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Das Plangebiet war bisher dem Auflenbereich der Ortsgemeinde Sippersfeld zuzuordnen. In
der aktuell giltigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler
erfolgen keine weiteren Darstellungen. Es ist daher erforderlich den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB mit der nachsten Fortschreibung anzupassen.

Malnahmen zur Bodenneuordnung werden im Zuge des Planverfahren nicht erforderlich. Die
Flachen, die innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen, sind Eigentum des
Vorhabenstragers.

Im Umweltbericht wird zusammenfassend festgestellt, dass unter Bericksichtigung der
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. Ersatz keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind. Der mit dem Planvorhaben in
Verbindung stehende Eingriff ist aus landespflegerischer Sicht vertretbar.

2. Verfahrensablauf / Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter dem Haselacker" in der
Ortsgemeinde Sippersfeld ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 118 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 15.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.unter dem Haselacker* beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
ortsiiblich am 31.08.2011 bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Am 31.08.2011 wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht und vom 23.08.2011 (Donnerstag) bis einschliel3lich 10.10.2011
(Montag) lag der Bebauungsplanvorentwurf zur Einsichtnahme und Ert6rterung offen. Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
erstmals mit Schreiben vom 23.08.2011 (Donnerstag) beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme bis 10.10.2011 (Montag) gebeten. 6 dieser beteiligten Behorden haben
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Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 25.03.2013 geprift
und abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwande und
Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 25.03.2013. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von
25.07.2013 (Donnerstag) bis einschlieBlich 26.08.2013 (Montag) o6ffentlich ausgelegen (8 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.07.2013 ortsuiblich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
09.07.2013 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 12 Stellungnahmen

ein.

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemadlR 8§ 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB einschlie3lich
Abwégungsbeschlissen fand am 16.09.2014 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 16.09.2014 den Bebauungsplanentwurf einschlielich der
planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (8 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24
GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis geman § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Nach Mitteilung der
zustandigen Genehmigungsbehérde (Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Bauaufsichtsbehorde) mit Schreiben vom 15.12.2014 konnte der Bebauungsplan ,Unter dem
Haselacker* in der vorliegenden Fassung nicht genehmigt werden, da Fehler in der
Bekanntmachung zur Offenlage (fehlende Darstellung der umweltrelevanten Informationen) und
im Abwagungsvorgang (Nichtbeachtung eines Hinweises der Unteren Naturschutzbehdrde)
erfolgten.  Zur Planheilung musste die Wiederholung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\S 15 004 Sippersfeld BPL Unter dem Haselacker\Satzung\Text\Erl-2015-10-23_ Festsetz_Begriin.docx



Ortsgemeinde Sippersfeld, Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 67

Der Ortsgemeinderat Sippersfeld hat am 24.03.2015 den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans ,Unter dem Haselacker* vom 16.09.2014 aufgehoben und die Wiederholung

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat
in der Zeit vom 07.05.2015 (Donnerstag) bis einschlielich 08.06.2015 (Montag) offentlich
ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.04.2015
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
27.04.2015 von der offentlichen  Auslegung  benachrichtigt.  Gleichzeitig  zur
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2
BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 17 Stellungnahmen ein.

Die Prufung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB einschlie3lich

Abwéagungsbeschlissen fand am 24.09.2015 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 24.09.2015 den Bebauungsplanentwurf einschlielich der
planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (8 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24
GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung

Donnersbergkreis gemal® § 10 Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung vorgelegt

worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom

Az.: genehmigt.
Der Bebauungsplan wurde gemaf3 § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am im Amtsblatt
Nr. mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan

von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.
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3. Ergebnis der Abwéagung

Das Bebauungsplanverfahren wurde gemal® Kap. ,2.0 Verfahrensablauf/Verfahrensvermerke'
durchgefuhrt. Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemafl} 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Wiederholung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB (ab S. 75 ff.) einschlief3lich des jeweiligen Abwagungsprozesses dokumentiert.

Offenlage gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 25.03.2013. Der Entwurf des

Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von
25.07.2013 (Donnerstag) bis einschlieBlich 26.08.2013 (Montag) o6ffentlich ausgelegen (8 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.07.2013 ortstblich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
09.07.2013 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 12 Stellungnahmen
ein. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die eingegangenen Stellungnahmen
der Tréager Ooffentlicher Belange. Fir Trager, die keine Bedenken, Anregungen oder

Einwendungen erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstellt.

Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

Landwirtschaftskammer Rheinland-
3.1 ) 13. August 2013 X
Pfalz, Kaiserslautern

SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
3.2 30. Juli 2013 Hinweise
und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern

3.3 Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

3.4 Verbandsgemeindewerke Winnweiler

Kreisverwaltung Donnersbergkreis,

35 Untere Naturschutzbehdorde, 27. August 2013 X

Kirchheimbolanden
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
3.6 ) ) ] 13. August 2013 X
Gesundheitsamt, Kirchheimbolanden
Vermessungs- und Katasteramt ) )
3.7 ) ) 12. August 2013 Hinweise
Kaiserslautern, Kaiserslautern
SGD Sid, Regionalstelle Hinweise,
3.8 ) ) 09. August 2013
Gewerbeaufsicht, Neustadt/Weinstr. Forderungen
39 Industrie- und Handelskammer der
' Pfalz, Kaiserslautern
3.10 | Pfalzgas GmbH, Frankenthal 17. Juli 2013 X
3.11 | Landesbetrieb Mobilitat, Worms 08. August 2013 X
Zweckverband Wasserversorgung
3.12 . 22. Juli 2013 X
~Westpfalz, Weilerbach
Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
3.13 | Untere Bauaufsicht, 19. August 2013 Hinweise
Kirchheimbolanden
314 Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
' Brandschutz, Kirchheimbolanden
3.15 | BUND, Mainz
Pfalzerwaldverein e.V., Neustadt an
3.16 19. Juli 2013 X
der Weinstral3e
Landesaktionsgemeinschaft Natur
3.17 30. Juli 2013
und Umwelt, Obermoschel
318 NaturFreunde Rheinland-Pfalz,
' Ludwigshafen
3.19 | Naturschutzbund Deutschland, Mainz
3.20 | Pollichia e.V., Neustadt/Weinstralle
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald,
3.21 30. Juli 2013 X
Landesverband, Obermoschel

Die Prufung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich
Abwagungsbeschlissen fand am 16.09.2014 durch den Ortsgemeinderat statt. Der

Gemeinderat Sippersfeld ist in seiner Sitzung am 17.09.2014 den nachfolgend genannten
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Abwagungsempfehlungen nach vollumfanglich Beratung gefolgt. Der Abwéagungsvorgang wird

in der Niederschrift zur Gemeinderatsitzung dokumentiert.

Abwdgungsempfehlungen

X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z23.2 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, RS Wasser- und Abfallwirtschaft

Stellungnahme vom 30. Juli 2013 / Empfehlung zur Abwdgung

Regenwasserbewirtschaftung: Meine Forderung aus der frihzeitigen Tragerbeteiligung hinsichtlich der

Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wurde nicht entsprochen. Aus den vorgelegten Unterlagen ist
lediglich ersichtlich, dass auf den Grundsticken das anfallende Niederschlagswasser (50 I/m2
versiegelter Flache) auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden soll. Das Restwasser soll Gber den
vorhandenen Regenwasserkanal abflieRen.

Es ist ein Entwasserungskonzept vorzulegen, in dem das anfallende Niederschlagswasser tberschlagig
ermittelt wird. Bei Bau von Versickerungsmulden im privaten Bereich kann das erbrachte Volumen
komplett abgezogen werden. Im Gegensatz dazu kann beim Bau von Zisternen nur die Halfte des
Volumens in Ansatz gebracht werden.

Die Ruckhaltung im Plangebiet wird lediglich im Zuge der AuRengebietsentwasserung erwahnt. Ob
tatsachlich eine zentrale Rickhaltung geplant ist muss im erforderlichen Entwasserungskonzept
dargelegt werden,

Es kann erforderlich werden, dass eine Einleiterlaubnis durchgefuhrt wird und evtl. zusatzlich noch

wasserwirtschaftliche Ausgleichsforderungen (gem. § 61, 62 LWG) erhoben werden.

AuRengebietsentwésserung: Wie bereits in der friihzeitigen Tragerbeteiligung von mir daraufhingewiesen

wurde, grenzt in stdlicher Richtung ein AuRengebiet an das Baugebiet an. Im Zuge der Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB haben Sie im Anschreiben mitgeteilt, dass keine
Veranderung am Abfluss vorgenommen wird. Dies ist zwar richtig, jedoch war vor der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Bebauung unterhalb des AulReneinzugsgebietes, die durch das
AuRengebietswasser gefahrdet wurde. In dem textlichen Teil des Bebauungsplanes wird erlautert, dass
zur Sicherheit der unterhalb liegenden Bebauung eine Erdmulde fir den temporaren Rickhalt von
AuRengebietswasser angelegt werden soll und zusatzlich sollen Drainagerohre mit Anschluss an die
Ruckhaltung im Plangebiet verlegt werden, Dies sollte im 0.g. Entwasserungskonzept detailliert dargelegt
werden.

Nach Priifung der o.g. Einwendungen wurde die Entwdsserungskonzeption - ohne Erstellung
eines eigenen Entwdsserungskonzeptes - nochmals spezifiziert und der Behdrde mit Schreiben
vom 24.04.2014 mit der Bitte um Bestdtigung vorgelegt. Die Verbandsgemeindewerke

Winnweiler haben die urspriinglich vorgesehene Entwdsserungskonzeption gemdB Schreiben vom
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30.03.2014 ohne Bedenken bestdtigt. Es wird empfohlen, die nachfolgende
Entwdsserungskonzeption in den Bebauungsplan aufzunehmen vorbehaltlich der einvernehmlichen

Zustimmung der o.g. Behdrde:

.Mit einer fortschreitenden Bebauung wie die in Rede stehende betriebliche Erweiterung
(zusdtzliche Uberbauung von A = 0,13 ha) und Umnutzung der vorhandenen Betriebsanlagen auf
dem Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1663/7 (Flache von ca. 0,17 ha ist seit mehreren
Jahren durch Hallenkdrper, Nebengebduden und versiegelte Fldchen iiberbebaut), bewirkt der
hohe Versiegelungsanteil, das Regenwasser schneller und in gréBerem Umfang abflieft als im
unbebauten Zustand und somit ein groBer Anteil der Verdunstung wie auch der
6rundwasserneubildung zuriick geht. Im Sinne einer Anndherung an den natiirlichen
Wasserkreislauf sollte es daher vorrangiges Ziel, einer G6kologisch orientierter
Siedlungsentwdsserung sein, einen hohen Niederschlagsriickhalt mit einer mdglichst hohen
Verdunstungsrate zu erreichen. Deshalb soll, entsprechend der Bestandssituation, auch
zukiinftig innerhalb der festgesetzten Fldchen des Plangebiets anfallendes Niederschlagswasser
getrennt vom Schmutzwasser aufgefangen (Trennsystem) und ({iber eine bestehende
Hausanschlussleitungen in den vorhandenen Regenwasserkanal in der StraBe ,Am Westerberg"
abgeleitet werden.

Der Mehrabfluss des Niederschlagswassers von 15,6 |/s (Berechnungsgrundlage: rio.0,5=200,5
I1/(s*ha), ¥=0,60), der durch die geplante Bestandserweiterung von ca. 0,13 ha auf dem
Grundstick mit der Flursticks-Nummer 1663/7 anfdllt, soll durch eine entsprechend
bemessene Zisterne (Bauherr beabsichtigt Einrichtung einer Zisterne fiir Brauchwassernutzung
mit Fassungsvermégen von ca. 3-5 m?) zuriickgehalten werden, wobei gemdB Arbeitsblatt
DWA-A 117 ein Speichervermégen von lediglich 1 m*® erforderlich wird (Berechnungsgrundlage:
Drosselabfluss 21, n = 0,2). Der (Not-)Uberlauf der Zisterne soll an den Regenwasserkanal

angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser wird (ber eine bestehende Hausanschlussleitung der &ffentlichen
Kanalisation (HauptstraBe) zugefiihrt. Durch die, mit der geplante Bebauung sind keine

erheblichen Auswirkungen auf die Kldranlage zu erwarten.

Das Plangebiet einschl. der dazugehdrigen AuBeneinzugsgebiete A6 und A7 sind bereits im
Entwurf  ,Gesamtkanalisation  Sippersfeld”  von 1980 (siehe  wasserrechtlichen
Genehmigungsbescheid zur Einleiterlaubnis von Niederschlagswasser aus der Kanalisation der
Ortsgemeinde Sippersfeld in den Sippersfelder-Bach, 08.01.1982, AZ: 72/702-01/Hau/Ds)
beriicksichtigt, sodass fir die Bestandsgebdude kein Ausgleich der Wasserfilhrung nach §
61/62 LWG erforderlich erscheint, da dieser bereits erbracht ist.

Das AuBeneinzugsgebiet entwdssert derzeit breitfldchig in einen Streuobstbestand bzw. einem

Baumgehdlzbestand, der dem Betriebsgeldnde bzw. der vorhandenen Bebauung vorgelagert ist.
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In der Vergangenheit wurden durch das AuBengebietswasser keine Beeintrdchtigungen auf dem
Betriebsgeldinde festgestellt, da die vorgenannten Gehdlzflachen (,wasserhaltende Krdfte') als
Pufferzone zum AuBeneinzugsgebiet wirken. Zur Sicherung dieser Entwdsserungssituation (und
Eingriinung der Ortslage aus landschaftspflegerischen Griinden) soll der Gehdlzbestand gemadR
den Festsetzungen des Bebauungsplanes im vollen Umfang erhalten bleiben. Um auch langfristig
eine kontrollierte AuBengebietsentwdsserung zu gewdhrleisten, wird entlang der siidlichen Seite
des Betriebshofes zur Sicherung der baulichen Anlagen eine Drainage eingebaut, die etwaiges

AuBen- bzw. Hanggebietswasser zusdtzlich abfangen soll.

Das mit der zusdtzlichen Bebauung einhergehende wasserwirtschaftliche Ausgleichserfordernis
gemdB § 61/62 LWG von 28 m* (iiberschldgige Ermittlung gemdB nachfolgender Darstellung)
soll mit MaBnahmen der naturnahen Gewdsserunterhaltung an der Pfrimm (Gewdsser III.
Ordnung) im Bereich des Pfrimmerhofes oder durch eine zweckgebundene Ablésezahlung an die

VG-Werke Winnweiler erbracht werden.

Das erforderliche Retentionsvolumen gemaR §§ 61/62 LWG wird nach folgender Formel berechnet:
Vet = Fu X Ax (W2 - ¥y)

Dabei sind: W, = Abflussbeiwert vor der Bebauung, im vorliegenden Fall wurde
W, = 0,15 gewahit
W, = Abflussbeiwert des bebauten Gebietes. Uber den Ansatz A /A lasst sich

uberschlagig ein mittlerer Abflussbeiwert ermitteln.
A = bebautes Gebiet in ha

Fn = Abflussfille in m3ha,

hierbei wird fir ris4y = 1194 I/(s*ha) ein Wert FN = 478 m®ha beriicksichtigt,
der in etwa einer Haufigkeit n = 0,05 entspricht.

Die kanalisierten Flachen A bzw. die reduzierte Abflussflache A, 4 sind
der Planung entnommen.

zu bebauende Flache A= 0,132 ha
red. Abflussflache A..; = 0,078 ha

W2=A_J/A= 0,59

erf.V= 28 m*

Die Wasserversorgung wird iiber eine bestehende Hausanschlussleitungen bereits gewdhrleistet.

Die Grundziige der Entwdsserungskonzeption werden iber die textlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan rechtlich abgesichert.™
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Es wird empfohlen, die textlichen Festsetzung A8 ,Flachen fiir Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie fiir Ablagerungen™ gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wie folgt abzudndern:

.Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom
Schmutzwasser aufzufangen und entsprechend der Bestandssituation iiber die bestehende
Hausanschlussleitung des Regenwasserkanals in der StraBe ,Am Westerberg" abzuleiten. Fiir
den Mehrabfluss des Niederschlagswassers, der mit der Bestandserweiterung bzw. der
zusdtzlichen Versiegelung des Plangebietes einhergeht, ist eine geeignete Riickhaltung mit

ausreichender Dimensionierung vorzusehen.

Das Schmutzwasser wird (ber eine bestehende Hausanschlussleitung der &ffentlichen

Kanalisation (HauptstraBe) zugefiihrt.

Das mit der zusdtzlichen Bebauung einhergehende wasserwirtschaftliche Ausgleichserfordernis
gemdB § 61/62 LWG soll iber MaBnahmen der naturnahen Gewdsserunterhaltung an der Pfrimm
(Gewdsser III. Ordnung) im Bereich des Pfrimmerhofes oder durch eine zweckgebundene

Ablésezahlung an die VG6-Werke Winnweiler erbracht werden.

Hinweis: Fiir den Mehrabfluss des Niederschlagswassers, das mit der Bestandserweiterung
bzw. der zusdtzlichen Versiegelung des Plangebietes einhergeht, wird gemdB Arbeitsblatt
DWA-A 117 ein Speichervermégen von mind. 1 m* erforderlich. Die Niederschlagsriickhaltung

soll lber eine Zisterne (mit Brauchwassernutzung) erbracht werden."

Anregungen sind durch Plandnderung / -ergdnzung zu beriicksichtigen.

X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z 3.7 Vermessungs- und Katasteramt Kaiserslautern, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 12. August 2013 / Empfehlung zur Abwdgung

Zum o.g. Entwurf des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker” in der Ortsgemeinde Sippersfeld
werden von unserer Seite keine Bedenken vorgebracht. Zur Kenntnis genommen.

Wir regen jedoch an, den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Grundstiicks- und
Gebaudebestand entsprechend dem beigefiigten Auszug aus den Geobasisinformationen —
Liegenschaftskarte im Bebauungsplan zu aktualisieren. Zur Kenntnis genommen. Das aktuell der

Verbandsgemeinde Winnweiler zur Verfiigung stehende Liegenschaftskataster wird verwendet.

Anregungen sind beriicksichtigt.
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X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z 3.8 SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt/Weinstr.

Stellungnahme vom 09. August 2013 / Empfehlung zur Abwdgung

Ich weise darauf hin, dass gerade die unmittelbare Nachbarschaft von Gewerbebetrieb und Wohngebiet
ein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential darstellen kann. Die Anforderungen der TA-Larm bei
der Ermittlung von Gerauschimmissionen durch Prognose (Nummer A.2 TA-Larm) sind komplexer als die
angefiihrten Larmmessungen durch eine Berufsgenossenschaft. Bereits durch das An- und Abfahren mit
einem Lkw kdnnen die zuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitzen der TA-Larm fir ein Wohngebiet
Uberschritten sein. Bei der Beteiligung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan ,Sagewerk” wurde
bereits damals auf das mégliche immissionsschutzrechtliche Konfliktpotential hingewiesen. Zur Kenntnis
genommen. 6Grundsdtzlich wird das Plangebiet im Geltungsbereich des in Rede stehenden
Bebauungsplanes als Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen, indem die Wohnnutzung und
die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig
sind. Vorhabenspezifisch wird die zuldssige Art der baulichen Nutzung nochmals deutlich
eingeschrdnkt, indem nur ein (nicht wesentlich stérender) "Gewerbebetrieb mit zugeordnetem
Wohnen" zuldssig ist. Zur angrenzenden Wohnnutzung (Neubaugebiet), die als Allgemeines
Wohngebiet einem besonderen Schutzcharakter unterliegt, wird ein 5,0 bis 11,0 m breiter
Gehdlzgiirtel dauerhaft im Bestand festgesetzt, der als Pufferzone zur Reduzierung der
Immissionen im Neubaugebiet wirken soll. Uber die Ldarmmessung der Berufsgenossenschaft
wurde orientierend nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte grundsdtzlich eingehalten
werden konnen. Weiterhin erforderliche VorsorgemaBnahmen sind nach derzeitiger Sachlage
nicht erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass gemdB aktuell rechtskrdftigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler, die nérdlich, westlich und siidostlich
anschlieBenden Fldchen zum Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet) ebenfalls als
Mischbaufldchen ausgewiesen sind, womit bei einer Uberplanung die Ausweisung eines
Mischgebietes gemdB § 6 BauNVO zuldssig wdre. Die Nutzungsmischung, bedingt durch nicht
wesentlich stérende Handwerksbetriebe und landwirtschaftliche Gehéfte, stellt einen
wesentlichen Charakterzug von Ortsgemeinden im ldndlichen Raum dar. Sie sicheren die
Eigenentwicklungsmdglichkeiten der Gemeinden und vermeiden Funktionstrennungen im Sinne der
Baulandentwicklung auf der grinen Wiese. Bei dem Planverfahren handelt es sich um die
Umnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes in der Ortsrandlage. Durch die
Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen Betriebes wdren ggf. stdrke Belastungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Nebeneinander eines eingeschrdnkten Mischgebietes und

eines Allgemeinen Wohngebietes sind I+. Stdrgradsystematik nicht ausgeschlossen.

Ich empfehle zur Gewahrleistung einer Nutzungsvertraglichkeit des gewerblichen Standortes und der

schutzbediirftigen Wohnung im angrenzenden Bereich ein schallschutztechnisches Gutachten
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einzuholen. Zur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Gutachten wird, unter Beriicksichtigung

des gegenstdndlichen Planvorhabens, entbehrlich.

Anregungen sind beriicksichtigt.

X Tréager 6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z 3.13 Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Bauaufsicht, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 19. August 2013 / Empfehlung zur Abwdgung

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Unter dem Haselacker” werden von Seiten der

unteren Landesplanungsbehdrde keine Einwendungen erhoben. Zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen jedoch auf die Forderung die textlichen Festsetzungen, die ausgefiillten
Verfahrensvermerke und die aktuellen Rechtsgrundlagen, nach Satzungsbeschluss, auf der zu

genehmigenden Planurkunde zu ergédnzen. Zur Kenntnis genommen.

Dem Planersteller wird die Uberpriifung und der Abgleich der festgesetzten Dachneigungen im
Teilbereich B zu den beabsichtigten Ausfiihrungsangaben der eingereichten Bauantragsunterlagen
empfohlen. Es wird empfohlen, die textliche Festsetzung B1 b zur ,AuBeren Gestaltung
baulicher  Anlagen' ist hinsichtlich der Dachneigung im Sinne eines offenen
Gestaltungsspielraums fiir den Bauherrn und im Abgleich der Bestandssituation wie folgt

abzudndern:

.Im Teilbereich B sind fiir alle Hauptgebdude Dachneigungen bis max. 25° zuldssig"

Anregungen sind durch Plandnderung/-ergdnzung zu beriicksichtigen.

Wiederholung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung

Donnersbergkreis gemal § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Nach Mitteilung der
zustandigen Genehmigungsbehérde (Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Bauaufsichtsbehorde) mit Schreiben vom 15.12.2014 konnte der Bebauungsplan ,Unter dem
Haselacker* in der vorliegenden Fassung nicht genehmigt werden, da Fehler in der
Bekanntmachung zur Offenlage (fehlende Darstellung der umweltrelevanten Informationen) und

im Abwagungsvorgang (Nichtbeachtung eines Hinweises der Unteren Naturschutzbehdrde)

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\S 15 004 Sippersfeld BPL Unter dem Haselacker\Satzung\Text\Erl-2015-10-23_ Festsetz_Begriin.docx



Ortsgemeinde Sippersfeld, Bebauungsplan ,Unter dem Haselacker* Projekt- Nr.: S 15 004 E/R 76

erfolgten.  Zur Planheilung erfolgte die Wiederholung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Der Ortsgemeinderat Sippersfeld hat am 24.03.2015 den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans ,Unter dem Haselacker” vom 16.09.2014 aufgehoben und die Wiederholung
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 beschlossen. Die
Forderungen der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 27.08.2013
(Kreisverwaltung Kirchheimbolanden) wurden in die Entwurfsfassung fir die nachfolgende
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vollumfanglich nach Abstimmung mit der

Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat
in der Zeit vom 07.05.2015 (Donnerstag) bis einschlieBlich 08.06.2015 (Montag) offentlich
ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.04.2015
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
27.04.2015 wvon der offentlichen  Auslegung benachrichtigt.  Gleichzeitig  zur
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2
BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 17 Stellungnahmen ein.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange. Fur Trager, die keine Bedenken, Anregungen oder Einwendungen

erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstellt.

Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

Landwirtschaftskammer Rheinland-
3.22 19. Mai 2015 X
Pfalz, Kaiserslautern

Dienstleistungszentrum Landlicher
3.23 ) 04. Mai 2015 X
Raum — Westpfalz, Kaiserslautern

SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
3.24 29. Mai 2015 X
und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern

Landesamt fur Geologie und
3.25 ) 18. Mai 2015 Hinweise
Bergbau, Mainz
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
Generaldirektion Kulturelles Erbe
3.26 11. Mai 2015 Hinweise
Rheinland-Pfalz, Speyer
3.27 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen/Rhein 08.Juni 2015 X
3.28 | Verbandsgemeindewerke,
Winnweiler
3.29 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Naturschutzbehorde,
Kirchheimbolanden
3.30 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Kreisbauamt, Kirchheimbolanden
3.31 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis 01. Juni 2015 Hinweise
Untere Landesplanungsbehérde,
Kirchheimbolanden
3.32 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Brandschutz, Kirchheimbolanden
3.33 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Gesundheitsamt, Kirchheimbolanden
3.34 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Naturschutzbehorde,
Kirchheimbolanden
3.35 | Vermessung- und Katasteramt 27. Mai 2015 Hinweise
Westpfalz, Kusel
3.36 | Struktur- und 13. Mai 2015 Hinweise
Genehmigungsdirektion Sud,
Neustadt a.d. WeinstraRe
3.37 | Industrie- und Handelskammer,
Kaiserslautern
3.38 | Pfalzgas, Frankental 08. Mai 2015 Hinweise
3.39 | Kabel Deutschland, Neistadt 08.Juni 2015 X
3.40 | Deutsche Telekom AG, 07. Mai 2015 Hinweise
Kaiserslautern
3.41 | Landesbetrieb Mobilitat, Worms 21. Mai 2015 Hinweis
3.42 | Zweckverband Wasserversorgung,
Weilerbach
3.43 | Verkehrsverbund Rhein — Neckar,
Kaiserslautern
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
3.44 | Bund fur Umwelt- und Naturschutz,
Mainz
3.45 | Landesverband Rheinland-Pfalz des 05. Juni 2015 X
Deutschen Wanderverbandes,
Neustadt a.d. Weinstral3e
Gesellschaft fuir Naturschutz und
3.46 | Ornithologie
Landesaktionsgemeinschaft Natur )
3.47 | und Umwelt, Obermoschel 01. Juni 2015 X
Landesjagdverband Rheinland- ) o
3.48 Pfa|z, Gensingen 26. Mai 2015 Hinweise
Natur Freunde Rheinland-Pfalz,
3.49 | Ludwigshafen
Landesverband Rheinland-Pfalz,
3.50 | Mainz
351 | Polichia, Neustadt
Schutzgemeinschaft Deutscher )
352 Wa'd' Obermosche' 01 JUn| 2015 X
Landesfischereiverband
3.53 | Rheinland-Pfalz

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen

Stellungnahmen gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.

2 BauGB einschlieflich

Abwéagungsbeschlissen fand am 24.09.2015 durch den Ortsgemeinderat statt. Der

Gemeinderat Sippersfeld ist in seiner Sitzung am 24.09.2015 den nachfolgend genannten

Abwéagungsempfehlungen nach vollumfanglich Beratung gefolgt. Der Abwéagungsvorgang wird

in der Niederschrift zur Gemeinderatsitzung dokumentiert.
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Abwdgungsempfehlungen

X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0Z 3.25 Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz

Stellungnahme vom 18. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum oben genannten

Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
Bebauungsplanes “Unter dem Haselacker” und der dazugehdrigen Ausgleichsflache kein Altbergbau

dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund - allgemein: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und - 2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Zur Kenntnis
genommen. Auf das einschldgige Regelwerk fir Erdarbeiten wird im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf unter Pkt. C4. 'Baugrund' ausfihrlich hingewiesen. Eine zusdtzliche

Anderung oder Ergdnzung der Hinweise erscheint nicht notwendig.
Boden und Baugrund - mineralische Rohstoffe: Keine Einwénde. Zur Kenntnis genommen.

Radonprognose: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen
mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche

Aufnahme des Bohrgutes;
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- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem “Radon-Handbuch® des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hdusern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Jedoch muss
die Ortsgemeinde als Trdger der Planungshoheit auf potentielle Gefahrenpfade im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung vorbeugend reagieren (u.a. Haftungsausschluss). Dem Vorhabentrdger
wurde von Seiten des Ingenieurbiiros die Stellungnahme des LGB mitgeteilt mit der Bitte um
weitere Beachtung (v.a. im Zuge der Herstellung von Wohnbaufldchen). Nach Riicksprache mit
dem Vorhabentrdger wird empfohlen, folgenden Hinweis ohne Festsetzungscharakter in den

Bebauungsplan unter Pkt. C4. "Baugrund/Radon" zu iibernehmen bzw. zu ergdnzen:

"Die Anforderungen fiir Bauen im Radonvorsorgegebiet sind zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Fldchen, in denen das natiirlich vorkommende Edelgas Radon erhsht (40 - 100
kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBq/cbm) in und (ber einzelnen
Gesteinshorizonten vorkommen kann. Hier sind auch Uberschreitungen dieser Richtwerte (>100
kBq/cbm) an tektonischen Bruchzonen und Kluftzonen denkbar. Es werden vor einer
weitergehenden Bebauung des Plangebietes individuelle und objektorientierte Untersuchungen
hinsichtlich  der  tatsdchlichen  Radonbelastung  empfohlen um  gezielt  bauliche
Schutzvorkehrungen zu vereinbaren. Entsprechende objekt-optimierte Vorsorgekonzepte kénnen
durch einen Radongutachter in Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt werden.
Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weilt
vor allem in Siiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhoshte Konzentration in
der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten SchutzmaBnahmen
erforderlich werden. Entsprechende PrdventionsmaBnahmen kénnen auch den Merkbldttern zur
Senkung der Radonkonzentration in Wohnhdusern des Bundesministeriums fir Umwelf,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung
mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in
der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht."

Die Anregungen der Behdrde sind durch eine Ergdnzung der Hinweise ohne

Festsetzungscharakter zu beriicksichtigen. Es ergeben sich keine weiteren Erfordernisse.
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X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger
0Z 3.26 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Speyer

Stellungnahme vom 11. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

In der Fundstellenkartierung sind fir den unmittelbaren Bereich des Plangebiets keine archéologischen

Fundstellen verzeichnet. Zur Kenntnis genommen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale
bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchiologie-Speyer an die Ubernahme folgender
Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalBnahmen, hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten
rechtzeitig anzuzeigen zwecks ggf. notwendiger Uberwachung.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn nicht von Meldepflicht und Haftung gegentber der
Direktion Landesarchaologie -Speyer.

4. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchgefihrt werden kénnen.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflage zu tbernehmen. Diese Stellungnahme

betrifft ausschlieBlich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine Stellungnahme der

Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege. Zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender

Hinweis ohne Festsetzungscharakter (C1) ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.
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X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z 3.31 Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Landesplanungsbehérde,
Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 01. Juni 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter dem Haselacker werden von Seiten der

unteren Landesplanungsbehdrde keine Einwendungen erhoben. Zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen jedoch weiter auf die Forderung die textlichen Festsetzungen, die ausgefilliten
Verfahrensvermerke und die aktuellen Rechtsgrundlagen, nach Satzungsbeschluss, auf der zu
genehmigenden Planurkunde zu ergénzen. Zur Kenntnis genommen. Nach dem Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes wird die abschlieBende Ausfertigung des Bebauungsplanes zwischen der

VG-Verwaltung und dem Ingenieurbiiro abgestimmt und ausgefertigt.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.

X1 Tréager offentlicher Belange [] Naturschutzverband [] Birger

0Z 3.35 Vermessung- und Katasteramt Westpfalz, Dienstort Kusel

Stellungnahme vom 27. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Zur o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Haselacker" in der Ortsgemeinde Sippersfeld

werden von unserer Seite keine Bedenken vorgebracht. Zur Kenntnis genommen.

Wir regen jedoch an, den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Grundsticks- und
Gebaudebestand gemal? Liegenschaftskataster zu aktualisieren. Zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplan wird das aktuell von der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler zur Verfiigung

gestellte Liegenschaftskataster verwendet.

Beziglich Ausgestaltung des Bebauungsplanes oder der textlichen Festsetzungen hinsichtlich Copyright
gilt folgender Hinweis: Mit dem Vertrag tiber die Ubermittlung und Nutzung von Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Gesamtvertrag VermKV/Kommunen) aus
dem Jahr 2002 steht den Kommunen eine Reihe von Nutzungsmdéglichkeiten zur Verfigung. Die
Kommunen erhalten regelmaRig aktuelle Geobasisdaten der VermKV. Die Kommunen dirfen diese
Daten an Auftragsdaten-Verarbeiter (z. B. Planungsbiros, IT-Dienstleister) weitergeben. Es obliegt der
Kommune, den Auftragnehmer zur Einhaltung der Nutzungsbedingungen, gemafl Anlagen 5 und 6 zum
Gesamtvertrag, zu verpflichten. Entsprechend der Regelungen des Gesamtvertrags VermKV/Kommunen

ist auf Vervielfaltigungssticken und Prasentationen wie folgt auf die Datengrundlage hinzuweisen:
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)". Im vorliegenden Fall wurde als Grundlage die Liegenschaftskarte
und/oder die topographische Karte verwendet, ohne den korrekten Hinweis. Wir bitten Sie diesen
anzubringen. Eine redaktionelle Korrektur der Angabe der Quelldaten auf der Planurkunde des
Bebauungsplanes  ("Datengrundlage:  Geobasisinformationen  der  Vermessungs-  und
Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)") wird

erforderlich.

Eine Ergdnzung der Planurkunde als redaktioneller Hinweis (Angabe der Quelldaten fiir

Liegenschaftskataster) gegeniiber der bisherigen BPL-Entwurfsfassung wird erforderlich.

X1 Tréager offentlicher Belange [] Naturschutzverband [] Birger

0z 3.36 Struktur und Genehmigungsdirektion Sud , Gewerbeaufsicht,

Neustadt a.d. Weinstral3e

Stellungnahme vom 13. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Ich weise darauf hin, dass gerade die unmittelbare Nachbarschaft von Gewerbebetrieb und Wohngebiet
ein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential darstellen kann. Die Anforderungen der TA-Larm bei
der Ermittlung von Gerauschimmissionen durch Prognose (Nummer A.2 TA-Larm) sind komplexer als die
angefihrten La&rmmessungen durch eine Berufsgenossenschaft. Bereits durch das An- und Abfahren mit
einem Lkw kdnnen die zuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitzen der TA-Larm fir ein Wohngebiet
Uberschritten sein. Bei der Beteiligung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan ,Sagewerk” wurde
bereits damals auf das mégliche immissionsschutzrechtliche Konfliktpotential hingewiesen. Zur Kenntnis
genommen. Grundsdtzlich wird das Plangebiet im Geltungsbereich des in Rede stehenden
Bebauungsplanes als Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen, indem die Wohnnutzung und
die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zuldssig
sind. Vorhabenspezifisch wird die zuldssige Art der baulichen Nutzung nochmals deutlich
eingeschrdnkt, indem nur ein (nicht wesentlich stérender) "Gewerbebetrieb mit zugeordnetem
Wohnen" zuldssig ist. Zur angrenzenden Wohnnutzung (Neubaugebiet), die als Allgemeines
Wohngebiet einem besonderen Schutzcharakter unterliegt, wird ein 5,0 bis 11,0 m breiter
Gehélzgiirtel dauerhaft im Bestand festgesetzt, der als Pufferzone zur Reduzierung der
Immissionen im Neubaugebiet wirken soll. Uber die Ldarmmessung der Berufsgenossenschaft
wurde orientierend nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte grundsdtzlich eingehalten
werden konnen. Weiterhin erforderliche VorsorgemaBnahmen sind nach derzeitiger Sachlage
nicht erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass gemdB aktuell rechtskrdftigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler, die nérdlich, westlich und siidéstlich
anschlieBenden Fldchen zum Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet) ebenfalls als

Mischbaufldchen ausgewiesen sind, womit bei einer Uberplanung die Ausweisung eines
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Mischgebietes gemdB § 6 BauNVO zuldssig wdre. Die Nutzungsmischung, bedingt durch nicht
wesentlich stérende Handwerksbetriebe und landwirtschaftliche Gehéfte, stellt einen
wesentlichen Charakterzug von Ortsgemeinden im ldndlichen Raum dar. Sie sicheren die
Eigenentwicklungsmdglichkeiten der Gemeinden und vermeiden Funktionstrennungen im Sinne der
Baulandentwicklung auf der grinen Wiese. Bei dem Planverfahren handelt es sich um die
Umnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes in der Ortsrandlage. Durch die
Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen Betriebes wdren ggf. stdrke Belastungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Nebeneinander eines eingeschrdnkten Mischgebietes und

eines Allgemeinen Wohngebietes sind I+. Stdrgradsystematik nicht ausgeschlossen.

Ich empfehle zur Gewahrleistung einer Nutzungsvertraglichkeit des gewerblichen Standortes und der
schutzbediirftigen Wohnung im angrenzenden Bereich ein schallschutztechnisches Gutachten
einzuholen. Zur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Gutachten wird, unter Beriicksichtigung

des gegenstdndlichen Planvorhabens, entbehrlich.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.

X Tréager offentlicher Belange [] Naturschutzverband [] Birger

0OZ 3.38 Pfalzgas GmbH, Frankental

Stellungnahme vom 08. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Wir danken fur das o. g. Schreiben und teilen lhnen mit, dass wir in dem von lhnen angesprochenen
Bereich Gasversorgungsleitungen liegen haben. Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes

haben wir keine Einwande. Zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin Uber den Fortgang des Projektes zu informieren und uns ggf. zu einem
Koordinierungsgesprach einzuladen. Als Anlage erhalten Sie von uns einen Ubersichtsplan mit den
zurzeit von uns verlegten Gasversorgungsleitungen. Dieser Plan ist nur fur lhren internen Gebrauch
bestimmt. AulRerdem verweisen wir auf die beigefiigten ,Hinweise fur MafRhahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“. Zur Kenntnis genommen. Die vorhandene Gasleitung liegt
innerhalb der ErschliefungsstraBe "Am Westerberg". Dem Vorhabentrdger wurde die
Stellungnahme der Behdrde einschl. Bestandsplan zur weiteren Beachtung und Verwendung vom
Ingenieurbiro  lbermittelt. @ Auf die  Beriicksichtigung  vorhandener Ver-  und
Entsorgungsunterlagen wird unter Pkt. C7. " Ver- und Entsorgungsfldchen / Leitungsfiihrung /
Telekommunikation" ausfiihrlich hingewiesen, sodass ein weiterer Hinweis auf das
behérdeninterne Merkblatt "MaBnahmen zum Schutz von Gasleitungen" aus stddtebaulichen
6riinden entbehrlich erscheint. Der MaBnahmentrdger ist vor der Durchfiihrung von Arbeiten

und bei Projektierung baulicher Anlagen aufgefordert, sich mit den zustdndigen
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Versorgungstrdgern bzw. den betroffenen Betriebsabteilungen in Verbindung setzen, um sich
iber die genaue drtliche Lage der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschdden vermieden werden kdnnen. Die Versorgungstrdger sind an der

Ausfihrungsplanung zu beteiligen.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.

X Tréager offentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0OZ 3.40 Deutsche Telekom, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 07. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der

0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan

ersichtlich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maoglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung

von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstral3e

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein
Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit

der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.
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Zur Kenntnis genommen. Die vorhandene Telekommunikationsleitung liegt innerhalb der
ErschlieBungsstrafe "Am Westerberg". Dem Vorhabentrdger wurde die Stellungnahme der
Behdrde einschl. Bestandsplan zur weiteren Beachtung und Verwendung vom Ingenieurbiiro
Ubermittelt. Auf die Beriicksichtigung vorhandener Ver- und Entsorgungsunterlagen wird unter
Pkt. C7. " Ver- und Entsorgungsflichen / Leitungsfilhrung / Telekommunikation" ausfihrlich
hingewiesen, sodass ein weiterer Hinweis auf die Nutzungsbedingungen der Telekom aus
stdadtebaulichen Griinden entbehrlich erscheint. Der MaBnahmentrdger ist vor der Durchfihrung
von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen aufgefordert, sich mit den zustdndigen
Versorgungstrdgern bzw. den betroffenen Betriebsabteilungen in Verbindung setzen, um sich
iber die genaue drtliche Lage der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschdden vermieden werden kénnen. Die Versorgungstrdger sind an der weiteren
Ausfiihrungsplanung zu beteiligen, sodass auch die Freihaltung der Telekommunikationslinien auf

dem Privatgrundstiick gezielt abgestimmt werden kdnnen.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.

X Tréager o6ffentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Birger

0z 3.41 Landesbetrieb Mobilitat, Worms

Stellungnahme vom 21. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Wir verweisen inhaltlich auf unsere vorausgegangenen Stellungnahmen und teilen mit, dass daruber
hinaus seitens des Landesbetriebes Mobilitat Worms keine weiteren Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Unter dem Haselacker" der Ortsgemeinde Sippersfeld bestehen. Zur Kenntnis
genommen. In friheren Verfahrensschritten wurden ebenfalls keine Bedenken oder Anregungen
der Behdrde vorgetragen, da das Plangebiet nicht direkt an das klassifizierte Strafennetz

angrenzt.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.

[] Tréager o6ffentlicher Belange X Naturschutzverband [] Birger

0Z 3.48 Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, Gensingen

Stellungnahme vom 26. Mai 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Nach eingehender Prufung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kdnnen wir lhnen zu dem
geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:
Bei diesem B-Plan handelt es sich um eine erneute Offenlegung, um rechtlich vorhandene Mangel der

Vorplanung zu beseitigen. Aus diesem Grund konnte der Plan von der KV DOB bisher nicht genehmigt
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werden. Im Baugebiet soll eine betriebliche Erweiterung einer Firma erfolgen, die feuerfeste Produkte
herstellt und lagert. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen wurden in der neuen Offenlegung
beachtet und werden durch entsprechende Maflinahmen kiinftig vermieden bzw. minimiert. Kritisch zu
sehen sind die nicht ganzlich zu vermeidenden Schallimmissionen, die zwar im rechtlich zulassigen
Rahmen bleiben sollen. Die Nahe zum Allgemeinen Wohngebiet sollte im Interesse einer spateren
Konfliktvermeidung zur weitgehenden Schallreduzierung verpflichten. Bei entsprechender Beachtung und
Durchfiihrung der Auflagen bestehen keine Bedenken gegen die Fortflihrung der Planung.

Zur Kenntnis genommen. Grundsdtzlich wird das Plangebiet im Geltungsbereich des in Rede
stehenden Bebauungsplanes als Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen (nicht als
Gewerbegebiet!), indem die Wohnnutzung und die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig sind. Vorhabenspezifisch wird die zuldssige Art der
baulichen Nutzung nochmals deutlich eingeschrdnkt, indem nur ein (nicht wesentlich stérender)
"Gewerbebetrieb mit zugeordnetem Wohnen" zuldssig ist. Zur angrenzenden Wohnnutzung
(Neubaugebiet), die als Aligemeines Wohngebiet einem besonderen Schutzcharakter unterliegt,
wird ein 5,0 bis 11,0 m breiter Gehdlzgiirtel dauerhaft im Bestand festgesetzt, der als
Pufferzone zur Reduzierung der Immissionen im Neubaugebiet wirken soll. Uber die
Ldarmmessung der Berufsgenossenschaft wurde orientierend nachgewiesen, dass die
Immissionsrichtwerte grundsdtzlich eingehalten werden kénnen. Weiterhin erforderliche
VorsorgemaBnahmen sind nach derzeitiger Sachlage nicht erforderlich. Es wird darauf
hingewiesen, dass gemdB aktuell rechtskrdftigen Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Winnweiler, die nordlich, westlich und siidostlich anschlieBenden Fldachen zum Neubaugebiet
(Aligemeines Wohngebiet) ebenfalls als Mischbaufldchen ausgewiesen sind, womit bei einer
Uberplanung die Ausweisung eines Mischgebietes gemdB § 6 BauNVO zuldssig wdre. Die
Nutzungsmischung, bedingt durch nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe und
landwirtschaftliche Gehdfte, stellt einen wesentlichen Charakterzug von Ortsgemeinden im
ldndlichen Raum dar. Sie sicheren die Eigenentwicklungsmoglichkeiten der Gemeinden und
vermeiden Funktionstrennungen im Sinne der Baulandentwicklung auf der griinen Wiese. Bei dem
Planverfahren handelt es sich um die Umnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes in der
Ortsrandlage. Durch die Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen Betriebes wdren ggf.
starke Belastungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Nebeneinander eines
eingeschrdnkten  Mischgebietes und eines  Allgemeinen = Wohngebietes  sind  It.

Storgradsystematik nicht ausgeschlossen.

Eine Plandnderung/-ergdnzung der bisherigen BPL-Entwurfsfassung ist nicht erforderlich.
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