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Textliche Festsetzungen‘ zum Bebauungsplan
"Am Grummberg" '

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F.v. 27. August 1997 (BGBI. 2141)
BGBI. llI/FNA 213-1 in der seit 01.01.1998 geltenden Fassung

A1l.

A2

Art der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

' Entsprechend den zeichnerische.n Festsetzungen wird als Art der baulichen

Nutzung fiir alle Baugebietsbereiche ein allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4
BauNVO) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau N'VO wird festgesetzt, dal die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzuléssig und folglich nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind. '

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutz_ung wird entsprechend der folgenden Aufstellung fiir
die einzelnen Baugebietsteile unterschiedlich festgesetzt:

Fir den Bereich A-C und D, gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzahl ' 1 0,3 (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse ; I

- Geschol¥flachenzahl - i - D.B(GEZ)

Fur den Bereich D; und Dj gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzahl : 0,3 (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse : |

 GescholRflachenzahl : .0,4 (GF2)

In dem Bereich A darf die jeweils zulassige GRZ durch. die Grundflache von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, hchstens bis zu 25 % tiberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVO). '

. d. Die maximale Traufhéhe wird im Baugebiet fiir die Tellberelche wie folgt

festgesetzt: N o

Teilbereich A = 4,5 m iber Oberkante StraBenniveau

Teilbereich B = 6,0 m (iber Oberkante Straenniveau

Teilbereich C = 5,5 m iber Oberkante StralRenniveau

Teilbereich Dy = 3,5 m Uber Oberkante StraRenniveau

Teilbereich D, = 4,5 m iber Oberkante StralRenniveau

Teilbereich D3 = 4,0 m (iber Oberkante StraBenniveau

~ Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Tréufhéhe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
oOffentlicher VerkehrserschlieRungsfléche und Baugrundstiick. :
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A3.

Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet fiir die Teilbereiche wie folgt
festgesetzt: -

Teilbereich A = 8,0 m tiber Oberkante Strakenniveau

Teilbereich B = 9,5 m Uber Oberkante Stralfenniveau

Teilbereich C = 8,5 m Giber Oberkante Strafenniveau

Teilbereich D = 7,0 m tber Oberkante Stralenniveau

Teilbereich D, = 7,5 m (iber Oberkante StraRenniveau

Teilbereich D = 7,0 m iiber Oberkante StraRenniveau

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthdhe gilt die Oberkante der
Firsteindeckung. ' o ,

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hﬁhenlége der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstiick.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

a.

Nach-§ 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise fesgesetzt. In den
Bereichen A-D sind sowohl Einzel-, als auch Doppelhduser zuldssig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

A5,

a.

Die Gberbaubaren Gru-ndsti]cksﬂéchen sind durch Baugrenzen entsprechend
der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemé&R § 8 Abs. 5

'LBauO dirfen die vordere und riickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max.

1,50 m Uberschreiten.

"Die Flachen, die auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegen,

sind nicht Uberbaubare Grundstﬂcksﬂébhen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen durfen maximal zu 25 % befestigt
werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a.

Die Stellung de}' baulichen Anlagen ist entsprechend der Planzeichnung durch
die Hauptffirstrichtung vorgegeben.

92109-1.ERL
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“A 6.

AT.

A 8.

A9.

Bei untergeordneten Geb&udeteilen, Nebengebduden und Garagen ist die
Stellung auf dem Grundstiick freigestelit.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicks- und in den seitlichen Abstandsflachen zulédssig. Je Wohneinheit
ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundsttick
nachzuweisen. Bei Garagen muB ein Stauraum vor der Garage von mindestens
5,00 m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur
vorderen Grundstlicksgrenze) eingehalten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&iuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei beschrénkt.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~ Die als StraRenverkehrsfléche festgesetzte Planstrafe A dient der Haupter-

schlieBung des Baugebietes. Die GesamtstraRenraumbreite wird auf 6,50 m
festgesetzt. '

Die als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Wohnwege dienen der ErschlieRung der angrenzenden Grundst(icke.
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A 10. Ein- und Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a. Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche dirfen keine Ein- oder’
Ausfahrten zu den Grundstlicken angelegt werden.

A 11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind gegeniliber dem jetzigen Bestand aufzuwerten.

a Private Freiflachen 3
« Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen diirfen nur in dem zur zweckméaRi-
gen Nutzung erforderlichen MaR befestigt werden. Fir die Befestigung dieser
Flachen sind versickerungsféhige Materialien (wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Rasengitter u.4.) zu verwenden.

» Mindestens 20% der privaten Grundsticksflachen sind landespflegerisch zu
gestalten.

b.  Offentliche Fléchen |
« Im Sliden und Westen des Plangebietes sind Obstwiesen entsprechend der
Pflanzliste aus dem Anhang zu entwickeln. '

+ Im zu entwickelnden Obstbestand sind blitenreiche, extensiv genutzte Wiesen
aufzubauen.

+ Im zentralen Grinbereich sind die Fldchen mit standorttypischen Gehdlzen
entsprechend der Pflanzliste zu entwickeln. Dies hat durch die Pflanzung von’

groRkronigen Laubbaumen zu erfolgen.

+ Entlang der Baugebietsgrenze sind grofkronige Laubbdume |. und Il. Ordnung
zu pflanzen und als kleinere sowie gréfere Baumgruppen auszubilden.

«» Zwischen Neuplanung und bestehender Bebauung ist eine Strauchhecke aus
standorttypischen Arten zu pflanzen.

» Entlang des ,Potzbacher Pfades" ist eine Laubbaumallee zu entwickeln.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A12. Anpflanzen von B4dumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Auf den Grundstlicken ist mindestens 1 Hochstamm (gemaR Artenliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b. Alle fensterlosen Fassaden und Wande ab einer GréRe von 20 gm sind zu
begrinen.
. Der Stralenraum ist mit Laubb&dumen I. Ordnung zu bepflanzen.

Die Standorte sind variabel.
Innerhalb eines StraBenzuges sollte nur eine Baumart verwendet werden.

d. Entlang des Ostlichen FuBweges ist eine Strauchhecke zu pflanzen.
e.  Imwestlichen Plangebietsteil sind hangparallele ,Wallhecken* entsprechend des
landespflegerischen Planungsbeitrages zu pflanzen.
A 13. Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen Strauchern und
_ sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
'Die bestehenden Bdume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.
A 14 Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkdérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
a. Abbdschungen und erforderliche Stitzmauern sind auf privaten Grundstiicken
zu dulden. Die Béschungsfléchen sind vom Grundstiickseigentimer durch Be-

pflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StraRenbereich sind mit
einer Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.

Ingenieurbdro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 88 LBauO.

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 88 LBauO)

a.

Dachform: _ .
Die Dé&cher der Haupt- bzw. Wohngebé&ude sind als Pultdacher, gegeneinander

- versetzte Pultddcher, Sattel- oder Walmdacher auszubilden. Fiir

Nebengebaude und Garagen sind Sattel- oder Pultdécher zuldssig.

-Dachneigung:

Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebé&ude darf in den. Teilbereichen
A + B nicht weniger als 25° und nicht mehr als 35° betragen.
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude darf in den Teilbereichen
C + D nicht weniger als 20° und nicht mehr als 30_° betragen.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/4 der Dachfléchenbreite

- sein. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte

der gesamten Dachflachenbreite nicht tberschreiten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben nﬂufs mindestens die Halfte
ihrer Breite betragen. Zul&ssig sind Giebelgauben, Dacherker, Spitzgauben,
Schleppgauben und Walmgauben mit First.

Dacheindeckung: _
Bei der Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Farbténe zulédssig. Dach-

~ eindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht verlaufen

(z.B. Doppelh&user und Garagen) und Dacheindeckungen von Haupt- und
Nebengebauden sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

- Es sind auch transparente Dacheindeckungen, jedoch lediglich zur Nutzung der

Sonnenenergie, zugelassen. Solaranlagen sind zuldssig. Dachbegriinungen
sind zul&ssig.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Ingenieurbaro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Dachiberstéande: ;

An den Traufen von Haupt- und Nebengebsuden sind Dachiibersténde, ge-
messen Von dem Schnittpunkt Vorderkante AuBenwand und Oberkante
Dacheindeckung, von maximal 0,8 m zulissig. '

An den Ortgédngen von Haupt- und Nebengeb&uden ist ein Dachiiberstand von
maximal 0,3 m zul&ssig.

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlageh dlrfen nicht flachenhaft und Uberwiegend mit grellen Farben,
glanzenden Oberfldchenstrukturen und/oder Efféktputzen (grobe Strukturierung,
kontrastierénde Farbeinstreuung, Glimmer- und Glaseinschlisse etc.) gestaltet
werden. Weiterhin unzuléssig sind Kunststoff- und Keramikplatten.

Zur flachenhaften Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farbténe,
Erdfarben oder Pastellténe zulassig. _

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind auch transparente Gebdudefassaden und
Anbauten (z. B. Wintergarten) zuldssig.

Fensterlose Wénde sind ab einer GréRe von 20 m? zu begriinen. Dies gilt auch

-far Anbauten und Garagen. Fir die Begriinung sind Kletterpflanzen (vgl.

Pflanzenliste) zu verwenden.

B 2. Gestaltung von Einfriedungen

a.

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubg_ehﬁlzen und Holz-
zdune zulassig.

Holzz&une sind maximal mit einer Héhe von 1,00 m zu errichten. Hecken-
einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig.
Einfriedungen zum StraRenbereich hin diirfen nicht héher als 0,80 m sein.

In den seitlichen und riickwértigen Bereichen der Grundstiicke, die vom
Stralenraum aus nicht einsehbar sind, sind auch andere als die angegebenen
Einfriedungen zuléssig.

Fur Stitzmauern sind nur Natursteine oder Holz zul3ssig. Die maximal zuldssige
Hdéhe betragt 1,00 m.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

92109-1.ERL



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan "Am Grummberg”, Projekt-Nr.: W 92 109 E/R 11

B 3. Gestaltung der unbebauten Flichen

a.. Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstucksfrei-
flachen) sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als
Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Zur gértnerischen Gestaltung
gehdért auch die Bepflanzung mit Bdumen und Stréuchern.

b. Stltzmauern dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten.
Hoher erforderliche Stiitzmauern sind terrassenférmig anzulegen. Es sollen
mégliéhst Natursteine verbaut werden.

c. Vorgérten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

d. Die bei BaumaRnahmen auf den privaten Grundstlicken anfallenden Erdmassen
sind zur Gestaltung der unbebauten Fldchen zu verwenden.

B 4. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zulassig. Sie durfen
eine Gréle von 0,5 m? nicht liberschreiten.

b.  Werbeanlagen, die am Gebsude angebracht werden, diirfen die Traufhthe des
Gebégdes nicht Gberschreiten. Werbeanlagen, die unabhangig vom Geb&ude
errichtet werden, dirfen eine Héhe von 1,50 m nicht (berschreiten.

Ingenieurbaro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Hinweise:

Kulturdenkmiler , ‘
GemaR § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaéler) unverziglich
bei der zusténdigen Denkmalfachbehdrde zu melden.

Einfriedungen entlahg landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von
der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, daf auBerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als
Baustand zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickgesetzt werde.
Einfriedungen mlssen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlckgesetzt
werden.

Wassergefiahrdente Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdente Stoffe) und
die Anlagenverordnung - VawsS - vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

BaugrunAd : ;

Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gémé& den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und

ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufen nachteiligen Verénderungen der Ab-
- fluBverhaltnisse fur das Oberfladchenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Retentionsmulden

o0.4. unterstitzt werden.

Grundwasserverhiltnisse -

Die Ableitung von Drénagewassern in das Gewdasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter
Wannen o0.4. auszubilden.

Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngeb&ude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapa-
zitdt von 50 | je versiegelter Grundsticksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspiihlung etc.) im Haushalt
zugefihrt werden kann. '

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Auf eine mdégliche finanzielle Férderung solcher MaRnahmen durch die Verbands-
gemeindewerke, sofern diese MaRnahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen
Verpflichtung zu installieren ist, wird hingewiesen.

Stroniversofgung _ _ 7

Die Versorgung der Wohngrundstticke mit Strom erfolgt Gber Erdkabel. Bei der
ErschlieBung des Baugebietes ist die zusténdige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu
beteiligen. o

Gasversorgung

~ Sofern hinreichend groRes Interesse der Bauwilligen besteht ist die Versorgung des
Bauge-bietes mit Erdgas, im Rahmen der ErschlieRung des Gebietés, zu prifen. Die
zustandige Betriebsabteilung der Pfalzwerke ist friihzeitig an den Planungen zu
beteiligen. N

Entwédsserungskonzept

Zur Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen bei der Bauleitplanung,
wurde vom Ingenieurbliro Monzel - Bernhardt, Rockenhausen ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet.

Ingenieurbdro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Anhang: Pflanzliste

A.  Offentliche MaRnahmen

1. Entwicklung einer Obstwiese

Arten: Pyrus communis (Birne)
Malus domestica (Apfel)

Prunus domestica (Zwetschge)

Sorten: Gellert, Butterbirne, Alexander-Lucas-Birne, Konferenzbirne, Roter Boskop,
Kaiser-Wilhelm, Klarapfel '

Pflanzmaterial: Hochstdmme, 2 x V, mit Ballem
- Stammumfang 10 - 12 cm

Pflanzung: Pflanzabstand 10,0 m
2. Pflanzung von Strauchhecken innerhalb des Baugebietes
Straucher : Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avelana (Hasel)
Cornus mas (Kornel Kirsche)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Euonymus eUropaeus ( Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum  ( Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Vibarnum lantana (Wolliger Schneeball)
Hochstadmme: Acer campestere (Feld-Ahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Fraxinus excelsior (Esche)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Pflanzmaterial: Stréucher, 2XV, 60 - 100 cm
Baume, 2XV, Stammumfang 10 - 12 cm

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Pflanzung: Straucher in einem Abstand von 1,5 m
Hochstdmme in einem Abstand von 10 m

3. Pflanzung einer Laubbaumallee

Arten: Sorbus ancuparia (Eberesche)
Pflanzmaterial: Hochstdmme, 2 XV

Stammumfang 10 - 12 cm

Pflanzung: Pflanzabstand 10 m
4, Pflanzung von Baumen innerhalb der StraBenverkehrsflichen
Arten: Acer platonoides ,Cleveland” (Spitz-Ahorn)

Corylus colurna (Baum-Hasel)
Fraxinus excelsior ,Westhof’s Glorie* (Esche)
Tilia cordata ,Greenspire" (Winter-Linde)

Pflanzmaterial: Hochstdmme, 3 XV
Stammumfang 10-12 cm

Es sollte in einem StraRenzug méglichst nur eine Baumart verwendet werden.

Detailbeschreibungen der Einzelmalnahmen sind dem landespflegerischen Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Ingenieurbaro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
92109-1.ERL : '
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B. Private MaBnahmen

Vorschlagliste zur Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen

GroBkorniger
Laubbaum bzw.
hochstdammigen
Obstbaum

Acer platanoides
Carpinus betulus
Juglans regia

Malus domestica
Prunus domestica domestica
Prunus avium juliana
Prunus padus

Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

(Spitzahorn)
(Hainbuche)
(Walnu3)
(Apfelbaum)
(Zwetschge)
(StBkirsche)
(Traubenkirsche)
(Birnbaum)
(Stieleiche)
(Elsbeere)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)

Straucher und
Heckengehdlze und

| sonstige Baume

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Betula pendula
Euonymus europaea
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus domestica italica
Prunus domestica. syriaca
Sambucus nigra '

Viburnum lantana

(Komel-Kirsche)
(Blutroter Hartriegel)

' (HaselnuB)

(Eingriffliger WeiRdom)
(Héngebirke)
(Pfaffenhiitchen)
(Kirschpflaume)
(Sauerkirsche)
(Reineclaude)
(Mirabelle)

(Schwarzer Holunder)
(Wasserschneeball)

StraBenbdume Acer planatoides ,Cleveland* (Spitz-Ahorn)
Corylus colurna - (Baum-Hasel)
Fraxinus excelsior (Esche)
Tilia cordgta .Greenspire* (Winter-Linde)
Clematis vitalba (Gemeinde Waldrebe)

Wandbegriinung

Lonicera henrii
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

(Immergriines Geillblatt)
(Knéterich)
(Weinrebe)

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Gemeinde Winnweiler -
Verbandsgemeinde Winnweiler
Donnersbergkreis

Bebauungsplan "Am Grummberg"

Begriindung

Bauherr:

Gemeinde Winnweiler Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt

Rockenhausen im Januar 2000
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Begriindung zum Bebauungsplan "Am Grummberg"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Verfahrensablauf
2. Anlal der Planung _
3.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
4.  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
5.  Planinhalt und Abwé&gung
6. Flachen- und Kostenangaben
7. Hinweise auf Fachplanungen
8. Verfahrensvermerke
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1. " Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), Neubekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der seit 01.01.1998 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141) - BGBI. III/FNA 213-1 sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PIanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf vom ........... eingeleitet.

2. . AnlaB der Planung

Die Gemein_de Winnweiler liegt ca. 15 km vom Oberzentrum Kaiserslautern entfernt und ist als
Unterzentrum eingestuft. In Winnweiler hat die Verbandsgemeindeverwaltung ihren Sitz. Die
Verbandsgemeinde Winnweiler besteht aus 13 Ortsgemeinden mit zusammen 18.850
Einwohnern. Davon entfallen auf Winnweiler selbst 4.806 Einwot{ner, was etwa 34,7 % ent-

spricht.

Winnweiler besitzt folgende regionalplanerische Funktionszuweisung: G, E, L (fir einzelne
Ortsteile) und W. Die Zuweisung der Funktion W. bedeutet. dal} die Gemeinde verstarkt die
Funktion Wohnen entwickeln soll. '

Das Neubaugebiet ,Am Dorsberg® ist zur Zeit fast vollsténdig bebaut, so daB die Gemeinde
Uber keine nennenswerten Wohnbaulandflachen mehr verfigt. '

' Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Am Grummberg®, der sich unmittelbar an den
Bebauungsplanberelch LAm Dorsberg anschlief3t, soll deshalb neues Wohnbauland zur
Verfugung gestellt werden. '

Zusatzlich zu der schon bestehenden Nachfrage nach Wohnbauﬁéchen stellt die Gemeinde
Winnweiler eine steigende Nachfrage durch die Fertigsfetlung der A 63 Mainz - Kaiserslautern
und die damit verbundene Reduzierung der Fahrzeit sowie der besseren Erreichbarkeit des
Oberzentrums Kaiserslautern fest.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/633, Fax 06361/56535
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Die Bedeutung Winnweilers als Wohnstandort hat sich aufgrund des Autobahnanschlusses
erhodht. '

Durch den Bebauungsplan sollen unterschiedliche Wohnbediirfnisse beriicksichtigt und
verschiedene Wohnformen ermdglicht werden. Es ist die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
h&ausern vorgesehen. '

Weitere Ziele des Bebauungsplanés sind:

« Eine funktionsgerechte und flaichensparende ErschlieBung (Anpassung an die Topo-graphie,
keine Uberdimensionierung); ‘

e Bildung eines endgliltigen Ortsrandes mit Eihbindu’ng in das Landschaftsbild durch ent-
sprechende Ortsrandbepflanzung;

e Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt, durch die Begrenzung der Bodenver-

- siegelung, der Beschrankung der Bebauung auf die tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der
Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl, sowie umfangreicher Mainahmen zum
Ausgleich von zu er\.vartenden Eingriffen.

e Bertcksichtigung notwendiger Abstandserfordern_issé zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen (Verschattung) der bestehenden Bebauung.

3. Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
_geandert. '

In der 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes erfolgt die Darstellung des Plangebietes :
* als Wohnbauflache. Angrenzende Fliachen sind ebenso als Wohnbauflachen arusgewiesen,
wodurch eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gewéhrleistet ist und Konflikte zu anderen
stadtebaulichen Nutzungen verhindert we.rden.

4.  Abgrenzung des riaumlichen Geltungsbereiches

Das Baugebiet umfafit eine Flache von 91 690 m2, Es liegt westlich der Ortslage und grenzt
sidlich an das bestehende Neubaugebiet an. Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft
stidlich der Wohnbaugrundstiicke an der ,Dresdner StralRe” und der Stral3e ,Im Hainzental".

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/633, Fax 06361/5535
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Von der Einmiindung in die Dresdner StraRe an der nérdlichen Grenze der Parzelle 653/13
verlauft die Grenze in westl, Richtung. Sie verlauft entlang der stidlichen Grenze der |
bestehenden Wohnbaugrulndstﬂcke, Uberquert einen FuRweg und den Hubenweg bis zur
Einmindung (Parzelle Nr. 918/39). Dort knickt sie nach Siden ab auf die stidliche Grenze des
Weges (891/2), an dessen Grenze sie weiter in siidwestlicher Richtung verlauft. Von dort knickt
sie in stidostlicher Richtung ab und verlauft auf die 6stliche Grenze der Parzelle 899, uberquert
den Hubenweg und verlauft entlang der &stlichen Seite des Potzbacher Pfades bis zur

. Einmiindung des Weges (687/6), an dessen nordwestlicher Seite die Grenze entlang lauft. In
Hohe der Parzelle 686/4 knickt die Grenze ab und verlauft an dessen siidlicher und &stlicher
Seite entlang bis zur Parzelle 670, die jedoch nicht mehr zum Geltungsbereich gehort. Weiter
verlauft sie an der sidlichen Seite von Parzelle 664 und der nordlichen Seite des Weges
(626/18) entlang. An der westl. Seite von Parzelle 635/37 knickt die Grenze nach Norden ab.
und verl&uft entlang der Parzellen 635/36, 635/35 und 635/34. Weiter verlauft sie an der nordl.
Seite der Parzelle 635/34 bis zur Stralle (635/5). Von dort knickt sie in Richtung Norden ab und
lauft auf den Anfangspunkt zuruck aIIerdmgs ohne die Parzelle 635/3 mit einzuschliellen.

5. Planinhalt und Abwagung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngeblet festgesetzt
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe desA
Beherberungsge-werbe) werden ausgeschlossen, um zu vermeiden, daf? gréRere Flachen der
Wohnnutzuhg entzogen werden. -

~ AuBerdem sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (Gartenbau-
betriebe) und die mit den Nutzungen verbundenen Emissionen vermieden werden.

-Die FestsétzUng stellt somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die bewegte Topographie im Geltungsbereich und die exponierte Lage erfordern restrlktlve
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung.

Besonders bei Baugebieten in Hanglage besteht die Gefahr, daR groRvolumige und hohe
Baukdrper entstehen und so, bei entsprechend geringen Abstanden zwischen den Geb&uden,
die Unterlieger beeintrachtigt werden. '

Ingenieurbtiiro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 0636 1/633, Fax 06361/5535
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Solche Falle sind zwischen Geb&uden des Baugebietes ,Am Dors'berg" und bereits bestehen-
den Gebauden an der Dresdner Stralle aufgetreteh, da der BebaUungspIan ~Am Dorsberg”
keine Festsetzungen beziglich der Gebéudehb‘hg getroffen hat und die Baugrenze relativ nah
zur bereits bestehenden Bebauung lag. Zudem hat der Bebauungsplan eine relativ hohe GRZ
(0,4) und GFZ (0,8) festgesetzt.

Zur Gewahrleistung, daf} sich diese Probleme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Grurﬁmberg" nicht wiederholen ist es deshalb erforderlich, folgende Festsetzungen zu treffen:

¢ Einhaltung ausreichender Abstande durch-entsprecheride Festlegu_ng der Baugrenzen;

e Begrenzung der Héhe der Gebaude durch Festsetzung der maximal zulédssigen Traufhthe
und der maximal zuldssigen Firsthéhe.

e Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 und der Geschofflachenzahl auf 0,6 bzw. 0,4.

Diese Festsetzungen lassen den Bauwilligen noch geniigend Spielraum, gewéhrleisten aber
gleichzeitig, dal nicht zu groRvolumige und hohe Gebaude entstehen.

Die vorgenommene Differenzierung der First- und Traufhéhenfestsetzungen in den
Gebietsteilen A-C stellt sichér, daB die in den Teilbereichen individuell zu erwartenden Konflikte
vermieden oder in ihren Auswirkungen gemindert werden. ‘

Insbesondere die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild entlang des
Grummbergrickens (Teilbereiche D4-Dj) sollen durch eine reduzierte Héhenfestsetzung
minimiert werden. 7 '

Die dort vorgenommenen Héhenreduzierungen waren Genehmigungsbedingung der
Kreisverwaltung. ) o '

Die talseits der Planstrale A gelegenen Teilgebiete miissen Konflikte zur bestehenden
Bebauung vermeiden, aber dennoch eine fiir die Bauwilligen zufriedenstellende Bebauung in
diesem topographisch stark bewegten Gelande erlauben.

Entsprechend sind die Festsetzungen der bergseitig an die Planstralte A angrenzenden
Baugrundstiicke so festgesetzt, daB eine Hangbebauung erméglicht wird.

Durch die Festsetzung, daR die zuldssige GRZ (0,3) durch die Grundfl&che von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der
Gelandeoberflache héchstens bis zu einer GRZ von 0,375 (25 %) tiberschritten werden darf
wird erreicht, dal® méglichst viel Grundstiicksflache von Bebauung freigehalten wird, um so die
Eingriffe in.den Naturhaushalt zu begrenzen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel 06361/633, Fax 06361/5535
92109BEG-ERL.doc



Gemeinde Winnweiler, -Beb'auungsplan “"Am Grummberg", Projekt-Nr.: W 92 109 E/R 7

In ‘Verbindun'g mit der GRZ von 0,3 stellt dies einerseits eine,\/erdichtungsgrenze fur dieses
Gebiet dar und erméglicht anderereits, durch eine Begrenzung der Versiegelung, die Bindung
eines gréRtmoglichen Anteils des Oberflachenwassers am Entstehungsort.

Zudem wird hierdurch § 1 a BauGB entsprochen, da durch die Minimiérung des
Versiegelu‘ngsgrade‘s ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gewahrleistet wird. - | o '

53 Bauweise, Stellung ba'ulicher Anlagen, liberbaubare Grun'dstiicksf!éichen,
' Nebenanlagen und Stellplédtze und Garagen '

Im Bebéuungsplan ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht zum einen, den bereits
bestehenden Neubaugebieten an die der Bebauungsplan angrenzt und zum anderen bietet die -
offene Bauweise vielfaltige GestaltUngsméglichkeiten und ist auf die Winsche der Bau-willigen

abgestimmt.

Du_rch die Festsetzung der Hauptﬁrstrichtung wird eine Hangparallele und damit
bodenschonendere Bebauung ermdglicht. Zudem wird hierdurch eine stadtebauliche Struktur
erzielt, die sowohl den topographischen als auch den bestehenden stadtebaulichen

Gesamtstrukturen entspricht.

Die durch Baugrenzen vorgegebenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen weisen in der Regel
eine Tiefe von 15 m auf, und lassen so den Bauwilligen gentigend Méglichkeiten das Gebaude
- auf dem Grundstiick zu plazieren. Der Abstand zur StralRe befrégt in der Regel 3,0 m, um einen
ausreichenden Abstand zwischen den Gebzuden zu gewahrleisten und gentigend Flache fir
die beim StraBenbau notwendigen Abbbschungs- und Aufschittungsmalnahmen
bereitzustellen. ' S

Die Begrenzung der Maglichkeit zur Errichtung der Nebenanlagen auf die berbaubaren
Grundstiicksflachen hat das Ziel, die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen frei von baulichen‘
Anlagen zu halten und die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt auf
die Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu beschrénken.

Die Begrenzung der Befestigung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen auf maxirﬁal

25 % dient vorrangig dem Schutz des Bodens und entspricht somit dem § 1 a BauGB.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel, 06361/633, Fax 06361/5535
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5.4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung, je Wohneinheit die Flache fir mindestens zwei Stellpléatze auf dem |
Grundstiick nachzuweisen, stellt sicher, dad mégliche Beeintrachtigungen des Fahrverkéhrs in
dem Wohngebiet, welche durch unsachgemaB abgestellte Fahrzeuge hervorgerufen wiirden,
nicht auftreten. ‘ ) '

Durch die Festsetzung ist es mdglich, den Straenraum weitgehend vom ruhenden Verkehr

freizuhalten. ;
Die Aufenthaltsfunktion der StraRe wird dadurch gestarkt.

- Die Elnschrankung, dafd Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen und in
den seitlichen Grenzabstanden errichtet werden durfen, ermdglicht die gestalterische
Einbeziehung der Garagen mit dem Hauptgeb&ude, wodurch eine harmonische Bebauung
erzielt werden kann. Diese Festsefzung stellt auch sicher, daR lange Garagenzufahrten (hoher
Versiegelungsgrad) ausgeschlossen sind. '

5.5 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

- Die Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf maximal zwei Wohnungen
soll unerwiinschte Umstrukturierungen der stédtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindern.

Die Festsetzung zielt darauf ab, den besonderen Charakter des Wohngreb.ietes und seine
~soziologische Struktur aufrechterhalten zu kénnen und langfristig den Charakter der Bebauung
in diesem durch Einfamilienhausbebauung gepréagten Ortsgefiige zu sichern.

5.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die als StralRenverkehrsflache festgesetzte ErschlieBungsstrale dient der ErschlieRung des
Plangebietes und ist mit einer Gesamtstraenraumbreite von 6,50 m bemessen.

Die ErschlieBung ist entsprechend ihrer Bedeutung unterschiedlich dimensioniert. Durch eine
weitgehende Anpassung der Strafenflinrung an die Topographie soll eine geradliniger
Strallenverlauf, der einen Anreiz zum Fahren mit erhdhter Geschwindigke:it bietet, vermieden

werden.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 6760 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/633, Fax 06361/5535
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Die Difnensionierung der Planstrale A sowie der mit max. 4,5 m Siraf&enraumbreite
festgesetzten Wohnwege soll eine kosten- und ﬂéchehsparende Erschlielfung ermdglichen.

5.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Die Berelche ohne Ein- und Ausfahrt soll sicherstellen, dafd die Erschhef&ung der Grundstucke
. nur Gber die Erschl:ersungsstraﬂe erfolgt.

Damit wird zudem sichergestellt, dal® der Wirtschaftsweg nicht zur Erschliefung der
_ _angrenZenden Grundstiicke herangezogen wird.

5.8 . MaBnahmen zum SchLitz, zur Pflege und zur Entwibkldng von Boden, Natur
und Landschaft

Die festgesetzten Flachen und MaRnahmen dienen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur

und Landschaft, die durch die Bebauung des Gebietes hervorgerufen werden.

Die Flachen werden entsprechend des Iandéspﬂege'rischen Planungsbeitrages in ihrer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt aufgewertet. Festsetzungen fir die privaten Freiflachen
tragen zu einer Minimierung und Vermeidung der durch die SiedIUngstétigkeit hervorgerufenen
Eingriffe bei. : | '

§ 5 LPfIG von Rheinland-PfaIz schreibt vor, dal bei Eingriffen in Natur und Landschaft
vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder auszugleichen sind. Der
Umfang der landespflegerischen MaRnahmen richtet sich nach den Auswirkungen der _

geplanten Baumafinahmen.

Gemal § 17 Landespflegegesetz sind die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur _
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzeé und der Landespﬂege im Bebauungsplan festzu-
setzen. Grundlage hlerfur ist der von der GOL, Weida erstellte Iandespﬂegerlsche
Planungsbeitrag: ' |

Die Versie'gelurig von Flachen stellt den gravierenden Eingriff des Projektes dar. Hinsichtlich
dieses Konfliktpunktes sollten deshalb alle Moghchkelten die wirtschaftlich auch vertretbar sind,

ausgeschdpft werden.

Ingenieurbiiro Monzel- Bemhardt 6760 Rockenhausen, Morbachenveg 5 Tel. 06361/633 Fax 06361/5535
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Mit der Versiegelung von Flachen sind vor allem Veranderungen des Wasserhaushaltes
verbunden. Das Wasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf im Gebiet entzogen, was eine
verminderte Grundwassernetjb]ldung und eine verminderte mittlere Verdunstungsrate zur
Folge hat. o . 7
Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fur Einfahrten und Zuwegungen
wird ein geringerer Versiegelungsgrad erreicht. ' ' '

Der Bebauungsplan folgt dabei den Grundprinzipien der Vermeidung, Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. 7 .

Es werden dabei umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der Umweltgtiter Boden, Wasser,
Luft, Fauna und Flora sowie Landschaftsbild getroffen. '

Neben den durch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen und MaRnahmen sind
folgende, umweltrelevante Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und -ausgleich
Zu nennen: : ' _

e Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe)

e Reduzierung der GRZ auf 0,3 | _

e Begrenzung der Befestigung nicht Uberbaubérer Grundstiicksflachen

e Vermeidung und Minimierung von Versiegeluhg der Flache durch Materialfestsetzung fir
Befestigungen . _ '

¢ Verbleib und Nutzung der anfallenden Bodenmassen im Baugebiet und auf den Grund- -

~ stiicken ' | : '

e Sparsame Erschliefung durch weitgehend hangparallele Anordnung der Planstralie A
(Bodenschutz, Vermeidung und Minimierung von Eingriffen) und Minimierung des
Querschnittes auf 6,5 m. | o

¢ Hohenbegrenzung und Riicknahme der Bebauung im Bereich des Grummbergriickens zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild.

59 Flichen zum Anpfldnzen von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung dient einer ausreichenden Durchgriinung des Baugebietes, sowie einer
Aufwertung der Funktion der Flachen im Naturhaushalt. _
Die aufgefiihrten 6ffentlichen und privaten Malnahmen zielen nicht ausschlieRlich auf die
Herétellung eines funktionalen Ausgleichs ab, sondern sollen auch landschaftsgestalterische
und stadtebauliche Gesichtspunkte im Sinne der Entwicklung des Erholungs- und
Erlebnispotentials, beriicksichtigen. |
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510 - Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern.

Die Festsetzung dient zur Erhaltung von hochwertigen Obstbaumstrukturen am jetzigen Orts-
rand. Somit werden vermeidbare Eingriffe unterlassen und hochwertige Strukturen langfristig
gesichert und fir den Naturhaushalt erhalten. o
Bestehende Einzelb&ume (Obstbaume), die sinnvoll erhalten und in die prlvaten Freiflachen
sowie die Ausgleichsflachen integriert werden kénnen, sind festgesetzt worden und sollen
langfristig erhalten werden.

6. Flichen- und Kostenangaben
Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 91.690 m2.

Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen aufgelistet:

! Flachenanteile
Baulandkategorie Absolutinm? | % d. Brutto-
| ' baulandes
1. Bruttobauland 91.690 m? 100 %
2. Nettobauland 36.560 m? 39,87 %
a) Allgemeines Wohngebiet Bereich A - 18.900 m? 20,60 %
- b) Allgemeines Wohngebiet Bereich B 4705 m?|- 5,13 %
c) Allgemeines Wohngebiet Bereich C 6.955 m? 7,58 %
d) Allgemeines Wohngebiet Bereich D,_, . 6.000 m? 6,53 %
3. Maximal Gberbaubare Grundstlicksflache - 10.968 m? 11,96 %
4. ErschlieRungsflache ' : 6.715 m? 7,32%
~ a) StraBenverkehrsflache 3.575 m? 3,89 %
b) Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 3.140 m? 3,42 %
- Wohnwege 1.215 m? 1,33 %
- Fulweg 610 m? 0,66 %
- Wirtschaftsweg 1.315 m? 1,43 %
5. Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
. Stauchern und sonstigen Bepflanzungen 46.610 m? 50,83 %
6. Flachen zur Erhaltung von Baumen, ‘ '
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 1.805 m? 1,96 %
7. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
' Pflege und zur Entw1ck|ung von Natur und : :
Landschaft 46.610 m? 50,83 %
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Fur die Herstellung der Stralen, Maflnahmen flr Natur und Landschaft etc. werden gemaf
einer vorlaufigen Kostenschatzung folgende Kosten entstehen:

- 1. Mischwasserkanal ca. 800 m x 650 DM/m : = 520.000,00 DM

2 Hau_sansc:hl. Mischw.kanal 53 Stck. x 1.600 DM/Stck. = 79.500,00 DM
3. Wasserversorgung " ca. 800 m x 250 DM/m = 200.000,00 DM
4, Hausanschl. WV 53 Stck. x 1.000 DM/Stck. = 53.000,00 DM
5. StraRenbau ca. 5.000 m? x 160 DM/m? = 800.000,00 DM
6. Ful- und Wirtschaftswege ca. 1.925 .mz x 100 DM/m? = 192.500,00 DM
Z; Landéspﬂege _

(incl. Fertigstellungs- und Entwicklungsp'ﬂege) =__ 180.000,00 DM

2.025.000,00 DM
324.000,00 DM
2.349.000,00 DM
301.000,00 DM

Baukosten netto
+ 16 % Mehrwertsteuer

Baukosten brutto
+ Baunebenkosten, Sicherheit und Aufrundung

Investitionskosten brutto , M

Die Kosten fiir den Grunderwerb, die Katastervermessung sowie die StralRenbeleuchtung sind
nicht enthalten.

7. Hinweise auf Fachplanungen

Landespﬂege .

Die Berlicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen eines [ahd_espﬂege-
rischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind erforderliche Flachen und Malinahmen festgesetzt. AuRerhalb des Ge!tungsberelches sind
keine weiteren Flachen fur Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Die Berechnung der Ausgleichsflachen fir das Baugebiet ,Am Grummberg" im
landespflegerischen Planungsbeitrag ergibt im Bereich des Arten- und Biotopschutzes eine
Uberkompensation von 7.103 m?.
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- 8. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hatam ................... nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Aufstelluﬁg des
Bebauungsplanes beschlossen.

2. Der Beschlurs den Bebauungsplan aufzustellen, lSt nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
............... ..... ortstiblich bekanntgemacht worden.

3. Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefiihrt
worden,‘dars die Biirger von den Planungsabsichten unterrichtet wurden. Sie hatten
Gelegenheit, in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .......... ..ieunn. SiCh UbeF Ziele,
Zwecke sowie die Auswirkungen der Planung zu informieren, den Planentwurf einzusehen,

" zu erértern und sich dartiber zu duRern. | '

4. Die von der Planung betroffenen Tréager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB Uber die
Planung mit Schreiben vom .................... unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom ......cocvvvieviveeieneccne, B8 it offentlich ausgelegt worden. Ort
und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB am ........ooovevemrreserrnnnn. ‘durch
e e mit dem Hinweis &ffentlich bekanntgemacht worden, dafl
wahrend der Auslegung Anregungen vorgebracht werden kénnen.

6. Die Trager offentlicher Belange sind nacrh § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
................................. von der Auslegung benachrichtigt worden.

7. Die fristgemaf vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat in der

SIHZUNG VOM .o gepruft worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ............coccoevicinicvinnnes mitgeteilt
worden. ‘

8. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung,
Zeichenerlduterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom
........................ S 1 Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gébiliigt.
Die bauordnungsrechtlichen FestSetzungen gemal § 88 LBauO wurden in der Sitzung vom
................... getrennt vom Satzungsbeschlurs zum Bebauungsplan als Ortssatzung

~ beschlossen.
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9. Derals Satzlmg beschlossene Entwurf des BebaUungspranes ist der ....... R Riiemenemssemens
................................................................................. (hdhere Verwaltungsbehérde) nach
§ 10 Abs. 2 BauGB am ........... s vl zur Genehmigung vorgelegt worden.

10, DB wiiviiiciiicrecteee e (hdhere Verwaltungsbehdrde) hat den
Bebauungsplan mit Verfligung vom .........c.ccceeunenee.. ... genehmigt.

11. Der Bebauungsplan istam ........ccccccveeennnnne | VON .o ........... S— als

Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
ausgefertigt worden. '

Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccce.lvevennnn -durch
........................................................... mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der

Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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