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Bauplanungsrechtliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 Bau NVO)

a

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen
Nutzung flir den Baugebietsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA)
(§4 BauNVO) festgesetzt.

Nach § 1 Abs.6 Nr. 1 Bau NVO wird festgelegt, dass die nach §4 Abs. 3
BauNVO ausnahmeweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltung, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzuléssig und
folglich nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

a

Grundfldchenzahl: 0,3 (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse: Il
Geschof¥flachenzahl: 0,6 (GFZ)

Die maximale Traufhdhe wird wie folgt festgelegt:
TH max = 6,0 m Uber Oberkante Stralenniveau

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante AufRenwand und Oberkante Dacheindeckung.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hhenlage der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieRungsflache und Baugrundsttick.

Die maximale Firsththe wird wie folgt festgelegt:
FHmax= 9,5 m liber Oberkante Stral3enniveau

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthdhe gilt die Oberkante der
Firsteindeckung.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstiick.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

a

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Bau NVO)

a

Die iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen entsprechend
der Planzeichnung festgelegt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO diirfen die vordere und rlickwértige Baugrenze ausnahmsweise max.
1,50 m Uberschreiten.

Die Flachen, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche
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liegen, sind nicht Gberbaubare Grundstticksflachen.
o Nicht Uberbaubare Grundstlicksflaichen dlrfen max. 25 % befestigt werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Planzeichnung durch
die Hauptfirstrichtung vorgegeben.

b Bei untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengeb&uden und Garagen ist die
Stellung auf dem Grundstick freigestellt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m.§ 14 BauNVO)
- entfallt

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 21a BauNVO)

a Uberdachte Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstticks- und in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Je Wohneinheit
ist die Flache fir mindestens zwei Stellplétze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Bei Garagen muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,00 m
(gemessen von der vordersten Geb&udeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

a Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei beschrénkt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- entfallt

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
- entfallt

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind gegeniiber dem jetzigen Bestand aufzuwerten.

a Private Freifl&chen

. Die nicht iiberbauten Grundstticksflachen dlrfen nurin dem zur zweckmaéRigen
Nutzung erforderlichen MalR befestigt werden. Fir die Befestigung dieser Flachen
sind versickerungsféhige Materialien (wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Rasengitter u.d.) zu verwenden.
Mindestens 20% der privaten Grundstlicksflachen sind landespflegerisch zu
gestalten.

b Private Griinflache
Das Aufstellen von Spielgerdten innerhalb der privaten Grinflache ist erlaubt.

Anpflanzen von Bdaumen und Stréduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)



a Auf den Grundstticken ist mindestens 1 Hochstamm (gemal Artenliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b Alle fensterlosen Fassaden und Wéande ab einer Groe von 20 gm sind zu
begriinen.

A 13 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
- entfallt

A 14 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a Abbdschungen und erforderliche Stiitzmauern sind auf privaten Grundstlicken
zu dulden. Die Boschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer durch
Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Stralenbereich sind mit
einer Neigung vom 1: 1,5 anzulegen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 88 LBauO

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, §88 LBauO)

Dachform:
Die Dacher der Haupt- bzw. Wohngeb&ude sind als Pultd&cher,
gegeneinander versetzte Pultdécher, Sattel- oder Walmdacher auszubilden.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude darf nicht weniger als 25°
und nicht mehr als 35%etragen. Pultddcher sind mi t einer Dachneigung von
10%zuldssig.

Dachaufbauten:
- entfallt

Dacheindeckung:
- entfallt

Dacheinschnitte:
- entfallt

Dachlberstande:
- entfallt

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen
- entfallt

Gestaltung von Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgehélzen und
Holzz&une zuléssig.

Holzz&une sind maximal mit einer Hohe von 1,00 m zu errichten.
Heckeneinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig;
Einfriedungen zum Strafenbereich hin durfen nicht héher als 0,80 m sein.

Fiir Stitzmauern sind nur Natursteine oder Holz zuldssig. Die maximal
zuldssige Hohe betragt 1,00 m.

Einfriedungen sind zul&ssig bis zu einer Héhe von 1,00 m mit einem massiven
Sockel bis zu einer Héhe von 20 cm.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht tberbauten Flédchen der bebauten Grundstlicke
(Grundstiicksfreiflachen) sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als hauswirtschaftliche Fléachen, als Stellplatzflachen, als
Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind.

Zur géartnerischen Gestaltung gehért auch die Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern.



Stiitzmauern dirfen eine H6he von 1,0 m nicht Uberschreiten. Héher
erforderliche Stiitzmauern sind terrassenférmig anzulegen. Es sollen
méglichst Natursteine verbaut werden.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflaichen genutzt werden.

Die bei Baumafinahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden
Erdmassen sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zuléssig. Sie
dirrfen eine GréRe von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die am Geb&ude angebracht werden, dirfen die Traufhdhe
des Gebaudes nicht (iberschreiten. Werbeanlagen, die unabhéngig vom
Gebaude errichtet werden, diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iberschreiten.



Hinweise:

Kulturdenkmaler

Gemal §17 DSchPfIG- Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkméler) unverziglich

bei der zustéandigen Denkmalfachbehdrde zu melden. Beim Antreffen arch&ologischer Funde
ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgraben
einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalnahmen,
hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrlichen Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Direktion Landesarch&ologie Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit die Direktion Landesarchéologie Speyer diese, sofern notwendig, Giberwachen
kénnen.

2. Die ausfiinrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978, in der aktuellen Fassung,
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdéglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstédnde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Direktion Landesarché&ologie Speyer.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafiig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfthren
kénnen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass aulerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden.
Einfriedungen miissen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt
werden.

Wassergefdhrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergeféhrdende Stoffe) und
die Anlagenverordnung - Vaws - vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei Grundbaumaflnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige
Belastung des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemél den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufen nachteiligen Veradnderungen der
AbfluRverhéltnisse fur das Oberflaichenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Retentionsmulden o0.4.
unterstitzt werden.

Grundwasserverhiltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewdasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Verndssung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter
Wannen o.4. auszubilden.



Regenwassernutzung

Bei der Umsetzung der Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick ist auf die
wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten, dass tatséchlich nur ein Notliberlauf die
Flache verlassen kann.

Es wird vorgeschlagen, je Wohngeb&dude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat
von 50 | je versiegelter Grundstticksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt
und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspilung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden
kann.

Auf eine mdgliche finanzielle Férderung solcher Malnahmen durch die
Verbandsgemeindewerke, sofern diese Mafinahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen
Verpflichtung zu installieren ist, wird hingewiesen.

Stromversorgung
Die Versorgung der Wohngrundstiicke mit Strom erfolgt (iber Erdkabel. Bei der Erschlieffung
des Baugebietes ist die zusténdige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu beteiligen.

Fldchen mit hohem Radonpotential

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhhtes und lokal tiber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde. Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fiir die Situation angepasste bauliche
VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.

Weitere Praventionsmafnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden.

Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.



Anhang: Pflanzliste

A Private MaRnahmen

Vorschlagliste zur Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen

GroRkroniger
Laubbaum bzw.
hochstammigen
Obstbaum

Straucher und
Heckengehdlze und
sonstige Bdume

StraRenbdume

Wandbegriinung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuf)

Malus domestica (Apfelbaum)

Prunus domestica (Zwetschge)

Prunus avium juliana (StRkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Birnbaum)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus torminalis (Eisbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sornmerlinde)
Cornus mas (Kornel-Kirsche)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus aveltana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (Eingriffiger Weilldorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Euonymus europaea (Pfaffenhltchen)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Prunus domeslica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca  (Mirabelle)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wasserschneeball)

Acer planatoides “Cleveland”(Spitz-Ahorn)
Corylus colurna (Baum-Hasel)
Fraxinus excelsior (Esche)

Tilia cordata “Greensoire”  (Winter-Linde)

Clematis vitalba (Gemeinde Waldrebe)
Lonicera henrii (Imrnergriines Geiliblatt)
Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)



Begriindung
C1 Allgemeines

Der bestehende Bebauungsplan ,Am Grummberg" soll gedndert werden, um eine
Wohnbebauung im Anderungsbereich zu erméglichen. Die bestehende Griinfldche
wird verringert und der zur Stral3e hin gelegene Bereich wird fiir die Bebauung frei
gegeben.

Die Ortsgemeinde setzt im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
ein Allgemeines Wohngebiet sowie Griinflichen fest.

C 2 Erfordernis der Planung

GemalR §1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es flir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Hier erfordert
die SchlieBung einer faktischen Bauliicke die Anderung des Bebauungsplans.
Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Anderung des bestehenden
Baugebietes ,Am Grummberg“ festzusetzen. Der Flachennutzungsplan wird
gleichzeitig gedndert (Parallelverfahren).

C3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung der Bebauungsplans ,Am Grummberg® sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, unter Beriicksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dem Gebietstyp entsprechende Geb&ude zu
errichten und der Ubergang zwischen der bestehenden Bebauung und den
anschliebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ortsbildgerecht zu gestalten und
die Ortsrandbebauung zu schlieen. Die festzusetzende Gebietsart ist das
Allgemeine Wohngebiet nach §4 BauNVO.
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Die geplante Bauflache ist bereits durch die vorhandenen Infrastrukturen
erschlossen. Die im Bebauungsplan vorgesehene Griinverbindung vom




AuRenbereich in die Ortslage bleibt durch die Griinstrukturen entlang der
bestehenden Wirtschaftswege und der weiter fihrenden bestehenden privaten
Griinflachen im riickwértigen Bereich der Bebauung erhalten. Somit werden die
Ziele einer Griinverbindung des Bebauungsplans weiterhin aufrechterhalten.

C4 Zustand des Gebietes und Lage im Ortsgefiige

Das Plangebiet der Anderung umfasst eine Griinfliche am stdwestlichen
Ortsrand, innerhalb der bestehenden Ortsrandbebauung. Die bestehende Stralte
Am Potzbacher Pfad” verlduft entlang des Plangebiets und erschlieRt das
Grundstiick. Der direkt angrenzende weiter fiihrende Wirtschaftsweg ist nicht Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

C5 Planungsrechtliche und Stiddtebauliche Situation

Das Grundsttick liegt im bestehenden Bebauungsplan ,Am Grummberg" der
Gemeinde Winnweiler und war als Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgewiesen. Mit der teilweisen Umwandlung in Wohnbauland und der
teilweisen Umwandlung in eine private Griinflache wird damit das bestehende
Ausgleichsvolumen verringert. Da bisher jedoch ein deutlicher Uberhang in der
Ausgleichsbilanzierung bestand, ist ein zusatzlicher Flachenausgleich nicht
erforderlich. Die Umwandlung eines faktisch bereits erschlossenen
Grundstiicksteils in eine Wohnbaufl4che ist aus planerischer Sicht zu begriiten.

C 6 Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Die geplante Bauflache umfasst 2171 m?, die bisher als Ausgleichsflache
ausgewiesen waren. Die Flache ist aktuell als Griinland genutzt. Auf der Flache
des sidlich angrenzenden ehemaligen Wirtschaftsweges wurde eine Hecke
gepflanzt. Entlang des nérdlich angrenzenden noch hestehenden
Wirtschaftsweges befindet sich ein Gehdlzsaum. Westlich angrenzend im
AuRenbereich liegt eine Griinlandflache mit Weidenutzung.

C7 Topograhie

Das Gelé&nde steigt von Nordost nach Stidwest zunéchst steil an und dann zur
stidwestlichen Griinflache hin leichter an.

C8 Anbindung des Plangebietes

Die geplante Bauflache ist bereits durch die vorhandene Infrastruktur erschlossen.
Die Anbindung erfolgt durch die bestehende Strake ,Am Potzbacher Pfad", in der
alle erforderlichen Leitungssysteme liegen. Die ErschlieBung ist damit gesichert.

C9 Bauliche Rahmenbedingungen
Die geplante Bauflache stellt eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans

,Am Grummberg" dar. Daher werden die Parameter fiir die Bebauung den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans angepasst.



C 10 Belange des Naturschutzes

Die im Bebauungsplan vorgesehene Grinverbindung von AuRenbereich in die
Ortslage bleibt durch die Griinstruktur entlang der bestehenden Wirtschaftswege
und der weiter filhrenden bestehenden privaten Grinflache im riickwértigen
Bereich der Bebauung erhalten.

C 11 Behandlung von Oberflaichenwasser

Bei der Regenwasserbewirtschaftung darf nur ein Notiiberlauf die Flache
verlassen und in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.



D Begriindung der Festsetzung

D1  Art der Nutzung

a Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der
baulichen Nutzung fiir den Baugebietsbereich ein allgemeines
Wohngebiet (WA)

(§4 BauNVO) festgesetzt.

b Nach § 1 Abs.6 Nr. 1 Bau NVO wird festgelegt, dass die nach §4 Abs. 3
BauNVO ausnahmeweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltung, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzuléssig
und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

D2 MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

a Grundflachenzanhl: 0,3 (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse: Il
Geschof¥flachenzahl: 0,6 (GFZ)

b Die maximale Traufhéhe wird wie folgt

festgelegt: THmax= 6,0 m Uber Oberkante
Stralenniveau

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante Aufenwand und Oberkante Dacheindeckung.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
sffentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstick.

c Die maximale Firsthéhe wird wie folgt
festgelegt: FHmax= 9,5 m Uber Oberkante
Strallenniveau

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthdhe gilt die Oberkante der
Firsteindeckung.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieRungsflache und Baugrundstiick.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass das Gebé&ude sich in die
umgebende Bebauung einfigt. Mit dem Bezugspunkt der
Héhenfestsetzungen auf die OK angrenzende Stral3enfldche wird
sichergestellt, dass jeweils eine absolute Obergrenze fest und nachvollziehbar
definiert ist.

D3 Verkehrsflichen, Anbindung an den StraBenverkehr

Die Anbindung an die geplante Bauflache erfolgt durch die bestehende Stralke



,Am Potzbacher Pfad".

D4 Griinordnung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Grinverbindung von Aulenbereich in die Ortslage
bleibt durch die Grinstruktur entlang der bestehenden Wirtschaftswege und der
weiterfilhrenden bestehenden privaten Griinfliche im rickwértigen Bereich der
Bebauung erhalten.

D5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Anlehnung der Gestaltung der geplanten Baufldche an das bestehende Baugebiet
werden die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und privaten Freifldchen
des bestehenden Bebauungsplans tibernommen. Damit soll aus stadtebaulicher Sicht eine
Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

D6 Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Altlasten vor.



E Sonstiges

E1 Ver-und Entsorgung

Einzelheiten sind im Rahmen der ErschlieBung zu klaren. Die Ver- und Entsorgung ist durch
die bestehende Infrastruktur als gesichert zu betrachten. Der Anschluss an das zentrale
Wasserversorgungssystem, das Abwassersystem sowie der Anschluss an die drtlichen
Leitungsnetze der Energieversorgung und der Telekom sind ohne Probleme mdglich.

E2 Zusammenfassende Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Am
Grummberg" in der Ortsgemeinde Winnweiler

Die Anderungen des bestehenden Baugebietes begriinden sich wie folgt:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Grummberg" ausgewiesene
Ausgleichsflache auf den Flurstiicksnummern 892/1, 893/3 und die
Flursticksnummer 893/6 der Ortsgemeinde Winnweiler sollen in eine Bauflache
bzw. private Grinfldche umgewandelt werden.

- Als Art der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen aus dem bestehenden
Bebauungsplan bernommen.
Als Maf} der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen aus dem bestehenden
Bebauungsplan laut Nutzungsschablone B (ibernommen. Diese Festsetzung
entspricht den Regelungen fur vergleichbar steile Grundstiicke im Baugebiet.

- Die max. Traufhéhe wird auf 6,0m ab OK StralRenniveau festgelegt.
Die max. Firsthéhe wird auf 9,5m ab OK Stral3enniveau festgelegt.

- Die Erschlieffung der neuen Bauflache erfolgt tiber die bestehende Stralle ,Am
Potzbacher Pfad”.
Die bestehende Flache wird in Bau- und private Griinflache unterteilt. Die
Uberbaubaren Grundstilicksflaichen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Grlnstrukturen entlang des Wirtschaftsweges bleiben erhalten. Bei der
Baumalnahme entfallene Hecken werden im Bereich der privaten Griinflache 1:1
ersetzt.
Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die bestehende Infrastruktur.
Im Rahmen der Abwagung wurden alle &ffentlichen und privaten Belange ermittelt
und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
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