Ortsgemeinde Winnweiler
Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende”
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Datengrundlage:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

GH max=15,0m

Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehohe, als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfeld

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

W

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

Flachen fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

N

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O—20

O——0

unterirdisch
hier: Gasleitungen (PLEdoc GmbH)

unterirdisch
hier: Fernmeldekabel (Creos Deutschland GmbH)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Private Grunflachen

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

]

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

Geschiitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 30 BNatSchG)

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 21 und 24, Abs. 7 und Abs. 5 Nr.3 BauGB)

271,72 m
iber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier: zugunsten von PLEdoc GmbH und Creos Deutschland GmbH

Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen i
Gl a ler oL Bauweise
0,8 GHmax=15,0 m GRZ maximale Gebéudehdhe

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

L401:20 m ab Fahrbahnrand

B 48: 20 m ab Fahrbahnrand

Gerauschkontingentierung

D

A
[ = |

TF1

L=——J

Referenzpunkt
Richtungssektor

Bezeichnung des Richtungssektors

Teilflachen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.

226) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 13

des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.

2598, 2716).

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli

2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) gedandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 |

Nr. 224) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003 (GVBI.
S. 41), zuletzt gedandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024
(GVBI. S. 473, 475).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt

gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.11.2013 (GVBI. S. 459), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GBVL. S. 207).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2025 (GVBI. S. 728).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Textliche Festsetzungen

Erganzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise.

B

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

folgende textliche

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB
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1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.2.1

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gl)

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

2. sowie Lagerhduser und Lagerplatze, wenn sie einem im
Plangebiet ansassigen produzierenden oder weiterverar-
beitenden Betrieb funktional zugeordnet und flachen-
maRig untergeordnet sind,

3. Abweichend von § 9 Abs. 3 BauNVO Tankstellen nur in
der Form von Elektro-Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

1. Freiflachen - Photovoltaikanlagen als selbststandige
Hauptnutzung, diese sind ausschlieBlich an oder auf
Gebduden sowie an sonstigen baulichen Anlagen zu-
lassig,

2. Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. Eigenstandige Lagerplatze, die nicht dem jeweiligen
Betrieb in seinem Flachenanteil untergeordnet zuzuord-
nen sind,

4. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordell-

ahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprosti-

tution,

Vergnligungsstatten aller Art,

6. Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe mit
Verkauf an Endverbraucher,

7. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

b

Im Industriegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs waren und aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis Il gemal
Leitfaden KAS-18 der Kommission fir Anlagensicherheit
zuzuordnen sind, unzulassig. Anlagen der Abstandsklasse IV
sowie Anlagen mit geringerem Gefahrenpotenzial bleiben
zulassig.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetrieben, die in der
Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad nicht zuldssig.

Emissionskontingentierung

In den Teilflichen des Industriegebietes sind Vorhaben
zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
nicht Gberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent in dB (A) / m?
Lk Tag Lgx Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
TF1 63 49
TF2 61 45
TF3 65 50
TF4 65 50

Die Emissionskontingente Lg¢ fur die Teilflachen erhdhen
sich fur die Richtungssektoren A, B, C und D um die in der

folgenden Tabelle aufgefiihrten Zusatzkontingente Lek, zus.

Richtungs- Zusatzkontingent Lek, zus. N dB
sektor

A 0

B +9

C +3

D +9

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:
Bezugspunkt x=418660 y=5490200
Koordinatensystem ETRS89/ UTM Zone 32N

Richtungssektor A (340° / 45°) von Nord = 0° im Uhrzeiger-
sinn

Richtungssektor B (45° / 115°) von Nord = 0° im Uhrzeiger-
sinn

Richtungssektor C (115° / 168°) von Nord = 0° im Uhrzeiger-
sinn

Richtungssektor D (168° / 340°) von Nord = 0° im Uhrzeiger-
sinn

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze
nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuldssig.

Die Prifung der Einhaltung nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKj durch Leg; +
LEK’ZUS’ « ZU ersetzen ist.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
nach DIN 45691 nachzuweisen.

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
§ 9 BauNVvO

§ 9 Abs. 2 BauNVO
i.V.m.§ 1 Abs. 4
BauNVO

§ 9 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO

§1Abs.5und9
i.V.m. § 9 BauNVO;

§ 3 Abs. 5a BImSchG;
KAS-18

§1 Abs.5 und 9
i.V.m. § 9 BauNVO;
Abstandserlass NRW

§1Abs.4S.2
BauNVO
i.V.m. DIN 45691
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

9.1

9.2

9.3
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10.1
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11.1.1

11.2

11.2.1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb zeichne-
risch festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) ist gemaR
Planzeichnung festgesetzt und bezieht sich auf die jeweilige
Oberkante der baulichen Anlage.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Gebadude-
hohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt
mit einer Hohe von 271,72 m Gber NHN.

Innerhalb des Uiberbaubaren Grundstlicksfliche darf die
festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GHmax) fur notwen-
dige technische Bauteile (z. B. Klimaanlagen, Aufzugsmoto-
ren, Rauchgasventilatoren, Photovoltaikanlagen, Kleinwind-
kraftanlagen, Warmepumpen, Wechselrichter etc.) um bis
zu 2,5 m Uberschritten werden.

Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise im Sinne
einer offenen Bauweise jedoch ohne Langenbeschrankung
festgesetzt. Die Grenzabstande nach der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz sind zu beachten

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der
Planzeichnung bestimmt. Bauliche Anlagen sind nur inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Ebenerdige Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aulier-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Inner-
halb der geltenden Bauverbotszone entlang der L 401
kénnen ebenerdige Stellplatze unter dem Vorbehalt der
Zustimmung der zustandigen StraBenbaubehdrde errichtet
werden.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Parkhau-
ser durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache errichtet werden.

Notwendige Zufahrten und Zuwegungen, die der Erschlie-
Rung der Grundsticke dienen, sind auch auRerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind
innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind
nicht zulassig.

Anlagen der technischen Infrastruktur, die der Versorgung
des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser oder der Telekommuni-
kation dienen, sind gemalRk § 14 Abs. 2 BauNVO auch auRer-
halb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie sind
in ihrer GroRe auf die technische Funktion zu beschranken.

Verkehrsflachen

Die Abgrenzung der StraBenverkehrsflachen erfolgt in der
Planzeichnung durch StraRenbegrenzungslinien.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (,Wirt-
schaftsweg”, ,Full- und Radweg”) sind entsprechend ihrer
Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt.

Die verkehrlich abgegrenzten Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt sind durch Festsetzung der entsprechenden Planzei-
chen in der Planzeichnung lagemaRig bestimmt.

Abweichungen von den Plandarstellungen der Verkehrs-
flachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
aus verkehrstechnischen und fahrgeometrischen Griinden
sind zuldssig.

Die aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen sind gem. Planeintrag festgesetzt. Diese sind
von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung
(Bewuchs, Einfriedung etc.) Gber 0,80m, gemessen Uber der
jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen

Baugrundstiicke sind in der Hohenlage an die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen anzupassen.

Zur Herstellung eines niveaugleichen Anschlusses sind inner-
halb der Grundsticke  Geldandeangleichungen durch
Aufschittungen oder Abgrabungen zulassig.

Entlang der stralRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind zur
Uberwindung von Héhendifferenzen Béschungen bis zu
einer Tiefe von maximal 5,00 m, gemessen von der Grund-
sticksgrenze in das Grundstiick hinein, zuldssig. Die
Boschungen sind standsicher auszubilden und dauerhaft zu
sichern.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser werden in der Planzeichnung mit der Zweck-
bestimmung  ,Regenrickhaltebecken” festgesetzt und
sind gemal fachgutachterlicher Bezifferung in notwendigem
Ausmal fir die anfallende Niederschlagswasserbeseitigung
vorzusehen. Die wasserrechtlichen Anforderungen bleiben
unberihrt und sind im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren nach MaRgabe der wasserrechtlichen Vorschriften zu
prifen.

Innerhalb dieser Flachen sind nur bauliche Anlagen und
Einrichtungen zulassig, die der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung dienen. Niederschlagswasser darf nur gedrosselt
in das offentliche Entwasserungssystem eingeleitet werden.

Die Flachen sind als offene Retentions- bzw. Versickerungs-
anlagen auszubilden und dauerhaft funktionsfahig zu
erhalten.

Offentliche und private Griinflichen

Die offentlichen Griinflaichen (6G) sowie die privaten Griin-
flachen (pG) sind in der Planzeichnung zeichnerisch fest-

gesetzt.

Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AuBenbeleuchtung

Die Beleuchtung im AuRenraum des gesamten Plangebietes
ist auf das notwendige Mal’ zu beschranken. Die Lichtinten-
sitdat ist so gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine
insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung
(Natriumdampflampen oder LED-Technik) und einer Grund-
ausrichtung von oben nach unten zulassig. Die insekten-
schonende AuBenbeleuchtung ist im gesamten Geltungs-
bereich zu verwenden.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflaichen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Zulassig sind
insbesondere weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.V.m.

§ 16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 18 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi.V.m.
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi.V.m.

§ 23 Abs. 1,3
BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi.V.m
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

14 BauGB i.V.m
§ 14 Abs. 1S.3
BauNVO

§ 14 Abs. 1S.3
BauNVO

§ 14 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

11.3

11.3.1

11.4

11.4.1

11.5

11.5.1

11.6

11.6.1

12

12.1

12.1.1

12.2

12.2.1

12.3

12.3.1

Schotterrasen. Hiervon kann abgewichen werden, soweit
aufgrund betrieblicher Anforderungen oder anderer Rechts-
vorschriften eine wasserundurchlassige Befestigung erfor-
derlich ist.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die in der Planzeichnung festgesetzten geschiitzten Biotope
(Fettwiese) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fuhren
kénnen, sind unzulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Gebauden Glas-
flachen mit erhohter Kollisionsgefahr vogelfreundlich auszu-
bilden. West-, sid- und ostorientierte Fenster- und
Fassadenelemente mit einer zusammenhangenden Glas-
fliche von mehr als 0,5 m? sind nur zuldssig, wenn durch die
Verwendung geeigneter Materialien, Markierungen oder
sonstiger technischer Vorkehrungen sichergestellt ist, dass
keine signifikant erh6hte Vogelschlaggefahr entsteht.

Vorgezogene ArtenschutzmalRnahme Feldlerche (CEF)

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ist die
kontinuierliche 0Okologische Funktion der Fortpflanzungs-
statten der Feldlerche (Alauda arvensis) im raumlich- funk-
tionalen Zusammenhang sicherzustellen.

Hierzu sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaR-
nahmen) auf den Parzellen Nr. 1627 Gemarkung Alsen-
brick- Langmeil und 1222/1 in der Gemarkung Schweis-
weiler auf einer Gesamtflache von mindestens 1,5 ha
umzusetzen.

Die Malnahmenflaichen missen in Umfang und Qualitat
geeignet sein, die Funktion fir die im Artenschutzgutachten
nachgewiesenen Reviere der Feldlerche dauerhaft zu
gewahrleisten.

Auf den MalBnahmenflachen sind geeignete Habitatstruk-
turen fir die Feldlerche herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Hierzu sind insbesondere folgende Malinahmen
umzusetzen:

- Anlage von Lerchenfenstern mit einer Grof3e von jeweils
mindestens 20 m? in einer Dichte von mindestens drei
Lerchenfenstern je 0,5 Hektar, mindestens 9 Lerchen-
fenster

- Anlage von Blih- oder Brachestreifen mit einer Mindest-
breite von 10 m

Die Mallnahmen muss vor Beginn der Brutperiode der Feld-
lerche zum 01.04. eines Jahres hergestellt sein. Die Malinah-
menflachen sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausfallende Strukturen sind gleichwertig zu
ersetzen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahme Zilpzalp — Hoherwiichsi-
ge Feldgeholzhecke mit Einzelbdumen (CEF)

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungsstitten des Zilpzalps (Phylloscopus
collybita) sind auf der Parzelle Nr. 377 in der Gemarkung
Imsbach, geeignete Geholzstrukturen auf einer Gesamt-
flache von mindestens 0,15 ha zu entwickeln.

Hierzu ist eine artenreiche, héherwiichsige Feldgeholzhecke
mit einem Laubhochstamm pro 500m? Feldgehdlz herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Geholzpflanzung ist mehrreihig, mindestens dreireihig,
mit standortheimischen und gebietsheimischen Gehdlzarten
auszufihren und so zu entwickeln, dass strukturreiche
Geholzbestande mit ausreichenden Deckungs- und Brut-
strukturen entstehen. Fir die hoherwiichsige Feldgeholz-
hecke sollen die Straucher im Pflanzverband 1,00 x 1,00 m
gepflanzt werden.

Die MalBnahmen muss vor Beginn der Brutperiode des
Zilpzalps zum 01.03. eines Jahres hergestellt sein. Die
Geholzflachen sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausfallende Geholze sind in der nachstmoglichen
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinfliche (6G) und private Griinfliche (pG)

In der gem. Plandarstellung festgesetzten Grinflachen ist
ein klimaresilienter Laubbaum 1. Ordnung (Hochstamm) je
25 m Ifd. zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind standortlich angepasste Geholze aus der Pflanz-
empfehlungsliste ,,Baume” zu verwenden.

Ausfallende Geholze sind in der nachstmoglichen Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.

Die gesamte Flache ist mit einer standortlich angepassten,
autochthonen (Naturraum 09 , Oberrheingraben mit Saar-
pfalzer Bergland) Saatgutmischung fir Magerwiesen
(50 % Blumen / 50 % Graser) entsprechend den Hersteller-
angaben anzusden. Die Flache ist extensiv einschirig
friihestens ab Ende Juli (Bodenbriter und Insektenschutz) zu
mahen. Das Mahdgut ist abzurdaumen.

Private Pflanzflachen: Nicht Uberbaubare Grundstlicks-

flachen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren privaten Flachen ist ein
lichter Hain aus Einzelbdumen 1. und 2. Ordnung (Hoch-
staimme) und Gebuischgruppen zu pflanzen. Es sind stand-
ortlich angepasste Geholze aus der Pflanzempfehlungsliste
,Nicht Uberbaubare Flachen” zu verwenden. Die Pflanzung
der Gebischgruppen hat im Pflanzverband 1,25 x 1,25 m zu
jeweils mind. 8 Gehélzen zu erfolgen. Pro 300 m? ist eine
Gebuschgruppe und 1 Baum (Hochstamm) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Geblische sind in
ihren natirlichen Wuchsformen und nicht als Formschnitte
zu entwickeln.

Ausfallende Geholze sind in der nachstmoglichen Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.

Die gesamte Flache ist mit einer standortlich angepassten,
autochthonen (Naturraum 09 , Oberrheingraben mit Saar-
pfalzer Bergland) Saatgutmischung fiir Magerwiesen (50
% Blumen / 50 % Graser) entsprechend den Hersteller-
angaben anzusden. Die geholzfreien Bereiche sind extensiv
einschirig frihestens ab Ende Juli (Bodenbriter und
Insektenschutz) zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Private Pflanzflachen: PKW-Stellplatze

Innerhalb des Plangebietes ist ein klimaresilienter Laubbaum
1. Ordnung (Hochstamm) pro 300 m2 PKW- Stellplatzflache
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortlich angepasste Geholze aus der Pflanzempfeh-
lungsliste ,,Baume” zu verwenden.

Alternativ konnen die Baume in flachen Versickerungs-
graben im Bereich der PKW-Stellflachen gepflanzt werden.
In diesem Fall ist als Untersaat eine standortlich angepasste,
autochthone (Naturraum 09 ,Oberrheingraben mit Saar-
pfalzer Bergland) Saatgutmischung fir Magerwiesen (50 %
Blumen/50% Graser) entsprechend den Hersteller-
angaben anzusden. Die geholzfreien Bereiche sind extensiv
einschirig frihestens ab Ende Juli (Bodenbriter und
Insektenschutz) zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Ausfallende Geholze sind in der nachstmoglichen Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen.
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Sollte eine Pflanzung von Baumen nicht auf mind. 10 % der
jeweiligen Grundstlcksflachen realisiert werden kodnnen
(Stellplatzflachen auf den Gewerbeflachen), ist das dadurch
entstehende Kompensationsdefizit entsprechend dem
,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz (Stand: Mai 2021)“ auf den Grundsticken
anderweitig zu erbringen. Kann der Kompensationsbedarf
im Gebiet nicht erbracht werden, sind externe Kompen-
sationsmaRnahmen im rdaumlichen Zusammenhang vorzu-
sehen.

Allgemeine extensive Begriinungspflicht fiir Flachdacher

Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Decken von Gebau-
den sind mindestens zu 90% ihrer Flache extensiv zu
begriinen, wenn die Fliche des Daches jeweils 10 m? iber-
schreitet. Von der Begriinungspflicht ausgenommen
sind Dachaufbauten fur erforderliche technische Anlagen.

Die Dach- und Deckenbegrinung ist mit einer belebten
Substratschicht von mindestens 15 cm Aufbauhdhe mit
Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer
standortlich angepassten, einheimischen und o6kologisch
hochwertigen Bliihstaudenmischung aus Stauden, Grasern
und Sedum-Arten zu begriinen. Fir die Dachbegriinung ist
eine Mischung aus mind. 80% der Arten aus der Liste
,Extensive Dachbegriinung” zu verwenden. Die Dachbe-
grinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Dachflachen sind auch zu begrinen, wenn auf den Dachern
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.

Wird aus betrieblichen oder technischen Griinden von der
Dachbegriinung abgesehen, ist im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen, dass die hierdurch entfallenden Rck-
halte- und Verdunstungseffekte durch gleichwertige Mal3-
nahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung oder
durch andere geeignete Okologische AusgleichsmalR-
nahmen kompensiert werden. Die Gleichwertigkeit ist
erbracht, wenn der nach Festsetzung Nr. 12.6 zuldssige
Abflussbeiwert eingehalten wird.

Allgemeine Fassadenbegriinung

AuBenfassaden von Gebauden sind jeweils zu mindestens 2
Seiten zu begriinen, sofern die jeweilige Fassade eine Flache
von 30 m? Uberschreitet. Von der Begriinungspflicht aus-
genommen sind bauliche Durchbriiche fir Fenster, Tlren
und Tore. Es ist eine Pflanze je Ifd. 4 m entlang der zu
begriinenden Fassaden zu pflanzen.

Fir die Fassadenbegriinung sind funktionale Kletterhilfen
anzubringen, welche eine vollstandige Begriinung zulassen.
Es sind Pflanzen aus der Pflanzempfehlungsliste ,, Fassaden-
begriinung” zu verwenden.

Wird aus betrieblichen oder technischen Griinden von einer
Fassadenbegriinung abgesehen, ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen, dass die hierdurch entfallenden
Rickhalte- und Verdunstungseffekte durch gleichwertige
MaRnahmen der Niederschlagswasser-bewirtschaftung oder
durch andere geeignete 6kologische Ausgleichsmallnahmen
kompensiert werden. Die Gleichwertigkeit ist erbracht,
wenn der nach Festsetzung Nr. 12.6 zuldssige Abflussbei-
wert eingehalten wird.

Begrenzung des Abflussbeiwerts

Der mittlere Abflussbeiwert (cm) der bebauten und befes-
tigten Flachen ist je Baugrundstiick auf hochstens 0,22
zu begrenzen, ermittelt nach DWA-A 102-2/-3 bzw. DWA-M
102-4. Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren
durch eine fachgutachterliche Berechnung nachzuweisen.
Werden mehrere im zeichnerischen Teil dargestellte Grund-
sticke zu einem Baugrundstick zusammengelegt, gilt
der Zielwert fiir dessen Gesamtflache

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die zur Kompensation der durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft erforder-
lichen MalBnahmen sind entsprechend der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung grundsatzlich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans umzusetzen. Soweit
sich im Rahmen der spateren Umsetzung der Planung ergibt,
dass die erforderliche Kompensation nicht vollstandig
innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann, sind
die verbleibenden Ausgleichsmallinahmen auf geeigneten
Flachen auRerhalb des Plangebiets im raumlichen Zusam-
menhang umzusetzen und dauerhaft zu sichern.

Artenvorschlagslisten

Fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb
des Plangebietes sind folgende nicht abschlieBende
Artenlisten zugrunde zu legen. AuRerdem wird auf die
aktuelle StralRenbaumliste der GALK e.V. verwiesen.

Pflanzenempfehlungsliste ,Baume oOffentliche Griinflache

6GII

Qualitat Baume: H 18-20 cm STU, 3xv.

Castanea sativa Edelkastanie 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss 2. Ordnung
Quercus petraea Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus pubescens Flaumeiche 1. Ordnung
Tilia tomentosa Silberlinde 1. Ordnung

Pflanzenempfehlungsliste ,Nicht tiberbaubare Grundstiicks-

flache”

Qualitat Straucher: Str. 80-100 cm 3-5 Tr.wn.

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus laevigatis Zweigriffeliger WeiRdorn

Lonicera xylestrum Heckenkirsche

Malus floribundus

Vielblltiger Zierapfel

Prunus cerasifera Wilde Mirabelle

Rosa roxburghii Kastanien-Rose

Viburnum lanata Wolliger Schneeball

Pflanzenempfehlungsliste ,,Baume PKW-Stellplatze”

Qualitat Baume: H 18-20 cm STU, 3xv.

Acer monspessulanum Burgenahorn

Castanea sativa Edelkastanie

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus pubescens Flaumeiche
Tilia tomentosa Silberlinde

Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzenempfehlungsliste ,Extensive Dachbegriinung”

Qualitat Stauden (tw. Saatgut und Sprossen): CO, 5-C1

Allium sphaerocephalon Kugelkopfiger Lauch

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei

Archillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe

Dianthus deltoides Gewohnliche Heidenelke

Echium vulgare Gewohnlicher Natternkopf

Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel

Geranium sanguineum Blutroter Storchenschnabel
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Gypsophila repens Polster-Schleierkraut

Hieracium aurantiocum Rotes Habichtskraut

Jasione montana Berg-Sandgléckchen

Oenothera biennis Gewohnliche Nachtkerze

Origanum vulgare Echter Dost / Oregano

Petrorhagia prolifera Sprossende Felsennelke

Potentilla argentea Silber-Fingerkraut

Pulsatilla vulgaris Gewodhnliche Kiichenschelle

Salvia pratensis Wiesen-Salbei

Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Scabiosa columbaria Tauben-Skabiose

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Weiller Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium GroRe Fetthenne

Sempervivum tectorum Gewodhnliche Hauswurz

Stipa tirsa Pracht-Federgras

Teucrium chamaedrys Edel-Gamander

Thymus praecox Frihblihender Thymian

Anthyllis vulneraria Gemeiner Wundklee

Comus mas Kornelkirsche

Pflanzenempfehlungsliste , Fassadenbegrinung”

Qualitat Pflanzen: C5-C10

Aristolochia durior Amerikanische Pfeifenwinde

Vitis vinifera i.S. Weinrebe
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Wisteria floribunda i.S. Blauregen

Fallopia aubertii Schlingknoterich

Campsis x tagliabuana i.S. Trompetenblume

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Pflanzenempfehlungsliste ,Hoherwiichsige Feldgeholzhecke

mit Einzelbdumen”

Qualitat: 100-125 cm, wn; C1; H StU 12-14 cm mDb

Corylus avellana Strauchhasel

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Prunus spinosa Schlehe

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Crataequs laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn

Clematis vitalba Waldrebe

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
bestehenden Versorgungsleitungen werden zugunsten der
Betreiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Der
Schutzstreifen muss jederzeit zuganglich und begehbar
bleiben sowie keinerlei Einschrankungen oder Behinderun-
gen aufweisen, die bei der Ausibung der fir die
Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie
Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben. Die im
Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen
gegenliber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die
tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte
ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Sollten die Leitungsrechte nicht mehr bendtigt werden, da
die Leitungen verlegt oder aufgegeben wurden und
ausgeschlossen werden kann, dass diese auch zukiinftig von
dem jeweiligen Leitungstrager benotigt werden, entfallen
die genannten Restriktionen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V.m.
§ 88 LBauO RLP

Dachlandschaft

Fir die Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher und
geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zulassig.

Abfallsammelanlagen

Die Aufstellplatze fiir bewegliche Abfall- und
Wertstoffbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B.
Sichtblenden, Bepflanzung) allseitig und dauerhaft gegen
Einblick einzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung am
Himmel.

Werbeanlagen sind innerhalb der geltenden Bauverbots-
zone nicht zuladssig. Dies gilt auch flir Beleuchtungsanlagen,
die eine Blendgefahr hervorrufen. Sofern Lichtimmissionen
(bspw. Blendwirkungen) auf das klassifizierte Strallennetz
oder Ablenkungen der Verkehrsteilnehmer durch Werbe-
anlagen nicht auszuschlieBen sind, sind diese im Rahmen
des Baurechtsverfahrens vom Vorhabentrdager zu ermitteln
und es ist dem StralRenbaulasttrager ein Ausschluss
verkehrssicherheitsrelevanter  Beeintrachtigungen  der
StraRRe und des Verkehrs nachzuweisen.

Reklame- und Werbeanlagen bis zu einer GroRe von max.
5% je Fassadenflache (ausgenommen der zu begriinenden
Fassadenflachen) dirfen auf zwei Aulenseiten des
Gebdudes angebracht werden. Sie sind auf die Art der
Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Die
Reklame- und Werbeanlagen dirfen an Gebaduden nicht
Uber der Traufe hervorragen. Markenwerbung, Flaggen
sowie temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.

Einfriedungen

Innerhalb des Industriegebietes Gl sind zur Sicherung des
Betriebes allseitig Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 2,50 m
zulassig. Entlang offentlicher Verkehrsflichen muss bei
Grundstickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m
eingehalten werden. Der Zwischenraum ist zu bepflanzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Unterirdische Leitungsverlaufe sind innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans in die Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen.

Entlang der L 401 ist die absolute Bauverbotszone gemal §
9 FStrG/ § 22 LStrG (20m, gemessen vom dufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der L 401) einzuhalten. Das giiltige
Bauverbot umfasst die Errichtung von hochbaulichen
Anlagen jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs.
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Hinweise
Umsetzung der Begriinungsauflagen

Aufgrund der Bedeutung der Begrinung im Baugebiet fir die Umsetzung der
Ausgleichsbilanzierung und des Entwasserungskonzeptes wird die Verpflichtung der
Bauherren zur Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes bei
Beantragung der Baugenehmigung empfohlen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Eine
praventive Absuche durch entsprechende Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des
jeweiligen Auftraggebers gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher
Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden, der
dann Uber die weitere Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder
auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.

Erdaushub

Auf den Baugrundstiicken anfallender Erdaushub ist, soweit er unbelastet ist, nach
Moglichkeit im Rahmen der Freiflaichengestaltung zu verwenden und damit einer
direkten Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 DIN EN 1997-1 und -2 DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben
oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der
Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubezie-
hen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berticksichtigen.

Sofern bei der erforderlichen Gelandemodellierung mineralische Abfille verwertet
werden sollen, muissen diese den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestim-
mungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz, Bundes-Bodenschutzgesetz, Verordnungen)
genugen.

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materialien oder lokale Verun-
reinigungen sind die zustandigen Behorden unverziiglich zu benachrichtigen. MaR-
nahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.
Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmallnahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Einschrankung des Rodungszeitpunktes bzw. der Inanspruchnahme sonstiger
Biotopstrukturen

Zu rodende Geholze innerhalb des Plangebiets dienen europdischen Vogelarten
nachweislich als Brutstatten. Deshalb muss fiir die Rodung aller Geholze der
gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (vom 1.
Marz bis zum 30. September verboten) eingehalten werden.

Rodungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraums waren nur unter Hinzuziehung einer
Okologischen Baubegleitung denkbar und bediirfen einer Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Naturschutzbehorde. Sollten dabei Reviere oder besetzte Nester
festgestellt werden muss mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch
die Jungvogel abgewartet werden.

Rodungsgut ist umgehend zu hackseln oder abzufahren, da zwischengelagerte
Reisighaufen von geblischbriitenden Vogelarten (z.B. Amsel) rasch als Bruthabitate
angenommen werden und es bei einem spateren Abfahren des Reisigs zu Konflikten
mit § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) kommen kann.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und den Ausgleich fiir den
Artenschutz

V1 Zeitliche Steuerung der ErschlieBungsmalRinahmen fiir die Feldlerche

Zur Vermeidung von baubedingten Individualtétungen muss das Brutverhalten und
die Brutzeit von Vogeln berlicksichtigt werden. Der Beginn der ErschlielfungsmaR-
nahmen ist auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche zu datieren.  Die Haupt- und
Nebenbrutsaison umfassen den Zeitraum von Anfang April bis Mitte Juli. Mit
Beginn der Brutsaison dirfen die ErschlieBungsmalRnahmen in Ackerbrachen nicht
langer als 2 Wochen ruhen. Aufgrund der ausgedehnten GroRe des Plangebiets und
der zu erwartenden maximalen Meidedistanz der Feldlerche zu stérungsintensiven
ErschlieBungsarbeiten von ca. 100 m, missen alle potentiellen Bruthabitate im
Gebiet innerhalb dieses Radius liegen. Wird das Gebiet abschnittsweise erschlossen,
waren in weiter als 100 m entfernten Bereichen Bruten der Feldlerche in Acker-
oder Brachflachen anzunehmen. Gleiches gilt bei einem Baustopp von mehr als 2
Wochen generell fir alle Acker- oder Brachflachen.

Alternativ kann die Ackerflache unmittelbar vor Beginn der Brutsaison (Ende Marz)
umgebrochen und wahrend der Brutperiode durch wiederholten Flachenumbruch
vegetationsfrei gehalten werden, sodass fiir die Feldlerche keine Attraktivitat als
Bruthabitate gegeben ist.

Alternativ kann fir einen Beginn von ErschlieBungsarbeiten wahrend der Brutsaison
eine dkologische Baubegleitung (OBB) hinzugezogen werden. Werden besetzte
Reviere oder Bruthabitate nachgewiesen, dirften stérungsintensive Arbeiten in
einem Abstand von weniger als 100 m zu einem Brutstandort bis zum Verlassen der
Flache durch die Jungvogel nicht durchgefiihrt werden.

V2 Zeitliche Steuerung der ErschlieBungsmaRnahmen fiir ubiquitdre Brutvogelarten

Zur Vermeidung von Vergramungen durch ErschlieBungsarbeiten wahrend des
Brutgeschafts ubiquitarer Gebuschbriter ist der Beginn der ErschlieRungsmalinah-
men vor Beginn der Brutsaison zu datieren. Die Haupt- und Nebenbrutsaison
umfassen fiir die vorkommenden Arten witterungsanhangig etwa den  Zeitraum
vom 1. Marz bis Anfang August. Mit Beginn der Brutsaison diirfen die Erschlie-
Rungsmalinahmen in Ackerbrachen nicht langer als 2 Wochen ruhen. Aufgrund der
ausgedehnten GroRe des Plangebiets und der zu erwartenden maximalen Meide-
distanz der meisten Arten von ca. 50 m zu storungsintensiven Erschliefungs-
arbeiten, missen alle potentiellen Bruthabitate im Gebiet innerhalb dieses Radius
liegen. Wird das Gebiet abschnittsweise erschlossen, waren in weiter als 50 m
entfernten Bereichen Bruten in Geholzbestanden anzunehmen. Dies betrifft
vornehmlich die Feldgehdlze im Bereich der bestehenden Versickerungsmulde, der
Feldgeholze entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie der Feldgehdlze im
Norden auf der verbuschenden Deponieflache.

Alternativ kann fir einen Beginn von ErschlieBungsarbeiten wahrend der Brutsaison
eine o6kologische Baubegleitung (OBB) hinzugezogen werden. Werden besetzte
Reviere oder Bruthabitate nachgewiesen, dirften stérungsintensive Arbeiten in
einem Abstand von weniger als 50 m zu einem Brutstandort bis zum Verlassen der
Flache durch die Jungvogel nicht durchgefiihrt werden.

Sicherung der vorgezogenen Artenschutzmalinahmen (CEF)

Die Umsetzung, dauerhafte Sicherung, Pflege und Funktionskontrolle der in den
Ziffern 11.5 und 11.6 bauplanungsrechtlich festgesetzten vorgezogenen Arten-
schutzmaBnahmen (CEF-MaRRnahmen) wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
gemadR § 11 BauGB zwischen der Ortsgemeinde Winnweiler und dem Vorhaben-
trager geregelt. Der stadtebauliche Vertrag umfasst insbesondere die Verpflich-
tung zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung der MalRnahmenflachen, die
dingliche Sicherung der externen MalRnahmenflachen sowie die Durchfliihrung eines
Funktionsmonitorings.

Bodendenkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbe-
reich der o.g. Planung bislang keine archdologische Fundstelle resp.
Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich
im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchadologie ist an die Aktualisierung und
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159ff), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durch-
fihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/
Bautrdger finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstver-
standlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen 0.3. nicht berlhrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Sollten solche
Kleindenkmaler angetroffen werden, sind unverziiglich die Direktion Landesarchao-
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logie, die Direktion Landesdenkmalpflege und die Untere Denkmalschutzbehorde
(UDSchB) zu benachrichtigen. Fiir erforderliche Veranderungen an Kleindenkmalern
gilt der denkmalrechtliche Genehmigungsvorbehalt nach § 13 DSchG RLP; MakR-
nahmen sind vorab mit der UDSchB und der GDKE Direktion Landesdenkmalpflege
abzustimmen.

Landesdenkmalpflege / Westwall

Das Plangebiet enthalt keine bislang bekannten Standorte der Baulichen Gesamt-
anlage (§ 5 Abs. 2 DSchG RLP) ,,Westwall und Luftverteidigungszone West”. Da das
Plangebiet in der Nahe mehrerer Westwall-Anlagen liegt und die Denkmalkartie-
rung nur bekannte Bestandteile erfasst, besteht die begriindete Vermutung, dass
im Plangebiet bisher unbekannte Bestandteile des Westwalls vorhanden sein
kénnen. Bei Bodeneingriffen ist auf untertagig vorhandene bauliche Anlagen sowie
militarische Fundgegenstiande zu achten. Fundgegenstiande sind den zustandigen
Denkmalfachbehorden zur Auswertung zur Verfliigung zu stellen. Sofern vor
Baubeginn eine praventive Kampfmittelabsuche durch eine Fachfirma erfolgt, ist
diese genehmigungspflichtig. Die Befundergebnisse sind unverziiglich der Direktion
Landesdenkmalpflege, der Direktion Landesarchaologie und der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (UDSchB) zu tbermitteln. Bodeneingriffe zur Erkundung sind unter
fachlicher Begleitung der GDKE Direktion Landesarchaologie durchzufiihren.
Veranderungen an Kulturdenkmalern oder in deren Umgebung bedirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde (§ 13 DSchG
RLP). Entsprechende MaBnahmen sind vorab mit der UDSchB und der GDKE
Direktion Landesdenkmalpflege abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet

Eine Versickerung ist nur dann zulassig, wenn ihre Unschadlichkeit durch einen
Sachverstandigen, der mindestens fiir ein Sachgebiet von 2 bis 5 der VSU in der
derzeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zugelassen ist, nachgewiesen
wurde.

Bauverbotszone/ Baubeschrinkung an der LandesstraRe

Innerhalb der Bauverbotszone der Landesstralle diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw.
sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Landesbetriebs
Mobilitat Worms verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind
ebenfalls abzustimmen. Hinsichtlich der Neuanpflanzung von Baumen sind
mindestens die Abstande nach den Richtlinien fiir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungs- sowie sonstigen Leitungen und dortige
Bepflanzungsvorhaben innerhalb der geltenden Bauverbotszone entlang der L 401
bedirfen der Abstimmung und ausdriicklichen Genehmigung der zustandigen
Behorde.

Die Bauverbotszone gilt auch dementsprechend fiir Werbeanlagen. Das Errichten
von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern zum
befestigten Fahrbahnrand der L 401 der Zustimmung der StraRenbaubehorde.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendein-
wirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebel-
bildung) nicht gefdhrdet werden.

Es ist sicherzustellen, dass den StraBengrundstiicken sowie den stralReneigenen
Entwasserungsanlagen der Landesstralle kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser
zugeleitet wird und deren Ablaufe nicht behindert werden.

Der Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der Verkehrsbehorde und dem
LBM Worms abzustimmen. Das Anlegen oder Benutzen von weiteren Zuwegungen
jeglicher Art zur freien Strecke der L 401 ist nicht gestattet — hiervon ausgenommen
sind Rad- und FuBwege in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager.

Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben wird die friihzeitige Klarung der baulich-brandschutzrecht-
lichen Vorgaben mit den zustandigen Behorden und Institutionen empfohlen.

Schutz vorhandener Leitungen Creos Deutschland GmbH - Fernmeldekabel

Zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefdhrdung auf der Baustelle
auszuschlieBen, dirfen im Schutzstreifenbereich der Fernmeldeleitungen Arbeiten
nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden.

Die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbereich ist unter Beifligung von Planen
(Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu
beantragen.

Die , Anweisung zum Schutz von Erdkabel und Fernleitungen” der Creos Deutsch-
land GmbH ist zu beachten.

Schutz vorhandener Leitungen PLEdoc GmbH - Ferngasleitung

Querungen der Ferngasleitung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sind in offener
Bauweise mit einem lichten Abstand von mindestens 0,4 m zu planen. Kreuzende
Erdkabel sind im Schutzstreifenbereich grundsatzlich in Kabelschutzrohren zu
verlegen.

Die Planung von parallel verlaufenden Leitungen muss ebenso wie die Planung von
Schachten auRerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen. Erforderliche Ausnah-
men bedirfen einer speziellen Abstimmung mit PLEdoc GmbH bzw. der Open Grid
Europe GmbH.

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten ist die exakte Héhenlage des Rohrstranges
der Ferngasleitung in Abstimmung mit der zustandigen Betriebsstelle der Open Grid
Europe GmbH im Kreuzungsbereich mittels Suchschlitze zu ermitteln.

Niveauanderungen im Schutzstreifen sind nur nach vorheriger Absprache mit dem
ortlichen Beauftragten der Open Grid Europe GmbH statthaft. Die vorhandene
Leitungstiberdeckung ist nach Moglichkeit beizubehalten, wobei eine Rohrscheitel-
iberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten und eine Uberdeckung von 1,5 m nicht
Uberschritten werden sollte.

Geplante Vorhaben / Verfahren sind dem Betreiber anhand detaillierter Projekt-
plane (Lagepldane, Langenschnitte, Querprofile. Baustelleneinrichtungsplane) zur
Prifung und Stellungnahme anzuzeigen. Bis zur Vorlage von aussagekraftigen
Planunterlagen, dem Erhalt unserer projektspezifischen Stellungnahme und einer
Zustimmung zu den geplanten Arbeiten, sind jegliche Arbeiten im Schutzstreifen-
bereich zu unterlassen.

Anpflanzungen von Baumen / Strauchern sind innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens unzulassig.

Die , Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehorigen Anlagen” der
Open Grid Europe GmbH ist zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 25.06.2024
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeinde-
allmende” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 19.07.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 24.06.2025
den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 04.08.2025 bis
08.09.2025 die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen auf Grundlage
des Vorentwurfes gewahrt. Auf Anfrage wurde sie liber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei
wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 01.08.2025
ortsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.07.2025 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs
der Begriindung tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 08.09.2025
aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aulern.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 21.05.2026
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur Durchfiihrung der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung wurde im Zeitraum vom 15.06.2026 bis einschliel3lich 17.07.2026
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.06.2026 ortsliblich bekannt gemacht
mit der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind. Es wurde
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 07.09.2026
gewdlrdigt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 21.05.2026
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und den Beschluss zur formellen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gefasst. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 28.05.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.07.2026 auf-
gefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 07.09.2026
gewdlrdigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Winnweiler hat in seiner Sitzung am 07.09.2026
den Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Gemeindeallmende” als Satzung
beschlossen. Der Gemeinderat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan
gebilligt.

Rudolf Jacob
Ortsblirgermeister Winnweiler
Winnweiler, den .

Genehmigung durch Kreisverwaltung Donnersbergkreis

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzungen ist gem. §10
Abs. 3 BauGB genehmigt.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates Winnweiler sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Rudolf Jacob
Ortsblirgermeister Winnweiler
Winnweiler, den __.

Bekanntmachung

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe des § 10 BauGB angeordnet.
Mit der Bekanntmachung vom . . wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Rudolf Jacob
Ortsburgermeister Winnweiler
Winnweiler, den .
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