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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2019 (GVBI. S. 122)
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. I S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetztes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstédnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung: In-
haltstibersicht geandert, 8 25 b eingefugt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

= LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S, 92)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zu-
letzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468)

= VDI Richtlinie 2719 SchallddAmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen vom 06.11.2003
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

11

2.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA (8§ 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind (8§ 4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassiqg sind (8 4 Abs. 3 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nicht zuldssig sind (8 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzungen von GRZ und GFZ sind Hochstwerte, die ausnutzbar sind, soweit
Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstucksflachen und die Bestimmungen der
Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung fthren.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die im Plan festgesetzte GRZ darf durch die unter Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen um
bis zu 50% Uberschritten werden.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Zahl der Vollgeschosse

Auf der Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden fur den gesamten Gel-
tungsbereich maximal zwei (II) Vollgeschosse festgesetzt.

Staffelgeschosse werden als unzulassig festgesetzt.
H6he baulicher Anlagen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Gebaude-
hdhen festgesetzt.

Die Traufhdéhe (TH) wird in dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich mit max. 7,50 m
und die Gebaudehthe (GH) mit max. 11,00 m festgesetzt. Fir Gebaude mit Pultda-
chern wird eine abweichend Gebaudehdhe von max. 8,00 m festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Trauf- und Gebaudehodhe ist die Oberkante der angrenzenden
StraRenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebaudeléange/Gebaudetiefe (vgl.
Einschrieb zu Nutzungsschablonen im Planteil).

Die Traufhthe ist definiert als die Schnittlinie der aufgehenden AulRenwand der auRRe-
ren Dachhaut. Bei Pultdachern ist die Traufh6he die untere Schnittlinie.

Restriktionen aufgrund bestehender 20-kV-Freileitung

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ergeben sich die zulassigen Hohen baulicher
Anlagen und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten auf diesen Anlagen, im
Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und VDE 0210).

Im Schutzstreifen der Freileitung kénnen bauliche Anlagen und Nebenanlagen, ein-
schlie3lich deren technischer Dachaufbauten bei einer

e Dachneigung > 15° bis zu einer max. H6he von 260,6 m i NHN
¢ Dachneigung < 15° bis zu einer max. Héhe von 258,6 m (1 NHN

baulich realisiert werden.

Die tatséachliche Bauhohe ergibt sich in Abhangigkeit der FuBpunkthéhe der Gebau-
de.

Die Herstellung/Anderung baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen ist
daher in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande, mit der Pfalzwerke Netz AG
abzuklaren und bedarf deren Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedurfti-
gen/-freien Vorhaben der Pfalzwerke Netz AG vorzulegen und es wird empfohlen die
Vorhaben bereits im Stadium der Vorplanung abzustimmen.

Zusétzlich mussen die Baustoffe der Dacheindeckung baulicher Anlagen und Neben-
anlagen, gemalR geltender Leitungsbaunormen den Anforderungen der DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 entsprechen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Fur das gesamte Plangebiet ist ausschliel3lich eine Bebauung mit freistehenden Ein-
zel- und Doppelhausern zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerischen Festsetzungen
in Form von Baugrenzen bestimmt. Der Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur
ErschlieBungsstralBe wird entsprechend dem Planeintrag festgesetzt. Die Bautiefe -
Abstand zwischen vorderer und hinterer Baugrenze - ist ebenfalls den zeichnerischen
Festsetzungen zu entnehmen.

5. Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemaf 8§ 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie ist ein zusatz-
licher Stellplatz zulassig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

6. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie gemal § 23 Abs. 5 BauNVO hinter der stra3enabgewand-

ten festgesetzten rickwartigen Baugrenze zuldssig soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine
Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zuldssig.

8. Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in der Planur-
kunde bestimmit.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Die geplante ErschlieBungsstralte wird mit Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich® festgesetzt. Die Herstellung der StraRenverkehrsflache hat im sog. ,Misch-
profil“ zu erfolgen, d.h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau vorgesehen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful3weg" darf ausgebaut und be-
festigt werden. Bei einer Befestigung des FulRweges ist auf eine zumindest teilweise
Wasserdurchlassigkeit der Decke zu achten.

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt sein.

Fur ggf. erforderlich werdende Leitungen aufl3erhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
chen sind die entsprechende, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zu sichern.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die An-
schlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken
und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung bau-
licher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustéandigen Versorgungs-
trager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschluss-
leitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kon-
nen.

Malnahmen der Abwasser- und Regenwasserbewirtschaftung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in den Offentlichen Kanal geleitet und zur Klaran-
lage Winnweiler geleitet.

Regenwasser

Die nichtbehandlungsbediirftigen Oberflachenwésser von den Dachflachen und sons-
tigen privaten abflusswirksamen Flachen sind soweit mdglich auf den Grundstiicken
zuriick zu halten. Die Ruckhalteanlagen, z.B. Zisterne, Mulden, Rigolen usw. sind so
zu bemessen, dass ein Ruickhaltevolumen von 20-25 I/m? abflusswirksamer Flache
hergestellt und nachgewiesen werden kann.

Bei Zisternen ist eine regelméRige Entleerung zu gewahrleisten. Grundsatzlich ist ei-
ne Kombination verschiedener Rickhalteanlagen zuldssig. Die Notuberlaufe der
Ruckhalteanlagen sind an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.
Die gemald Planeintrag gekennzeichnete Flache fur die Oberflachenwasserbewirt-

schaftung (OWB) ist entsprechend ihrem Zweck herzustellen und dauerhaft zu si-
chern.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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11. Grinordnerische Festsetzungen (89 Abs. 1 BauGB)

11.1  Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder Griinanlage anzule-
gen und zu pflegen. Dabei sind bevorzugt Baum- und Strauchpflanzungen vorzuneh-
men. Vorschlage fur die zu verwendenden Gehodlzarten sind unter ,Hinweise® aufge-
fuhrter Gehdlzliste zu entnehmen.

Alle Pflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

11.2 Bepflanzungen im Schutzstreifen der 20-kV-Starkstromfreileitung

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen ist die Anpflanzung von Baumen nicht
zulassig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehélzen inner-
halb des Schutzstreifens ist grundsatzlich zulassig.

12.  Aufschittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StralRen (8 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StralRen
und Wegebegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden,
sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierungen der
unbebauten Grundstiicksflichen an das StraRenniveau anzupassen. Die Gelande-
verhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzmauern und Stutzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundsticksgrenzen mit einer Breite von max. 20 cm
und einer Tiefe von max. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer entschadigungslos zu dulden.

13. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausga-
be November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafe
der AuRenbauteile ergeben sich nach der DIN 4109. Nach aul3en abschlieende Bau-
teile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufitihren, dass sie die folgenden re-
sultierenden Schalldamm-Malfie aufweisen:

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Lérmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R'w,res
bereich des AuBlenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Burordume 1)
Ubernachtungsrdume in Beherber- und dhnliches
gungsstétten, Unterrichtsrdume und
dhnliches
m 35 30
v 40 35

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Malfe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten Aulienflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu korrigieren.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen
fur ausreichende Beluftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malfie erforderlich sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden 20-kV-Freileitungen wird zu-
gunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungen kdénnen Abweichungen gegenuiber
dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Lei-
tungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmaélern nach Landesrecht (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Der in der Planurkunde dargestellte Kilometerstein besitzt gemafll 88 2 Abs. 1 S. 1
und 4 sowie Abs. 1 S. 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4

11

1.2

1.3

BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform/ Dachneigung

Fur Hauptgebéaude sind alle Dachformen mit Ausnahme von Flachdéachern mit Dach-
neigung entsprechend der Festsetzungen in der Nutzungsschablone (15° - 45 °) zu-

lassig. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdécher zuldssig.

Bei versetzten Pultdacher ist ein maximaler Hohenversatz der gegeneinander ver-
setzten Dachflachen von 1,20 m zuléssig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig.
Erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Dachgauben und Zwerchhauser

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulassig. Dachgauben dtrfen als Ein-
zelgauben 40% der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Bei zwei oder mehreren
Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die Halfte der Gebaudelénge be-
schrankt. Der Abstand zwischen den Gauben und zu den Ortgangen wird auf mindes-
tens 1,0 m festgesetzt.

Vor- und Rickspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen hohere Traufen ergeben, sind maximal 1/3 der Baukor-
perlange zulassig.

Fassaden/AulRenwandflachen

Die AuBenwéande der Gebaude missen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder
mit sonstigen natdrlichen, oder natdrlich wirkenden Materialien verkleidet werden.

Unzuléssig sind glasierte und stark reflektierende Materialien sowie eine Gestaltung
mit grellen Farbtdnen.

Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht tUberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einheimischen Pflanzen land-
schaftsgartnerisch anzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Héhe mit
den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Entlang der ErschlieBungsstral3e und FulRwege sind lebende Einfriedungen bis max.
1,20 m Hohe zulassig (siehe Pflanzliste). Gemauerte, betonierte oder mit Fertigbau-
teilen errichtete Elemente dirfen eine H6he von 1,00 m nicht tGberschreiten.

6. Gestaltung der Freiflachen, Stellplatze, Zufahrten und FuRwege
Fur die Befestigung der Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze und Zuwegungen sind

wasserdurchlassige Materialien (Z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Fugenpflaster
oder Rasengittersteine) zu verwenden. Beton- und Asphaltdecken sind unzuléssig.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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HINWEISE

10.

An den sieben Linden 6stlich der L 401, die auch im Zuge des Radwegebaus erhal-
ten werden, ist jeweils ein Nistkasten fachgerecht anzubringen. Dabei sind Flug-
lochweiten von 26 und 32 mm zu verwenden.

Auf dem zur Regenwasserruckhaltung vorgesehenen, kinftig voraussichtlich ein-
gezaunten Grundstiick im Siden des Baugebiets (OWB) sind Nisthilfen fir Insek-
ten (,Insektenhotel®) fachgerecht und in geschitzter Lage herzustellen. Alternativ
kénnen auch Sandflachen mit Steinriegeln und Totholz angelegt werden, die jedoch
einen groReren Platzbedarf haben.

Die Randbereiche des Rickhaltebeckens sind mit einer gebietsheimischen Re-
giosaatgut-Mischung als Bluhstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
BlUhstreifen dirfen, um ihre Funktion als Insektenweide zu entfalten, nicht vor dem
15. Juni gemaht werden und sind moglichst extensiv (zweischirig) zu pflegen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalinahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) ist jeder zu Tage kommende arch&ologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Sollten tatsachlich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdolo-
gischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden
konnen.

Die Baufeldrdumung soll zu den ublichen Mahdterminen erfolgen. Eventuell not-
wendige Ruckschnittmalnahmen sind gemall § 39 BNatSchG zwischen dem O1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Versto3e gegen die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit
Oberboden) und RAS-LG 4 sind zu beachten. Nach Mdglichkeit ist der Oberboden
vor Ort einer sinnvollen Verwendung — z.B. Modellierung des Gelandes - zuzufiih-
ren.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Griinflachen
zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~-Am Rastplatz“; OG Lohnsfeld Seite 12
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Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterir-
discher Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen Versor-
gungstrager, geeignete MalBhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Zur Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken
werden offene Rasenmulden, Rigolen oder auch Zisternen mit ganzjahrigem Ver-
braucher empfohlen. Notlberlaufe kbnnen auch an den neuen Kanal angeschlossen
werden.

Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Richtlinie DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser maldgebend.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwas-
serverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.

Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

Bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen
des WHG und des LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zusammen mit den einschléagigen techni-

schen Regelwerken zu beachten.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, Grund-
lage Fassung 1998“ zu berucksichtigen.

Die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr” i.V.m. der DIN 14090 ist zu beachten und
umzusetzen.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Die bei der Mallnahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische
Abfalle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgemaéafien Entsorgung zuzufihren.
Bei der Behandlung der anfallenden Abfélle sind das Verwertungsgebot und die
Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz, Verordnungen) in Verbindung mit
den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen” der Bund- und Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA) zu beachten.

Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiuihrten ALEX Infoblatter
24, 25 und 26 des Arbeitskreises ,§ 12 BBodSchV* verwiesen. Die darin enthalte-
nen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenéhnlichen und
technischen Anwendungen sind zu beachten.

Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfallen kénnen dem Leitfa-
den Bauabfélle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden. Der Leitfaden ist
auf der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz verfiigbar.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fur Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsor-
gemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festge-
stellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von Erschlielungs- und Bau-
maflnahmen

Im Plangebiet befinden sich zusatzlich ober- und unterirdische Stromversorgungs-
einrichtungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die
tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ort-
lichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versor-
gungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist
frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Tréger der Versorgung des
Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweite-
rung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen zu unterrichten.

Artenliste Bepflanzung

Fur die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen wird die Verwendung
gebietsheimischer standortgerechter Baume und Straucher empfohlen. Besonders
geeignet fur Insekten und Vogel ist eine Kombination aus zu unterschiedlichen Zei-
ten blihenden und auch noch spat im Jahr Frucht tragenden Arten (siehe Liste 1).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Liste 1:

Artenauswabhl fir heimische Strauch- und Baumpflanzungen

Acer campestre Feld-Ahorn

Buddleia davidii Sommerflieder (,Schmetterlingsstrauch®)

Cornus mas Gelber Hartriegel (friihe Blite, Insekten)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus-Sorten Obstgehdlze, moglichst Hochstamme

Prunus spinosa Schlehe (Insektenweide, Brut- und Nahrungsbiotop)
Salix-Arten Strauch- und Baumweiden (friihe Blite, Insekten)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia-Arten Sommer- oder Winterlinde

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~-Am Rastplatz“; OG Lohnsfeld Seite 15
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1 ALLGEMEINES

Zur Deckung der kurz- und mittelfristigen Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die
Ortsgemeinde Lohnsfeld am sidlichen Ortsausgang die Ausweisung eines neuen Wohnbau-
gebietes. Hierzu ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Rastplatz® erforderlich.

Der Geltungsbereich des Plangebietes, das als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird,
umfasst eine Flache von ca. 1,2 Hektar.

Da sich das Plangebiet an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t sowie eine
Grundflache von weniger als 10.000 m2, durch die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet
wird und keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht, kann
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 13 b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen) erfolgen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache noch nicht als Wohnbauflache be-
rucksichtigt. In der aktuell laufenden FNP-Fortschreibung wird der Planbereich als Wohnbau-
flache ,Lo 08“ neuausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Am Rastplatz“ enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen die stadtebau-
liche Ordnung und bildet Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches, erfor-
derliche Malinahmen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze plant der Landesbetrieb flr Mobilitat Worms (LBM)
des Ausbau des Radwegesystems, eine Querungshilfe im Bereich der Zu-/Ausfahrt der Top-
ferei und sowie eine Verschwenkung der Fahrbahn. Um gegenseitigen Beeintrachtigungen
der Vorhaben auszuschlie3en, wurden die Planungen zwischen LBM und der WVE GmbH
als ErschlieBungstragerin im Vorfeld abgestimmt.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Rastplatz“ der Ortsgemeinde
Lohnsfeld ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
und Darstellungen ersichtlich.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Rastplatz® wurde am 03.04.2019 vom Rat der Ortsgemeinde Lohnsfeld beschlossen
und gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom
10.04.2019 offentlich bekannt gemacht.

Begriindung zum Bebauungsplan
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2 EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz wird der Gemeinde Lohnsfeld keine besondere
Funktion zugewiesen, sodass sich der Schwellenwert aus der sog. ,Eigenentwicklung® er-
rechnet. Aufgrund dessen sind keine hervorgehenden Konflikte aus Ubergeordneten Pla-
nungsebenen zu erwarten.

-~

'h 14

Abbildung 1: Auszug aus dem ROP IV, Bereich Lohnsfeld ,,Am Rastplatz* gekennzeichnet

Begriindung zum Bebauungsplan
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Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler ist der
Bereich nicht als Wohnbauflache beriicksichtigt. In der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wird der Planbereich als mit der Bezeichnung ,Lo 08“ als Wohnbauflache aus-
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Abbildung 2: Auszug Fortschreibung Flachennutzungsplan

3 PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan ,Am Rastplatz“ soll gemat § 1 Abs. 5 Bau GB eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung sichern und eine zum Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln. Gleichzei-
tig sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwi-
ckelt werden.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitséatze zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Arrondierung des Siedlungskérpers und stadtebauliche Integration des Baugebietes
in die 6rtliche Bebauung,

2. Rickhaltung (soweit moglich) des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes;
Ableitung des Abwassers im Trennsystem,

3. Weicher Ubergang zwischen Ortsrand und Landschaft durch Ortsrandeingriinung im
Siden des Plangebietes,

4. Reduzierung des ErschlieBungsaufwands; dorfgerechter StralRenausbau,

5. Integration der Rad- und Gehwegplanung des LBM in den Bebauungsplan.

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaR zu berick-
sichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwéagung in die Planung einzustellen.

3.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Rastplatz“ erforderlich,
um die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, das bisher als Grinflache genutzte
Gelande funktional und gestalterisch in geordneter Form der Wohnnutzung zuzufiihren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der kurz- und mittelfristige Bedarf an Wohn-
bauland in der Ortsgemeinde Lohnsfeld gedeckt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festsetzungen
nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Festsetzungen sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung, d.h. fir eine
langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden. Dariiber hinaus wird mit der
Realisierung des Plangebietes eine Arrondierung des Ortsrandes erreicht. Mit der Eingri-
nung im Suden des Plangebietes soll eine vertragliche Wechselwirkung zwischen Landschaft
und Ortsbild erzielt werden.

Begriindung zum Bebauungsplan
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4 ANGABEN VOM PLANGEBIET

4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Nachfolgend ist die Gebietsabgrenzung als Uberlagerung mit der Luftbildaufnahme abgebil-
det. Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Grof3e von ca. 1,2 ha.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Rastplatz® mit Luftbild
(Quelle: LANIS, Marz 2019, verandert)

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Siedlungsstruktur

An den Geltungsbereich grenzt im Westen an die Bestandsbebauung der Ringstral3e und im
Norden und Nordosten an die Bebauung der Kaiserstra3e an. Im Siden grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Der Bestand zeichnet sich durch eine offene Bauweise mit Uberwiegend Einzelhdusern aus.
Mit der vorgesehen Wohnbebauung soll eine Ortsrandarrondierung der Gemeinde Lohnsfeld
erzielt werden.

4.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber die Kaiserstral3e, welche als
Ortsdurchfahrtsstral3e fungiert.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Die innere ErschlieBung erfolgt durch zwei Stichstralen mit Wendemaglichkeiten.

Die StichstraRe nach Siden ermdglicht mit 6,00 m Stral3enquerschnitt einen Begegnungsfall
von LKW/LKW bei reduzierter Geschwindigkeit. Fur die StichstralRe nach Norden wird ein
Querschnitt von 4,50 m als ausreichend erachtet. Die Einstufung des Verkehrsaufkommens
fur den Planbereich belauft sich auf reinen Ziel- und Quellverkehr ohne Fremdenverkehrsan-
teile. Somit kdnnen die gewahlten Ausbauquerschnitte als ausreichend eingestuft werden.

Erforderliche Stellplatze der Anwohner sind auf den privaten Grundsticken nachzuweisen.
Um Behinderungen im Bereich der sudlichen Wendeanlage durch ruhenden Verkehr im 6f-
fentlichen Bereich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung von drei 6ffentlichen Stellplatzen
sudlich der Wendeanlage.

Fur die kiinftigen ErschlieBungsstraen wird ein niveaugleicher Ausbau angestrebt. Es ist ein
Ausbau im sog. ,Mischprinzip“ vorgesehen. Fir den Ausbau wird eine ,weiche Trennung"
vorgeschlagen, d.h. es soll im Sinne eines dorfgerechten Ausbaus auf Hochborde zwischen
Fahrbahn und Gehweg verzichtet werden. Die Trennung kann durch eine Pflasterrinne als
Bestandteil der Fahrbahn und farbliche Hervorhebung der Gehwegbereiche signalisiert wer-
den. Die Ausbauhdhe erfolgt weitestgehend unterhalb des bestehenden Gelandeniveaus.

Der fuBBlaufige Verbindung aus dem Plangebiet zum bestehenden Wirtschaftsweg im Sid-
westen wird durch einen FuRweg sichergestellt.

4.2.3 Ver-und Entsorgung

4.2.3.1 Wasser / Strom

Zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt ein Anschluss an die Hauptleitung des
ortlichen Wasserversorgungsnetzes der Verbandsgemeindewerke Winnweiler in der Kaiser-
stralRe. Fir die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt ein Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz.

4.2.3.2 Entwasserungskonzept
Die Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser kann an den bestehenden Mischwasserkanal (DN 400) in
der Kaiserstral3e angebunden werden. Da der bestehende Mischwasserkanal aus Richtung
Wartenberg-Rohrbach kommend z.Z. noch durch zwei geplante Bauplatzflachen verlauft und
eine Uberbauung ausgeschlossen ist, wird die Verlegung des MW-Kanals in Abstimmung mit
den VG Werken Winnweiler im Zuge der ErschlieRung angestrebt.

Im Plangebiet sollen insgesamt 12 Baugrundsticke entstehen. Bei Annahme von 3,5 Ein-
wohnern pro Baugrundstiick ist mit rd. 42 Einwohnern zu rechnen. Das h&usliche Schmutz-
wasser kann mit einer spezifischen Schmutzwasserspende von gu,1000e VON 4 1/(s*1000 Ein-
wohner) zum Ansatz gebracht werden. Somit belduft sich der max. stiindliche Schmutzwas-
serabfluss aus dem Gesamtgebiet auf 0,17 I/s.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Das anfallende Niederschlagswasser soll zunéchst auf den privaten Grundstlicksflachen
zurickgehalten und bewirtschaftet werden. Da eine Versickerung aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht bzw. nur begrenzt maoglich ist, werden zum Ruckhalt Zisternen mit ganzjahri-
gem Verbraucher empfohlen. Hierzu wird ein Rickhalt von 20-25 I/m2 abflusswirksamer Fla-
che gefordert. Die Ab- und Uberl4aufe sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen, wel-
cher das gesammelte Oberflachenwasser in das zentrale Regenriickhaltebecken am sudli-
chen Plangebietsrand leitet. FUr die Bemessung des Regenriickhaltebeckens wurde ein 20-
jarhiges Regenereignis zu Grunde gelegt. Eine Entleerung des Retentionsvolumens inner-
halb von 48 Stunden muss gewabhrleistet sein. Im Falle einer Entleerung durch Ableitung des
Oberflachenwassers in den Regenwasserkanal muss eine Abflussdrosselung von 0,1-0,6 I/s
je 100 m? abflusswirksamer Flache erfolgen. Am zentralen Beckenstandort soll das Oberfla-
chenwasser zunachst zurlickgehalten und anschlieRend gedrosselt Uber den bestehenden
Durchlass des LBM unter der L 401 in den Lohnsbach geleitet werden. Der Ablauf aus der
zentralen Anlage wird auf einen natirlichen Gebietsabfluss in einer Grélzenordnung von 5-10
l/(s*ha) gedrosselt Die Mitbenutzung des Durchlasses wurde seitens des LBM’s bereits vor-
abgestimmt. Die schriftliche Zustimmung durch einen Vertrag vor Beginn der Erschlie3ungs-
arbeiten zu fixieren.

4.2.4 Landespflegerische Situation/ Artenschutz

Gemall § 13 b BauGB findet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Rast-
platz“ der Einbeziehung von Au3enbereichsflachen das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB Anwendung. Daher kann von der Erstellung eines Umweltberichtes sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (8 10 a BauGB) abgesehen werden.

Gemall 8§ 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingrif-
fe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich und
die daraus resultierenden Ausgleichsmafl3nahmen sind deshalb nicht erforderlich. Die Belan-
ge des Natur- und Artenschutzes sind in einer Naturschutzfachlichen Beurteilung (Kurzbei-
trag), welcher der Begriindung als Anlage beigefiigt ist, dargelegt.

4,25 Immissionen

Im Plangebiet ist mit Verkehrslarmeinwirkungen zu rechnen, da das Plangebiet direkt an die
L 401 anschliel3t. Des Weiteren verlauft die Autobahn A 63 in rund 350 m Entfernung dstlich
der Planbereichs. Aufgrund dessen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben gezeigt, dass mit Uberschreitun-
gen der gesetzlichen Grenzwerte fir Allgemeine Wohngebiet von 3-11 dB(A) am Tag und bis
zu 4-12 dB(A) in der Nacht zu rechnen ist. Aufgrund dessen wurden im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung aktive und passive SchallschutzmalRnahmen geprift, welche zur
Minimierung der Grenzwerte beitragen kénnen.

Auch unter Bericksichtigung der beiden aktiven SchallschutzmalZnahmen

Begriindung zum Bebauungsplan
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o Larmschutzwand entlang der 6stlichen Baugrundstiicke zwischen den tberbaubaren
Flachen und der L 401 und

e Geschwindigkeitsreduzierung auf dem sidlichen Abschnitt der L 401 auf 50m/h bis
zum sldlichen Rand des Plangebietes

ist die Einhaltung der Grenzwerte nicht gegeben. Eine 3 m hohe Larmschutzwand ent-
lang der L 401 reduziert die Verkehrslarmeinwirkungen in Hohe des Erdgeschosses deut-
lich. In H6he der Obergeschosse ist die Wand dagegen deutlich weniger wirksam. Auf-
grund dessen sowie im Hinblick auf eine wirtschaftliche Erschlieung wurden passive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt, durch welche vertragliche Innenlarmpegel und so-
mit ruhige Wohnverhéltnisse erzielt werden kénnen.

4.2.6 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde als Griinland genutzt. Uber Altlastenverdachtsflachen liegen keine
Kenntnisse vor.

4.2.7 Bodentragfahigkeit

Im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten wurde eine Baugrunderkundung mit insgesamt sechs
Kleinrammbohrungen durchgefihrt. Ergdnzend hierzu wurden zur Ermittlung der Lagerungs-
dichte/Konsistenz drei Sondierungen mit der Schweren Rammsonde abgeteuft.

Der aufgeschlossene Untergrund lasst sich im Wesentlichen in folgende Schichtung unter-
gliedern:

e Oberboden

o Aufflllung: Ton
e Auffullung: Kies
o Aufflllung: Sand

e Ton
e Sand
e Kies

Im Bereich der PlanstraRe kommen die Rohrleitungen sowie Schéchte in den lberwiegend
steifen-halbfesten Tonen zum Liegen. Das Auflager kann als ausreichend tragfahig angese-
hen werden, so dass grundsatzlich keine Baugrundverbesserungen erforderlich werden.
Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Planums wurden mit den Aufschliissen Tone angetroffen,
mit denen die geforderte Tragfahigkeit des Planums voraussichtlich nicht dauerhaft erreicht
werden kann.

Die punktuellen Erkundungsarbeiten stellen lediglich eine Voruntersuchung geméan DIN 4020
dar. Zur Bauwerksgriindung sowie die erforderliche Standsicherheitsberechnung der Einzel-
grundstticke werden objektspezifische Untersuchungen erforderlich.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Aufgrund der anstehenden Tone im Projektgelande ist die Versickerung des Oberflachen-
wassers nicht moéglich. Daher wurde auf eine Festsetzung zur Versickerung verzichtet und
eine reine Rickhaltung auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die vollstandigen Ergebnisse kdnnen dem Geotechnischen Bericht (vgl. separate Heftung)
eingesehen werden.

4.2.8 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5 PLANINHALT

5.1 Bebauungsplanentwurf

Fur das Plangebiet ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern vorge-
sehen, dadurch soll die umliegende 6rtliche Baustruktur auch im Plangebiet fortgesetzt wer-
den. Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich Dachformen und Dacheinde-
ckungen wurden weitestgehend offen gehalten, um den kiinftigen Bauherren einen moglichst
umfassenden Gestaltungsspielraum zu ermdglichen.

1]
WA |mHmex= 750

GH max = 11,0m
Fiir PD gilt
GHmax = £.0m

04 | (08

A\
ey
JED

2502 /
Bezugspunkt TH/GH:
Bezugspunkt fur die festgesetzten
Trauf- und Geb&udehdhen ist die
Oberkante der angrenzenden
Strallenverkehrsflache,
gemessen im Mittel der
Gebaudelange / Gebaudetiefe.

\_ o
i |

Abbildung 4: Auszug aus Planteil
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5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Zulassig sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sowie
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbe).

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen werden als nicht zulassig festgesetzt, insbesondere um Anteil an
Fremdenverkehr im Gebiet moglichst gering zu halten.

Insgesamt werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeines
Wohngebietes nach (§ 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfullt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die hichst zulassige Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und Geb&audehdhe hinreichend bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer hdchst zu-
lassigen Uberschreitung von 50% fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des
§ 19 abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Sowohl GRZ als auch GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der Geschoss-
flachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen verhindert die
Entstehung von unmafstablich grof3en Baukdrpern bzw. Baustrukturen am Ortsrand.

Zur weiteren Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden max. Trauf- und Gebaudeho-
hen festgesetzt. Zur stadtebaulichen Integration des Plangebietes in das Ortsbild, wurden die
Trauf- und Gebaudehohen der umliegenden Bebauung angepasst.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Geb&audehdhen ist die Oberkante der angren-
zenden StraBenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudeldnge bzw. —tiefe (vgl. Ein-
schrieb Nutzungsschablone).

Um unmalf3stablich groRe Gebaudefronten (dreigeschossig wirkende Bebauung) bei Pultda-
chern zu vermeiden, wurden abweichende max. Gebaudehdhen flr Pultdacher von max.
8,00 m festgesetzt.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Einzel-
haus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig. Dadurch wird zum einen die un-
erwinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert und zum
anderen eine malf3volle Verdichtung ermdglicht.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die aufgelockerte Bebauungsstruktur der Umge-
bung zu erhalten und den doérflichen Wohnbedurfnissen in der Ortsgemeinde gerecht zu
werden. Dies wird durch die Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern erzielt. Die Zulas-
sigkeiten sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Durch Festsetzungen von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller Gestaltungsspiel-
raum ermdglicht. Die Baufenster sind ausreichend grof3 bemessen, um das festgesetzte Maf3
der baulichen Nutzung zu verwirklichen.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfreiflachen sowie auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig sind,
wird der Verkehrssicherheit Rechnung getragen. Bei einem Abstand von 5 m zur Stral3enbe-
grenzungslinie wird die Errichtung eines zweiten Stellplatzes vor der Garage ermoglicht.
Damit soll der steigende Bedarf zur Unterbringung des motorisierten Individualverkehrs zu
Gunsten des offentlichen Raums auf die Privatflachen verlagert werden. Des Weiteren wird
durch diese Abstandsregelung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen
den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen ermoglicht.

Zudem wird festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf den jeweili-
gen Grundstick nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des Neu-
baugebietes sichergestellt werden kann.

Ver- und Entsorgung und wasserwirtschaftlicher Ausgleich

Fur die privaten Flachen wird festgesetzt, dass fiir Niederschlagswasser ein Riickhaltevolu-
men von 20-25 I/m2 abflusswirksamer Flache bereitzustellen ist. Geeignet hierzu sind z.B.
Zisternen, an welche mindestens ein ganzjahriger Verbraucher angeschlossen ist. Diese
werden mit Notlberlauf an den 6ffentlichen Kanal ausgestattet. Das auf den StralRen und
Wegen anfallende Oberflachenwasser wird direkt in das zentrale Regenriickhaltebecken am
sudlichen Plangebietsrand geleitet.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um den kinftigen Bauherren einen moglichst umfassenden Gestaltungsspielraum zu ermdg-
lichen, werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nur in einem bedingt erforderli-
chen Umfang festgesetzt.

Dachform/Dachneigung

Dacheindeckung

Fassaden/Aufienwandflachen

Einfriedungen

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstticksfreiflachen, Stellplatze, Zufahrten und
FuRwege

Begriindung zum Bebauungsplan
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6 Beteiligung der Burger und Behdrden

6.1 Bulrgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 18.04.2019 bis
einschlieB3lich 17.05.2019 in der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler wahrend der all-
gemeinen Dienststunden statt.

In diesem Zeitraum gingen seitens der Blrger zwei Stellungnahmen ein.

6.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden wurden gemali3 § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Am Rastplatz® beteiligt.

Bis zum 29.05.2019 bzw. bis heute gingen insgesamt 33 Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan ,Am Rastplatz“ ein. Hinweise bzw. Anregungen wurden von elf Behdrden vorgebracht,
Anregungen bzw. Bedenken wurde von einer Behdrde vorgebracht und 21 der eingegange-
nen Stellungnahmen der Behodrden hatten weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken
vorzubringen.

Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbe-
teiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden geman § 2 Abs.
2 BauGB dar:

i ) STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BE- | Schreiben/ | Ohne Hin- | Mit Hinweisen Mit
LANGE E-Malil weise, und Anregun- | Anregungen
vom Anregungen gen und Beden-
und Beden- ken
ken
1. |OG Winnweiler 05.04.2019 X
2. | OG Wartenberg-Rohrbach 08.05.2019 X
3. | OG Munchweiler 09.04.2019 X
4. | VG Winnweiler 05.04.2019 X
5. | VG Otterbach-Otterberg
Hauptstral3e 27 09.04.2019 X
67697 Otterberg
6. |Landwirtschaftskammer RLP
Rochlingstrale 1 17.05.2019 X
67663 Kaiserslautern
7. | Dienstleitungszentrum Landlicher
Raum; Westpfalz
FischerstralRe 12 10.04.2019 X
67655 Kaiserslautern
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SGD Sid, Regionalstelle WAB
Postfach 1440
67603 Kaiserslautern

21.05.2019

X
(Ifd.-Nr. Lin 1I)

Landesamt fir Geologie und
Bergbau RLP

Postfach 100255

55133 Mainz

16.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 2 in II)

10.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP; Direktion Landesarché&olo-
gie

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

23.04.2019

X
(Ifd.-Nr. 3in 1I)

11.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP; Direktion Landesarchéaolo-
gie;

Erdgeschichte

Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

10.04.2019

12.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP; Landesdenkmalpflege
Erthaler Hof | Schillerstr. 44
55116 Mainz

15.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 4 in II)

13.

Pfalzwerke Netz AG
Postfach 21 72 46
67072 Ludwigshafen

20.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 5in
1))

14.

KV Donnersbergkreis
Untere Naturschutzbehorde
67285 Kirchheimbolanden

05.06.2019

X
(Ifd.-Nr. 6 in II)

15.

KV Donnersbergkreis

Untere Landesplanung/ Kreis-
bauamt

67285 Kirchheimbolanden

17.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 7 in 1)

16.

KV Donnersbergkreis
Veterindramt
67285 Kirchheimbolanden

09.04.2019

17.

KV Donnersbergkreis
Abt. Gesundheit
67285 Kirchheimbolanden

21.05.2019

18.

Pfalzgas GmbH
Postfach 1951
67209 Frankenthal

25.04.2019

19.

Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH
Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

15.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 8 in II)

20.

Deutsche Telekom  Technik
GmbH; NL Sidwest; PTI 11
Pirmasenser Str. 64

67655 Kaiserslautern

11.04.2019

X
(Ifd.-Nr. 9 in 1)

21.

Landesbetrieb Mobilitat
Schénauerstralie 5
67547 Worms

23.05.2019

X
(Ifd.-Nr. 10 in
1))
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22. | Forstamt Donnersberg
Dr.-Carl-Glaser-Str. 2 09.04.2019 X
67292 Kirchheimbolanden

23. | Zweckverband Wasserversor-

« X
gung ,Westpfalz 29.05.2019 (Ifd.-NF. 11 in
Ramsteiner Weg 2 I
67685 Weilerbach

24. | Deutscher Wetterdienst
Postfach 10 04 65 09.05.2019 X
63004 Offenbach
25. [ Verkehrsverbund Rhein-Neckar;
Geschéftsstelle Westpfalz (VRN) 12.04.2019 (Ifd _N>r( 12in

BahnhofstralRe 1

67655 Kaiserslautern 1)

26. [Bundesamt flir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistun-

gen der Bundeswehr 09.04.2019 X
Postfach 2963
53019 Bonn
27. | Inexio GmbH
Ludwig-Karl-Balzer-Allee 19 11.04.2019 X

66740 Saarlouis

28. | Fernleitungsbetriebsgesellschaft
mbH

Hohlstral3e 12

55743 ldar-Oberstein

16.05.2019 X

29. [Landesverband RLP d.Dt. Wan-
derverbandes

Frobelstr. 24

67433 Neustadt

10.05.2019 X

30. [ Landesaktionsgesellschaft Natur
und Umwelt RLP e.V.
Kirchenstral3e 13

67823 Obermoschel

13.05.2019 X

31. | NaturFreunde RLP e.V.
Ebertstr. 22 15.04.2019 X
67063 Ludwigshafen

32. | Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald RLP e.V.

KirchenstralRe 13 13.05.2019 X
67823 Obermoschel
33. | OG Lohnsfeld 09.04.2019 X

7 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gem. 1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in 8 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundsétze zu bericksichtigen.
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Aus der Abwagung im Rahmen der Birger- und Behérdenbeteiligung ergaben sich folgende
Anderungen:

e zeichnerische Berucksichtigung des Kilometersteins im Planteil (gem. 14.3 PlanzZV)
sowie in den textlichen Festsetzungen,

e zeichnerische Berlcksichtigung der 20-kV-Starkstromfreileitung inkl. des Schutzstrei-
fens,

e Aufnahme der Forderungen der Pfalzwerke Netz AG hinsichtlich der Schutzvorkeh-
rungen der 20-KV-Leitung in die Textlichen Festsetzungen,

e Erganzung der max. Gebaudehohen in der Nutzungsschablone im Planteil,
e Aufnahme der passiven Schallschutzmaflinahmen in den Textlichen Festsetzungen,

e zeichnerische Anderung zur Umsetzung der privaten Parkplatzflachen im Bereich des
“Tonikums*.

8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich Natur- und Artenschutz werden in einem eigen-
standigen Bericht (siehe Anlage) dargelegt. Da mit dem Wegfall der Planflache als Habitat
fur Fauna entfallt, wurden entsprechende MalBhahmen zur Eingriffsminderung festgesetzt.

8.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebietsausweisung
die Schaffung dringend benétigten Wohnraums ermaoglicht und u.a. die Eigentumsbildung
der Bevolkerung gefdrdert.
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Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ~1,2 ha. Die differenzierte Flachenermittlung der
Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Geltungsbereich ,,12.170 m2

e GesamtgroRRe

e Wohnbaufldche

e Verkehrsflache

Davon:
Bestand StraRenverkehrsflache (L 401)
Geplante StralRenverkehrsflache
Rad- und Gehweg
FuBweg
Parkplatze
e Grunflache
Davon:
Offentliche Grunflache
Verkehrsgrin
e OWB-Fléche
Anzahl geplante Grundstiicke:

durchschnittl. Grundstlicksgrofe:

10 REALISIERUNG

o
o

o
o

ca.

Absolut
12.350,00
6.555,00
3.340,00

1.460,00
995,00
655,00
190,00

40,00

1.335.00

370,00
985,00
1.100,00

12 Stiick
546,00

m2

Anteil v. H.
100%
53.0%
27,0%

11,8%
8,0%
5,3%
1,5%
0,3%

10.8%

2,9%
7,9%

8.9%

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Am Rastplatz“ in der Ortsgemeinde Lohnsfeld soll
mdglichst umgehend erfolgen. Die ErschlieBung soll auf dem Wege der Privaterschlie3ung
ebenfalls durch die WVE GmbH Kaiserslautern erfolgen.

Begriindung zum Bebauungsplan
»,Am Rastplatz®; OG Lohnsfeld
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11 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Lohnsfeld entstehen bei der Realisierung des Gebietes gemafld dem Er-
schlieBungsvertrag mit der WVE GmbH Kaiserslautern keine Kosten.

Aufgestellt: 15.01.2020

WVE GmbH Kaiserslautern
Im Auftrag

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)

B.Sc. Kristin S6hn
(Raum- und Umweltplanerin)

Begriindung zum Bebauungsplan
»,Am Rastplatz®; OG Lohnsfeld
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Anlage 1: Kurzbeitrag Naturschutz

Ortsgemeinde Lohnsfeld

Bebauungsplan

,Am Rastplatz®
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' Geobasisinformationen der Vermessungs -und Katasterverwvaltung Rheinland-Pfalz - © 2013

Naturschutzfachliche Beurteilung zur Begriindung, Stand: April 2019

Fassung fiir Birger- und Behordenbeteiligung
gemall § 3Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 b BauGB

Erstellt durch Gros Landschaftsplanung, OttostraRe 26, 67657 Kaiserslautern
Dipl. Geogr. Eva Gros

Begriindung zum Bebauungsplan

»-Am Rastplatz*; OG Lohnsfeld Seite 21
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1 ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Lohnsfeld beabsichiigt zur Deckung der kurz- und mittelfristigen Machfra-
ge nach Wohnbauland die Ausweisung sines neuen Wohnbaugebietes am sidlichen Orts-
ausgang. Baurecht soll dber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Rasiplatz® edangt
werden. Der Geltungsbereich des Plangebietes, das als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen wird, umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Da sich das Plangebiet an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlielft sowie eine
Grundflache von weniger als 10.000 m* aufweist und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes gemak
§ 13 b BauGB erfolgen.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4, von dem Umweltbencht nach § 2 , von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erkl3rung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzu-
wenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von ei-
ner Umweltpriifung abgesehen wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemat § 13a fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz § vor der planen-
schen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entspre-
chend §13b BauGB auch fiir Bebauungspline zur Einbezishung von Aulenbereichsfldchen
mit einer Grundflache von weniger als 10.000 gm.

Daher finden die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und damit auch die Kompensations-
verpflichtung keine Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Belange bleiben jedoch Bestand-
teil der Abwagung (§ 1 Abs. 4 Nr. 7 BauGEB) und sind im Rahmen des Verfahrens sachge-
recht darzustellen. Zur addquaten Berlicksichtigung der Anforderungen des § 13 BNatSchG
im Hinblick auf die mit der Anderung der Flachennutzung einhergehenden Eingriffe in Matur
und Landschaft wird daher hiermit eine Maturschutzfachliche Beurtellung zum Bebauungs-

plan vorgelegt.
2 Lage und planerische Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im Siden der Ortslage von Lohnweiler und wird im Morden und Westen
von der bestehenden Wohnbebauung der Ring- und Kaiserstralte - Gberwiegend Einzelhu-
ser - begrenzt, im Osten von der Landesstralle L 401 (Kaiserstralle) und im Sdden von
landwirtschaftlich genutzten Flichen. Das Plangebiet wurde ehemals flichendeckend als
Grinland genutzt, bis es durch Nutzungsaufgabe teilweise brachgefallen und verbuschi ist.

Maturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
~m Rasiplatz®; OG Lohnsfeld
Fassung fur die Bdrger- und Behdrdenbeteiligung Seite 3

Begriindung zum Bebauungsplan
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Lage und bisherige Flachennutzung — Griinland im Siiden, Brachflachen unterschiedlichen
Verbuschungsgrades in der Mitte und im Norden - sind Abb. 1 zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbeich und Biotopstruktur (uelle: WVE, April 2019)

Im aktuell rechtsglitigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler ist der
Bereich nicht als Wohnbauflache berticksichtigt. In der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wird der Planbereich mit der Bezeichnung ,Lo 08" als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Im rechtskraftigen ROP Westpfalz ist das Plangebiet noch als landwirtschaftliche
Flache dargestelit.

Uber Altlastenverdachtsflachen liegen keine Kenntnisse vor. Archaologische Fundstellen
sind nicht bekannt.

Schutzgebiete nach BNatSchG oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ostlich der L 401 und damit auRerhalb des Plangebiets verlauft direkt am Béschungs-
full der Lohnsbach, dessen Aue hier von der Biotopkartierung RLP unter der Nr. BK-6413-
0329-201,1 Bachtal sudlich Lohnsfeld am Lohnsbach, erfasst ist. Der Lohnsbach ist von der
Gewassergutekartierung RLP als maRig belastetet eingestuft, die Gewasserstruktur wird auf
Hohe des Plangebiets mit sehr stark verandert angegeben, was sich im begradigten Verlauf
am FuB der Straenbdschung und die Befestigungen wiederspiegelt.

Der Bebauungsplan .,Am Rastplatz® soll gemaR § 1 Abs. 5 Bau GB eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung sichem und eine zum Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-

Naturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
,Am Rastplatz®; OG Lohnsfeld
Fassung fur die Burger- und Behordenbeteiligung Seite 4

Begrindung zum Bebauungsplan
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rechte Bodennuitzung gew3ihreisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichem und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzei-
tig sollen die stadtebauliche Gestalt und das Oris- und Landschaftsbild erhalten und entwi-
ckelt werden.

Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitsitze zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Arrondierung des Siedlungskérpers und stidtebauliche Integration des Baugebietes
in die drtliche Bebauung,

2. Rickhaltung (soweit miglich) des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes;
Ableitung des Abwassers im Trennsystem,

3. Weicher Ubergang zwischen Ortsrand und Landschaft durch Ortsrandeingriinung im
Siden des Plangebietes,

4. Reduzierung des Erschlieffungsaufwands, dorfgerechter Straltenausbau,

5. Integration der Rad- und Gehwegplanung des LBM in den Bebauungsplan.

Entlang der dstlichen Plangebistsgrenze plant der Landesbetrieb Mobilitit Worms (LMB) des
Ausbau des Radwegesystems, sine Querungshilfe im Bereich der Zu-/Ausfahrt der Topfersi
und sowie eine Verschwenkung der Fahrbahn. Die Planungen werden zwischen LBM und
der WWVE GmbH als Erschliefungsirigerin abgestimmt.

3 Féachennutzung und Biotoptypen

Da die Flache im Auftrag der Gemeinde zur Wahrung der gesetzlichen Rodungsfristen be-
reits Angang 2019 gemulcht wurde, fand zur Biotoptypenerfassung im April 2019 lediglich
eine Ortsbegehung zur Erhebung von Reststrukturen statt. Darber hinaus wurden Luftbilder
ausgewertet sowie Fotos der WVE aus dem Jahr 2017, so dass eine Aussage dber die mit
dem Vorhaben verbundenen arten- und naturschutzfachlichen Auswirkungen méglich wurde.
In der folgenden Beschreibung werden die Biotopbezeichnungen gemall dem Kartierschliis-
sal des Landes Rheinland-Pfalz (aktueller Stand: 2013) verwendet.

Der urspriingliche Bestand |asst sich — bezogen auf das gesamte Plangebiet, das auch die
L 401 in diesem Bereich mit Seitenflichen umfasst — wie folgt gliedem (Abb. 2):

1. Wiesenbrache im Norden (Biotoptyp EE1) im Bereich bestehender Abgrabungsfla-
chen (begonnene Baugrube, brachgefallen),

2. Wiesenbrachen mit = 50 % Verbuschung (BB3) und Geblsche (BBI) in der Mitte

bzw. Im Sidwesten,

Intensivgriinland (EA1) im Siiden und im Bereich des geplanten Riickhaltebackens,

Landesstralle (VAD) mit Alleebdumen (BHO) und Saumgesellschaftan (HC3).

=

Maturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
LAm Rasiplatz®;, OG Lohnsfeld
Fassung fir die Blrger- und Behdrdenbeteiligung Seite 5
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Abbildung 2: Geltungsbereich und Biotopstruktur (Quelle: LANIS 2019, verandert)

Die Wiesenbrache (EE1) rund um die frithere Abgrabung im Norden des Plangebiets, die an
drei Seiten von Boschungen umgeben und nur zur L 401 offen ist, zeigt auf einem Foto von
2017 (Abb. 3) folgende Arten: Neben Glatthafer, Knauelgras und Honiggras dominieren Bli-
tenstauden wie Rainfarn, Wilde Méhre, Johanniskraut, Leinkraut und Platterbse. Bei der Be-
gehung im April 2019 nach der Mulchung im Winterhalbjahr wurden zusatzlich kriechendes
Fingerkraut, scharfer Hahnenful, Ackerkratzdistel, kanadische Goldrute und echte Schliis-
selblume erfasst. In den Béschungen rund um die Abgrabung etablieren sich Kratzbeere,
Ackerkratzdistel, Besenginster, Robinie, Brombeere und Brennnessel. Die Wiesenbrache
war urspringlich als Lebensraum insbesondere fir Insekten und Gliedertiere sowie deren
Beutegreifer — Vogel, Kleinsduger — von Bedeutung.

Die verbuschten Flachen, die sich stidlich an die Wiesenbrache anschlieBen und schon lan-
gere Zeit brach liegen, werden je nach Wiesenanteil und Hohe des Geholzbestandes als
verbuschte Wiesenbrache (BB3) oder Gebische (BB9Y) angesprochen (Abb. 4). Das Arten-
spektrum reicht von heimischen Strauchemn wie Hartriegel, Hundsrose, Besenginster und
Kratzbeere bis hin zu Robinien als Neophyt und Heckenkirsche, die sich aus angrenzenden
Garten ausgebreitet haben kénnte.

Naturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
LAm Rastplatz®; OG Lohnsfeld
Fassung fur die Burger- und Behdrdenbeteiligung Seite 6
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Abbildung 3: Wiesenbrache im Norden des Plangebiets (Foto: WVE, 2017)

Abbildung 4: Verbuschung und Griinland im Mittelteil des Plangebiets (Foto: WVE, 2017)

Naturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
-Am Rastplatz®; OG Lohnsfeld
Fassung fir die Burger- und Behordenbeteiligung

Begriindung zum Bebauungsplan
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Der gesamte sidliche Teil des Baugebiets sowie die zur Regenwasserriickhaltung vorgese-
hene Flache werden noch als Griinland (EA1) bewirtschaftet (Abb. 5). Charakteristische Ar-
ten sind Glatthafer, Weidelgras, Spitzwegerich, Lowenzahn, Rotklee, Wicke, Schafgarbe,
Ganseblimchen, Feldklee, Greiskraut sowie am ostlichen Rand im Bereich des trockenen
Grabens Engelwurz und Krétenbinse. Griinland ist — je nach Bewirtschaftungsintensitat —
von geninger bis mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Das Artenspektrum ist hier deut-
lich geninger als das der Wiesenbrachen im Norden.

Abbildung 5: Griinland im Siiden des Plangebiets, im Hintergrund gemulchte Flachen
(Foto: Gros LP, April 2019)

Die Alleebaume (BHO) — alles Linden - die beidseits an der innerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Kaiserstralle (L 401) stehen, sind sowohl fiir das Landschaftsbild am Ortseingang
als auch als Lebensraum insbesondere fiir Vogel und Insekten von Bedeutung. Westlich der
L 401 stehen funf Linden mit Stammdurchmessern von 0,3 bis 0,4 m, im Stden erganzt von
zwei kleinen Walnussbaumchen beidseits einer Grundstiickszufahrt. Ostlich der L 401 sto-
cken sieben Linden mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 und 0,5 m. Bei dem zugehérigen
Grasstreifen handelt es sich um fur StraBenrander typische Gras-Krautsdume.

AuRerhalb des Plangebiets schliefit sich éstlich am Boschungsful der begradigte Lohnsbach
mit einem Saum aus noch jungen Erlen und Weiden an, der bereits zum Biotop ,Bachtal sid-
lich Lohnsfeld am Lohnsbach® gehort. Die Aue stellt ein Biotopmosaik aus Gebiischen, klei-
nen Graben und FlieRBgewassern sowie Grinland (Pferdekoppeln) dar.

Naturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
-Am Rastplatz"; OG Lohnsfeld
Fassung fur die Burger- und Behordenbeteiligung Seite 8

Begriindung zum Bebauungsplan
»,Am Rastplatz“; OG Lohnsfeld Seite 28



Kaiserslautern

Gros Landschaftsplanung
LN

Fanung Gutachten Beratung

Im Westen grenzen die Garten der Wohnbebauung der RingstralRe an, die iberwiegend von
Ziergriin und Koniferen gepragt sind. Eine Ausnahme bildet der Garten von Ringstralle

Nr. 26, der durch eine Hainbuchenreihe vom Baugebiet getrennt wird.

4 Beschreibung des Vorhabens und der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.1 Bebauungsplanentwurf

Das Bebauungsplangebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt (Abb. 6). Es werden 12 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Gréf3e von 546

m? entwickelt.

2452
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Abbildung 6: Bebauungsplan (Quelle: WVE, April 2019)
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Fur das Plangebiet ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern vorge-
sehen, um die umliegende ortliche Baustruktur auch im Plangebiet fortzusetzen. Im gesam-
ten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und

Naturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
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eine Wohneinheit pro Doppelhaushilfte zulassig. Dadurch wird zum einen die unerwiinschte
Umstruktunerung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes werhindert und zum anderen
eine malvolle Verdichtung emmdglicht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des gesamten Plangebietes mit 0,4 festgesetzt,
zuziiglich einer héchst zulassigen Uberschreitung von 50% fiir Garagen, Stellplatze und Ne-
benanlagen im Sinne des § 19 abs. 4 BauNVO. Mit der Festsetzung dass Stellplatze, Gara-
gen und Mebenanlagen nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sowie auf
den dafir festgesetzten Flachen zuldssig sind, wird der Verkehrssicherheit Rechnung getra-
gen. Bei einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie wird die Emichtung eines
zweiten Stellplatzes vor der Garage emméglicht. Es sind mindestens zwei Stellplitze pro
Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Damit soll der steigende Bedarf
zur Unterbringung des metonisierten Individualverkehrs zu Gunsten des offentlichen Raums
auf die Prvatflachen veragert werden.

Die Begrenzung der Geschossflachenzahl auf 0,6 sowie die Festsetzung von maximal zwei
Vollgeschossen verhindert die Entstehung von unmalstablich groffen Baukdrpermn bzw. Bau-
strukturen am Crtsrand. Die Festsetzungen zu Trauf- und Geb3udehdhen sowie Dachformen
beriicksichtigen die umliegenden Gegebenheiten, so dass sich das Plangebiet stadtebaulich
in das Ortsbild einfigt. Bezugspunkt fir die Gebaudehdhen ist die Oberkante der angren-
zenden Verkehrsfliche im Mittel der Gebdudeldnge bzw. —tiefe. Um unmalistiblich grole
Gebdudefronten beil Pultdichem zu vermeiden, wurde eine abweaichends maximale Gebdu-
dehdhe von 8,00 m festgesatzt.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild ist am stdlichen Rand des Baugebiets ist die Anlage
einer & m breiten &ffentlichen Grunflache vorgesehen, die mit Gehélzen gestaltet wird.

4.2 Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die duliere Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt Gber die Kaiserstralle (L 401), welche
als Ortsdurchgangsstrafte fungiert, die innere Erschlieffung durch zwei Stichstrafie mit Wen-
demdglichkeiten.

Fir die kinftigen Erschliefungsstralten wird ein niveaugleicher Ausbau im sog. ,Mischprin-
zip* mit einer jweichen Trennung® vorgesehen, dh. es soll im Sinne eines dorfgerechten
Ausbaus auf Hochborde zwischen Fahrbahn und Gehweqg verzichtet werden. Die Trennung
kann durch eine Pflasternnne als Bestandteil der Fahrbahn und farbliche Hervorhebung der
Gehwegbereiche signalisiert werden.

Da das Plangebist keine weitere Anbindung an ériliche VerkehrsstralRen besitzt, belduft sich
das Verkehrsaufkommen auf reinen Ziel- und Quellverkehr chne Fremdenverkehrsanteile.
Die Stichstrale nach Siden ermaglicht mit 6,00 m Stralfenquerschnitt einen Begegnungsfall
von LKW/LKW bei reduzierter Geschwindigkeit. Fir die Stichstrale nach Norden wird ein
Querschnitt von 4,50 m als ausreichend erachtet.

Maturschutzfachliche Beurteilung zum B-Plan
Am Rastplatz®; OG Lohnsfeld
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Der fuflaufige Zugang aus dem Plangebiet zum bestehenden Wirtschaftsweg im Stdwesten
wird durch die Verbindung eines Fuliweges sichergestellt.

Zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt ein Anschluss an die Hauptleitung in
der Kaiserstrale an das orfliche Wasserversorgungsnetz der Verbandsgemeindewerke
Winnweiler.

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser
kann an den bestehenden Mischwasserkanal (DN 400) in der Kaiserstrale angebunden
werden. Im Plangebiet sollen insgesamt 12 Baugrundstiicke entstehen, fiir die ein max.
stindlicher Schmutzwasserabfluss aus dem Gesamtgebiet von 0,17 s berechnet wurde.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zundchst auf den privaten Grundstiicksflichen
zuriickgehalten und bewirtschaftet werden. Da eine Versickerung aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht bzw. nur begrenzt maglich ist, werden zum Rickhalt Zistemen mit ganzjihri-
gem Verbraucher empfohlen. Hierzu ward ein Rickhalt von 20-25 I/m® abflusswirksamer FI3-
che gefordert. Die Ab- und Uberl3ufe sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen, wel-
cher das gesammelte Oberflichenwasser in das zentrale Regenrickhaltebecken (Darstel-
lung als OWB im Planteil) am sidlichen Plangebietsrand leitet. Fur die Bemessung des Re-
genruckhaltebeckens wurde ein 20-jarhiges Regenereignis zu Grunde gelegt. In dem Riick-
haltebecken wird das Oberflaichenwasser zunichst zunickgehalten und anschlieffend ge-
drosselt (iber den bestehenden Durchlass des LEM unter der L 401 in den Lohnsbach gelei-
tet.

Durch die im Bebauungsplan dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasseriickhaltung
und —versickerung sowohl auf den Baugrundstiicken als auch auf offentlichen Flachen wird
der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet vemingert. Durch die Verwendung wasserdurchlas-
siger Beldge in Verbindung mit einer Sammiung und Mutzung des Miederschlagswassers als
Brauchwasser kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weiter minimiert werden.

4.3  Awuswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffsermittiung und Festsetzung von Aus-
gleichsmafiinahmen ist daher nicht erforderlich. Die folgende Auswirkungsprognose dient in
erster Linie der Ausarbertung von Vermeidungs—und Minimierungsmalnahmen, die in Kapi-
tel 5 beschrieben werden.

Gemalt der in Tabelle 1 zusammengestellten Flachenemittlung erméglicht der Bebauungs-
plan bei einer GRZ von 0,4 und bei einer zulassigen Uberschreitung um bis zu 50 % eine
maximale Meuversiegelung von rund 0,39 ha durch die Bebauung zuziglich einer Neuver-
siegelung fiir Verkehrsflichen von 0,12 ha, insgesamt also von 0,52 ha. Durch die Verwen-
dung wasserdurchlissiger Beldge bel Fulweg und Stellplitzen reduziert sich die effektive
Neuversiegelung um rund 100 m* auf 0,51 ha.
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Die L 401 bleibt unverdndert, der neu geplante Radweg wird im Rahmen eines LBM-
Projektes separat behandelt.
Tabelle 1: Flachenbedarf und maximal zuldssige Neuversiegelung

Gebietsanteile Fliche [m?] Versiegelungs- | Versiegelung

faktor effektiv

Allgemeines Wohngebiet WA B6.555 05 3933

Strafte Baugebiet 995 1 985

Landesstrale L 401 (unverandert) 1.450 L] L]

Fuliweg 180 0,5 95

Rad- und Gehweg (LBM-Projekt) 655 0 (LBM) 0

Offentliche Grinfiache OG 370

Verkehrsgrin 985

FParkplatze 40 0,8 32

Rickhaltebecken OWEB 1.100

Geltungsbereich insgesamt: 12.350 5.055
Die Versiegelung von bisher unbefestigten Flachen im Plangebiet und die mit der Umnut-
zung verbundenen Bodenumlagerungen und Modellierungen filhren zu einem Verlust von
Oberboden und dessen Eigenschaften als Wasserspeicher, Filter und Fflanzenstandort.
Im Zuge der Baufeldrdumung kommt es zum Verlust von ca. 1.740 m® Wiesenbrache, von
ca. 5.040 m* Verbuschung und Geblischen sowie von ca. 2.800 m® Grinland. Insbesondere
die Rodung der Gebiische und der Wiesenbrache fiihrt zu einem Verust an Lebensrdumen
fiir Wogel, Kleinsiduger und Gliedertiere, insbesondere Insekten (sieche auch Kapitel 4.4 Ar-
tenschutzrechtliche Aspekie).
Die Alleebdume werden durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt, allerdings ist seitens des
LBM im Zuge des geplanten Radwegs die Rodung der westlich der L 401 stehenden fiinf
Linden vorgesehen.
Durch die geplante Bebauung kormmt es zu einer Veranderung des Ortsbildes an der sidli-
chen Ortseinfahrt sowie zu einer Verdnderung des Mikroklimas, die jedoch im Vergleich zur
bereits bestehenden Bebauung eher geringflgig ist.
4.4  Artenschutzrechtliche Aspekte
Das Bundesnaturschutzgesetz unterscheidet bei den Tier- und Pflanzenarten in § 7 (2), Nr.
13 und 14 BNatSchG zwischen streng und besonders geschiitzten Arten. Zu den besonders
geschiitzten Arten z3hlen zum Beispiel alle heimischen Vogel- oder Amphibienarten. Dar-
dber hinaus sind einige dieser Arten zusatzlich streng geschiitzt, so z.B. etiche Fledermaus-
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arten. Fur die streng und besonders geschiitzten Arten gelten gemal § 44 BNatSchG einige
Yerbotstatbestande: _Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tSten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstaren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Forpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren®.

Hierbei wird gemal § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15
BMNatSchG zuldssige Eingrffe zwischen einem Schidigungs- und einem Stérungswverbot un-
terschieden:

Das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG) umfasst Be-
schadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene
vermeidbare Verdetzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend
davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
YVorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Das Storungsverbot (§ 44 Abs. TNr. 2.V, m. Abs. 5 BNatSchG) bezisht sich auf ein erheb-
liches Stiren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Werschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Gesonderte faunistische Kartierungen fanden aufgrund der im Bereich der Wiesenbrachen
und Gebiische bereits erfolgten Baufeldraumung nicht statt. Zur addquaten Berlicksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange wurden Daten aus LANIS ausgewertet und eine Potenzialab-
schatzung anhand es urspriinglichen Bestands durchgefihrt. Fir die 2x2 km-Rasterzelle
4165488 liegen in LANIS sechs Artennachweise vor:

Artennachweise in Rasterzelle 4165488:
Art deutsch  Ast wissenschaftl.
Buchfink Fringilla coelebs
Dachs Meles meles
Jagdfasan  Phasianus colchicus

Reh Capreolus capreolus
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Weilistorch  Cicomia ciconia
Wildkatze  Felis silvestris

Won den aufgefihrten Arten sind Buchfink und Fasan gemal § 7 BNatSchiG besonders ge-
schitzt, Weilstorch und Wildkatze sind streng geschitzt. Dachs und Reh unteriegen kei-
nem speziellen Schutzstatus.

Das Vorkommen des Buchfinks war vor der Baufeldraumung im Plangebiet durchaus denk-
bar, da die Art — eigentlich im Wald beheimatet - auch regelmatig im Siedlungsbereich in
baumbestandenen Garten anzutreffen ist. Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit der
bereits erfolgten Baufeldrdumung sind jedoch auszuschlieflen, da die Rodung aulferhalb der
Brutzeit ausgefihrt wurde und ausreichende Ausweichhabitate in Garten und Lohnsbachaue
zu Verfiigung stehen.

Weilkstdrche sind im Bereich der Lohnsbachaue anzutreffen, wo sie auch briten (,Storchen-
gemeinde Lohnsfeld®). Die Storche fanden bzw. finden im Plangebiet jedoch keine typischen
Mahrungs- und oder Bruthabitate.

Die Wildkatze ist in der Rasterzelle aufgefiihrt, da in dieser auch kleinere Waldflachen sid-
ostlich von Lohnsfeld liegen. Erfasst wurde ein Exemplar, so dass von einem Durchziigler
auszugehen ist. Innerhalb des Plangebiets liegen keine Habitate der scheuen Waldbewohne-
rin, die in grofen und strukturreichen Misch- oder Laubwaldern mit ruhigen, heckenreichen
Waldsaumen lebt.

Uber die Auswertung verfiigharerer Daten aus LANIS hinaus wurden Zufallsbeobachtungen
bei der Begehung im April 2019 festgehalten: Neben den britenden Stérchen in der Lohns-
bachaue nur wenige Meter bachaufwarts in Richtung Ziegelhitte wurden Bussarde (Mah-
rungsgaste auf stdlich auf angrenzendem Griinland) beocbachtet sowie Amsaln und Blau-
meisen in den angrenzenden Garten. In den Béschungen im Rodungsbersich wurden leere
Gehause der Garten-Banderschnecken aufgefunden und Mauslocher festgestellt.

Fur Tagfalter, Heuschrecken und Gliedertiere im Allgemeinen hat der Verlust von Wiesen-
brachen und Gebiischen zu einem Riickgang geeigneter Lebensraume gefiihrt. Hinweise auf

das Vorkommen streng geschiitzter oder gefihrdeter Arten sind fiir das Untersuchungsge-
biet jedoch nicht bekannt.

Ein Eintntt von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist im Zusammenhang mit der
geplanten Baugebietsausweisung nicht absehbar. Die Bebauung fihrt jedoch zum kleinrdu-
migen Verlust von Lebensrdumen.

5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 12bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingniffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
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schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffsbilanzierung und Erarbeitung von
Ausgleichsmalnahmen ist nicht erfordedich. Im Sinne des § 13 BNatSchG sind jedoch Malk-
nahmen zur Yermeaidung und Minimierung ven Eingnffen vorzusehen. Die Eingnffe in den
Boden- und Wasserhaushalt sollen durch eine Minimierung der Versiegelung reduziert wer-
den. Um die mit der Rodung von Gebuschen und Wiesenbrachen einhergehenden Habitat-
verluste fur die Fauna abzumildern, sollen Nisthilfen fur Vogel an den verbliebenen Stralten-
biumen angebracht sowie ein Insektenhotel und Blihstreifen auf dem Grundstiick des
Riickhaltebeckens angelegt werden. Die Malfinahmen stellen keine CEF-Malinahmen dar
und dienen lediglich der Eingrffsminimierung.

Folgende Maknahmen werden zur Festsetzung im Bebauungsplan vorgeschlagen:

W1: Schutz des Oberbodens gemdl DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagem, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Sub-
strat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915, DIN 19639 und RAS-
LG 4 sind zu beachten. Nach Maglichkeit ist der Oberboden vor Ort einer sinnvollen
Verwendung — z. B. zur Modellierung des Gelandes — zuzufihren.

Fur die Befestigung von Freiflachen, Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind zur
Minimierung der Wersiegelung nur wasserdurchlissige Matenalien (Z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Fugenpflaster oder Rasengittersteine) zu verwenden. Beton- und As-
phaltdecken sind unzuldssig.

W2:  Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die nichtbehandlungsbediirfigen Oberflachenwasser von den Dachflachen und sonsti-
gen privaten abflusswirksamen Flachen sind soweit maglich auf den Grundstiicken zu-
rick zu halten. Die Riickhalteanlagen, z.B. Zisteme, Mulden, Rigolen usw. sind so zu
bemessen, dass ein Rickhaltevolumen von 20-25 I/m® abflusswirksamer Flache her-
gestellt und nachgewiesen werden kann. Bei Zistemen ist eine regelmalige Entlesrung
zu gewdhrleisten. Grundsitzlich ist eine Kombination verschiedener Rickhalteanlagen
zuldssig. Die Notiberdufe der Riickhalteanlagen sind an den éffentlichen Regenwas-
serkanal anzuschlielfen. Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht
zulassig.
W3  Schutz angrenzender Vegetationsbestande gem3R DIN 18920

Wahrend der Bauphase sind die in der Planzeichnung dargestellien Linden éstlich der
L 401 durch geeignete Malinahmen gemalt DIN 18920 und RAS-LG 4 zu schiitzen
(z. B. Bauzaun, ggf. fachgerechter Riickschnitt von Asten und Wurzeln im Arbeitsbe-
reich).
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V4 Malinahmen zum Artenschutz

1. An den sieben Linden astlich der L 401, die auch im Zuge des Radwegebaus er-
halten werden, ist jeweils ein Mistkasten fachgerecht anzubringen. Dabel sind
Fluglochweiten von 26 und 32 mm zu verwenden.

2. Auf dem zur Regenwasserrickhaltung vorgesehenen, kiinfig voraussichtlich ein-
gezdunten Grundstiick im Siden des Baugebiets (OWB) sind Nisthilfen fir Insek-
ten (.Insektenhotel”) fachgerecht und in geschiitzter Lage herzustellen. Altemativ
konnen auch Sandflichen mit Steinnegeln und Totholz angelegt werden, die je-
doch einen grélieren Platzbedarf haben.

3. Die Randbereiche des Riickhaltebeckens sind mit einer gebietshaimischen Re-
giosaatgut-Mischung als Blahstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Blihstreifen dirfen, um ihre Funktion als Insektenweide zu entfalten, nicht vor
dem 15. Juni gemaht werden und sind méglichst extensiv (zweischirig) zu pfle-
gen.

4. Fur die Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grinflachen wird die Verwen-
dung gebietsheimischer standortgerechter Baume und Striucher empfohlen. Be-
sonders geeignet fur Insekten und Vagel ist eine Kombination aus zu unterschied-
lichen Zeiten bliihenden und auch noch spéat im Jahr Frucht tragenden Arten. Lis-
te 1 enthalt eine Auswahl geeigneter Arten.

Liste 1: Beispiele fir heimische Strauch- und Baumpflanzungen

Acer campestre Feldahom

Buddleia dawdii Sommerflieder (,Schmetterlingsstrauch®)

Comus mas Gelber Hartriegel (frihe Blite, Insekten)

Comus sanguinea Roter Haririegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Weilidom

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus-Sorten Obstgehdlze, maglichst Hochstamme

Prunus spinosa Schlehe (Insektenweide, Brut- und Nahmungsbiotop)
Salix-Arten Strauch- und Baumweiden (friihe Bliite, Insekten)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucupana Eberesche, Vogelbesre

Sorbus ana Mehlbeere

Tilia-Arten Sommer- oder Winterlinde

6 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Lohnsfeld beabsichtigt zur Deckung der kurz- und mittelfristigen Nachfra-
ge nach Wohnbauland die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes am sidlichen Orts-
ausgang. Baurecht soll Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes Am Rastplatz® erangt
werden. Der Geltungsbersich des Plangebietes, das als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen wird, umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.
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Da sich das Plangebiet an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieltt sowie eine
Grundflache von weniger als 10.000 m* aufweist und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalk
§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemal § 13a fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planen-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entspre-
chend §13b BauGE auch fur Bebauungsplane zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen
mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?, was im vorliegenden Fall zutrifft.

Durch die Baufeldrdumung im Zuge der geplanten Erschliefung und Bebauung kommt es
zum Verlust von Wiesenbrachen, Gebiischen und Grinland. Die geplante Erschlieffung und
Bebauung fihrt dariber hinaus zu einer Neuversiegelung von Boden. Da die Eingriffsrege-
lung nach § 14 BNatSchG und damit auch die Kompensationsverpflichtung im beschleunig-
ten Verfahren keine Anwendung finden, liegt der Schwerpunkt bei der naturschutzfachlichen
Beurteilung auf der Ausarbeitung von Malnahmen zur YVermeidung und Minimierung von
Eingriffen.

Meben Malinahmen zum Bodenschutz wurden daher Nisthilfen fur Végel und Insekten sowie
die Anlage von Blithstreifen und standortgerechten Bepflanzungen zur Ubernahme in die
textlichen Festsetzungen vorgeschlagen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind mit dem Yorhaben nicht
verbunden.

Grunds3tzlich st die Ausweisung des Baugebiets in Lohnsfeld zwischen L 401 und beste-
hender Bebauung als Amondierung gegeniber einer weiteren Zersiedelung der Landschaft
andernorts zu begrifen.

Aufgestellt:

/__ ry J‘.
Dipl. Geogr. Eva Gros

Kaiserslautern, 17. April 20189
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