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Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplananderung

,ochaferdelle“ im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB

A

Al

a.)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Teilbereich D gemaR Planeintrag folgendes
festgesetzt:

SO "Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb®: Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung eines grofR3flachigen
Einzelhandelsbetriebes  ("Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb®) sowie eines
Drogeriemarktes

Zur Sicherung des zentraldrtlichen Versorgungsgefliges und zur Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen der Nutzung auf die Verbandsgemeinde Winnweiler und
weiterer Nahversorgungslagen im r&umlichen Umfeld wird die maximal zulédssige
Verkaufsflache des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes auf 1.000 m2 festgesetzt.
Zudem ist ein dem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb untergeordneter nichtgrof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 80 m2 im Sonstigen
Sondergebiet zulassig. Als Verkaufsflache gilt, mit Ausnahme des Kunden-WC, die
Flache, die vom Kunden betreten werden kann. Zudem wird die maximal zuldssige
Verkaufsflache des Drogeriemarktes auf 700 m2 festgesetzt.

Die Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe ist auf 1.700 m2? beschranki.
Samtliche Einzelhandelsbetriebe im  Sonstigen  Sondergebiet  "grofflachiger
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb® sind nur zuldssig, wenn die von ihm abgestrahlten
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten. Diese Anforderung
ist auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an
den mafRgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet.
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b.) Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereich B gemal Planeintrag folgendes
festgesetzt:

GEe: Gewerbegebiet, eingeschrankt §8i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVvVO

Zulassig sind im GEe:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts- und Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

a > b

Verkauf an der Stétte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leistung.

Gewerbebetriebe sind im GEe nur dann zuldssig, wenn die von ihnen abgestrahlten
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht lberschreiten. Diese Anforderung
ist auch dann erflllt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an
den maRgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet.

Zulassig sind im GEe dabei ausschlief3lich solche Betriebe, in deren Betriebsstatten
Uberwiegend eine oder mehrere Guter, die in der jeweils aktuellen Positivliste zu Ziffer
2.1.1 Teil Il des Rahmenplanes "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®
benannt sind, hergestellt werden oder in denen entsprechende Leistungen erbracht
werden (vgl. Auflistung in Planurkunde).

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen im GEe:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnigungsstatten.

Im GEe sind samtliche Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
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c.) Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereich A gemafR Planeintrag folgendes
festgesetzt:

GEe: Gewerbegebiet, eingeschrankt §8i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVvVO

Zulassig sind im GEe:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

o~ wD

Verkauf an der Statte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leistung.

Gewerbebetriebe sind im GEe nur dann zulassig, wenn die von ihnen abgestrahlten
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht tberschreiten. Diese Anforderung
ist auch dann erflllt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an
den mal3geblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet.

Zulassig sind im GEe dabei ausschliel3lich solche Betriebe, in deren Betriebsstatten
uberwiegend eine oder mehrere Guter, die in der jeweils aktuellen Positivliste zu Ziffer
2.1.1 Teil Il des Rahmenplanes "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®
benannt sind, hergestellt werden oder in denen entsprechende Leistungen erbracht
werden (vgl. Auflistung in Planurkunde).

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen im GEe

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Im GEe sind sdmtliche Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
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d.)

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Teilbereich C gemanR Planeintrag folgendes
festgesetzt:

GE: Gewerbegebiet §8i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassig sind im GE:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

o~ wD

Verkauf an der Statte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leistung.

Gewerbebetriebe sind im GE nur dann zuléassig, wenn die von ihnen abgestrahlten
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten. Diese Anforderung
ist auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an
den maRgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet.

Ausnahmsweise kdnnen im GE zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Im GE sind s&mtliche Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
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A2

A 3.

A4.

A5.

A 6.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Das HochstmalR der baulichen Nutzung wird fur die Teilbereiche A, B, C und D
entsprechend der nachfolgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,8
Baumassenzahl (BMZ) : 4,0
Gebaudehohe (GH) : 12,0 m

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist auf 12,00 m festgesetzt. Der Bezugspunkt der
Gebaudehohe ist die jeweils zur ErschlielBung des Grundstiicks mal3gebliche Stral3e in
einer Achse an der jeweiligen Mitte der geplanten baulichen Anlage.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 8§ 22 BauNVO)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen wird eine abweichende Bauweise
gemalR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand, entsprechend dem Landesrecht, zu errichten. Fir Sie gilt keine
Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Flachen, die auBBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegen, sind
nicht tberbaubare Grundstucksflachen.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nach den Vorschriften der LBauO der jeweils glltigen
Fassung zu errichten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt (eventuell auch Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen, sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausnahmsweise auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit flr sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.
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AT.

A 8.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Als besonderer Nutzungszweck wird flr die Sondergebietsflache des groRflachigen
Einzelhandelsbetriebes gemaR 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Teilbereich D ein
.Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb* festgesetzt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflaichen der ErschlieBungsstralle des Plangebiets werden
entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde festgesetzt.

Hinweis: Die Landesstrale L3390 wird nur nachrichtlich in die Planurkunde des

Bebauungsplanes geman § 9 Abs. 6 BauGB tUbernommen.

b.)

d.)

A 9.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie ,Rad- und Gehweg“ sowie
»,Gehweg“ werden zur Sicherung des nichtmotorisierten Individualverkehrs entsprechend
dem Planeintrag in der Planurkunde festgesetzt.

Eine Anbindung privater Flachen entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche
an die Landesstraf3e L390 ist nicht zulassig.

Innerhalb der Grundstlicksfreiflachen ist pro Grundstlick bei einer Stral3enfront bis zu 30
m eine Zufahrt, dartber hinaus sind an jeder StralRenfront zwei Zufahrten mit einer
Zufahrtsbreite von 10,0 m zuldssig. Zwischen den Zufahrten ist ein Mindestabstand in
der Breite der zulassigen Zufahrten einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die der Sicherung von 6ffentlichen Verkehrsflachen
dienen, sind von den Grundstiickseigentiimern auf den privaten Grundstiicken zu
dulden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtfelder bzw. der in der Planurkunde eingetragenen Sichtdreiecke sind
Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen sowie Bepflanzungen
innerhalb der Sichtfelder dirfen eine H6he von 0,5 m nicht Gberschreiten.
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A 10. Flachen fir Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir
Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Belange des Wassers Dbetreffen die Versickerung bzw. Ableitung des
Niederschlagswassers sowie den sudlich verlaufenden Lohnsbach.

Anfallendes Niederschlagswasser soll gemalR § 2 des Landeswassergesetzes nur in
dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem
es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Maoglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser
mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Folgende Zielvorstellungen lassen sich in
Anpassung an diese wasserwirtschaftlichen Grundsatze fur diesen Bebauungsplan
ableiten:

* Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser;

* Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser;

* Speicherung nicht direkt versickerbaren, unbelasteten Niederschlagswassers.

Zur Minimierung des Eingriffes in die Grundwasserverhaltnisse und um die
Dimensionierung der Abwasserkanalisation so gering wie méglich zu halten, ist es ein
grundséatzliches Ziel, das Oberflachenwasser dort zu versickern, wo es anféllt. Das
Uberschiissige, unverschmutzte  Niederschlagswasser soll in  eine breite
Versickerungsmulde entlang der L 390 eingeleitet werden. Das nicht auf den
Grundstucken und in der Mulde versickernde Niederschlagswasser wird zum Lohnsbach
hin abgeleitet. Durch dieses System wird der Abfluss des Niederschlagswassers auch
bei Starkregenereignissen verzogert, so dass Abflussspitzen gemildert werden. Das
naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot sowie die Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen

bericksichtigt.
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A 11. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den als ,Verkehrsbegleitgrin® dargestellten Strallenseitenflaichen ist eine
Landschaftsrasenmischung anzusaen. Die Flachen  sind extensiv, den
Sicherheitsanforderungen entsprechend zu unterhalten sowie durch Stauden,
Einzelbaume und niedrige Straucher zu gestalten. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 1
im Anhang der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Im Grinstreifen westlich der L 390 sind stral3enbegleitend mindestens 11
standortgerechte Laubbdume (Hochstamme, 14/16) im Abstand von ca. 15 m
anzupflanzen und zu erhalten.

A 12. Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

b.)

d.)

)

Natur und Landschaft i.V.m. dem Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Auf der mit P 1 gekennzeichneten Flache ist eine extensive Wiese mit peripher
gepflanzter Eichen-Baumgruppe (5 Hochstamme, 16/18) zu entwickeln.

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine standortgerechte Vegetation
anzupflanzen. Hierzu gehdren insbesondere eine lockere Bepflanzung mit Strauchern
und Obstbaumen.

Im Bereich der Entwadsserungsmulden innerhalb der Pflanzflachen sind naturnahe
Krautfluren zu entwickeln und zu erhalten. Zur Initialbegriinung sind die Arten gemaf
Pflanzliste 2 im Anhang der textlichen Festsetzungen zu berlcksichtigen.

Die vorgenannten Pflanzmaflinahmen sind fachgerecht spatestens im Folgejahr nach
Rohbaufertigstellung durchzuftihren. Die Pflanzflachen und Baumstandorte sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Auf der mit E 1 gekennzeichneten Flache im sidwestlichen Plangebiet wird eine
Biotopflache (Krautflur) entwickelt. Sie dient der Ergédnzung der bestehenden
Biotopstrukturen zur Kompensation von Eingriffen nach § 4 LPfIG Rheinland-Pfalz.

Auf der mit E 1.5 gekennzeichneten externen Kompensationsflache (Flst. 2168 und
2184, Gemarkung Lohnsfeld) ist ein naturnaher Uferrandstreifen aus Staudenfluren und
Gebulschen zu entwickeln.
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g.) Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Landschaftsbild pragende
Einzelbaum im siidwestlichen Plangebiet ist zu erhalten.

h.) Entlang der westlichen Baugebietsgrenze ist das Heckenbiotop in seiner gesamten
Auspragung zu erhalten. Wahrend der BaumalRnahmen sind die einschléagigen
SicherheitsmalRnahmen zu beachten.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemali 8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult,
eingeflgt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmdoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Als Dachform sind ausschlief3lich Pult-/ Flachdacher zulassig.
B 2. AuRere gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Unzuléssig sind Blink- und
Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben. Unabh&ngig von
Gebauden stehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 6,0 m nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen einschl. Fahnen und Pylonen auf Dachflachen und Fremdwerbung sind
unzulassig.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen der bebauten Grundsticke sind
landschaftspflegerisch oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt nicht,
sofern sie als Grundstlickszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache, Werkstral3e
oder fUr sonstige zulassige Nutzungen bendtigt werden oder betriebliche Belange eine
Begriinung nicht zulassen.

Aufschittungen oder Abgrabungen des bestehenden Gelandes zur Terrassierung des
Gelandes oder zur Fertigstellung einer eingeebneten Bauflache sind gemaR der
Artenliste 3 im Anhang der textlichen Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen.
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B 4. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung 886 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Grundstickseinfriedungen sind in Form von Z&aunen bis zu einer H6he von 2,0 m
zulassig. Ab einer HOhe von 1,5 m sind Einfriedungen mittels Kletterpflanzen,
Rankpflanzen und/oder vorgelagerten Pflanzungen zu begrinen.
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C Hinweise
C1. Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumal3nahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AulRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Uberwacht werden kdnnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.
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5.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungsplane als
Auflagen zu tbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu
berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

C 2. Nachrichtliche Ubernahme der LandesstraRe L 390 gemafR § 9 Abs. 6 BauGB und zu

Ca3.

berticksichtigende Belange gegeniiber der L 390

Die Verkehrsflache der LandesstralRe L 390 ist eine nachrichtliche Ubernahme gemanR §
9 Abs. 6 BauGB und damit keine Festsetzung im Sinne des Baugesetzbuches.
Gegenuber dem Baulasttrager der bestehenden L 390 besteht grundsétzlich kein
Anspruch auf MaRnahmen zum Larmschutz. Die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse in Bezug auf den Verkehrslarm der Landesstral3e obliegt den
jeweiligen Grundstiickseigentimern.

Hochbauten, die ganz oder tlw. Uber Erdgleiche liegen, dirfen an der Landesstral3e in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden geman § 22 Abs. 1 LStrG RLP.

Die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen langs
der LandesstralRe in einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand
der  befestigten Fahrbahn, bedirfen  der  Zustimmung der  obersten
LandesstralRenbaubehérden geman § 23 LStrG RLP.

Versorgungsflachen / Leitungsfihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den
zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die
genaue Ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieBung berihrten
Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir Mallnahmen zum Schutz
von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich
festgesetzter  oOffentlicher  ErschlieBungsflachen  vorgenommen  werden  sind
nachfolgende Ausfihrungen zu beachten.
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C4.

C5.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von
Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50
m (horizontaler Abstand Stammachse - Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass es bei groReren Metall- bzw.
Stahlbetonflaichen an den Fassaden sowie bei Gebauden, die die umliegenden
Gebaude um mehr als 6,0 m Uberragen, die Fernseh- und Rundfunkversorgung gestort
werden kann. Es sind deshalb vom Bauherren entsprechende MaRRnahmen zu treffen,
die die angefihrten Beeintrachtigungen verhindern.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das aul3erhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Bauland
ausgewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickbleiben. Einfriedungen
missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (8 1 Abs. 5 des
LandesstralRengesetzes Rheinland-Pfalz) missen 0,50 m zurlickgesetzt werden.

Baugrund

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1
und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das
einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fur das Baugebiet wurde eine Baugrunduntersuchung (vom 06.09.2016) mit
allgemeinen Aussagen zur Grindung von Gebauden, Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen durchgefihrt.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das
Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonvorkommen (40-100
kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotential (>100kBg/cbm) vom Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird. Fir das Baugebiet
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Cé6.

wird eine Anfertigung eines Gutachtens zur Radonbelastung in der Bodenluft mit

bautechnischen Vorschlagen empfohlen. Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler

Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, welches vor allem in

Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der

Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten

SchutzmaBhahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmafnahmen

kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des

Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn 2004)

entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerden fur die

Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in

Deutschland bisher nicht.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt

Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei

nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen

Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie

Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen

aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die

Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,

gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen

Situation auch héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen

vertrauten Ingenieurbliro ausgeftuhrt werden und dabei die folgenden Positionen

enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des
Baugebietes ist gemald 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der
KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.
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C 7. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und
die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(WasgefStAnlV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG
i.V.m. 8 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder nach
einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberpriifen
zu lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
ein durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die
ordnungsgemale Errichtung vorzulegen.

C 8. Siedlungsentwasserung

Zum Bebauungsplan wird derzeit ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dessen
Aussagen im Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt werden (vgl. stadtebauliche
Begriindung, Kap. 5.9) und im Zuge des Planverfahrens dem Erfordernis entsprechend
fortgeschrieben wird.

Grundsatzlich soll die Siedlungsentwadsserung im Trennsystem erfolgen. Eine gezielte
ortliche Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist auf Grund des
geologischen Untergrundes (vgl. Bodengutachten) nicht méglich.

Die abschlieRenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen  Genehmigung und der technischen  Ausfihrung  der
Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde
(Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft,
Kaiserslautern) vorbehalten.

C 9. Naturschutzrechtliche Belange

Die zu berlcksichtigenden naturschutzrechtlichen Belange des Plangebietes
.,Gewerbegebiet Schéaferdelle® sind im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zur
genehmigten Bebauungsplanfassung von September 2004 dargestellt und im Zuge der
vorliegenden Anderungsplanung zu beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass z.B. geschlossene, nicht transparente
AuBRenwandflachen von Geb&uden mit einer Breite von mehr als 20 m mit einer
Fassadenbegriinung versehen werden sollen.
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C 10. Schalltechnische Belange
Die zu berlcksichtigenden schalltechnischen Belange des Plangebietes ,,Gewerbegebiet
Schéaferdelle sind im schalltechnischen Gutrachen Nr. 32742 vom 07.01.2004 der
Ingenieurgesellschaft Werner Genest und Partner, Ludwigshafen/Rhein  zur
genehmigten Bebauungsplanfassung von September 2004 dargestellt und im Zuge der
vorliegenden Anderungsplanung zu beriicksichtigen.

Lohnsfeld, den ....................
Fur die Ortsgemeinde

W. Bertram, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der stddtebaulichen Begrindung
und der Planurkunde Bestandteile der Bebauungsplandnderung "Gewerbegebiet
Schaferdelle" in Lohnsfeld im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\L 16 023 Lohnsfeld, B-Plananderung Schéaferdelle\BPL\Entwurf\Text\2019-11-04 Satzung.docx



Lohnsfeld, Bebauungsplananderung ,Schéferdelle” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Projekt-Nr.: L 16 023 E/R 23

D  Anhang

D1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe flr zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fir Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzliste 1: Gehdlze fur 6ffentliche und private Grunflachen

Spitzahorn Acer plantanoides
Esche Fraxinus excelsior
Kirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Linde Tilla cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer camprestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Wildobst Malus- und Prunus-Arten, Pyrus pyraster
Traubenkirsche Prunus padus
Hanriegel Cornus Sanguinea
Hasel Coylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Weiden-Arten Salix spec,
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Pflanzliste 2: Geeignete Arten zur Initialbepflanzung an feuchten Standorten
(Ruckhalteflachen)

Rohrglanzgras Phalarias arundinacea
Rohrkolben Typha angustifolia
Blutweiderich Lythrum salicaria
Gilbweiderich Lysimachia vulgaris
Madesun Filipendula ulmaria
Schwertlilie Iris pseudacorus

Pflanzenliste 3: Geeignete Arten zur Wandbegrinung

Strahlengriffel Actinidia arguta

Akebie Akebia aquinata
Pfeifenwinde Aristolochla durior
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonenwaldrebe Clematis Montana rubens
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

(zahlreiche Formen und Sorten)

Kletterspindelstrauch Euonymus fortunei ,Radicans”
Gemeiner Efeu Hedora helix

Hopfen Humulus lupulus

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Immergriine Heckenkirsche Lonicera henry

Wilder Wein Parthenocissus quindquefolia
Selbstkfimmender wilder Wein Parthenocissus tricspidata ,, Veitchii®
Kndterich Polygonum aubertii

Kletterrose (in zahlreichen Farben) Rosy-Hybriden
Echter Wein (in Sorten) Vitus-Hybriden
Glycine, Blauregen Wisteria sinensis
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E Begrindung

E 1. Planungsanlass - Rahmenbedingungen

Die Ortsgemeinde Lohnsfeld beabsichtigt zur Entwicklung eines Fachmarktzentrums mit
grof3flachigem Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb) an der Landstralle L
390 in Lohnsfeld die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Schaferdelle“. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,6 ha. Zur Standortentwicklung
wird die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemall § 8 BauNVO i.V.m. einem Sonstigen
Sondergebiet fur groRRflachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO erforderlich. In
der bisherigen Planfassung war nur ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach 88 BauNVO
ausgewiesen (u.a. Beachtung der Schallemissionen und des Kaufkraftabflusses). Der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Schéaferdelle” in der Ortsgemeinde Lohnsfeld
wurde urspringlich im Juni 2003 gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht. Im September 2004
erging dann der Satzungsbeschluss des endgtiltigen Plans inklusive textlicher Festsetzungen
und Begriindung. Die damalige Fassung wurde im Februar 2005 durch die Kreisverwaltung
Donnersberg genehmigt.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Lohnsfeld ein
Planungserfordernis gemal § 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Das Bebauungsplanverfahren soll die
stadtebauliche Ordnung fur das Plangebiet formulieren und die Entwicklungsmdglichkeiten des
Anderungsbereiches abschlieRend steuern.

Fur die vorgesehene Anderungsplanung muss grundsétzlich das Planungsschadensrecht nach
§ 39 BauGB (,Vertrauensschaden®) berlcksichtigt werden. Haben Eigentiimer und sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten getroffen,
die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschadigung in Geld
verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren.

Die Anderungsplanung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
durchgefuhrt werden, um einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben gerecht zu
werden. Somit kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaiR 88 3,4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 BauGB. Es gelten grundsatzlich alle Eingriffe, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen  Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die in der ursprunglichen
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Bebauungsplanfassung vereinbarten landschaftspflegerischen Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen werden ohne Anderung (bernommen. Der erstellte Fachbeitrag
Naturschutz behdlt hierbei nach wie vor Glltigkeit sowie die Positivliste des Rahmenplans
Lverbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® des urspriinglichen Bebauungsplans vom
September 2004 und das urspriingliche Schallgutachten vom 07.01.2004. Ein aktuelles
Schallgutachten wurde veranlasst und befindet sich in der Ausfertigung. Sowohl das
Schallgutachten wie auch das Einzelhandelskonzept sind weiterhin zu berticksichtigen.

Des Weiteren ist auf das Zielabweichungsverfahren nach 86 Abs. 2 ROG der SGD-Sud
hinzuweisen, welche im Einvernehmen mit dem Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr,
Landwirtschaft und Weinbau und der oberen Bauaufsichtsbehdrde der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid sowie im Benehmen der Planungsgemeinschaft Westpfalz die
Zulassung einer Zielabweichung gepruft hat. Im Rahmen dieser Prufung wurden fir die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Winnweiler i.V.m. der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Schéferdelle“ die Abweichung von den raumordnerischen
Zielen des LEP IV und des RROP Westpfalz folgende Nebenbestimmungen zugelassen:

1. Die Gesamtverkaufsflache ist durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan auf
maximal 1.700m2 zu begrenzen.

2. Die Verkaufsflache fur den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ist auf maximal 1.000m?2 zu
begrenzen.

3. Die Verkaufsflache fiir den Drogeriemarkt ist auf maximal 700m2 zu begrenzen.

4. Der Bereich des Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb und des Drogeriemarktes ist im
Bebauungsplan als Sondergebiet gemal’ § 11 Abs. 3 BauNVO festzusetzen.

5. Durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass im
Ubrigen Bereich des Gewerbegebiets ,Schaferdelle® weiterer Einzelhandel
ausgeschlossen wird.

Im Zuge der Anderungsplanung werden die urspriinglichen Festsetzungen (zwei
eingeschrankte Gewerbegebiete ,GEe1 und GEe" im Geltungsbereich) insofern abgeandert,
dass stattdessen zwei eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe), ein Gewerbegebiet (GE) sowie
ein sonstiges Sondergebiet (SO) entsprechend der Planzeichnung fir die Art der baulichen
Nutzung ausgewiesen werden.
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E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Anderungsplanung des Bebauungsplanes "Schéferdelle” in der
Gemarkung Lohnsfeld ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) , die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.

Der Ortsgemeinderat von Lohnsfeld hat am 21.11.2018 die Anderung des Bebauungsplanes
"Schéferdelle” in der Gemarkung Lohnsfeld beschlossen (8 2 BauGB). Der Bebauungsplan
kann als MaRnahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfahren“ gemall § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB geadndert werden. Unter Berlcksichtigung des gesamten raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes " Schaferdelle" in der Gemarkung Lohnsfeld wird im
raumlichen Zusammenhang eine Grundflache von ca. 3,6 ha Uberplant, sodass die
Schwellenwertregelung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zur Anwendung kommt. Es ist eine
Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
durchzufiihren, ob durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen verursacht
werden, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Die
Vorprifung des Einzelfalls wurde gesondert abgefasst. Es wurde festgestellt, dass mit der
Anderung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu verbinden sind, die eine Umweltpriifung
geman § 2Abs. 4 S. 4 BauGB oder eine Umweltvertraglichkeitsstudie erfordern.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gemalR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaR §2a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10a Abs. 1 BauGB.
Insbesondere soll dem Bedarf an der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in angemessener Weise Rechnung getragen werden
(vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu a&ndern, wurde am 19.12.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Annahme des Bebauungsplanentwurfes und der Beschluss zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Behordenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21.11.2018 durch
den Gemeinderat Lohnsfeld.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschliellich der bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung in der Zeit vom
27.12.2018 bis einschlieRlich 04.02.2019 o6ffentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 19.12.2018 ortsiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2018
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Die im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen
wurden vom Gemeinderat Lohnsfeld in seiner Sitzung am geprift und abgewogen. Die
Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Der Gemeinderat von Lohnsfeld hat in seiner Sitzung am ___ die Anderung des
Bebauungsplans ,Schaferdelle" in der Gemarkung Lohnsfeld bestehend aus Planurkunde,
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauO).

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). (vgl. Planurkunde der Satzung).
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E 3. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes
"Schéferdelle” in der Gemarkung Lohnsfeld umfassen entsprechend den Katasterdaten (ALKIS-
Daten UTM ETRS89, April 2018) die Grundstticke mit den Flursticks-Nummern 2001 ( Flache
,P1% Pflanzmalinahme), 2002 (Teilflache D — Sondergebiet: Fachmarktzentrum), 2003 und 2004
(Verkehrsflache), 2005, 2006, 2007, 2008 sowie 2009 (Teilflachen A, B und C -
Gewerbegebiet) entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Der raumliche
Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,6 ha. Im Zuge der
Anderung bleibt der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes unverandert.

Das Plangebiet liegt in Randlage in der Ortsgemeinde Lohnsfeld auf einer nach Osten
abfallenden Hangflache an der Landstraf3e L390 Uber welche auch die ErschlielRung erfolgt.

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir die Verbandsgemeinde
Winnweiler (Vorentwurfsfassung, 06/2018) werden gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) ausgewiesen. Da die Anderungsplanung jedoch sowohl ein Gewerbegebiet als auch
ein sonstiges Sondergebiet ausweist, kann der Bebauungsplan nur zum Teil aus den Zielen des
Flachennutzungsplans im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt werden.

Zur Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ist der vorbereitende
Bauleitplan im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB mit der nachsten Fortschreibung
anzupassen. Konkret ist das im Bebauungsplan festgesetzte sonstige Sondergebiet fir
groR3flachige Einzelhandelsbetriebe gemal 8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als ein entsprechendes
Sondergebiet im Flachennutzungsplan auszuweisen. Das Flachenkataster Raum+ ist von der
Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler entsprechend zu aktualisieren. Bei der
Baugebietsausweisung werden die Erfordernisse des Bodenschutzes im Sinne von § 1a Abs. 2
BauGB (v.a. ,Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden®) entsprechend
bericksichtigt.
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E 5. Anderungsinhalte und Abwagung

E 5.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereich D ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes
.Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb® gemall §11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Zur
Sicherung des zentral6rtlichen Versorgungsgefiges und zur Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen der Nutzung auf die Verbandsgemeinde Winnweiler und weiterer
Nahversorgungsanlagen im rdumlichen Umfeld wird die maximal zulassige Verkaufsflache des
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes auf 1.000 m2 festgesetzt. Zudem ist ein dem
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb untergeordneter nichtgrof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache von maximal 80 m2 im sonstigen Sondergebiet zulassig. Zudem wird die
maximal zulassige Verkaufsflache des Drogeriemarktes auf 700 m2 festgesetzt. Die
Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe ist auf 1.700 m2 beschrankt. Als
Verkaufsflache gilt, mit Ausnahme des Kunden-WC, die Flache, die vom Kunden betreten
werden kann. In der konkreten Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung spiegelt
sich das stadtische Bemuhen wieder, der Wohnbevolkerung ausreichende und im Sinne der
stadtischen Zentrenorganisation vertragliche Versorgungsstandorte zu sichern sowie eine
ausgewogene, attraktive Angebotspalette mit Hilfe des stadtebaulichen Instrumentariums zu
schaffen.

Fur die Teilbereiche A und B wird als Art der baulichen Nutzung ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) gemal 88 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Zulassige Nutzungen
sind, soweit die aktuell geltenden Immissionsschutzrichtwerte It. BImSchG insbesondere zur
angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Verkauf an der Stéatte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leistung.

Zulassig sind im GEe dabei ausschlieBlich solche Betriebe, in deren Betriebsstétten
Uiberwiegend eine oder mehrere Guter, die in der jeweils aktuellen Positivliste zu Ziffer 2.1.1 Tell
Il des Rahmenplans ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ benannt sind, hergestelit
werden oder in denen entsprechende Leistungen erbracht werden.

In den Teilbereichen A und B sind zudem die gemall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen durch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
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sind), durch Anlagen kirchlicher, kultureller, sozialer und gesundheitlicher Zwecke sowie durch
Vergniugungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen allgemein zulassig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Mit der Zulassigkeit dieser ,ausnahmsweise
zuldssigen® Nutzungsarten werden die stadtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten des
Anderungsbereiches, unter Beriicksichtigung der Vertraglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungsarten, offen und flexibel bestimmit.

Im GEe sind samtliche Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Der Teilbereich C wird als Gewerbegebiet (GE) gemal? 88 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt. Zuldssige Nutzungen sind, soweit die aktuell geltenden Immissionsschutz-
Richtwerte It. BImSchG insbesondere zur angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ¢ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Verkauf an der Statte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leistung.

Im Teilbereich C sind zudem die gemal? § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen durch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind), durch Anlagen kirchlicher, kultureller, sozialer und gesundheitlicher Zwecke sowie durch
Vergnlgungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen allgemein zulassig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Mit der Zulassigkeit dieser ,ausnahmsweise
zulassigen“ Nutzungsarten werden die stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten des
Anderungsbereiches, unter Beriicksichtigung der Vertraglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungsarten, offen und flexibel bestimmit.

Im GE sind samtliche Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

E 5.2 Mal der baulichen Nutzung und Hochstzahl der zulassigen Wohnungen

Das Mafl3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pradgendes Element. Das
fur die jeweilige oOrtliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 der baulichen Nutzung ist
unter Berlcksichtigung der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefihrten Belange zu bestimmen. Dem
Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das MalR der
baulichen Nutzung in den Anderungsbereichen A, B, C und D eindeutig bestimmt. Dies
geschieht u.a. durch die Festsetzung der Zahl der Grundflachenzahl (0,8), der Baumassenzahl
(4,0) und der maximal zuldssigen Gebaudehéhe (12,0m). Das Mal} der baulichen Nutzung
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wurde dabei im Abgleich der umliegenden Bestandssituation (Gewerbe- und Mischgebiete), der
topographischen Gegebenheiten sowie der stadtebaulichen Konzeption der anstehenden
Bauvorhaben (Neubau des groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes) formuliert.

E 5.3 Bauweise

Fur den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise im Sinne des 822 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, in dem Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, entsprechend dem Landesrecht, zu
errichten sind sowie die maximale Lange der Hausformen freigestellt ist (MaximalgroRe wird
durch Baufenster definiert). Diese Festsetzung wurde getroffen, um einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum und ein groReres Nutzungsspektrum im Uberplanten Bereich fir den
Investor zuzulassen.

E 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstiicks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstuick
geregelt. Diese Festsetzung ist Voraussetzung fir einen qualifizierten Bebauungsplan nach
§ 30 BauGB und als Ergénzung zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung erforderlich.

Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass der Umfang der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Zusammenhang mit dem Maf3 der baulichen Nutzung entscheidend eine
umweltgerechte, sparsame und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung ebenso bestimmt wie
den stadtrdumlichen Gesamteindruck der realisierten Baukorper.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die entsprechend den
aktuellen Erfordernissen einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung und im Sinne einer
zweckmaRigen stadtebaulichen Ordnung gefasst wurden. Untergeordnete Gebaudeteile diirfen
gemal § 8 Abs. 5 LBauO die Baugrenze grundsatzlich um max. 1,50 m Uberschreiten.

E 5.5 Stellplatze und Garagen

Im Teilbereich D wird — aufgrund der besonderen stadtebaulichen Relevanz der zulassigen Art
der baulichen Nutzung — eine Flache fur Stellplatze festgesetzt, die zur Sicherung der
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs dient und mit der Entwicklung des grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes r&umlich und funktional zu verbinden ist. Zahl, Gr6Re und
Beschaffenheit der Stellplatze sind nach den Vorgaben gemall § 47 Abs. 1 und 2 LBauO
Rheinland-Pfalz in Verbindung mit der Stellplatzverordnung des Ministeriums fur Finanzen vom
24. Juli 2000 (12 150 - 4533) vorzusehen. Da die erforderliche Anzahl der Stellplatze u.a. in
Abhangigkeit  der tatsdchlich  vorgesehenen  Verkaufsfliche des  grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes steht, erfolgt im Zuge der Bebauungsplananderung keine konkrete
Benennung der herzustellenden Stellplatze. Diese Vorgehensweise soll eine flexible
Vorhabengestaltung des Bautragers/Investors berticksichtigen.

Grundsatzlich wird mit der gezielten raumlichen Ausweisung von Stellplatzflachen fir den
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb dem zu erwartenden Quell- und Zielverkehr Rechnung
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getragen und sichergestellt, dass die L390 weitgehend vom ruhenden Verkehr freigehalten
wird. Die Aufenthaltsfunktion des StralRenraums wird somit gestarkt.

E 5.6 Nebenanlagen

Zur sicheren Gewabhrleistung der Stromversorgung im Plangebiet, in Abhangigkeit von einem
kunftig erforderlichen Leistungsbedarf, wird gegebenenfalls die Errichtung einer
Transformatorstation im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlich. Fir
diesen Fall benttigt der zustandige Versorgungstrager eine Grundflache in der GréRRe von ca.
25 m2, deren Lage im Plangebiet erst dann bestimmbar ist, wenn die elektrischen
Belastungsschwerpunkte bekannt sind. Aus diesem Grund sind innerhalb des Geltungsbereichs
Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (evtl. auch Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen, ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fiir diese keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

5.6 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Als besonderer Nutzungszweck wird fur die Sondergebietsflache des groRRflachigen
Einzelhandelsbetriebes gemalR & 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Teilbereich D) ein
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die zulassige Art der
baulichen Nutzung im Sinne der vorgesehenen Marktneuansiedlung zweckmafig bestimmt
werden. Denn insbesondere bei Anderung des aktuellen Nutzungsinteresses koénnten im
Sondergebiet weitere Typen groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig werden,
deren stadtebauliche Vertraglichkeit, im Hinblick auf die Winnweiler Innenstadt und den
weiteren Nahversorgungslagen, gesondert zu prifen ware.

E 5.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Zuge der Anderungsplanung werden zur Gewéhrleistung einer gesicherten offentlichen bzw.
verkehrstechnischen ErschlieBung die offentlichen Verkehrsflachen der ErschlieRungsstrale
des Plangebiets entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde festgesetzt. Die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie ,Rad- und Gehweg“ sowie ,Gehweg®
werden zur Sicherung des nichtmotorisierten Individualverkehrs entsprechend dem Planeintrag
in der Planurkunde festgesetzt. Eine Anbindung privater Flachen, entlang der durch
Planzeichen festgesetzten Bereiche, an die LandesstralRe L390 ist nicht zulassig. Innerhalb der
Grundstucksfreiflachen ist pro Grundstiick bei einer Stralenfront bis zu 30 m eine Zufahrt,
dartiber hinaus sind an jeder StralRenfront zwei Zufahrten mit einer Zufahrtsbreite von 10,0 m
zulassig. Zwischen den Zufahrten ist ein Mindestabstand in der Breite der zulassigen Zufahrten
einzuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen, die der Sicherung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen, sind von den Grundstiickseigentiimern auf den privaten Grundstticken
zu dulden.
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E 5.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

Innerhalb der Sichtfelder bzw. der in der Planurkunde eingetragenen Sichtdreiecke sind
Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen sowie Bepflanzungen innerhalb der
Sichtfelder durfen eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten.

E 5.9 Flachen fur Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich soll die Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgen. Hierzu wird
derzeit ein Entwéasserungskonzept erarbeitet, dass die wasserwirtschaftliche Machbarkeit
entsprechend nachweisen soll und im Zuge des Planverfahrens dem Erfordernis entsprechend
fortgeschrieben wird. Im nachfolgenden sollen die Grundziige des Entwadsserungskonzeptes
skizziert werden. Vorbereitend ist hierzu festzustellen, dass eine gezielte ortliche Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers nicht mdglich ist auf Grund des geologischen
Untergrundes (vgl. Bodengutachten).

Die geplanten Baugebiets- und Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrale, Gehweg) werden an
einen Regenwasserkanal angeschlossen, der das anfallende Oberflaichenwasser in
Ruckhaltemulden abfuhren soll, die parallel zur L390 liegen. Fur die Grundstiicke sidlich und
ndrdlich der ErschlielBungsstralRe, die direkt an der geplanten Rickhaltemulde liegen, besteht
auch die Madoglichkeit, einen Teil seines Oberflachenabflusses direkt in die geplante
Ruckhaltemulden einzuleiten.

Das Baugebiet erhalt zudem noch Oberflaichenwasser aus dem westlich angrenzenden
AulRengebiet. Damit das Oberflachenwasser des AulRengebietes nicht auf die Baugrundstlicke
gelangt, wird entlang der westlichen Grundstiicksgrenze (innerhalb der festgesetzten
Pflanzflaichen P 2) ein Abfanggraben angeordnet. Dort wird das ankommende
Oberflachenwasser aufgenommen und an die sudliche Baugebietsgrenze gefiihrt. Dort wird es
in einer neuen Mulde entlang der d&stlichen Baugebietsgrenze zu den geplanten
Rickhaltemulden geleitet. In der Mulde werden zur Abflussverzégerung Steinschiittungsriegel
angeordnet.

Die Retentionsflachen werden im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrasse an einen
vorhandenen Ablaufkanal angeschlossen. Nach Abstimmung mit der SGD Sid, Regionalstelle
Kaiserslautern, soll die geplante Riickhaltemulde als Ausgleich der Wasserfuhrung fir das
geplante Baugebiet dienen. Die geplante Rickhaltemulde wird fir ein 20 jahrliches
Starkregenereignis bemessen. Die maximale Stauhthe in der Rickhaltemulde ist aufgrund der
Sohlhéhe der vorhandenen Verrohrung zum Lohnsbach und der geplanten Randhthe des
parallel laufenden Geh- und Radweges auf max. 1,10 m beschrankt. Der Abfluss aus der
Ruckhaltemulde erfolgt tGber ein Sickerfenster in Form eines Steinschittungsdammes. Hiermit
erfolgt bei jedem Zufluss von Oberflachenwasser zur Riickhaltemulde eine spirbare Drosselung
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und Abflussverzogerung. Die genaue Dimensionierung der Rickhaltemulde erfolgt im
Wasserrechtlichen Verfahren.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfihrung der Entwasserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustdndigen  Genehmigungsbehérde  (Struktur-  und
Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern)
vorbehalten.

E 5.10 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen dienen der Eingrinung der offentlichen Parkplatze sowie der
Gliederung und Gestaltung des Eingangsbereichs des Baugebiets. Auf den als
LVerkehrsbegleitgrin® dargestellten Strallenseitenflachen ist eine Landschaftsrasenmischung
anzusaen. Die Flachen sind extensiv, den Sicherheitsanforderungen entsprechend zu
unterhalten sowie durch Stauden, Einzelbaume und niedrige Straucher zu gestalten. Die
Artenauswahl ist der Pflanzliste 1 im Anhang der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Im Grunstreifen westlich der L 390 sind stralBenbegleitend mindestens 11 standortgerechte
Laubbaume (Hochstdmme, 14/16) im Abstand von ca. 15 m anzupflanzen und zu erhalten.

E 5.11 Flachen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V.m. dem Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Die Festsetzung unversiegelte Flachen dauerhaft zu begriinen sowie das Pflanzgebot dient der
Gewahrleistung einer 6kologisch vertraglichen Siedlungsentwicklung und einer Durchgriinung
des Plangebiets.
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E 5.12 AbschlieRendes Ergebnis der Abwagung

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte 21.11.2018. Der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung hat in der Zeit vom 27.Dezember 2018 bis einschliel3lich 04.Februar 2019
offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19.
Dezember 2018 ortstiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 19.12.2018 Uber die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung gingen keine
Stellungnahmen ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 19.
Dezember 2018 von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung
der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemar 8 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die angefragten Behorden und
Nachbargemeinden sowie die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des gesamten
Beteiligungsverfahrens gemaf 88 3, 4 Abs. 2 BauGB:
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

2.1 Gemeinde Lohnsfeld

2.2 Gemeinde Winnweiler

2.3 | Verbandsgemeinde Winnweiler

04 Landwirtschaftskammer
' Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

Dienstleistungszentrum Landlicher
25 . 08. Januar 2019 X
Raum — Westpfalz, Kaiserslautern

Keine
Wehrbereichsverwaltung West, Beteiligung;
2.6 i 07.Januar 2019 .
Wiesbaden nicht
Zustandig
Struktur- und
2.7 Genehmigungsdirektion Sid, 29. Januar 2019 Hinweise

Kaiserslautern

Landesamt fur Geologie und
2.8 . 04. Februar 2019 X
Bergbau, Mainz

Generaldirektion Kulturelles Erbe ] )
2.9 o ) 21. Januar 2019 Hinweise
Direktion Landesarchéologie, Speyer

Direktion Landesarchéologie,
2.10 09. Januar 2019 X
Erdgeschéfte, Koblenz

11 Generaldirektion Kulturelles Erbe X
' Landesdenkmalpflege, Mainz

2.12 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 14. Januar 2019 Hinweise

013 Verbandsgemeindewerke
' Winnweiler

Kreisverwaltung Donnershergkreis
2.14 | Untere Naturschutzbehorde, 14. Januar 2019 X

Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
23. Januar 2019 X

31. Januar 2019

2.15 | Untere Landesplanungsbehérde,

Kirchheimbolanden

216 Kreisverwaltung Donnersbergkreis
' Brandschutz, Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.17 | Untere Wasserbehorde,

Kirchheimbolanden
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.18 ) . . 02. Januar 2019 X
Veterinaramt, Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.19 Untere Verkehrsbehorde,
Kirchheimbolanden

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.20 | Abteilung Gesundheit, 23. Januar 2019 X
Kirchheimbolanden

Vermessungs- und Katasteramt, ) )
221 i 22. Januar 2019 Hinweise
Pirmasens

Struktur- und
— Genehmigungsdirektion Sid,
' Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Neustadt a.d.W.

Struktur- und

Genehmigungsdirektion Sid,
2.22a ] ) 08. Januar 2019 X
Regionalstelle Schulaufsicht

Neustadt a.d.W.

223 Handwerkskammer der Pfalz,
' Kaiserslautern

Industrie- und Handelskammer der
2.24 _ 11. Januar 2019 X
Pfalz, Kaiserslautern

2.25 | Pfalzgas, Frankenthal 18. Januar 2019 X

2.26 Kabel Deutschland, Neustadt a.d.W.

Deutsche Telekom AG,
2.27 ) 08. Januar 2019 Hinweise
Kaiserslautern

2.28 Landesbetrieb Mobilitat, Worms 14. Januar 2019 Hinweise

Forstamt Donnersberg,
2.29 15. Januar 2019 X
Kichheimbolanden

Einzelhandelsverband,
2.30 24. Januar 2019 X
Neustadt a.d.W.

031 Zweckverband Wasserversorgung
' Westpfalz, Weilerbach

2.31a | Deutsche Bahn AG, Kaiserslautern
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

Verkehrsverbund Rhein-Neckar
2.32 02. Januar 2019 Hinweise
Westpfalz, Kaiserslautern

)33 Bund fir Umwelt- und Naturschutz
' Landesverband RLP, Mainz

Bund fir Umwelt- und Naturschutz
2.34 | KG Donnersberg,

Kirchheimbolanden

Landesverband Der Deutschen
2.35 | Gebirgs- und Wandervereine,

Adenau

2.36 | Pfalzerwald-Verein, Neustadt a.d.W. 25. Januar 2019 X

037 Gesellschaft flr Naturschutz und
' Ornithologie Rheinland-Pfalz, Mainz

Landesaktionsgemeinschaft Natur
2.38 04. Februar 2019 X
und Umwelt, Obermoschel

2.39 | Landesjagdverband RLP, Gensingen

0 40 Natur Freunde Rheinland-Pfalz,
' Ludwigshafen

Naturschutzbund Deutschland,
2.41 .
Mainz

2.42 | Pollichia e.V., Neustadt a.d.W.

Schutzgemeinschaft Deutscher
2.43 07. Januar 2019 X
Wald, Obermoschel

Landesfischereiverband RLP,
2.44
Ockenheim

Bundesamt fur Infrastruktur,
2.45 | Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr, Bonn

0 46 Verbandsgemeindeverwaltung
' Kirchheimbolanden

Verbandsgemeindeverwaltung
2.47 19. Dezember 2018 X
Otterberg / Otterbach
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

Verbandsgemeindeverwaltung
Enkenbach

2.48

Jidische Kultusgemeinde der

2.49 | Rheinpfalz, Speyer

Landesverband Gartenbau, Bad

2.50

Kreuznach
2.51 | Inexio GmbH, Saarlouis 17. Januar 2019 X
2.52 | Deutscher Wetterdienst Offenbach 18. Januar 2019 X
2.53 | Werbegemeinschaft Winnweiler 04. Februar 2019 Hinweise

2.54 | Schéfer, Gotffried

2.55 | Weber, Jutta

2.56 | Walter, Wilhelm

2.57 | Blickensdorfer, Heinrich

2.58 | Brittinger, Ginther

2.59 | Mang, Brunhilde

2.60 | Erbengemeinschaft Schwarz

2.61 | Blanz, Robert

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom in einer umfanglichen

Diskussion Uber die vorgetragenen Anregungen, Hinweise und Einwendungen beraten und
diese beschlossen. Dabei wurden relevante Ooffentliche und private Belange sorgfaltig
gegeneinander und untereinander abgewogen. Es wird darauf hingewiesen, dass die

Niederschrift ~der  Gemeinderatsitzung  vom das  maligebliche

Abwégungsprotokoll darstellt. Im Anschluss an den Abwagungsvorgang erfolgte der

Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung.
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E 6. Flachenangaben zur Anderungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Teilbereichsdnderung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 3,6 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut % des Brutto-

in m2 baulandes

1. Bruttoflache 42.071 m2 100,00 %
2. Nettobauland 25.396 m? 60,35 %
a) Gewerbegebiet 20.560 m2 48,86 %
b) Sonstiges Sondergebiet 4.836 m? 11,49 %
3. Verkehrsflachen 3.079 m2 7,32 %
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 746 m?2 1,78 %
5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 5.179 m2 12,32 %

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir 1.419 m2 3,37 %
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 2.091 m? 4,97 %
Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Grinflachen 1.768 m?2 4,20 %

9. Sonstige Flachen (Freiflachen/Retentionsflachen) 2.393 m2 5,69 %

Die o.g. Flachenermittiung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Maf3stab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieBenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E 7. Vorprufung der Umweltvertraglichkeit

1. Ausgangslage

Die Ortsgemeinde Lohnsfeld beabsichtigt zur Entwicklung eines Fachmarktzentrums mit
grof¥flachigem Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb) an der Landstral3e L
390 in Lohnsfeld die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Schaferdelle’. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,6 ha. Zur Standortentwicklung
wird die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO i.V.m. einem Sonstigen
Sondergebiet fur groR3flachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO erforderlich. In
der bisherigen Planfassung war nur ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ausgewiesen.

Da die Gesamtverkaufsflache auf 1.700 m? begrenzt wird, Uberschreitet sie den Grenzwert nach
Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 mit 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? wodurch eine Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 Absatz 1 Satz 1 UVPG erforderlich wird.

2. UVP-Vorprifung
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) grundsatzlich zu prifen, ob dieser zur Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls in den Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehért, oder ob,
als Vorstufe, eine Vorpriifung des Einzelfalls fir die Planung ausreichend ist.

Eine regulare UVP-Pflicht besteht fir das vorliegende Planvorhaben nicht. Nach § 5 UVPG st
jedoch eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls dadurch begriindet, wenn nach Anlage 1 Nr.
18.8 des UVPG der Priufwert nach lberschlagiger Prifung (grof3flachiger Einzelhandel gemar
Nr. 18.6.2: 1.200 m2 bhis weniger als 5.000 m2 Geschossflache) bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem sonstigen Gebiet Uiberschritten wird.

Dies ist vorliegend der Fall, da die zulassige Gesamtverkaufsflache 1.700 m? betragt und damit
den unteren Grenzwert von 1.200 m? {iberschreitet.

Sofern durch die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir das Vorhaben im Rahmen einer
Uiberschlagigen Prufung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden, so ist
nach 8 7 UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Die UV-Vorpriufung wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschreibung und Bewertung
vorgenommen. Sie folgt in Systematik und Nummerierung der in der Anlage 2 zum UVPG
vorgegebenen Gliederung.
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Nr.

Kriterien
Anlage 2 UVPG

Erlauterung

Bewertung

Erheblich
keit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

Grof3e und
Ausgestaltung
des Vorhabens

Grole

Der raumliche  Geltungsbereich  der
Anderungsplanung umfasst eine
Gesamtflache von ca. 3,6 ha. Fur den
Teilbereich D (Sonstiges Sondergebiet) ist
eine Gesamtverkaufsflache von 1.700 m?
zulassig.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs schlieRen gemalR den
Katasterdaten die Grundsticke mit den
Flurstiicks-Nummern 2001 ( Flache ,P1¢
Pflanzmaflinahme), 2002 (Teilflachen D
Sondergebiet: Fachmarktzentrum), 2003
und 2004 (Verkehrsflache), 2005, 2006,
2007, 2008 sowie 2009 (Teilflachen A, B
und C — Gewerbegebiet) entsprechend der
Darstellung in der Planurkunde ein.

Das Plangebiet gliedert sich in vier
Teilbereiche A, B, C und D. Teilbereich A
und B werden als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, Teilbereich C
als Gewerbegebiet und Teilbereich D als
sonstiges Sondergebiet. Bezlglich aller
Teilbereiche wird das Mald der baulichen
Nutzung auf eine GRZ von 0,8, die BMZ auf
8,0 und eine GH von 12 m festgesetzt.

Die
Geschoss-
flache liegt
Uber dem
Grenzwert
gem.
UVPG-
Anlage

nein

1.2

Zusammen-
wirken mit
bestehenden
/geplanten
Vorhaben

Im Plangebiet ist neben dem geplanten
Vorhaben (Anderung Gewerbegebiet in ein
Sondernutzungsgebiet) ausschliel3lich eine
gewerbliche Nutzung zugelassen, weshalb
mit dem geplanten Vorhaben keine
negativen Auswirkungen im Zusammenspiel
mit anderen Nutzungen zu erwarten sind.

Kein
Wieder-
spruch der
Nutzungen;

nein

13

Nutzung
naturlicher
Ressourcen,
insbesondere
Flache, Boden,
Wasser, Tiere,
Pflanzen und
biologische
Vielfalt

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit durch
ackerbauliche Nutzung gepragt, jedoch
bereits als Gewerbegebiet im
Flachennutzungsplan Winnweiler
ausgewiesen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die geplanten Teilbereiche befinden sich in
einem tiberwiegend anthropogen
Uberpragten Areal. Durch die
Teilbereichsanderung werden keine
Okologisch hochwertigen
Vegetationsflachen bertuhrt und auch die

Angemesse
ne
Umsetzung
und
Sicherung
der Planung
durch
detaillierte
Festsetzung
en im BPL;

nein
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biologische Vielfalt ist im vorliegenden
Bereich gering ausgepragt. Entsprechende

BegrinungsmalRhahmen sollen die
Flacheninanspruchnahme im Gebiet
teilweise kompensieren. Generell hat die
geplante Anderung aus
artenschutzrechtlicher sowie

landschaftspflegerischer Sicht keine
Auswirkungen.

Boden/ Flache

Im Zuge der Anderungsplanung ist eine
Versiegelung des Bodens im Planbereich
unvermeidbar. Durch entsprechende
Retentionsflachen soll jedoch ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden angestrebt
werden. Von den ausgewiesenen
Gewerbegebieten sowie dem Sondergebiet
sind fur das Schutzgut Boden keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser

Die Anderung des Bebauungsplans hat auf
das Schutzgut Wasser keine erheblichen
Auswirkungen. Jedoch sollen gof.
vorsorglich Rickhaltebecken vorbehaltlich
im Rahmen des Entwasserungskonzeptes
umgesetzt werden.

Klima/Luft

Die zulassige Mehrbebauung fur den
geplanten Bereich hat keine erheblichen
klimatischen  Auswirkungen auf das
Plangebiet und dessen Umfeld. Auch sind
keinerlei negative  Auswirkungen  auf
Luftaustauschprozesse zu erwarten.

Landschaft/ Ortsbild

Das Landschafts- sowie das Ortsbild
werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht tangiert, da sich die
vorgesehene Bebauung optisch in die
bereits bestehende Bebauung einfiigt
(gegenuberliegender
Lebensmitteldiscounter).

Wechselwirkungen
Es sind keine erheblichen
Wechselwirkungen zu erwarten.

1.4

Abfallerzeugung

Nach Menge und Qualitdt sind keine, Uber
das Ubliche Mall hinaus anfallenden
Abfallstoffe nach § 3 Abs. 1 und 8 KrWG zu
erwarten. Die entstehenden Abfalle und
Abwasser kénnen ordnungsgemaln entsorgt
werden. Bei der zuldssigen Nutzung fallen
keine Sonderabfalle an.

Keine
besondere
Problematik
erkennbar.

nein
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15 Umwelt- Umweltrelevante geplante Nutzung: Besondere | nein
verschmutzung | Fachmarktzentrum mit  grof3flachigem | Problematik
und Einzelhandelsbetrieb oder
Belastigungen (Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb), erhebliche

Stellplatze, LKW-Anlieferung, | Belastung
Kundenverkehr aus regionalem | nicht
Einzugsgebiet. erkennbar.
Gefahr allgemeiner Umweltverschmutzung | Erhebliche
und Larm: 3 Belastunge
Durch die Anderung ist eine Uberschreitung | n  werden
tber das nach Umwelt- !'| nach
Immissionsschutzgesetzen begrenzte und | heutigem
vertretbare Malf3 hinaus nicht erkennbar. Kenntnis-
Durch die Anderung sind keine beachtlichen | stand nicht
Larmimmissionen zu erwarten, jedoch kann | erwartet:;

es zu einem erhohten Verkehrsaufkommen | vvorbelastun
und somit temporar auch zu erhéhten | g st zu
Schallpegeln kommen. Die TA Larm sieht | periick-
daher far Gewerbegebiete im | sichtigen.
Tageszeitraum Immissionsrichtwerte von 65

dB(A), im Nachtzeitraum Werte von 50

dB(A) vor. Nach den Immissionsrichtwerten

der TA Larm ist das Vorhaben unkritisch zu

betrachten und erfordert keinerlei
Schallschutzmafl3nahmen.

Kfz-Emissionen durch Kundenverkehr:

Durch die temporar erhdhten Kfz-

Emissionen, bedingt durch einen erhdhten
Kundenverkehr, sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Kfz-Emissionen durch Anlieferverkehr

(LKW):

Durch Beachtung der
Hinweise/Anforderungen des
Schallgutachtens des Ingenieurbiiros

Goritzka Akustik vom November 2018, ist

mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen.

1.6 Unfallrisiko Fur die im Umfeld ansassige Bevolkerung | Keine nein

und fir die weitere Umgebung entsteht | erheblichen
durch die Anderung kein Uber das | Belastunge
allgemeine Mal3 hinausgehendes | n
Unfallrisiko. Gefahrenstoffe oder | erkennbar.
risikobehaftete Technologien werden am
Standort nicht vorgehalten oder entwickelt.
Auf Grund der beschrankten Nutzung
(Lebensmittelmarkt)  liegt somit  kein
vorhabenbedingtes Risiko fur Storfalle,
Unfalle und Katstrophen vor.

1.7 Risiken fur die Bei ordnungsgemédfRem  Betrieb und | Zusatzliche | nein
menschliche Berucksichtigung der geltenden | erhebliche
Gesundheit, gesetzlichen Regelungen und technischen | Auswirkung
Z. B. durch Normen gehen von dem Vorhaben keine | en werden
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Verunreinigung | Risiken fir die menschliche Gesundheit, z. | durch  die
von Wasser B. durch Verunreinigung von Wasser oder | Anderung
oder Luft Luft, aus. nach

heutigem
Larm Kenntnis-
Durch die Anderung sind keine beachtlichen | stand nicht
Larmimmissionen zu erwarten, jedoch kann | erwartet.
es zu einem erhohten Verkehrsaufkommen
und somit temporar auch zu erhdhten
Schallpegeln kommen. Die TA Larm sieht
daher fur Gewerbegebiete im
Tageszeitraum Immissionsrichtwerte von 65
dB(A), im Nachtzeitraum Werte von 50
dB(A) vor. Nach den Immissionsrichtwerten
der TA Larm ist das Vorhaben unkritisch zu
betrachten und erfordert keinerlei
Schallschutzmal3hahmen.

2. Standort des Vorhabens in Bezug auf ....

2.1 Bestehende Vom Vorhaben betroffen sind | vertretbar nein
Nutzungen. ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen
(Nutzungs- sowie Verkehrsflachen. Das Plangebiet
kriterien) wurde im bestehenden Bebauungsplan

~ochaferdelle” bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Nutzung der
Verkehrsflachen, wird bis auf ein erhohtes
Verkehrsaufkommen in einem vertretbaren
Mal3, nicht negativ beeinflusst.

2.2 Reichtum, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | vertretbar nein
Verfuigbarkeit, Die geplanten Teilbereiche befinden sich
Qualitat und in einem Uberwiegend anthropogen
Regenerations- Uberpragten Areal. Durch die
fahigkeit der Teilbereichsanderung werden keine
naturlichen Okologisch hochwertigen
Ressourcen Vegetationsflachen bertihrt und auch die
(Qualitats- biologische Vielfalt ist im vorliegenden
kriterien) Bereich gering ausgepragt.

Boden/ Flache
Im Zuge der Anderungsplanung ist eine
Versiegelung des Bodens im Planbereich
unvermeidbar.

Wasser
Die Anderung des Bebauungsplans hat
auf das Schutzgut Wasser keine

erheblichen Auswirkungen.

Klima/Luft

Die zulassige Mehrbebauung fir den
geplanten Bereich hat keine erheblichen
klimatischen  Auswirkungen auf das
Plangebiet und dessen Umfeld. Auch sind
keinerlei negative Auswirkungen auf
Luftaustauschprozesse zu erwarten.
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Landschaft/ Ortsbild

Das Landschafts- sowie das Ortsbild
werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht tangiert, da sich die
vorgesehene Bebauung optisch in die
bereits bestehende Bebauung einfligt
(gegentuberliegender
Lebensmitteldiscounter).

Die Regenerationsfahigkeit der einzelnen
Ressourcen ist abhangig von der Dauer
des Bestehens des Baugebiets. Die
Regeneration ist nur mdglich, wenn das
Baugebiet aufgehoben wird.

Ein landespflegerischer Ausgleich/
teilweise Aufwertung ist im
Bebauungsplan textlich festgesetzt.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgtiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und von

Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

231

...Natura 2000-
Gebiete nach 8 7
Absatz 1 Nummer
8 des
Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Es liegen weder im Plangebiet noch in
dessen Umfeld Natura 2000- Gebiete vor.

nicht
erforderlich

nein

2.3.2

...Naturschutzgeb
iete gemal § 23
des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
soweit nicht
bereits von
Nummer 2.6.1
erfasst,

Es liegen keine Naturschutzgebiete gem.
§ 23 BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

nein

2.3.3

...Nationalparke
geman § 24 des
Bundesnatur-
schutzgesetzes,
soweit nicht
bereits von
Nummer 2.6.1
erfasst,

Es liegen keine Nationalparke gem. § 24
BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

nein

234

...Biosphérenrese
rvate und
Landschafts-
schutzgebiete
gemal den 88 25
und 26 des
Bundesnaturschu
tzgesetzes,

Es liegen keine Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete gem. 88 25 und
26 des BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

nein

2.35

...Naturdenk-
maler nach § 28
des
Bundesnaturschu
tzgesetzes

Es liegen keine Naturdenkmaler nach § 28
BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

nein
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2.3.6

...Geschiitzte
Landschafts-
bestandteile,
einschliellich
Alleen, nach § 29
des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Es liegen keine geschitzten
Landschaftsbestandteile, einschlief3lich
Alleen nach § 29 BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

2.3.7

...gesetzlich
geschutzte
Biotope gemalR §
30 des
Bundesnatur-
schutz-gesetzes,

Es liegen keine gesetzlich geschitzten
Biotope gem. § 30 BNatSchG vor.

nicht
erforderlich

nein

2.3.8

...Wasserschutz-
gebiete geman §
51 des
Wasserhaushalts
gesetzes,
Heilquellenschutz
gebiete gemanr §
53 Absatz 4 des
Wasserhaushalts
gesetzes sowie
Uberschwemmun
gsgebiete gemal
8 76 des
Wasserhaushalts
gesetzes,

Es liegen keine Wasserschutzgebiete
geman § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilguellenschutzgebiete gemall § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR
8§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes vor.

nicht
erforderlich

nein

2.3.9

...Gebiete, in
denen die in
Rechtsakten der
Europaischen
Union
festgelegten
Umweltqualitats-
normen bereits
Uberschritten
sind,

Im Plangebiet nicht vorkommend

nicht
erforderlich

nein

2.3.10

...Gebiete mit
hoher
Bevolkerungs-
dichte,
insbesondere
Zentrale Orte im
Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer
2 des
Raumordnungs-
gesetzes,

Im Plangebiet nicht vorkommend

nicht
erforderlich

nein

2.3.11

...in amtlichen
Listen oder
Karten
verzeichnete
Denkmaler,
Denkmal-
ensembles,

Im Plangebiet nicht vorkommend.

nicht
erforderlich

nein
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Bodendenkmaéler
oder Gebiete, die
von der durch die
Lander
bestimmten
Denkmalschutz-
behorde als
archéaologisch
bedeutende
Landschaften
eingestuft worden
sind.

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 Ausmal’ der Im Plangebiet besteht keine besondere | Auswirkunge | nein

Auswirkungen Sensibilitat.  Auch  bestehen  keine | n werden
Kulturdenkmaéler oder archéologischen | auch auf
Fundstellen oder Bodendenkmaéler. Eine | Basis des
Uberschreitung von | BPL
Umweltqualitatsnormen und | ,Schéafer-
Grenzwerten ist nicht zu erwarten. Die | delle nicht
voraussichtlichen Auswirkungen sind als | als
typisch anzusehen und bleiben in einem | ,erheblich® im
vertretbaren Rahmen. Durch passende | Sinne des
Festsetzungen im Bebauungsplan | UVPG
werden negative Auswirkungen teilweise | bewertet.
verhindert bzw. minimiert.

3.2 Grenzuber- Die Auswirkungen des Bebauungsplans | nicht nein
schreitende haben keinen grenziberschreitenden | erforderlich
Auswirkungen Charakter. Somit ist dieser Aspekt

vernachldssigbar.

3.3 Schwere und Grad und Komplexitat der Auswirkungen | Geringe nein
Komplexitat der liegen im Ublichen Rahmen | Veréanderung
Auswirkungen vergleichbarer Projekte. Am Standort | zur

werden  ausschlie3lich  vorbelastete | Bestands-

Flachen in Anspruch genommen. situation sind
gegeben,
werden aber
nicht als
Lerheblich® im
Sinne des
UVPG
bewertet.

34 Wabhrscheinlichke | Die Auswirkungen werden | vertretbar nein
it moglicher wahrscheinlich im erwarteten Ausmal}
Auswirkungen eintreffen und in einem vertretbaren

Rahmen bleiben.

35 Voraussichtlicher | Das Eintreten maoglicher Auswirkungen | vertretbar, nein
Zeitpunkt des wird bei Baubeginn erwartet sowie bei | nicht
Eintretens, sowie | der Inbetriebnahme. Die | ,erheblich®
Dauer, Haufigkeit | voraussichtlichen Auswirkungen werden | i.S.d. UVPG;

und
Umkehrbarkeit
moglicher
Auswirkungen

solange anhalten wie das Plangebiet
besteht.
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3.6 Zusammen- Bei dem Vorhaben handelt es sich | vertretbar nein
wirkung mit den hauptséchlich um gewerblich bedingte
Auswirkungen Auswirkungen wie Larmbelastungen und
anderer Verkehrsbelastungen. Durch die
bestehender/ geplante  Nutzung werden diese
zugelassener Belastungen geringfigig in  einem
Vorhaben vertretbaren Rahmen verstarkt.
Grenzwerte werden jedoch
voraussichtlich nicht Gberschritten.
3.7 Verminderung der | Durch entsprechende textliche | vertretbar nein
Auswirkungen Festsetzungen, wie bspw. ,schonender
Umgang mit Grund und Boden® kdnnen
die Auswirkungen voraussichtlich
reduziert.

Im Rahmen der Vorprufung konnten angesichts der Ortslage sowie der bestehenden
Umgebungsbebauung keine erheblichen negativen Auswirkungen im Sinne des UVPG ermittelt
werden. Die vorgenommenen Untersuchungen im Rahmen der Vorprifung lassen nicht
erkennen, dass das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf die untersuchten

Schutzgiter unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung hat.

Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte. Weiterhin befinden sich keine

registrierten Biotope im Planareal.

Die bauliche Inanspruchnahme der ackerbaulich genutzten Flachen im Gemeindegebiet
Lohnsfeld ist verhaltnismaRig unproblematisch, insbesondere da sich die vorgesehene
Bebauung optisch in die bereits bestehende Bebauung einfligt (gegentberliegender

Lebensmitteldiscounter).

Aus landespflegerischer Sicht bestehen keine nachhaltigen Bedenken gegen das Vorhaben, so

dass auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung somit verzichtet werden kann.
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E 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafgeblich. Fiir die Ausarbeitung der Anderung

des Bebauungsplanes "Schaferdelle" in der Gemarkung Lohnsfeld im beschleunigten Verfahren

gemall 8§ 13a BauGB einschlie3lich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend

nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geéandert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist;
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist,

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)
geéandert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt gedndert durch 8§ 119 Artikel 5 des Gesetztes vom
22.09.2017 (GVBI. S. 237),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
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Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21) geandert worden ist,

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden
ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) koénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstralRe 29,
Referat 2, Zimmer 2/116, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen
werden.
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