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Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zum Hochwaldblick Teil A*

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

A1,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

A2

a.

FOr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" geméan § 4 BauNVO
festgesetzt, welches vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein zulassige
Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird fir das Plangebiet festgesetzt, dass die
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO wie

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,
im Baugebiet allgemein zul&ssig sind.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne
von § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen im
Baugebiet unzulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

a.

Das HochstmalB der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden
Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,35 (GR2)

Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : Il

Die maximale Firsthohe wird mit 9,00 m Uber Oberkante StraBenniveau der
PlanstraBe A festgesetzt.
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Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthbhe gilt die &uBerste
Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei
Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die hdhere Oberkante des
Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuBenwand.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hbhenlage der Grenze zwischen
PlanstraBe und Baugrundstick. Bei Baugrundsticken mit einer zweiseitigen
Anbindung der PlanstraBBe gilt die im Mittel tieferliegende Grundstiicksseite (bzw.
deren Grenze zwischen PlanstraBe und Baugrundstick) als unterer
Bezugspunkt.

Im Plangebiet darf die zulassige Uberbaubare Grundflache durch Anlagen im
Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschosse, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande im Sinne von § 20
Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

A 3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind
nur Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange
zuldssig.

Es ist sind Einzelhduser und Doppelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNVO als Hausformen zul&ssig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a.

Die Uberbaubaren Grundstilcksflachen sind durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flache, die auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, erlaubt.
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A 5.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12,14, 21a BauNVO)

Garagen muissen gegenlber der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen
mindestens um 5,0 m zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten
Gebéaudeecke der Garage bis zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e).

Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mindestens
1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe (gemessen von der Vorderkante bzw.
vordersten Ecke der Uberdachung bis zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe) als
Freihaltestreifen einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der
PlanstraBe gilt fir Carports bzw. Uberdachte Stellplatze zusatzlich ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m zur PlanstraBe (gemessen von der Langsseite der jeweiligen
baulichen Anlage bis zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe) als Freihaltestreifen.

Dabei sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze je Wohneinheit auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 BauNVO sind nur in
eingeschossiger Bauweise zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

A7.

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebdude wird auf
maximal zwei beschranki.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die StraBenverkehrsflache
.FriedhofstraBe” als Offentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG zur
ErschlieBung des Baugebietes im Bestand festgesetzt.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die StraBenverkehrsflache
.PlanstraBe A" als o6ffentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG zur
ErschlieBung des Plangebiets festgesetzt.

Die GesamtstraBenraumbreite wird mit 6 m festgesetzt und entsprechend dem
Planeintrag in der Planurkunde als RingerschlieBung mit einem zusétzlichen
StraBenstich dimensioniert, um zukinftig eine Siedlungserweiterung in ndérdlicher
Richtung zu ermdglichen.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung nérdlich der FriedhofstraBe als ,Parkplatz” festgesetzt.
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A 8.

Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

A9.

Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom)
befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der
Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie
Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen st frihzeitig vom  Bauherr bzw.
Grundstickseigentimer im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden
werden. Unterirdische Leitungsanlagen ddrfen nur nach Zustimmung der zustandigen
Versorger Uberbaut werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstlicke bis auf die Grundstliicke verlegt. De
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundsticken
und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr! Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kdénnen.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind als AusgleichsmaBahme mindestens zwei
standortgerechte, heimische Laubbdume oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die
Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind
spatestens zwei Jahre nach Abschluss der BaumaBnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufihren. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu

entnehmen.
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A 10.

Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke
erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen
Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaB dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden

Jahres) auszufiihren.

Das Anlegen von Steingarten ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grinflache entlang des o6ffentlichen
Parkplatzes ist dem Erfordernis entsprechend mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grinflache entlang des Friedhofs ist dem
Erfordernis entsprechend mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten um eine visuelle Abgrenzung zum angrenzenden

Friedhof herzustellen.

Um eine zukinftige Siedlungserweiterung in nérdlicher Richtung zu ermdglichen, wird
vorlaufig auf eine Begriinung des nérdlichen Baugebietsrandes verzichtet.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

A11.

Abbdschungen und erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukérpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstliicken zu dulden.
Notwendige Abbdschungen der Baugrundstliicke im StraBenbereich sind mit einer
Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Bdschungsfldchen sind vom Grundstiickseigentimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Flachen fiir Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Erganzend zum Bebauungsplan wurde eine grobe Voruntersuchung zur mdglichen
Entwasserung im Plangebiet erstellt. Der hierfiir angefertigte Ubersichtslageplan
orientiert sich an den topographischen Gegebenheiten des geplanten Baugebietes
sowie an der Lage der bestehenden Anschlussmadglichkeiten.

Die Grundkonzeption eines mdglichen Entwasserungskonzepts wird nachfolgend
zusammenfassend beschrieben. Die Regenwasserbewirtschaftung
(RackhaltemaBnahme) fir das Plangebiet sollte so gestaltet werden, dass gegenuber
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A12.

dem derzeitigen Zustand keine Abflussverschérfung eintritt. Die Entwasserung im Sinne
einer Okologisch orientierten Siedlungsentwasserung sollte im Trennsystem erfolgen.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kénnte in Richtung FriedhofstraBe an den
dortigen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser
kénnte im Sinne einer 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung leitungsgebunden zu
einer der beiden 6stlich gelegenen zur Verfligung stehenden Flachen (Flurstk.-Nr. 1783
und 1972) abgeleitet werden, auf denen RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen
geplant werden sollten, welche den weiterfihrenden Abfluss reduzieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bestehende  20-
kVStarkstromkabelleitung wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Kabelleitung kann
Abweichungen gegeniber dem tatséchlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage
und somit auch das Leitungsrecht ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Eine
Uberbauung der Kabelleitung mit baulichen Anlagen (Gebaude, Garagen.
Nebenanlagen) und die Bepflanzung der Schutzstreifen Flachen sind unzulassig.

Die Eigentimer von Grundsticken auf denen Leitungsrechte eingetragen sind, sind
verpflichtet, die Verlegung von Leitungen, sowie die Herstellung und Unterhaltung der
dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden. Die Leitungsrechte sind dinglich zu sichern.
Hierbei ist anzumerken, dass gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB lediglich die Festsetzung
der Flachen fur die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulasst, nicht aber die Festsetzung
der Rechte selbst. Eine Begriindung der Rechte hat durch eine dingliche Sicherung zu
erfolgen (bspw. Vertrag).
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen  des  Bebauungsplanes sind  eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuft,
eingefugt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung:

FlOr Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der
Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 0° — 45° (Mindestmal3 — Héchstmaf3)
im Plangebiet zugelassen, auBer Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte
Dacher) und Tonnendacher. Weiterhin sind Dachaufbauten jeglicher Art, ab zwei
Vollgeschossen unzuldssig.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen,
Einfriedungen und Stutzmauern

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und
Lagerplatz ist untersagt. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) bzw. flachige
Verflllung mit Schiefer, Kies 0.4. des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

b. Die Grundsticke konnen eingefriedet werden. Entlang der o&ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. StraBenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 1,25 m Uber OK PlanstraBe A sowie FriedhofstraBe zuléssig,
soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der
ErschlieBungsstraBe gewahrleistet ist. Die seitlichen und rickwartigen
Grundstlcksgrenzen dirfen, soweit sie nicht an eine &ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, bis 2,0 m OK Gelande eingefriedet werden.

C. Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. Bei einer
terrassenférmigen Anordnung von Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zwischen den Stltzmauern einzuhalten.
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C Hinweise
C1 Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flr die spéateren Erdarbeiten der
Bautréger/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchéaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaBnahmen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archdologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fir die MaBnahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungspléne als
Auflagen zu Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdénnten. Diese sind selbstverstandlich zu

berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten,

historischen Standort entfernt werden.
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C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdél mehr als 1.000 [) vor
Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehérde, bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung tber die ordnungsgemale Errichtung vorzulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei GrundbaumafBnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk
zu beachten.

Fir das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen durchgefihrt.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit
Baugrunderkennung fir jede EinzelmaBnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der
Grindung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abh&ngigkeit von den
Berechnungen festzulegen.

Es sind die Anforderungen fir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom
Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Fir das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der
Bodenluft empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Studdeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen far Neubauten
SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Entsprechende PraventionsmaBnahmen kdénnen den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhdusern des Bundesministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.
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C4  Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgeman zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das
Verwertungsgebot nach §7 Abs. 2 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaBen Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die

Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.

C5 Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufthren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdrlcklich hingewiesen.

C6 Versorgungsflachen / Leitungsfilhrung / Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustéandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kdnnen. Die von der ErschlieBung berlihrten Behdrden sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der Ausflhrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstlicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu
beachten.
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Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz
1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentréager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Uber das Plangebiet verlauft auBerdem eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebaudehoéhe keine Beeinflussungen zu erwarten sind.

Uber diese Hohe hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt
aufgestellt werden sollten, bedlrfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den
Betreiber der Richtfunkstrecke.

C7 Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
geman § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt der KV Donnersbergkreis (14 Tage
vorher) anzuzeigen.
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C8 Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeinde Winnweiler empfohlen.

C9 Erdwarme

GemanB §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C 10 Siedlungsentwasserung

Erganzend zum Bebauungsplan wurde eine grobe Voruntersuchung zur mdglichen
Entwasserung im Plangebiet erstellt. Der hierfiir angefertigte Ubersichtslageplan orientiert sich
an den topographischen Gegebenheiten des geplanten Baugebietes sowie an der Lage der
bestehenden Anschlussmoglichkeiten.

Die  Grundkonzeption eines mdglichen Entwasserungskonzepts wird nachfolgend
zusammenfassend beschrieben. Die Regenwasserbewirtschaftung (RuickhaltemaBnahme) fir
das Plangebiet sollte so gestaltet werden, dass gegenlber dem derzeitigen Zustand keine
Abflussverscharfung eintritt. Die Entwasserung im Sinne einer 0©kologisch orientierten
Siedlungsentwéasserung sollte im Trennsystem erfolgen. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser kénnte in Richtung FriedhofstraBe in den dortigen Mischwasserkanal
angeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser kdnnte im Sinne einer 6kologischen
Regenwasserbewirtschaftung leitungsgebunden zu einer der beiden &stlich gelegenen zur
Verfigung stehenden Flachen (Flurstk.-Nr. 1783 und 1972) abgeleitet werden, auf denen
RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen  geplant  werden  sollten, welche den
weiterfihrenden Abfluss reduzieren.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfihrung der Entwésserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustdndigen  Genehmigungsbehérde  (Struktur-  und
Genehmigungsdirektion Siud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern)
vorbehalten.
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C 11 Kampfmittel

Das Unternehmen  Luftbilddatenbank  Dr. Carls GmbH  wurde durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler mit einer Kampfmittelvorerkundung beauftragt.
Hierbei erfolgte eine Beweissicherung durch eine kombinierte Luftbild- und Aktenauswertung. In
dem Gutachten vom 20. Marz 2019 konnte keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt
werden, demnach besteht gemaB Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung kein weiterer
Handlungsbedarf (Kategorie 1). Unabh&ngig davon gilt jedoch, dass Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, unverzlglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden sind. Der
KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Gber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen StraBen zu transportieren.

Far die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Steinbach, den ....................

Fur die Ortsgemeinde

S. Réss, Ortsblirgermeisterin

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D Anlage zum Satzungstext

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe flir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) dar und
berlcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehélze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
§§ 44 —52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970

(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, maBgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berlicksichtigung folgender MaBgaben anzulegen:

<

Hochstdmme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

Mindestpflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

Baume 1. Ordnung (groBkronige Baume)

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

(Acer platanoides)

Acer pseudoplatanus)
Aesculus hippocastanum)
Castanea sativa)

Rotbuche Fagus sylvatica)
Esche Fraxinus excelsior)
Walnuss Juglans regia)
Winterlinde Tilia cordata)

Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Tilia platyphyllos)
Quercus robur)

e~~~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

Quercus robur)

¢ Baume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢ Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dillmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewlrzluiken, Goldpaméne, Gravemsteiner, GroBe Kasseler Renette, GroBer
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,
Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinrdschen, Winterrambour

+ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spéate Knorpelkirsche, Schwébische Weinweichsel, Stella

¢+ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, GroBer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢+ Zwetschgenartige (Beispiele): Bihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Léhrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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E Begriindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Steinbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum
Hochwaldblick Teil A“ (A ~ 1,3 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) mit 13
Bauplatzen zu schaffen. Das Planvorhaben stellt eine  Erweiterung des Steinbacher
Siedlungsrandes in &stlicher Richtung dar, welcher aktuell der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegt. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler
bereits als geplante Wohnbauflache ausgewiesen, somit wird den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entsprochen.

Das Bebauungsplanverfahren ,Zum Hochwaldblick Teil A“ erfolgt im beschleunigten Verfahren
geman § 13 b BauGB, somit kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung geman § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des
§1a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig.

Der Anschluss an die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt Gber die Friedhofstra3e und anschlieBend
im Planbereich Uber die PlanstraBe A. Die Entwdsserung sollte im Sinne einer 6kologisch
orientierten Siedlungsentwésserung im Trennsystem erfolgen. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser koénnte in Richtung FriedhofstraBe in den dortigen Mischwasserkanal
angeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser kdnnte im Sinne einer 6kologischen
Regenwasserbewirtschaftung leitungsgebunden zu einer der beiden &stlich gelegenen zur
Verfigung stehenden Flachen (Flurstk.-Nr. 1783 und 1972) abgeleitet werden, auf denen
RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen  geplant  werden  sollten, welche den
weiterflhrenden Abfluss reduzieren. Detaillierte Aussagen zur Entwdsserung kdnnen derzeit

noch nicht getroffen werden. Es ist ein entsprechendes Entwasserungskonzept zu beauftragen.

Parallel zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird ein Bodengutachten erstellt, dessen
Ergebnisse im Sinne einer sachgerechten Abwagung berlcksichtigt werden sollen.
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E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum Hochwaldblick Teil A“ in der
Ortsgemeinde Steinbach sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Der Gemeinderat Steinbach hat mit Beschluss vom die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Zum Hochwaldblick Teil A* im beschleunigten Verfahren geman § 13b
BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b
BauGB aufgestellt werden, da eine zuldssige Grundflache von weniger als 10.000 m?
ausgewiesen werden soll (A ca. 9.503 m? x 0,35 = 3.326 m? [Bruttobauland x GRZmax =
Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung geman UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG
i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird, keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (,die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu
beachten sind.

In der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens im Innenbereich nach § 13a,
sowie nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht geméan § 2a BauGB und
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll dem
Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen im Rahmen der Abwéagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Landschaftspflegerische Eingriffe
im Sinne des §1a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zul&ssig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Winnweiler ortstiblich am bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen
und der stadtebaulichen Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Steinbach
vom angenommen.
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Der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung erfolgte am . Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,, “, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der
Offentlichkeit wurden ____ Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am hat der Gemeinderat Steinbach die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,, “ gebeten. __
dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . Seitens der benachbarten Gemeinden wurden ____ Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Priufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich
Abwagungsbeschlissen fand am durch den Ortsgemeinderat statt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulicher Begrindung wurde durch Beschluss des
Gemeinderates Steinbach vom angenommen.

Der Beschluss zur erneuten &ffentlichen Auslegung erfolgte am . Der geanderte
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ,Februar 2020“ bestehend aus
Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom

bis einschlieBlich offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort
und Dauer der Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden _ Stellungnahmen zum Planentwurf
vorgetragen.

Am hat der Gemeinderat Steinbach die erneute Behérdenbeteiligung gem. § 4a Abs.
3 BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden
mit Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
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Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,,Februar 2020“ gebeten. _
dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemanB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . Seitens der benachbarten Gemeinden wurden ____ Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich
Abwagungsbeschlissen fand am durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten
Planurkunde zu entnehmen.
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E 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zum Hochwaldblick Teil A* umfasst
entsprechend den aktuellen Katasterdaten (ALKIS-Daten UTM ETRS89, Januar 2015) die
Grundstlicke mit den Flurstiicks-Nummern 184/6, 467/9, 184/6, 1909, 1976, 200, 199, 198, 197,
196, 195, 194, 193/2, 193, 192, 191, 183 und 182 entsprechend der Darstellung in der
Planurkunde. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
begriindet sich aus den Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde, der
Flachenverfagbarkeit, den Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Winnweiler
(Vorentwurfsfassung, Stand: 06/2018) ist der Planbereich des Baugebiets "Zum Hochwaldblick
Teil A" bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Vorentwurf zur Fortschrelbung des FIachennutzungspIans der VG
Winnweiler

Die Satzung in der vorgelegten Planfassung entspricht somit den Zielen des
Flachennutzungsplans.
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E 5. Planinhalte und Abwagung

E 5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Entwicklung eines Baugebietes, dass sich in den bebauten rdumlichen Zusammenhang des
Umfeldes einordnen soll, wird geman Planurkunde ein ,Allgemeines Wohngebiet” im Sinne von
§ 4 BauNVO festgesetzt. Um im Plangebiet eine Nutzungsmischung zu ermdglichen, sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauGB (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen)
allgemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes
gewahrt bleibt. Demgegenlber sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich nicht
zulassig. Mit diesen Nutzungen werden immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhdhter
Quell- und Zielverkehr, stérende Werbemittel und ein umfangreiches Besucheraufkommen
verbunden, was u. a. auch zur Stérung der Nachtruhe im geplanten Wohngebiet sowie in den
angrenzenden Strukturen fihren kénnte. Zudem kénnen mit diesen Nutzungen ortsuntypische
Baukubaturen verbunden sein, die sich am Ortsrand nachteilig auf die Wahrnehmung des
Ortsbildes auswirken kénnen.

E5.2 MaB der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
far die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 wurde unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. offenere
Gestaltmdglichkeiten  fir ~ Bauwillige,  Schaffung  von  kinftigen  Ausbau- und
Entwicklungsmdglichkeiten auf den Baugrundstlicken) ausgewiesen, in dem Plangebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 orientierend an der
rechtlichen Obergrenze, geman BauNVO festgesetzt wurden.

Da im Plangebiet die zulassige HOhe der Hauptgebaude, als ortsbildpragende Bebauung,
lediglich Gber die maximale Firsthéhe (9 m 0. OK PlanstraBe A) und die zulédssige Zahl der
Vollgeschosse (ll) gesteuert wird und hier, unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Geschossflachenzahl, somit eine 2,5-geschossige Bauweise méglich wird, soll zur Wahrung
und Entwicklung der ortstypischen Bebauung einschrankend noch festgesetzt werden, dass
nach § 20 Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen
kunftig in die Geschossflachenzahl eingerechnet werden mussen.

E5.3 Bauweise

Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine
offene Bauweise festgesetzt sowie, dass nur Einzelhduser und Doppelhduser als Hausformen
zulassig sind.
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E 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen
Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Sinne
einer wirtschaftlichen Grundstlicksausnutzung weitgehend offen formuliert, das hei3t es dirfen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul&ssig sein. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden
kénnen (u.a. Carports, Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.).
Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstraBBe eingehalten werden.
Somit soll den Erfordernissen von mindestens zwei Kfz-Stellplatzen je Wohnung auf dem
Baugrundstick entsprochen werden sowie einer einheitlichen Strukturierung der vom
offentlichen StraBenraum einsehbaren Flachen.
Zum besseren Verstandnis wird erganzend angemerkt, dass Stellplatze als bloBe Abstellflachen
von Kraftfahrzeugen definiert werden. Carports stellen Uberdachte Stellplatze dar, welche
jedoch offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen ,Landesverordnung Uber den Bau
und Betrieb von Garagen* (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit
,geschlossenen® Garagen formalrechtlich gleichzusetzen sind. Die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes unterscheiden Garagen und Carports im Hinblick auf ihre visuell-asthetische
Wirkung fir die Wahrnehmung des StraBenraums.
Fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZnax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenliber Hauptgebauden aufweisen missen, wird nur die zuldssige Geschossigkeit (max. 1
Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

E 5.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fir eine gesicherte o6ffentliche bzw. verkehrstechnische ErschlieBung im Plangebiet wird die
,PlanstraBe A“ mit einer Mindestbreite von 6,0 m dimensioniert, sodass die Anforderungen im
offentlichen Verkehrsraum fir eine fuBlaufige Anbindung der Bauplatze, eine ausreichende
Dimensionierung der Verkehrsflache fir den motorisierten Individualverkehr (einschl. 3-
achsiges Miillfahrzeug) und die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs gewahrleistet werden.
Des Weiteren wird in der Konzeption der Verkehrsflachen die beabsichtigte Erweiterung des
Baugebietes in nérdlicher Richtung durch einen zusétzlichen StraBenstich berlcksichtigt.
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E 5.6 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Plangebiet kénnen sich, vor allem nach der ErschlieBung des Baugebietes, unterirdische
und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung der Bauplétze zu berlcksichtigen sind, um Sach-
und Personenschaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor
allem auf aktuelle Sicherheitsbelange fur die Grundstickseigentimer bzw. Bauwilligen
hinweisen und die Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wirdigen.

E 5.7 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um eine dkologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewéhrleisten werden, unabhéngig
von §13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (keine 6ffentlich-rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen) unter A 9
landschaftspflegerische VermeidungsmaBnahmen formuliert, um die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhdhter Oberflachenabfluss,
verringerte  Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erw&rmung, Verédnderung des
Landschafts- und Ortsbildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
verbunden werden kdnnen, zu minimieren. Neben einem Pflanzgebot fir die jeweiligen
Bauplatze sind bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu
beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaB BNatSchG). Zudem sind die
unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen.

E 5.8 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des StraBenkoérpers) umsetzen zu

kénnen.

E5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Das Leitungsrecht wird flr einen Entwasserungskanal der Verbandsgemeindewerke Winnweiler

gesichert.

E 5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen
Gestalt werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration in die bestehende Nachbarschaft
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erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsméglichkeiten fir die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zuladssige Dachformen und
Dachneigungen abschlieBend festgesetzt. Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen fur die
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen als wesentliche Merkmale der Grundstiicksgestaltung
auf Basis der Ermachtigungsgrundlage LBauO.

E 5.11 AbschlieBendes Ergebnis der Abwagung

Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemaB §3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
einschlieBlich des Abwagungsprozesses dokumentiert.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.02.2020 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum Hochwaldblick Teil A* in
der Gemarkung von Steinbach gebeten.

Am 26.02.2020 wurde die Offenlage gemanB § 3 II BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der o.g.
Bebauungsplanentwurf wurde am 11.03.2020 zur Einsichtnahme offengelegt. Im Zeitraum vom
17.03.2020 bis einschlieBlich 07.05.2020 wurde die Offenlage, aufgrund der Corona-Pandemie
unterbrochen. Die Fortsetzung der Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 20.05.2020 bis
einschlieBlich 05.06.2020.

Belange, die von den Tragern offentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, missen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
berlicksichtigt werden. Dies gilt jedoch nicht, wenn spater von einem Trager Offentlicher
Belange vorgebrachte Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sind oder
hatten bekannt sein missen oder sie fir die RechtmaBigkeit der Abwagung von Bedeutung
sind.

Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

2.1 Bauer Norbert, Steinbach

Brutscher — Sawruk Christel,

2.2
Kirchheimbolanden
Dietz — Dexheimer Hannelore,
2.3 30. Mérz 2020 X
Steinbach
24 Engel Heiko, Steinbach 18. Mérz 2020 Schreiben
Engel Klaus Peter und Doris Luise, .
2.5 10. Mérz 2020 Schreiben

Steinbach

2.6 Heeger Birgit, Steinbach
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2.7 Mann Willi und Helga, Steinbach

2.8 Mdller Thomas, Steinbach

2.9 Becker Walter, Steinbach

2.10 | Ertel Elisabeth, Gleisweiler

2.11 | Ortsgemeinde Steinbach

2.12 | Hack Fritz Peter, Kaiserslautern

2.13 | Rae Dr. Willenbacher u. Frau Karlin /

a VG, Kaiserslautern

2.13

b Karlin Hans, Steinbach

014 Karlin Hans und Opp Irmgard,

' Steinbach

2.15 | Kirch Deniz, Steinbach

2.16 | Klein Erhard, Heilbronn
KreuB Edith und Réssger —

217 28. Februar 2020 Schreiben
Hildebrand Elke, Kaiserslautern

518 Liebenspacher — Helm Sigrid, Bad

' Diirkheim

2.19 | Maue Friedel, Steinbach 25. Februar 2020 X

2.20 | Opp Irmgard, Steinbach 21. Méarz 2020 X

2.21 | Ratschan Gertraude, Weilerbach 22. Februar 2020 X
Réssger — Hildebrand Elke,

2.22 09. Marz 2020 Schreiben
Niedernhausen

2.23 | Schneider Gerhard, Breunigweiler 28. Februar 2020 X
Weber Anita, Enkenbach —

2.24 25. Februar 2020 X
Alsenborn

2.25 | Deutsche Telekom, Kaiserslautern

2.26 | Deutscher Wetterdienst, Offenbach 18. Mérz 2020 X
Dienstleistungszentrum L&ndlicher

2.27 25. Februar 2020 X
Raum Westpfalz, Kaiserslautern
Direktion Landesarchaologie ) .

2.28 26. Februar 2020 Hinweise

Generaldirektion Kulturelles Erbe,
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Koblenz
Handelsverband Mittelrhein —
2.29 | Rheinhessen — Pfalz e.V., Neustadt
a.d.W.
2.30 | Evangelische Kirche Steinbach
2.31 Forstamt Donnersberg, 26. Februar 2020 X
Kirchheimbolanden
230 Generaldirektion Kulturelles Erbe
Landesdenkmalpflege, Speyer
233 Generaldirektion Kulturelles Erbe 02. Marz 2020 Hinweise
Landesarch&ologie, Speyer
234 Gesellschaft fir Natur Ornithologie
Rheinland — Pfalz, Mainz
535 Handwerkskammer der Pfalz,
Kaiserslautern
236 Industrie und Handelskammer der
Pfalz, Kaiserslautern
2.37 | Inexio, Saarlouis 26. Februar 2020 X
038 Judische Kulturgemeinschaft der
Rheinpfalz, Speyer
239 Katholische Kirchengemeinschaft
Steinbach
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.40 | Untere Naturschutzbehorde, 08. April 2020 X
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.41 | Untere Landesplanungsbehérde, 16. April 2020 X
Kirchheimbolanden
040 Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Brandschutz , Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.43 | Untere Wasserbehorde, 03. Marz 2020 X
Kirchheimbolanden
044 Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Veterinaramt, Kirchheimbolanden 24. Februar 2020 X
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
545 Untere Verkehrsbehdrde,

Kirchheimbolanden
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Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2 46 Gesundheitsamt,
Kirchheimbolanden
Landesaktionsgemeinschaft
2.47 25. Marz 2020 X
Rheinland — Pfalz, Obermoschel
Landesamt fur Geologie und
2.48 24. Marz 2020 Hinweise
Bergbau, Mainz
2.49 | Landesbetrieb Mobilitat, Worms 16. Méarz 2020 X
250 Landesjagdverband Rheinland —
' Pfalz, Gensingen
051 Landesverband Gartenbau, Bad
' Kreuznach
Landesverband Rheinland-Pfalz
2.52 | der Deutschen Gebirgs- und 19. Méarz 2020 X
Wandervereine e.V, Neustadt a.d.W.
Landwirtschaftskammer Rheinland —
2.53 14. April 2020 X
Pfalz, Kaiserslautern
054 Naturfreunde Rheinland — Pfalz e.V.,
' Ludwigshafen
Naturschutzbund Rheinland — Pfalz,
2.55
Mainz
Pfalzerwald — Verein, Neustadt
2.56
a.dW.
2.57 | Pfalzgas, Frankenthal 57 Februar 2020 X
2.58 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 09. Mrz 2020 Hinweise
2.59 | Pollichia e.V. Neustadt a.d.W.
2 60 Schutzgemeinschaft Deutscher
' Wald RLP, Obermoschel 24. Marz 2020 X
Struktur und Genehmigungsdirektion
561 Sid, Regionalstelle Wasser,-
' Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 24. Marz 2020 Schreiben
Kaiserslautern
Struktur und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle
2.62 | Gewerbeaufsichtsamt, Neustadt
a.d.W.
Verbandsgemeindewerke
2.63

Winnweiler
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Vermessungs und Katasteramt

2.64
Westpfalz, Pirmasens
065 Vodafone GmbH / Kabel
' Deutschland GmbH, Stuttgart
2.66 | Bundesamt fur Infrastruktur, Bonn 26. Februar 2020 X

Zweckverband Wasserversorgung
2.67 03. April 2020 X
Westpfalz, Weilerbach

Verbandsgemeinde Winnweiler,

2.68
StraBenbaulasttrager
Verbandsgemeinde Winnweiler,
2.69
Feuerwehr
570 Verbandsgemeindeverwaltung
' Kirchheimbolanden
571 Verbandsgemeindeverwaltung
| Géllheim
2.72 | Ortsgemeinde Imsbach 04. Marz 2020 X
2.73 | Ortsgemeinde Borrstadt 26. Februar 2020 X

2.74 | WVE GmbH, Kaiserslautern
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Abwagungsempfehlungen

Die nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit. lhre Wiedergabe dient lediglich zum besseren Verstandnis der

Abwéagungsempfehlungen.

[ ] Trager 6ffentlicher Belange [] Naturschutzverband X Birger
0z24 Engel Heiko, Steinbach

Stellungnahme vom 26. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Unsere an das Wohngebiet ,Zum Hochwaldblick® direkt angrenzende, verpachtet landwirtschaftliche
Nutzflache soll nicht als Hunde und Katzenklo missbraucht werden. Damit und durch 6éffentliche und
Private Zugange keine Pachteinnahmen verloren gehen, muss sichergestellt werden, dass es keinen
direkten Zugang zu den Landwirtschaftlichen genutzten Flachen gibt. Forderung: Abgrenzung unserer

Nutzflachen zum Wohngebiet z.B. durch Maschendrahtzaun ohne Gartentiren.

Abwéqungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Grundsétzlich sind Grundstiickseinfriedungen im Bebauungsplanentwurf gerade fiir die
riickwértigen Bereiche festgesetzt, sodass ein Zugang zu den Pachtflaichen von Seiten
des Neubaugebietes nicht gegeben ist. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung

ist nicht erforderlich.
[ 1 Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband XI Biirger
0z25 Engel Klaus Peter und Doris Luise, Steinbach

Stellungnahme vom 10. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Unsere an das Wohngebiet ,Zum Hochwaldblick® direkt angrenzende, verpachtet landwirtschaftliche
Grunflache soll nicht als Hunde und Katzenklo missbraucht werden. Damit und durch &ffentliche und
Private Zugénge keine Pachteinnahmen verloren gehen, muss sichergestellt werden, dass es keinen
direkten Zugang zu den Landwirtschaftlichen genutzten Flachen gibt. Forderung: Abgrenzung unserer

Nutzflachen zum Wohngebiet z.B. durch Maschendrahtzaun ohne Gartentiiren

Abwédqungsempfehlung:
Zur Kenntnis genommen.

Grundsitzlich sind Grundstiickseinfriedungen im Bebauungsplanentwurf gerade fir die
riickwértigen Bereiche festgesetzt, sodass ein Zugang zu den Pachtfldachen von Seiten
des Neubaugebietes nicht gegeben ist. Eine Bebauungsplananderung bzw. -ergdnzung
ist nicht erforderlich.
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[ ] Trager 6ffentlicher Belange [] Naturschutzverband X Birger
0z 217 KreuB3 Edith und Réssger-Hildebrand Elke, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 24. Februar 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

1. Wie groB3 ist die Bebauungsflache die unserem Ackerland( FL.st.Nr.221 0,1659 ha) entnommen
wurde?

2. Was passiert mit der restlichen Ackerflache? Wird sie neu berechnet und uns als solche ausgewiesen?
3.Entspricht die GrbéBe unseres zugewiesenen Baugrundstiickes, der GrdoBe der entnommenen
Bebauungsflache unseres Ackerlandes?

4. Das uns zugewiesene Grundstiick in Teil B wirden wir gerne tauschen in ein Grundstick in Teil A

.Unser Wunsch ware Grundstlick Nr. 7 oder Nr.10.

Abwéqungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Zu 1.- 4.: Dem Flurstick Nr. 221 wurde keine Flache entnommen. Alle Fragen
diesbeziiglich mégen bitte direkt mit der Gemeindeverwaltung geklédrt werden. Zudem
betrifft das genannte Flurstiick die Flachen des neuen Bebauungsplans ,,Mischgebiet
zum Hochwaldblick®“ und ist nicht ldnger Bestandteil des aktuellen Bebauungsplans
»Zum Hochwaldblick*.

Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ 1 Birger

0Z2.33 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchdologie, Speyer

Stellungnahme vom 02. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt Cl in den Hinweisen der Textlichen

Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfiihrungspléne zu

Ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die MaBnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchftihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spéateren

Erdarbeiten beim Bautréger/ Bauherr.
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Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht bertihrt oder von ihrem

angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die arch&ologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmaélern
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung

ist nicht mdéglich.

Abwéqungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -erganzung ist
nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ 1 Birger
0z 2.37 Inexio, Saarlouis

Stellungnahme vom 02. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens.

Bitte laden Sie die Daten Uber folgenden Link herunter:
https://share.inexio.net/index.php/s/tjx20xt7GsPks5F

Der Link ist bis zum 27.03.2020 aktiv.

Ihre Passwort lautet: 9Be5jGhnm4

Fir weitere Auskinfte zum angefragten Bereich, zu den Ubersandten Unterlagen oder zu anderen
Liegenschaften steht Innen unser Online Portal “https://planauskunft.inexio.net” zur Verfligung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiterflihrenden Informationen im anhangenden Merkblatt.

Abwédqungsempfehlung:
Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Die Daten zu den im Planbereich befindlichen
Leitungen des Unternehmens sowie weitere Auskiinfte kénnen lber den angegeben Link
heruntergeladen werden. Eine Bebauungsplanidnderung bzw. -ergdnzung ist nicht
erforderlich.
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X Trager 6ffentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Birger
0Z 2.40 KV Donnersberg, Untere Naturschutzbehérde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 08. April 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Wir beziehen uns auf unsere Stellungnahme vom 29.11.2019 zum Bebauungsplanentwurf mit

Stand vom September 2019.

Bei der nun vorgelegten Anderung des BP-Entwurfs (Stand Februar 2020) wurde die Darstellung des
stdlich der FriedhofsstraBe vorgesehenen Mischgebietes herausgenommen.

Somit entféllt die Ursache unseres in der Stellungnahme formulierten Widerspruches. Zur aktuellen
Planung bestehen daher keine naturschutzfachlichen Bedenken seitens der Unteren

Naturschutzbehoérde.

Abwéqungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berticksichtigt. Eine Bebauungsplanidnderung bzw. -ergédnzung ist
nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ 1 Birger

0Z 2.41 KV Donnersberg, Untere Landesplanungsbehérde, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 16. April 2020 / Empfehlung zur Abwégung

Fir die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans werden seitens der unteren Landesplanungsbehérde keine
Einwendungen erhoben.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

» Die textlichen Festsetzungen, die ausgefillten Verfahrensvermerke und die Rechtsgrundlagen sind
spatestens nach Satzungsbeschluss auf der Planurkunde zu erganzen.

» Festsetzung A 6: § 9 Abs. 1 Nr. 6 regelt die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(nicht je Grundstlck) - die Festsetzung sollten entsprechend angepasst werden.

Abwédqungsempfehlung:
Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bericksichtigt. Die Festsetzung A 6 ist entsprechend der
Stellungnahme anzupassen, sodass die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéduden (nicht je Grundstiick) geregelt ist. Eine erneute Offenlage des
Bebauungsplanes gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wird nicht erforderlich.
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X Tréager o6ffentlicher Belange [ 1 Naturschutzverband [ ] Birger
0Z2.48 Landesamt flir Geologie und Bergbau RLP, Mainz

Stellungnahme vom 24. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als Trager 6ffentlicher
Belange und unterstiitzt damit ihre Vorhaben. Um die steigenden Anforderungen effizient erfillen zu
kénnen, bittet das LGB Sie, zukilnftig das zentrale Internetportal des Landes Rheinland-Pfalz

(https://www.geoportal.rlp.de/) fir die Beteiligungsverfahren zu nutzen und das LGB digital zu beteiligen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fir das jeweilige Verfahren berplanten

Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen.

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau (LGB) werden zum oben

genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Die PrOfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes ,,Zum Hochwaldblick” kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter

Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund .

- allgemein:

Es ist zu begriiBen, dass laut den Textlichen Festsetzungen unter C.3 eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt werden soll. Auch unter Hinweis auf das Lagerstattengesetz bitten wir um Zusendung des
geotechnischen Berichtes mit UTM 32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie der Schichtenverzeichnisse

der Bohrungen.

Der Hinweis auf die einschlagige Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von objektbezogenen

Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter C.3 werden fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die. Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

berlcksichtigen.
mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine

Einwande.

Radonprognose:
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Die in den Textlichen Festsetzungen unter C.3 getroffenen Aussagen zum Radonpotenzial und zu

Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Die allgemeinen Hinweise Uber die Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten Schreiben vom
27.11.2019 (Az.: 3240-1330-19/V1).

Abwéqgungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -erganzung ist
nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [ 1 Naturschutzverband [ 1 Birger
0Z2.49 Landesbetrieb Mobilitadt, Worms

Stellungnahme vom 16. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Zum Hochwaldblick“ der Ortsgemeinde Steinbach am Donnersberg
nehmen wir inhaltlich Bezug auf unsere Stellungnahme vom 30. Oktober 2019, Zeichen: Re- Il 39a u. IV
46a. DarlUber hinaus bestehen seitens des Landesbetriebs Mobilitat

Worms keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwédqungsempfehlung:
Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang bertiicksichtigt. Eine Bebauungsplanidnderung bzw. -ergédnzung ist

nicht erforderlich.
X Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ 1 Birger
0OZ 2.53 Landwirtschaftskammer RLP, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 14. April 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Gegen o. g. Bebauungsplan werden von hieraus nach wie vor Bedenken gegen die Planung in der

derzeitigen Fassung vorgetragen.

Sudéstlich des Baugebiets befindet sich die Gartnerei der Familie Karlin. Die vorgelegte Planung
verdichtet die Bebauung in diesem Bereich zur Gértnerei und erzeugt so einen Immissionskonflikt. Wir
halten es nach wie vor fiir erforderlich den Nachweis zu erbringen, dass ein vertragliches Nebeneinander

zwischen der geplanten Wohnbebauung und der bestehenden Gartnerei gewahrleistet werden kann.
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Dabei sind, wie bereits beschrieben, auch der Lieferverkehr und die Betriebsablaufe des Betriebes zu
berlcksichtigen.

Wir weisen nochmals daraufhin, dass die Parkplatze im Kreuzungsbereich der PlanstraBe A mit der
FriedhofstraBe im unmittelbaren Zufahrisbereich der Gartnerei Karlin liegen. Hier sind die
entsprechenden Radien fir die Befahrung des ErschlieBungsweges der Familie Karlin bei der Anlieferung
mit LKW zu berlcksichtigen. Die Radien sind entsprechend der benétigten Einfahrisradien darzustellen

und zu berlcksichtigen.

Abwéqungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im
erforderlichen Umfang berilicksichtigt. Hinsichtlich der Bebauungsverdichtung wird auf
die bestehende unmittelbar an den Betrieb Karlin angrenzende Bebauung hingewiesen.
Durch die Entfernung des neuen Wohngebietes zum Gértnereibetrieb sind
voraussichtlich keine Immissionskonflikte zu erwarten. Im Rahme der Aufstellung des
Bebauungsplanes , Mischgebiet zum Hochwaldblick”“ sidlich des aktuellen
Bebauungsplanes wurde bereits eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, welche
die Belange der kiinftigen Wohnbebauung sowie des Gértnereibetriebes berlicksichtigt.
Die kiinftigen Parkplatzflachen gegeniiber des Zufahrtsbereichs der Géartnerei befinden
sich in ausreichendem Abstand zu dieser. Bis zum jetzigen Zeitpunkt sind im Geldnde
keine Langzeitspuren erkennbar, welche darauf schlieBen lassen wiirden, dass die
kiinftige Bebauung eine Verengung oder Verschlechterung der aktuellen
Zufahrtssituation hervorrufen wiirde. Die Mindestabstidnde wurden bei der Planung in
ausreichendem MaB beriicksichtigt. Zudem wird die Zufahrtssituation im Rahmen des
Bebauungsplanes , Mischgebiet zum Hochwaldblick”“ gesondert behandelt,
ausgearbeitet und dargestellit.

Eine Bebauungsplananderung bzw. -erganzung ist nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [] Naturschutzverband [] Birger
0z 2.58 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 09. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

Im Rahmen unserer erneuten Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir folgende
Stellungnahme ab.

Die lhnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der Beteiligung des o.g.
Bebauungsplanes mit Schreiben vom 13.11.2019, Zeichen: BG168-2019-774-17965-00 (Kopie in der
Anlage) bereits mitgeteilten Anregungen wurden im Verfahren nur teilweise beriicksichtigt und haben

weiterhin Gultigkeit. Wir bitten um vollstandige Beriicksichtigung.
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Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung der
rechtskraftig gewordenen Unterlagen, ausschlieBlich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfr

bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.

X Tréager éffentlicher Belange [] Naturschutzverband (1 Birger
0Z 2.58 Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 03. Dezember 2018 / Empfehlung zur Abwégung
Im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir folgende

Stellungnahme ab.

Die mitgeteilte Planung beriihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustdndigkeitsbereiches sowie Belange
der Ortsgemeinde Steinbach am Donnersberg, es bestehen aber keine Bedenken. Wir geben allerdings

nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um deren Berlicksichtigung.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig die

nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen als Bestand zu berticksichtigen:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
1 20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 013-18

2 0.4-kV-Starkstromfrei- und kabelleitungen, Ortsnetz Steinbach

3 Richtfunkstrecke ,F 2601“

Ifd. Nr.|  Versorgungseinrichtungen der Ortsgemeinde Steinbach
4 0,4-kV-Starkstromkabelleitungen (StraBenbeleuchtungsanlage)

Zur Information lber den Bestand der o0.g. Versorgungseinrichtungen haben wir als Anlage
aktuelle Planausziige unserer Bestandsdokumentation beigef(igt.

Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdrticklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn muss
unbedingt eine aktuelle Planauskunft tber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG
eingeholt werden, die auf unserer Webseite (www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfligung steht.

Diese Versorgungseinrichtungen bedirfen unterschiedlich der zeichnerischen und textlichen
Berticksichtigung im Bebauungsplan.

Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 1:

Zeichnerische Berticksichtigung
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Zur zeichnerischen Berticksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an, dass in der

Planzeichnung, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, festgesetzt werden:

. Die Fihrung der Starkstromkabelleitung (Planzeichen Pkt. 8. Planzeichenverordnung,
Hauptversorgungsleitungen unterirdisch)

. Eine mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht’ zu Gunsten des Betreibers zu
belastende Fldche mit der Breite von insgesamt 2,00 m (jeweils beidseitig der Leitung =
1,00 m) dber der Fihrung der Starkstromkabelleitung. Einschrdnkung: In den
Offentlichen Verkehrsfldchen entféllt das Erfordernis fir diese Festsetzung.

Bei Bedarf kénnen wir zu dieser Versorgungseinrichtung digitale Daten zur Verfigung stellen.
Hierzu wollen Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten QOrganisationseinheit in
Verbindung setzen.

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau Herr Louis
Geografischer-Informations-Service Telefon: 0621 585-2858

Postfach 21 73 65 Telefax: 0621 585-2906

67073 Ludwigshafen GIS-Produktionpfalzwerke-netz.de

Textliche Berticksichtigung:
Zur textlichen Bertcksichtigung dieser Versorgungseinrichtung regen wir an, in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt A 12. Der planungsrechtlichen
Festsetzungen die nachstehend in der Formatierung »Kursivschrift* dargestellte Ergdnzung zu
ubernehmen:
A 12. Geh., Fahr- und Leitungsrecht

(9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bestehende 20-kVStarkstromkabelleitung
wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im
Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Kabelleitung kann Abweichungen gegeniiber dem
tatsdchlichen Bestand aufweisen. Die tatsdchliche Lage und somit auch das Leitungsrecht
ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Eine Uberbauung der Kabelleitung mit baulichen
Anlagen (Gebdude, Garagen. Nebenanlagen) und die Bepflanzung der Schutzstreifen Fldchen
sind unzuldssig.

Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 2 + 4:

Zeichnerische Berticksichtigung
Diese Versorgungseinrichtungen bedlirfen keiner zeichnerischen Berticksichtigung in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.
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Textliche Berticksichtigung
Die im Plangebiet bestehenden Versorgungseinrichtungen wurden in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt A 8. bereits ausreichend berticksichtigt.

Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 3:

Zeichnerische Berticksichtigung
Diese Versorgungseinrichtung bedarf keiner zeichnerischen Berlicksichtigung in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Textliche Berticksichtigung

Zur  textlichen  Berlicksichtigung  der im  Plangebiet  bereits  bestehenden
Versorgungseinrichtungen regen wir an, im Textteil des Bebauungsplanes, im Teil C

Hinweise den Punkt ,,C 6 mit dem nachstehend in Kursivschrift dargestellten Inhalt

zu ergénzen:

C 6 Versorgungsfldchen! Leitungsfiihrung! Telekommunikation

(...)

Uber das Plangebiet verlduft auBerdem eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fir die im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebdudehdhe keine Beeinflussungen zu erwarten sind.

Uber diese Héhe hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt
aufgestellt werden sollten, bedrfen im Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den
Betreiber der Richtfunkstrecke.

Geplante Versorgungseinrichtungen:

Weiterhin sollen bei der ErschlieBung des Plangebietes bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke unterirdisch vorab verlegt werden.

Zur Berticksichtigung dieses wichtigen Sachverhaltes halten wir es fir erforderlich, im Textteil
des Bebauungsplanes unter A Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Punkt A8 mit folgendem
in Kursivschrift dargestellten Textvorschlag zu ergdnzen:

A 8 Versorgungsleitungen ( 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(...)

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. De
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundsticken und
stehen unter elektrischer Spannung.
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Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr! Eigentimer mit dem zustdndigen Versorgungstrdger in
Verbindung setzen, um sich (ber die genaue Oértliche Lage dieser Anschlussleitungen zu
erkundigen, damit Sach- und Personenschdden vermieden werden kénnen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer
geduBerten Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes
vorgenommen wird.

Weiterhin bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um Zusendung der
rechtskréftig gewordenen Unterlagen, ausschlieBlich zur Verwendung in unserem
Unternehmen. Hierflir bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.

Abwdédqgungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden grundsétzlich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
berticksichtigt. Es wird jedoch empfohlen die vorgetragenen Berlicksichtigungen bzgl. der
Versorgungsanlagen zeichnerisch und textlich in den Bebauungsplan (Teilbereich A sowie Teilbereich B

im Regelverfahren) zu integrieren.

Abwéqgungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die  behérdlichen  Anregungen werden  grundsétzlich im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf berilicksichtigt. Ergdnzend sind die textlichen sowie
zeichnerischen Hinweise hinsichtlich der im Plangebiet befindlichen
Versorgungsleitungen in den Bebauungsplan zu integrieren. Eine erneute Offenlage des
Bebauungsplans gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird nicht erforderlich.

X Trager 6ffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ 1 Birger

0OZ 2.61 Struktur und Genehmigungsdirektion Sid Kaiserslautern

Stellungnahme vom 24. Marz 2020 / Empfehlung zur Abwéagung

In fachtechnischer Hinsicht ergeben sich aus den vorgelegten Unterlagen bezliglich der Aufteilung des
Bebauungsplanes in Teil A (Wohngebiet) und Teil B (Mischgebiet) keine neu zu bewertenden
Sachverhalte.

Meine Stellungnahme vom 29.11.2019 behalt weiterhin Gultigkeit.
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X Tréager éffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband [ Birger

OZ 2.61 Struktur und Genehmigungsdirektion Sid, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 29. November 2019 / Empfehlung zur Abwégung

1. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bebauungsplan verweist beziglich der Regenwasserbewirtschaftung
(RiickhaltemaBnahme) fir das Plangebiet Grundstiicke auf eine 06kologisch orientierte
Siedlungsentwédsserung  im  Trennsystem.  Anfallendes  Niederschlagswasser  soll
leitungsgebunden zu einer zur Verfliigung gestellten Fldche abgeleitet werden, auf der eine
RegenbewirtschaftungsmalBnahme geplant ist, welche den weiterfihrenden Abfluss reduziert.
Ein abschlieBendes Entwésserungskonzept liegt nicht vor, soll aber ergdnzend zum
Bebauungsplan vom Ing. Biiro Monzel-Bernharadt aufgestellt werden. Die Zustandigkeit far die
Einleitung in ein Gewdsser liegt aufgrund der abflusswirksamen Fldche < 2ha bei der Unteren
Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis, mit der auch die weitere Konzeption
abzustimmen wére.

Sollte eine zentrale Versickerung mit Einleitung in den Untergrund erforderlich werden, so ist
eine Erlaubnis auf Gewédsserbenutzung nach § 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Kaiserslautern zu beantragen.

2. Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in Richtung Friedhofstra3e in den dortigen
Mischwasserkanal angeschlossen werden. Das im Mischgebiet anfallende Schmutzwasser
muss den Anforderungen flir hédusliches Schmutzwasser entsprechen und darf keine

schddlichen Inhaltsstoffe enthalten.

3. Bodenschutz

Béden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und Pufferungsfunktionen.
Gleichzeitig sind Béden aber leicht zerstérbar und erneuern sich durch natirliche
Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die Verknappung bzw. Gefdhrdung der Béden
geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte Bodenabtrdge, Bodenverdichtung oder auf
Stoffeintrdge zurtick. Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb, den Fldchenverbrauch

im Sinne der Nachhaltigkeit zu reduzieren (z.B. durch SchlieBung von Bauliicken, Nutzung von
Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen). Im Hinblick auf den
vorsorgenden Bodenschutz sollte dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend
berticksichtigt werden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zum Hochwaldblick”
sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bodenverdnderungen oder
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Verdachtsfldchen bekannt (nachsorgender Bodenschutz). Sofern bei lhnen Erkenntnisse (ber
abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen
Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverddchtige Beeintrdchtigungen der
Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflachen bzw. schéadliche Bodenverdnderungen) vorliegen oder im Zuge der
ErschlieBung / Bebauung bekannt werden, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen
(Gefdhrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberprift werden.

Abwdgungsempfehlung:

Zur Kenntnis genommen.

Die behérdlichen Anregungen werden grundsétzlich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
berticksichtigt.

Da aktuell noch kein Entwédsserungskonzept vorliegt und auch keine Beauftragung diesbeziglich wird
empfohlen zeitnah ein Fachbiiro mit der entsprechenden Entwésserungskonzeption zu beauftragen.

Eine Bebauungsplanédnderung bzw. -ergédnzung ist nicht erforderlich.

Abwédqungsempfehlung:
Zur Kenntnis genommen.

Die Abwégungsempfehlung zur Stellungnahme vom 29.11.2019 behélt ihre Giiltigkeit und
gilt gleichermaBen fiir die aktuelle Stellungnahme. Eine Bebauungsplanidnderung bzw. -
ergédnzung ist nicht erforderlich.
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E6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflaiche von
ca. 1,3 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuldssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes

1. Bruttoflache 13.399 m? 100,0 %
2. Nettobauland Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,35 9.503 m? 70,92 %
3. Verkehrsflachen 3.392 m? 25,32 %

a) PlanstraBe A 1.832 m? 13,67 %

b) Parkplatze 32 m? 0,24 %
4. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 412 m? 3,07 %
Natur und Landschaft

Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der
Einzelflachen einen Wert ber 100 %.

Die o0.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden MaBstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieBenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Geman § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maBgeblich. Fir die Ausarbeitung des

Bebauungsplanes ,Zum Hochwaldblick Teil A“ in Steinbach einschlieBlich der zugeordneten

Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
geandert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist;
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist,

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)
geandert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist,
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), zuletzt geéndert durch § 119 Artikel 5 des Gesetztes vom
22.09.2017 (GVBI. S. 237),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist,

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
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Nr. 26/1998 S. 503). zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

» LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21) geandert worden ist,

» Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geéndert worden
ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstraBe 29,
Referat 2, 67722 Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.
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