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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Hopfengarten"

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F.v. 27. August 1997 (BGBI. 2141)
BGBI. III/FNA 213-1 in der seit 01.01.1998 geltenden Fassung

A1.

A2,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen
Nutzung fiir alle Baugebietsbereiche ein allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4
BauNVO) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzuldssig und folglich nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung fir
die einzelnen Baugebietsteile unterschiedlich festgesetzt:

Fiir den Bereich A, B, C, D gilt entsprechend der Planzeichnung:

Grundflachenzahl : 0,3 (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse : I
Geschofiflachenzahl : 0,6 (GF2)

In den Bereichen A, B, C, D darf die jeweils zuldssige GRZ durch die

Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, hdchstens bis zu 25 % Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVO).
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c. Die maximale Traufhthe wird im Baugebiet fir die Teilbereiche wie folgt
festgesetzt: '
Teilbereich A = 8,5 m Uber Oberkante Stralenniveau der Planstralie
Teilbereich B = 4,5 m Uber Oberkante Strallenniveau der Planstralle
Teilbereich C = 5,5 m Uber Oberkante Straflenniveau der Planstralle
Teilbereich D = 6,0 m Gber Oberkante Strallenniveau der Planstralie

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt
zwischen Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieBungsflaiche und Baugrundstiick.

d. Die maximale Firsthdhe wird im Baugebiet fir die Teilbereiche wie folgt
festgesetzt:
Teilbereich A = 12,0 m Uber Oberkante StraRenniveau der Planstrafie
Teilbereich B = 9,0 m Uber Oberkante Stralenniveau der Planstralle
Teilbereich C = 10,0 m Uber Oberkante StraRenniveau der Planstralie
Teilbereich D = 10,5 m Gber Oberkante StraRenniveau der Planstralie

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen
offentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstuck.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVOQ)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

b. In den Bereichen A, B, D sind sowohl Einzel-, als auch Doppelh&user
zuléssig.
c. In dem Bereich C sind nur Einzelhauser zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend
der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO drfen die vordere und riickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m Uberschreiten.
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A 5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Planzeichnung durch
die Hauptfirstrichtung vorgegeben.

b. Bei untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengeb&uden und Garagen ist die
Stellung auf dem Grundstiick freigestellt.

c. AusschlieBlich zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie durch
Sonnenkollektoren und/ oder Photovoltaikanlagen ist eine Abweichung von der in
der Planzeichnung vorgegebenen Haupffirstrichtung bis max. 25Grad in Ost-
West-Ausrichtung der Hauptffirstrichtung zulassig.

A 6. MindestgréRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

a. Die MindestgroRe fiir Wohnbaugrundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt.

A 7. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fiir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

b. Stellplatze, Grundstlickszufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssigen

Materialien zu versehen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke o. &.).

A 8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a. Je Wohngebaude wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei beschréankt.

b. Abweichend hiervon wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebé&ude flr eine
Doppelhaushélfte auf 1WE festgesetzt.
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A9.

A 10.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als StraBenverkehrsflache festgesetzte Planstralle A dient der Haupter-
schlieBung des Baugebietes.

Die GesamtstraRenraumbreite wird entsprechend der Planeinschriebe
festgesetzt.

Die als StraRenverkehrsflachen festgesetzte Planstraen B und C dienen der
ErschlieRung von Teilbereichen.
Die Gesamtstralenraumbreite wird fir beide StraRen auf 5,5m festgesetzt.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden festgesetzt:
FuBwege, Wirtschaftswege und Radwege sowie stralRenbegleitendes Griin.

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs und Bebauung tiber
0,80m freizuhalten.

Der Stra3enraum ist mit heimischen Laubbdumen zu bepflanzen (M 6).
Die festgesetzten Baumstandorte innerhalb der StralRe sind variabel. Die
Baumscheibe muss eine MindestgréRe von 3m2 haben.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit M 7 gekennzeichnete zentrale Freiflache im Baugebiet ist als naturnahe
Spielflache zu entwickeln. Versiegelungen sind unzul&ssig. Die Flache ist zu 25%
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die mit M 8 bezeichneten Flachen sind als extensiver Streuobstgtrtel zu
entwickeln. Es sind heimische Obstgehdlze gem. Pflanzliste aus dem Anhang zu
pflanzen. Die Flache ist vor Baubeginn so zu gestalten, dass abflieRendes
Oberflachenwasser ohne Gefahr fir das Baugebiet abgeleitet werden kann.

Der siidliche Gebietsrand ist entsprechend der MalRnahme M9 des
landschaftspflegerischen Planungsbeitrages alleeartig abzupflanzen. Es sind
einheimische Baumarten gem. Pflanzliste zu verwenden.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
FPAAbLES\Projekte\W 99 024 Winnweiler BPL Hopfengdren\Endgiiftige Planfassung\Erlguterungsbericht\99024-ERL.doc



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan "Hopfengérten”, Projekt-Nr.. W 99 024 E/R 7

A11.

A12.

Der westliche und dstliche Baugebietsrand ist gem. der Manahme M10 des
landschaftspflegerischen Planungsbeitrages mittels einer sechsreihigen Hecke
aus heimischen Gehdlzen abzupflanzen.

Die mit M11 bezeichneten Flachen im Osten und Westen des Baugebietes sind
zu einer extensive Wiese mit lockerem Geholzbestand zu entwickeln.

Die mit M12 an der Baugebietszufahrt festgesetzten Flachen sind naturnah zu
entwickeln und mit heimischen Gehdlzen locker zu bepflanzen.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die bestehende Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (M 1).
BaumaRnahmen innerhalb der festgesetzten Flachen sind unzuldssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abbdschungen und erforderliche Stutzmauern sind auf privaten Grundsticken
zu dulden. Die Béschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Be-
pflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Notwendige Abb&schungen der Baugrundstiicke im Straenbereich sind mit
einer Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.
B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform:

Die Dacher der Haupt- bzw. Wohngebaude sind als Pultd&cher, gegeneinander
versetzte Pultdacher, Sattel- oder Walmdacher auszubilden. Fir Nebengebaude
und Garagen sind Sattel- oder Pultddcher zulassig.

Flachdacher sind unzuléssig.

Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude darf in den Teilbereichen
A, B, C, D nicht weniger als 20° und nicht mehr als 40° betragen.

Dachaufbauten:
Als Dachaufbauten sind nur Giebelgauben, Dacherker, Spitzgauben,
Schleppgauben und Walmgauben mit First zuléssig.

Dacheindeckung:

Bei der Dacheindeckung sind nur rote und rotoraune Farbténe zulassig.

Es sind auch transparente Dacheindeckungen, jedoch lediglich zur Nutzung der
Sonnenenergie, zugelassen. Solaranlagen sind zulassig. Dachbegriinungen sind
zulassig.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen:

Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft und Uberwiegend mit grellen Farben,
glanzenden Oberflachenstrukturen und/oder Effektputzen (kontrastierende
Farbeinstreuung, Glimmer- und Glaseinschlisse etc.) gestaltet werden.
Weiterhin unzulassig sind Kunststoff- und Keramikplatten.

Zur flaichenhaften Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farbtone,
Erdfarben oder Pastellténe zuldssig.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind auch transparente Gebdudefassaden und
Anbauten (z. B. Wintergarten) zulassig.

Holz als Gestaltungselement fir Fassaden ist zulassig.
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Alle fensterlosen Fassaden und Wande ab einer GréRe von 20 gm sind zu
begriinen (M 4 des landespflegerischen Planungsbeitrages).

B 2. Gestaltung von Einfriedungen

a. Als Einfriedungen der Grundstiicke sind entlang der Verkehrsflachen nur Hecken
aus Laubgeholzen sowie Z&aune und deren Sockel zuldssig die nicht hoher als
insgesamt 1,00 m sein durfen.

b. Als Zaune werden zugelassen:
e Halbrundlattenzaune senkrecht oder diagonal
¢ Rundholzzaune senkrecht oder diagonal
e Bretter-Lattenzdune

c. In den seitlichen und riickwartigen Bereichen der Grundstiicke, die vom
Stralenraum aus nicht einsehbar sind, sind auch andere als unter b. genannte
und hdhere Einfriedungen zulassig.

B 3. Gestaltung der unbebauten Fldchen
a. Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

b. Die bei Baumafnahmen auf den privaten Grundstticken anfallenden geeigneten
Erdmassen sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.

c. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Grundstuicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder
als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Die Flachen sind unter
Verwendung einheimischer Baume und Stréucher und sonstiger Bepflanzung zu
begriinen.

d. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens 1 Hochstamm (geméf Artenliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (M 5 des landespflegerischen
planungsbeitrages).
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B 4. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zuléssig. Sie durfen
eine GroéfRe von 0,5 m? nicht Gberschreiten.

b. Werbeanlagen, die am Geb#ude angebracht werden, dirfen die Traufhéhe des
Gebaudes nicht tiberschreiten. Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude
errichtet werden, durfen eine Héhe von 1,50 m nicht iberschreiten.
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Hinweise:

Kulturdenkmadler

GemaR § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei
der zustandigen Denkmalfachbeh&rde zu melden. Beim Antreffen archéologischer
Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von
Rettungsgrabungen einzurdumen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von
der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dal auBerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als
Baustand zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlckgesetzt werde.
Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt
werden.

Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die

Anlagenverordnung - Vaw$S - vom 01.02.1996 i. V. m. der ersten Anderung der
Anlagenverordnung vom 09.06.2000 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige
Belastung des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufen nachteiligen Veranderungen der Ab-
flussverhaltnisse fiir das Oberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen o.4. unterstitzt werden, die
durch privatrechtliche Vertrage festgelegt werden kdnnen.

Grundwasserverhéltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Vernédssung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter
Wannen 0.a. auszubilden.
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Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapa-
zitat von 50 | je m? versiegelter Grundstlicksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettensphlung etc.) im Haushalt
zugefiihrt werden kann.

Auf eine mégliche finanzielle Férderung solcher MaRnahmen durch die Verbands-
gemeindewerke, sofern diese Manahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen
Verpflichtung zu installieren ist, wird hingewiesen.

Stromversorgung

Die Versorgung der Wohngrundstiicke mit Strom erfolgt iiber Erdkabel. Bei der
ErschlieBung des Baugebietes ist die zustandige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu
beteiligen.

Gasversorgung

Sofern hinreichend groRes Interesse der Bauwilligen bestent ist die Versorgung des
Baugebietes mit Erdgas, im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes, zu priifen. Die
zustandige Betriebsabteilung des Versorgungsunternehmens ist frlhzeitig an den
Planungen zu beteiligen.

Es ist eine friihzeitige Abstimmung mit dem Versorgungstréger - hinsichtlich der das
Baugebiet querenden Erdgas-Hochdruckleitung Neuhemsbach-Rockenhausen -
vorzusehen.

Entwéasserung

Die als Baugebiet ausgewiesene Fléache istim Gesamtkanalisationsentwurf Winnweiler
einberechnet.

Eine zentrale Retention von Oberflachenwasser im Baugebiet oder semizentrale bzw.
dezentrale Retentionsmafnahmen werden nicht in den Bebauungsplan aufgenommen,
da die topographischen Verhaltnisse sowie die nahe gelegenen Brunnen der Brauerei
diese nicht zulassen (potenzielle Gefahr von Verschmutzungen).

Das vom Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen ausgearbeitete
Entwasserungskonzept wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens direkt mit der
SGD-Siid, Regionalstelle Kaiserslautern und den Verbandsgemeindewerken Winnweiler
abgestimmt.

Zum Schutz des Baugebietes vor Oberflachenwasser sind geeignete Maltnahmen
innerhalb der Ausgleichsflache M8 am nérdlichen Gebietsrand zu berticksichtigen. Der
Gemeinderat Winnweiler hat festgelegt, dass die Matnahmen im Bereich des nérdlichen
Gebietsrandes vor einer Bebauung des Gebietes erfolgen muss.
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Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem.
DIN 18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

Brandschutz
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) wird hingewiesen.

Schutz vor Larm und Geriichen

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes wurde von der Ingenieurgesellschaft fr
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu), Ramstein-Miesenbach
ein Immissionstechnisches Gutachten erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen
als Anlage hinzugefiigt wurde. Ergebnis des Gutachtens vom Juni 2003 und den
erganzenden Erlauterungen vom August 2003 ist, dass hinsichtlich Gewerbelarm im
Plangebiet flichendeckend die nutzungsspezifischen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Hinsichtlich Verkehrslarm von der K38 wird eine geringfligige nachtliche
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von
1dB(A) festgestellt, der jedoch zu vernachlassigen ist.

Es wird den Bauherren dennoch empfohlen, Fenster von Schlafzimmern nicht zur
Kreisstrae hin zu orientieren.

Geruchsbelastigungen durch die ortsanséssige Brauerei wurden entsprechend der
Aussagen des Gutachtens durch Zurlicknahme der Bauflachen im Bereich der
PlanstraRe B bericksichtigt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P \Abt3\Projekte\W 99 024 Winnweiler BPL Hopfengérten\Endgultige Planfassung\Erléuterungsberich\99024-ERL.doc



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan "Hopfengérten", Projekt-Nr.: W 99 024 E/R 14

Anhang: Pflanzliste

Pflanzlisten zur naturnahen Begriinung des Plangebietes

Geeignte StraBenb&éume sind mit * gekennzeichnet

¢ B&ume 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)*

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)*

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)*

Roftkastanie (Aesculus hippocastanum)*

Rotbuche (Fagussylvatica)

Esche (Fraxinus exekior, bspw. "Westhof's Glorie")*
Walnuf (Juglansregia)

dtterpappel (Populus tremula)

Winterlinde (Tiia Cordata)*

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)*

¢ Bd&ume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)*
Birke (Betula pendula) |
Hainbuche (Carpinus betulus)*
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Stadtbirne (Pyrus communis)*
Mehlbeere (Sorbus aria)*
Speierling (Sorbus domestica)
Bsbeere {Sorbus torminalis)*
Eberesche (Sorbus aucuparia)*

¢ Strducher

Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche {Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornussanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
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Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Gemeiner Pfeifenstrauch(Philadelphus coronarius)
Traubenkische (Prunus padus)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Kriechende Rose (Rosa arvensk)
Hundsrose (Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Bibernellrose (Rosa spinosissima)
Essigrose (Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere (Rubusidaeus)
Salweide (Salix caprea)
Purpurweide (Salix purpurea)
Reif-Weide (Salix daphnoides)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

WolligerSchneeball (Viburnum lantana)

¢ Beispiele fiir Bodendecker

Immergrin (Vinca minor)
Efeu (Hedera helix)

¢ ‘Beispiele fir Kletterpflanzen

Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Wilder Wein (Parthenocissus tricus pidata)
Clematis (Clematis vitalba)
Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii)
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Pflanzliste fir Regionaltypische Obsthochstammsorten

¢ Apfel:
Berlepsch, Goldpamé#ne, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Most-
apfel, Gewurzluiken, Schéner aus Bokcoop, Bohnapfel, GelberEdelap-
fel, Geflammter Kardinal, Winterrambour, CoulonsRenette

¢ Kirschen:
Geisepiter, Burlat, Gr.schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,Schneiders
spate Knorpelkirsche;

¢ Birnen:
Grafin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Wiliams Chritbirne

+ Wildobstarten:
Speierling, Esbeere, Wildapfelarten, Vogelkische, Wildbirne
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Gemeinde Winnweiler
Verbandsgemeinde Winnweiler
Donnersbergkreis

Bebauungsplan "Hopfengarten"

Begriindung

Auftraggeber:

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Gemeinde Winnweiler Ingenttgstira™Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Méarz 2004
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Begriindung zum Bebauungsplan "Hopfengirten"
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4.  Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), Neubekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der seit 01.01.1998 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141) - BGBI. III/FNA 213-1 sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 16.04.1999 eingeleitet.

2, Anlass der Planung

Die Gemeinde Winnweiler liegt ca. 15 km vom Oberzentrum Kaiserslautern entfernt und ist als
Unterzentrum eingestuft. In Winnweiler hat die Verbandsgemeindeverwaltung ihren Sitz. Die
Verbandsgemeinde Winnweiler besteht aus 13 Ortsgemeinden mit zusammen 18.850
Einwohnern. Davon entfallen auf Winnweiler selbst 4.806 Einwohner, was etwa 34,7 % ent-
spricht.

Winnweiler besitzt folgende regionalplanerische Funktionszuweisung: G und W. Die Zuweisung
der Funktion W bedeutet, dass die Gemeinde verstarkt die Funktion Wohnen entwickeln soll.

Das Neubaugebiet ,Grummberg” ist bereits erschlossen und vermarktet.

Die vorliegenden Bauwiinsche Ubersteigen das Angebot, wodurch die Ortsgemeinde zu einem
frihen Zeitpunkt gezwungen ist, die Planungen aufzunehmen und weiteres Bauland zur
Verfugung zu stellen.

Zusétzlich zu der schon bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen stellt die Gemeinde
Winnweiler eine steigende Nachfrage durch die anstehende, abschlieRende Fertigstellung der
AB3 Mainz - Kaiserslautern und die damit verbundene Reduzierung der Fahrzeit sowie der
besseren Erreichbarkeit des Oberzentrums Kaiserslautern fest.

Durch den weiteren Liickenschluss bis Sembach seit August 1999 haben sich diese
Standortvorteile bereits weiter verbessert und bestétigt.
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Durch den Bebauungsplan sollen unterschiedliche Wohnbeddrfnisse beriicksichtigt und
verschiedene Wohnformen ermdglicht werden.

Ziele des Bebauungsplanes sind:

o Eine funktionsgerechte und flichensparende ErschlieBung (Anpassung an die Topo-
graphie);

o Bildung eines endgiiltigen Ortsrandes mit Einbindung in das Landschaftsbild durch ent-
sprechende Ortsrandbepflanzung;

e Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt, durch die Begrenzung der Bodenver-
siegelung, sowie umfangreicher Mainahmen zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen.

e Erhalt und Ergdnzung vorhandener linearer Griinstrukturen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan Winnweiler weist das Gebiet als geplante
Wohnbauflache aus.

Angrenzende Siedlungsbereiche sind als Mischbauflachen dargestelit.

Eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist somit gegeben.

4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Baugebiet umfasst eine Flache von 66.816m?.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hopfengarten® beinhaltet die folgenden Flurstticke:

Gemarkung Winnweiler
416/4, 416/5, 416/6, 416/2, 416/3, 416/7, 417, 417/2

Gemarkung Alsenbriick-Langmeil
403/5, 403/6, 404, 404/3, 405, 406, 406/3, 406/4

Die Parzellen werden alle vollsténdig in die Gebietsgrenze des Bebauungsplanes einbezogen.
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5. Planinhalt und Abwiagung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) werden ausgeschlossen, um zu vermeiden, dass gréRere Flachen
der Wohnnutzung entzogen werden.

Auflerdem sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (Gartenbau-
betriebe) und die mit den Nutzungen verbundenen Emissionen vermieden werden.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes wurde von der Ingenieurgesellschaft fiir
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu), Ramstein-Miesenbach ein
Immissionstechnisches Gutachten erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen als Anlage
hinzugefligt wurde. Ergebnis des Gutachtens vom Juni 2003 und den erganzenden
Erlauterungen vom August 2003 ist, dass hinsichtlich Gewerbelarm im Plangebiet
flachendeckend die nutzungsspezifischen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Hinsichtlich Verkehrslarm von der K38 wird eine geringfiigige nachtliche Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 1dB(A) festgestellt, der jedoch
zu vernachlassigen ist.

Geruchsbelastigungen durch die ortsansassige Brauerei wurden entsprechend der Aussagen
des Gutachtens durch Zurlicknahme der Bauflachen im Bereich der Planstrale B
berlcksichtigt.

Die Festsetzung stellt somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher.

5.2  Mahl der baulichen Nutzung

Die bewegte Topographie im Geltungsbereich und die exponierte Lage erfordern restriktive
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung.

Besonders bei Baugebieten in Hanglage besteht die Gefahr, dal} groRvolumige und hohe
Baukorper entstehen. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist die Trauf- und Firsthéhe
so gewahlt, dass eine Bebaubarkeit sichergestellt werden kann, die damit verbundenen
Eingriffe jedoch weitgehend minimiert werden kénnen.

Diese getroffenen Festsetzungen lassen den Bauwilligen noch geniigend Spielraum,
gewahrleisten aber gleichzeitig, dass nicht zu grolvolumige und hohe Geb&ude entstehen.
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Die vorgenommene Differenzierung der First- und Traufhhenfestsetzungen in den
Gebietsteilen A, B, C, D stellt sicher, dass die in den Teilbereichen individuell zu erwartenden
Konflikte vermieden oder in ihren Auswirkungen gemindert werden. Die Systemskizzen zur
Erlauterung der Bestimmung des ausgewéhiten unteren Bezugspunktes der Trauf- und
Firsthohe dienen zur Klarstellung des Sachverhaltes. Eine Hohenentnahme zur Bestimmung
der StraRenausbauhthe kann hiermit nicht erfolgen, da bei der Hhenlage der Straf3e von
allgemeinen Annahmen ausgegangen wurde.

Um Eingriffe in den Bodenhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren wurde von einer
Bebauung am siid- westlichen, nord-westlichen und 6stlichen Gebietsrand abgesehen.
Durch die Festsetzung, dass die zulassige GRZ (0,3) durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der
Gelandeoberflache hdchstens bis zu 25 % Uberschritten werden darf wird erreicht, dass
moglichst viel Grundstiicksflache von Bebauung freigehalten wird, um so die Eingriffe in den
Naturhaushalt zu begrenzen und schonend mit dem Boden umzugehen.

In Verbindung mit der GRZ von 0,3 stellt dies einerseits eine Verdichtungsgrenze flr dieses
Gebiet dar und erméglicht anderereits, durch eine Begrenzung der Versiegelung, die Bindung
eines groftmdglichen Anteils des Oberflachenwassers am Entstehungsort.

Zudem wird hierdurch § 1 a BauGB entsprochen, da durch die Minimierung des
Versiegelungsgrades ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gewahrleistet wird.

5.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, iberbaubare Grundstiicksflachen,
Nebenanlagen und Stellpldtze und Garagen

Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht zum einen den bereits
bestehenden Bereichen an die der Bebauungsplan angrenzt, der stadtebaulichen
Zielvorstellung einer aufgelockerten Neubaugebietsentwicklung als Abschluss des Ortsrandes
und zum anderen bietet die offene Bauweise vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten die auf die
Wiinsche der Bauwilligen abgestimmt ist.

Durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird eine weitgehend hangparallele und damit
bodenschonendere Bebauung erméglicht. Zudem wird hierdurch eine stadtebauliche Struktur
erzielt, die sowohl den topographischen als auch den bestehenden stédtebaulichen
Gesamtstrukturen entspricht.

Um die Nutzung regenerativer Energieformen (Sonnenenergie) im Baugebiet zu optimieren,
kann von der Hauptfirstrichtung auch bei Hauptgebduden abgewichen werden. Somit ist es
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mdglich, die Gebdudeausrichtung auf die technisch notwendige Orientierung von Solaranlagen
oder passiver Sonnenenergienutzung abzustimmen und stadtebaulich vertraglich zu integrieren.

Die durch Baugrenzen vorgegebenen tberbaubaren Grundsticksflachen weisen in der Regel
eine Tiefe von 15 m auf, und lassen so den Bauwilligen geniigend Méglichkeiten das Gebaude
auf dem Grundstlick zu plazieren. Der Abstand zur StrafRe betragtin der Regel 3,0 m, um einen
ausreichenden Abstand zwischen den Gebauden zu gewahrleisten und gentgend Flache fur
die beim Stratenbau notwendigen Abbdschungs- bzw. Aufschittungsmafinahmen
bereitzustellen.

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser mogliche Bauformen. In dem Bereich C sind nur
Einzelh&duser zulassig, damit auf dieser Flachen die aufgelockerte stadtebauliche Struktur
gewahrt werden kann.

5.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung, je Wohneinheit die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem
Grundstlick nachzuweisen, stellt sicher, dass mégliche Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs in
dem Wohngebiet, welche durch unsachgemafl abgestellte Fahrzeuge hervorgerufen wirden,
nicht auftreten.

Durch die Festsetzung ist es méglich, den Strallenraum weitgehend vom ruhenden Verkehr
freizuhalten.

Die Aufenthaltsfunktion der StralBe wird dadurch gestéarkt.

Auf eine Verpflichtung der Errichtung von Garagen innerhalb der iberbaubaren
Grundstuicksflachen wurde aufgrund der schwierigen topographischen Situation verzichtet.

5.5 MindestgréBRe von Baugrundstiicken

Die festgesetzte Mindestgréfle soll die aufgelockerte stadtebauliche Struktur der Einzelhaus-
und Doppelhausbebauung sicherstellen.
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5.6  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude auf maximal zwei Wohnungen
soll unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindern.

Die Festsetzung zielt darauf ab, den besonderen Charakter des Wohngebietes und seine
soziologische Struktur aufrechterhalten zu kdnnen und langfristig den Charakter der Bebauung
in diesem durch Einfamilienhausbebauung gepréagten Ortsgeflige zu sichern.

Um dies flr die zuldssige Bauform des Doppelhauses ebenso sicherzustellen wird die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in einer Doppelhaushélfte auf eine Wohneinheit begrenzt.

5.7  Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Die als StraRenverkehrsflache festgesetzte ErschlieBungsstralle, dient der ErschlieBung des
Plangebietes.

Die Erschliefung ist entsprechend ihrer Bedeutung unterschiedlich dimensioniert.

Die StraRenraumbreiten sollen hierbei eine das Wohnumfeld positiv beeinflussende
StraRenraumgestaltung ermdglichen, die insbesondere aufgrund der topographischen
Bedingungen hohere Anforderungen stellt (Gelédndeeinschnitte, Gelandeauftrag, Abbdschungen
etc.). Zudem soll der StraRenraum mit Einzelbaumpflanzungen durchgriint werden, was
ebensfalls sinnvoll nur bei der Einhaltung der vorgesehenen Straflenraumbreiten moglich ist, da
der Platzbedarf fiir die ErschlieBung'sinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Telefon, Gas, Strom etc.)
sowie die Einhaltung von Sicherheitsabstédnden zu diesen Leitungen zu bericksichtigen sind.

Durch die Anlage von FuBwegen und Wirtschaftswegen auf einem bereits vorhandenen
Feldweg im zentralen Baugebiet sowie entlang des norddstlichen Baugebietsrandes wird die
Erreichbarkeit der Feldflur angrenzend zum Baugebiet und der innergebietlichen Griinzasur
(naturnahen Spileflache) sichergestellt.

Die am Gebietsrand vorgesehenen Fulwegeanbindungen ermdglichen die Erreichbarkeit der
an das Baugebiet angrenzenden Freiflachen (Ausgleichsflachen).

Der geplante Radweg entlang der K38 wurde nachrichtlich aus Planungen des Straen- und
Verkehrsamtes Worms in den Bebauungsplan Gibernommen.
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5.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen und Manahmen dienen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft, die durch die Bebauung des Gebietes hervorgerufen werden.

Die Flachen werden entsprechend des landespflegerischen Planungsbeitrages in ihrer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt aufgewertet.

Hierbei handelt es sich ausschlieRlich um die Aufwertung bislang intensiv ackerbaulich
genutzter Flachen.

Festsetzungen fur die privaten Freiflachen tragen zu einer Minimierung und Vermeidung der
durch die Siedlungstatigkeit hervorgerufenen Eingriffe bei.

§ 5 LPfIG von Rheinland-Pfalz schreibt vor, dal bei Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft
vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder auszugleichen sind. Der
Umfang der landespflegerischen Mafinahmen richtet sich nach den Auswirkungen der
geplanten BaumaRnahmen.

Geman § 17 Landespflegegesetz sind die értlichen Erfordemisse und Maftnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege im Bebauungsplan festzu-
setzen. Grundlage hierfiir ist der von den Umweltingenieuren, Bingen erstelite
landespflegerische Planungsbeitrag.

Die Versiegelung von Flachen stellt den gravierenden Eingriff des Projektes dar. Hinsichtlich
dieses Konfliktpunktes sollten deshalb alle Mdglichkeiten, die wirtschaftlich auch vertretbar sind,
ausgeschopft werden.

Mit der Versiegelung von Flachen sind vor allem Veranderungen des Wasserhaushaltes
verbunden. Das Wasser wird dem natiirlichen Wasserkreislauf im Gebiet entzogen, was eine
verminderte Grundwasserneubildung und eine verminderte mittlere Verdunstungsrate zur
Folge hat.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fir Einfahrten und Zuwegungen
wird ein geringerer Versiegelungsgrad erreicht.

Der Bebauungsplan folgt dabei den Grundprinzipien der Vermeidung, Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Es werden dabei umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der Umweltgiiter Boden, Wasser,
Luft, Fauna und Flora sowie Landschaftsbild getroffen.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
P:\ABL3\Projekte\W 99 024 Winnweiler BPL Hopfengérten\Endgiiltige Planfassung\Erduterungsberich!\99024BEG.ERL . doc



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan "Hopfengérten", Projekt-Nr.: W 99 024 E/R 10

Es sind insbesondere folgende, umweltrelevante Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung, -

minimierung und -ausgleich zu nennen:

o Unzuléassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe)

e Vermeidung und Minimierung von Versiegelung der Flache durch Materialfestsetzung fir
Befestigungen

e Verbleib und Nutzung der anfallenden geeigneten Bodenmassen im Baugebiet und auf den
Grund-stiicken

¢ Sparsame Erschlieung durch weitgehend hangparallele Anordnung der Bebauung
(Bodenschutz, Vermeidung und Minimierung von Eingriffen)

¢ Ricknahme der Bebauung im nordlichen , stid-westlichen und 6stlichen Hangbereich zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild zugunsten
landespflegerischer Ausgleichsflachen.

o Reduzierung der GRZ auf 0,3 und Begrenzung der GRZ-Uberschreitung auf 25 %

In diesem Zusammenhang dienen die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Srauchern und sonstiger Bepflanzung einer ausreichenden Durchgriinung des Baugebietes,
sowie einer Aufwertung der Funktion der Flachen im Naturhaushalt.

Die aufgefthrten MaRRnahmen zielen nicht ausschlieBlich auf die Herstellung eines funktionalen
Ausgleichs ab, sondern sollen auch landschaftsgestalterische und stéddtebauliche
Gesichtspunkte im Sinne der Entwicklung des Erholungs- und Erlebnispotenzials,
bericksichtigen.

Insbesondere die Baumpflanzungen im Strallenraum, aber auch die Pflanzungen innerhalb der
zentralen Grinzasur werten das Wohnumfeld auf und wirken sich positiv auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus.

Die landschaftspflegerischen Manahmen an den Baugebietsrandern dienen in ihrer
Gesamtheit zur besseren Einbindung des neuen Ortsrandes in die umgebende Offenlandschaft
und somit zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes.

Eine im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag geforderte Begriinung von Flachdéchern
wurde nicht aufgenommen, da nur geneigte Dacher flir Haupt- und Nebengeb&ude zulassig
sind.

Ebenso wurde die Forderung des landespflegerischen Planungsbeitrages zur Versickerung von
Oberflachenwasser am Baugebietsrand nicht aufgenommen, da dies aufgrund der
topographischen Verhaltnisse und aufgrund der Lage zu den nahegelegenen Brunnen der
Brauerei nicht sinnvoll durchgefiihrt werden kann.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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5.9 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern

Die Festsetzung dient zur Erhaltung von Griinstrukturen als gliederndes Element. Somit werden
vermeidbare Eingriffe unterlassen und vorhandene Strukturen langfristig gesichert und fir den
Naturhaushalt erhalten.

Der bestehende Boschungsbereich kann somit weitgehend gesichert werden.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg §, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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6. Umweltbericht

Der folgende ,Umweltbericht” stellt die wesentlichen Auswirkungen der Planung fur die
Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachguter, Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser,
Pflanzen, Klima und Landschaftsbild dar.

6.1 Umweltvertrdglichkeitsprifung

Aufgrund der Groélle des Planbereiches und der vorgesehenen Planungsinhalte wird eine
Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine Vorprifen der Umweltvertraglichkeit nach EU-
Richtlinie und UVPG nicht erforderlich. Die mit der Planung getroffenen Festsetzungen der
uberbaubaren Grundflache einschliefilich der neuen ErschlieRungswege unterschreiten den
unteren Prifwert gem. UVPG von 20.000 m2,

6.2  Natur und Landschaft
6.2.1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 8a BNatSchG
verbunden, die auf der Ebenen der Bebauungsplanung zu bewerten und méglichst zu
kompensieren sind. Fur die Planung wurde durch das Bro ,die umweltingenieure® in
Bingen eine landespflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet. Dieser ist den
Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

6.2.2 Bestand

Bei den fir die Eingriffsabschatzung zu Grunde liegenden Flachen handelt es sich
Uberwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich im wesentlichen
als Ackerland darstellen. Uberdies befindet sich im zentralen Baugebiet eine die
Flache gliedernde Grinzasur, die sich in der ortlichkeit als eine mit einer Hecke
bewachsene B&schung darstellt.

Siidwestlich grenzt Mischbebauung an.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardl, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg §, Tel. 06361/0215-0, Fax 06361/9315-33
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6.2.3 Umweltvertraglichkeit

Insbesondere die Versiegelung von aktiven Oberboden innerhalb des Plangebietes ist
ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt. Dieses Potenzial geht als Lebensraum
grundsatzlich verloren. Hinzu kommen auch Veranderungen des Bodenreliefs. Weitere
Auswirkung sind im Bereich der Hydrologie und der Hydrogeologie feststellbar. So
fihren Bebauung, Verdichtung und Versiegelung von grundséatzlich
versickerungsfahigen Bodenflachen zu einem Entzug von Oberflachenwasser aus dem
lokalen Landschaftshaushalt und einer Reduzierung der Grundwasserneubildung- und
Hochwasserretentionsfunktion.

Die klimatischen Auswirkungen sind auch aufgrund der Gré3e des Gebietes als
untergeordnet zu sehen. Uberdrtlich relevante Auswirkungen lassen sich nicht
feststellen. Das Kleinklima wird aufgrund der Versiegelung verandert (Erwéarmung der
Luft bei gleichzeitiger Senkung der Luftfeuchte). Mit der Bebauung gehen
Kaltluftproduktionsflachen verloren und mit ihr die bioklimatische Entlastungsfunktion
der Flache. Diese Auswirkungen kénnen durch die Erhdhung des Griinmassenanteils
(z.B. Anlage von extensiven Wiesen und Geholzen, Strallenraumbegriinung) minimiert
und weitgehend kompensiert werden.

Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotenzial besteht hauptséchlich im Verlust an
Ackerflachen, die jedoch ohne besondere Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz
sind und schon kurz- bis mittelfristig ersetzt werden kénnen. Insbesondere aufgrund
der Strukturvielfalt der geplanten Ausgleichsflachen ist von einer gleichwertigen, wenn
auch nicht von einer gleichartigen Kompensation der Eingriffe auszugehen.

Der Eingriff in das Erholungspotenzial ist durch die geringe Erholungseignung der
Flache zu vernachlassigen.

Mit der Durchgriinung des StraRenraumes, Begriinung der Gebaudefassaden und die
gértnerische Anlage der privaten Grundstticksflachen sowie die landespflegerischen
MaRnahmen am Baugebietsrand wird die visuelle Beeintrachtigung durch die
geplanten Geb&dude im Landschaftsbild minimiert.

6.2.4 Eingriffsabschéatzung, MaBnahmen der Vermeidung und Minimierung

Mit der Ausweisung der neuen Bauflachen werden die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen fir landschaftsékologische und landschaftsasthethische
Veranderungen geschaffen. Der Eingriffsbereich (maximal Uiberbaubare Grundflache
zuzuglich Verkehrsflache und Wege) hat eine Gesamtgréfie von ca. 17.000 m?,

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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Als MaR der baulichen Nutzung wird auch in Anlehnung an die umgebende Bebauung
und der gewiinschten Siedlungsdichte eine Grundflaichenzahl von 0,3 festgesetzt.

Die Verkehrsflachen wurden ihrem ausschlieflich auf die geplante Bebauung
ausgerichteten ErschlieBungszweck moglichst schmal gehalten, um den Grad der
Versiegelung auf das verkehrlich notwendige MaR zu beschrénken.

Aus der Bilanzierung des Landespflegerischen Planungsbeitrags ergibt sich bei der
Gegeniiberstellung von Neuversiegelung und Ausgleichsflache unter Einbeziehung der
im landespflegerischen Planungsbeitrag genannten Ausgleichs- und
ErsatzmaRRnahmen eine Kompensation des Eingriffs.

Der Eingriff ist somit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ausgeglichen. Begriindet ist dies mit der Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

» Schutz des Mutterbodens durch sachgerechte Behandlung

» Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten

» Begrinung fensterloser Wande

» Gartnerische Anlage nicht bebauter Grundstlcksteile und dauerhafter
Unterhaltung.

6.2.5 AusgleichsmafRnahmen

Zur Gesamtkompensation des Eingriffes ist es erforderlich entsprechende
AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren, diese kdnnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umgesetzt werden. Es handelt sich dabei iberwiegend um
MaRnahmen zur Eingriinung des Baugebietes und Aufwertung des betroffenen
Landschaftsraumes. Aber auch Begriinungen des Straenraumes, der Aufbau eines
Obstbaumgiirtels sowie die Pflanzung einer Hecke und Gehdlzgruppen sind als
AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich vorgesehen.

Aufgrund der starken Hangneigung und des oberhalb gelegenen gréf3eren
Einzugsgebietes wurde vom Gemeinderat Winnweiler zum Schutz der Bebauung vor
AuBengebietswasser festgelegt, dass die landespflegerischen Ausgleichsmanahmen
am nordlichen Rand vor Beginn der BaumafBnahmen ausgefiihrt werden mussen,
damit sich hier ein Puffer zum Schutz des Baugebietes entwickeln kann..

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhard!, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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6.2.6 Oberflaichenentwdsserung

Gemah Landeswassergesetz besteht, sofern das moglich ist, das wasserrechtliche
Gebot der Niederschlagswasserversickerung.

Aufgrund der starken Hangneigung innerhalb des Gebietes sowie der bestehenden
Bebauung am FuR des Baugebietes, aber auch aufgrund bestehender Brunnen der
ortsansassigen Brauerei im Talraum wurde auf eine Versickerung von
Oberflachenwasser verzichtet. Das Baugebiet ist im Generalentwésserungsplan
Winnweiler bereits enthalten. Ein entsprechender Stauraum wird seit Jahren im
Kanalnetz vorgehalten.

Zur Uberpriifung der Baugrundverhaltnisse hat die Ortsgemeinde Winnweiler eine
Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro fir Geotechnik (IBG), Worms
erstellen lassen. Das Gutachten bestétigt, dass oberflachig versickerndes Wasser auf
nahezu undurchlassig zu bezeichnenden Untergrund (Rotliegendes) trifft und dort
hangabwarts zu flieRen vermag.

6.2.7 Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im Rahmen der Baugrunduntersuchung im
Oktober 2000 wurde mit keinem der im Geltungsbereich angelegten Schirfen
Grundwasser angetroffen. Aufgrund der Hanglage des Gel&ndes kann jedoch generell
nicht ausgeschlossen werden, dass nach starken , lang anhaltenden Niederschlagen

bzw. im Frihjahr mit Einsetzen der Schneeschmelze Hangsickerwasserabfluss auftritt.

6.3 Immissionsschutz

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes wurde von der Ingenieurgesellschaft fur
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu), Ramstein-Miesenbach ein
Immissionstechnisches Gutachten erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen als Anlage
hinzugefugt wurde. Ergebnis des Gutachtens vom Juni 2003 und den ergdnzenden
Erlauterungen vom August 2003 ist, dass hinsichtlich Gewerbelarm im Plangebiet
flachendeckend die nutzungsspezifischen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Hinsichtlich Verkehrslarm von der K38 wird eine geringfiigige nachtliche Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 1dB(A) festgestellt, der jedoch
zu vernachlassigen ist.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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Es wird den Bauherren dennoch empfohlen, Fenster von Schlafzimmern nicht zur Kreisstralie
hin zu orientieren, um potenzielle Beeintrachtigungen der Nachruhe zu vermeiden.
Geruchsbelastigungen durch die ortsansassige Brauerei wurden entsprechend der Aussagen
des Gutachtens durch Zuriicknahme der Bauflachen im Bereich der Planstralte B
bericksichtigt.

6.4 Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand werden keine denkmalpflegerischen Belange beruhrt.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 0636 1/9315-33
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7.

Flichen- und Kostenangaben

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 66.816 m=.

Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen aufgelistet:

Baulandkategorie

Flichenanteile

Absolut in m?

% d. Brutto-

baulandes
1. Bruttobauland 66.816 m? 100 %
2. Nettobauland
Aligemeines Wohngebiet Bereich A-D 37.970 m? 56,9 %
3. Maximal iiberbaubare Grundsticksflache 11.391 m? 17,0 %
4. ErschlieBungsflache
a) StraRenverkehrsflache 4.680 m? 7,0 %
b) Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 1.565 m? 2,3%
- Fullweg 215 m?
- Wirtschaftsweg 685 m?
- Straenbegleitendes Grin 160 m?
- Radweg 505 m?
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stauchern und sonstigen Bepflanzungen 450 m? 0,7 %
6. Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 805 m? 1,2 %
7. Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 20.121 m? 30,1 %
8. Offentliche Griinflachen 1.225 m? 1,8 %
Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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Fur die Herstellung der StraRen, Mafnahmen fur Natur und Landschaft etc. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden geméR einer vorlaufigen Kostenschétzung folgende Kosten

entstehen:
1. Mischwasserkanal ca. 760 m x 400 €/m = 304.000,00 €
2. Hausanschl. Mischw.kanal 62 Stck. x 900 €/Stck. = 55.800,00 €
3. Wasserversorgung ca. 760 m x 300 €/m = 228.000,00 €
4. Hausanschl. WV 63 Stck. x 800 €/Stck. = 50.400,00 €
5. Strakenbau ca.4680 m? x 100 €/m? = 468.000,00 €
6. Ful- und Wirtschaftswege  ¢a.900 m? x 60 €/m? = 54.000,00 €
7. Landespflege

(incl. Fertigstellungspflege) = 75.000,00 €
Baukosten netto =  1.235.200,00 €
+ 16 % Mehrwertsteuer = 197.632,00 €
Baukosten brutto =  1.432.832,00 €
+ Sicherheit und Aufrundung = 167.168,00 €
Investitionskosten brutto = 1.600.000,00€

Die Kosten flir den Grunderwerb, die Katastervermessung, die Straenbeleuchtung, den
naturnahen Spielplatz sowie fiir den nachrichtlich ibernommenen Radweg sind nicht enthalten.
Es wird darauf hingewiesen, dass die voriaufige Kostenschétzung anhand des
Bebauungsplanes im MaRstab 1:1000 ermittelt wurde und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu konkretisieren ist.
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8. Hinweise auf Fachplanungen

Landespflege

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen eines landespflege-
rischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind erforderliche Flachen und MalRnahmen festgesetzt.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden im Rahmen eines Entwésserungskonzeptes zum
Bebauungsplan behandelt. Das Konzept wurde vom Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt,
Rockenhausen erarbeitet und wurden im Verfahren direkt mit der SGD-Siid und den
Verbandsgemeindewerken abgestimmt.

Baugrund
Zum Bebauungsplan wurde fiir das Gebiet ein Baugrundgutachten vom Ingenieurbiiro fir
Geotechnik erarbeitet. Dieses liegt den Unterlagen bei.

Immissionstechnisches Gutachten

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes wurde von der Ingenieurgesellschaft far
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu), Ramstein-Miesenbach ein
Immissionstechnisches Gutachten erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen als Anlage
hinzugeflgt wurde. Ergebnis des Gutachtens vom Juni 2003 und den erganzenden
Erlauterungen vom August 2003 ist, dass hinsichtlich Gewerbelarm im Plangebiet
flachendeckend die nutzungsspezifischen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Hinsichtlich Verkehrslarm von der K38 wird eine geringfiigige nachtliche Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 1dB(A) festgestellt, der jedoch
zu vernachlassigen ist.

Geruchsbelastigungen durch die ortsanséssige Brauerei wurden entsprechend der Aussagen
des Gutachtens im Bebauungsplan durch Rucknahme der Bebauung in Teilbereichen
bertcksichtigt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen,Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/9315-33
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9. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat am 16.04.1999 nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

2 Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
5.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3. Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefiihrt
worden, dass die Biirger von den Planungsabsichten unterrichtet wurden. Sie hatten
Gelegenheit, in der Zeit vom 14.11.2001 bis einschliefilich 31 .12.2001 sich Gber Ziele,
Zwecke sowie die Auswirkungen der Planung zu informieren, den Planentwurf einzusehen,
zu erdrtern und sich darliber zu dulern.

4. Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB uber die
Planung mit Schreiben vom 12.11.2001 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 8.12.2003 bis 12.01.2004 &ffentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der
Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB am 26.11.2003 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt mit dem Hinweis offentlich bekanntgemacht worden, daf® wéhrend der Auslegung
Anregungen vorgebracht werden konnen.

6. Die Trager dffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
21.11.2003 von der Auslegung benachrichtigt worden.

7. Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung vom
3.03.2004 gepriift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Anregungen vorgebracht
haben, mitgeteilt worden.
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8. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung,
Zeichenerlauterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom
3.03.2004 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 88 LBauO wurden in der Sitzung vom

3.03.2004 als Ortssatzung beschlossen.

9. DerBebauungsplanistam .......c.ccocecvveniennane VOB ssosimsiasia s e i v als
Satzung zum Zwecke der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
ausgefertigt worden.

Der Bebauungsplan ist mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungs-
plan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.
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