Zexu;::j TeStsetzungen. 2ur Aufstellung des Bebauungsplanes Vorde.rer Kohlhubel b.  Die maximale Firsthdhe wird im Baugebiet fiir Gebaude ohne Flachdach mit b. Die Flache, die auerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare A 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) A 9. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von h. Die westlich gelegene Griinflache wird als Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 C5 Brandschutz / Trinkwasserversorgung Hi i f Recht di Beb |
planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des y , . - R . - : e . A o , ) . : : . . ) ; , LBauO ) , , Inweise aur kechisgrundiagen zum bebauungsplan
. 9,50 m (iber Oberkante StraRenniveau der PlanstraRe festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Grundstucksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebaude wird auf maximal zwei Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf dieser sind als Ausgleichsmaflinahme auv. Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom _ Einmessen der Firsthéhe gilt die duRerste Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. 14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht beschrankt. a.  Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten mit heimischen Laub- bzw. Obstbdumen, Hecken und A2 acht Bdume als ortsrandbildende Baumreihe entsprechend dem Planungseintrag zu pflanzen. Die Hinweis: hingewiesen.
3. November 2017 (BGBI. S. 3634) und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die héhere Oberkante des in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt. Strauchern sowie mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen, zu bepflanzen und Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die Bepflanzung ist Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemafR GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist flr die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der Auenwand. A 7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu unterhalten. dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafigeblich. Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen Planstrae und Baugrundstiick. A 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a a. Die Planstral3e wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Sinne des § 1 Abs. 3 LStrG festgesetzt und extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufit, eingeflgt wird. anzuzeigen. einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen
A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO) Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der PlanstraRe gilt die im Mittel tieferliegende BauNVO) entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. b.  Unversiegelte Flichen sind dauerhaft zu begriinen. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Anpflanzstreifen darf nicht zur freien Landschaft eingefriedet Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das beriicksichtigt:
a.  Firdas Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ein Grundstiicksseite (bzw. deren Grenze zwischen Planstrae und Baugrundstiick) als unterer a.  Garagen miissen gegeniiber der StraRenbegrenzungslinie der Planstrae mindestens um 5,0 m b.  Der in der Planurkunde gekennzeichnete FuR- / Gehweg wird mit einer Breite von 1,50 m festgesetzt. werden. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 C6 Sonstige Unklarheiten
"Allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt, dass vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Bezugspunkt. zuriickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur c.  Dieim siidwestlichen Bereich des Plangebietes gelegene Parkplatzflache wird gemaR Planurkunde als c.  Um die Versiegelung im iiberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten, BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich . Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung
Aligemein zulassige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 1 BauNVO StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRe). Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Parkplatz* Einfahrten, Stellflichen und FuBwegen wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, i Als weitere AusgleichsmaRnahme A 3 wird auf dem Flurstiick 1047 entlang des 6stlich gelegenen vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieBende des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde . Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit gultigen
- Wohngebéude, c.  Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet fiir Gebaude mit Flachdach iiber die Geb&udeoberkante PlanstraRe gilt fiir Garagen ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur PlanstraRe (gemessen von der festgesetzt. Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden. Feldweges (Flurstiick-Nr. 1056/2) eine Pflanzung von etwa 5 Einzelb&umen, vorzugsweise in einer Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des Winnweiler empfohlen. Fassung
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (Attika) auf 7,50 m (iber Oberkante StraRenniveau der PlanstraRe festgesetzt. Langsseite der Garage bis zur StraRenbegrenzungslinie der Planstrae) als Freihaltestreifen. Baumreihe mit einem Zwischenabstand von jeweils 10 m-12 m festgesetzt. Die Artenauswahl und Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -). . Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit glltigen Fassung ||
stérende Handwerksbetriebe, A 8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen d.  Lose Stein-/Materialschiittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ursprungs Mindestpflanzqualitét ist der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu C7 Erdwérme * Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) in der derzeit
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. d. Im Plangebiet darf die zuléssige liberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. b. Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mindestens 1,0 m zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich zulassig fiir Steinschiittungen in einer Breite erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen Gemal §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46 gultigen Fassung
Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, diirfen im 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5 {iberschritten werden. StraRenbegrenzungslinie der PlanstralRe (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke der Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der von max. 0,50 m unmittelbar an dem Gebaude, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in a.  Dachform und Dachneigung Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des . Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit glltigen
Baugebiet gemaR § 13 BauNVO einzelne Raume fur ihre Tatigkeit nutzen. Uberdachung bis zur Stralkenbegrenzungslinie der Planstralke) als Freihaltestreifen einhalten. Bei einzelnen Grundstlcke bis auf die Grundstlicke unterirdisch verlegt. Die Anschlussleitungen stehen unter den Untergrund dienen (Traufstreifen). j- Als ErsatzmalBnahme E1 wird die Fl&che (A ~ ca. 5.985 m?) mit der Flursticksnummer 1521 in der Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der Planurkunde Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere Fassung
e.  Beider Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der PlanstraRe gilt fiir Carports bzw. (iberdachte elektrischer Spannung und sind in der Planurkunde nicht dargestellt. Gemarkung Alsenbriick-Langmeil 6kologisch bewirtschaftet. Die Flache stellt sich derzeit als artenarme eingetragenen Dachneigungen von 0° — 45° (MindestmaR — HéchstmaR) im Plangebiet zugelassen Wasserbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf. . Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen Fassung
b.  Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3Nr. 1 -3 Vollgeschosse einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Stellplatze zusétzlich ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur Planstrale (gemessen von der Vor der Durchfilhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss e.  Auf den privaten Grundstiicksfléachen sind als privates Pflanzgebot mindestens zwei standortgerechte, Fettwiese dar, welche stellenweise mit Gebiischen sowie vier Obstbdumen bewachsen ist. Zur Erhdhung auRer Schmetterlingsdécher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher. . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen
BauGB (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen Umfassungswénde im Sinne von Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage bis zur StraRenbegrenzungslinie der Planstrale) als sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich heimische Laubbiume Il. Ordnung oder 10 heimische Striaucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft der Artenvielfalt sowie zur Entwicklung zu einer artenreicheren Wiese mit Streuobstbestand, ist die Fir Hauptgebaude mit Flachdacher wird eine Dachneigung von 0°— 5° (MindestmaR-HéchstmaR) im C8 Siedlungsentwisserung Fassung
fiir Verwaltungen) im Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des § 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen. Freihaltestreifen. iiber die genaue értliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen sowie das Erfordernis von zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Aufwertung, Pflege und Erhaltung dieser Flache nach folgenden Vorgaben durchzufiihren: Plangebiet zugelassen. Das Entwéasserungskonzept, welches ergédnzend zum Bebauungsplan durch das Ingenieurbiiro . Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in der
Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt. MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Anschlussleitungen zu klaren, damit Sach- und Anhang zu entnehmen. - Auf der Flache sind vier standortgerechte, einheimische Obstbdume fachgerecht zu pflanzen, zu Monzel-Bernhardt in Rockenhausen, aufgestellt wird, orientiert sich an den topographischen derzeit gultigen Fassung
A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) c.  Nebenanlagen von denen Emissionen ausgehen (bspw. Luft-Wasser-Warmepumpen, Personenschaden vermieden werden kénnen. pflegen und dauerhaft zu erhalten. b.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen; Materialien Gegebenheiten des geplanten Baugebietes sowie an der Lage der bestehenden . Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in der
c.  Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und a.  Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, etc.) miissen, mit Ausnahme zur StraRenseite, mindestens einen Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a. f. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese - Die Flache ist zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd darf jedoch nicht vor dem 15. Juni eines Bauliche Anlagen diirfen nicht flaichenhaft und tiberwiegend mit grellen Farben, gldnzenden Anschlussméglichkeiten. Die Grundkonzeption des Entwasserungskonzepts wird nachfolgend derzeit giiltigen Fassung
5 BauGB (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig im raumlichen Geltungsbereich des seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslénge zulassig. Abstand von 3,0 m zu den benachbarten Grundstiicken einhalten und diirfen nicht auf die Grenze gebaut Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht dargestellt fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaR dem jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist friihestens einen Tag nach der Mahd abzurdumen. Oberflachenstrukturen und/oder Effektputzen (kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer- und zusammenfassend beschrieben. Im Zuge der Entwésserungsplanung wurde bereits ein Ortstermin mit . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giiltigen Fassung
Bebauungsplanes sind. werden. werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zusténdigen BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufiihren. - Zur Forderung der Artenvielfalt — vor allem des Bliitenreichtums- soll die Flache zunachst fiir drei Glaseinschliisse etc.) gestaltet werden. Es sind ortstypische Materialien wie Putz, Holz, Klinker und der SGD Siid (Regionalstelle Kaiserslautern) vereinbart, an welchem im Vorfeld die . Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
) ) b. Es sind Einzel- und Doppelh&duser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als Hausformen zuldssig. Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung Jahre durch mehrmalige Mahd pro Jahr ausgehagert werden. Edelstahl zur Verkleidung der AuRenwandflachen zu verwenden. Nicht zulassig zur Verkleidung von entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen besprochen wurden. Im Sinne einer ékologisch gultigen FassEmg_ . . .
A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) d.  Je Wohneinheit (Wohnung) sind die Fl&chen fiir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten g.  Als AusgleichsmaRnahme A1 ist die Flache fiir Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung und - Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. AuRenwandflachen sind glasierte Materialien. orientierten Siedlungsentwésserung erfolgt diese im Trennsystem. Die Regenwasserbewirtschaftung . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
a. Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt: A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO) nachzuweisen. ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentiimer im Rahmen Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum herzustellen. Der zentrale (RuckhaltemafBnahme) fiir das Plangebiet ist so zu gestalten, dass gegeniiber dem derzeitigen Zustand gUItig_(_en Fassung . . o .
Grundflachenzahl 0,35 (GRZ) a.  Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Bereich der Flache fiir den Regenriickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Einfriedungen und keine Abflussverscharfung eintritt. Aufgrund der vorherrschenden Situation in Verbindung mit der . TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Geschossflachenzahl 0,7 (GFZ2) gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile e.  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger Personenschiden vermieden werden. Unterirdische Leitungsanlagen diirfen nur nach Zustimmung der Initialpflanzung von Stauden gemaR der Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu A 10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines ErschlieBungstragers Stiitzmauern bestehenden umliegenden Bebauung sind lediglich reduzierte Abflussméglichkeiten gegeben. Fiir die Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in der
Zahl der Vollgeschosse Il gemal § 8 Abs. 5 LBauO diirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m (iberschreiten. Bauweise zulassig. zustandigen Versorger Giberbaut werden. entwickeln. oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastende Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) a.  Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz ist untersagt. Bemessung der Regenriickhaltemanahmen wurde ein 100 jahriges Starkregenereignis zu Grunde derzeit glltigen Fassung
In der Planurkunde wird eine mit LR1 gekennzeichnete Flache als Leitungsrecht fiir gelegt. Die eigentliche Ausgestaltung der RiickhaltemaRnahme ist letztlich abhéngig von den . Landesstraengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
\ \ \ / Entwéasserungskanale der Verbandsgemeindewerke Winnweiler festgesetzt. Die abschlieBende ortliche b. Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schiittungen sind unzuldssig. Ausreichend Ergebnissen des Bodengutachtens. Da grundsatzlich eine unkontrollierte Versickerung in diesem Gebiet giltigen Fassung ) . . .
LEGENDE Lage des Schutzstreifens wird nach Abschluss der BaugebietserschlieBung festgelegt. Der begriinte ,Steingarten* mit einem prozentualen Pflanzenanteil von mindestens 65% sind zulassig. vermieden werden sollte, ist es erforderlich das Niederschlagswasser langst méglich in der vorhandenen y Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. 3. 198) in der derzeit
— Schutzstreifen ist auf einer Gesamtbreite von 3,0 m zu sichern (jeweils 1,5 m beiderseits der Flache zu halten. Hierdurch werden zum einen bei Starkregenereignissen die Spitzen zurlickgehalten giltigen Fassung
— Planungsg rundlagen Datum [ Zeichen o . Leitungsachse). Leitungsgefahrdende Verrichtungen missen hier unterbleiben. Der Schutzstreifen ist c. Die Grundstiicke kénnen eingefriedet werden. Im Bereich zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. sowie das anfallende Niederschlagswasser bereits auf der Flache zur Verdunstung gebracht, was sich . . .
\e\ —’_e/ Kataster — G;e:bze7dBe3éaBumI|chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von jeglicher Bebauung und jeglichem Aufwuchs freizuhalten, wobei mégliche Ausnahmen der Erlaubnis StralRenbegrenzungslinien und Baugrenzen sind Einfriedungen aus Baustoffen nur bis zu einer max. wiederum positiv auf das Mikroklima im Untersuchungsbereich auswirkt. Hierfiir wird ein Volumen von ca. D_|.e dem B?bauungsman zu Grgnde liegenden V9rschr!ften (Gesetze, Verordnungen, Er]asse und DIN-Normen)
e—— \ (§ 9 Abs.7 BauGB) der Verbandsgemeindewerke Winnweiler bedirfen. Die Eigentimer von Grundstiicken auf denen Héhe von 1,25 m liber OK Strale zulassig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang 500 m? fiir die Riickhaltemulden erforderlich. Die Siedlungsentwésserung erfolgt im Trennsystem. Das im konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, Jakobstralte 29, Referat 2, Zimmer 2/101, 67722
Grundkarte UTM (ETRS 89) Januar 2015 Feb. 2018 [  Pen Art der baulichen Nutzung Leitungsrechte eingetragen sind, sind verpflichtet, die Verlegung von Leitungen, sowie die Herstellung der ErschlieRungsstrae sowie im Einmiindungsbereich der Planstralke in die Gemeindestraie Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in Richtung Schulstrale in den dortigen Mischwasserkanal Winnweiler zu den Ublichen Geschaftszeiten eingesehen werden.
Iéaeiv.a'ahn:lgiig?:n K?]tss:ﬁ;n?::e:fdvivgeli'%r;nalljsatg:ieput:zluanges.hgibbiijszsggr;aagt%%aal:jig'l_(e\i/te'l-(naqlggs k;ainse (5.9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) u.nd Unterhaltung der dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden. Die Leitungsrechte sind dinglich zu "Schulstrale" gewahrleistet ist. Die seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen diirfen, soweit sie angeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser soll leitungsgebunden zu einer 6stlich
1053 und Katastewfmanung Rheinland-Pfalz - (zﬁﬁmmuﬁg'vom 15. Oktober 2(302) unes Iillehfmm. :‘uie;?eiéSthanlzsz:erkeg,Ldé}tSS geméﬁt§ 9 /|°~b3-t1 Nl‘r-]t21bBa:GBF|edti9|itCh diedFe?_\t)SGtﬁtung ?:rt nicht an eine &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, bis 2,0 m OK Gelénde eingefriedet werden. gelegenen Flache abgeleitet werden, auf welcher Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen geplant
, , achen fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulasst, nicht aber die Festsetzung der Rechte selbst. sind, welche den weiterfiihrenden Abfluss reduzieren. Der hier gedrosselte Abfluss aus der
Vermessung O, 0O WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Eine Begriindung der Rechte hat durch eine dingliche Sicherung zu erfolgen (bspw. Vertrag). d.  Stiitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig. Bei einer terrassenférmigen Anordnung von RiickhaltemaRnahme kann in eine bestehende Grabenverrohrung eingeleitet werden, die iiber das
. o - /\ A Stutzmauern ist ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen den Stiitzmauern einzuhalten. Schulgelédnde der regionalen Schule verlauft und unterhalb der Turnhalle in einen offenen Graben
Aufnahme W::we!:er ..ﬁm vorgeren ﬁo:::gge:" LS oy . k/lér222(§)10g Ro O O MaR der baulichen Nutzung A 11. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und mindet, welcher zur Alsenz fuhrt. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich erfolgt auf den in der
L — ] . mnwetier am vorderen FONUBET J-=ehumacher Yermessungsburo e (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.14und 25 a e.  Gelandeauffiillungen auf den Privatgrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von Planzeichnung gekennzeichneten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs. Die abschlieRenden
/% P Koordinaten Umgerechnung in UTM Juli 2018 Sta Anordnung der Nutzungsschablons gaugB) ) - . Beb o durch das | 1,5 m zuldssig gegeniiber dem Ursprungsniveau. Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung und
. _/ ) a. as Entwasserungskonzept, welches ergdnzend zum Bebauungsplan durch das Ingenieurbiro der technischen Ausflihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der zusténdigen
\\ Winnweilér WA I s;;ssstg?;tung . GIS 19.06.2017 1. - Gebietsart MonzeI-Berphardt in Rockenhausen, agfgestellt yvird, orientiert sich an den topographischen f. Samtliche Béschungen auf den Privatgrundstlicken sind bis zu einem Héhenunterschied von maximal 1,5 Genehmigungsbehdérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abteilung Wasser- und
— best. Mischwasserkana : GIS 19.06.2017 1] 2 2. - Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf Gegebenheiten des geplanten Baugebietes sowie an der Lage der bestehenden m zuldssig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis von mind. 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Die Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten.
. d_z_l N GRZ 0.35 t();easstl.eﬁsggeg\évasserkanal _:sflasizgas :)2'822811 ; T 4 Grundfschenzani (GR2) als Hochstmak Anschlussr?églichgcte)iten.hDiebGruIndeonze%tionEdes Entwésserlfngskonzep;s vt;/ird nachfo(lg;end Bdschungen sind gértnerisch zu gestalten und flachig zu bepflanzen. X
/ 2 , whe j pon 3 4 o zusammenfassend beschrieben. Im Zuge der Entwasserungsplanung wurde bereits ein Ortstermin mit C9 Kampfmittel I T e N
\e\ / GRZmax. 0,50 GFZ 0,7 gg‘?nTlgant;ZIa/tll:orgileitungen :.g?;:azlaag:ke e 88:822812 1 4 -GeschoRflachenzahl (GFZ) als HchstmaR de[\,\/S_QD Siid (It?egi]iopalﬁtelIeRKr?isere;)lagltern) vereitr;bart, arr: welchzm irr} Vcasrfeld die ologiedh C Hinweise Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich [ Ortsgemeinde Winnweiler ’T“
’ 5. - Bauweise / zuldssige Hausformen entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen besprochen wurden. Im sinne einer okologisc ausgeschlossen werden. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist die Durchfiihrung einer S 7
l \ 0°-45° i ° 6. - Dachform / Dachnjigung mit Mindest- und Héchstmal orientierten Siedlungsentwésserung erfolgt diese im Trennsystem. Die Regenwasserbewirtschaftung C1 Kulturdenkmiler grundstlicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche von Bebauungsplanﬂ " C
LA o auer Schmetterlings- 7 7. - Firsthohe (FH) als Hochstma (RluckhaltemaBnahrr_].e) fur dgs Elangeblet ist so zu gestalten, dass geggnuper dem derzeltlgen Zustand In Bezug auf die ErschlieRung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten: KampfrInttleIn durch eine qgallflélerte lFachﬂrmg zu prifen. Kampfmittelfunde gleich yvelc_her Art, sind orderer Kohlhubel )X 7 )
und Tonnendacher : keine Abflussverscharfung eintritt. Aufgrund der vorherrschenden Situation in Verbindung mit der unverzuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst : /) = NG N\
. = . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bestehenden umliegend?n Bebauung sind lediglich relduziertlei. Apflussméglichkeiteq gggeben. Far die 1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager entschfeidgt dann Ube!'.die weitere Vc_?rgehensweise. Die Fachuntf.ernehrnen sind nicht berechtigt . N
FH max.: 9,50 m i.GK StraRenniveau (5 8 Abs. N’r > BauGB §’§ 22 und 23 BaUNVO) Bemessung der Regenriickhaltemafinahmen wurde ein 100 jahriges Starkregenereignis zu Grunde bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die selbstéandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.
- T S ’ gelegt. Die eigentliche Ausgestaltung der Rlckhaltemalnahme ist letztlich abh&ngig von den ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
FH max g{?gggﬁﬁﬂ&?o m 8.GK o offene Bauweise Ergebnissen des Bodengutachtens. Da grundséatzlich eine unkontrollierte Versickerung in diesem Gebiet 9 P C 10 Sonstige Hinweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ;(lem;]iedenhwlerderllisoﬂc;e, if]t es zrforderlich dasbNiegerichIagswasser Iénggt mengich in der \liorhandenen Generaldirektion Kulturelles Erbe Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in welchem auch
- ache zu halten. Hierdurch werden zum einen bei Starkregenereignissen die Spitzen zurlickgehalten Direktion Landesarch&ologie insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.
L sowie das anfallende Niederschlagswasser bereits auf der Flache zur Verdunstung gebracht, was sich AuRenstelle Speyer
— Baugrenze wiederum positiv auf das Mikroklima im Untersuchungsbereich auswirkt. Hierfur wird ein Volumen von ca. Kleine Pfaffengagse 10 Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Verkehrsflachen 500 m?® fir die Rickhaltemulden erforderlich. Die Siedlungsentwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das im 67346 Speyer
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in Richtung Schulstral3e in den dortigen Mischwasserkanal Winnweiler, den ....................
o ' angeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser soll leitungsgebunden zu einer Ostlich rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
gelegenen Flache abgeleitet werden, auf welcher Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen geplant diese ggf. behordlich iiberwacht werden kdnnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende Fiir die Ortsgemeinde
StraRenverkehrsflachen sind, welche den weiterfihrenden Abfluss reduzieren. Der hier gedrosselte Abfluss aus der MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaRnahmen.
Rickhaltemalinahme kann in eine bestehende Grabenverrohrung eingeleitet werden, die Gber das 2. Die ausfiihnrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ,
I o Schulgelande der regionalen Schule verlauft und unterhalb der Turnhalle in einen offenen Graben (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 | e, Y
StralRenbegrenzungslinie mundet, welcher zur Alsenz flhrt. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich erfolgt auf den in der (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund R. Jacob, Ortsbiirgermeister D0 Ersatzmalinahme E1 |-
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs. Die abschlieenden unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde ) ) ) ) ) _ ) > A& \
Verkehrsfiachen b q Zweckbesti Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung und sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des — (U
erkenhrstiachen besonderer zweckbestimmung der technischen Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der zustandigen 3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch Bebauungsplanes. sl
Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Abteilung Wasser- und nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiiber der GDKE.
Zweckbestimmung: Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten. 4.  Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein Verfahrensablauf
b.  Die gemal Planeintrag in der Planurkunde gekennzeichnete Flache fiir die Abwasserbeseitigung angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden . e .
= dffentliche Parkplatzfldchen einschlieBlich der Riickhaltung von Niederschlagswasser ist als naturnaher Retentionsraum herzustellen. Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vorderer Kohlhibel" in der Ortsgemeinde
2ie F||éChe istbmitﬂfeuchten l;raut- Iund Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemaf der durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der zggg\lmle”Ser38I6r$]3?1)dadsieBS;Sﬁj?zt52323<3(53?§ri1?1)g;|?;:Ljrl\ll:\?(s)siLilggdgfLS::S:;;E??;Eagnx?r:\naihLl:jr?g\;/?/r:r:e;fm7
rtenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die > ’ . : '
F FuRweg MafRnahmen erforderlich. November 2017. (BGBI. 1 S. 3786)Iund die PIanzemhenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dechmber 1990 (BQBI.
\ 4 S 1046/8 A 12. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des 5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
710 . StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) {ibernehmen. .
g8 = T Transformatorenstation Abbéschungen und erforderliche Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenbaukdrpers Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler De}s Plapverfahren zur Aufstel!ung dler Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Gemeinderates
~ TS 1046/7 notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Notwendige Abbdschungen der (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von W”r‘gwe'r'r‘f%‘(’)o% 1210'10; '221?b‘|*.'”r?g'elfet (t§ 2 Ba“ftB)' geArbBej’Cg'“tSSé ‘;eSZ”BBeba““”QSp'a” aufzustellen,
1049/6 < O~ ’ Baugrundstiicke im StraBenbereich sind mit einer Neigung von 1: 1,5 anzulegen. Die Bdschungsfléchen Planierungen o.3. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. wurde a e ortstiblich bekannt gemacht (§ s. 1 Satz 2 BauGB).
oy - . - . . . . sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.
N ’ '// Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefSlich der Riickhaltung C2 Wassergefihrdende Stoffe Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
(l;n:A\:::s'ilcrzljzrlﬂ%n\;o:b:l;eBcﬁf;hIagswasser, sowie fur Ablagerungen A 13. Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der stédtebaulicher Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Winnweiler vom 11.11.2018 Index| Anderung Datum Zeichen
/ \ ’/ / R ' (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB) Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen. angenommen.
1049/12 \ — 59.\;,/'&’ 1046/5 / ) ) N . o ) Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre Anlagen zur Lagerung . . I . . N
I~A ~ k o E— —oT O ), Flachen far Abwassgrbese|t|gung einschlieBlich der Riickhaltung und Landschaft in .HOh.e von 11.287 m? aus Qen festgesetzten Flachen innerhalb des Eingriffsgebietes wassergefahrdender Stoffe (bei Heizol mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer Qm 11B.01.20;|8 hat de’rA\Gemelnderat W|nnwellfer d.|.9 frulhlze|t!_ge Offlenthclhkeltstl)(letell|gung gem. § 3 Abs. 1
. N ® _ 1046/4 Versickerung von Niederschlagswasser werdgn den E|ngr|ffgn im Geltupgsbferelch des Bebauu.ngsplanes entsprechend der prozentualen wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberpriifen zu lassen oder der aus-} . beschlossen. Am 30.10.2019 wurde die frihzeitige OffgntllchkeltsbetelIlgung gem. §3 Abs:‘. 1 BauGB
~ Verteilung des Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet: Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausfiihrenden ortsgbllch bekannt gerpacht und der Bebauungsﬂplanvorentwurf in der Fassung vom ,Oktober 2019 lag zur
/ Q Wasser o ) ) Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tiber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen. Emsmhtnahmg und Erdrterung pffen. Aus dgr Burgerschaft wurden 5 Stellungnahmen zum Planv_grentwurf"
a. Zuordnung zu den kinftigen StralRenverkehrsflachen (Planstrafle A und Parkplatzflache) zu 22,33 %. abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 20.06.2020 und am 07.01.2021 gepruft und erodrtert
b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflachen der Baugrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet) zu 77,67 %. C3 Baugrund / Radon wgrdenl. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 08.01.2021
' . Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen flr Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des mitgeteilt.
nd zur Entwicklung von Boden i 3 :
;gdAb:_1 Nr.20,(;5 l:n(?Ab:B B:j:B)’ Natur und Landschatt A 14. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ir_i_re_Nutzung, die F_Iécr_ien fiir Sigg;ﬂgﬁ) ,Erlt;\leﬁgé%r&iergittz%hgfdcr\]/zI‘Ltj)r:f)r,slgflt}u1n§;7rl)1, Erl:c\il 421 (zén(t\l?vil#?rézfgcﬁzgncgriggnéemessung Am 11.01 .2019lhat de"r Gemeinderat \{Vinnwe_inler di_fe frijhlzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. .1 BauGB
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten. b(refscglo?Sﬁn. Dde fBehordtznl:;mtd Isl,onstlgen T;ager SffentlllsherfBelangehvgu;d:tr; d?bil aufgeéorderé, 3|céh ﬁu :em
. . sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor u : : . . - erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nac satz 4 zu duRern. Die Behorden
T T Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden gl;rbcéisdeBr?u\?:i::]g:l:l:gigeuIr?gLi%?srg;ztrgzgtrlﬁ%%?gui!%?;r;f?;gn Aussagen zur Grindung von und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von MaRnahmen zum Schutz Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt 23.10.2019 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) vor .?ch_éidlichen Umwelteinwirk__ungen ?Iurch Geriusche, wobei die Vorgaben des innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonvorkommen (40-100 kéq/cbm) mit lokal hohem Bebauungsplanvorentwurf in dgr Fassung vom ,,lOktober 2019“ gepeten. 28 dieser Beteiligten haben
1046/3 ) ) ) Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Stelllfngnahmgn abgegeben, d}9 vom Ortlsgemelnderat in seiner Sitzung am 20.06.202(I)lund am 07.01 .2021
HZ] 0O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ) . . . ) o Radonprognosekarte) vermutet wird. Fiir das Baugebiet wurde ein Gutachten zur Radonbelastung in der gepruft und erorterF wurdgn. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben
6 und sonstigen Bepflanzungen a. Im studwestlichen Teilbereich des Bebauungsplans (Baugrundstiicke 1, 13, 14, 15 und 16) ist die Bodenluft mit bautechnischen Empfehlungen erarbeitet. vom 08.01.2021 mitgeteilt.
104 35 a (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB) Um;etzung von aktivem (Bspw. Heckenbepflanzung, etc.) und passivem (Bspw. Schallschutzfenf,ter mit Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, , , , , . , ,
b Anpflanzen von: Dreifachverglasung) Schallschutz erforderlich (vgl. Schallgutachten vom 18.05.2018). Auf den Flachen, das vor allem in Siiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.10.2019.
1099/13 auf welchen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman Planzeichnung Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten SchutzmaBnahmen Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 3 Stellungnahmen vorgebracht, die vom Ortsgemeinderat in
Qnartnlatz Y A ‘ Baume festgesetzt sind, sind bei Neubauten Mafinahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren. Bei der erforderlich werden. Entsprechende PraventionsmaRnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der seiner Sitzung am 20.06.2020 und am 07.01.2021 geprift und erdrtert wurden. Die Entscheidung des
gF;r;dggj\,%:itdatglr‘]ngesrggha;fxosgiﬁ:?]ﬁ::e:‘/gg QS:ZS;{S:EL\J/::Shdr:e-su;:sgic\:/r:r?f;ac%r;ﬁsg]hi(tezr:es Srnen Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 08.01.2021 mitgeteilt.
- . . Reaktorsicherheit (Bonn . Ei i i indli
Querprofil Begrunung nach Nachbarrechtsgesetz RLP Ersatzmallinahmen E1: Fist. Nr. 1521 , Gemarkung Alenbruck - Langmell M 1:1000 SONSTIGE PLANZEICHEN Ausnahmer) gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer gleichwertiger Weise Rechnung G(::nzzvcserct:er? f'u(idi(e %ad,oi?(gi)zzztp:tzgrr??nndvgrg:lrjmllEllJr;tevgisg;lellggﬁ]I?)isvélﬁ]nger:]g(\)/ggr)]llr;cfitl|;:ihbetr;8 in Hinlweis:l CI-}emléB § 46.1. Abs.'.2 BauGBI yvurde die fr[jh%eitige (")ffentlichkeitsbeﬂteiligkmg ggmél& § 3 Abs. 1 BeluGB
Grenz- und thnbebauung M 1:50 i T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten getragen wird. Deutschland bisher nicht. %Isécr;zeBlggénétéijrrcfhrggfz;r:t;tgen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 _ . _ .
- u ’ .. . . uftraggeber uftraggeber:
Querprofil Verkehrsanlage + Fahrzeug M 1:50 / ] - |_||: zu belastende Flachen b.  Fir die Baugrundstiicke Nr. 1, 13, 14,15 und 16, welche unmittelbar an der Kreisstralke K4 sowie C4 Versorgungsflichen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation
o (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) gegeﬂnﬂber des Sportplatzes gelegen sind, wird festgesetzt, dass an den stdlichen und westlichen Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der Ort meinde Winnweil
: ebaudeseiten ausschlieRlich Schallschutzverglasung (Dreifachverglasung) verbaut werden darf. sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstrigern rechtzeitig in stadtebaulichen Begriindung und Umweltbericht wurde durch Beschluss des Gemeinderates Winnweiler vom sgemeinae vvinnweller
| 6.00 | Strauch Strauch Strauch Baum AAAA Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz o i . . . Verbindung setzen, um sich (iber die genaue értliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, 07.01.2021 angenommen.
e 2.00 uch 4 gy Stra 1,00 Sta 2.00 , 4.00 vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzegesetzes c¢.  Furdie Baugrundstlicke Nr. 1, 13, 14,15 und 16, welche unmittelbar an der Kreisstralte K4 sowie damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieRung beriihrten ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB) gegenlber des Sportplatzes gelegen sind, wird festgesetzt, dass schutzwirdige Aufenthaltsraume mit Behérden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 07.01.2021. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Projekt:
dem Sportplatz zugewandten Fenstern nur dann zuldssig sind, wenn diese Aufenthaltsrdume zusétzlich zu beteiligen. Fassung vom ,Dezember 2020 bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung ] ] ]
KENNZEICHNUNGEN weitere Fenster, welche der Bellftung dienen, auf der Sportplatz abgewandten Seite haben. An den und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 27.01.2021 bis einschlieBlich 10.03.2021 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Ortsgemeinde Winnweiler
———0——  bestehende Grundstiicksgrenze Gebaudeseiten mit Sichtverbindung zur Sportanlage (Westseite) sind Fenster von Nebenraumen wie Bei der ErschlieRung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.01.2021 ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Bebauungsplan "Vorderer Kohlhiibel"
Abstellraume, Treppenhauser, Bader, Toiletten, etc. zulassig. einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke unterirdisch verlegt. Die Anschlussleitungen stehen unter Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden 31 Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.
—————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze . ) ) ) elektrischer Spannung und sind in der Planurkunde nicht dargestellt.
10.0 A 15. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat Winnweiler die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Entwurfsverfasser Teil
Mafangaben in Meter (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . i o 3 sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 25.01.2021 am
d.  Die gemaR Planeintrag in der Planurkunde gekennzeichnete Flache fur die Abwasserbeseitigung iiber die genaue oértliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen sowie das Erfordernis von Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der
286.00 Hoéhenschichtlinien einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist als naturnaher MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Anschlussleitungen zu klaren, damit Sach- und Fassung vom ,Dezember 2020“ gebeten. 25 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben. Satzung
i Retentionsrelum landschaftsgerecht zu gestalten und zu entwickeln. Der zentrale Bereich der Flache fur Personenschaden vermieden werden kénnen. ’
:ﬂ'\—\; bestehende BOschung den Regenrickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.01.2021. .
geman der Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 4 Stellungnahmen vorgebracht. ’ Datum: Malfistab: Beilage
i “ i i ¥ i ; i “ Bearbeitet: n :
@ Ersatzmal3nahmen e.  Aufder westlichen offentlichen Grinflache sind acht Baume als ortsrandbildende Baumreihe ?ﬁ;ﬂ,"ﬂ,ﬁ;ﬂ:ﬁ;;ﬂd oHinwetse fr Mafinahmen zum Schutz von Versorgungsieitungen bef Bauarbetten Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit Mai 2021 1599 10
entsprechend des Planungsbeitrages zu pflanzen. Die Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat ist der der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach  § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gezeichnet: Pen Projekt-Nr. Blatigrofe: Blatt-Nr
gaf. Entwasserungsmulde Pfianzliste im Anhang zu entnehmen. Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher Geprift W 18 018 E/R 169/ 65 1.01
fur Oberflachenentwasserung AusgleichsmaBnahmen Ersch|ieBungsf|échen vorgenommen werden sind nachfo|gende AquUhrungen zu beachten. Die Prljfung der Wahrend der offentlichen Auslegung und der Behérqenbe,tei“gung einﬂgegangen ) . :
| g Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschliefSlich Abwagungsbeschliissen fand _ )
S Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe am 16.06.2021 durch den Ortsgemeinderat statt. Beratende Ingenieure fir Bauwesen und Umweltschutz //%//%
| | > — — —  Abgrenzung Schallgutachten (nachrichtliche Ubernahme) 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen ' %%/// -
S Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen: Der Ortsgemeinderat hat am 16.06.2021 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den textlichen - INGENIEU RBURO MONZEL_BERN HARDT - 47 &
| |§ Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 f/%;////
Ackerfliche | |5 Crundstiick Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten Planurkunde zu entnehmen. Inhaber : Johann Bernhardt - Beratender Ingenieur 7
| ’ | Betiebssicherheitcor Leitungen eforcerlons Abstand icht eingehalion vierden, sid vom Morbacherwog 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 -0, Telfax: 0,63 61/92 15 33
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager. geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.




