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xtliche Festsetzungen

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach"

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB bekannt
gemacht am 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung und der BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit giiltigen
Fassung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sonstiges Sondergebiet* gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung® festgesetzt. Zulassige Nutzungen sind
hier unter anderem nach § 11 Abs. 2 BauNVO: Arzteh&user, Praxen fiir Physio- und Ergotherapie sowie
Reha, Apotheken, Sanitatshauser und weitere zugehdrige Einrichtungen wie bspw. Café und Bistro etc.
(Katalog nicht abschlieRend).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl: 0,6 (GR2)

Geschossflachenzahl: 1,2 (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse: IV

Im Plangebiet wird die maximale Gesamthéhe mit 14,00 m mit der Gelandeoberkante GOK 240,50 G. NN
auf dem Bolzplatz festgesetzt.

Als unteren Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen Hohe . NN Bolzplatz und
Baugrundstiick. Die maximale Gesamthoéhe wird im Baugebiet flir Gebaude mit Flachdach Uber die
Gebaudeoberkante (Attika) auf 14,00 m ab dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer
Umfassungswande im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstéandig mitzurechnen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange zulassig.

Es sind nur Einzelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Hausformen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare
Grundstlcksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt.

A 5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1

A 6.

AT.

Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird gemaR Planeintrag als ,Offentliche Parkflache*
festgesetzt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privater Parkplatz“ wird gemaf Planeintrag festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
LZufahrt* festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
.Fahrweg® festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
.Privater Fahrweg"“ festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,<Unterhaltungsweg"“ festgesetzt.

Fiuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen

und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht
dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten Erschlielungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig vom Bauherr bzw.
Grundstlckseigentimer im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Unterirdische Leitungsanlagen
dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger tberbaut werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit der Festsetzung des Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) i.V.m. fiir einzelne Flachen oder fiir ein
Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen a) das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schuttungen sind unzulassig. Ausreichend
begriinte "Steingarten" mit einem prozentualen Pflanzenanteil von mindestens 65 % sind zulassig. Die nicht
Uberbauten Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen, zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Stralen,
Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B.
Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

Als AusgleichsmaBnahme A1 ist fir die Stellplatzflachen eine Begriinung festzusetzen, die aus
klimatischen Griinden insbesondere aus einer Uberstellung mit Baumen bestehen soll. Als
Mindestbegrinung ist ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung je 6 Stellplatze vorzusehen, wobei der Baum den
Stellplatzen direkt zugeordnet sein und einen Mindest-Pflanzstandort von 6 m? offene vegetationsflachige
Flache erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmaRBnahme A2 wird fir Flachdacher eine extensive Dachbegriinung (bspw.
Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht
begrint werden. Flachige Ausfalle der Vegetation sind zu ersetzen. Die MaRRnahme ist mit Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszufihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer
Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint werden
mussen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert.

Als AusgleichsmaBnahme A3 ist die Flache fir die Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum herzustellen. Der zentrale
Bereich der Flache fir den Regenriickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch
Initialpflanzung von Stauden gemafR der Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu
entwickeln. Fur die Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Frihjahr erlaubt. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes
Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Als AusgleichsmaBnahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen (Schutzbereich) im Bereich der Parzellen
Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache festgesetzt. Zudem
wird die Flache entsiegelt und ihrer natlrlichen Pragung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

Der 10,00 m-Bereich des Gewassers lll. Ordnung ,Lohnsbach® ist von baulichen Anlagen und Auffillungen
freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers
gewahrleisten zu kénnen. Dartber hinaus haben die bereits bestehenden Gebaude Bestandsschutz und
sind von der MalRnahme nicht betroffen.

Als AusgleichsmaRBRnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbdume (Hochstamme 1. oder
2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut
Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine Neupflanzung von Obstbaumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus
avium), die Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu pflanzen und
zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitéat der Hochstamme (Obstbaume) betragt in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 -
12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu

ersetzen.

A8.

A9.

Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd
darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
untersagt. Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Sollten Rodungsarbeiten zur Erschliefung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese fachgerecht
und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemafl dem BNatSchG
(01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszuflihren.

Als ErsatzmafRnahme 1 (E1) und ErsatzmaRnahme 2 (E2) wurde eine Baumpflanzaktion auf den
Grundstiicks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im OT Alsenbriick-Langmeil durchgefiihrt, welche im Okokonto der
Gemeinde angerechnet worden ist. Als ErsatzmalRnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben
Walnussbaume und acht Wildkirschbaume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe gepflanzt werden.
Als Ersatzmalinahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als
Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in welchem auch
insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind.

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden die gemaR Planeintrag ausgewiesenen privaten Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Kleingartenanalagen® im Bestand festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Begleitgrin®
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ( §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 21 a
BauNVO)

Fir das Sondergebiet sind Flachen fir einen 6ffentlichen Parkplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger
Bauweise zulassig.

Soweit auf den Kleingartengrundstuicken (Privaten Grunflachen) Nebenanlagen errichtet werden, gelten
hierfir die folgenden Regelungen:

Gartenhauser sowie Gewachshauser bis zu 50 m? (entspricht der Summe aller Nebenanlagen) umbauten
Raums ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten sind als genehmigungsfreie Vorhaben gemaf §
62 Abs. 1 Nr. 1 a LBO mit einem Mindestabstand von 10 m zum Gewasser ,Lohnsbach® zuldssig, die zur
Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum stundenweisen Aufenthalt geeignet

sind, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen.
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Planungsgrundlagen

Kataster
Grundkarte UTM (ETRS 89) Juni 2023

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewahrleistung Ubernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Juni 2023 Pen

Vermessung

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen
(seit April 2022: mb.ingenieure GmbH)

Aufnahme in UTM (ETRS 89)

Aufnahme Juni 2021 Sta

Koordinaten

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: "Medizinische Versorgung"

SO

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1. - Gebietsart
1_i 2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
3 4 3. - Grundflachenzahl (GRZ)
1 4. -Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
5 6 5. - Bauweise / zulassige Hausformen
——L—— 6. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Héchstmaf}

7 7. - Firsthéhe (FH) als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- — - —  Baugrenze
(o] offene Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P offentlicher Parkplatz
Zu Zufahrt
Fw Fahrweg
Uw Unterhaltungsweg
PFw Privater Fahrweg
PP Privater Parkplatz

Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

O
©

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Abwasser (gepl. Regenriickhaltebecken)

Elektrizitat (gepl. Trafostation)

Private Grinflache
Zweckbestimmung: "Kleingartenanlagen”

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: "Begleitgrin"

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von:

Erhalten von:

Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

KENNZEICHNUNGEN

— O bestehende Grundsticksgrenze
10.0
ﬁ MaRangaben in Meter
24050 Hoéhenschichtlinien Bezugspunkt
bestehende Bbschung
— — — 10 m Gewasserschutzstreifen fur gepl. Malnahmen von Bebauung freizuhalten
ErsatzmalRnahmen

Baumpflanzung (15 Stk.) auf dem Flurstlck Nr.:1804

Baumpflanzung (15 Stk.) auf dem Flurstlck Nr.:1815

®O

AusgleichsmalRnahmen

Baumpflanzung (26 Stk. auf dem 6ffentlichen Parkplatz und Sondergebiet)
(Baumstandorte kdnnen sich andern)

Extensive Dachbegriinung

Begrinung Regenriickhaltebecken

Entsieglung Flache inkl. Gewasserentwicklungsflache

Neupflanzung 4 Obstbdaume auf Privater Griinflache (Flurstiick Nr.: 515/6)
(Baumstandorte kénnen sich andern)

ERERE

Ersatzmalinahmen E1 und E2: Fist. Nr. 1804 und 1815,

Gemarkung Winnweiler, Ortsteil Alsenbruck-Langmeil o.M.

1815 N

Alsenbriick-Langmeil

Graben Graben

W

A 10.

A11.

B 1.

B 2.

B 3.

C1

Cc2

C3

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der Aufstellung der
Satzung durch die zusatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf Wasser- und
(Mikro-) Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild vorbereitet
werden, sollen durch die Ausgleichsmalinahmen A1, A2, A3, A4 und A5 (Baumpflanzung,
Dachbegriinung, Begrinung Ruckhaltebecken und Gewasserentwicklungsflache) sowie die
ErsatzmalRnahme E1 und E 2 (Baumbepflanzung) vollumfanglich kompensiert werden.

Flachen fiir die Abfall und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Gemal Planeintrag wird eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser*
im Geltungsbereich festgesetzt. Die Flache soll lediglich zur Ausweisung eines Rickhaltebeckens im
Geltungsbereich dienen. Durch das Ruckhaltebecken soll das bestehende Kanalnetz und die Klaranalage
entlastet werden. Im Riickhaltebecken wird das anfallende Regenwasser bzw. Niederschlagswasser
angesammelt und gedrosselt in das Gewasser lll. Ordnung ,Lohnsbach* breitflachig abgeleitet. Der
Notuberlauf erfolgt breitflachig Uber den Gewasserschutzstreifen ins angrenzende Gewasser.

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* soll der geplanten Transformatorenstation dienen,
welche zukunftig flr die Stromversorgung fur die geplante E- Ladestation, die Stralienbeleuchtung und
das Arztehaus dienen wird.

Erganzend zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Den zustandigen
Behdrden liegt bereits die Genehmigungsplanung vor.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine  Gestaltungssatzung, die
ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefligt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4
BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift
vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlielRende
Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung

FUr Hauptgebaude sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 5° (Mindestmalf3-Hdchstmal})
im Plangebiet zugelassen.

Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schiittungen sind unzulassig. Ausreichend
begriinte "Steingarten" mit einem prozentualen Pflanzenanteil von mindestens 65 % sind zuldssig. Die
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen
anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeits- und/ oder Lagerflache ist untersagt.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Nicht zulassig sind Werbeanlagen
an oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

Hinweise

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die ErschlieRung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu  benachrichtigen, damit
diese ggf. behdrdlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende
Maflnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumaflinahmen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bereich der JakobsstralRe 25/27/29 sowie im Bereich des ,Ortskern” befinden sich diverse
Kulturdenkmaler. Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste geflihrt und genief3en daher
Erhaltungsschutz gem. §2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. §4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange
und Sichtachsen.

Aufgrund des geplanten Arztehauses und seiner Positionierung ausgehend der JakobsstraRRe besteht
hinsichtlich der optischen Dominanz der Kulturdenkmaler und dem gesetzlichen Umgebungsschutz kein
Widerspruch.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) sowie des § 40 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen.
Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6él mehr als 1000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachversténdigen (iberpriifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tber die ordnungsgemafie Errichtung vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fir das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es sind die Anforderungen fur das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhdéhtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle:
Radonprognosekarte) vermutet wird.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas, das
vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der
Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kdnnen fir Neubauten SchutzmalRnahmen
erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmallnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhdusern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen
Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

C4

C5

C6

c7

Cc8
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c10
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Cc12

Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchflihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen. Die von der ErschlieRung berthrten
Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung  rechtzeitig
zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft® und ,Hinweise flr Malinahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird
hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu beachten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen)
zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers,
in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemaR § 13
Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (vier Wochen vorher)
anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im  Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Winnweiler empfohlen.

Erdwarme

Gemal §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes
hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das Oberflachenwasser
auszugleichen.

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden Zielen zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine erlaubnispflichtige
Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser auf befestigten Flachen in einer
zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechts (§§ 9, 8 WHG i. V.
m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine Abstimmung der entwasserungstechnischen MaRnahmen mit der
oberen Wasserbehérde erforderlich.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumalnahmen ist die Durchfliihrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche von
Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverzuglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stral’en zu transportieren.

Die Verbandsgemeinde Winnweiler hat fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet eine Luftbildauswertung
zur Beurteilung der Kampfmittelsituation und insbesondere einer mdglichen Belastung mit
Bombenblindgangern durchgefihrt.

Im Zuge des Bauvorhabens bzw. bei dort ausgefiihrten Aufschliissen oder Bodeneingriffen sind aus
kampfmitteltechnischer Sicht fir das vorliegende Plangebiet keine weitere MalRnahmen erforderlich.

Allerdings ist zu beachten, dass die Ortgemeinde Winnweiler im Allgemeinen unter der Kategorie 2 fallt, was
bedeutet das ein Handlungsbedarf bei den auftretenden Verdachtsobjekten in dem jeweiligen betroffenen
Teilbereich zu beachten ist.

Fur die Uberprifung auf Kampfmittel durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelraumung

(§ 7 SprengG) wird beispielsweise die folgende Vorgehensweise empfohlen:

» Sondierung bzw. Freimessung der Verdachtsobjekte (im Vorgriff zu den Baumalnahmen aller Voraussicht
nach auf den unbebauten Freiflachen mdglich) mit einem geeigneten Differenzmagnetometer; falls
notwendig, Aufgrabung der Verdachtsobjekte und Bergung der Kampfmittel

» oder kampfmitteltechnische Aushubliberwachung (,baubegleitende Baggeraufsicht®) flr jeden Bauabschnitt
(Abraumen der Oberflache, Herstellen der Baugrube) und zusatzlich Sondierung der Baugrubenwande und
-sohle aufgrund der Baustellen- und Verkehrssituation Beurteilung Kampfmittelsituation BV
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Schutzvermerk DIN ISO 16016 beachtender bereichsweise vorhandenen Bebauung und der damit
verbundenen Stéreinwirkungen im Boden bzw. in Bodennahe (Leitplanken, Verkehrssicherung, Bauwerke
bzw. Bauwerksreste, elektrische Leitungen, Gussleitungen, Metallobjekte, standig passierender Pkw- und
Lkw-Verkehr, etc.)

» Dokumentation der Punkt-/ Flachenlberprifung (Freigabe aus kampfmitteltechnischer Sicht) in den vom
Auftraggeber zur Verfugung gestellten Planen.

Falls bei BaumalRnahmen in der Vergangenheit bereits entsprechende Kampfmitteluntersuchungen
durchgefuhrt worden sind, sollten diese Erkenntnisse bei dem aktuellen Bauvorhaben bertcksichtigt werden.
Die letztendlich verwendete Methode fir die Kampfmittelerkundung wird von der damit beauftragten
Kampfmittelrdumfirma festgelegt.

Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemaf zu verwerten oder zu
beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV)) sind
zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 KrWG zu beachten. Nach §

7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemalf’ und schadlos zu erfolgen.

Siedlungsentwasserung

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Entwasserungskonzept erstellt, dessen Aussagen unter
Berucksichtigung der topographischen Gegebenheiten des geplanten Baugebietes sowie an der Lage der
bestehenden Anschlussmdglichkeiten orientiert und im Bebauungsplan grundsatzlich aufgegriffen wird. Fir
eine detaillierte Beschreibung sowie konkrete Aussagen wird entsprechend an dieser Stelle auf das
Entwasserungskonzept verwiesen. Gemal dem der Bestimmungen des § 28 LWG sind die Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht bericksichtigt sind.
Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes, nichtbehandlungsbeduirftiges
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt (z.B. in Zisternen) werden und als
Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer Ableitung breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur
Versickerung gebracht werden und / oder in Gelandemulden zuriickgehalten werden. Die Versickerung darf
lediglich von nichtbehandlungsbedurftigem Niederschlagswasser Uiber eine ausreichend machtige Schicht
belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zuldssig. Das Schmutz- und
Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten.

Bei der Herstellung von privaten Straflden, Zufahrten, Stellplatzen u. &. sind zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses mdglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Der 10 m-Bereich des Lohnsbachs ist von baulichen Anlagen und Auffillungen freizuhalten, um den
schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Die
Zustandigkeit fur genehmigungspflichtige Anlagen gem. § 36 WHG i.V.m. § 31 Landeswassergesetz im 10
m-Bereich der Gewasser Ill. Ordnung liegt bei der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung
Donnersbergkreis. Es wird auf die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2 WHG verwiesen, wonach u.a.
geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen sind. Es wird empfohlen dringend ein Freihalten von
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen und Notabflusswegen sowie eine hochwasserangepasste
Bauweise. Die bestehenden Gebaude im Bereich des Lohnsbachs haben Bestandsschutz.

Soweit vorhandene Abwasseranlagen nicht den Anforderungen entsprechen, hat der Betreiber die Anlagen
in angemessenen Zeitraumen den wasserwirtschaftlichen Anforderungen und Zielsetzungen anzupassen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist von der Mischwasserkanalisation fernzuhalten. Anfallendes
Schmutzwasser ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten und in der GKA Winnweiler zu behandeln.

Erganzend zum Bebauungsplan wurde ein entsprechende Entwasserungskonzept erarbeitet, worauf
verwiesen wird. Den zustandigen Behdrden liegt bereits die Genehmigungsplanung vor.

Sonstige Hinweise
Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in welchem auch
insbesondere Gelandeveranderungen darzustellen sind.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Winnweiler, den ....................

Fiir die Ortsgemeinde

R. Jacob, Ortsbiirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in
der derzeit glltigen Fassung und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), in der derzeit giiltigen Fassung.

Aufstellungsbeschluss:
Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 11.01.2018
und 05.02.2020 eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 20.01.2021 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Friihzeitige Beteiligung (1. Offenlage):
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
stadtebaulichen Begriindung, wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 07.01.2021 angenommen.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Am 20.01.2021 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 07.01.2021 lag zur Einsichtnahme und Erérterung offen. Aus der
Blrgerschaft wurden 7 Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung
am 16.06.2021 gepruft und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit
Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan in zwei getrennten Verfahren durchgefihrt werden soll. Das erste
Verfahren wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Lohnsbachpark/Sparkasse® durchgeflhrt und das zweite
Verfahren wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefiihrt. Fir beide Verfahren wird jeweils die
gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan ,Jakobstrafe/Lohnsbachpark” gewertet.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind dabei aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB zu duf3ern. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom 18.01.2021 am
Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
vom 07.01.2021 gebeten. 8 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner
Sitzung am 16.06.2021 gepruft und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten
mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.01.2021.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 8 Stellungnahmen vorgebracht, die vom Ortsgemeinderat in seiner
Sitzung am 16.06.2021 gepruft und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten
mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB durchgeflhrt.

Formliche Beteiligung (2. Offenlage):

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der stadtebaulichen
Begriindung und Umweltbericht wurde durch Beschluss des Gemeinderates Winnweiler vom 16.06.2021
angenommen. Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan in zwei getrennten Verfahren durchgeflihrt werden
soll. Das erste Verfahren wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Lohnsbachpark/Sparkasse® durchgefiihrt und das
zweite Verfahren wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefuhrt. Fir beide Verfahren wird jeweils
die gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan ,Jakobsstrafle/Lohnsbachpark® gewertet.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 16.06.2021. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ,,Juni 2021“, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem
Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.08.2021 bis einschlieRlich 06.09.2021 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Seitens der Offentlichkeit wurden 4 Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 16.06.2021 hat der Gemeinderat Winnweiler die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 26.07.2021 am
Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom ,Juni 2021“ gebeten. 25 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.07.2021.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 3 Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Erneute Beteiligung (3.Offenlage):

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behordenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich Abwagungsbeschlissen fand am 13.12.2022 durch
den Ortsgemeinderat statt.

In der Sitzung 13.12.2022 wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf aufgrund der mafligebenden
Anderungen der Plandarstellung und Beriihrung der Planungsbelange erneut éffentlich ausgelegt wird.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2022 bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und demUmweltbericht hat in der Zeit vom 02.02.2023 bis einschlieRlich
06.03.2023 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.01.2023
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zum
Planentwurf vorgetragen.

Am 13.12.2022 hat der Gemeinderat Winnweiler die erneute Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 25.01.2023
am Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom ,,Dezember 2022 gebeten. 28 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte erneut mit Schreiben vom 25.01.2023.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Satzungsbeschluss:

Der Ortsgemeinderat hat am 27.06.2023 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88
LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten Planurkunde zu entnehmen

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal} § 214 Abs. 3 BauGB ist fiir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplanes mafgeblich. Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes einschlielich der zugeordneten
Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berlcksichtigt:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634), in
der derzeit gultigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der derzeit gliltigen Fassung

. Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998,
in der derzeit glltigen Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit gliltigen
Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit gultigen Fassung

+  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, in der derzeit gliltigen Fassung

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit giiltigen Fassung

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit
glltigen Fassung

+  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), in der derzeit glltigen Fassung

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gliltigen Fassung

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), in der derzeit glltigen
Fassung

*  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), in der derzeit gliltigen Fassung

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), in der derzeit
gulltigen Fassung

+ LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977
(GVBI. S. 273), in der derzeit gultigen Fassung

. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), in der derzeit
gultigen Fassung

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), in der derzeit glltigen Fassung

. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), in der derzeit glltigen Fassung

. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI): Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der
optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-Hinweise) von 2022

. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 1. August 1922 (RGBI. 1922 | S. 681), in der derzeit gliltigen Fassung

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, Jakobstrale 29, 67722 Winnweiler zu den Ublichen
Geschaftszeiten eingesehen werden.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Winnweiler Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden. Der Bebauungsplanistam ....................... von der Ortsgemeinde Winnweiler zum Zwecke
der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung
des textlichen und zeichnerischen Inhaltes mit dem Willen des Gemeinderates Winnweiler und die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Winnweiler verkiindet.

Winnweiler, den
Fir die Ortsgemeinde

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 Baugesetzbuch am ......................... durch Verodffentlichung im Amtblatt
der Verbandsgemeinde Winnweiler mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht worden, wo der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Winnweiler, den
Fur die Ortsgemeinde

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Ortsgemeinde Winnweiler

Bebauungsplan "Schleifbach”
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