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Ortsgemeinde Winnweiler
Verbandsgemeinde Winnweiler
Donnersbergkreis

Aufstellung des Bebauungsplanes
»Schleifbach*

2.0 Begleitheft zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen und Begrindung
mit integriertem Umweltbericht

Winnweiler,den .......ccc.oou..... Entwurfsverfasser:
R. Jacob, OrtsblUrgermeister mb.ingenieure GmbH,
Rockenhausen
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Beilage 1 - Begleitheft zum Bebauungsplan

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A l. Artder baulichen Nutzung

A 2. MaR der baulichen Nutzung

A 3. Bauweise

A 4. Uberbaubare Grundsticksflachen

A 5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A 6. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen/-leitungen

A 7. Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Verbindung mit der Festsetzung des Anpflanzens von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. Fir einzelne Flachen oder fir ein
Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fur Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme
der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen a) das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; b) Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern.

A 8. Offentliche und private Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

A 9. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

A 10. Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

A 11. Flachen fir die Abfall und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir Ablagerungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen

B 3. Werbeanlagen

C Hinweise

C 1. Kulturdenkmaéler

C 2. Wassergefahrdende Stoffe

C 3. Baugrund / Radon

C 4. Versorgungsflachen / Leitungsfiuihrung / Telekommunikation

C5. Brandschutz / Trinkwasserversorgung

C 6. Sonstige Unklarheiten

C7. Erdwérme

C 8. Ausgleich der Wasserfiihrung

C9. Kampfmittel

C 10. Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

C 11. Siedlungsentwasserung

C 12. Sonstige Hinweise

D  Anhang zum Satzungstext

D1. Pflanzliste
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E Begrindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen — Planungsanlass

E 2. Verfahrensablauf

E 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB
E 5. Planinhalte und Abwagung

E 6. Flachenangaben

E 7. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

E 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

F Umweltbericht

F1. Einleitung

F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
F 3. Zusatzliche Angaben

F4. Zusammenfassung

G  Zusammenfassende Erklarung

G 1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens
G 2. Ergebnis der Abwéagung
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Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach”

A

Al

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB bekannt gemacht am 3. November 2017
(BGBI. S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung und der BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) in der derzeit gultigen Fassung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO)

A2

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Sonstiges Sondergebiet*

gemal 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung*“ festgesetzt.
Zulassige Nutzungen sind hier unter anderem nach § 11 Abs. 2 BauNVO: Arztehauser,
Praxen fur Physio- und Ergotherapie sowie Reha, Apotheken, Sanitatshauser und weitere

zugehorige Einrichtungen wie bspw. Café und Bistro etc. (Katalog nicht abschlieRend).

Mafl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden

Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl: 0,6 (GR2)
Geschossflachenzahl: 1,2 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse: v

Im Plangebiet wird die maximale Gesamthohe mit 14,00 m mit der
Gelandeoberkante GOK 240,50 4. NN auf dem Bolzplatz festgesetzt.

Als unteren Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen Hohe (.
NN Bolzplatz und Baugrundstiick. Die maximale Gesamthéhe wird im Baugebiet
fur Gebaude mit Flachdach Uber die Geb&dudeoberkante (Attika) auf 14,00 m ab

dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande im Sinne von
§ 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.
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A 3. Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind
nur Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand und hochstens 50 m Hauslange
zulassig.

b. Es sind nur Einzelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als
Hausformen zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

b. Die Flache, die au3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht 0Uberbaubare Grundsticksflache. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche
bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie hach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt.

A 5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

a.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird gemafl Planeintrag als

,Offentliche Parkflache* festgesetzt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privater Parkplatz® wird
gemal Planeintrag festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit

der Zweckbestimmung ,Zufahrt” festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit

der Zweckbestimmung ,Fahrweg” festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit

der Zweckbestimmung ,Privater Fahrweg“ festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit

der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsweg* festgesetzt.
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A 6.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

AT.

Im Plangebiet kdénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden,
die in der Planurkunde nicht dargestellt werden. Die tatsachliche Lage der Leitungen
ergibt sich aus den Bestandspldnen der zustdndigen Versorger sowie allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen
sowie Berucksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist fruhzeitg vom  Bauherr  bzw.
Grundstickseigentumer im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstradgern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden
werden. Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen

Versorger Uberbaut werden.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit der Festsetzung des Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) i.V.m. far
einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fir
Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der flr landwirtschaftliche Nutzungen oder
Wald festgesetzten Flachen a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; b) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

a. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

b. Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind
unzulassig. Ausreichend begriinte "Steingarten” mit einem prozentualen
Pflanzenanteil von mindestens 65 % sind zuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen

anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

C. Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung
von privaten Stral3en, Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FulRwegen
wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster,

Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.
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d. Als AusgleichsmalRnahme Al ist fur die Stellplatzflachen eine Begrinung
festzusetzen, die aus klimatischen Griinden insbesondere aus einer Uberstellung
mit Baumen bestehen soll. Als Mindestbegriinung ist ein Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung je 6 Stellplatze vorzusehen, wobei der Baum den Stellplatzen direkt
zugeordnet sein und einen Mindest-Pflanzstandort von 6 m2 offene
vegetationsflachige Flache erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im

Geltungsbereich gepflanzt.

e. Als AusgleichsmaBnhahme A2 wird fur Flachdacher eine extensive
Dachbegriunung (bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen
festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht begriint werden. Flachige
Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die Malinahme ist mit Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszufuihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine
extensive Begrinung mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm
ermoglichen. Flachdacher, welche begrint werden mussen, werden hierbei mit

einer Dachneigung von 0°-5° definiert.

f. Als AusgleichsmaBRhahme A3 ist die Flache fir die Abwasserbeseitigung
einschlieB3lich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als
naturnaher Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fir den
Regenrickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch
Initialpflanzung von Stauden gemalf der Artenliste zu bepflanzen und mittels einer
extensiven Pflege zu entwickeln. Fir die Staudenzone ist maximal ein Mahdgang
pro Jahr im Fruhjahr erlaubt. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
untersagt. Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes
Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland (HK
9/UK 9) zu verwenden.

g. Als Ausgleichsmaflinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen (Schutzbereich)
im Bereich der Parzellen Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als
Gewasserentwicklungsflache festgesetzt. Zudem wird die Flache entsiegelt und

ihrer nattirlichen Pragung fir die naturnahe Entwicklung freigegeben.

h. Der 10,00 m-Bereich des Gewassers Ill. Ordnung ,Lohnsbach® ist von baulichen
Anlagen und Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss
sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Darlber
hinaus haben die bereits bestehenden Geb&ude Bestandsschutz und sind von der

MafRRnahme nicht betroffen.
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i. Als Ausgleichsmallnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier
Obstbdume (Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6
ausnahmsweise im Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste)
zu pflanzen. Fir eine Neupflanzung von Obstbdumen ist entweder die
Vogelkirsche (Prunus avium), die Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling
(Sorbus domestica) entsprechend zu pflanzen und 2zu pflegen. Die
Mindestpflanzqualitdt der Hochstamme (Obstb&dume) betrdgt in etwa 2 X
verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu
pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange pro Jahr
erlaubt. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen.
Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist
ausschlieflich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

J- Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden,
so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb
der Vegetationsruhe gemall dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)

auszufuhren.

k. Als ErsatzmafRnahme 1 (E1) und Ersatzmallnahme 2 (E2) wurde eine
Baumpflanzaktion auf den Grundsticks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im OT
Alsenbrick-Langmeil durchgefuhrt, welche im Okokonto der Gemeinde
angerechnet worden ist. Als ErsatzmaflRnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr.
1804 sieben Walnussbaume und acht Wildkirschbaume (insgesamt 15 Baume) in
einer Baumreihe gepflanzt werden. Als Ersatzmafnahme E 2 soll auf der
Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe
erfolgen. Die Bewasserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner

erfolgen.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in
welchem auch insbesondere Gelandeverédnderungen dargestellt sind.
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A 8. Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-,
Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhtfe (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden die gemald Planeintrag ausgewiesenen privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanalagen“ im Bestand

festgesetzt.

Gemal Planeintrag wird eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Begleitgrun® festgesetzt.

A 9. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
88 12, 14, 21 a BauNVO)

a. Fur das Sondergebiet sind Flachen fir einen offentlichen Parkplatz auf dem

Grundstiick nachzuweisen.

b. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl § 14 BauNVO sind nur

in eingeschossiger Bauweise zulassig.

C. Soweit auf den Kleingartengrundstiicken (Privaten Grinflachen) Nebenanlagen
errichtet werden, gelten hierfiir die folgenden Regelungen:
Gartenhauser sowie Gewachshauser bis zu 50 m?3 (entspricht der Summe aller
Nebenanlagen) umbauten Raums ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstétten sind als genehmigungsfreie Vorhaben gemafld § 62 Abs. 1 Nr. 1 a
LBO mit einem Mindestabstand von 10 m zum Gewasser ,Lohnsbach® zulassig,
die zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geréatschaften und zum
stundenweisen Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit

Ubernachtung nicht zulassen.

A 10. Zuordnung von Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(89 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der
Aufstellung der Satzung durch die zusétzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen
Folgewirkungen auf Wasser- und (Mikro-) Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential
oder auch das Landschaftsbild vorbereitet werden, sollen durch die
Ausgleichsmalinahmen Al, A2, A3, A4 und A5 (Baumpflanzung, Dachbegriinung,
Begrinung Rulckhaltebecken und  Gewéasserentwicklungsflache) sowie  die

ErsatzmalRnahme E1 und E 2 (Baumbepflanzung) vollumfanglich kompensiert werden.
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A 11. Flachen far die Abfall und Abwasserbeseitigung, einschlielllich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir Ablagerungen
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Gemall Planeintrag wird eine Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” im Geltungsbereich festgesetzt. Die Flache soll lediglich
zur Ausweisung eines Rickhaltebeckens im Geltungsbereich dienen. Durch das
Ruckhaltebecken soll das bestehende Kanalnetz und die Klaranalage entlastet werden.
Im Rickhaltebecken wird das anfallende Regenwasser bzw. Niederschlagswasser
angesammelt und gedrosselt in das Gewasser Ill. Ordnung ,Lohnsbach® breitflachig
abgeleitet. Der Notuberlauf erfolgt breitflachig tGber den Gewdasserschutzstreifen ins
angrenzende Gewasser.

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat soll der geplanten
Transformatorenstation dienen, welche zuklnftig fir die Stromversorgung fir die geplante
E- Ladestation, die StraBenbeleuchtung und das Arztehaus dienen wird.

Erganzend zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Den
zustandigen Behdrden liegt bereits die Genehmigungsplanung vor.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefiigt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgeb&ude sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 5° (Mindestmalf3-
Hochstmal) im Plangebiet zugelassen.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

a. Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind unzulassig.
Ausreichend begriinte "Steingarten” mit einem prozentualen Pflanzenanteil von
mindestens 65 % sind zuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit
offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu

unterhalten.

b. Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeits- und/ oder Lagerflache ist untersagt.

B 3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléassig. Nicht zulassig sind
Werbeanlagen an oder auf Déchern oder an Hausgiebeln.
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C Hinweise

Ci1 Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt
bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumafRhahmen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaiig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu
beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von inrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.
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Im Bereich der JakobsstralRe 25/27/29 sowie im Bereich des ,Ortskern” befinden sich diverse
Kulturdenkmaler. Kulturdenkmaéler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und geniel3en
daher Erhaltungsschutz gem. 82 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. 84 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stadtebauliche Zusammenhéange und Sichtachsen.

Aufgrund des geplanten Arztehauses und seiner Positionierung ausgehend der JakobsstraRe
besteht hinsichtlich der optischen Dominanz der Kulturdenkméler und dem gesetzlichen

Umgebungsschutz kein Widerspruch.

-~ - ; e 2 %
" .\ N s . v

BV Arztehaus Winnweiler - Luftbild mit Darstellung Bestand und Neubau - 27.09.2021

C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des 8 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) sowie des
8 40 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000 [) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberprifen zu
lassen oder der Unteren Wasserbehdorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch
den ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Giber die ordnungsgemalie Errichtung

vorzulegen.
mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de
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C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumaflnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschléagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Grundung
von Gebéauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es sind die Anforderungen fir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit lokal
hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz
(Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhohte
Konzentration in der Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz konnen fir
Neubauten SchutzmafRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaflinahmen
konnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhdusern des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen
werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in
der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

C4 Versorgungsflachen / Leitungsfihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich tber die genaue drtliche Lage von
Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
konnen. Die von der ErschlieBung beriihrten Behorden sind zur Abstimmung der technischen
Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir MalBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu
beachten.

Bei Anpflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
.Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft flr Stral’en
und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben
sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete
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MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

C5 Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemal 8 13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (vier
Wochen vorher) anzuzeigen.

C6  Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der
Verbandsgemeinde Winnweiler empfohlen.

Cc7 Erdwarme

GemalR 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit 8 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

C8 Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemald den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlielBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhéltnisse fiir das

Oberflachenwasser auszugleichen.

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden
Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine
erlaubnispflichtige Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser auf
befestigten Flachen in einer zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen
Vorschriften des Wasserrechts (88 9, 8 WHG i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine
Abstimmung der entwasserungstechnischen Malinahmen mit der Oberen Wasserbehdrde

erforderlich.
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C9 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumalinahmen ist die Durchfiihrung
einer grundstticksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine préaventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstédndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen Stral3en zu transportieren.

Die Verbandsgemeinde Winnweiler hat fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet eine
Luftbildauswertung zur Beurteilung der Kampfmittelsituation und insbesondere einer mdglichen
Belastung mit Bombenblindgdngern durchgefihrt.

Im Zuge des Bauvorhabens bzw. bei dort ausgefuhrten Aufschlissen oder
Bodeneingriffen sind aus kampfmitteltechnischer Sicht fir das vorliegende Plangebiet
keine weitere MalRBnahmen erforderlich.

Allerdings ist zu beachten, dass die Ortgemeinde Winnweiler im Allgemeinen unter der Kategorie
2 fallt, was bedeutet das ein Handlungsbedarf bei den auftretenden Verdachtsobjekten in dem

jeweiligen betroffenen Teilbereich zu beachten ist.

Fiur die Uberpriifung auf Kampfmittel durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelrdumung

(8 7 SprengG) wird beispielsweise die folgende Vorgehensweise empfohlen:

» Sondierung bzw. Freimessung der Verdachtsobjekte (im Vorgriff zu den BaumalRnahmen aller
Voraussicht nach auf den unbebauten Freiflachen mdglich) mit einem geeigneten
Differenzmagnetometer; falls notwendig, Aufgrabung der Verdachtsobjekte und Bergung der
Kampfmittel

» oder kampfmitteltechnische Aushublberwachung (,baubegleitende Baggeraufsicht®) fur jeden
Bauabschnitt (Abraumen der Oberflache, Herstellen der Baugrube) und zuséatzlich Sondierung
der Baugrubenwande und -sohle aufgrund der Baustellen- und Verkehrssituation Beurteilung
Kampfmittelsituation BV Verbandsgemeindegebiet Winnweiler Auftraggeber:
Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler Seite 19 Schutzvermerk DIN ISO 16016 beachtender
bereichsweise vorhandenen Bebauung und der damit verbundenen Storeinwirkungen im Boden
bzw. in Bodennéhe (Leitplanken, Verkehrssicherung, Bauwerke bzw. Bauwerksreste, elektrische
Leitungen, Gussleitungen, Metallobjekte, stindig passierender Pkw- und Lkw-Verkehr, etc.)

* Dokumentation der Punkt-/ Flachenuberprufung (Freigabe aus kampfmitteltechnischer Sicht) in
den vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Planen.
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Falls bei Baumalinahmen in der Vergangenheit bereits entsprechende
Kampfmitteluntersuchungen durchgefiihrt worden sind, sollten diese Erkenntnisse bei dem
aktuellen Bauvorhaben bertcksichtigt werden.
Die letztendlich verwendete Methode fur die Kampfmittelerkundung wird von der damit
beauftragten Kampfmittelraumfirma festgelegt.

C 10 Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemalR zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BodSchV)) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot
nach 8 7 Abs. 2 KrwG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf
und schadlos zu erfolgen.

C 11 Siedlungsentwasserung

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Entwasserungskonzept erstellt, dessen Aussagen unter
Bertlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten des geplanten Baugebietes sowie an der
Lage der bestehenden Anschlussmdglichkeiten orientiert und im Bebauungsplan grundsatzlich
aufgegriffen wird. Fur eine detaillierte Beschreibung sowie konkrete Aussagen wird entsprechend
an dieser Stelle auf das Entwasserungskonzept verwiesen. GemalR dem der Bestimmungen des
§ 28 LWG sind die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen
Veranderungen der Abflussverhaltnisse fiir das Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in
einer bisherigen Erlaubnis nicht berticksichtigt sind.

Empfohlen wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes,
nichtbehandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt (z.B.
in Zisternen) werden und als Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer Ableitung
breitflachig Uber die belebten Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden und / oder in
Gelandemulden  zurlickgehalten  werden. Die  Versickerung darf lediglich  von
nichtbehandlungsbedirftigem Niederschlagswasser Uber eine ausreichend machtige Schicht
belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zulassig. Das
Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten.

Bei der Herstellung von privaten Stral3en, Zufahrten, Stellplatzen u. &. sind zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Der 10 m-Bereich des Lohnsbachs ist von baulichen Anlagen und Auffullungen freizuhalten, um

den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewdahrleisten
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zu konnen. Die Zustandigkeit fur genehmigungspflichtige Anlagen gem. § 36 WHG i.V.m. § 31
Landeswassergesetz im 10 m-Bereich der Gewasser Ill. Ordnung liegt bei der Unteren
Wasserbehorde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis. Es wird auf die allgemeine Sorgfaltspflicht
nach § 5 Abs. 2 WHG verwiesen, wonach u.a. geeignete Vorsorgemaf3nahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen sind. Es wird empfohlen
dringend ein Freihalten von Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen und Notabflusswegen
sowie eine hochwasserangepasste Bauweise. Die bestehenden Geb&dude im Bereich des
Lohnsbachs haben Bestandsschutz.

Soweit vorhandene Abwasseranlagen nicht den Anforderungen entsprechen, hat der Betreiber
die Anlagen in angemessenen Zeitraumen den wasserwirtschaftlichen Anforderungen und
Zielsetzungen anzupassen. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist von der
Mischwasserkanalisation  fernzuhalten.  Anfallendes = Schmutzwasser ist in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten und in der GKA Winnweiler zu behandeln.

Erganzend zum Bebauungsplan wurde ein entsprechende Entwadsserungskonzept erarbeitet,
worauf verwiesen wird. Den zustandigen Behoérden liegt bereits die Genehmigungsplanung vor.

C 12 Sonstige Hinweise

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, in welchem auch
insbesondere Geléandeveranderungen darzustellen sind.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Winnweiler,den .......cc...........

Fur die Ortsgemeinde

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D  Anlage zum Satzungstext
D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, malRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:
Baume
- Hochstamme I. Ordnung sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen
- Hochstamme Il. Ordnung sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen
- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Laubbaume): 2 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
- Mindestpflanzqualitat der Hochstdmme (Obstbaume): 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm
- Baumpflanzungen sind mittels Dreibock und ggf. geeigneten Verbissschutz zu sichern
Stréucher
- Mindestpflanzabstand: 1,5 x 1,5 m
- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 3 - 5 Triebe, H 100 - 125 cm

Saatgut
- Als Saatgut ist zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion

Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) mit dem Begriinungsziel
»,Grundmischung“ zu verwenden.

¢ Baume 1. Ordnung (gro3kronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edel-Kastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Trauben-Eiche (Quercus robur)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

¢ Baume 2. Ordnung
Feld-Ahorn (Acer campestre)
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Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Strducher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewdurzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, Grof3e Kasseler Renette, Grol3er
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm,
Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel,
Purpurroter Zwiebelapfel, Schoner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

¢ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne
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¢ Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,

Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

¢ Stauden (AusgleichsmalRBhahme A3)

Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)

Blutweiderich (Lythrum salicaria)

Madesui

(Filipendula ulmaria)

Wasserdost (Eupatarium cannabium)

Supf-VergilBmeinnicht  (Myosotis palustris)

Sumpfdotterblume (Caltha palustris)
Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus)
¢ Saatgut

Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der

Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Beispiele fir Baum- und Straucharten mit [armmindernder Wirkung:

Baume:

Straucher:

Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn und Rotbuche.

Wolliger Schneeball, Hasel und Holunder.

Beispiele fir Baum- und Straucharten mit staubbindender Wirkunag:

Baume:

Straucher:

Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, Schwarzerle, Birke,
Vogelkirsche, Traubenkirsche, Stieleiche, Salweide und Sommerlinde.
Hasel, Zweigriffliger Wei3dorn und Holunder.
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E Begrindung

E 1 Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach"
(A~0,75 ha), um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung® zu
errichten. Ein solches Zentrum sichert die medizinische Versorgung der Bevdlkerung in
Winnweiler nachhaltig. Durch den Neubau der Praxen und der Raume fur erganzende
medizinische Leistungen werden auch die baulichen Voraussetzungen auf den neusten Stand
gebracht. Die Zusammenfassung der medizinischen Versorgung bzw. der Angebote in einem
neuen und modernen Gesundheitszentrum bietet sowohl den Arzten als auch der Bevolkerung
Vorteile. Der ausgewahlte Standort bietet ausreichend Flache fir die Errichtung des Gebaudes
einschlieB3lich der notwendigen Stellplatze fur die Patienten, Besucher und Mitarbeiter. Darliber
hinaus befindet sich der Standort im unmittelbaren Zentrum der Gemeinde. Sudlich des
Sondergebietes ist das Rathaus bzw. die Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler vorzufinden.
Ostlich sind private Grinflachen aufzufinden, welche als Schrebergarten genutzt werden
inklusive des Gewassers ,Lohnsbach®. Eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit ist trotz dessen noch
gegeben, da der Standort in integrierter Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt.

Das Plangebiet wird in der Fortschreibung bzw. im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans der
VG Winnweiler zum einen teilweise als Neuausweisung (Wi 08) zum anderen bereits teilweise
als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Verwaltung" in der OG
Winnweiler berlcksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung der Winnweiler Ortslage in
Ostlicher Richtung dar. Die Standortbedingungen des Plangebietes lassen aufgrund der Nahe zur
Bundesautobahn A63, glinstige Vermarktungsmoglichkeiten erwarten.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmdglichkeiten,
funktionsgerechte und flachensparende Erschliel3ung unbebauter Ortsteile sowie
angepasste Baulandentwicklung unter Beriicksichtigung der Gelandemorphologie

a0 o p

Ausbau medizinischer Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet wird derzeit teilweise als Garten, Parkplatz, Grinflache, Kleingartenanlagen,
Sportrasen und Parkanlage genutzt.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Winnweiler ein
Planungserfordernis gemal 8 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes soll sich in die genutzte Bestandssituation der angrenzenden
Bereiche einfligen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung ermdglichen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach 8 2 BauGB erfolgt im Regelverfahren (zweistufiges
Verfahren) gemalR 8 3 und 4 BauGB. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine
stadtebauliche Begriindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufiigen. Der
Bebauungsplan bedarf nach § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB einer Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehtrde. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB beizufiigen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie
der Ausarbeitung des Umweltberichtes mit dem dafiir grundlegenden Fachbeitrag Naturschutz
wurden die mb.ingenieure GmbH (ehemals das Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt), aus
Rockenhausen von der Ortsgemeinde Winnweiler beauftragt

E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
glltigen Fassung, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit gultigen Fassung und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
glltigen Fassung.

Aufstellungsbeschluss:

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des
Gemeinderates vom 11.01.2018 und 05.02.2020 eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 20.01.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Friihzeitige Beteiligung (1. Offenlage):

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulichen Begriindung, wurde durch Beschluss des Gemeinderates
vom 07.01.2021 angenommen.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen. Am 20.01.2021 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
07.01.2021 lag zur Einsichtnahme und Erdrterung offen. Aus der Birgerschaft wurden 7
Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
16.06.2021 gepruft und erértert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den
Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.
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Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan in zwei getrennten Verfahren durchgefiihrt
werden soll. Das erste Verfahren wird wunter dem Bebauungsplanverfahren
,Lohnsbachpark/Sparkasse“ durchgefuhrt und das zweite Verfahren wird unter dem
Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefuhrt. Fir beide Verfahren wird jeweils die
gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan ,Jakobstrale/Lohnsbachpark®
gewertet.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind dabei aufgefordert,
sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB zu aufRern. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom 18.01.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und
um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 07.01.2021
gebeten. 8 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in
seiner Sitzung am 16.06.2021  geprift und erortert wurden. Die Entscheidung des
Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 18.01.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 8 Stellungnahmen vorgebracht,
die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 16.06.2021 geprift und erortert wurden. Die
Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021
mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemani § 3
Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Formliche Beteiligung (2. Offenlage):

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen,
der stadtebaulichen Begriindung und Umweltbericht wurde durch Beschluss des Gemeinderates
Winnweiler vom 16.06.2021 angenommen. Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan
in zwei getrennten Verfahren durchgefiihrt werden soll. Das erste Verfahren wird unter dem
Bebauungsplanverfahren ,Lohnsbachpark/Sparkasse” durchgefiihrt und das zweite Verfahren
wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefuhrt. Fur beide Verfahren wird
jeweils die gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan
,~JakobsstralRe/Lohnsbachpark® gewertet.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 16.06.2021. Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,,Juni 2021“, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.08.2021 bis
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einschlief3lich 06.09.2021 o6ffentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 28.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Seitens der Offentlichkeit wurden_4 Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 16.06.2021 hat der Gemeinderat Winnweiler die Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom 26.07.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,,Juni 2021“ gebeten. 25 dieser
Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 26.07.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden_3 Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach §

4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Erneute Beteiligung (3.0ffenlage):

Die Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich
Abwagungsbeschlissen fand am 13.12.2022 durch den Ortsgemeinderat statt.

In der Sitzung 13.12.2022 wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf aufgrund der
maRgebenden Anderungen der Plandarstellung und Beriihrung der Planungsbelange erneut
Offentlich ausgelegt wird.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2022 bestehend aus

Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht hat in der
Zeit vom 02.02.2023 bis einschlieBlich 06.03.2023 o6ffentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (8 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zum Planentwurf
vorgetragen.

Am 13.12.2022 hat der Gemeinderat Winnweiler die erneute Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden
mit Schreiben vom 25.01.2023 am Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,Dezember 2022
gebeten. 28 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.
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Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte erneut mit
Schreiben vom 25.01.2023. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Satzungsbeschluss:

Der Ortsgemeinderat hat am 27.06.2023 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
.V.m. 8 24 GemO und § 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten
Planurkunde zu entnehmen

E 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schleifbach"” umfasst gemal den
Katasterdaten (ALKIS-Daten UTM ETRS89, 2016) die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern
515/5, 515/6, 515/3, 515/4, 516/1, 516/2, 518/5, 519, 520, 521, 521/3, 518/2 und 522/2
entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Die Abgrenzung des r&umlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet sich aus den Planungs- bzw.
Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde und der Flachenverfligbarkeit. Zudem werden u.a.
die angrenzende Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur im Plangebiet, die topographischen
Gegebenheiten, die Katastergrenzen sowie vorhandene Zasuren bertcksichtigt. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,75 ha.
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E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bodenschutz nach § 1a BauGB

In der Entwurfsfassung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Winnweiler (Vorentwurfsfassung, Stand: 12/2020) ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes
"Schleifbach" als geplante ,Gemischte Bauflache“ (A = 0,32 ha) sowie als ,Sonderbauflache”
(A = 2,52 ha) Wi 08 ausgewiesen.

Wi 07
Bestandsanpassung S

", |

B i, ; a F .. ~ ML -——
Abbildung 1: Auszug aus dem Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG
Winnweiler

Der Bereich der Sonderbauflache im Flachennutzungsplan wird als Sondergebiet und teilweise
als Grunflache ausgewiesen. Somit kann der Bebauungsplan nicht vollstdndig aus den Zielen
des Flachennutzungsplans im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt werden. Im Zuge der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans muss im Parallelverfahren eine entsprechende
Anpassung erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass die Satzung in der vorgelegten
Planfassung dann den Zielen des Flachennutzungsplans grundsatzlich entsprechen wird. Der
Bebauungsplan bedarf gem&R § 10 Abs. 2 BauGB einer Genehmigung der hdoheren
Verwaltungsbehdrde.

E 5. Planinhalte und Abwagung

E5.1 Artder baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet im Sinne von § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung® festgesetzt. Zulassige Nutzungen sind hier unter

anderem nach § 11 Abs. 2 BauNVO: Arztehauser, Praxen fur Physio- und Ergotherapie sowie
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Reha, Apotheken, Sanitatshauser, und zugehérige Einrichtungen wie bspw. Café und Bistro etc.
(Katalog nicht abschlie3end).

Ein solches Zentrum sichert die medizinische Versorgung der Bevolkerung in Winnweiler
nachhaltig. Durch den Neubau der Praxen und der Raume flr ergdnzende medizinische
Leistungen werden auch die baulichen Voraussetzungen auf den neusten Stand gebracht. Die
Zusammenfassung der medizinischen Versorgung bzw. der Angebote in einem neuen und

modernen Gesundheitszentrum bietet sowohl den Arzten als auch der Bevolkerung Vorteile.

E 5.2 Mal der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das fur
die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 wurde unter Berlcksichtigung der
angrenzenden  Bestandssituation, dem  Entwicklungswillen der Gemeinde und
landschaftspflegerischen  Erfordernissen  ausgewiesen. Die  Grundflachenzahl  und
Geschossflachenzahl gemalR § 17 BauNVO werden mit der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ 0,6) und der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ 1,2) festgesetzt.

Da die zulassige Hohe der Hauptgebaude, als ortshildpragende Bebauung, lediglich Uber die
maximale Gesamththe (14,00 m der Hohe (. NN Bolzplatz) sowie die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse (IV) bestimmt wird und hier, unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Geschossflachenzahl, somit eine 4,0-geschossige Bauweise mdglich wird, wird zur Wahrung und
Entwicklung der ortstypischen Bebauung einschrankend festgesetzt, dass nach § 20 Abs. 3
BauNVO Flachen von Aufenthaltsraumen auferhalb von Vollgeschossen kinftig in die

Geschossflachenzahl eingerechnet werden mussen.

E 5.3 Bauweise
Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine offene

Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser als Hausformen zulassig.

E 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen werden im Sinne

einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heif3t es dirfen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jedoch nur in eingeschossiger Bauweise zugelassen

werden. Das gleiche gqilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen (u.a. Carports, Garagen,

Uberdachte Stellplatze, etc.).
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E 5.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur Anbindung an das Sondergebiet wurde eine Zufahrt im sidlichen Bereich Uber den
offentlichen Parkplatz im Geltungsbereich festgesetzt. Dieser ist Uber den bereits vorhandenen
Verbandsgemeindeparkplatz der Verbandsgemeinde Winnweiler zu erreichen.

Der offentliche Parkplatz befindet sich im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebiets und
soll den neuen auftretenden Ziel- und Quellverkehr im Geltungsbereich bezlglich dem
Sondergebiet Rechnung tragen. Der private Parkplatz ist durch den ,Privaten Fahrweg"
erreichbar und steht dem geplanten Sondergebiet nicht zur Verfligung. Zwischen der
Ruckhalteflache und dem Offentlichen Parkplatz ist ein Unterhaltungsweg vorgesehen, um eine
fuBBlaufige Anbindung an das geplante Rickhaltebecken zu sichern.

E 5.6 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Planbereich kdnnen sich, vor allem nach der ErschlieRung des Baugebietes, unterirdische und

oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im Zusammenhang

mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu berlcksichtigen sind, um Sach- und

Personenschaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf

aktuelle Sicherheitsbelange fir die Grundstiickseigentiimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die

Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wirdigen.

E 5.7 Offentliche und Private Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine ,Private Griinflaiche* und eine ,Offentliche
Griinflache* festgesetzt. Die ,Offentliche Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin® ist
auf dem offentlichen Parkplatz zu Begriinungszwecken ausgewiesen worden. Die jeweiligen
Grinstreifen auf dem Parkplatz dienen gleichzeitig zur Baumpflanzung und sollen somit das
Kleinklima innerhalb des Geltungsbereiches fordern. Die Flurstiicks-Nr. 515/6, 515/4, 516/2,
521/3 sowie 518/2 (teilweise) werden als private Griinflachen ausgewiesen. Da die vorhandenen
Nadelbaume (Fichten), welche einen ortsrandbildenden Charakter aufwiesen weiterhin nicht

erhalten bleiben kdnnen, wird eine Ersatzpflanzung von Obstbdumen erfolgen.

E 5.8 MaBnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Bericksichtigung der landschaftspflegerischen Belange wird planbegleitend basierend auf

einem Fachbeitrag Naturschutz, ein Umweltbericht erarbeitet. Die Behdrden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange sind im Zuge der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert,

sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4

zu dulRern. Die Plangebietsflache wird derzeit teilweise als Parkplatz, Griinflache, Sportrasen und

als Kleingartenanlage genutzt.
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Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen  durch  Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen
des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung), sowie moglicher Gefahrdung des FlieRgewassers
Lohnsbach.

Mit dem Planvorhaben sind voraussichtlich folgende landschaftspflegerische Eingriffe zu

verbinden:

1. Eingriff im Plangebiet

A ) Vor dem Eingriff (Bestandssituation):

Vegetationslose Flache Menge in m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung zu den Schrebergarten (Schotterweg) 20 m2

- 40 m2ist teilversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung Bolzplatz (Betonsteinpflaster) 177 mz2

- Vollversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Parkplatz (Rasengitterstein) 99 m2

- 198 mz2ist teilversiegelt

Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 296 m?2
Summe gesamt 415 m?
Vegetationsfahige Flache Menge in m2
Bolzplatzflache (Offentliche Grunflache) 2.165 m2
Schrebergartenflache 1.211 m2
Private Grunflache 3.758 m2
Summe gesamt 7.134 m?

Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)
415 m? + 7.134 m? = 7.549 m?2

B ) Nach dem Eingriff (Plan-Situation):

Vegetationslose Flache Menge in m?

Sondergebiet
817 m2
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mit GRZ max. 0,6

- Madgliche Versiegelung auf Bauflache von 1.362 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Offentlicher Parkplatz (Rasengitterstein) 1.074 m?
- 2.147 m? wird teilversiegelt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 129 m?
- FuBweg offentlich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Private Zuwegung 70 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Zuwegung zum Parkplatz/ Zufahrt 92 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 231 m2
- Privater Parkplatz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Unterhaltungsweg 44 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkflache 37 m?2
Trafostation 54 m?2
Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 2.548 m2
Summe gesamt 4.167 m?

Vegetationsfahige Flache

Menge in m?

Offentliche Griinflache 429 m?
Private Grunflache 2.056 m?
Regenriickhalteflache 897 m2
Summe gesamt 3.382 m?
Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)
4.167 m? + 3.382 m? 7.549 m?
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C) Ermittlung des Kompensationswertes:

) Vegetationsfahige Flache
Bestand: 7.134 m?
Planung: -  3.382 m?
Differenz 3.752 m?

1)) Vegetationslose Flache
Bestand: 415 m?
Planung: - 4.167 m?
Differenz - 3.752 m?

Durch den Eingriff wird fur die Planung ein Ausgleich bzw. eine Kompensation von

ca. 3. 752 m2 erforderlich.

2. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir den Eingriff

A) AusgleichsmalBRhahmen

MalRnahme Menge Kompensatio Ausgleich
ns-verhdltnis

A1) Baumpflanzung (pro 30 m?2 ein
Baum auf dem Parkplatz; 26 Stk. 1:30 m2 780 m2
Vegetationsflache pro Baum betragt
6 m?)
A 2) Extensive Dachbegriinung 588 m? 1:0,3 176 m2
(605 m2 Dachflache davon 28 m x 21 m
Dachbegriinung)
A 3) Begriinung des 308 m2 1.2 616 m?
Regenriickhaltebeckens
A 4) Entsiegelung des Bodens durch
Beseitigung Hutten inkl. Ausweisung als 406 m? 1:15 609 m?
Gewasserentwicklungsflache
A 5) Baumpflanzung (pro 60 m? ein
Baum) auf Parzelle Nr. 515/6 4 Stk. 1:.60 m? 240 m2
Summe 2.421 mz2
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B) ErsatzmalRnahmen

Maflnahme Menge Kompensa- Ausgleich

tionsverhaltnis

E1) Baumpflanzung (pro 60 m? ein
Baum im OT-Alsenbruck-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m? 900 m?
dem Flurstiick Nr. 1804

E2 ) Baumpflanzung (pro 60 m? ein

Baum im OT-Alsenbruck-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m? 900 m?
dem Flurstiick Nr. 1815
Summe 1.800 m2

Anhand der aufgezdhlten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ist eine vollumféngliche

Kompensation von 4.221 m2 (2.421 m2 + 1.800 m2) gegeniiber dem Eingriff (ca. 3.752 m?)

wiedergegeben.

Erlauterungen zu den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Als Ausgleichsmafnahme Al ist fur die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder 2.0rdnung
je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet sein und einem
Mindest-Pflanzstandort von 6 m2 offene vegetationsflachige Flache erhalten muss. Demnach

werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmalBnahme A2 wird fur Flachdacher eine extensive Dachbegrinung (bspw.
Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und
fachgerecht begriint werden. Flachige Ausfalle der Vegetation sind zu ersetzen. Die MalRnahme
ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muss mindestens
eine extensive Begrinung mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm
ermoglichen. Flachdacher, welche begrint werden missen, werden hierbei mit einer
Dachneigung von 0°-5° definiert. Die AusgleichsmalRnahme A2 (extensive Dachbegriinung) wird
zum einen aufgrund der mangelnden zur Verfigung stehenden Flache fir einen moglichen
Ausgleich vor Ort gewdhlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die kleinklimatischen
Verhéltnisse verbessern, Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und
zu einer zeitverzogerten Abgabe an die Kanalisation fihren kdnnen. Sie bieten Standorte flr

zahlreiche Pflanzen und dienen als Nahrungs-, Brut- und Ruheplatze fur diverse Tiere.

Zudem sind fir die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere

artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaf
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BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft

Zu begrinen.

Als AusgleichsmalRnahme A3 ist die Flache fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum
herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fur den Regenriickhalt ist mit feuchten Kraut- und
Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemaf der Artenliste zu bepflanzen und
mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fur die Staudenzone ist maximal ein Mahdgang
pro Jahr im Fruhjahr erlaubt. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als
Saatgut ist ausschliel3lich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Als AusgleichsmalRnahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen Nr. 519
(teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache festgesetzt um
die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu fordern und zu schitzen. Des Weiteren sollen
hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische Entwicklung geftrdert werden.
Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten entsiegelt und ihrer
natiirlichen Pragung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

Neben einem Pflanzgebot fir die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind bei
der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemal3 BNatSchG). Zudem sind die unversiegelten
Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen. Die Dachbegriinung
kommt in Form einer MalRnahme zur Verminderung der Versiegelung und dezentrale
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt zum Warmeschutz im Baugebiet bei.
Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von baulichen Anlagen und Auffullungen freizuhalten,
um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers
gewahrleisten zu konnen. Darlber hinaus haben die bereits bestehenden Geb&dude

Bestandsschutz und sind von der MalRnahme nicht betroffen.

Als AusgleichsmalRnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbdume
(Hochstdmme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im Mindestabstand
von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine Neupflanzung von Obstbdumen
ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling

(Sorbus domestica) entsprechend zu pflanzen und zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitat der
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Hochstamme (Obstbaume) betragt in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist

dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die erste
Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlie3lich zertifiziertes und gebietseigenes
Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu

verwenden.

Das Flurstick-Nr. 515/6 wird als Private Grinflache ausgewiesen. Da die vorhandenen
Nadelbaume (Fichten), welche einen ortsrandbildenden Charakter aufwiesen weiterhin nicht

erhalten bleiben kénnen, wird eine Ersatzpflanzung von Obstbaumen erfolgen.

Als Ersatzmallnahme 1 (E1) und Ersatzmaflinahme 2 (E2) wurde eine Baumpflanzaktion auf
den Grundstuicks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im oT
Alsenbriick-Langmeil durchgefiihrt, welche im Okokonto der Gemeinde angerechnet worden ist.
Als Ersatzmafinahme E 1 soll auf der Flursticks-Nr. 1804 sieben Walnussbaume und acht
Wildkirschbdume (insgesamt 15 B&ume) in einer Baumreihe gepflanzt werden. Als
ErsatzmalBnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung von 15 Trauben-
Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den

Unterzeichner erfolgen.

Zusammenfassend sichert der Bebauungsplan die Umsetzung folgender Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen:

o Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungen im Plangebiet durch textliche Festsetzung;
insbesondere Vermeidung des Einsatzes von Gefahrstoffen im Gewéassernahbereich,

¢ Vermeidung der Eingriffe in die natirliche Geléandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung,

e Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
Hochstmales gemal § 17 BauNVO und der GRZnax unterhalb des HOochstmal3es gemaf
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,

e Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthbhe, max. Geschossigkeit) zur Integration
des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild,

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Berticksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten, gemanR textlicher Festsetzung, mit wasserdurchléassigen
Materialien zu versehen,

e Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen
(Begriinung nicht bebauter Flachen) und eines Pflanzgebotes,
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o Extensive Entwicklung der Flache fir Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum durch
Bepflanzung

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und moglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Mallhahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen,

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser,

e Vorgaben zum Schutz bestehender Geholze, erforderlicher Rodungsarbeiten, des
fachgerechten Ausfuhrungszeitpunktes, d.h. die Vegetationsruhe gemaf BNatSchG.

e Ausgleichsmallnahmen Al- A5 und Ersatzmal3nahmen E1-E2

E 5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen Gestalt
werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz diverse bauordnungsrechtliche Festsetzungen
getroffen, die eine stadtebauliche Integration des Baugebietes in die bestehende Nachbarschaft
erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmdaglichkeiten fur die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur auflleren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zulassige Dachformen und
Dachneigungen abschlieRend festgesetzt.

Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen fir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als
wesentliche Merkmale der Grundstiicksgestaltung auf Basis der Ermachtigungsgrundlage LBauO
nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Ortsgemeinde.
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E 6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,75 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 7.549 m2 100,00%
2. Nettobauland 1.363 m2 18,05 %
Sondergebiet mit GRZ 0,6 817 m2 10,82 %
3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.750 m2 36,43 %
a) Offentlicher Parkplatz 2.184 m? 28,93 %
b) Zufahrt 92 m? 1,22 %
c) FuBweg 129 m2 1,71 %
d) Private Zuwegung 70 m2 0,93 %
e) Privater Parkplatz 231 m2 3,06 %
f) Unterhaltungsweg 44 m2 0,58 %
4. Private Griunflachen 2.056 m2 27,24 %
5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 897 m?2 11,88 %
inkl. Flachen zur Abwasserbeseitigung
6. Offentliche Griinflache 429 mz2 5,68 %
7. Flache fur ,Elektrizitat” (Trafostation) 54 m? 0,72 %
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen kann die Addition der Einzelflachen

einen Wert Gber 100 % ergeben.

Die o.g. Flachenermittiung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Mal3stab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlielenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E 7. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

Umweltbericht

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes
gemal 8 2 Abs.4 BauGB i.V.m. § 2a Abs. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB zum Bebauungsplan.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden erforderliche Flachen und MalRnahmen
festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wird durch das Ingenieurbiiro ,mb.ingenieure GmbH*
(ehemals das Ingenieurburo Monzel und Bernhardt), Rockenhausen erarbeitet.

Fachbeitrag Naturschutz

Die Berticksichtigung der landschaftspflegerischen Eingriffsregelung nach 88 14-17 BNatSchG
(u.a. Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffes sowie landschaftspflegerische
KompensationsmalBhahmen  einschl.  Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen
Flachenverflugbarkeit) i.V.m. 8 9 Abs. 3 LNatSchG (Text mit Karten) wird als Grundlage des
Umweltberichtes durch das Ingenieurbiro ,mb.ingenieure GmbH" (ehemals das Ingenieurbiro
Monzel-Bernhardt), Rockenhausen erarbeitet.
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E 8.

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes malgeblich. Fur die Ausarbeitung des

Bebauungsplanes einschlielBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend

nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634), in der derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit glltigen Fassung

Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in
der derzeit gultigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994, in der derzeit
gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der
derzeit gliltigen Fassung

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
S. 283), in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), in der derzeit giiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
gultigen Fassung

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), in
der derzeit gultigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit gultigen Fassung

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), in der derzeit giltigen Fassung
Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit gultigen Fassung
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S.
198), in der derzeit gultigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit gultigen Fassung
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e Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), in der derzeit
gultigen Fassung

e Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI): Hinweise zur
Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-
Schattenwurf-Hinweise) von 2022

e Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 1. August 1922 (RGBI. 1922 | S. 681), in der derzeit
gultigen Fassung

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, Jakobstrale 29, 67722
Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.
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F Umweltbericht

Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach”
(A~0,75 ha), um zum einem die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung“ zu realisieren. Die
Naturschutzgesetzgebung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Eingriffe von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des
Naturhaushalts auszugleichen oder zu ersetzen. Aus diesem Sachverhalt kdénnen sich
planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus § 15 BNatSchG
ableiten. Begleitend zum Bebauungsplanverfahren ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB basierend auf einem Fachbeitrag Naturschutz (landschaftspflegerischer
Begleitplan) erforderlich. Dabei orientierte sich der Untersuchungsumfang der
landespflegerischen Betrachtung an den tatsachlichen Anderungs- und Erweiterungsinhalten der

Bebauungsplananderung.

F 1. Einleitung

F 1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Ortsgemeinde Winnweiler gehdrt zur Verbandsgemeinde Winnweiler und liegt ca. 20 km von
der Stadt Kaiserslautern entfernt im Kreisgebiet Donnersbergkreis. Das Untersuchungsgebiet
liegt im Osten der Ortsgemeinde Winnweiler inmitten bereits bestehender Bebauung. Die
Gemeinde ist Uber die Landesstral3e L401, dann Uber die L390 zu erreichen. Der Geltungsbereich
kann direkt tber die Jakobstral3e erreicht werden.

Der Charakter des Plangebietes wird durch die bestehende umliegende Bebauung, sowie durch
Griunflachen und Gehoélzbestande innerhalb des Gebietes gepragt. Am Plangebiet verlauft der
Lohnsbach (Gewasser lll. Ordnung).

Der konkrete Untersuchungsraum des Umweltberichtes setzt sich aktuell primar aus Grinflachen,
Geholzstrukturen, dem Lohnsbach sowie dem umliegenden Lohnsbachpark zusammen.

Der Untersuchungsraum befindet sich nicht in einem Natura 2000-Gebiet, Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet oder in Reichweite von Naturdenkmalern. Sddlich des
Geltungsbereichs grenzt laut LANIS das nach § 30 BNatschG und 815 LNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotop ,Nasswiese am Ortsrand von Winnweiler (BT-6413-1258-2010) an, welches

jedoch keine negativ nachhaltigen Auswirkungen durch den Bebauungsplan erfahrt.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
ein  "Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung® gemaR
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen sind hier unter Anderem nach § 11 Abs. 2 BauNVO: Arztehauser, Kliniken,
Praxen fur Physio- und Ergotherapie sowie Reha, Apotheken, Sanitatshauser, etc. (Katalog nicht
abschliel3end).

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) und der
Geschossflachenzahl (GFZ = 1,2) in Verbindung mit der Zulassigkeit von hodchstens vier
Vollgeschossen festgesetzt. Im Plangebiet wird die maximale Gesamthdéhe mit 14,00 m mit der
Gelandeoberkante GOK 240,50 u. NN auf dem Bolzplatz festgesetzt. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO
wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand
und hdchstens 50 m Hauslange zulassig. Es ist sind nur Einzelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2
Satz 3 als Hausformen zulassig. Die Flache, die aul3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten
Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare Grundstucksflache. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche bauliche
Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.

Trotz umfangreicher VermeidungsmalBnahmen wird durch den Bebauungsplan ein
landespflegerischer Eingriff von ca. 3.752 m? vorbereitet. Dieser wird durch die
Ausgleichsmalinahme Al, A2, A3, A4 und A5 (Baumpflanzung, Dachbegriinung, Begriinung
Ruckhalteflache und Entsieglung inkl. Ausweisung als Gewasserentwicklungsflache) sowie die

ErsatzmalRnahme E1 und E2 (Baumpflanzung im OT-Alsenbrlick Langmeil) kompensiert.
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Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,75 ha.

Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:

1. Eingriff im Plangebiet

A ) Vor dem Eingriff (Bestandssituation):

Vegetationslose Flache Menge in m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung zu den Schrebergéarten (Schotterweq) 20 m2

- 40 m2ist teilversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung Bolzplatz (Betonsteinpflaster) 177 mz2

- Vollversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 99 m2
- Parkplatz (Rasengitterstein)
- 198 m2ist teilversiegelt

Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 296 m?2
Summe gesamt 415 m?
Vegetationsfahige Flache Menge in m2
Bolzplatzflache (Offentliche Grunflache) 2.165 m2
Schrebergartenflache 1.211 m2
Private Grunflache 3.758 m2
Summe gesamt 7.134 m?

Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)
415 m? + 7.134 m? = 7.549 m?2

B ) Nach dem Eingriff (Plan-Situation):

Vegetationslose Flache Menge in m?

Sondergebiet
- Madgliche Versiegelung auf Bauflache von 1.362 m2 817 m2
mit GRZ max. 0,6

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Offentlicher Parkplatz (Rasengitterstein) 1.074 mz
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- 2.147 m2 wird teilversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 129 mz2

- FuBweg offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Private Zuwegung 70 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Zuwegung zum Parkplatz/ Zufahrt 92 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 231 m2

- Privater Parkplatz

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Unterhaltungsweg 44 m?2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Parkflache 37 m?
Trafostation 54 m2
Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 2.548 mz2
Summe gesamt 4.167 m?
Vegetationsfahige Flache Menge in m2
Offentliche Griinflache 429 m2
Private Grunflache 2.056 m?
Regenrickhalteflache 897 m2
Summe gesamt 3.382 m?

Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)
4.167 m?2 i 3.382 m2 = 7.549 m?

C ) Ermittlung des Kompensationswertes:

1)) Vegetationsfahige Flache

Bestand: 7.134 m2
Planung: - 3.382 m?
Differenz 3.752 m?2
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Bestand: 415 m2
Planung: - 4.167 m?
Differenz - 3.752 m?

Durch den Eingriff wird fir die Planung ein Ausgleich bzw. eine Kompensation von
ca. 3. 752 m? erforderlich.

2. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir den Eingriff

A) AusgleichsmalRnahmen

Al) Baumpflanzung (pro 30 m2 ein
Baum auf dem Parkplatz; 26 Stk. 1:30 m2 780 m?2
Vegetationsfliche pro Baum betragt
6 m?)

A 2) Extensive Dachbegrinung 588 m2 1:0,3 176 m2
(605 m2 Dachflache davon 28 m x 21 m
Dachbegriinung)

A 3) Begrinung des 308 m2 1.2 616 m?
Regenrickhaltebeckens

A 4) Entsiegelung des Bodens durch
Beseitigung Hutten inkl. Ausweisung als 406 m? 1:1,5 609 m?

Gewasserentwicklungsflache

A 5) Baumpflanzung (pro 60 m2 ein
Baum) auf Parzelle Nr. 515/6 4 Stk. 1:60 m2 240 m2

Summe 2.421 m?

B) ErsatzmalRnahmen

E1l) Baumpflanzung (pro 60 m2 ein
Baum im OT-Alsenbruck-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m2 900 m?2
dem Flurstiick Nr. 1804
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E2 ) Baumpflanzung (pro 60 m2 ein

Baum im OT-Alsenbrtck-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m2 900 m2
dem Flurstiick Nr. 1815

Summe 1.800 m2

Anhand der aufgezahlten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist eine vollumféngliche

Kompensation von 4.221 m?2 (2.421 m? + 1.800 m?) gegeniuber dem Eingriff (ca. 3.752 m?)

wiedergegeben.

F 1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgrundlagen

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der
derzeit gultigen Fassung i.V.m. § 18 Abs.1 des BNatSchG (i. d. F. vom 15. September 2017) in
der derzeit gultigen Fassung beachtlich.
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F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

F 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich
herausgearbeitet, um daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich /

Ersatz ableiten zu kénnen.

F 2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Lebensumfeld (Immissionen und visuelle Beeintréachtigungen) sowie die Erholungsfunktion
aufgrund der Ortsrandlage zur Naherholung von Bedeutung. Der Lohnsbach (Gewasser IIl.
Ordnung) sowie die linearen Gehdolzstrukturen werten das Landschaftsbild auf.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und die davon
ausgehenden temporaren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits vorbelastet.
Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist der Untersuchungsraum bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer

Veranderungen auf.

Bewertung

Durch das Planvorhaben werden teilweise bestehende Beeintrachtigungen (Immissionen,
visuelle Beeintrachtigung) nochmals verstarkt. Gleichwohl ist die Beeintrachtigung des
Plangebietes, im Sinne der stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen fur diesen Bereich,

nutzungsbedingt.

Erholungsfunktion

Mit der Entwicklung des Dorfgebiets gehen kleinrAumig unbebaute Griunflachen (derzeit als
Garten genutzt) verloren. Die Beeintrachtigungen liegen jedoch in einem fir die beabsichtigte
Nutzung vertraglichen Rahmen.
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Visuell-dsthetische Beeintrachtigungen

Mit der Entwicklung des Mischgebietes und des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Medizinische Versorgung“ gehen kleinraumig strukturierte Griinflachen teilweise verloren,
sodass eine Verschiebung des Siedlungsrandes in den bisherigen AuR3enbereich erfolgt. Die
Ubrigen Teilflachen bleiben mit ihrer aktuellen Nutzung erhalten und werden zur Sicherung als
Grunflachen ausgewiesen. Durch u.a. den Erhalt der linearen Geholzbestande entlang des
Lohnsbach, bleibt die Beeintrachtigung in einem fir die beabsichtigte Nutzung vertraglichen
Rahmen.

Verkehrsgerausche

Im Plangebiet sind keine besonderen Vorkehrungen / MalBnhahmen zum Schutz vor
StraRenverkehrsgeréduschen, die im Zuge des Quell- und Zielverkehrs durch das geplante
Sondergebiet auftreten konnten, vorgesehen. Beziiglich des Verkehrslarms ist mit einer
geringfugigen Verstarkung der Schallsituation zu rechnen, welche an dieser Stelle nicht
abschlie3end quantifiziert werden kann, jedoch ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen auf

den Menschen zu rechnen.

Luftschadstoffe/Staub

Die bereits bestehende Vorbelastung kann durch das Ubliche Siedlungsgeschehen, welches im
Zusammenhang mit der Ausweisung des Mischgebietes sowie des Sondergebietes steht,
verstarkt werden. Jedoch sind von der kiinftigen Bebauung im Plangebiet, unter Zugrundelegung
gultiger Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer geringfligigen
Erhdéhung der bestehenden Vorbelastung fihren, jedoch wird diese in keinem Fall eine
Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte erwarten lassen, sodass zuséatzliche Belastungen in der
Ortslage bzw. den angrenzenden Wohnbauflachen ausgeschlossen werden kdnnen. Es ist davon

auszugehen, dass sich die zusatzlichen Luftschadstoffe kurzfristig verflichtigen.

Geruchsbelastigung

Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbelastigungen von der geplanten Bebauung (u. a.
Verkehr, Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da auch hier entsprechende Beeintrachtigungen
sich kurzfristig verfliichtigen sollten, so muss die Neubebauung die bestehende stidlich gelegene
landwirtschaftliche Vorbelastung berticksichtigen. Fir den Untersuchungsraum muss aber gelten,
dass die zu einer ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen
Bewirtschaftungsmal3nahmen der angrenzenden Nutzflachen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Geruchsemissionen aufgrund des Gebotes planerischer Ricksichthahme

hinzunehmen sind. Etwaige Bel&stigungen sind als standorttypische Gegebenheiten bzw.
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Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen im AuRenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein wesentliches Charakteristikum des
landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame primare Wirtschaftssektor pragend ist. Die

Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit zu gewéhrleisten.

Sicherung vor Beeintrachtigungen durch geologische Verhéaltnisse

Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschléagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Grindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhéhtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit lokal
hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt flr Geologie und Bergbau, Mainz
(Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Siuddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte
Konzentration in der Bodenluft aufweist. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir
Neubauten Schutzmafnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaflinahmen
kébnnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhadusern des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) enthommen
werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in
der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Durch die Vorgaben zum Umgang mit den geologischen Verhaltnissen werden vor allem

gesundheitliche Beeintrachtigungen des Menschen ausgeschlossen.
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F 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln

und ggf. wiederherzustellen.

Biotoptypen (Pflanzen)

Die untersuchten Flachen setzen sich priméar aus Grinflachen und Geholzbestanden zusammen.
Gemal den Angaben in LANIS wurde auf der sudlich angrenzenden Flache mit der Flurstticks-
Nr. 511 der Biotopkomplex "Nasswiese am Ortsrand von Winnweiler" (BT-6413-1258-2010) mit
dem Vegetationstyp "Feuchtwiese" (Calthion) kartiert, wird jedoch durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet keine Natura 2000 — Gebiete,
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete.

Zusammenfassend befinden sich innerhalb und im naheren Umkreis des Plangebietes die
nachfolgend aufgelisteten Biotoptypen:

Biotoptyp Bezeichnung

BB2 Einzelstrauch

BD Hecke

BEO Ufergehdlz

BF1 Baumreihe

BF3 Einzelbaum

BJO Siedlungsgeholz

CF2 Schilfréhricht

EC1 Nass- und Feuchtwiese

FF8 Springbrunnen

FM6 Mittelgebirgsbach

GFO Vegetationsarmer- oder freier Bereich
HJ2 Nutzgarten

HM Park, Grinanlage

HMA4 Parkrasen, Trittrasen, Rasenplatz
HM5 Pflanzenbeet

HM9 Brachflache der Grunanlagen
HN1 Gebaude, Mauer, Briicke
HU3 Sportrasen

HR Friedhof, Begrabnisstétte
HSO Kleingartenanlage
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HT6 Spielplatz

HVO GroRparkplatz

HV3 Parkplatz

VA3 Gemeindestralie

VB5 Rad-, FulRweg
Fichten!!!!

Biotoptypen (Pflanzen) — Bewertung

Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die im jeweiligen Gebiet vorkommenden
Biotoptypen sowie, falls erforderlich, auf ganz konkrete Einzelbiotope. Sie basiert im
Wesentlichen auf den im Rahmen der Biotoptypenkartierung gewonnenen Erkenntnissen vom
Zustand der Biotope und vorkommenden Pflanzenarten sowie -gesellschaften.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt anhand einer 6-stufigen Werteskala.
Dariuiber hinaus ist auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.

Wertbestimmende Kriterien kénnen sich aus der Flora, Fauna, Vegetation und dem Biotoptyp

ableiten:
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Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 |geringwertig Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht

des Arten- und Biotopschutzes

1 |weniger wertvoll / Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
méaRiger Biotopwert | unterhalb der Kartierschwelle fur die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt wertvoll Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Ausprégung, Biotoptyp
landesweit / bundesweit nicht gefahrdet oder Biotoptyp landesweit / bundesweit
gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GréR3e,
Beeintrachtigung), Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum
verbreiteter Arten

entspricht der Kategorie Il der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Schongebiet

3 |wertvoll Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Auspragung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit geféahrdet, Vorkommen einer oder mehrerer seltener oder
gefahrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind, Biotop nur mittel- bis
langfristig ersetzbar

entspricht der Kategorie IIb der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
Schiitzenswertes Gebiet

In Bezug auf die Leistungsfahigkeit der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen ist

festzustellen, dass dem Bereich der geplanten Bebauung, welcher derzeit teilweise bereits
versiegelt ist und Uberwiegend als Garten genutzt wird, ein nur wenig wertvoller bis magiger
Biotopwert (1) zuzuschreiben ist. Den Baumbestanden auf dieser Flache kommt jedoch ein
héherer Biotopwert zu, da es sich teilweise um altwiichsige, hohe, gut entwickelte und wertvollere
Geholze handelt, die sichtbar aktiv von der Tierwelt (u. a. Végel und Eichhdrnchen) als
Lebensraume genutzt werden. Dem Lohnsbach ist aufgrund seiner naturfernen Struktur nur ein
weniger wertvoller bis bedingt wertvoller Biotopwert (1-2) zuzuschreiben.

Den Uferbereichen des Lohnsbach, den umliegenden Gehdlzstrukturen und den Grinflachen
kommt ein mafig wertvoller bis bedingt wertvoller Biotopwert (1-2) zu.

Durch die dauerhafte Entfernung der Gehdlze sowie der Versiegelung von natirlich
gewachsenem Boden wird eine entsprechende Kompensation erforderlich, die durch Festsetzung
verschiedener Konfliktminimierungsmalinahmen (u. a. Einhaltung von Rodungszeiten,
fachgerechte Ausfiihrung) allein nicht ausgeglichen werden kann. Die Beseitigung vorhandener
Gehdlze hat Auswirkungen auf die Ausbreitung von Tierarten sowie die Entwicklungsfahigkeit der
Ubrigen Schutzgiiter. Mit der Uberplanung der Flachen werden die natirlichen
Ausbreitungsmoglichkeiten der anséssigen Pflanzenarten erheblich eingeschrankt. Lediglich fur
einzelne Kulturfolger kénnen im Rahmen der Uberplanung auch neue Flachen fir die
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Lebensraumaneignung entstehen. Auswirkungen auf die umliegenden Biotope sind nicht zu
erwarten.

Tierarten / Fauna

Die Nass- und Feuchtwiesen der ,Kaiserstrallensenke® kdbnnen grundséatzlich vom vollstandigen
Spektrum biotoptypischer Vogelarten besiedelt werden. So kdnnen hier Vertreter der Avifauna
mit mittlerem Raumanspruch wie Braunkehlchen, Wiesenpieper, Kiebitz, Schwarzkehlchen oder
Klee-Widderchen sowie der Neuntdter, eine Charakterart der Offen- und Halboffenlandbiotope
der Planungseinheit, vorkommen. Weiterhin ist das Vorkommen des Mausebussard, der
Feldlerche sowie des Mittel-, Klein- und Bundspechts moglich.

Die vielseitigen Biotopstrukturen an den FlieBgewassern und Nass- und Feuchtwiesen stellen
potenzielle Lebensrdume fir diverse Schmetterlingsarten, wie Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Phengaris teleius) und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea
nausithous) dar. Die Sicherung, Erhaltung und Entwicklung dieser Biotopstrukturen ist fur die
Artenvielfalt von besonderer Bedeutung.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan werden die malf3geblichen
Biotopstrukturen erhalten, wodurch die Auswirkungen auf die Fauna in einem vertretbaren

Rahmen bleiben.

Tierarten / Fauna — Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfaltiger Weise beansprucht. Unter
anderem wird der Oberboden abgeschoben wund zwischengelagert, wodurch die
Vegetationsdecke bei Wiesenflachen bspw. als Nahrungsquelle oder Deckung/Unterschlupf
verloren geht. Auch die Bodeneigenschaften, die einen direkten Einfluss auf die Ausbreitung bzw.
den Lebensraum von Tierarten haben, werden gestort. Damit koénnten im Eingriffsareal
befindliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten beeintrachtigt, sogar zerstort werden. Dieser Konflikt
ware jedoch aufgrund der kleinflachigen Ausdehnung entsprechender Biotope im Eingriffsraum
nur fur Arten mit einem sehr geringen Aktionsradius sowie einem bestandsprégenden
Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine entsprechende Betroffenheit einzelner
nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf Grundlage der bisherigen
Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt nur eine geringe Bedeutung
beizumessen. Unter der Voraussetzung dass die angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore
verwendet werden kdnnen und die Beeintrachtigungen temporar begrenzt erfolgen, werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Des Weiteren werden im Zuge der Baustellenabwicklung Gehélzentfernungen erforderlich, wobei

eine Schadigung nichtmobiler Einzelindividuen nicht génzlich ausgeschlossen werden kann.
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Durch die erforderliche Baufeldfreimachung werden in besonderem Mal diverse Vogelarten (v.a.
Hohlen-, Gebiisch- und Heckenbrter), Fledermause, Insekten/Kafer  (diverse
Entwicklungsstadien) und Kleinsduger beeintrachtigt, wobei der Bestand einzelner lokaler
Populationen im Naturraum nicht gefahrdet sein durfte. Zudem werden durch den Verlust der
Deckung bzw. Beschattung ansassige Reptilien- und Amphibienvorkommen berthrt. Neben der
Sicherung und dem dauerhaften Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen in geeigneter Weise
kann die fachgerechte Ausfihrung der Rickschnitt- und Rodungsarbeiten in einem geeigneten
zeitlichen Kontext das Konfliktpotenzial erheblich mindern. Dem Konflikt ist eine sehr hohe
artenschutzrechtliche Bedeutung zuzuschreiben, da die flachige Beseitigung einzelner Biotope
erforderlich wird. Die zu erwartenden baubedingten Beeintrachtigungen besitzen ein
eingriffsrelevantes Konfliktpotential, welches zu kompensieren ist. Durch die Bautatigkeit erfolgt
letztlich auch eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme im Untersuchungsraum, durch
welche Tierarten in ihrer Anwesenheit oder ihrem Durchzug behindert bzw. gestort werden. Als
Storquellen sind bspw. im Einsatz befindliche Baumaschinen, sich bewegende Fahrzeuge und
die haufige Anwesenheit von Menschen zu nennen, die sensible Reaktionen bei der Tierwelt
ausldsen und einen vorubergehenden Funktionsverlust von Teilhabitaten verursachen kénnen.
Da die Arbeiten Uberwiegend der tatsachlichen Bebauung der ausgewiesenen Flachen dienen,
kann bei einer rdumlich konzentrierten Baustellenabwicklung ein erhebliches Konfliktpotential auf
Grund der geringen Effektdistanzen vermieden werden. Die entsprechenden Beeintrachtigungen
sind zeitlich befristet und kénnen somit vernachlassigt werden. Es ist zu berlicksichtigen, dass
insbesondere in den Dammerungsphasen und zur Nachtzeit entsprechende Ruhephasen
stattfinden durften. Unter der Voraussetzung dass die angrenzenden Flachen als
Ausweichkorridore verwendet werden, werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
Nach der Herstellung der baulichen Anlagen und wéhrend der Nutzung der Flachen im Sinne der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise
beansprucht. Durch die Uberbauung der Flachen findet dauerhaft ein Verlust von lokal
bedeutsamen Lebensstatten und Nahrungshabitaten statt. Die natirlichen
Ausbreitungsmdglichkeiten ansassiger Tierarten werden dadurch eingeschrankt. Auf Grund des
anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a. Voégel, Flederméause, Saugetiere, ggf.
Reptilien und Amphibien) durch die Flacheninanspruchnahme betroffen.

Die hieraus resultierenden Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter
Bertcksichtigung vorhandener Ausweichkorridore in den angrenzenden Flachen als nicht

erheblich zu klassifizieren.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



OG Winnweiler, BPL ,Schleifbach®, Projekt-Nr.: W 21 005 E/R 57

F 2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Es ist zu
erwarten, dass sich im Plangebiet oberflichennahe Sedimentgesteine des Rotliegenden
befinden. Diese setzen sich vorwiegend aus einer Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sandsteinen
zusammen. Weiter konnen bereichsweise vulkanische Einschaltungen vorkommen.
Insbesondere die Ton- und Schluffsteine sind fur ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit
bekannt. Die waldarme KaiserstrafRensenke wird durch weitverzweigte FlieRgewassersysteme,
Quellmulden und Talauen (als extensiv genutzte Grinlandbander) sowie ackerbaulich genutzte
Flachen gepréagt. Die Auen und Quellmulden werden von Wiesen und Weiden, Feucht- und
Nasswiesen sowie teilweise grof3flachigen Rohrichten und Seggenrieden gepragt, die mit
strukturreichen Halboffenland-Biotopkomplexen verzahnt sind.

Dem Schutzgut ist zusammenfassend, aufgrund der Tatsache, dass im Eingriffsraum
uberwiegend unversiegelte Bodenflachen in Anspruch genommen werden, eine hohe
Schutzwirdigkeit zuzusprechen. Eine Bebauung der Flachen muss sich der vorhandenen
Reliefformation moglichst anpassen.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fir das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflachenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da ein normaler,
stoérungsfreier Baustellenbetrieb  die  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
aulRergewohnlich mindern durfte, handelt es sich hierbei um einen temporéren, nicht relevanten
Wirkfaktor.

Des Weiteren wird der Oberboden im Rahmen der Bautéatigkeit abgeschoben und
zwischengelagert (Bodenumlagerung), offene Bodenflachen werden im Zuge von bspw. Arbeiten
zur Gelandemodellierung verdichtet. Die Bodeneigenschaften dieser Flachen und die damit
verbundene Bodenbildung werden temporar gestért. Bei einer sachgerechten Ausfihrung zur
Wiederherstellung der Bestandssituation sind negativ nachhaltige Auswirkungen nicht zu
erwarten (nicht eingriffsrelevanter Wirkfaktor). Dem temporaren Konflikt ist somit nur eine geringe
Bedeutung beizumessen. Die dauerhafte Befestigung von Flachen wird gesondert betrachtet.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust von biologisch aktivem Oberboden durch
Gelandemodellierung und Versiegelung als erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt zu
verbinden. Der geplante Bau von Geb&uden, Verkehrsflachen und Stellplatzen fiihrt zu einem
erheblichen Verlust von Mutterboden. Diese aktive Bodenschicht steht nach Durchfiihrung der

Planung im Untersuchungsraum nicht mehr zur Verfigung. Das aktive Bodenleben in den
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oberflichennahen Bodenschichten wird beeintrachtigt sowie die gewachsene Bodenstruktur
durch Gelandemodellierung, Gelandeeinschnitte, Bodenaustausch- und
BodenaufbaumalBRnahmen zerstort. Der Verlust von (Ober-) Boden ist generell als
unumkehrbarerer Eingriff zu bewerten und der Konflikt somit als hoch einzustufen.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt. Der geplante Eingriff ist zwingend zu
kompensieren, da eine natirliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Rickbau der
baulichen Anlagen moglich erscheint. Zudem ergeben sich Folgewirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter (v.a. Wasser- und Klimahaushalt).

F 2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Als offenes FlieRgewdasser im Untersuchungsraum ist der Lohnsbach (Gewasser Ill. Ordnung) zu
nennen. Die Geholzbestéande entlang des Lohnsbach sind zu erhalten und zu pflegen und ggf.
wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu schitzen (siehe DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei BaumalRhahmen — sowie RAS LG 4
— Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen). Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung
des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten
fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaf dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden
Jahres) auszufiihren.

Der Lohnsbach wird als grobmaterialreicher, silikatischer Mittelgebirgsbach (Gewassertyp 5)
nach Angaben des GeoExplorer Wasser Kkategorisiert. Die Gewasserqualitat im
Untersuchungsabschnitt wird mit maRig belastet (1.80-2.29) bewertet. Die Gewdasserstrukturguite
wird nordlich als vollstandig verandert, weiter sidlich als sehr stark ver&ndert und an der

sudlichen Grenze des Untersuchungsgebietes als stark verandert eingestuft.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fur das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, tber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflachenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Insbesondere bei

den Arbeiten im Bereich der vorhandenen Oberflachengewasser und der Lagerung von
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Baustoffen / Baugeraten im potentiellen Uberschwemmungsbereich dieses Gewassers konnen
Beeintrachtigungen / Storwirkungen auf die relevanten Schutzgiter entstehen, weshalb
entsprechende Vorsorge- bzw. Vermeidungsmalinahmen vorzusehen sind. Da ein normaler,
stoérungsfreier Baustellenbetrieb  die  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
auBergewohnlich mindern durfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor.
Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen zur Umsetzung der mit der
Bebauungsplananderung vorbereiteten  Eingriffe  sind  Verdnderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u. a. Betonfundamente, geschotterte
Zufahrtsbereiche) auftreffendes Niederschlagswasser flie3t konzentriert (Gefélle) in die
angrenzenden unversiegelten Flachen. Die Versickerungs- und Verdunstungsrate wird durch die
Neuversiegelung gestort. Dem Konflikt ist eine hohe Bedeutung beizumessen, jedoch ist eine
natiirliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Rickbau der baulichen Anlagen zu
erwarten. Der Konflikt ist eingriffsrelevant.

F 2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die ,Kaiserstraltensenke* zwischen dem Donnersberg im Norden und dem Stufenrand des
Pfalzer Waldes im Suden gleicht den klimatischen Verhaltnissen des Donnersbergmassivs. Der
mittlere Jahresniederschlag betragt 550 bis 700 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen
8 und 9 °C.

Das Klimapotential ist charakteristisch fur die Planungseinheit. Beeintrachtigungen des Klimas
ergeben sich aus den flachigen Versiegelungen in den gebietseigenen und angrenzenden
Biotopstrukturen (u. a. Siedlungs- und Verkehrsflachen), die zu mikroklimatischen Erwarmungen
fihren sowie durch die allgemeinen Umweltbelastungen (u. a. CO2-Haushalt, Siedlungsbrand).
Im Plangebiet befinden sich Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen. Aufgrund der geringen Grél3e
der Bebauung, werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Funktionalitéat erwartet.

Zusammenfassend ist dem Schutzgut somit eine mittlere Schutzwirdigkeit zuzusprechen.

Bewertung

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Bauwerke und befestigte Verkehrsflachen verandern die Strahlungsbilanz — zumindest
kleinrAumig. Gebaude besitzen eine hthere Warmeabstrahlung als die vorhandenen Strukturen
(Gruin- und Gehdlzflachen), so dass das Gebiet kleinrdumig starker erwarmt wird als bisher. Der
Verlust von Versickerungsflachen in Verbindung mit dem Abfiihren von Oberflachenwasser
bewirkt generell ein merkliches absinken der Luftfeuchtigkeit insbesondere in
Trockenwetterperioden, kann aber auch bei Starkregen nach langeren Trockenphasen oder
Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte fihren. Hohere Wéarmebelastung und Verscharfung der
Luftfeuchteverhaltnisse bewirken bioklimatische Effekte, die die Thermoregulation von

Organismen negativ beeinflussen. Aufgrund des kleinrdumigen Effektes auf eine lokalklimatische
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Funktionseinheit und der bestehenden Vorbelastungen ist der Konflikt als eher maRig

einzustufen. Der Konflikt ist somit-eingriffsrelevant.

F 2.1.6 Schutzgut Landschaft
Das Untersuchungsgebiet liegt im Landschaftsraum ,Kaiserstraliensenke“ und charakterisiert
sich primar Uber Griinlandschaften. Laut Planung vernetzter Biotope wird die Kaiserstralensenke
durch die weitverzweigten FlieRgewassersysteme der Alsenz im Westen und der Pfrimm im
Osten gepragt, welche durch eine flache Wasserscheide in der Mitte der Planungseinheit getrennt
sind. Im Westen gliedern, neben der Alsenz, besonders der Lohnsbach und seine zahlreichen
kleinen Seitenbdche den Raum zwischen Donnersberg und Pfalzer Wald. Der
Untersuchungsraum liegt in einem Bereich, in welchem der Wechsel zwischen Offenland
(Ackerland und Dauergriinland des Auf3enraumes), anschlieRenden Gehdlzstrukturen entlang
des Siedlungsrandes (Ufervegetation und Feldgeholz) und dem Siedlungsgeschehen
(angrenzende Wohnbebauung) markant ist. Fir die ,Kaiserstrallensenke“ typische und im
Hinblick auf ihre landschaftsgestalterische und identitdtsgebende Wirkung hervorzuhebende
Elemente sind u.a.:

e Bache und bachbegleitende feuchte Taler oder Mulden mit Griinlandbandern sowie

Ufergeholzen;

e Nass- und Feuchtwiesen;

e Rohrichte und Grol3seggenriede;

¢ Magere Wiesen und Weiden;

e Groliflachige Streuobstwiesen.

Dem Landschaftsbild ist aufgrund der Vielfalt, Eigenart und Schénheit ein mittleres bis hohes

Schutzpotenzial einzuraumen.

Bewertung

Bezuglich einer visuell-asthetischen Beeintrachtigung der Landschaftshildqualitéat im Planbereich
ist festzustellen, dass durch die geplante Bebauung pragende Landschaftselemente wie
Griunflachen und Gehdlze verloren gehen und gleichzeitig die geplante Bebauung in den

Vordergrund rickt. Der Konflikt ist somit eingriffsrelevant.
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F 2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze zu verstehen. Mafl3geblich wird der
Zusammenhang zu mdglichen Vorhaben, wenn die Nutzbarkeit dieser Guter eingeschrankt
werden kdnnte. Kultur und Sachguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand vom Planvorhaben
nicht direkt betroffen, jedoch ist das potentielle Vorkommen bisher nicht bekannter
Kleindenkmaler, bspw. Grenzsteine, nicht ganzlich auszuschlieRen.

Durch das Planvorhaben im Untersuchungsraum ergeben sich voraussichtlich keine direkten
Auswirkungen, wobei insbesondere visuell-dsthetische Beeintrachtigungen mit einer
entsprechenden Fernwirkung zu vermeiden sind. Zudem ist auf die entsprechenden Belange im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes Riicksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum
Bebauungsplan ausdriicklich hervorgehoben wird.

F 2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie  Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden (Charakterisierend flir Klima- und Wasserhaushalt, Arten- und Biotoppotenzial
sowie Landschaftsbild), wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Es ergeben
sich Folgewirkungen auf den Wasserhaushalt (Verringerung der Grundwasserneubildung) und
das Kleinklima (Erhitzung der Flachen). Die Beseitigung vorhandener Geholze verstarkt diesen
Effekt und mindert das lokale Arten- und Biotoppotenzial zumindest kleinraumig. Es sind
entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich, um insbesondere den Verlust
des Griunvolumens auszugleichen sowie neue, standortgerechte Lebensstétten fur verschiedene
Artgruppen (v. a. Vogel,(Klein-)Sauger, Reptilien, Amphibien) zu schaffen, die wiederum positive
Folgewirkungen auf das Landschaftshild (landschaftstypische bzw. Ilandschaftsgerechte
Gestaltung) besitzen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen bzw. durch die Beachtung der
Vegetationsruhe als Ausfihrungszeitraum fur erforderliche Ruckschnitt- und Rodungsarbeiten
vermieden werden. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsraumes bzw. der
angrenzenden Flachen, der kiinftigen Einschréankungen hinsichtlich der baulichen Ausfiihrungen
(H6henbeschrankungen, Minimierung des Versiegelungsgrades etc.) und der Sicherung
vorhandener Geholzstrukturen werden die Umweltfolgen und ihre mdglichen Wechselwirkungen

minimiert.
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F 2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung im Untersuchungsraum handelt es sich um die Ausweisung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung®“ sowie die rechtliche
Sicherung bestehender Grinflachen.

Die Umweltauswirkungen aufRern sich vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss sowie einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Zudem fiihrt die Beseitigung von Gehdlzbestanden
zu einer Einschrankung des Biotop- und Artenpotenzials sowie zu einem Wertverlust des
Landschaftshildes. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen vor allem durch bauzeitbedingte
Vorgaben weitgehend vermieden werden. Die Immissionen, die mit der geplanten Nutzung
entstehen dirften, sollten keine negativ hachhaltigen Wirkungen auf die benachbarte Bebauung
besitzen. Fur die Uberbauung der Flachen sind die Erfordernisse des vorhandenen
Radonpotenzials zu beachten um insbesondere die Sicherheit und Gesundheit des Menschen zu
wabhren.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend

tabellarisch zusammengestellt und nochmals hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Temporare Immissionsbelastung der Haushalte im
Wohngebiet durch landwirtschaftliche Nutzung
(Ernte etc.) und sonstiges Siedlungsgefiige (NBG,

Hausbrand, etc.),

e Beeintrachtigungen der Landschaftsstruktur /
Ortsrandgefiige und Neugliederung des
Landschaftsbildes, -

e Erfordernis des vorsorgenden Radonschutzes, -

e Erfordernis der genauen Prifung des geologischen
Untergrundes, ;

e Erfordernis einer angepassten
landschaftsangepassten Siedlungsentwicklung unter
Berucksichtigung der vorhandenen Reliefstruktur,

Pflanzen und Tiere | ® @anlage- und baubedingte Beeintrachtigungen
einzelner Artengruppen (Flacheninanspruchnahme,
Scheuchwirkung),

e Dauerhafter Verlust von Gehdlzbiotopen im Rahmen
der Baufeldfreimachung,

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei
standortgebundenen bzw. weniger mobilen Arten
(Geholze, Wiesenkomplexe),

Boden e Verlust von Oberboden durch - -
Bebauung/Versiegelung, -

e Veranderung der Bodenschichten, --

e umfangreiche Gelandemodellierung -
(ggf. Gelandeeinschnitte),

e baubedingte, temporére Beeintrachtigungen
(Emissionen, Verdichtung),

Wasser ¢ Verminderung der Grundwasserneubildung, -

e erhohter Oberflachenwasserabfluss mit --
Verscharfung des Hochwasserabflusses, -

e Bau- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
(Emissionen, ggf. Verschmutzung durch

Siedlungsabfall) mit teilweise zeitlich begrenzter
Wirkung

Luft und Klima e Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse -
durch Versiegelungen und Gebaude,
¢ lokalklimatische Erwarmung, -

Landschaft e Verlust von Geholzstrukturen, --
e baubedingte, temporare Beeintrachtigungen --
(Ruckschnitt), -

e Beeintrachtigungen durch Verschiebung der
Siedlungsgrenze.

Wechselwirkungen | e«  Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug -
Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

il -- erheblich/ - weniger erheblich/ + nicht erheblich
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F 2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltschutzes

F 2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Prifung sind die unter 2.1.9 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der geplanten Minimierungs- und
KompensationsmafRnahmen die erforderlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
weitgehend verringert werden. Durch die Ausgleichsmalinahmen Al, A2, A3, A4 und A5 sowie
die Ersatzmal3inahmen E1 und E2 erfolgt eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft.

F 2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

(geman Ziffer 2 d der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiirde der Bereich des geplanten Baugebiets
weiterhin in seiner aktuellen Nutzung bestehen bleiben. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben ebenfalls
erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wirde auf eine Bestandsicherung beschrankt, die eine
zuklnftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen wirde. Die Tendenz
des demographischen Wandels im landlichen Raum wird durch die Nichtentwicklung gunstiger
Baugebietsstandorte verstarkt, da die vorhandenen innerértlichen Bauflachen bzw. Potentiale oft

nicht nachgefragt werden.

F 2.3 Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. §
18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Nicht zwingend erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Die landespflegerische Bilanzierung zeigt, dass durch
Mafllnahmen zur Verminderung (Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, fachgerechte
Beseitigung von Baumgeholzen etc.), zum Ausgleich (z.B. Begrinung Baugebiet) und zum Ersatz
(Baumpflanzung) die, durch die ErschlieRung und Bebauung verursachten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG im Vergleich zum vorherigen Zustand und der
damit verbundenen Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgeglichen
werden konnen. Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend

als zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen
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Schutzgiter bezogenen MaRhahmenbeschreibungen konkretisiert. Dabei werden die ggf. mit der

Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

F 2.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen, aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen,

Anforderungen in den folgenden Teilbereichen:

Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

Ruckhaltung von Oberflachenwasser im Gebiet,

Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baulandentwicklung,
Sicherung und Wiederherstellung des (beschréankten) Arten- und Biotoppotenzials im
Plangebiet,

Schaffung einer sicheren und gesunden Grundstiicksausnutzung unter Berilicksichtigung
einzelner Gefahrdungspotentiale,

Vereinbarkeit der Nutzungen / Immissionen.

F 2.4.1 Schutzgut Mensch
Auf die schutzgutbezogenen Umwelteinwirkungen soll die Planung zusammengefasst reagieren

mit:

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Zahl Vollgeschosse) und Gestaltungsvorgaben
zur Schaffung eines harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur
Kulturlandschaft (Offenland) sowie zur Férderung des einheitlichen Stadtbildes
Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung im Plangebiet auf die Funktion
eines Dorfgebietes

Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abfallen im Zuge der
Baugebietserschlie3ung

Grundsatzlich sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN-
Vorschriften auszufiihren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit benannt werden.
Hinweis auf PraventionsmalRnahmen zur notwendigen Radonvorsorge

Als AusgleichsmalRnahme A1 ist fur die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder
2.0rdnung je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet
sein und einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m?2 offene vegetationsflachige Flache
erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmalRnahme A2 wird fur Flachdacher eine extensive Dachbegrinung
(bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss

dauerhaft und fachgerecht begriint werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu
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ersetzen. Die MalBhahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der
Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer Dicke der
Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint werden
missen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert. Die
Ausgleichsmalihahme A2 (extensive Dachbegrinung) wird zum einen aufgrund der
mangelnden zur Verfugung stehenden Flache fur einen mdglichen Ausgleich vor Ort
gewahlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die kleinklimatischen Verhaltnisse
verbessern, Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu
einer zeitverzogerten Abgabe an die Kanalisation fihren kénnen. Sie bieten Standorte fiir
zahlreiche Pflanzen und dienen als Nahrungs-, Brut- und Ruhepléatze fur diverse Tiere.

e Zudem sind fur die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
gemal BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven
Ortsbildes dauerhaft zu begrunen.

o Als AusgleichsmaBhahme A3 ist die Flache fiur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich
der Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher
Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fur den Regenrtckhalt ist
mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemar der
Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fir die
Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Frihjahr erlaubt. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ausgleichsmafinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen
Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache
festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu férdern und zu schiitzen. Des
Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische
Entwicklung gefordert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der ©kologischen  Funktionen oberirdischer Gewdasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

e Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten entsiegelt und ihrer
natirlichen Pragung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

¢ Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind
bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die
unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu

begrinen. Die Dachbegrinung kommt in Form einer MalRnahme zur Verminderung der
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Versiegelung und dezentrale Riuckhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt
zum Warmeschutz im Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von
baulichen Anlagen und Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss
sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kdnnen. Dariiber hinaus
haben die bereits bestehenden Geb&ude Bestandsschutz und sind von der Mal3Bnhahme
nicht betroffen.

e Als AusgleichsmalRBhahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbdume

(Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im
Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine
Neupflanzung von Obstbdumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die
Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu
pflanzen und zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Obstbdume) betragt
in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv
zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgéange pro Jahr erlaubt.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ersatzmallnahme 1 (E1) und Ersatzmallnahme 2 (E2) wurde eine
Baumpflanzaktion auf den Grundstiicks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im OT
Alsenbriick-Langmeil durchgefuihrt, welche im Okokonto der Gemeinde angerechnet
worden ist. Als ErsatzmafRnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben
Walnussbaume und acht Wildkirschbdume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe
gepflanzt werden. Als ErsatzmalRnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die
Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im

kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Konzeption der vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen wird das
Konfliktpotenzial im Plangebiet erheblich reduziert. Die unvermeidbaren Belastungen ergeben
sich vor Allem aus den zusatzlichen Immissionen (v. a. Schall), die mit der Neubebauung
entstehen, jedoch keine erheblichen negativ nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Mensch erwarten lassen.

F 2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen

und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung,
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Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, der mit dem Bebauungsplan und seiner

Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gemafld 8 1 Abs. 3 BauGB i.V. m. § 18

BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die

Planung wie folgt reagieren:

Sorgfaltige  Standortwahl fir  Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Moglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegeniiber angrenzenden Grundsticksflachen (bzw.
Biotopstrukturen) zu vermeiden.

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie moglich zu erhalten und zu
pflegen und ggf. wéahrend einer Baumalnahme gegen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise zu
schitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemalR § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auRerhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundstlicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Als AusgleichsmalRnahme A1l ist fur die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder
2.0rdnung je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet
sein und einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m2 offene vegetationsflachige Flache
erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmalRnahme A2 wird flr Flachdacher eine extensive Dachbegriinung
(bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss
dauerhaft und fachgerecht begriint werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu
ersetzen. Die MalBhahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der
Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer Dicke der
Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint werden
missen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert. Die
Ausgleichsmalinhahme A2 (extensive Dachbegriinung) wird zum einen aufgrund der
mangelnden zur Verfigung stehenden Flache fur einen mdglichen Ausgleich vor Ort
gewahlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die kleinklimatischen Verhaltnisse
verbessern, Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu
einer zeitverzogerten Abgabe an die Kanalisation fihren kénnen. Sie bieten Standorte fur

zahlreiche Pflanzen und dienen als Nahrungs-, Brut- und Ruhepléatze fur diverse Tiere.
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Zudem sind fur die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
gemal BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven
Ortsbildes dauerhaft zu begriinen.

Als AusgleichsmalRnahme A3 ist die Flache fur die Abwasserbeseitigung einschlielich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher
Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fur den Regenrtckhalt ist
mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemaf der
Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fur die
Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Fruhjahr erlaubt. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlief3lich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Als Ausgleichsmalinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen
Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache
festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu férdern und zu schiitzen. Des
Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische
Entwicklung gefdrdert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der 0©kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hiitten entsiegelt und ihrer
naturlichen Pragung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

Neben einem Pflanzgebot fur die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind
bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die
unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu
begriinen. Die Dachbegriinung kommt in Form einer MalRnahme zur Verminderung der
Versiegelung und dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt
zum Warmeschutz im Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von
baulichen Anlagen und Auffillungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss
sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewéhrleisten zu kdnnen. Dariiber hinaus
haben die bereits bestehenden Gebaude Bestandsschutz und sind von der Malinahme
nicht betroffen.

Als Ausgleichsmaflinahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbaume
(Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im
Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine

Neupflanzung von Obstbaumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die
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Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu
pflanzen und zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Obstbaume) betragt
in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv
zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgéange pro Jahr erlaubt.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ersatzmallnahme 1 (E1) und Ersatzmalnahme 2 (E2) wurde eine
Baumpflanzaktion auf den Grundsticks-Nr. 1804 wund Nr. 1815 im OT
Alsenbriick-Langmeil durchgefuihrt, welche im Okokonto der Gemeinde angerechnet
worden ist. Als ErsatzmalBnahme E 1 soll auf der Flursticks-Nr. 1804 sieben
Walnussbaume und acht Wildkirschbdume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe
gepflanzt werden. Als ErsatzmaflRnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die
Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im
kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

e Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abfdllen im Zuge der
Baugebietserschliel3ung.

e Grundsatzlich sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN-

Vorschriften auszufiihren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit benannt werden.

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Bodden und die Beseitigung einzelner Gehdlze im Zuge der
Baufeldfreistellung bedeutet eine Reduktion von Lebensraumen durch die geplante Uberbauung

und ist aufgrund des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 2.4.3 Schutzgut Boden, Wasser und Klima

Auf die beabsichtigten Eingriffe in Boden und Naturhaushalt und die damit verbundenen
Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und Klimahaushalt reagiert der Bebauungsplan mit
folgenden Festsetzungen:

e Samtlicher im Plangebiet befindliche Ober-(Mutter)-boden ist geméal § 202 BauGB und
DIN 18915 Blatt 3 bei den erforderlichen ErschlieBungsmalRhahmen zu sichern. Der
Bodenaushub ist auf ein notwendiges Mal3 zu beschranken. Der gelagerte Mutterboden
ist bei der Gestaltung der privaten und offentlichen Grinflachen mdglichst wieder
einzubauen. Fir Aushubmassen, die im Rahmen der Baumal3nahmen nicht wieder
eingebaut werden kdnnen, ist eine Wiederverwendung andern Orts zu prifen oder ggf.

eine fachgerechte Entsorgung.
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e Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRhahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich Gberwacht
werden kbénnen.

e Sorgfaltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen ist nach Moglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen, um
auftretende Beeintrachtigungen gegenitiber angrenzenden Grundstiicksflachen (bzw.
Biotopstrukturen) zu vermeiden.

¢ Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Gehdlze sind zu
erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumalRnahme gegen Beschadigungen
und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise
zu schiitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemalR § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufuhren.

¢ Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung aul3erhalb
der Baufenster, d.h. nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdaglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Mallhahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

e Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

¢ Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufuhren.

e Als AusgleichsmalRnahme A1 ist fur die Mindestbegrinung ein Laubbaum 1. oder
2.0rdnung je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet
sein und einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m2 offene vegetationsflachige Flache
erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

e Als AusgleichsmalRnahme A2 wird fir Flachdacher eine extensive Dachbegrinung
(bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss
dauerhaft und fachgerecht begrint werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu
ersetzen. Die MalRnahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufuhren. Der

Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begrinung mit einer Dicke der
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Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begriint werden
missen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert. Die
Ausgleichsmalinahme A2 (extensive Dachbegrinung) wird zum einen aufgrund der
mangelnden zur Verfugung stehenden Flache fur einen mdglichen Ausgleich vor Ort
gewdahlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die kleinklimatischen Verhaltnisse
verbessern, Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu
einer zeitverzogerten Abgabe an die Kanalisation fihren kénnen. Sie bieten Standorte fiir
zahlreiche Pflanzen und dienen als Nahrungs-, Brut- und Ruhepléatze fur diverse Tiere.

e Zudem sind fur die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
gemal BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven
Ortsbildes dauerhaft zu begrunen.

e Als AusgleichsmalRBhahme A3 ist die Flache fiir die Abwasserbeseitigung einschliel3lich
der Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher
Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fir den Regenriickhalt ist
mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemars der
Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fir die
Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Frihjahr erlaubt. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieflich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ausgleichsmafinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen
Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache
festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu férdern und zu schiitzen. Des
Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische
Entwicklung gefordert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der ©kologischen  Funktionen oberirdischer Gewdasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

e Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten entsiegelt und ihrer
natirlichen Préagung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

¢ Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind
bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die
unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu
begrinen. Die Dachbegrinung kommt in Form einer MalRnahme zur Verminderung der
Versiegelung und dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt

zum Warmeschutz im Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von
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baulichen Anlagen und Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss
sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kdnnen. Darliber hinaus
haben die bereits bestehenden Geb&ude Bestandsschutz und sind von der MaRnhahme
nicht betroffen.

e Als AusgleichsmalRnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbaume

(Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im
Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine
Neupflanzung von Obstbdumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die
Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu
pflanzen und zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Obstbaume) betragt
in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv
zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgéange pro Jahr erlaubt.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfélzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ersatzmallnahme 1 (E1) und Ersatzmallnahme 2 (E2) wurde eine
Baumpflanzaktion auf den Grundstiicks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im OT
Alsenbriick-Langmeil durchgefiihrt, welche im Okokonto der Gemeinde angerechnet
worden ist. Als ErsatzmalBnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben
Walnussbaume und acht Wildkirschbdume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe
gepflanzt werden. Als ErsatzmalRnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die
Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im

kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden einschl. der Folgewirkungen auf
den lokalen Wasser- und Mikroklimahaushalt ist unvermeidbar und im Sinne des stadtebaulichen

Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



OG Winnweiler, BPL ,Schleifbach®, Projekt-Nr.: W 21 005 E/R 74

F 2.4.4 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild reagiert der Bebauungsplan

durch folgende Festsetzungen:

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehoélze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der BaumalRnahmen in geeigneter Weise zu schiitzen (u.a.
Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz).

Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind
diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der
Vegetationsruhe gemal dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufihren.

Als AusgleichsmalRnahme A1 ist fur die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder
2.0rdnung je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet
sein und einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m2 offene vegetationsflachige Flache
erhalten muss. Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmalRnahme A2 wird fur Flachdacher eine extensive Dachbegriinung
(bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss
dauerhaft und fachgerecht begriint werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu
ersetzen. Die MalBhahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der
Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit einer Dicke der
Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdé&cher, welche begrint werden
mussen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert. Die
AusgleichsmalRhahme A2 (extensive Dachbegriinung) wird zum einen aufgrund der
mangelnden zur Verfigung stehenden Flache fir einen moglichen Ausgleich vor Ort
gewahlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die kleinklimatischen Verhaltnisse
verbessern, Regenwasser speichern, Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu
einer zeitverzogerten Abgabe an die Kanalisation fihren kénnen. Sie bieten Standorte fir
zahlreiche Pflanzen und dienen als Nahrungs-, Brut- und Ruhepléatze fur diverse Tiere.
Zudem sind fir die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
gema&R BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven
Ortshildes dauerhaft zu begriinen.

Als AusgleichsmalRnahme A3 ist die Flache fur die Abwasserbeseitigung einschliel3lich
der Riuickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher
Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fur den Regenrtickhalt ist
mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemalf der
Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fur die
Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Frihjahr erlaubt. Der Einsatz von

Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieflich zertifiziertes und
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gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ausgleichsmalinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen
Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache
festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu férdern und zu schitzen. Des
Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische
Entwicklung gefordert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der 0©kologischen  Funktionen oberirdischer Gewdasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

e Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hutten entsiegelt und ihrer
naturlichen Pragung fur die naturnahe Entwicklung freigegeben.

¢ Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind
bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die
unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu
begrinen. Die Dachbegrinung kommt in Form einer Malinahme zur Verminderung der
Versiegelung und dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt
zum Warmeschutz im Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von
baulichen Anlagen und Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss
sowie Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kdnnen. Dariber hinaus
haben die bereits bestehenden Geb&ude Bestandsschutz und sind von der MaRnahme
nicht betroffen.

e Als AusgleichsmalBnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbdume

(Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im
Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine
Neupflanzung von Obstbdumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die
Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu
pflanzen und zu pflegen. Die Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Obstbaume) betragt
in etwa 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv
zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgénge pro Jahr erlaubt.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von
Duingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlief3lich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

e Als Ersatzmallnahme 1 (E1) und Ersatzmanahme 2 (E2) wurde eine
Baumpflanzaktion auf den Grundsticks-Nr. 1804 wund Nr. 1815 im OT
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Alsenbruck-Langmeil durchgefiihrt, welche im Okokonto der Gemeinde angerechnet
worden ist. Als ErsatzmalBnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben
Walnussbaume und acht Wildkirschbdume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe
gepflanzt werden. Als ErsatzmalRnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die
Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im
kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

e Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung auf3erhalb
der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu begrenzen.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten Grundsticksflachen

gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist

aufgrund des stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 3. Zusatzliche Angaben

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und

Mafnahmen zur Kompensation (Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen) festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde durch das Ingenieurbliro mb.ingenieure GmbH
(ehemals  Ingenieurbliro  Monzel-Bernhardt), = Rockenhausen zum  Bebauungsplan
~Jakobstrale/Lohnsbachpark® erarbeitet. Allerdings wurde nach dem Vorentwurf beschlossen,
dass aufgrund der erhohten Verfahrenseffektivitdt der Bebauungsplan in zwei getrennte
Verfahren  durchgefuhrt werden soll. Das erste Verfahren wird unter dem
Bebauungsplanverfahren ,Lohnsbachpark/Sparkasse“ durchgefiihrt und das vorliegende
Verfahren wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefiihrt. Fir beide
Verfahren wird jeweils die gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan
,~JakobsstralRe/Lohnsbachpark® gewertet.

Die Berlcksichtigung und Bewertung der Bodenluft hinsichtlich des Geféahrdungspotentials

Radon wird in der Bebauungsplanfassung empfohlen.

Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Aussagen zu
Natur- und Landschaft (Boden, Klima, Wasser etc.) beruhen auf empirischen Erfahrungen und
allgemeinen Annahmen. Da nicht zu allen einzelnen Schutzgitern spezielle Gutachten eingeholt
wurden, kann die Reichweite und Intensitéat einzelner Umweltauswirkungen nicht eindeutig bzw.

abschlieRend beschrieben werden. Voraussichtlich wirde die Erstellung von speziellen
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Gutachten aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer anderen Beurteilung der
Umweltauswirkungen fiihren wirde. Daher wird davon ausgegangen, dass die verwendeten
Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Untersuchungsraum erfassen und die kinftigen
Auswirkungen hinreichend beurteilen.
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F 4. Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach"
(A~0,75 ha), um zum einen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung“ zu schaffen. Das
Plangebiet wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler als
Neuausweisung (Wi 08) in der OG Winnweiler berticksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung
der Winnweiler Ortslage in dstlicher Richtung dar.

Die Naturschutzgesetzgebung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Eingriffe
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen
des Naturhaushaltes auszugleichen oder zu ersetzen. Aus diesem Sachverhalt kénnen sich
planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus § 15 BNatSchG
ableiten. Auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schleifbach® kommt es zu
Eingriffen in Boden, Natur und Landschatft, die durch einen Umweltbericht erfasst, bewertet und
bilanziert wurden.

Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes fur das vorliegende
Bebauungsplanverfahren unerlasslich.

Die Plangebietsflache wird derzeit hauptsachlich als Griinflache, Garten, Sportrasen, Parkanlage
und Kleingartenanlage genutzt. Weiterhin befindet in der Nahe des Plangebietes der Lohnsbach
(Gewasser Ill. Ordnung), der im Zuge der Uberplanung zu beriicksichtigen ist. Das HochstmaR
der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt,
Grundflachenzahl GRZ = 0,6, Geschossflachenzahl GFZ = 1,2 sowie die Zulassigkeit von
hochstens vier Vollgeschossen. Die maximale Geb&dudehdhe wird im Baugebiet mit 14,00 m der
Hohe 240,50 U NN. als Bolzplatz festgesetzt. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene
Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand und hdchstens 50
m Hauslénge zulassig.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, ist der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Zudem fihrt die Beseitigung des
Gehdlzbestandes zu einer Einschrédnkung des Biotop- und Artenpotentials sowie zu einem
geringfligigen Wertverlust des Landschaftsbildes. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen vor
allem durch bauzeitenbedingte Vorgaben weitgehend vermieden werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bericksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistaben bewertet. MalBhahmen zur Vermeidung (z. B. Verwendung
wasserdurchldssiger Materialien), zum Ausgleich (u. a. Geholzpflanzung, Dachbegriinung) und

Ersatz (Baumpflanzung) werden im Umweltbericht dokumentiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung zu erwarten sind bzw. nach Ausfihrung verbleiben

werden.

Winnweiler, den .........cco........
Fur die Ortsgemeinde:

Ortsburgermeister, Rudolf Jacob
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G  Zusammenfassende Erklarung

G 1. Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schleifbach”
(A~ 0,75 ha), um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung® zu schaffen. Das Plangebiet
wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler als Neuausweisung Wi
08) in der OG Winnweiler bertcksichtigt und stellt eine Siedlungserweiterung der Winnweiler
Ortslage in ¢stlicher Richtung dar. Die Standortbedingungen des Plangebietes lassen aufgrund
der Néhe zur Bundesautobahn A 63, glnstige Vermarktungsmaoglichkeiten erwarten.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

¢ Nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmdglichkeit,

¢ Funktionsgerechte und flachensparende Erschliel3ung unbebauter Ortsteile sowie
e angepasste Baulandentwicklung unter Beriicksichtigung der Gelandemorphologie
e Ausbau medizinischer Versorgungseinrichtung

Das Plangebiet wird derzeit teilweise als Garten, Parkplatz und Grinflache, Kleingartenanlagen,
Sportrasen genutzt.

Aus der vorgenannten Planungsabsicht wird fir die Ortsgemeinde Winnweiler ein
Planungserfordernis gemall 8 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet. Die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Plangebietes soll sich in die genutzte Bestandssituation der angrenzenden
Bereiche einfuigen und eine nachhaltige Gebietsentwicklung erméglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB erfolgt im Regelverfahren (zweistufiges
Verfahren) gemalR 8 3 und 4 BauGB. Dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB eine
stadtebauliche Begrindung und ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beizufiigen. Der
Bebauungsplan bedarf nach § 8 Abs. 3 S.2 BauGB i.V.m § 10 Abs.2 BauGB einer Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehérde. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB beizufiigen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der Begleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie
der Ausarbeitung des Umweltberichtes mit dem dafiir grundlegenden Fachbeitrag Naturschutz
wurden die mb.ingenieure GmbH (ehemals das Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt),
Rockenhausen von der Ortsgemeinde Winnweiler beauftragt .

G 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
gultigen Fassung, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit giltigen Fassung und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung.
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Aufstellungsbeschluss:

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des
Gemeinderates vom 11.01.2018 und 05.02.2020 eingeleitet (8 2 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 20.01.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Frihzeitige Beteiligung (1. Offenlage):

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulichen Begriindung, wurde durch Beschluss des Gemeinderates
vom 07.01.2021 angenommen.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen. Am 20.01.2021 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
07.01.2021 lag zur Einsichtnahme und Erorterung offen. Aus der Burgerschaft wurden 7
Stellungnahmen zum Planvorentwurf abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
16.06.2021 geprift und erdrtert wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den
Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan in zwei getrennten Verfahren durchgefihrt
werden soll. Das erste Verfahren wird wunter dem Bebauungsplanverfahren
,Lohnsbachpark/Sparkasse“ durchgefuhrt und das zweite Verfahren wird unter dem
Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefihrt. Fir beide Verfahren wird jeweils die
gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan ,Jakobstral’e/Lohnsbachpark®
gewertet.

Am 07.01.2021 hat der Gemeinderat die friihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind dabei aufgefordert,
sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
BauGB zu auf3ern. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben vom 18.01.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und
um Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 07.01.2021
gebeten. 8 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in
seiner Sitzung am 16.06.2021  geprift und erortert wurden. Die Entscheidung des
Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021 mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 18.01.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden 8 Stellungnahmen vorgebracht,
die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 16.06.2021 geprift und erértert wurden. Die
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Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 26.07.2021
mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemani § 3
Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Formliche Beteiligung (2. Offenlage):

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen,
der stadtebaulichen Begriindung und Umweltbericht wurde durch Beschluss des Gemeinderates
Winnweiler vom 16.06.2021 angenommen. Dabei wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan
in zwei getrennten Verfahren durchgefiinrt werden soll. Das erste Verfahren wird unter dem
Bebauungsplanverfahren ,Lohnsbachpark/Sparkasse” durchgefiihrt und das zweite Verfahren
wird unter dem Bebauungsplanverfahren ,Schleifbach® ausgefihrt. Fir beide Verfahren wird
jeweils die gemeinsame frihzeitige Offenlage aus dem Bebauungsplan
,~JakobsstralRe/Lohnsbachpark® gewertet.

Der Beschluss zur oOffentlichen Auslegung erfolgte am 16.06.2021. Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,,Juni 2021, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.08.2021 bis
einschlieB3lich 06.09.2021 offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 28.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Seitens der Offentlichkeit wurden_4 Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 16.06.2021 hat der Gemeinderat Winnweiler die Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom 26.07.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,,Juni 2021“ gebeten. 25 dieser
Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 26.07.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden_3 Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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Erneute Beteiligung (3.0ffenlage):

Die Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB einschliefilich
Abwaéagungsbeschlissen fand am 13.12.2022 durch den Ortsgemeinderat statt.

In der Sitzung 13.12.2022 wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf aufgrund der
maRgebenden Anderungen der Plandarstellung und Beruhrung der Planungsbelange erneut
Offentlich ausgelegt wird.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2022 bestehend aus

Planurkunde, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht hat in der
Zeit vom 02.02.2023 bis einschliel3lich 06.03.2023 offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (8 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zum Planentwurf
vorgetragen.

Am 13.12.2022 hat der Gemeinderat Winnweiler die erneute Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden
mit Schreiben vom 25.01.2023 am Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,Dezember 2022
gebeten. 28 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte erneut mit
Schreiben vom 25.01.2023. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Satzungsbeschluss:

Der Ortsgemeinderat hat am 27.06.2023 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 24 GemO und § 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten
Planurkunde zu entnehmen

G 3. Ergebnis der Abwagung

Nachfolgend wird das Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich
des Abwéagungsprozesses dokumentiert.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.01.2023 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum erneuten Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schleifbach® in der
Gemarkung von Winnweiler gebeten.
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Am 25.01.2023 wurde die erneute Offenlage gemaf3 83 Il BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Vom 02.02.2023 bis zum 06.03.2023 lag der o.g. Bebauungsplanentwurf zur Einsichtnahme
erneut aus.

Belange, die von den Tragern o6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, mussen in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
bertcksichtigt werden. Die gilt jedoch nicht, wenn spéter von einem Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachte Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sind oder héatten
bekannt sein missen oder sie fur die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.
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1. Aufgabenstellung und Leistungsumfang / Planungsvorgaben

1.1. Aufgabenstellung und Leistungsumfang
Die Ortsgemeinde Winnweiler beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schleifbach”
(A ~ 0,7 ha), um zum einen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung“ zu schaffen.
Das Plangebiet wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler zum
einen teilweise als Neuausweisung (Wi 08) der OG Winnweiler bericksichtigt und stellt eine
Siedlungserweiterung der Winnweiler Ortslage in 6stlicher Richtung dar.
Mit dem geplanten Bauvorhaben werden MaRnahmen vorbereitet (Verdnderung der
Bodenschichten, Versiegelung), die gemald § 1 der Landesverordnung Uber die Bestimmung
von Eingriffen in Natur und Landschaft als eingriffsrelevant zu bezeichnen sind. Somit wird im
Zuge der Genehmigungsplanung die Vorlage eines Fachbeitrag Naturschutz
(landschaftspflegerischen Begleitplan) erforderlich, welcher die einschlagigen Bestimmungen
der § 15 und § 44 BNatSchG [1] im notwendigen Mal3e wirdigt und somit die Belange des
Naturschutzes im Planverfahren in ausreichender Weise beriicksichtigt werden.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft sollen durch den Fachbeitrag Naturschutz erfasst,
bewertet und bilanziert werden. Dabei sind als konkretes Untersuchungsgebiet der Standort des
geplanten Baugebietes ,Schleifbach® sowie die direkt angrenzenden Flachen relevant. Fir die
landschaftspflegerische Untersuchung ist der Bestand (Biotoptypen) zu dokumentieren und die
mit der BaumalRnahme verbundenen Konflikte zu bezeichnen (Bestands- und Konfliktplan). Die
Biotoptypenkartierung  erfolgte anhand von  Katasterplanen sowie erg&nzenden
Ortsbegehungen im Sommer 2019. Die aus landschaftspflegerischer Sicht notwendigen
Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft werden festgelegt (MalRnahmenplan).

Die Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen Eingriffsregelung nach den 8§ 14 - 17
BNatSchG (u.a. Ort, Art, Umfang und =zeitlicher Ablauf des Eingriffs sowie
landschaftspflegerische Kompensationsmaflinahmen einschl. Angaben zur tatsachlichen und
rechtlichen Flachenverfiigbarkeit) i.V.m. 8 9 Abs. 3 LNatSchG (Text mit Karten) wird, basierend
auf dem Fachbeitrag Naturschutz, im Umweltbericht durch das Ingenieurbiiro mb.ingenieure

GmbH (ehemals Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen) erarbeitet.
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2. Charakterisierung und Lage des untersuchten Gebiets

Der ca. 0,7 ha grof3e Untersuchungsraum setzt sich aus dem unmittelbaren Eingriffs- bzw.

Planbereich der MaRnahme sowie seiner angrenzenden Biotopstrukturen zusammen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Osten der Ortsgemeinde Winnweiler in der
Verbandsgemeinde Winnweiler im Donnersbergkreis. Winnweiler ist Uber die Landesstral3e
L401 und anschlieRend Uber die L390 zu erreichen. Der Geltungsbereich kann direkt tber die

Jakobstrale erreicht werden.

Generell zeichnen sich die vorherrschenden Biotoptypen im Untersuchungsbereich aufgrund

der Nutzungsintensitat/-art durch eine anthropogene Pragung aus.

Abbildung 1: Luftbildaufnahme aus dem LANIS Rheinland-Pfalz [2], 18.07.2019
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2.1. Planerische Vorgaben

Regionaler Raumordnungsplan

Der aktuell gilltige Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV ordnet den
Untersuchungsbereich als ,Siedlungsflaiche Wohnen“ ein. Da es sich bei der vorliegenden
Planung um keine MaRBnahme handelt, die der grundséatzlichen Zielstellung des Regionalen

Raumordnungsplanes wiederspricht, ergeben sich hieraus keine Erfordernisse.

A \Tfl - ',l L

et

W)

Abbildung: 2 ROP IV Westpfalz

Planung Vernetzter Biotope: Bereich Landkreis Donnersberg (1997) [5]

Ziele und Prioritaten It. Plandarstellung im Untersuchungsraum bzw. im ndheren Umfeld

Die im ndheren Umkreis des geplanten Dorfgebietes befindlichen Biotoptypen sind laut der
Planung vernetzter Biotope wie folgt zu entwickeln:

Erhalt und Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeutung fur den

Naturschutz

e Sicherung lichter Walder und lockerer Wald-Halboffenlandbiotopkomplexe mit besonderer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

e Erhalt und Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

e Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen

e Erhalt und Entwicklung von Trockenrasen, (warmtrockenen) Felsen, Gesteinshalden und

Trockengebiischen
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Auszug aus der Biotoptypenkartierung

Im Untersuchungsgebiet befindet sich im stdostlichen Geltungsbereich ein Teil des gemaf
LANIS ausgewiesenen Biotopkomplexes ,Nasswiese am Ortsrand von Winnweiler* (BT-6413-
1258-2010).

Im erweiterten Untersuchungsraum befindet sich 6stlich in ca. 120 m Entfernung das Biotop
»Feuchtgebiet am Bahnhof Winnweiler* (BK-64-0326-2010), welches von der Planung jedoch
nicht tangiert wird.
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Beschreibung und Grof3e des geplanten Vorhabens

Auf eine detailliertere Darstellung des Planvorhabens wird an dieser Stelle mit Verweis auf die
ubrigen Antragsunterlagen verzichtet. Es sollen lediglich die fur die landschaftspflegerische
Bewertung relevanten Vorhabenmerkmale zusammenfassend im Kontext der geplanten

Bauausfuihrung dargestellt werden.

Im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung ein ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung“ geman
§ 11 BauNVO festgesetzt.
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Das Hochstmald der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl, GRZ = 0,6 und einer
Geschossflachenzahl, GFZ = 1,2 in Verbindung mit der Zulassigkeit von héchstens vier
Vollgeschossen festgesetzt. Die maximale Firsthbhe wird im Baugebiet mit 14,00 m der
Gelandeoberkante GOK 240,50 0.N.N. festgesetzt. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene
Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens
50 m Hauslange zulassig. Es ist sind nur Einzelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als
Hausformen zulassig. Die Flache, die auf3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche
liegt, ist die nicht Uberbaubare Grundsticksflache. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und samtliche bauliche
Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.

Zum Schutz des Biotopkomplexes ,Nasswiese am Ortsrand von Winnweiler” (BT-6413-1258-
2010) wird der betroffene Bereich als Flache fur die Landwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6
BauGB) i. V. m. von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB) festgesetzt.

Trotz umfangreicher VermeidungsmalBnahmen wird durch den Bebauungsplan ein
landespflegerischer Eingriff von ca. 3.752 m? vorbereitet. Dieser wird durch die
Ausgleichsmaflinahmen Al bis A5 (Buampflanzung, Dachbegriinung,
Gewasserentwicklungsflache und Begriinung des Regenriickhaltebeckens) sowie die

ErsatzmalRnahme E1 und E 2 (Baumpflanzung) kompensiert.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

. nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs- und Bebauungsmdglichkeiten,

. funktionsgerechte und flachensparende Erschlielung unbebauter Ortsteile sowie
. angepasste Baulandentwicklung unter Berlicksichtigung der Gelandemorphologie.
. Ausbau medizinischer Versorgung
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3. Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft

3.1. Naturraumliche Lage/ Relief

Das Untersuchungsgebiet lasst sich der Planungseinheit ,KaiserstralRensenke® zuordnen. ,Die
Planungseinheit umfasst die durchgangige Ausraumzone in den wenig widerstandsfahigen
tonigen Sandsteinen der Kreuznacher Schichten (Oberes Rotliegendes) zwischen dem
Donnersberg im Norden und dem Stufenrand des Pfalzer Waldes im Stiden. Die langestreckte,
schmale Ausraumzone wird im Westteil von der Alsenz und im Ostteil von der Pfrimm
durchflossen. Zusammen mit ihren kleineren, asymmetrischen Seitentélchen sind beide Bache
die wesentlichen Gliederungselemente des wenig bewegten Reliefs (mittlere H6henlagen
zwischen 220 und 270 m U.NN).“ [4]

3.2. Geologie und Bdden

Laut der Planung vernetzter Biotope wird die ,KaiserstraRensenke® im Osten von verwitternden
tonigen Sandsteinen des Oberrotliegenden und von Lo6Rlehm Uberlagert bzw. durchsetzt,
sodass Boden wie Braunerde- und Parabraunerde vorherrschen. In den breiten Talmulden der
Alsenz und ihren Seitentdlchen sind stau- und grundwassergepragte Béden (Pseudogleye,
Gleye) vorherrschend. [4]

Gemall der Radon-Prognosekarte des Geologischen Landesamtes ist im gesamten
Gemeindegebiet von Winnweiler am Donnersberg mit einem zumindest erhéhten (40.000 -
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft), in lokalen Teilbereichen hohen

Radonpotential (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

www Ig-rioide

Niedriges bis mafiges Radonpotenzial (<40 kBg/cbm)
Erhéhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm)
Erhéhtes (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (=100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten
Lokal hohes Radonpotenzial (=100 kBg/cbm), zumeist eng an tektanische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden

Gebiete, in denen zum Zeitpunkt der Kartendarstellung das Radonpotenzial nicht bekannt war

Abbildung 4: Radonpotential in der Gemeinde Winnweiler, 2019
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3.3. Klima
Der mittlere Jahresniederschlag der ,Kaiserstral3ensenke“ (193.44) betragt 550 - 700 mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8 und 9 °C. Die Apfelblite (Vollfriihling) beginnt zwischen
dem 5. und 10. Mai. [4]

3.4. Hydrologie, Gewéasserzustand

Im Eingriffsraum selbst befindet sich der Lohnsbach (Gewdasser Ill. Ordnung). Laut Angaben
des GeoExplorer Wasser Rheinland-Pfalz handelt es sich um einen grobmaterialreichen,
silikatischen Mittelgebirgsbach (Gewassertyp 5). Die Gewasserqualitat im
Untersuchungsabschnitt  wird mit maRig belastet (1.80 - 2.29) bewertet. Die
Gewasserstrukturgtte wird nérdlich als vollstandig verandert, weiter Richtung Siden als sehr
stark verandert und an der sidlichen Grenze des Untersuchungsgebietes als stark verandert
eingestuft.

3.5. Heutige potentiell naturliche Vegetation (hpnV)
Die heutige potentiell natirliche Vegetation im Eingriffsbereich des Planvorhabens wirde unter
Ausschluss des anthropogenen Einflusses durch Stieleichen-Hainbuchenwald-Besatz (Stellario
- Carpinetum stachyetosum) gepragt werden. Dies ist charakteristisch fur mafig basenreiche
Silikat-Feuchtstandorte der Tieflagen. [10]
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3.6. Landschaftsbild
Der Untersuchungsraum liegt im Landschaftsraum ,Kaiserstraf3ensenke“. Man findet innerhalb
der Senke Uberwiegend Griunlandschaften. ,Gepragt wird die Kaiserstrallensenke durch die
weitverzweigten FlieBgewassersysteme der Alsenz im Westen und der Pfrimm im Osten, die
durch eine flache Wasserscheide in der Mitte der Planungseinheit getrennt sind. Im Westen
gliedern, neben der Alsenz, besonders der Lohnsbach und seine zahlreichen Kkleinen

Seitenbache den Raum zwischen Donnersberg und Pfalzer Wald®. [4]

Der Untersuchungsraum liegt in einem Bereich, in welchem der Wechsel zwischen Offenland
(Ackerland und Dauergriinland des Auf3enraumes), anschlieRenden Gehdlzstrukturen entlang
des Siedlungsrandes (Ufervegetation und Feldgehdlz) und dem Siedlungsgeschehen

(angrenzende Wohnbebauung) markant ist.

Abbildung 6: Landschaftsbild im Untersuchungsraum, LANIS, Juli 2019 [2]
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3.7. Biotoptypen und Flachennutzungen
Eine Bestandsaufnahme, bei der die Biotoptypen innerhalb und an den Randbereichen des
Untersuchungsraums aufgenommen wurden, erfolgte im Juli 2019 durch das Ingenieurbiro
Monzel-Bernhardt, Rockenhausen (seit April 2022 ,mb.ingenieure GmbH). Diese
Bestandserfassung ist im Bestands- und Konfliktplan dargestellt. Auf eine gezielte floristische

bzw. vegetationskundliche Aufnahme wurde verzichtet.

Folgende Biotoptypen wurden erfasst:

BBO Gebiisch, Strauchgruppe
BB2 Einzelstrauch

BD Hecke

BEO Ufergeholz

BF1 Baumreihe

BF3 Einzelbaum

BJO Siedlungsgehdlz

CF2 Schilfréhricht

EC1 Nass- und Feuchtwiese

FF8 Springbrunnen

FM6 Mittelgebirgsbach

GFO Vegetationsarme- oder freie Bereich
HJ2 Nutzgarten

HM Park, Grinanlage

HM4 Parkrasen, Trittrasen, Rasenplatz
HM5 Pflanzenbeet

HM9 Brachflache der Grunanlagen
HN1 Gebaude, Mauer, Briicke
HU3 Sportrasen

HR Friedhof, Begrabnisstatte
HSO Kleingartenanlage

HT6 Spielplatz

HVO GroRparkplatz

HV3 Parkplatz

VA3 Gemeindestralie

VB5 Rad-, Fulweg
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3.8. Fauna
Nachfolgend wird ein Kurzuberblick tber das potentielle Arteninventar im Untersuchungsraum
vermittelt (Potentialabschatzung). Dabei basiert die faunistische Untersuchung des
Planungsraumes auf Annahmen, Daten- bzw. Literaturrecherche (u.a. ARTeFAKT Messtisch
6413 Winnweiler, Planung vernetzter Biotope, Fachbeitrag Naturschutz  der
Ingenieurgesellschaft L.A.U.B GmbH etc.) und Zufallsbeobachtungen, eine detaillierte
zoologische Erfassung fand nicht statt. Die Untersuchungsergebnisse sollen nachfolgend

hinsichtlich der relevanten Artengruppen zusammengefasst werden.

Weichtiere

Gemal3 Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler liegt kein Nachweis fur Weichtiere im Bereich
des betroffenen Gewasserabschnitts vor. Somit sind entsprechende Ausbreitungsschwerpunkte
fur lokale Populationen im betrachteten Gewdasserabschnitt nicht zu erwarten, jedoch sind
Weichtiere, die typischerweise in Mittelgebirgsbachen einen geeigneten Lebensraum finden
nicht ganzlich auszuschliel3en.

Krebse

Gemall Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler liegt ein Nachweis fir den Edelkrebs
(Astacus astacus) vor, welcher auf der Roten Liste RLP (Stufe 1 - vom Aussterben bedroht)
steht. Der Edelkrebs koénnte hier potentiell vorkommen, da der Untersuchungsraum generell die
Lebensraumanspriiche erfillen dirfte. Im Rahmen der Ortsbegehungen konnten jedoch keine

Individuen der Art festgestellt werden.

Der Edelkrebs besiedelt vorwiegend strukturreiche kleine Wald- und Wiesenbache sowie
Gebirgsbache. Er bevorzugt schnelle Stromungen und steinig-kiesiges Substrat und
Uferbereiche, wo er in Hohlen, unter Steinblocken oder Wurzeln lebt.

Saugetiere

Als potentiell vorkommende S&ugetiere im Untersuchungsraum sind Eichhérnchen (Sciurus
vulgaris), Feldspitzmaus (Crocidura leucodon), Haselmaus (Muscardinus avellanarius),
Waldspitzmaus (Sorex araneus), Feldspitzmaus (Crocidura leucodon) und Feldhamster

(Cricetus cricetus) maglich.

Der Feldhamster ist ein typischer Bodenbewohner und kommt fast ausschlie3lich in Loss- sowie
Lehmbdden vor und bevorzugt oft Getreideackerflachen (v.a. Ackersaume). Er stellt tiefe,
verzweigte Erdbauwerke her, die eine Wohn- und eine Vorratskammer enthalten, beide im
Winterbau bis zu einem Meter tief. Auf Grund des teilweise zu erwartenden hohen

Grundwasserspiegels, den vorkommenden (feuchten) Bodenarten, dem hohen Mal} an
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Storempfindlichkeit der Art sowie der fehlenden Weitraumigkeit im Gelande scheint der

Untersuchungsraum fiir die Ausbreitung der Art nicht geeignet.

Die Haselmaus bevorzugt Lebensrdume mit einer hohen Arten- und Strukturvielfalt. Geeignete
Lebensraume sind besonnte Waldrander und Jungpflanzungen, lichte Walder mit guter
Naturverjingung oder strukturreiche Feldhecken und Gebiische im Brachland. Die geeignetsten
Lebensrdume haben eine arten- und blitenreiche Strauchschicht. Gemieden werden hingegen
dunkle, schattige Walder mit geringer Bodenvegetation. Haselniisse sind eine sehr begehrte
Nahrung. Haselmduse kommen zudem in Waldern und Hecken vor, in denen es keine
Haselstraucher gibt. Sie halten von Oktober bis April Winterschlaf. Dazu bauen sie sich am
Boden liegende Nester, z.B. in der Laubstreu zwischen Wurzeln, Baumstimpfen oder im hohen
Gras. Die Standorte sind meist gepragt durch ein feuchtes Milieu mit geringen
Temperaturschwankungen, um die Haselmaus vor Austrocknung zu bewahren und den
Energieverlust gering zu halten. In den Monaten Mai bis September (Maximum Juni bis August)
werden meist 2 - 6 kleine Haselmause geboren. Sechs bis acht Wochen bleiben die Jungtiere
bei der Mutter. Dann geht der Nachwuchs eigene Wege. Manche Tiere werden im Spatsommer
noch einmal trachtig und haben dann bis Anfang Oktober mit der zweiten Aufzucht zu tun. Das
Auftreten der Haselmaus kann im Untersuchungsbereich nicht als ausgeschlossen betrachtet

werden, da die drtlichen Gegebenheiten teilweise den Standortanspriichen entsprechen.

Die Sumpfspitzmaus bevorzugt Lebensrdume an Gewasserufern und Feuchtgebieten. lhre

Nester befinden ich in Sumpfgebieten ober- und unterirdisch aus Laub und Moos. lhre
Fortpflanzungszeit ist von Mai bis September. Fallt das Gewasser trocken kann sie weite
Wanderungen zurticklegen, daher findet man sie auch gelegentlich auf Mahweisen und
Parkanlagen. [7] Ein Vorkommen ist potentiell moglich, da der Untersuchungsraum den

Lebensanspriichen teilweise entspricht.

Die Wasserspitzmaus bevorzugt feuchte und kiihle Lebensraume in der Nahe von Gewassern.

Ihr Vorkommen deutet meist auf eine Wassergtite von 1-2 hin, da meist nur so ein geeignetes
Nahrungsangebot gewahrleistet ist. Ihr Bau befindet sich unterirdisch, bevorzugt in hdheren
Uferbereichen. Ihre Paarungszeit findet von April bis September statt. Der Untersuchungsraum

stellt generell einen geeigneten Lebensraum dar, ihr Vorkommen ist potentiell méglich. [8]

Auch das Vorkommen der Waldspitzmaus (Sorex araneus) und der Feldspitzmaus (Crocidura
leucodon) kann nicht ausgeschlossen werden, da der Untersuchungsraum generell einen

potenziellen Lebensraum darstellt.

Des Weiteren ist fir den néheren Untersuchungsbereich das Vorkommen von diversen

Fledermausarten zZu erwarten, wie z.B. Kleine Bartfledermaus
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(Myotis mystacinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus
noctula) und Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri). FUr die Auseinandersetzung mit dem
Planvorhaben scheint hier vor allem die vorhandene Uferrandvegetation maRgeblich, in der
auch Altbaume (mit Baumhdhlen) vorkommen, die einzelnen Fledermausarten als

Sommerquartiere oder auch Wochenstuben dienen konnten.

Im Zuge der faunistischen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft L.A.U.B. GmbH im Jahr
2017 konnten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus
leisleri), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio

murinus) mithilfe von sogenannten Batcordern nachgewiesen werden. [11]

Vogel

Bei den Vogelerfassungen der Ingenieurgesellschaft L.A.U.B GmbH im Jahr 2017 konnten
Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Eichelh&dher
(Garrulus glandarius), Elster (Pica pica), Grinfink (Carduelis chloris), Kohlmeise (Parus major),
Ringeltaube (Columbia palumbus), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Singdrossel

(Turdus philomelos), Sommergoldhahnchen (Regulus ignicapilla), Stockente (Anas
platyrhynchos), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Star (Sturnus vulgaris), Haussperling (Passer

domesticus) und Wintergoldhahnchen (Regulus regulus) nachgewiesen werden. [11]
Laut Artefakt (Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler) sind im Untersuchungsgebiet generell

folgende Vogelarten potentiell zu erwarten:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste RLP

Luscinia megarhynchos Nachtigall

Hirundo rustica Rauchschwalbe 3
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3
Jynx torquilla Wendehals 1
Cinclus cinclus Wasseramsel

Ardea cinerea Graureiher

Anas platyrhynchos Stockente 3
Accipiter nisus Sperber

Buteo buteo Mausebussard

Circus cyaneus Kornweihe 1
Circus pygargus Wiesenweihe 1
Milvus milvus Rotmilan \%
Pernis apivorus Wespenbussard V
Falco peregrinus Wanderfalke

Falco subbuteo Baumfalke

Falco tinnunculus Turmfalke

Coturnix coturnix Wachtel 3
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Perdix perdix
Tetrastes bonasia
Gallinula chloropus
Vanellus vanellus
Streptopelia turtur
Cuculus canorus
Asio otus

Bubo bubo

Tyto alba

Apus apus

Merops apiaster
Dendrocopos major
Dendrocopos medius
Dryobates minor
Acrocephalus scirpaceus
Acrocephalus
schoenobaenus

Acrocephalus arundinaceus

Acrocephalus palustris
Jynx torquilla

Picus canus

Picus viridis

Alauda arvensis
Delichon urbicum
Hirundo rustica
Anthus pratensis
Anthus trivialis
Motacilla alba
Motacilla cinerea
Lanius collurio

Lanius excubitor
Troglodytes troglodytes
Erithacus rubecula
Ficedula hypoleuca
Oenanthe oenanthe
Phoenicurus ochruros
Phoenicurus phoenicurus
Phylloscopus collybita
Phylloscopus sibilatrix
Phylloscopus trochilus
Regulus ignicapilla
Regulus regulus
Saxicola rubetra
Saxicola rubicola
Sylvia atricapilla
Sylvia borin

Sylvia curruca

Turdus merula
Turdus philomelos
Turdus pilaris

Turdus viscivorus
Parus ater

Parus caeruleus

Rebhuhn
Haselhuhn
Teichhuhn,
Kiebitz
Turteltaube
Kuckuck
Waldohreule
Uhu
Schleiereule
Mauersegler
Bienenfresser
Buntspecht
Mittelspecht
Kleinspecht
Teichrohrsanger

Schilfrohrsanger

Drosselrohrsanger
Sumpfrohrsanger
Wendehals
Grauspecht
Grinspecht
Feldlerche
Mehlschwalbe
Rauchschwalbe
Wiesenpieper
Baumpieper
Bachstelze
Gebirgsstelze
Neuntoter
Raubwiurger
Zaunkonig
Rotkehlchen
Trauerschnapper
Steinschmatzer
Hausrotschwanz
Gartenrotschwanz
Zilpzalp
Waldlaubsanger
Fitis
Sommergoldhéhnchen
Wintergoldhahnchen
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen
Mdnchsgrasmicke
Gartengrasmicke
Klappergrasmiicke
Amsel

Singdrossel
Wacholderdrossel
Misteldrossel
Tannenmeise
Blaumeise

<N P

< B
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Parus cristatus

Haubenmeise

Parus major Kohlimeise
Parus montanus Weidenmeise
Parus palustris Sumpfmeise
Sitta europaea Kleiber

Certhia brachydactyla
Certhia familiaris

Gartenbaumlaufer
Waldbaumlaufer

Emberiza calandra Grauammer 2
Emberiza citrinella Goldammer

Emberiza schoeniclus Rohrammer

Carduelis carduelis Stieglitz, Distelfink
Carduelis chloris Grinfink, Grinling

Passer domesticus Haussperling 3
Passer montanus Feldsperling

Sturnus vulgaris Star \%
Oriolus oriolus Pirol 3
Corvus corone Rabenkréahe

Coloeus monedula Dohle

Pica pica Elster

Reptilien
Gemall Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler liegen Nachweise fur Ringelnatter (Natrix
natrix), Schlingnatter (Coronella austriaca), Mauereidechse (Podarcis muralis), Zauneidechse

(Lacerta agilis), Waldeidechse (Zootoca vivipara) und Blindschleiche (Anguis fragilis) vor.

Schlingnattern besiedeln ein breites Spektrum offener bis halboffener Lebensrdume, denen
eine heterogene Vegetationsstruktur, ein oft kleinflichig verzahntes Biotopmosaik sowie
warmespeicherndes Substrat in Form von Felsen, Gesteinshalden, Mauern einschlief3lich
Totholz oder offenem Torf zu eignen ist. In Stdwestdeutschland werden wéarmebeglinstigte
Standorte wie Trocken- und Halbtrockenrasen, Steinbriiche, Blockschutthalden, Trockenmauern
in aufgelassenen Weinbergslagen sowie felsige oder skelettreiche, mit Gebisch, Hecken oder
Streuobst durchsetzte Hanglagen der Mittelgebirge besiedelt. Der Untersuchungsraum bietet

keinen potenziellen Lebensraum, ein Vorkommen ist jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen.

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldran-
der, Feldraine, sonnenexponierte Boéschungen aller Art, Ruderalflure, Abgrabungsflachen sowie
verschiedenste Aufschlisse und Brachen. Die besiedelten Flachen weisen eine
sonnenexponierte Lage, ein lockeres gut drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit
geeigneten Eiablageplatzen, sparliche bis mittelstarke Vegetation und das Vorhandensein von
Kleinstrukturen wie Steinen, Totholz usw. als Sonnenplatze auf. Der direkte Eingriffsraum
entspricht nicht den genannten Standortanspriichen, ein Vorkommen wird grundsatzlich nicht

erwartet.
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Mauereidechsen besiedeln warmebeglnstigte Stein- und Felslebensraume, die eine

kleinradumige Gliederung an geeigneten Sonnen-, Versteck- und Eiablageplatzen, sowie
Nahrungsgrinden und Winterquartieren aufweisen. In Deutschland findet man sie insbesondere
auch in durch den Menschen gepragten Gebieten wie Weinbergslagen, Bahndammen, alten
Gemauern, Steinbriichen und Kiesgruben. Die unverfugten Mauerbereiche im Lohnsbachpark

bieten potenzielle Lebensraume, ein Vorkommen ist méglich.

Ringelnattern besiedeln ein weites Spektrum von offenen bis halboffenen Habitaten, sie
bevorzugen Feuchtgebiete und Ileben somit an flieBenden Gewassern, Teichen und
Feuchtwiesen. Vielfaltige und kleinstrukturierte Landschaften erfiillen die Lebensanspriiche der
Ringelnattern, der Untersuchungsraum entspricht weitestgehend den Standortanspriichen, ein
Vorkommen ist potenziell mdglich. [6]

Lurche

Gemald Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler ist das Vorkommen von Gelbbauchunke
(Bombina variegata), Grasfrosch (Rana temporaria), Fadenmolch (Lissotriton helveticus),
Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans), Kreuzkréte (Epidalea calamita) und Erdkréte (Bufo

bufo) mdglich.

Da die Geburtshelferkréte vor allem offene oder kaum bewachsene Bereiche in sonnig-warmer

Lage (Gerdllhalden, lockere offene Sand- und Lehmbdden sowie B&schungen) und direkter
Nachbarschaft zu den Larvengewassern (vor allem stehende und mdglichst fischfreie
Gewasser, Kleinstgewasser) bevorzugt, ist der Untersuchungsbereich als Lebensraumhabitat
der Art nicht auszuschlieRen. Hier ist auch das Vorhandensein von bodenfeuchten Verstecken,
wie Steinhaufen oder Erdldchern moglich. Die Fortpflanzung findet zwischen Mé&rz und August
eines jeden Jahres statt. Nach der Eireife (ca. 50 Tage) werden die Larven in ein geeignetes
Laichgewésser abgelegt. [9] Die Altarme des Lohnsbachs koénnten hierflr potenzielle

Lebensraume darstellen.

Die Gelbbauchunke gehort zu den Amphibien mit enger Bindung an den Lebensraum Wasser.

,2Jrspringlich war die Art ein typischer Bewohner der Bach- und FluRBauen. Sie besiedelte hier
die im Zuge der Auendynamik entstandenen temporaren Kleingewasser. Als Ersatzhabitate
bevorzugt sie mittlerweile temporére Klein- und Kleinstgewasser wie Traktorspuren, Pfutzen
und kleine Wassergréaben, die meist vegetationslos sind und somit frei von konkurrierenden
Arten und Fressfeinden. Durch die schnelle Erwarmung der Kleingewdasser ist eine schnelle
Entwicklung des Laichs und der Larven gewahrleistet. Man findet diese Pionierart heute haufig
in  Steinbriichen oder Kiesgruben sowie auf Truppentbungsplatzen®. [14] Der

Untersuchungsraum durfte den spezifischen Anspriichen der Art nicht gentigen.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



BPL ,Schleifbach®, Winnweiler, FBN Projekt- Nr.: W 21 055 E/R 19

Auch die Kreuzkréte bewohnt hauptsachlich vegetationsarme, sekundére Pionierstandorte. Als
Habitat dienen Abgrabungsflachen aller Art, wie Sand-, Kies- und Lehmgruben, grabfahige
Substrate sind fir die Tagesverstecke von grof3er Bedeutung. Als Laichgewéasser werden
zumeist unbewachsene und voll besonnte Pflitzen, Fahrspuren und andere zeitweilig
wasserfihrende Tumpel genutzt. Der Untersuchungsraum dirfte den Standortanforderungen

der Art somit nur bedingt entsprechen. [9]

Schmetterlinge

Gemall Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler ist das Vorkommen von Hellem
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris teleius), Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblauling
(Maculinea nausithous), Kleinem Eisvogel (Limenitis camilla), Braunem Feuerfalter (Lycaena
tityrus), Rotklee-Blauling (Polyommatus semiargus), Wandergelbling (Colias croceus) und
Kleinem Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus) potentiell méglich.

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling bevorzugt vor allem wechselfeuchte, ein- bis

zweischirige magere Wiesen in Fluss- und Bachtélern sowie deren jiingere Brachestadien mit
Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) zur Eiablage (Flugzeit: Juli
und August), zudem werden Bauten der Rotgelben Knotenameise (Myrmica rubra) bendétigt. Es
werden aber auch kleinrdumige, trockenere Saumbiotope wie Bdschungen oder Saume an
Wegen und Graben besetzt. Das Vorkommen der Art im Untersuchungsraum ist grundsatzlich
mdglich. [13]

Kéafer

Gemald Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler kdnnen als beispielhafte Artenvertreter der
Kirsch-Prachtkafer (Anthaxia candens), Goldhaariger Halsbock (Leptura aurulenta),
Sechstropfiger Halsbock (Leptura aurulenta) und der Hirschkafer (Lucanus cervus) im

Untersuchungsraum genannt werden.

Der Hirschkéfer zeigt sowohl im Wald als auch in urban-landwirtschaftichen R&umen
Kulturfolgereigenschaften. Bei der Auswahl des Bruthabitats hat das Weibchen eine
ausgepragte Praferenz flr sonnig-warme, maglichst offene Standorte. Als Bruthabitate kommen
mehrjahrig abgestorbene Baumstiimpfe in Frage, liegendes Holz nur bei Erdkontakt. Fir eine
Eignung sind der Standort und der Zersetzungsgrad entscheidender als die Baumart. Neben
der bevorzugten Eiche werden weitere Baum- und Straucharten erfolgreich besiedelt.
Modellrechnungen auf der Grundlage von telemetrischen Untersuchungen lassen bei einzelnen
Individuen eine Maximalausbreitung von 1.000 Metern bei Weibchen und 3.000 Metern bei

Mannchen erwarten. [12]
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Da fur die Entwicklung der Art vor allem Totholz notwendig ist, wird davon ausgegangen, dass

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art im Untersuchungsraum potentiell vorkommen kdnnten.

Fische

Gemal Messtischblatt TK 25-Nr. 6413 Winnweiler ist das Vorkommen von Grindling (Gobio
gobio) und Bitterling (Rhodeus amarus) mdoglich. Der Gewasserteilbereich im
Untersuchungsraum stellt grundséatzlich einen potentiellen Lebensraum dar, das Vorkommen
der genannten Arten ist nicht ganzlich auszuschlieRen.

3.9 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im Speziellen ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Fir das Schutzziel Gesundheit ist von grol3er
Bedeutung, welche Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Fir das Schutzziel
Erholung ist das Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage und dem Lohnsbachpark zur
Naherholung von Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und die davon

ausgehenden temporaren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits vorbelastet.

Gemall der Radon-Prognosekarte des Geologischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ist im
gesamten Gemeindegebiet von Winnweiler am Donnersberg mit einem zumindest erhdhten
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft), in lokalen Teilbereichen sogar
mit hohen Radonpotential (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.
Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzziel Gesundheit wird ein geotechnisches

Gutachten empfohlen.
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4. Bewertung der Leistungsfahigkeit und Schutzbedirftigkeit von Boden, Natur und
Landschaft

4.1. Relief
Obwohl die Landschaft in ihrer Vegetationsbedeckung als Kulturlandschaft anthropogen
Uberformt ist, hat sich ihre Oberflachengestalt im urspriinglichen Zustand erhalten. Der typische
Reliefcharakter ist kaum negativ beeintrachtigt. Zusammenfassend ist dem Schutzgut eine
mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zuzusprechen. Eine Bebauung der Flachen muss sich der

vorhandenen Reliefformation mdglichst anpassen.

4.2. Boden
Geologischer Untergrund und Béden bestimmen wesentlich die Bodennutzung und dadurch
indirekt das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Die vorherrschenden Bdéden im
Landschaftsraum ermdglichen grundsatzlich eine intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
guten Ertragsbedingungen. Dem Schutzgut ist zusammenfassend, aufgrund der Tatsache, dass
im Eingriffsraum Uberwiegend unversiegelte Bodenflachen in Anspruch genommen werden,

eine hohe Schutzwurdigkeit zuzusprechen.

4.3. Klima
Das vorherrschende Klimapotential ist charakteristisch fur die Planungseinheit und wird
wesentlich durch die Auspragung der Reliefstruktur gepragt. Beeintrachtigungen des ortlichen
Klimahaushaltes sind, ausgenommen vom globalen Klimatrend (Treibhauseffekt,
Luftverschmutzung), nicht zu erkennen. Im Plangebiet befinden sich Frisch- und
Kaltluftentstehungssflachen, aufgrund der geringen GroRR3e der Bebauung, werden jedoch keine
erheblichen Auswirkungen auf die Funktionalitat erwartet. Trotz der allgemeinen Vorbelastung

ist dem Schutzgut eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zuzusprechen.

4.4. Hydrologie
Im Untersuchungsraum kommt an Oberflachengewéassern der Lohnsbach (Gewésser |IIl.
Ordnung) vor. Zum derzeitigen Kenntnisstand werden mit dem Bauvorhaben keine negativen
Beeintrachtigungen auf den Lohnsbach erwartet. Daneben wird der Wasserhaushalt durch das
ortliche Hang-, Schichten- und Grundwasservorkommen definiert, hier sind vor allem die
nutzungsbedingten Eintrage (Landwirtschaft, allgemeine Umweltbelastung) mafRgeblich fur die
Schutzwirdigkeit des Wasserhaushaltes. Ein Grofiteil des ,Freien Wassers* flie3t oberflachlich
bzw. in den oberen Bodenhorizonten ab. Dem Schutzgut ist eine hohe Schutzwirdigkeit

zuzugestehen.
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4.5. Landschaftsbild
Der Anlagenstandort ist auf Grund seiner Lage am Ortsrand landschaftsbildpragend. Die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes wird mit Bezug auf den
Naturlichkeitscharakter durch landschaftsbildschonende Ausfiihrungsvarianten nur geringfugig

beeintrachtigt. Dem Schutzgut ist eine mittlere Schutzwirdigkeit zuzugestehen.

4.6. Arten- und Biotoppotential
Fur das Schutzgut Fauna ist zu erwarten, dass die vorhandenen Grinflachen im
Untersuchungsraum eine lokale Bedeutung (mittlere Wertigkeit) besitzen, sie bieten zahlreichen
Arten einen idealen Lebensraum. Die Gehélzstrukturen sowie die Ufervegetation am Lohnsbach
besitzen eine hdhere Wertigkeit und sind daher u. a. fir Hohlenbriter und Flederméuse von
Bedeutung.

Die folgende Bewertung bezieht sich auf die im jeweiligen Gebiet vorkommenden Biotoptypen
sowie, falls erforderlich, auf ganz konkrete Einzelbiotope. Sie basiert im Wesentlichen auf den
im Rahmen der Biotoptypenkartierung der Flachen gewonnenen Erkenntnissen vom Zustand
der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten und — gesellschaften. Darliber hinaus ist
auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.

Wertbestimmende Kriterien kdnnen sich aus der Flora und Fauna, der Vegetation und dem

Biotoptyp ableiten:

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen
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0 | geringwertig

Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an
Lebensraume aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes

1 |weniger wertvoll /
mafiger
Biotopwert

Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in
der Wertigkeit unterhalb der Kartierschwelle fir die
landesweite Biotopkartierung

2 |bedingt wertvoll

Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche
Auspragung, Biotoptyp landesweit / bundesweit nicht gefahrdet
oder Biotoptyp landesweit / bundesweit gefahrdet, aber
Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe Groél3e,
Beeintrachtigung), Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im
Naturraum verbreiteter Arten

entspricht der Kategorie Il der Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz: Schongebiet

In Bezug auf die Leistungsfahigkeit der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen ist

festzustellen, das dem Bereich der geplanten Wohnbebauung ein nur wenig wertvoller bis

malRiger Biotopwert (1) zuzuschreiben ist, der derzeit bereits partiell versiegelt ist und

Uberwiegend als Garten genutzt wird. Den Baumbestanden auf dieser Flache kommt jedoch ein

héherer Biotopwert zu, da es sich teilweise um altwichsige, hohe, gut entwickelte sowie

wertvollere Geholze handelt, die sichtbar aktiv von der Tierwelt (V6gel und Eichhérnchen) als

Lebensraume genutzt werden.

Dem Lohnsbach ist in diesem Abschnitt, aufgrund seiner naturfernen Struktur, nur ein weniger

wertvoller bis bedingt wertvoller Biotopwert (1 - 2) zuzuschreiben.

Den Uferbereichen des Lohnsbachs, den umliegenden Gehdlzstrukturen und den Grinflachen

kommt ein maRig wertvoller bis bedingt wertvoller Biotopwert (1 - 2) zu.

Zusammenfassendes Ergebnis:
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit dem Vorhaben zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Jakobstrale/Lohnsbachpark® und den daraus resultierenden baulichen und
nutzungsbedingten Veranderungen des Plangebietes:

- Keine Zerstérung von Biotopen erfolgt, die fur wildlebende Tiere der streng geschutzten
Arten nicht ersetzbar sind. Eine Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustands der
ortlichen Populationen ist sichergestellt.

- Keine Totungen von wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten, keine
Zerstbrung oder Schadigung ihrer Entwicklungsformen erfolgen, die zu signifikant
negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen fiihren.

- Keine wild lebenden Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten so erheblich gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen hierdurch verschlechtert.

- Keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten erheblich beschadigt oder zerstdrt werden. Die 6kologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten werden im

raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Eine weitergehende artenschutzrechtliche Prufung nach & 44 BNatSchG ist somit nicht
erforderlich, dem Untersuchungsraum ist eine mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich des

Schutzgutes Flora und Fauna zuzugestehen.

4.7. Mensch
Durch das Planvorhaben werden die teilweise bestehenden Beeintrachtigungen im Plangebiet
(Immissionen, visuelle Beeintréachtigung) nochmals verstarkt. Das Plangebiet ist fir die
menschliche Erholung aufgrund der Ortsrandlage zur Naherholung und dem Lohnsbachpark

von Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die angrenzenden landwirtschaftliche Nutzung und die
davon ausgehenden temporaren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits

vorbelastet.

Gemall der Radon-Prognosekarte des Geologischen Landesamtes ist im gesamten
Gemeindegebiet von Winnweiler am Donnersberg mit einem zumindest erhéhten (40.000 -
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft), in lokalen Teilbereichen hohen
Radonpotential (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Zur
Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzziel Gesundheit wird ein geotechnisches Gutachten

empfohlen.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



BPL ,Schleifbach®, Winnweiler, FBN Projekt- Nr.: W 21 055 E/R 25

Gleichwohl ist die Beeintrachtigung des Plangebietes, im Sinne der stadtebaulichen

Entwicklungsvorstellungen fir diesen Bereich, nutzungsbedingt.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist der Untersuchungsraum bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer

Veréanderungen auf.
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5. Landespflegerisches Zielkonzept zum ,,Status Quo*

Die landespflegerischen Zielvorstellungen geben Auskunft dariber, welche Mal3nahmen

geeignet waren, Natur und Landschaft im Gebiet auf der Grundlage der vorhandenen

Biotopstrukturen optimal zu entwickeln. Hierbei wird das geplante Vorhaben zunéchst aul3er

Acht gelassen, um ein von sonstigen Einfllissen unabhéngiges Zielkonzept zu erhalten. Genaue

Angaben zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie Aussagen, wie Natur und

Landschaft zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, werden unter Pkt. 8 und 9

aufgefuihrt. Das grundlegende Zielkonzept besteht aus den nachfolgenden Punkten:

Extensivierung der Flachennutzung;

Durchgrinung des Standortes zur Fdrderung des Naturlichkeitscharakters des
Landschaftsbildes;

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen fiir an Streuobstwiesen gebundene Tierarten
(z. B. Wendehals, Steinkauz, Griinspecht, Schwarzstirnwiirger, Rotkopfwirger, diverse
alt- und totholzbewohnende Insekten) durch Schaffung von punktuell gesetzten
Obstbaumen entlang der Baumafl3nahme;

Erhalt und Entwicklung von Mageren Wiesen und Weiden entlang von
Streuobstbestanden (,Streuobstwiesenbander”) sowie als , Trittsteinbiotope®;

Erhalt und Entwicklung kulturhistorisch bedeutender Strukturelemente in der Landschatft,
Schaffung von Sonderbiotopen (u.a. offene Fels- und Steinstrukturen, blltenreiche
Wiesen, Ruderalflure) fir Erhalt und Entwicklung der Ausbreitungsmdglichkeiten von

naturraumtypischen Leitbildarten.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



BPL ,Schleifbach®, Winnweiler, FBN Projekt- Nr.: W 21 055 E/R 27

6. Konfliktanalyse im Hinblick auf die geplanten Bauvorhaben

Durch das geplante Bauvorhaben sind nachstehende Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Die Auswirkungen sind wegen der komplexen Zusammenhéange des
Naturhaushaltes und der Wechselwirkungen nicht mathematisch quantifizierbar. Dabei werden

bau-, anlage- und betriebsbedingte Projektauswirkungen unterschieden.

Insbesondere soll bei der Konfliktanalyse (auch Wirkungsanalyse) die Intensitat beriicksichtigt
werden, mit welcher das Planvorhaben auf die einzelnen Schutzguter wirkt. Die (dauerhafte)
Wirkintensitat der projektbedingten Wirkfaktoren wird mit der Wertigkeit der betroffenen
Schutzguter, deren Empfindlichkeit gegentber dem jeweiligen Wirkfaktor und in Abhéngigkeit
ihrer Regenerierbarkeit beurteilt. Die Verdnderungen der Umwelt werden hier nur flr den

Prognose- Planfall untersucht.

6.1. Ermittlung der baubedingten Projektauswirkungen

K 1 - Temporare Belastung von Boden, Wasser und Klima / Luft durch
Baumaschinen-Emissionen

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v.a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflichenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da der normale,
stérungsfreie  Baustellenbetrieb  die  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
aulR3ergewohnlich mindert, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor. Dem

temporéaren Konflikt ist somit nur eine geringe Bedeutung beizumessen.

K 2 — Temporare Beeintrachtigung des Bodens durch Flachenbeanspruchung
(Umlagerung, Verdichtung, Erosion) und Teilbefestigung

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfaltiger Weise beansprucht. Innerhalb
des Baufeldes und ggf. auch in den Zufahrtsbereichen wird der Oberboden abgeschoben,
zwischengelagert (Bodenumlagerung) sowie die offenen Bodenflachen verdichtet und
teilbefestigt um bspw. Montage- und Lagerflaichen oder auch witterungsfeste Zufahrtsbereiche
herzustellen. Die Bodeneigenschaften dieser Flachen und die damit verbundene Bodenbildung
werden temporar gestort. Bei der Flacheninanspruchnahme hoherwertiger bzw. komplexer
Biotopstrukturen besteht die Gefahr, dass eine gleichwertige Regeneration dieser Flachen bzw.
eine gezielte Flachenwiederherstellung kurzfristig nicht mdglich ist. Dementsprechend sollte
zwingend auf eine Inanspruchnahme hodherwertiger Biotopstrukturen verzichtet werden. Bei
einer sachgerechten Ausfilhrung werden die Flachen nach Abschluss der Arbeiten rickgebaut

und ihrem urspringlichen Zustand entsprechend wiederhergestellt, sodass keine negativ
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nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten sind. Es handelt sich hierbei um einen nicht
eingriffsrelevanten Wirkfaktor. Dem temporaren Konflikt ist somit nur eine geringe Bedeutung

beizumessen.

K 3 — Temporare Beeintrachtigungen von Tierarten im Rahmen der Bautatigkeit und
Baufeldfreimachung durch Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfaltiger Weise beansprucht. Unter
anderem wird der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert (Bodenumlagerung),
wodurch die Vegetationsdecke bei Wiesenflachen bspw. als Nahrungsquelle oder
Deckung/Schutzraum verloren geht. Auch Bodeneigenschaften, die einen direkten Einfluss auf
die Ausbreitung bzw. den Lebensraum von Tierarten haben, werden gestort. Damit konnten
sich im Eingriffsareal befindende Fortpflanzungs- und Ruhestétten beeintrachtigt, sogar zerstort
werden. Dieser Konflikt wére jedoch aufgrund der kleinflichigen Ausdehnung entsprechender
Biotope im Eingriffsraum nur fur Arten mit einem sehr geringen Aktionsradius sowie einem
bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine entsprechende
Betroffenheit einzelner, nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf Grundlage der bisherigen
Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt nur eine geringe Bedeutung
beizumessen. Unter der Voraussetzung dass die angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore
verwendet werden kénnen und die Beeintrachtigung temporar begrenzt erfolgen, werden keine

erheblichen (eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen erwartet.

K 4 - Beeintrachtigungen von Tierarten im Rahmen der Bautatigkeit durch
Barrierewirkung / Zerschneidung sowie akustische Stérungen und Erschitterungen

Im Zuge der Bautatigkeit kommt es zwar lediglich zu einer kleinraumigen
Flacheninanspruchnahme, durch die Bauarbeiten kénnen jedoch Tierarten in ihrer Anwesenheit
bzw. ihrem Durchzug behindert bzw. gestort werden. Als Stoérquellen treten im Einsatz
befindliche Baumaschinen, sich bewegende Fahrzeuge und die haufige Anwesenheit von
Menschen in Erscheinung, die grundsatzlich sensible Reaktionen auslésen kdnnen, wodurch
voruibergehend der Funktionsverlust von Teilhabitaten erwartet werden kann. Generell ist mit
der Beeintrachtigung der angrenzenden Gehélze sowie hochwertiger Biotoptypen durch die
Baufeldfreistellung zu rechnen. Unter Beriicksichtigung, dass im Zuge der Baufeldfreimachung
insbesondere ggf. vorhandene wenig mobile Arten jedoch bereits in angrenzende Flachen
gefliichtet sind sowie der geringen Effektdistanzen der 0.g. Stérungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf einzelne Tierarten zu erwarten, auch da die Stérung letztlich zeitlich

begrenzt erfolgt. Dementsprechend wird dem Wirkfaktor eine geringe Relevanz beigemessen.
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6.2. Ermittlung der anlagebedingten Projektauswirkungen

K 5 - Flachenversiegelung mit Verlust von Versickerungsflachen bislang unversiegelter
Bereiche als Eingriff in den Wasserhaushalt

Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen sind Verdnderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u.a. Bebauung, Vollversiegelung)
auftreffendes Niederschlagswasser flie3t anteilig (Gefélle) in die angrenzenden unversiegelten
Flachen ab und versickert dort Gber die belebte Bodenzone. Durch passende Festsetzungen
sollen die Auswirkungen, als Eingriff in das Schutzgut, weitgehend im Sinne einer gkologischen

Siedlungsentwasserung minimiert bzw. ausgeglichen werden.

K 6 - Beeintrachtigung der Klimafunktion

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Befestigte (Verkehrs-)Flachen verandern die Strahlungsbilanz des Gebietes, zumindest
kleinrAumig. Die Anlagen besitzen eine hohere Warmeabstrahlung als die vorhandenen
Grunstrukturen, so dass das Gebiet kleinraumig potentiell starker erwarmt wird als bisher. Der
Verlust von Versickerungsflachen in Verbindung mit dem Abfihren von Oberflachenwasser
bewirkt ein potentielles Absinken der Luftfeuchtigkeit insbesondere in Trockenwetterperioden,
kann aber auch bei Starkregen nach langeren Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem
hoher Luftfeuchtigkeit fihren. Hohere Warmebelastung und Verscharfung der
Luftfeuchteverhéltnisse bewirken bioklimatische Effekte, welche die Thermoregulation von
Organismen negativ beeinflussen kdnnen.

Aufgrund des kleinraumigen Effektes auf eine lokalklimatische Funktionseinheit und der

bestehenden Vorbelastungen ist der Konflikt als maRig einzustufen.

K 7 - Beeintrachtigung der Landschaftshildfunktion

Bezuglich einer visuell-dsthetischen Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitdt im
Planbereich ist festzustellen, dass durch die geplante Bebauung pragende
Landschaftselemente wie Grinflachen verloren gehen und gleichzeitig die geplante Bebauung
in den Vordergrund riickt. Die Siedlungsgrenze verschiebt sich sichtbar nach auf3en. Eine
naturliche Regeneration des Schutzgutes erscheint nur mit dem Rickbau des

Anlagenstandortes moglich.

K 8 - Beeintrachtigung des Artenpotentials durch Fldcheninanspruchnahme

Nach der Herstellung der baulichen Anlagen und der Nutzung der Flachen im Sinne der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise
beansprucht. Durch die Uberbauung der Flachen findet dauerhaft ein Verlust von lokal

bedeutsamen Lebensstatten und Nahrungshabitaten statt. Die natdrlichen
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Ausbreitungsmdoglichkeiten ansassiger Tierarten werden dadurch eingeschréankt. Auf Grund des
anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a. Voégel, Flederméause, Saugetiere, gdf.
Reptilien und Amphibien) durch die Flacheninanspruchnahme betroffen. Die hieraus
resultierenden Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter Berlcksichtigung
vorhandener Ausweichkorridore in den angrenzenden Flachen als nicht erheblich zu
klassifizieren. Durch die Uberplanung des Bereiches wird zudem die natirliche Ausbreitung der
(standorttypischen) Pflanzengesellschaften eingeschrénkt. Grundsatzlich sind jedoch keine
Beeintrachtigungen von besonders schiutzenswerten Pflanzenarten und -gesellschaften zu
erwarten. Fur diverse Kulturfolger entstehen mit der Neubebauung auch neue Flachen fir die

Lebensraumaneignung.

K 9- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fir den Mensch
Erholungsfunktion

Mit der Entwicklung des Dorfgebietes gehen kleinrAumig unbebaute Grunflachen (aktuell als
Garten genutzt) verloren. Durch die direkte Nahe zum Lohnsbachpark, der als o6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt wird, bleibt die
Erholungsfunktion jedoch erhalten, die Beeintrachtigung liegt in einem fiir die beabsichtigte

Nutzung vertraglichen Rahmen.

Visuell-asthetische Beeintrachtigungen

Mit der Entwicklung des Dorfgebietes sowie des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Medizinische Versorgung“ gehen kleinraumig strukturierte Grinflachen teilweise verloren. Die
Ubrigen Teilflachen bleiben mit ihrer aktuellen Nutzung erhalten und werden zur Sicherung im
Bestand als Grinflachen ausgewiesen. Durch u.a. den Erhalt der linearen Gehoélzbestande
entlang des Lohnsbachs an der Baugebietsflache des Dorfgebietes, bleibt die Beeintrachtigung

in einem fur die beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.

K 10- Beeintrachtigung der Gesundheit fir den Mensch
Luftschadstoffe/Staub

Verstarkt werden kann die Vorbelastung durch das ubliche Siedlungsgeschehen, dass im
Zusammenhang mit der Ausweisung des Baugebietes in Verbindung steht. Jedoch sind von der
kunftigen Bebauung im Plangebiet unter Zugrundelegung gultiger Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer weiteren
Erhohung der bestehenden Vorbelastung fihren. Diese wird jedoch in keinem Fall eine
Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte erwarten lassen. Es ist davon auszugehen, dass sich

die zusatzlichen Luftschadstoffe kurzfristig verfliichtigen.
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Geruchsbelastigung

Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbelastigungen von der geplanten Bebauung (u. a.
Verkehr, Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da sich auch hier entsprechende
Beeintrachtigungen kurzfristig verflichtigen sollten, so muss die Neubebauung vor allem die
bestehende sldliche landwirtschaftliche  Vorbelastung berlcksichtigen. Fur den
Untersuchungsraum muss aber gelten, dass die zu einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen der angrenzenden
Nutzflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Geriche aufgrund des Gebotes der
planerischen Ricksichthnahme hinzunehmen sind. Etwaige Belastigungen sind als
standorttypische Gegebenheiten bzw. Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen im Auf3enraum bzw. am Siedlungsrand ist ein
wesentliches Charakteristikum des landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame
primére Wirtschaftssektor pragend ist. Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit

Zu gewabhrleisten.
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7. Okologische Wertung der Gesamtsituation

In der nachfolgenden Tabelle soll eine grobe Einschatzung der Umweltvertraglichkeit des
Vorhabens vorgenommen werden. Die in der Tabelle vorzufindenden Einstufungen werden
deshalb nicht mit Hilfe definierter Kriterien abgesichert. Die Zuordnungen ergeben sich vielmehr

aus den verbal-argumentativen Einschatzungen in den Kapiteln 4 und 6.

Landschafts | Bewertung/ voraussichtliche Vermeidung/ | Vertretbarkeit
-potenzial Vorbelastung Beeintrachtigung Ausgleich/ des Eingriffes
Ersatz
maoglich

Mensch Vorbelastung durch Kleinraumig geminderte Teilweiseljalja | Vertretbar,
Geruchsemissionen Naherholung, sofern
und Erfordernis des Radonpréventi
Staubbelastungen vorsorgenden ons-
(sudliche Radonschutzes, malRnahmen
ackerbauliche Erfordernis der genauen getroffen
Nutzung), Priifung des geologischen werden
mogliches Untergrundes,

Radonvorkommen Erfordernis einer
angepassten
landschaftsangepassten
Siedlungsentwicklung unter
Bertcksichtigung der
vorhandenen Reliefstruktur,

Bdden Tlw. Vorbelastung Verlust von Oberboden durch | teilweise/ja/ja | Vertretbar,
durch Bebauung/Versiegelung, wobei die
Gartennutzung, Veranderung der Flachen-
bereits versiegelte Bodenschichten, inanspruchnah
Flachen umfangreiche me zu

N : Gunsten des
Gelandemodellierung - :
(ggf. Gelandeeinschnitte) dffentlichen
C T ' Interesses
baubedingte, temporére ausfallt
Beeintrachtigungen
(Emissionen, Verdichtung),

Klima Charakteristisches Veranderung der teilweise/ja/ja | vertretbar
Klimapotential fiir mikroklimatischen
die Planungseinheit, Verhéltnisse durch
globale Versiegelungen und
Vorbelastung Gebaude,

lokalklimatische Erwarmung,

Wasser Teilweise Verminderung der teilweise/ja/ja | Vertretbar
Beeintrachtigungen Grundwasserneubildung,
des erhohter
Wasserhaushaltes Oberflachenwasserabfluss
durch mit Verscharfung des
Landwirtschaft und Hochwasserabflusses,
versiegelte Flachen, Lohnsbach indirekt betroffen,

Lohnsbach (stark Gefahrdung méglich,

veréndert)
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Arten-und | Tlw. strukturreiche bau-, anlage- und ggf. teilweise/ja/ja | Vertretbar,

Biotop- Kulturlandschaft, betriebsbedingte Stérungen wobei die

potenzial Uberwiegend div. Tierarten, Verlust von Flachen-
Griinflachen, Fortpflanzungs- und inanspruchnah
Untersuchungsraum Ruhestétten wenig mobiler me zu
potentiell fur div. Arten, Gunsten des
Vogelarten Verlust von Oberboden durch offentlichen
Fledermause, Bebauung/Versiegelung Interesses
Reptilien behindert natirliche ausfallt

Artenausbreitung,
Landschafts | Siedlungsrand, baubedingte, temporare teilweise/ja/ja | vertretbar
-bild Ubergang zwischen Beeintréchtigungen

bestehender
Bebauung,
Offenland

(Ruckschnitt/Rodung),

Beeintréchtigungen durch
Verschiebung der
Siedlungsgrenze.

Die Aufstellung

entsprechende Vermeidungs-,

Ausgleichs-

und/oder

ErsatzmalRnahmen

in Tab. 1 macht deutlich, dass die zu erwartenden Eingriffe durch

grundsétzlich

kompensiert werden kénnen, da der Untersuchungsraum bereits durch diverse Vorbelastungen

gepragt ist.
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8. Landespflegerische Zielvorstellungen zur MalRnahme

Zielvorstellungen zu den Landschaftsfaktoren

Um die aufgrund des geplanten Vorhabens zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen, sollen die
folgenden Landespflegerischen Zielvorstellungen beachtet werden. Die konkrete
MalRnahmenbeschreibung ist den Malnahmenblattern im anschlielenden Kapitel zu

entnehmen.

8.1. Ziele Relief und Boden

Zum Schutz von Relief und Boden sind folgende Forderungen zu beachten:

e Schutz des Oberbodens zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben, Lagerung und
Wiedereinbau gemaf DIN 18 915;

¢ Minimierung der Eingriffe ins Relief;

¢ Vermeidung von Erosionserscheinungen durch sofortige Wiederbegriinung aller offenen
Bodenflachen;

e Verbesserung der Bodenfunktion durch Gehdlzpflanzungen (Humusbildung, Verbesserung
der Wasserspeicherkapazitat, Erosionsvermeidung, etc.);

e Minimierung des Versiegelungsgrades von Anlage und Zufahrt (nur im tatsachlich
erforderlichen Mal3e).

8.2. Ziele Hydrologie
Zum Schutz der Hydrologie sind folgende Forderungen zu beachten:
¢ Vermeidung des Stoffeintrags durch Bautatigkeiten in das Grund- und Oberflachenwasser;
¢ Minimierung der Versiegelung von Anlage und Zufahrt (nur im tatsachlich erforderlichen
Malf3e);
e Verbesserung des Wasserhaushaltes durch Gehdélzpflanzungen (Humusbildung,

Verbesserung der Wasserspeicherkapazitat, Erosionsvermeidung, etc.).

8.3. Ziele Klima und Bioklima
Zum Schutz des Klimahaushaltes sind folgende Forderungen zu beachten:
e Minimierung der Versiegelung zur Vermeidung vom Temperaturmaxima,;

e Verbesserung des Klimahaushaltes durch Gehdlzpflanzungen.

8.4. Ziele Arten- und Biotopschutz
Zum Arten- und Biotopschutz sind folgende Forderungen zu beachten:
o Fdrderung der Gehdlzentwicklung (u.a. fur Heckenbriter wie Neuntéter) im rdumlichen

Umfeld sowie Entwicklung von Vernetzungsstrukturen,
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e Berlcksichtigung von Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und -zyklen
(Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit) potentiell vorkommender Tierarten im
Untersuchungsgebiet durch abgestimmte Bauzeit fur vorbereitender Gehdlzrickschnitt
(Vegetationsruhe);

e Begriinung des Anlagenstandortes (Al und A2).

8.5. Ziele Landschaftsbild

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind folgende Forderungen zu beachten:

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

e Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthéhe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

e Begriinung des Anlagenstandortes (Al -A4).

8.6. Ziele Mensch
Zum Schutz des Menschen sind folgende Forderungen zu beachten:

¢ Hinweise auf RadonpraventionsmalRnahmen.
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9. Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen / MalRnahmenkatalog

9.1. Grundséatze
Die juristische Definition des Begriffs ,Eingriff‘- die gegeniiber dem naturwissenschaftlichen
erheblich eingeschrankt ist — folgt dem § 14 BNatSchG. Hiernach sind als Eingriffe
Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Die ordnungsgemalle land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung ist nicht
als Eingriff in Natur und Landschaft anzusehen (sog. ,Landwirtschaftsklausel®).
Nach 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Mafl3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht
zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen

an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen aufgefiihrt und an Hand
von Malnahmenblattern beschrieben. Die Malhahmen werden mit entsprechender
Kennzeichnung im MalRnahmenplan aufgefuhrt. Die Malihahmen werden mit entsprechender

Kennzeichnung in den MalRnahmenpléanen aufgefihrt.

Kennzeichnung:
V — Vermeidungsmalnahme A-C - vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme)

A — AusgleichsmalRnahme E — Ersatzmal3Bnhahme EZ — Ersatzzahlung
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9.2. Vermeidungsmalnahmen

Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und mdglichst Wiederverwendung
V1 des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MalRhahmen zur

Vermeidung von Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

Vermeidung von Eingriffen in die natirliche Gelandetopographie durch eine

V2 angepasste Baulandentwicklung.

Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb
V3 des HochstmaRes gemald § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des
Hochstmales gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Hoéhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthdhe, max. Geschossigkeit)

va zur Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.
Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter
V5 Berlcksichtigung fahrdynamischer  Notwendigkeiten, gemdaR textlicher
Festsetzungen, mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.
Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzungen bzgl. nicht Gberbaubarer
V6 Grundstucksflachen (Begriinung nicht bebauter Flachen).
v Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers

vom Schmutzwasser.

Baum- und Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie moglich zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereiches wahrend der Baumafinahmen in geeigneter Weise zu
V8 schitzen. Erforderliche Rodungsarbeiten sind entsprechend der guten
fachlichen Praxis auszufihren. Der fachgerechte Ausflhrungszeitpunkt, d.h.
ausschlieBlich innerhalb der Vegetationsruhe (01.10. — 28.02. eines jeden
Jahres) gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG, ist zu beachten.

Der 10,00 m-Bereich des Gewassers Ill. Ordnung ,Lohnsbach® ist von

baulichen Anlagen und Auffillungen freizuhalten, um den schadlosen
V9 Hochwasserabfluss ~ sowie  Lebensraumfunktionen  des  Gewassers
gewahrleisten zu konnen. Dariber hinaus haben die bereits bestehenden

Gebaude Bestandsschutz und sind von der Mal3nhahme nicht betroffen.

Zudem sind fir die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung
insbesondere artenschutzrechtliche Belange Zu beachten (d.h.
v 10 |Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemal? BNatSchG). Unversiegelte
Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu

begriinen.
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9.3. AusgleichsmalRnahme

Als AusgleichsmalRnahme Al ist fir die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1.
oder 2.0rdnung je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen
Al direkt zugeordnet sein und einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m? offene
vegetationsflachige Flache erhalten muss. Demnach werden 26 B&ume im
Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmaBnahme A2 wird fir Flachdacher eine extensive
Dachbegriinung (bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen
festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht begrint werden. Flachige
Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die MalRBhahme ist mit Fertigstellung
A2 der baulichen Anlagen auszuftihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine
extensive Begrunung mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm
ermdglichen. Flachdacher, welche begriint werden muissen, werden hierbei mit

einer Dachneigung von 0°-5° definiert.

Als AusgleichsmalRnahme A3 ist die Flache fir die Abwasserbeseitigung
einschlieB3lich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als
naturnaher Retentionsraum herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fir
den Regenriickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch
Initialpflanzung von Stauden gemal der Artenliste zu bepflanzen und mittels
A3 einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fir die Staudenzone ist maximal ein
Mahdgang pro Jahr im Fruhjahr erlaubt. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlielich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit

Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Als AusgleichsmalRnahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der
Parzellen Nr. 519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als
Gewasserentwicklungsflache festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am
Gewasser zu fordern und zu schitzen. Des Weiteren sollen hierdurch
strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische Entwicklung geftrdert
werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der
Ad Okologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen
aus diffusen Quellen.

Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten
entsiegelt und ihrer natirlichen Pragung fir die naturnahe Entwicklung

freigegeben.
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A5

Als AusgleichsmalBhahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier
Obstbdume (Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6
ausnahmsweise im Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut
Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine Neupflanzung von Obstbdaumen ist
entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die Wildbirne (Pyrus pyraster) oder
der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu pflanzen und zu pflegen.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind
zwei Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni
eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist
untersagt. Als Saatgut ist ausschliel3lich zertifiziertes und gebietseigenes
Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland
(HK 9/UK 9) zu verwenden.

9.4. ErsatzmalRnahmen

Als ErsatzmalRnahme E 1 soll auf der Flursticks-Nr. 1804 sieben

E1l Walnussbaume und acht Wildkirschbaume (insgesamt 15 Baume) in einer
Baumreihe gepflanzt werden.
Als ErsatzmalRnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung
E 2 von 15 Trauben-Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewasserung wird im

kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



BPL ,Schleifbach®, Winnweiler, FBN Projekt- Nr.: W 21 055 E/R 40

9.5. MalRnhahmenblatter

MalRnahmenverzeichnis zum Planvorhaben

MaRnahme: Antragsteller: OG Winnweiler Gemarkung: Winnweiler

V1 bis V10 Flurstiicks-Nr.: 515/5, 515/6,
515/3, 515/4, 516/1, 515/2,
518/5, 519, 520, 521, 521/3,
518/2 und 522/2

Beschreibung/Beurteilung des Eingriffs:

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch Befahren mit schweren Baumaschinen; Belastung
von Boden, Wasser und Luft; (temporére) Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials (u.a.
einzelner Artengruppen), Beeintrachtigung und Veradnderung des Bodenaufbaus, Veranderung des
Landschaftsbildes, Gefahrdung von Gehélzen wahrend der BaumalRnahme.

Notwendigkeit von X vermeidungsmaRnahmen ] AusgleichsmaRnahmen
|Z Minimierungsmafnahmen |:| ErsatzmafRnahmen

Ziel/Begriindung (u. a. funktionaler Bezug zum Eingriff, Zeithorizont):

Vermeidung und Minimierung der beschriebenen Eingriffe durch Umsetzung der Manahmen und
eine sorgfaltige Baulberwachung wahrend der Bauphase.

Beschreibung der Mal3hahme:

-V1. Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdoglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Mal3hahmen zur Vermeidung von Verdichtungs- und
Erosionsprozessen.

-V2: Vermeidung der Eingriffe in die natirliche Gelandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung.

-V3: Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
Hochstmales gemaf § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Hochstmalles gemaR 8 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO.

-V4: Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsththe, max. Geschossigkeit) zur Integration
des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

-V5: Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Berlcksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien gemaR textlicher
Festsetzung zu versehen.

-V6: Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht tUberbaubarer Grundstiicksflachen
(Begrunung nicht bebauter Flachen).

-V7: Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser.

-V8: Baum- und Strauchgehélze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie mdglich zu erhalten und
vor Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches wahrend der Baumafl3nahmen in
geeigneter Weise zu schitzen. Erforderliche Rodungsarbeiten sind entsprechend der guten
fachlichen Praxis auszufiihren. Der fachgerechte Ausfiihrungszeitpunkt, d.h. die Vegetationsruhe
gemar BNatSchG, ist zu beachten.

-V 9: Der 10,00 m-Bereich des Gewassers lll. Ordnung ,Lohnsbach® ist von baulichen Anlagen und
Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des
Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Dartiber hinaus haben die bereits bestehenden Gebaude
Bestandsschutz und sind von der Mal3nahme nicht betroffen.

- V 10: Zudem sind fur die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr geman
BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu
begrinen.

Trager: OG Winnweiler

Rechtliche Sicherung der MaRhahme:
MafRRnahmen sind bei der Ausschreibung fiur den ausfihrenden Unternehmer festzulegen
(Selbstverpflichtung des Auftraggebers) und verbindlicher Teil des Genehmigungsbescheides.
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MalRnahmenverzeichnis zum Planvorhaben

MaRnahme: Antragsteller: OG Winnweiler Gemarkung: Winnweiler
A1 bis A5 Flurstiicks-Nr.: 515/5, 515/6,
515/3, 515/4, 516/1, 515/2,
518/5, 519, 520, 521, 521/3,
518/2 und 522/2

Beschreibung/Beurteilung des Eingriffs:

Dauerhafte Beeintrachtigungen durch die Bebauung im Sondergebiet auf Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt, das Arten- und Biotoppotential sowie das Landschaftsbild.

Notwendigkeit von [] VermeidungsmaRnahmen X AusgleichsmalRnahmen
] MinimierungsmaRnahmen [] ErsatzmaRnahmen

Ziel/Begriindung (u. a. funktionaler Bezug zum Eingriff, Zeithorizont):

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der Aufstellung
der Satzung durch die zusatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf
Wasser- und (Mirko-)Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild
vorbereitet werden, sollen durch die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen (Al, A2, A3 und A4)
vollumfénglich kompensiert werden.
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Beschreibung der Mal3nahme:

- Als AusgleichsmaRBnahme A1l ist fir die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder
2.0rdnung
je 6 Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet sein und
einem Mindest-Pflanzstandort von 6 m? offene vegetationsflachige Flache erhalten muss.
Demnach werden 26 Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

- Als AusgleichsmaRnahme A2 wird fur Flachdécher eine extensive Dachbegriinung (bspw.
Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und
fachgerecht begrint werden. Flachige Ausfédlle der Vegetation sind zu ersetzen. Die
MafRnahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufuhren. Der Substrataufbau
muss mindestens eine extensive Begrinung mit einer Dicke der Substratschicht von
mindestens 15 cm ermdglichen. Flachdacher, welche begrint werden missen, werden
hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert. Die Ausgleichsmal3inahme A2 (extensive
Dachbegriinung) wird zum einen aufgrund der mangelnden zur Verfiigung stehenden Flache
fur einen mdoglichen Ausgleich vor Ort gewahlt und zum anderen, da Dachbegriinungen die
kleinklimatischen Verhéltnisse verbessern, Regenwasser speichern,
Niederschlagsabflussspitzen reduzieren und zu einer zeitverzogerten Abgabe an die
Kanalisation filhren kdénnen. Sie bieten Standorte fir zahlreiche Pflanzen und dienen als
Nahrungs-, Brut- und Ruheplatze fur diverse Tiere.

- Zudem sind fir die jeweiligen Bauplatze bei der Baufeldfreistellung insbesondere
artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
gemal BNatSchG). Unversiegelte Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes
dauerhaft zu begrinen.

- Als Ausgleichsmalinahme A3 ist die Flache fir die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum
herzustellen. Der zentrale Bereich der Flache fir den Regenrickhalt ist mit feuchten Kraut-
und Hochstaudenfluren durch Initialpflanzung von Stauden gemaR der Artenliste zu
bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu entwickeln. Fir die Staudenzone ist
maximal ein Mahdgang pro Jahr im Fruhjahr erlaubt. Der Einsatz von Dungemitteln und
Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes und gebietseigenes
Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9)
zu verwenden.
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- Als AusgleichsmalBnahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen Nr.
519 (teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsflache
festgesetzt um die naturnahe Entwicklung am Gewasser zu fordern und zu schiitzen. Des
Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische
Entwicklung gefordert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der  ©kologischen Funktionen  oberirdischer  Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten entsiegelt und ihrer
nattrlichen Préagung fir die naturnahe Entwicklung freigegeben.

Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Parkplatze innerhalb des Sondergebietes sind
bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.
Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaf BNatSchG). Zudem sind die unversiegelten
Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortshildes dauerhaft zu begrinen. Die
Dachbegriinung kommt in Form einer Manahme zur Verminderung der Versiegelung und
dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt zum Warmeschutz im
Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Lohnsbaches ist von baulichen Anlagen und
Auffillungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie
Lebensraumfunktionen des Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Darlber hinaus haben die
bereits bestehenden Gebdude Bestandsschutz und sind von der MaRnahme nicht betroffen.

- Als AusgleichsmafRnahme A5 sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbaume
(Hochstamme 1. oder 2. Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im
Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine
Neupflanzung von Obstbaumen ist entweder die Vogelkirsche (Prunus avium), die Wildbirne
(Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu pflanzen und zu
pflegen. Die Mindestpflanzqualitdt der Hochstamme (Obstbaume) betragt in etwa 2 x
verpflanzt, STU 10 - 12 cm. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen
und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange pro Jahr erlaubt. Die
erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatgut ist ausschlie3lich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpféalzer
Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

Das Flurstiick-Nr. 515/6 wird als Private Griunflache ausgewiesen. Da die vorhandenen
Nadelbdume (Fichten), welche einen ortsrandbildenden Charakter aufwiesen weiterhin nicht

Beschreibung der Pflege-/Unterhaltungsmafinahme (inkl. Zeitpunkte, Erfolgskontrollen):

-Die Pflanzung ist fachgerecht auszuflihren, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen.

Trager: OG Winnweiler

Rechtliche Sicherung der MaRhahme:
MaRnahmen sind bei der Ausschreibung fur den ausfuhrenden Unternehmer festzulegen
(Selbstverpflichtung des Auftraggebers) und verbindlicher Teil des Genehmigungsbescheides.
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MaRnahmenverzeichnis zum Planvorhaben

MaRnahme: Antragsteller: OG Winnweiler Gemarkung: Alsenbriick-

E1und E 2 Langmeil
Flurstiick-Nr.: 1804 und 1815

Beschreibung/Beurteilung des Eingriffs:

Dauerhafte Beeintrachtigungen durch die Bebauung im Sondergebiet auf Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt, das Arten- und Biotoppotential sowie das Landschaftsbild.

Notwendigkeit von [] VermeidungsmaRnahmen [] AusgleichsmaRnahmen
] MinimierungsmaRnahmen X] ErsatzmaRnahmen

Ziel/Begriindung (u. a. funktionaler Bezug zum Eingriff, Zeithorizont):

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Zuge der Aufstellung
der Satzung durch die zusatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf
Wasser- und (Mirko-)Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild
vorbereitet werden, sollen durch die festgesetzte Ersatzmal3hahme (E1 und E2) vollumfanglich
kompensiert werden.

Beschreibung der Mal3nahme:

Als ErsatzmafRinahme 1 (E1) und Ersatzmallnahme 2 (E2) wurde eine Baumpflanzaktion auf den
Grundstiicks-Nr. 1804 und Nr. 1815 im OT Alsenbriick-Langmeil durchgefiihrt, welche im Okokonto
der Gemeinde angerechnet worden ist.

Als Ersatzmallnahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben Walnussbdume und acht
Wildkirschbaume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe gepflanzt werden.

Als Ersatzmallnahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung von 15 Trauben-
Stileichen als Baumreihe erfolgen. Die Bewéasserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den
Unterzeichner erfolgen.

Beschreibung der Pflege-/Unterhaltungsmafinahme (inkl. Zeitpunkte, Erfolgskontrollen):

Die Bewasserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner erfolgen.

Trager: OG Winnweiler

Rechtliche Sicherung der MalRnahme:
MaRnahmen sind bei der Ausschreibung fur den ausfuhrenden Unternehmer festzulegen
(Selbstverpflichtung des Auftraggebers) und verbindlicher Teil des Genehmigungsbescheides.
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10. Bilanzierung

10.1.Landespflegerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Mit dem Planvorhaben sind voraussichtlich folgende landschaftspflegerische Eingriffe zu

verbinden:

A ) Vor dem Eingriff (Bestandssituation):

Vegetationslose Flache Menge in m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung zu den Schrebergarten (Schotterweg) 20 m2
- 40 m2ist teilversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Zuwegung Bolzplatz (Betonsteinpflaster) 177 m2?
- Vollversiegelt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Parkplatz (Rasengitterstein) 99 m2

- 198 m2ist teilversiegelt

Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 296 m?2
Summe gesamt 415 m?
Vegetationsfahige Flache Menge in m2
Bolzplatzflache (Offentliche Grinflache) 2.165 m?
Schrebergartenflache 1.211 m2
Private Grunflache 3.758 m?2
Summe gesamt 7.134 m?

Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)
415 m2 + 7.134 m?2 = 7.549 m?

B ) Nach dem Eingriff (Plan-Situation):

Vegetationslose Flache Menge in m?

Sondergebiet
- Madgliche Versiegelung auf Bauflache von 1.362 m2 817 m2
mit GRZ max. 0,6

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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- Offentlicher Parkplatz (Rasengitterstein) 1.074 mz
- 2.147 m2 wird teilversiegelt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 129 mz
- FuRweg offentlich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Private Zuwegung 70 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Zuwegung zum Parkplatz/ Zufahrt 92 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 231 m2
- Privater Parkplatz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Unterhaltungsweg 44 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkflache 37 m?
Trafostation 54 m2
Summe (unter Beachtung Teilversiegelung) 2.548 mz2
Summe gesamt 4.167 m?

Vegetationsfahige Flache

Menge in m2

Offentliche Griinflache 429 m2
Private Grunflache 2.056 m?
Regenrickhalteflache 897 m2
Summe gesamt 3.382 m?
Gesamtsumme (Vegetationslose und Vegetationsfahige Flache)

4.167 m? + 3.382 m? 7.549 m?

C ) Ermittlung des Kompensationswertes:

) Vegetationsfahige Flache
Bestand: 7.134 mz2
Planung: - 3.382 m2
Differenz 3.752 m?
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Bestand: 415 m?
Planung: - 4.167 m?
Differenz - 3.752 m?

Durch den Eingriff wird fir die Planung ein Ausgleich bzw. eine Kompensation von
ca. 3. 752 m? erforderlich.

2. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir den Eingriff

A) AusgleichsmalRnahmen

Al) Baumpflanzung (pro 30 m?2 ein
Baum auf dem Parkplatz; 26 Stk. 1:30 m2 780 m?2
Vegetationsflaiche pro Baum betragt
6 m?)

A 2) Extensive Dachbegrinung 588 m? 1:0,3 176 m?
(605 m2 Dachflache davon 28 m x 21 m
Dachbegriinung)

A 3) Begriinung des 308 m2 1:2 616 m?2
Regenrickhaltebeckens

A 4) Entsiegelung des Bodens durch
Beseitigung Hutten inkl. Ausweisung 406 m?2 1:1,5 609 m?2

als Gewasserentwicklungsflache

A 5) Baumpflanzung (pro 60 m2 ein
Baum) auf Parzelle Nr. 515/6 4 Stk. 1:60 m2 240 m2

Summe 2.421 m2

B) ErsatzmalRnahmen

E1) Baumpflanzung (pro 60 mz2 ein
Baum im OT-Alsenbruck-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m2 900 m?2
dem Flurstiick Nr. 1804
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E2 ) Baumpflanzung (pro 60 m2 ein

Baum im OT-Alsenbriick-Langmeil auf 15 Stk. 1:60 m2 900 m?2
dem Flurstiick Nr. 1815

Summe 1.800 m2

Anhand der aufgezdhlten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ist eine vollumféngliche
Kompensation von 4.221 m? (2.421 m? + 1.800 m?) gegenuiber dem Eingriff (ca. 3.752 m?)

wiedergegeben.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich belegt eine rechnerische Kompensation des
geplanten Vorhabens, sodass eine Eingriffsbewéltigung vorliegt.
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11. Zusammenfassung

Fur die mit dem Bebauungsplan ,Schleifbach® vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild mussen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorgenommen
werden. Zur Quantifizierung der Eingriffe wurden die verschiedenen Flachen vor und nach dem

Eingriff bewertet, bilanziert und gegentubergestellt.

Durch das Bauvorhaben wird entsprechend der landespflegerischen Bilanzierung ein Eingriff
von ca. 3.752 m2 vorbereitet. Auch bei Beachtung aller vorgeschlagenen
MinimierungsmalRnahmen gehen Landschaftspotenziale verloren. Zudem entstehen Eingriffe,
die sich auf einzelne Artengruppen (wie Reptilien, Vogel, Kleinsduger) negativ nachhaltig
auswirken kénnen. Zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe werden folgende MalRnahmen

im Abgleich mit dem Mal3nahmentrager festgelegt:

- Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen (V 1 — V10)
- Ausgleichsmallinahmen Al — A5

- ErsatzmalRnahme E1 und E 2

Es sind hierbei alle in der MalRnahmenbeschreibung aufgefliihrten Ansatze durch
Berticksichtigung in den Vergabeunterlagen des Auftraggebers (als Selbstbeschrankung) sowie

als Teil des Genehmigungsbescheides rechtlich abzusichern.

Die geplanten Eingriffe sind unter Bertcksichtigung der beschriebenen Malinahmenkonzeption
aus landespflegerischer Sicht vertretbar, es bestehen keine Bedenken.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



BPL ,Schleifbach®, Winnweiler, FBN Projekt- Nr.: W 21 055 E/R 50

12. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maf3geblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Laubbaume): 2 x verpflanzt, STU 12-14 cm
- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Obstbaume): 2 x verpflanzt, STU 10-12 cm
- Strauchgeholze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 3 — 5 Triebe

¢ Baume 1. Ordnung (gro3kronige Baume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus robur)
Stieleiche (Quercus robur)

¢ Béaume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢ Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdghnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

- Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel,
Echter Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal,
Gelber Edelapfel, Gewirzluiken, Goldpaméne, Gravemsteiner, Grol3e Kasseler Renette,
GroRRer Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander,
Kaiser Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur,
Onario, Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schoner aus Boskoop, Weinrdschen,
Winterrambour

- Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwébische Weinweichsel, Stella

- Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

- Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

¢ Saatgut
Als Saatgut ist ausschlieBlich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der

Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpféalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.
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Beispiele fir Baum- und Straucharten mit [armmindernder Wirkung:

Baume: Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn und Rotbuche.

Straucher: Wolliger Schneeball, Hasel und Holunder.

Beispiele fir Baum- und Straucharten mit staubbindender Wirkung:

Baume: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, Schwarzerle,
Vogelkirsche, Traubenkirsche, Stieleiche, Salweide und Sommerlinde.
Straucher: Hasel, Zweigriffliger Weil3dorn und Holunder.

Birke,
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14. Planteil
Bestands- und Konfliktplan — Blatt 14.01
Malinahmenplan — Blatt 14.02
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Konfliktanalyse
Ermittlung der baubedingten Projektauswirkungen

Tempordre Belastung von Boden, Wasser und Klima / Luft durch Baumaschinen-Emissionen

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v.a. Abgase und Schmiermittel)
die im Boden abgelagert werden, tber Sickerwasserbewegungen bzw. den Oberflachenabfluss in Grund-
und Oberflachenwasser gelangen oder als feinste Teilchen (Aerosole) in der Luft schweben und
kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da der normale, stdrungsfreie Baustellenbetfrieb die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht auf3ergewdhnlich mindert, handelt es sich hierbei um einen

'

nicht relevanten Wirkfaktor. Dem tempordren Konflikt ist somit nur eine geringe Bedeutung beizumessen.

K2

Temporare Beeintrachtigung des Bodens durch Flachenbeanspruchung (Umlagerung, Verdichtung, Erosion)
und Teilbefestigung

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfdltiger Weise beansprucht. Innerhalb des
Baufeldes und ggf. auch in den Zufahrtsbereichen wird der Oberboden abgeschoben, zwischengelagert
(Bodenumlagerung) sowie die offenen Bodenflichen verdichtet und teilbefestigh um bspw. Montage- und
Lagerflachen oder auch witterungsfeste Zufahrtsbereiche herzustellen. Die Bodeneigenschaften dieser
Flachen und die damit verbundene Bodenbildung werden temporar gestort. Bei der
Flacheninanspruchnahme hoherwertiger bzw. komplexer Biotopstrukturen besteht die Gefahr, dass eine
gleichwertige Regeneration dieser Flachen bzw. eine gezielte Flachenwiederherstellung kurzfristig nicht
moglich ist. Dementsprechend sollte zwingend auf eine Inanspruchnahme hoherwertiger Biotopstrukturen
verzichtet werden. Bei einer sachgerechten Ausfiihrung werden die Flachen nach Abschluss der Arbeiten
riickgebaut und ihrem urspringlichen Zustand entsprechend wiederhergestellt, sodass keine negativ
nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten sind. Es handelt sich hierbei um einen nicht eingriffsrelevanten
Wirkfaktor. Dem temporaren Konflikt ist somit nur eine geringe Bedeutung beizumessen.

K3

Tempordre Beeinfrachtigungen von Tierarten im Rahmen der Bautafigkeit und Baufeldfreimachung durch
Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der Baustellenabwicklung wird der Boden in vielfdltiger Weise beansprucht. Unter anderem wird
der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert (Bodenumlagerung), wodurch die Vegetationsdecke bei
Wiesenflachen bspw. als Nahrungsquelle oder Deckung/Schutzraum verloren geht. Auch
Bodeneigenschaften, die einen direkten Einfluss auf die Ausbreitung bzw. den Lebensraum von Tierarten
haben, werden gestort. Damit konnten sich im Eingriffsareal befindende Fortpflanzungs- und Ruhestatten
beeintrachtigt, sogar zerstort werden. Dieser Konflikt wdre jedoch aufgrund der kleinflachigen
Ausdehnung entsprechender Biotope im Eingriffsraum nur fir Arten mit einem sehr geringen
Aktionsradius sowie einem bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine
entsprechende Betroffenheit einzelner, nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf Grundlage der
bisherigen Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt nur eine geringe
Bedeutung beizumessen. Unter der Vorausseftzung dass die angrenzenden Flachen als Ausweichkorridore
verwendet werden kdnnen und die Beeinfrachtigung temporar begrenzt erfolgen, werden keine
erheblichen (eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen erwartet.

Beeintrachtigungen von Tierarten im Rahmen der Bautafigkeit durch Barrierewirkung / Zerschneidung sowie
akustische Storungen und Erschifterungen

Im Zuge der Bautatigkeit kommt es zwar lediglich zu einer kleinrdumigen Flacheninanspruchnahme, durch
die Bauarbeiten konnen jedoch Tierarten in ihrer Anwesenheit bzw. ihrem Durchzug behindert bzw.
gestort werden. Als Stérquellen treten im Einsatz befindliche Baumaschinen, sich bewegende Fahrzeuge
und die haufige Anwesenheit von Menschen in Erscheinung, die grundsatzlich sensible Reaktionen
auslosen konnen, wodurch voribergehend der Funktionsverlust von Teilhabitaten erwartet werden kann.
Generell ist mit der Beeintrdchtigung der angrenzenden Geholze sowie hochwertiger Biotoptypen durch
die Baufeldfreistellung zu rechnen. Unter Beriicksichtigung, dass im Zuge der Baufeldfreimachung
insbesondere ggf. vorhandene wenig mobile Arten jedoch bereits in angrenzende Flachen gefliichtet sind
sowie der geringen Effektdistanzen der o.g. Stérungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
einzelne Tierarten zu erwarten, auch da die Storung letztlich zeitlich begrenzt erfolgt. Dementsprechend
wird dem Wirkfaktor eine geringe Relevanz beigemessen.

Konfliktanalyse
Ermittlung der anlagebedingten Projektauswirkungen

Flachenversiegelung mit Verlust von Versickerungsfldchen bislang unversiegelter Bereiche als Eingriff in
den Wasserhaushalt

Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen sind Veranderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u.a. Bebauung, Vollversiegelung) auftreffendes
Niederschlagswasser flieBt anteilig (Gefalle) in die angrenzenden unversiegelten Flachen ab und
versickert dort tber die belebte Bodenzone. Durch passende Festsetzungen sollen die Auswirkungen, als
Eingriff in das Schutzgut, weitgehend im Sinne einer dkologischen Siedlungsentwdsserung minimiert bzw.
ausgeglichen werden.

Beeinfrachtigung der Klimafunktion

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Befestigte (Verkehrs-)Fldchen verandern die Strahlungshilanz des Gebietes, zumindest kleinrdumig. Die
Anlagen besitzen eine hohere Warmeabstrahlung als die vorhandenen Griinstrukturen, so dass das
Gebiet kleinrdaumig potentiell starker erwarmt wird als bisher. Der Verlust von Versickerungsflachen in
Verbindung mit dem Abfiihren von Oberflachenwasser bewirkt ein potentielles Absinken der
Luftfeuchtigkeit insbesondere in Trockenwetterperioden, kann aber auch bei Starkregen nach langeren
Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchtigkeit fiihren. Héhere Warmebelastung und
Verscharfung der Luftfeuchteverhaltnisse bewirken bioklimatische Effekte, welche die Thermoregulation
von Organismen negativ beeinflussen konnen.

Aufgrund des kleinrdaumigen Effektes auf eine lokalklimatische Funktionseinheit und der bestehenden
Vorbelastungen ist der Konflikt als mafig einzustufen.

Beeinfrachtigung der Landschaftsbildfunktion

Beziiglich einer visuell-asthetischen Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitét im Planbereich ist
festzustellen, dass durch die geplante Bebauung prdgende Landschaftselemente wie Griinflachen
verloren gehen und gleichzeitig die geplante Bebauung in den Vordergrund riickt. Die Siedlungsgrenze
verschiebt sich sichtbar nach auflen. Eine natirliche Regeneration des Schutzgutes erscheint nur mit dem
Rickbau des Anlagenstandortes mdglich.

Beeintrachtigung des Artenpotentials durch Flacheninanspruchnahme

Nach der Herstellung der baulichen Anlagen und der Nutzung der Flachen im Sinne der Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird der Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise beansprucht. Durch die
Uberbauung der Flichen findet dauerhaft ein Verlust von lokal bedeutsamen Lebensstatten und
Nahrungshabitaten statt. Die natirlichen Ausbreitungsmoglichkeiten ansdssiger Tierarten werden dadurch
eingeschrankt. Auf Grund des anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a. Végel, Flederméuse, Sdugetiere, ggf.
Reptilien und Amphibien) durch die Flacheninanspruchnahme betroffen. Die hieraus resultierenden
Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter Beriicksichtigung vorhandener Ausweichkorridore in
den angrenzenden Flachen als nicht erheblich zu klassifizieren. Durch die Uberplanung des Bereiches
wird zudem die natiirliche Ausbreitung der (standorttypischen) Pflanzengesellschaften eingeschrankt.
Grundsatzlich sind jedoch keine Beeintrachtigungen von besonders schiitzenswerten Pflanzenarten und
-gesellschaften zu erwarten. Fir diverse Kulturfolger enfstehen mit der Neubebauung auch neue Fldchen
fur die Lebensraumaneignung.

Beeinftrachtigung der Erholungsfunktion fiir den Mensch
Erholungsfunktion

Mit der Entwicklung des Dorfgebietes gehen kleinrdumig unbebaute Griinflachen (aktuell als Garten
genutzt) verloren. Durch die direkte Nahe zum Lohnsbachpark, der als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage festgesetzt wird, bleibt die Erholungsfunktion jedoch erhalten, die
Beeintrachtigung liegt in einem fir die beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.

Visuell-asthetische Beeintrachtigungen

Mit der Entwicklung des Dorfgebietes sowie des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Medizinische
Versorgung“ gehen kleinrdumig strukturierte Grinflachen teilweise verloren. Die tbrigen Teilflachen
bleiben mit ihrer akfuellen Nutzung erhalten und werden zur Sicherung im Bestand als Griinflachen
ausgewiesen. Durch u.a. den Erhalt der linearen Geholzbestande entlang des Lohnsbachs an der
Baugebietsfldche des Dorfgebietes, bleibt die Beeintrachtigung in einem fiir die beabsichtigte Nutzung
vertraglichen Rahmen.

Beeintrachtigung der Gesundheit fiir den Mensch
Luftschadstoffe/Staub

Verstarkt werden kann die Vorbelastung durch das tbliche Siedlungsgeschehen, dass im Zusammenhang
mit der Ausweisung des Baugebietes in Verbindung steht. Jedoch sind von der kiinftigen Bebauung im
Plangebiet unter Zugrundelegung giiltiger Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer weiteren Erhghung der
bestehenden Vorbelastung fiihren. Diese wird jedoch in keinem Fall eine Uberschreitung gesetzlicher
Grenzwerte erwarten lassen. Es ist davon auszugehen, dass sich die zusdtzlichen Luftschadstoffe
kurzfristig verflichtigen.

Geruchsbeldstigung

Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbeldstigungen von der geplanten Bebauung (u. a. Verkehr,
Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da sich auch hier entsprechende Beeintréchtigungen kurzfristig
verflichtigen sollten, so muss die Neubebauung vor allem die bestehende stdliche landwirtschaftliche
Vorbelastung berticksichtigen. Fiir den Untersuchungsraum muss aber gelten, dass die zu einer
ordnungsgemdflen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen der
angrenzenden Nutzflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Geriiche aufgrund des Gebotes
der planerischen Ricksichtnahme hinzunehmen sind. Etwaige Beldstigungen sind als standorttypische
Gegebenheiten bzw. Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die landwirtschaftliche
Nutzung von Flachen im AuBenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein wesentliches Charakteristikum des
landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame primare Wirtschaftssektor pragend ist. Die
Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit zu gewahrleisten.
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BBO Gebusch, Strauchgruppe
BB2 Einzelstrauch

BDO Hecke

BEO Ufergehdlz

BF1 Baumreihe

BF3 Einzelbaum

BJO Siedlungsgehodlz

CF2 Schilfréhricht

EC1 Nass- und Feuchtwiese

FF8 Springbrunnen

FM6 Mittelgebirgsbach

GFO Vegetationsarme- oder freie Bereich
HJ2 Nutzgarten

HMO Park, Grinanlage

HM4 Parkrasen, Trittrasen, Rasenplatz
HM5 Pflanzenbeet

HM9 Brachflache der Grananlagen
HN1 Gebaude, Mauer, Brucke
HU3 Sportrasen

HRO Friedhof, Begrabnisstatte
HSO Kleingartenanlage

HT6 Spielplatz

HVO Grol3parkplatz

HV3 Parkplatz

VA3 Gemeindestralle

VB5 Rad-, Fulweg
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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: "Medizinische Versorgung"

SO

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1. - Gebietsart
1_i 2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
3 4 3. - Grundflachenzahl (GRZ)
1 4 -Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmafl
5 6 5. - Bauweise / zulassige Hausformen
—L 6. - Dachform / Dachneigung mit Mindest- und Héchstmaf}
7 7. - Firsthéhe (FH) als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— — - —  Baugrenze

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
P offentlicher Parkplatz
Zu Zufahrt
Fw Fahrweg
Uw Unterhaltungsweg
PFw Privater Fahrweg
PP Privater Parkplatz

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

@ Abwasser (gepl. Regenriickhaltebecken)
O Elektrizitat (gepl. Trafostation)
Grunflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflache
Zweckbestimmung: "Kleingartenanlagen”

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: "Begleitgrin”

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

_ Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von:

‘ Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

Erhalten von:

‘ Baume (beispielhafte Darstellung des Standortes)

KENNZEICHNUNGEN
—O——  bestehende Grundstlcksgrenze

T—'T MaRangaben in Meter

240.50 Hoéhenschichtlinien Bezugspunkt

bestehende Bdschung

— — — 10 m Gewasserschutzstreifen fur gepl. Malnahmen von Bebauung freizuhalten
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Vermeidungsmaf3nahmen

Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des Erdaushubs
(Mutterboden) im Baugebiet sowie Mafnahmen zur Vermeidung von Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

Vermeidung von Eingriffen in die natirliche Gelandetopographie durch eine angepasste
Baulandentwicklung.

Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des HochstmafBes gemafl3 §
17 BauNVO und der GRZmax unferhalb des HochstmaBes gemal § 19 Abs. 4 Safz 2 BauNVO.

Hohenbeschrénkung der baulichen Anlagen (Firsthohe, max. Geschossigkeit) zur Integration des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Stellfléchen, Zufahrten, Wege, efc. sind auf den Baugrundstiicken unter Berticksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten, gemaf3 textlicher Festsetzungen, mit wasserdurchldssigen Materialien
zu versehen.

Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzungen bzgl. nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen
(Begriinung nicht bebauter Flachen).

Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom Schmutzwasser.

Baum- und Strauchgehdlze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie moglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches wahrend der Baumafinahmen in geeigneter
Weise zu schiitzen. Erforderliche Rodungsarbeiten sind entsprechend der guten fachlichen Praxis
auszufiihren. Der fachgerechte Ausfiihrungszeitpunkt, d.h. ausschliefllich innerhalb der Vegetationsruhe
(01.10. - 28.02. eines jeden Jahres) gemal3 § 39 Abs. 5 BNatSchG, ist zu beachten.

Der 10,00 m-Bereich des Gewdssers Ill. Ordnung ,Lohnsbach® ist von baulichen Anlagen und Auffiillungen
freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen des Gewdssers
gewahrleisten zu konnen. Dariiber hinaus haben die bereits bestehenden Gebdude Bestandsschutz und
sind von der Maf3nahme nicht betroffen.

Zudem sind fir die jeweiligen Baupldtze bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche
Belange zu beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemal3 BNatSchG). Unversiegelte
Flachen sind zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen.

Ausgleichsmalnahmen

Als Ausgleichsmaf3nahme A1 ist fir die Mindestbegriinung ein Laubbaum 1. oder 2.0rdnung je 6
Stellplatze vorzusehen wobei der Baum den Stellplatzen direkt zugeordnet sein und einem
Mindest-Pflanzstandort von 6 m?* offene vegetationsflachige Flache erhalten muss. Demnach werden 26
Baume im Geltungsbereich gepflanzt.

Als AusgleichsmafBinahme A2 wird fiir Flachdacher eine extensive Dachbegriinung (bspw.
Sedum-Gras-Schicht) der nicht begehbaren Flichen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht
begriint werden. Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die Maf3nahme ist mit Fertigstellung
der baulichen Anlagen auszufiithren. Der Substrataufbau muss mindestens eine extensive Begriinung mit
einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen. Flachddcher, welche begriint werden
missen, werden hierbei mit einer Dachneigung von 0°-5° definiert.

Als Ausgleichsmalnahme A3 ist die Flache fiir die Abwasserbeseitigung einschliefllich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser als naturnaher Retentionsraum herzustellen. Der zentrale
Bereich der Flache fir den Regenrickhalt ist mit feuchten Kraut- und Hochstaudenfluren durch
Initialpflanzung von Stauden gemdl3 der Artenliste zu bepflanzen und mittels einer extensiven Pflege zu
entwickeln. Fir die Staudenzone ist maximal ein Mahdgang pro Jahr im Friihjahr erlaubt. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Als Saatqut ist ausschliefllich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatqut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9)
zu verwenden.

Als Ausgleichsmafinahme A4 wird der 10,00 m Schutzstreifen im Bereich der Parzellen Nr. 519
(teilweise), 520 (teilweise) und 521 (teilweise) als Gewasserentwicklungsfliche festgesetzt um die
naturnahe Entwicklung am Gewdsser zu fdordern und zu schiitzen. Des Weiteren sollen hierdurch
strukturelle Defizite abgebaut und die eigendynamische Entwicklung gefordert werden. Ein
Gewdsserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der okologischen Funktionen oberirdischer
Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Zudem wird die Flache durch die Beseitigung der vorhandenen Hitten enfsiegelt und ihrer natirlichen
Pragung fir die naturnahe Entwicklung freigegeben.

Als AusgleichsmaBnahme AS sind im Rahmen einer Neupflanzung vier Obstbdume (Hochstdmme 1. oder 2.
Ordnung) auf der Parzelle 515/6 ausnahmsweise im Mindestabstand von 10,00 m (statt 8,00 m laut
Pflanzenliste) zu pflanzen. Fir eine Neupflanzung von Obstbdumen ist entweder die Vogelkirsche
(Prunus avium), die Wildbirne (Pyrus pyraster) oder der Speierling (Sorbus domestica) entsprechend zu
pflanzen und zu pflegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei
Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu unterhalten. Es sind zwei Mahdgange
pro Jahr erlaubt. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz
von Dingemitteln und Pestiziden ist unftersagt. Als Saatqut ist ausschliefllich zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatqut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9)
zu verwenden.

Ersatzmal3nahmen
Als Ersatzmal3nahme E 1 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1804 sieben Walnussbaume und acht

Wildkirschbdume (insgesamt 15 Baume) in einer Baumreihe gepflanzt werden.

Als Ersatzmaflinahme E 2 soll auf der Flurstiicks-Nr. 1815 soll die Pflanzung von 15 Trauben-Stileichen
als Baumreihe erfolgen. Die Bewdsserung wird im kommenden Jahr u.a. durch den Unterzeichner
erfolgen.

ErsatzmalRnahmen E1 und E2: Flst. Nr. 1804 und 1815,
Gemarkung Winnweiler, Ortsteil Alsenbrick-Langmeil
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