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1.0 Begleitheft zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Begriindung

Bauherr: Entwurfsverfasser

Ingenieurbiliro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Januar 1997
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Textliche Festsetzungen

Begleitheft zum Bebauungsplan

Gliederung:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1  Art der baulichen Nutzung

A2 MaR der baulichen Nutzung

A3 Stellpldtze

A 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A5 Verkehrsfldachen

A6 AnschluB anderer Fldichen an die Verkehrsflichen

A7  Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

A 8 Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

A9 MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

A 10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

A 11 Sichtdreiecke '

Hinweise

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B1 AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

B2 Gestaltung von nicht liberbaubaren und unbebauten Flichen

B3 Gestaltung von Werbeanlagen

Anhang: Pflanzlisten und Pflanzschemen

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Am Galgenberg*

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F.v. 08. Dez. 1986 (BGBL.I. S 2253)
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I. S 466) mit der
BauNVO in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet (G, § 9 BauNVOQ) festgesetzt.

Die im Industriegebiet zuldssigen Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

A2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., §§ 16 - 21a BauNVO)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Plan-
zeichnung fur die Teilbereiche in unterschiedlicher Form:

Teilbereich A:
Baumasse : BM 300.000 m®
Grundf!é?he X GF 56.000 m?
Teilbereich B:
Grundfldchenzahl : GRZ 0,8
Geschofflachenzahl : GFZ 24

In den Teilbereichen wird zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt:

Im Teilbereich A ist eine maximale Traufhéhe von 10,0 m Gber fertigem Gelénde
zuldssig. _

Im Teilbereich B ist eine maximale Traufhéhe von 9,5 m festgesetzt. Es dirfen jedoch
maximal drei VollgeschoRe errichtet werden.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 3.

A4,

A 5.

A 6.

Als Bestimmungspunkt zum Einmessen der Traufhdhe gilt bei Flachdachern die
Oberkante WandanschluR, bei geneigten Dachern der Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Dachhaut. Die Traufhéhe wird stets an ihrem hochsten Punkt
gemessen.

Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i. V. m. § 21a BauNVvO)

Die im Bebauungsplangebiet festgesetzte Flache fir Stellplétze ist durch
Baumpflanzungen zu gliedern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V. m. § 16 - 21a
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl4chen grundsétzlich unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung wird eine Verkehrsflache festgesetzt.
Die Gesamtausbauldnge der Linksabbiegespur wird auf 181 m festgelegt.

Anschlu® anderer Flichen an die Verkerhsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrten zu den Bereichen innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgen nur
innerhalb der in der Planzeichnung markierten Bereiche von der ErschlieBungsstraie
ausgehend.

Ingenieurbliro Monzei-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/921 5-0, Fax 06361/921533
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A7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Die Flachenversiegelungen zum Bau der ErschlieBungsstrale sowie der
Gebdaude, Stell- und Lagerplatze sind auf ein Mindestmaf zu beschranken.
Zufahrten und Stellfléchen fiir PKW' s sind mit Abstandspflaster oder Rasen-
gittersteinen auszulegen, um die Versiegelung zu mindern.
Wassergebundene Decken sind nicht zu verwenden.

b. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutz-
wasser aufzufangen, zu sammeln und in Mulden zu leiten, wo eine Verdunstung
und Versickerung érméglicht wird. Die Muldenrénder sind landschaftsgerecht
abzuboschen. Am nérdlichen Muldenrand sind Steine aufzuschitten. Eine Start-
bepflanzung mit Grasern, Schilfréhricht und Kréutern soll an den Muldenrandern
stattfinden.

Im Bereich der Versickerungsmulden sind standortgerechte, hochstéfnmige.
Laubb&ume (vgl. Pflanzenliste) zu pflanzen. Die Flachen um die Mulden sind als
artenreiche Wiesen zu entwickeln.

C. Die durch Bodenaushub entstehenden Mutterbodenmassen sind sinnvoll im
Bereich des Baugebietes zu verwenden.,
Dartberhinaus tUberschissiger Obérboden ist abzuschieben, abzutransportieren
und geman DIN 18915 zwischenzulagern.
Empfohlen wird ein Aufbau der Bodenmassen als Larm-/Sichtschutzwall entlang -
der B 40.

d. Im Sudwesten des Plangebietes ist eine Streuobstwiese anzulegen.

A 8. Fldachen zum Anpf!anzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Im Osten, Norden und Westen des Plangebietes ist eine kombinierte Strauch-/
Benjeshecke (vgl. Pflanzenliste) zu entwickeln.

b. Im Bereich der ErschlieBungsstraBe ist eine Baumallee aus standortgerechten,
hochstdmmigen Laubbaumen aufzubauen.

ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldsir., 55-55a,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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AS.

A 10.

o Pro 5 Stellplatzen ist jeweils ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.
d. ‘Die nicht berbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch anzu-

legen und dauerhaft zu erhalten. Pro 2.000 m? ist mindestens 1 hochstammiger
Obstbaum oder ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. :

Zur Gestaltung sind mindestens 25 % einheimische Laubgehdlze zu verwenden.
Abgestorbene Baume und Strducher sind zu ersetzen.

Empfehlungen:

Es wird empfohlen, Flachdacher und Dachflachen bis 15° extensiv zu bepflanzen,
sowie fensterlose Wande ab einer GréRe von 30 m? zu begriinen.

MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr.7LBauGB)

Bei einem Heranrlicken der Industriebebauung und der damit erforderlichen innerbe-
trieblichen ErschlieBungsstrafie auf ca. 200 m zu dem im Suden befindlichen Grund-
stiick 1214/4 (Mischgebiet) sind MaBnahmen zu treffen, die geeignet sind die
Immissionsrichtwerte von  tags : 60 dB (A)

nachts : 45 dB (A)
einzuhalten.
Entlang der sidwestlichen bis stdéstlichén innerbetrieblichen ErschlieRungsflachen,
Rangierﬂéch_en und Be- und Entladezonen ist eine 3 m hohe Larmschutzwand zu
errichten. Die Hohe bezieht sich dabei auf die Oberfliche der Fahrwege und Rangier-
flachen.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In dem durch das Leitungsrecht begrenzten Bereich ist das Anpflanzen von B&umen
und Strduchern unzuléssig.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A11.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke nach RAS-K 1, Punkt 3.4, 3.4.3 Anfahrtsicht bzw. 3.4.4 Annihe-
rungssicht sind von Bewuchs und Bebauung (iber 0,80.m freizuhalten.

Hinweise:

Kulturdenkmaler
GemaR § 17 DSchPfIG sind Funde (Kulturdenkmaler) unverzlglich bei der zusténdigen
Denkmalfachbehérde zu melden. '

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke:

GemaR § 42 Nachbarredhtsgesetz flr Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das aufterhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden.
Einfriedungen miissen von der Grenze eihes Wirtschaftsweges 0,50 m zurlckgesetzt
werden,

Wassergefahrdende Stoffe _.
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und
die Anlagenverordnung - VawS- vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige
Belastung des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Er-
schlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der AbfluR-
verhaltnisse flr das Oberflaichenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerung, 0.4.
unterstitzt werden.

Grundwasserverhiltnisse
Zum Schutz gegen Vernassung ist Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4.
auszubilden.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Larmgutachten

Flr das Baugebiet wurde durch das Ingenieurbiiro fir Schall--und Schwingschutz/
Raumakustik und Bauphysik - Werner Genest und Partner, Ingenieurgesellschaft mbH
eine schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Ansiedlung der Firma

Schramm - Werkstatten, durchgefiihrt.

StraBenplanung

Die Bemessung der Linksabbiegespur erfolgte gem&R der geltenden Richtlinie nach
RAS-K 1 und RAL-K 1 mit der Geschwindigkeit VK = 70 km/h. Die notwendigen Ver-
ziehungen der Fahrbahnrénder werden auf 60 m Lénge festgelegt. Die Richtungsfahr-
bahnen der durchgehenden Strecke werden in einer Breite von 3,25 m festgelegt.

Die Linksabbiegespur erhélt durch ihre Abmarkierung eine Breite von 3,25 m mit einer
Verzégerungs- und Aufstellstrecke von 30 m. Damit hat die Linksabbiegespur eine
Gesamtlédnge von 90 m. FUr das Ein- und Abbiegen wurde ein Radius von 12 m festge-
legt (vgl. Vorplanung Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen).

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a,Tel 06361/3215-0, Fax 06361/921533



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan ,,Am Galgenberg", Projekt-Nr.: W92 116 E/R 9

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften der LBauO Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

a. Fassaden- und Farbgestaltung
Bauliche Anlagen dlrfen nicht flichenhaft und Uberwiegend mit grellen Farben

gestaltet werden.

B 2. Gestaltung von nicht tiberbaubaren und unbebauten Flichen von bebaubaren
Grundstiicken (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

a. Die unbebauten Flachen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager-
oder Ste!lplatzfléchen, als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung
erforderlich sind. A _

Zur gértnerischen Gestaltung gehért auch das Anpflanzen von Baumen und

Strauchern,

b. Gestaltung von Einfriedungen
Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Metallgitter- oder Drahtzéunen an
offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rank-
pflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen mit Straduchern und Baumen
ZU begriinen,

B3. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Auf Dacher aufgesetzte, aufgemalte oder analog angebrachte Werbeanlagen
sind unzuldssig.

b. Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, dlrfen die
héchstzuldssige Traufhéhe nicht Gberschreiten.

" Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Anhang: Pflanzenliste und Pflanzenschemen

A) Gehdlze fir die Strauchhecken

CB  Carpinus betulus ' (Hainbuche)

PC  Pyrus communis (Birne)

CA  Corylus avellana (Hasel)

CM  Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)

CS  Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

PS  Prunus spinosa (Schlehe)

SC  Salix caprea _ (Sal-Weide)

ST Sorbus torminalis (Elsbeere)

Pflanzmaterial: Baume, 3 x v, mit Ballen, 250-300 cm, Stammumfang 2,0-2,4 cm

Staucher, 2 x v, ohne Ballen, 60-100 ¢cm

Pflanzschema 8 x 18 Meter (1 Kasten entspricht de Fldche von 1,5 x 1,0 Meter): Das Schema
ist in Langsrichtung beliebig oft wiederholbar. Die Drehrichtung (links oder rechts) ist beliebig.
Uberhaélter sind in einem Abstand von min. 10 m zu pflanzen.

(s les. [c8. [CS * J€A €A [Ch  |€A |CA - |SC. [acC [sc |
[BC Jes . [es " TeAT oA " e '[8x IS [sc - 158C  [5€. ]
|68 |68 . [€s ™ [eAf [ea TeR |Gk |Gk |CB -Jsc .[5C |m |
j€s ' st Jst "[cAx 1A "Je&X Jex [5c. Jsc._ [ps . [Bs
|68 “ |80 ¢ s ST 9% oh. . [Ch. |50 |50 [ps " [ps [ps |
RO =7 i e e e [PS - eM |
ST JPc_JsT [ST [ST_[SN__IsN |ps |ps [ps [cM M ]
[cA [ST JsT [sN [sN_[SN_[SN_[CB JcM |CM |CM |

Uberhélter sind in fett dargestellt:

B) Aufbau einer Baumallee im Bereich der ErschlieRungsstraie

An der ErschlieBungsstrafie ist eine zweireihige Baumallee anzulegen. Die Bdume sind in
einem Abstand von 15 m zu pflanzen. Eine Bepflanzung im Bereich des Sichtdreieckes an der
B 40 darf nicht vorgenommen werden.

Pflanzmaterial: Baume, 3 X v, mit Drahtballen, 250-300 cm, Stammumfang 2,0-2,4 cm

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Zu verwendende Arten:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Juglans regia (NuRbaum)
Plantanus x hispanica (Platane)

(

Tilia cordata Winter-Linde)

C) Gehdlze im Bereich der Versickerungsmulde

Gehdlzarten

Betula pendula (Hénge-Birke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Eberesche)
Juglans regia (Nuﬁbaum)

Prunus padus i (Trauben-Kirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)

D)  Baumarten fiir die Streuobstwiese

PC Pyrus communis (Birne), Hochstamm

MD  Malus domestica (Apfel), Hochstamm

PA Prunus avium juliana (SURkirsche), Hochstamm
Sorten

Gellert, Butterbirne
Alexander-Lukas-Birne
Konferenzbirne

Roter Boskoop

Kaiser-Wilhelm

Winterrambour

Klarapfel

Speierling (Baum des Jahres 1993)

Pflanzmaterial: 50 % Hochstdmme, 2 x v, mit Ballen, Stammdurchmesser 2,5-3,0 ¢cm
50 % Jungpflanzen (Heister), 2 x v, ohne Ballen

Pflanzschema flr eine vierreihige Obstwiese', 100 x 40 Meter (1 Kasten entspricht der Flache
von 10 x 10 Meter). Das Pflanzschema ist in Langsrichtung beliebig oft wiederholbar. Die
Hochstdmme sind in fett dargestelit.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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[nnere Begrenzung (Baugebict)
IMD __[pA  [PC__JPA [MD _[MD__[PA__[PC___|[PA _ |MD ]
IMD Jpa  [pC PC__[PA  [MD JpA [PC__[PC__ [PA
IMD _[pA MDD [pA [MD [MD_[PA__[MD |PA [MD ]
(PC__[pA TpA  [PA _[PA__[PC__[PA [MD |MD [PA ]
AufBere Begrenzung (Offene Landschaft)

Die Obstgehdlze sind in der Zeit der Vegetationsruhe in der frostfreien Zeit zu pflanzen (Okt. -
Feb.). Gehdlzschnitt: Erziehungsschnitt im 2. Jahr; Erhaltungs- und Pflegeschnitt ab dem

4. Jahr alle 2 Jahre. Der Baumschnitt muR im Winter erfolgen (Okt. - Feb.). Das Schnittgut ist
zu entfernen. ' '

E) Entwicklung einer kombinierten Strauch-/Benjeshecke

Bei der Anpflanzung der modifizierten Benjes-Hecke, einer Kombination aus Gehdélzschnittwall
und Anpflanzung konnten bisher gute Erfahrungen (BERGER H:-J., GUBA E. 1924) gemacht werden.
Durch die Anlage der modifzierten Benjes-Hecke wird die fiir viele potentielle Heckenbe-
wohner relativ lebensfeindliche Anfangszeit herkdmmlicher Anpflanzungen (iberbriickt. Die
Kombination ist zudem kostenglinstiger, bei gleichzeitig verbesserten Anwuchsbedinungen.

Far die Pflanzung zu verwendete Arten:

CB Carpinus betulus (Hain-Buche)

QR  Quercus robur (Stiel-Eiche)

CA  Corylus avellana (Hasel)

CM  Cratagus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
CS  Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
PS Prunus spinosa (Schlehe)

SN Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Pflanzschemata von jeweils 1 x 12 Meter (1 Kasten entspricht der Flache von 1 x 1 Meter):
Das Schema ist in Langsrichtung beliebig oft wiederholbar bis die erforderliche Lange von
50 m erreicht ist. Die Drehrichtung (links oder rechts) ist beliebig. Uberhélter sind in einem
Abstand von min. 10 m zu pflanzen.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel, 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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00mbis 12.0m

lem [eB Jea Jca fca fem em [em [es [ps [ps [OR ]
12.0 m | E;sa()m o

[sv [sv_ Jsn_Jca Jea Jea Jes Jes [cs [ JeM [ ]

24.0mbis 36.0 m

[cM_Jca Jca Jca Jcs Jcs [or Ips_ [ps_ [ps  [sN_ [sN |

36.0 m bis 48.0 m

[sN |cm [em [cB

[ps fps  Jca™ Jca Jca Jom

Y

43.0 m bis 50.0 m

(s Tor_]

Der Krautsaum von 2 m Breite schlieRt die Bepflanzung-/Gestriippfléche ab. Die dafiir

notwendigen Flachen sind aus der Nutzung zu nehmen und ab dem 3. Jahr einmal jahrlich zu

méhen. Das abgetrocknete Médhgut ist zu entfernen, um einer Verfilzung vorzubeugen.

F) Gehdlze fiir die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen

Auswahlliste flir groRkronigen Laubbaum bzw. hochstdammigen Obstbaum:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rolkkastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (WalnuR)

Malus domestica

(Apfelbaum)

Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus avium juliana (SURkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Birnbaum)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feldulme)

Populus nigra ,ltalica”

(,Pyramidenpappel“)/Séulen-Pappel

Auswalhlliste fir Straucher und Heckengeholze und sonstige Baume:

Corylus avellana
Betula pendula
Cornus sanguinea

(Haselnuf)
(Hangebirke)
(Blutroter Hartriegel)

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wasserschneeball)

Artenliste Wandbegrinung

Clematis vitalba ' (Gemeine Waldrebe)
Polygonum aubertii (Knoterich)
Vitis vinifera (Weinrebe)

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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1, Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg" ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert

- durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S..
466) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
Iandgeéetz vom 22. April 1993 (BGBL. I. S. 466) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf vom 23.09.1993 eingeleitet.

-2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg" befindet sich am 6stlichén
Ortsrand des Ortsteiles Alsenbriick-Langmeil und grenzt im Siiden an die Bundesstraie 40
- Im Stidwesten ist dariber hinaus die B 40 auf einer Lange von ca. 160 m in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen (Teilstiick 190/13). : o

Ausgehend von der Parzelle Nr. 1215 an der B 40 verléuft die Grenze des Geltungsberelches
in 6stlicher Richtung entlang der B 40 und schwenkt nach ca. 250 m nach Suden ab und
verlauft nun auf ca. 160 m Lénge entlang der stidlichen StraRenbegrenzung der B 40.

Von dort aus verlduft sie an den éstlichen Grenzen der Parzellen 1232/1 und 1237/2 und
schwenkt von dort nach Stidwesten entlang der Parzellen 1237,  1_22?', 1224 und 1220, 1218/2
und 1211/1 ab." :

Die westliche Grenze des Planungsgebiete's die an den Ostlichen Ortsrand von Alsenbriick-
Langmell angrenzt, richtet sich in‘stidliche Richtung entlang der Parzellengrenzen 121111,
1214/5 sowie 1215/4 aus und grenzt dort an die B 40.

Das Bebauungsplangebiet umfaft die folgenden Parzellen;
“Parzellen Nr.: 1211/1, 1214/5, 1215/4, 1216/2, 1218/2, 1220, 1224, 1226, 1227,
' 1228, 1230, 1231/3, 1231/4, 1232/1, 1235, 1237, 1237/2 und
190/20 (Teilbereiche der B 40)

Insgesamt umfaft das Plangebiet eine Flache von 120.610 m2.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhard!t, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.0636 1/9215-0, Fax 06361/921533
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3. AnlaR der Planung

In der Gemeinde Winnweiler stehen derzeit keine geeigneten Flachen zur Ausweisung eines
Industriegebietes zur Verfliigung, welches aufgrund einer konkreten Anfrage eines Investors

bendtigt wird.

Aufgrund der baldigen Fertigstellung der A 63 (Kaiserslautern - Mainz) ergibt sich im Ortsteil
Alsenbriick-Langmeil die Mdglichkeit derartige Entwicklungen durchzufihren.

Das verkehrsgunstig gelegene Plangebiet (an der B 40, ca. 2 km bis zum kiinftigen Autobahn-
anschluB) erméglicht eine unkomplizierte Verkehrsabwicklung ohne die Ortslage selbst zu
belasten. :

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt:

. Bereitsteilung von Fléachen fur die Ansiedlung gréRerer Betriebe, denen adaquate
Erweiterungsméglichkeiten geboten werden missen.

e Funktionsgerechte und flachensparende ErschlieBung
¢ Méglichst geringe Belastung dér Ortslage durch ErschlieRung des Gebietes Uber kurze
Wege (keine Ortsdurchfahrt) '

—> Konsequente Ausnutzung der verkehrlichen Lagegunst.

» Mbglichst geringe Belastung des Naturhaushaltes durch die Bebauung
— Eingriinung des Gebietes, Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler weist einen Teil des Plange-
bietes bereits als geplante Gewerbefldche aus. Diese umfait allerdings nicht das gesamte
Plangebiet. Im Norden mufte die geplante Flache um ca. 30 m parallel verschoben werden.
Im Zuge der 1. Fortschreibung des einheitlichen Fléchennutzungsplahes der Verbandsge-
meinde wird die Fldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplan mit aufgenommen.
Diese Anderung wird im Rahmen des Parallelverfahrens gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchge-
fahrt.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/921 5-0, Fax 06361/921533
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5. Planinhalt und Abwagung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der AusschluR von Tankstellen geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO, die in Industriegebieten nach § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig sind begriindet sich aus der Bestrebung, zusatzliche Verkehrs-
mehrbelastungen flr diesen Bereich zu vermeiden. Bei der Zulassung von Tankstellen im
Industriegebiet wiirde im zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Tank-Versorgungsfahrten

entstehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die getroffenen Festsetzungen bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung erméglichen
einerseits eine gréftmagliche Freiheit bei der Ausformung der Nutzung, stellen andererseits
aber sicher, daR eine zu starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verhindert wird.

Insbesondere stellt diese Festsetzung sicher, daf dieses Gebiet nicht Gber die im Norden
angrenzende Bergkuppe hinausragt und somit eine gewisse Fernwirkung entwickeln kann.
Zum Erhalt des Landschaftsbildes ist insbesondere auf diesen Aspekt nachdricklich hinzu-
weisen.

Die unterschiedlichen Festsetzungen in den Bereichen ,A" und ,B" ermdglichen eine
Gliederung des Gebietes nach betrieborganisatorischen Gesichtspunkten und bereiten somit
die Trennung von Bereichen fiir die industrielle Produktion von denen der Verwaltung vor.

5.3 Stellplatze

Die Festsetzung der Flache fiir 100 Stelllplétze stellt die Unterbringung der Kraftfahrzeuge fur
Betriebsangehdrige der in diesem Gebiet anzusiedelnden Betriebe sicher und gewahrleistet,
daf kein unnétiger Parksuchverkehr innerhalb des Bebauungsplangebietes stattfindet,
sondern die Verkehrsmeh'rbelastung auf den Zufahrtsbereich beschrénkt bleibt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel,06361/9215-0, Fax 06361/921533
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5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplangebiet ,Am Galgenberg" werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen

durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen erméglichen eine relativ freie Entscheidung dartiber, wo und wie Gebaude,
Nebenanlagen und sonstige baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick angeordnet werden.
Ein groRzligige Abgrenzung ist notwendig, da zwar betriebstechnische Anforderungen
aufgrund konkreter Planungen/Anfragen bekannt sind, diese aber so gefal’t werden mussen,
dal Erweiterungen, Erganzungen und Anderungen baulicher Anlagen ohne erheblichen
Aufwand durchfiihrbar bleiben, das Industriegebiet als flexibel auf wirtschaftliche Verande-
rungen reagieren kann.

5.5 Verkehrsflichen

Die Erschliefung des Industriegebietes ,Am Galgenberg" erfolgt Gber eine StichstraRe. Die
Fahrbahnbreite betrégt 7,0 m.

Die StraRenbreite von 7,0 m erméglicht die problemlose Abwicklung des zu erwartenden
Liefer- und Besucherverkehrs.

Die Lage am 6stlichen Plangebietsrand sowie die direkte Zufahrt von der B 40 aus
gewshrleisten, daR der zu erwartende Schwerlastverkehr direkt das Gebiet erreicht und nicht
Uber Umwege oder gar durch die Ortslage geleitet werden muR. Dadurch wird sichergestellt,
daR Anwohner nicht zusétzlich durch den Verkehr des Industriegebietes belastet werden.

5.6 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landsc_haft

§ 5 LPfIG von Rheinland-Pfalz schreibt vor, daR bei Eingriffen in Natur und Landschaft
vermeidbare Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unter-
lassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen zu beseitigen oder auszugleichen sind.
Zerstdrte Funktionen im Naturhaushalt sind durch Ausgleichsmanahmen wiederherzustellen.
Wenn dies nicht méglich ist, sind ErsatzmaRnahmen durchzufithren, die dhnliche Funktionen
austben sollen und ékologisch gleichwertig mit entfallenden Funktionen sind. Der Umfang der
landespflegerischen MaBnahmen richtet sich nach den Auswirkungen der geplanten BaumaR-
nahmen. ;

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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a)

- Die Versiegelung von Flachen stellt den gravierenden Eingriff des Projektes dar. Hin-

sichtlich dieses Konfliktpunktes solliten deshalb alle Méglichkeiten ausgesc'hépft

werden, Eingriffe zu vermeiden.

Das bedeutet im einzelnen:
» keine Versiegelung von FuBwegen
. Erhaituhg des Bodenaufbaues im Bereich der spateren Griinflachen

Die Flachenversiegelungen zum Bau der ErschlieRungsstrale sowie der Gebaude,
Stell- und Lagerplatze stellen unvermeidbare Eingriffe dar. Die gréfitmaégliche
Beschrankung auf das MindestmaR ist als MaRnahme zum Schutz von Natur und Land-
schaft angebracht. Dazu gehért die Beschrankung der ErschlieRungsstraiie auf einen
Stralenzug.

Stellflachen fir Pkw's oder Lkw’s sind mit Abstandspflaster oder Rasengittersteinen

auszulegen, um die Versiegelung zu mindern. Wassergebundene Decken sind nicht zu
verwenden, da sie aufgrund der Belastung des Mineralk'érpers in der Verschlei3schicht
und der einhergehenden statischen Nachverdichtung weitaus undurchlgssiger sind als

Pflasterbauweisen (BISCHOFF, G. 1992).

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser
aufzufangen, zu sammeln und in groRflachige Retentionsmulden zu leiten.

Darlber hinaus wurden im Rahmen eines Abstimmungstermins mit dem Staatlichen
Amt far Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern am 05.07.1996 festgelegt, daR die
Oberflachenentwésserung der Erschliefungsstraie iiber einen offenen Graben
erfolgen soll. Die ausgewiesene Grunflache soll hierfir genutzt werden. Dabei soll
Uberprift werden, inwieweit der vorhandene Straendurchlal® an der B 40 verwendet
werden'kann. '

Zwischem dem DurchfluR und dem Messersbach soll eine flachenméaRige Verbindung
hergestellt werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll dann breitflachig abflieRen.
Die hierftr erforderlich Flachen sollen gleichzeitig fUr den landespflegerischen
Ausgleich angerechnet werden.

Dadurch wird das im Plangebiet anfallende Regenwasser weitgehend im natlrlichen
Kreislauf belassen. Eine direkte Abflihrung mit einer Belastung der Oberflachenge-
wasser (Hochwasserspitzen) wird vermieden, das Bodenwasser- und Grundwasser-
potential nachhaltig gestarkt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Dartberhinaus sind insbesondere folgende Minimierungsfaktoren 2u beachten:

. kohtaminiertes, oberflachlich abflieRendes Wasser mul aufgefangen, schadlos
abgeflihrt und gereinigt werden,

e Schmutz- und unverschmutztes Oberflachenwasser missen getrennt aufgefangen
und abgeleitet werden (Trennkanalisation),

» Leckagen im Abwassersystem mlissen ausgeschlossen werden,

» Schad- und Problemstoffe sind sicher zu lagern und zu transportieren,

« alle Rohrleitungssysteme miissen kontrollierbar und reparierbar sein,

* keine Stoff-/Abfallablagerungen (auch keine Zwischenlagerung) auf den Grund-
stlicken, wenn dadurch Boden-/Grund- und Oberflachenwasserkontaminationen
verbunden sind, ,

» weitgehende Erhaltung von Versickerungsflachen auf den Baugrundstlicken.

Dartberhinaus dienen solche ephemeren Stillgewasser der Hoherentwicklung des
Landschaftsraumes durch zusétzliche freie kologische hochwertige Wasserflachen.

Die durch den Bodenaushub entstehenden Mutterbodenmassen sind sinnvoll im
Bereich des Baugebietes zu verwenden. Hierzu bieten sich einerseits die Fldchen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (StraRenb&ume,
offentliche Grinflachen an der UmgehungsstraRe) an, andererseits ist es moglich, mit
den Bodenmassen einen Larm-/Sichtschutzwall entlang der B 40 aufzubauen.

Dartiberhinaus Uberschiissiger Oberboden ist abzuschieben, abzutransportieren und
gemal DIN 18915 zwischenzulagern. Er muR sinnvoll bei der Anlage von o6ffentlichen
Grinflachen eingebracht werden.

Im stidlichen und nérdlichen Plangebiet ist eine Streuobstwiese anzulegen. Die Obst-
wiese wi.':rde an die westlich gelegenen Obstgehélze anschlieRen und so den Biotop
erweitern und festigen. Insbesondere im Verbund mit den angrenzenden geplanten
Gehdlzstrukturen wird sich ein Lebensraum entwickeln, der warmeliebenden und
trockenresistenten Arten glinstige Bedingungen bietet. Ein weiterer Aspekt ist in der
landschaftlichen Strukturierung zu sehen. Das Landschaftsbild wird aufgewertet, was
wiederum positiv auf das Erhblungs- und Erlebnispotential wirkt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhard!, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Als Obstgehdlze sind heimische Sorten von Apfel, Birne und Zwetsche zu verwenden.

« Hauszwetsche

e Gellert, Butterbirne

o Alexander-Lukas-Birne
o Konferenzbirne

* Roter Boskoop

o Kaiser-Wilhelm

o Winterrémbour

o Klarapfel

» Luxemburger Renette

Die Flache soll als Obstwiese ausgewiesen werden. Eine Starteinsaat zur Entwicklung
einer standortgemlérsen Wiesenblumenmischung ist nicht notwendig, da die Fléchen
derzeit als Weidegriinland genutzt werden.

d) Wie aus der Bilanzierung im landespflegérischen'Pfanungsbeitrag ersichtlich, sind die
Eingriffe in den Boden und Wasserhaushalt und im Bereich des biotischen Potentials
innerhalb des rdumlichen Geltungsbéreiches nicht ausgleichbar.

AuRerhalb des Geltungsbereicheé ist zur Vollkdmpensation eine Flache von ca.
14.000 m? fur landespflegérische MaRnahmen erforderlich.

Von Seiten der Ortsgemeinde wird hierzu eine entsprechende Flache zwischen B 40
und Messersbach bereitgestellt, auf der sowohl der wasserwirtschaftliche, als auch der
landespflegerische Ausgleich stattfinden kann. Desweiteren sollen entlang des
Messersbaches auf einem Teilstiick RenaturierungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

Die oben beschriebenen Flachen werden nicht in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen. Die erforderlichen Flachen werden im Zuge des'laufenden :
Flurbereinigungsverfahrens der Ortsgemeinde zugeteilt. |

Eine Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde ist erfolgt.

* Ingenieurbdro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533



Gemeinde Winnweiler, Bebauungsplan ,,Am Galgenberg*, Projekt-Nr.: W 92 116 E/R 11

5.7

Flachen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
dienen zur inneren Gliederung und zur gestalterischen Aufwertung des Industriegebietes.

Sie dienen insbesondere zur Integration in die umgebende'Landschaft und erfllllen zud‘em :
zahlreiche &kologische Funktionen (Lebensraum fir Tiere, Singwarte, Sauerstoffproduktion...)

a)

5

Die Anlage von Gehélzelementen dient der Schaffung von Habitaten und hochwertigen/
Biotopstrukturen, die besonders der Avifauna im Gebiet dient. Der Landschaftsraum ist

‘stark landwirtschaftlich gepragt, so daR ein Feldgeholz zahlreiche. Funktionen im

Lebensbereich von Végeln und Siugern libernehmen kann. Das biotische Potential
wird durch diese MaBnahme gestérkt, neue Habiate werden aufgebaut und das
Landschaftsbild wird mit vertikalen Strukturen angereichert.

Bei der Anlage naturnaher Hecken und Feldgehélze muR die Besonderheit des
Gebietes bezUlglich der Heckenvegetation bekannt sein. Bei der Neuanlage ist es sinn- |
voll, sich an den bereits bestehenden Hecken zu orientieren. Es sollten nur diejenigen
Holzgewachse Verwendung finden, die auch in den berelts seit langem bestehenden
Hecken anzutreffen sind. Optimal wére eine Verwendung bestehender selbstent-
wickelnder Hecken aus dem Umland. Ein wichtiges Ziel bei der Neuanlage von Hecken
und Feldgehdlzen ist die Schaffung einer méglichst grofien Artenvielfalt bei gleich-
zeitiger Beachtung des Standortes.

Im Bereich der ErschlieBungsstrale ist eine Bauma!llee aus standortgerechten, hoch-
stammigen Laubb&umen aufzubauen. Neben einer biotischen Inventarisierung zielt
diese Maknahme auch auf einen gestalterische Einbindung der Verkehrsfldche in den
Landschaftsraum.

Pro 5 Stellplatzen ist jeweils ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Die Baume sind innerhalb der Stellplatzfléiche zu setzen. Auch diese MaRnahme
bewirkt eine 6kologische Stabilisierung im Bereich des Arten- und Biotopschutzes, der
klimatischen Situation sowie eine Inventarnsnerung mit belebenden Vegetattons-
strukturen im Bereich des Landschaftsbildes.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Luitpoldstr. 55-55a, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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d) Als Ausgleichsflache werden 25 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflache, die gemaR
der Artenliste und der Ausfihrungen im landespflegerischen Planungsbeitrag ange-
rechnet.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfléchen
dienen vor allem der Einbindung des Plangebietes in den ihm umgebenden Land-
schaftsraum. Der Mindestanteil an einheimischen Gehdlzen gewdhrleistet eine harmo-
nische Einbindung in den vorgefundenen Lebensraum.

5.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimniissionsschutzgesetzes

In dem geplanten Industnegeblet beabsichtigt die Firma Schramm- Werkstatten einen neuen
Betrieb fiir die Herstellung von Betten und Matratzen errichten.

Sudllch des Plangebietes schliet ein Mischgebiet an. Inwieweit zuk(inftig Lérmbelastungen fur
das Mischgebiet entstehen kénnen, und welche Larmschutzmaﬂnahmen gegebenenfalls -
erforderlichen werden, sollte eine schalltechnische Untersuchung klaren.

Durchgeflihrt wurde diese durch das Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingschutz, Raum-
akustik, Bauphysik - Werner Genest und Partner, Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen
(Gutachten Nr. 95052 - Schalltechnische Untersuchungen fir das Bebaumgspléngebiet HAm
Galgenberg" in Winnweiler, Ortsteil Alsenbriick-Langmeil im Zusammenhang mit der Ansied-
lung der Firma Schramm)

Zur Beurteilung der mit dem Industriebetrieb in Zusammenhang stehenden Larmbelastungen
ist nach den gesetzlichen Regelungen, die DIN 18005, Teil 1 sowie das Beiblatt zu dieser
Norm unter Beachtung der Regelwerke TA-Larm und VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 heranzu- _
ziehen, um st&dtebauliche Planungskntenen sowie Belange des Schallschutzes im
Zusammen-hang mit Gewerbeldrm zu berticksichtigen.
Fur das zu untersuchende ,Mischgebiet (MI)* gelten dabei folgende Richtwerte:

~ tags : 60dB(A)

nachts : 45 dB (A)

~ Diese Werte drfen durch den von den Gerauschquellen verursachten Beurteilungspegel in
0,5 m Abstand vor dem geéffneten Fenster der zum Aufenthalt von Menschen bestimmten
Geba&uden nicht Gberschritten werden.

Als Tageszeit ist der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als Nachtzeit der Zeitraum von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr definiert. -
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Zusatzlich zur Einhaltung der Richtwerte fur den Beurteilungspegel dirfen kurzzeitige Ge-
rauschspitzen den Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB und den Immissions-
richtwert in der Nacht um nicht mehr als 20 dB tberschreiten. Somit gelten fur kurzzeitige
Gerauschspitzen die Grenzwerte: '

tags : 90dB(A)

nachts: 65 dB (A)

Die Berechnung der Schallimmissionspegel wurde unter Berlicksichtigung der einzelnen
Schallemittenten (Lkw- Zu- und Abfahrten, Be- und Entladen der Lkw, Pkw-Stellplatze,
Betriebsgebaude) vorgenommen. ' '

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, sind nur bei einem eventuellen Nachtbetrieb
Richtwertuberschreibu’ngen durch Lkw-An- und Abfahrten sowie dua;ch entsprechende
Verladegerdusche zu erwarten. Bei mehr als 2 An- und Abfahrten von Lkw innerhalb einer
Nachtstunde sind Schallschutzmafnahmen erforderllch mit denen die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte smhergeste[lt wird.

Eine ausreichende Abschirmung des Fahrzeuglarms wird mit Hilfe einer 3 m hohen Larm-
schutzwand am Rande des Zufahrtweges und im Bereich der Rangierflachen westlich der
Produktionsgebdude sichergestellt.' Die Héhe der Larmschutzwand bezieht sic'h dabei auf die
Oberflache der Fahrwege und Rangierflachen. Bei der Errichtung der Larmschutzwand ist
darauf zu achten, daR die Wande ein bewertes SchallddmmmaR von mindestens 20 dB

besitzen.

- Unter Berlcksichtigung der beschriebenen SchallschutzmaRnahmen ergeben sich fur das
-Mischgebiet folgende Beurteilungspege[ ‘

tags 25 Lkw-Zu- und Abfahrten 38,3dB (A) -
nachts: 1 Lkw 34,4 dB (A)
2 Lkw R 37,5dB (A)
5 Lkw 41,2 dB (A)
10 Lkw ' 44,2 dB (A)

Nach Durchfilhrung der SchallschutzmaRnahmen werden die Immissionsrichtwerte durchweg
unterschritten. Bei mehr als 10 Lkw-An- und Abfahrten ist die Einhaltung des Immissionsricht- -
wertes fUr den Nachtzeitraum nicht moglich. '
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5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Durch den Osten des klnftigen Industriegebietes verlauft die Erdgas-Hochdruckleitung
Neuhemsbach - Rockenhausen der Pfalzwerke AG.

Die Rohrleitung wird von den im Plangebiet vorgesehenen Iandespf{egerischén MaRnahmen
berGhrt. Damit die Betriebssicherheit der Gas-Hochdruckleitung vom Wurzelwerk der in ihrer
Né&he zur Anpflanzung vorgesehenen Gehdlze unbeeintrachtigt bleibt, wird ein 4 m breiter
Leitungsrechtstreifen in die Planzeichnung tibernommen und textlich festgesetzt, daR im
Schutzbereich der Rohrleitung keine Bdume und Straucher angepflanzt werden dirfen.

5.10 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziglich der duReren Gestaltung baulicher
Anlagen beschrénken sich auf ein MindestmaR, da die konkreten Anforderungen fir Industrie-
‘betriebe nicht bekannt sind und weitreichende F.estsetzungen in diesem Bereich eine unnétige
Einengung oder gar Behinderung betriebstechnischer bzw. betriebsorganisatorischer Ablaufe
verbunden mit erhdhtem Kostenaufwand bedeuten wiirden.

5.1 Gestaltung von nicht liberbaubaren und unbebauten Fliachen von
bebaubaren Grundstiicken

Die Festsetzung bezlglich der gartnerischen Gestaltung von nicht Giberbaubaren und unbe-
bauten Flachen von bebaubaren Grundstiicken zielt auf eine verbesserte Einbindung des
Industriegebietes in die umgebende Landschaft und eine Integration der Gebaudekomplexe in
das Landschaftsbild. '
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6. Flichen- und Kostenangaben

Das Industriegebiet ,Am Galgenberg" umfalt eine Gesamtflache von ca. 12,06 ha (Brutto-
bauland). Nach Abzug der Stralenverkehrsflachen und ,Landespﬂégefléchen verbleiben
81.715,0 m? also ca. 67,75 % als Nettobauland.

Davon entfallen 66.215,0 m? auf den Teilbereichen JA“und 10.620,0 m? auf den Teilbereich
,B“. Der Anteil der Verkehrsflachen am Bruttobauland betragt 3,5 %, der Anteil der Landes-
pflegeflachen 28,75 %. Die maximal Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen im
gesamten Geltungsbereich ca. 64.660,0 m? (53,61 % des Bruttobaulandes).

Flachen- und Kostenangaben

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes ,Am Galgenberg” betragt 120.610,0 mz.
Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen aufgelistet:

Flﬁchenantei‘le
Baulandkategorie Absolut in m* | % d. Brutto-
i baulandes
Bruttobauland 120.610,0 m*| 100,00 %
Nettobauland 81.715,0 m? 67,75 %
- Industriegebiet 81.715,0 m? 67,75 %
Teilbereich ,A" 66.215,0 m? 54,90 %
Teilbereich ,B* 10.620,0 m? 8,80 %
ErschlieBungsflachen 4.220,0 m? 3,50 %
- Strai’&enverkehrsfléche‘ 4.220,0 m? 3,50 %
Stellplatzflache ' 4.880,0 m? 4,05 %
Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur 16.225,0 m? 13,45 %
 Pflege’und zur Entwicklung von Natur und |
- Landschaft |
Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, 18.450,0 m? 15,30 %
Strduchern und éonstigen Bépflanzungén-
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