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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1.

entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014
(BGBI. | S. 954) und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist als Art der baulichen Nutzung ein

Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-

gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe. Allgemein zulassige

Nutzungen sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art (u.a. Elektrotankstelle, Handwerksbetriebe), Lager-
hduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Da das Grundstick mit der Flursticks-Nummer 1671/2 im rdumlichen Geltungsbe-

reich des Bebauungplanes eine planfestgestellte und gewidmete Bahnflache ist,

kann diese erst nach der Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken als Ge-

werbegebiet genutzt werden. In der Planurkunde erfolgt eine entsprechende

Kennzeichnung.

FlUr das Gewerbegebiet wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung durch Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig sind, sofern die
aligemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Unzulassig im Gewerbegebiet sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 und 4 allgemein zuldssigen Nutzungen durch Tankstellen (aufler Elektrotank-
stellen) und Anlagen fir sportliche Zwecke. Zudem sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen durch Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie durch Vergnigungsstatten
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig und werden somit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.
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Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden baulichen Anlagen innerhalb der
ausgewiesenen Schutzstreifen ,A" und ,B' dem Bestandsschutz unterliegen (siehe hierzu die
textlichen Festsetzungen A10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen geménR
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Der Bestandsschutz wird aufgelést bei einer Nutzungsénderung ge-
gendber der urspringlichen Nutzung sowie bei qualitativ und quantitativ wesentlichen
Anderungen der bestehenden Bauwerke. In den Bestandschutz fallen Unterhaltungsmafinah-
men, InstandsetzungsmaflSnahmen und ModernisierungsmaBnahmen. Bei einer Ausweitung
bzw. Umnutzung der bestehenden baulichen Anlagen sollen kiinftig die Zulassungsvorausset-
zungen dieses Bebauungsplans beachtet werden.

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hoéchstmall der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstel-
lung (vgl. Planurkunde) festgesetzt:
Voligeschosse : Il
Grundflachenzahl : 0,8 (GRZ)
Geschol¥flachenzahl 1,6 (GFZ)

b. Die maximal zulassige Firsthéhe im Gewerbegebiet wird mit 256,00 m Gber Normal-
null festgesetzt. Bei baulichen Anlagen die innerhalb des Schutzstreifen ,A' liegen,
betragt die zulassige Firsthéhe 249,50 m Uber Normalnull. Bei baulichen Anlagen die
innerhalb des Schutzstreifen ,B* liegen, betragt die zuldssige Firsthdhe 251,50 m
Uber Normalnull. Es wird darauf hingewiesen, dass Uberschreitungen der zuléssigen
Firsthéhe im Bereich der Schutzstreifen A’ und ,B' nach Zustimmung mit dem zu-
standigen Versorger zuldssig sind. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der
Firsthohe gilt die Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel. Als unte-
rer Bezugspunkt gilt Normalnull als Nullniveau. In der Planurkunde sind drei
Polygonpunkte als Bezugsgrofien dargestellt, deren Héhengenauigkeit aufeinander
abzustimmen ist.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es dirfen Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der Hausformen wird

freigestellt.
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A4,

A5,

A 6.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 19, 23 BauN-
VO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Plan-
zeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt. Untergeordnete
Gebéudeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO durfen die Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle untergeordneten Ne-
benanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1-3 BauNVO zuléssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Gewerbegebiet gelegenen Grundstiicke oder des Gewerbe-
gebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Sie sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird entlang der Alsenz ein 10,0 m
breiter Schutzstreifen ausgewiesen, der von einer Bebauung freizuhalten ist um die
Offenhaltung des Gewasserrands zu sichern. Der Schutzstreifen ist ab der beste-
henden Béschungsoberkante des FlieBgewassers gemaR Planeintrag zu messen.
Im Bereich der Bestandsgebaude reduziert sich die Schutzstreifenbreite auf das
maximal mogliche MaR.

b. Zur Sicherung des Maststandortes der 20-kV-Starkstromleitung wird ein Radius von
6,00 m als Freihaltebereich festgesetzt.

c. Bauliche Anlagen (auch Einfriedungen) mussen grundsétzlich einen Mindestab-
stand von 6,00 m zur néachstgelegenen Gleismitte einhalten. Die Lage der
Gleismitte ergibt sich aus der Ortlichkeit. Eine Unterschreitung der Mindestab-
standsflachen ist mit dem Fachbereich Fahrbahn/konstruktiver Ingenieurbau der DB
Netz AG abzuklaren. Das Grundstiick der Gleisanlage ist von jeglicher Vegetation

freizuhalten.
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AT.

A 8.

Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1
Nr. 13 BauGB)

Das Gewerbegebiet wird gemé&R Planeintrag in der Planurkunde von einer 220-/380-
kV-Freileitung (Pkt. Roxheim — Otterbach, Bl. 4532 [Maste 274 bis 275]) durchquert,
die als oberirdische Energieversorgungsleitung genutzt wird. Die tatséchliche Lage
der Leitung ergibt sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit. Leitungsgefahrdende Vor-
richtungen missen unterbleiben.

Im Gewerbegebiet befindet sich eine 20-kV-Starkstromleitung mit Leitungsmast
(Pos. 329-03, Leitungsabschnitt Mast Nr. 702266 - UP Alsenbriick-Langmeil Raiffei-
senstrale), die als oberirdische Energieversorgungsleitung genutzt wird. Die
tatsachliche Lage der Leitung ergibt sich ausschlieRlich aus der Ortlichkeit. Lei-
tungsgeféahrdende Vorrichtungen missen unterbleiben.

Im Gewerbegebiet befinden sich gemaR Planeintrag verschiedene unterirdische Ka-
belanlagen (Streckenfernmeldekabel F3594“, Bahnhoffernmeldekabel, etc.) der
Deutschen Bahn AG, Frankfurt am Main. Die tatsachliche Lage der Leitung ergibt
sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit. Leitungsgefahrdende Vorrichtungen missen
grundsatzlich unterbleiben. Bauarbeiten in Leitungsnahe sind rechtzeitig (mindes-
tens 7 Arbeitstage vorher) mit der DB Kommunikationstechnik GmbH abzustimmen
und bedurfen der grundsatzlichen Zustimmung. Grundsétzlich sind die Forderungen
des Kabelmerkblatt DB Kommunikationstechnik und Merkblatt ,Erdarbeiten in der
N&he erdverlegter Kabel“ strikt einzuhalten.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen, zu sammeln und leitungsgebunden in die vor-
handene Kanalisation abzuschlagen oder in den Vorfluter (Alsenz, Gewasser lll.
Ordnung) abzufhren. Das Schmutzwasser ist davon getrennt der &6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Es durfen keine Oberflachenwasser und sonstigen Abwasser dem Bahngelande
zugeleitet werden. Die Vorflutverhéltnisse der Bahntrasse dirfen durch etwaige
bauliche Veranderungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.
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A9.

A10.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemaR DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schiitzen. Eine Uberdeckung
und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Der gelagerte Mutterboden ist
bei der Gestaltung der privaten und offentlichen Grunflaichen méglichst wieder
einzubauen.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in den Naturraum sowie als Pufferzone
zur nérdlich anstehenden Renaturierungsstrecke der Alsenz (Gewasser Ill. Ord-
nung) und den damit zu verbindenden hochwertigen Biotopstrukturen ist ein 5,00
m breiter Geholzstreifen gemaR Planeintrag anzulegen. Entsprechende Pflanz-
gebote aus einheimischen, standortgerechten Arten werden hierflr festgesetzt
(siehe Pflanzliste). Die Flache ist von einer Bebauung freizuhalten und dient vor-
rangig landschaftspflegerischen Belangen. Die Flache darf nicht eingezaunt
werden. Die Bepflanzung ist extensiv zu unterhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Beidseits der Leitungsmitte (Mittelachse) der 220-/380-kV-Freileitung im Gewerbe-
gebiet wird geman Planeintrag ein Schutzstreifen ,A* von jeweils 25,0 m Breite und
ein anschlieBender Schutzstreifen ,B' mit einer Breite von 7,00 m festgesetzt.

Innerhalb der Schutzstreifen ,A° und ,B° missen Gebaude eine Bedachung nach
DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 nachweisen.
Glasdacher sind unzulassig.

Innerhalb der Schutzstreifen ,A* und ,B‘ dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 7,0 m (= 251,50 m GNN)
erreichen. In den Randbereich bzw. auBerhalb der Leitungsschutzstreifen durfen
nur Geholze gepflanzt werden, durch deren Endwuchshdhe keine Beeintrachti-
gungen der Freileitung zu erwarten sind (u.a. Gefahr durch Baumumbruch).
Soliten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine leitungsgefahrdende Hohe
erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer (als Unterhal-
tungspflichtiger) auf eigene Kosten durchzufihren. Der Versorger behélt sich,
unter Beriicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Grunddienstbarkeit, wei-
tere Schritte vor.
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d.  Die 220-/380-kV-Freileitung und deren Maststandorte mussen jederzeit zuganglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleis-
ten.

e.  Fur alle genehmigungspflichtigen und nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
in den Schutzstreifen ,A* und ,B‘ bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem Ver-
sorger aussageféhige Unterlagen zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
vorzulegen, da sie der grundsatzlichen Zustimmung bedurfen.

£ Beidseits der Leitungsmitte (Mittelachse) der 20-kV-Freileitung im Gewerbegebiet
wird gemaR Planeintrag ein Schutzstreifen von jeweils 10,0 m Breite und der zu-
gehodrige Maststandort festgesetzt. Der Maststandort muss jederzeit zuganglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auf fur schwere Fahrzeuge zu gewihrleis-
ten.

A 11. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Entlang der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes ist ein strukturreicher,
zweireihiger Gehdlzstreifen aus mind. 100 heimischen Strauchern herzustelien,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die zu verwen-
denden Arten und Pflanzqualitdten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

A 12. Fléchen fiir die Erhaltung von Gewissern gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

a. Die Uferrand der Alsenz (Gewasser lll. Ordnung) ist gemaR Planeintrag im Be-
stand zu sichern und extensiv zu erhalten. Die Flache dient der Offenhaltung des
Gewdsserrands. Durch den Randstreifen sollen insbesondere Manahmen des
Gewasserausbaus und der Gewasserunterhaltung realisiert werden kénnen.
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B Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m.
§ 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB.

B 1. Altablagerung Reg.-Nr. 333 06 503 -0217 (Bahnhof Langmeil) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Gewerbegebiet befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz er-
fasste Altablagerung Reg.-Nr. 333 06 503 —0217 (Bahnhof Langmeil). Bei der Fléache handelt
es sich um eine Altablagerung i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). GemaR den Erhebungsdaten wurden Bauschutt und Erdaushub abgelagert. Ein
Verdacht auf Mitablagerungen von Siedlungsabfallen besteht nicht. Bei der Erfassungsbewer-
tung wurde die Altablagerung als nicht altlastverdachtig eingestuft. Die genaue Abgrenzung der
Altablagerung ist nicht bekannt. Im Hinblick auf die geplante nicht sensible Nutzung (Gewerbe-
gebiet) und den vorliegenden Erkenntnissen, ist eine Begutachtung der betroffenen Flache im
Rahmen kinftiger BaumaRRnahmen gegeniiber der Genehmigungsbehorde zu dokumentieren.
Grundsaétzlich werden keine Gefahren durch die 0.g. Altablagerungsflache fiur den einzelnen
oder die Allgemeinheit erwartet.

Es ist nachzuweisen, dass durch die ehemalige Nutzung des Plangebietes als Bauhof keine
schadlichen Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die Allge-
meinheit bei einer Bebauung bzw. Wiedernutzung der Flachen entstehen. Im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, unter Beruicksichtigung der
Sensibilitat der angestrebten Nutzung, maflgeblich zu gewahrleisten. Der Nachweis ist gegen-
uber der zustandigen Genehmigungsbehorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,;
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodeschutz; Kaiserslautern) zu fuhren.

Bei den erforderlichen Untersuchungen sind die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes
fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten.
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B 2. Uberschwemmungsgebiet des Gewissers 3. Ordnung Alsenz (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Uberschwemmungsgebiet ,Hembsbachmiindung bis Imsbachmindung” der Alsenz (Ge-
wassers |Ill. Ordnung) wird entsprechend der Rechtsverordnung der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Neustadt an der WeinstraRe vom 28.04.2001 nachrichtlich tber-
nommen. Die wasserrechtlichen Vorgaben im Sinne des WHG sind entsprechend dem
Erfordernis in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehérde zu beriicksichtigen.

B 3. Wiedernutzung eines ehemaligen Bauhofs als Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5
Nr. 2i.V.m. § 2 Abs. 6 BBodSchG (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Flache des ehemaligen Bauhofs (Uberplanung als Gewerbegebiet) ist als Altstandort im
Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2i.V.m. § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu
bezeichnen. In der Planurkunde wird die Flache, deren Béden mit ggf. erheblich umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist, gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet.

Im Zuge der Wiedernutzung der Flache ist im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsver-
fahrens nachzuweisen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, unter Beriicksich-
tigung der Sensibilitat der angestrebten gewerblichen Nutzung, maRgeblich im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewabhrleistet ist. Die fachliche Beurteilung des méglichen Gefahrdungspo-
tentials der Flache und die Entscheidung, ob hier evtl. ein (sanierungsbedurftiger) Altstandort
vorliegt, ist gegenlber der zustédndigen Genehmigungsbehérde (Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud; Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz; Kaiserslautern)

zu fahren.
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C

Hinweise

c1.

C2

Kulturdenkmaler

Gemal § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei
der zustédndigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Fun-
de ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfilhrung von
Rettungsgrabungen einzurdumen.

In Bezug auf die Erschlieung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafnah-
men, hat der Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
die Direktion Landesarchaologie, Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit die Direktion Landesarchaologie, Speyer diese, sofern notwendig,
Uberwachen kann.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetztes vom 23. Marz 1978, in der aktuellen Fassung, hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchaologie, Speyer.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen.

Wassergefiahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des §§ 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen) in Verbindung mit § 20 Landeswassergesetz (wassergefédhrdende
Stoffe) und die ,Landesverordnung tber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Uber Fachbetriebe“ (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar
1996, zuletzt gedndert am 25. Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das ein-
schlagige technische Regelwerk ist zu beachten.
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c3.

Ca4.

C5.

Cé6.

c7.

Baugrund
Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124
(Baugruben und Gréaben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten.
Fur einzelne Baumafnahmen werden grundsatzlich separate GriindungsmaRnahmen
empfohlen.

Bauen im Radonvorsorgegebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen das natirlich vorkommende Edel-
gas Radon gutachterlich zu priifen ist. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in
ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weifdt vor allem in Stiddeutschland und hier
in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf. Die festge-
stellte Radonkonzentration ist der Radonvorsorgegebietsklasse zuzuordnen, das heift
das im Plangebiet entsprechende Schutzmalnahmen zu prifen sind. Die Préventions-
mafnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in
Wohnhdusern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenz-
werten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft
gibt es in Deutschland bisher nicht.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Er-
schlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der
Abflussverhéltnisse fur das Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann
dies zusatzlich durch den Bau von Zisternen o. &. unterstutzt werden.

Grundwasserverhiltnisse
Zum Schutz gegen Vernassung wird empfohlen die Unterkellerung in Form wasserdich-

ter Wannen o. 4. auszubilden.

Versorgungsleitungen/ Elektrizitdt/ Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung bauli-
cher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentumer/Planungstrager mit den zusténdigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Gber die genaue ortliche
Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden
vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieBung berlhrten Behorden sind zur Ab-
stimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausflhrungsplanung zu beteiligen.
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cs.

co.

So befinden sich zusatzliche Stromversorgungseinrichtungen der Pfalzwerke AG, Lud-
wigshafen im Plangebiet, die in der Planzeichnung zeichnerisch nicht ausgewiesen sind.
Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfor-
dernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang
mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzu-
klaren.

Auf die Merkbléatter ,Erdarbeiten in der Néhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossen-
schaften der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten" wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festge-
setzter offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausfihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen. Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauQ) wird hingewiesen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstickseigentimer hat vor Beginn
von ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fach-
firma zu prafen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem
Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst ent-
scheidet dann (ber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
berechtigt selbstandig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf éffentlichen
Straflen zu transportieren.
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C 10. BaumaBnahmen im Bereich der Bahntrasse

Bei MaRlnahmen fir die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in der Nahe der
Bahnanlage ist grundsatzlich die Deutsche Bahn AG mit aussagekraftigen Planunterla-
gen zu beteiligen und ihr Einvernehmen einzuholen. Gegebenenfalls werden
SicherungsmafRnahmen erforderlich. Deren Notwendigkeit ist vom Bauablauf, der ver-
wendeten Baumaschinen und von der Entfernung zum Gleis abhangig und muss im
Vorfeld mit der Deutschen Bahn AG angemeldet und abgestimmt werden. Die Stabilitat
der Bahnanlagen (Gleiskérper, Bahngraben, Bahndamm) darf durch BaumaRnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Je nach Art der Bebauung kénnen sich weitere Einschran-
kungen / Vorgaben in Bezug auf die angrenzende Bahntrasse ergeben,

C 11. Sonstige Unklarheiten
Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauab-
teilung der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler empfohlen.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Winnweiler, den A9 A0 .o lONS

“\’M w f"”n

AW CAL R e -L.--....-..:‘.-v-i{ -------------------
Jacob;-Ortsbhiirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D Anhang

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) dar und be-
ricksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehslze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zuléssigen Grenzabstande fiir Pflanzen gemaR
§§ 44 —52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 188), in der derzeit gultigen Fassung, maRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:
- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 80 cm

¢ Striducher

Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weilidorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina)
Silberweide (Salix alba)

Ohrweide (Salix aurita)

Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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