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der Ortsgemeinde Lohnsfeld / VG Winnweiler
September 2004

1.1

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Rechtsgrundlagen

10.

11.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 |, S. 137), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 29. Oktober 2001 (BGBI. I, S. 2785) m.W.v. 07.
November 2001.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie (iber die Dar-
stellung des Planinhaltes PlanzZVO vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die DIN 18003.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
09. Dezember 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 95
des Gesetzes vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325ff).

Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 02. April
1998 (GVBI. S. 108), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325ff).

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bnat-
SchNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193).

Landesgesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (LPfIG) in der
Fassung vom 01. Mai 1987 (GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Artikel
65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001
(GVBI. Nr. 3, S. 29).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950), insbesondere § 41
und § 50.

Landesstra3engesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977
(BGBI. | S. 273}, zuletzt geéndert durch das 5. Landesgesetz zur Ande-
rung des LStrG vom 08. April 1991 (GVBI. S. 124).

Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
November 1996 (BGBI. |, S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.08.1998 (BGBI. | S. 2455).

Landeswassergesetz (LWG@G) in der Fassung vom 14. Dezember 1990
(GVBI. 1999 S. 11), zuletzt gedndert durch Artikel 188 des Gesetzes
vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325ff).
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1.2

1.3

Anlass der Planung

Es ist planerisches Ziel der Ortsgemeinde Lohnsfeld, zur Ansiedlung von Gewerbe
und Industrie und damit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie der Starkung der
Wirtschaft in der Region neue Gewerbefldchen auszuweisen. Der derzeitigen und
der absehbaren Nachfrage steht ein geeignetes Flachenangebot nicht in ausrei-
chendem Mafe zur Verfligung. Diesem Bedarf mdchte die Ortsgemeinde ein attrak-
tives Angebot gegenlberstellen.

Allgemein veranderte Standortanforderungen von Gewerbe und Industrie fUhren zur
Zeit zu einem nicht unerheblichen Bedarf an gewerblichen und industriellen Baufla-
chen fiir innerdrtliche Verlagerungen, expandierende Betriebe sowie flir Neuansied-
lungen bzw. Neugriindungen. Der gewéhlte Standort wird beglinstigt durch die orts-
durchfahrtsfreie Anbindung an die Autobahn A 63 Mainz — Kaiserslautern in raumli-
cher N&he.

Die Ortsgemeinde Lohnsfeld hat aus diesem Grunde im Flachennutzungsplan die
betroffenen Flachen am sidlichen Ortsrand von Winnweiler als gewerbliche Baufla-
chen bereits ausgewiesen und gesichert. Zielsetzung der Gesamtplanung ist die
Schaffung von qualitativ ansprechenden und hochwertigen Gewerbeflachen fiir ver-
tragliche Betriebe, die durch ihre stadtebauliche Gestaltung und das Umfeld einen
interessanten Standort fiir ansiedlungs- und verlagerungswillige Unternehmen dar-
stellen sollen.

Der aufgestellte Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren, zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lohnsfeld hat die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Schaferdelle" am 26.11.2003 beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiblich bekanntgemacht.
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1.4

1.5

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand der Gemeinde Winnweiler auf
der Gemarkung der Ortsgemeinde Lohnsfeld. Westlich angrenzend befindet sich
das Industriegebiet Winnweiler — Lohnsfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine FlachengréBe von ca. 4,2 ha
und umfasst ganz die Flurstiicke mit den nachfolgenden Flur-St.-Nrn.

2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009
und teilweise die Flurstiicke mit den nachfolgenden Flur-St.-Nrn.

2031/1;

darlber hinaus fir die planexternen MaBnahmen zur Landespflege die Flur-
St.Nrn.

2168, 2184.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der zuge-
hérigen Planzeichnung im MafRstab 1:500.

Die Flachen flur die notwendigen AusgleichsmaBnahmen, die nicht im Plangebiet
selbst nachgewiesen werden kénnen, werden derzeit im Rahmen des Landespfle-
gerischen Begleitplans erarbeitet und festgelegt.

Planziel

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben schaffen und eine optimale Nutzung der Bauflaichen ermdg-
lichen. Deshalb ist es planerisches Ziel, Bauflichen zur gewerblichen Nutzung fest-
zusetzen, die sowohl den betrieblichen Erfordernissen als auch dem Nachbarschutz
sowie dkologischen Anforderungen gerecht werden.

Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen bereitet Eingriffe in Natur und Land-
schaft vor, die im wesentlichen Landschaftsverbrauch, Bodenversiegelung den Ver-
lust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie kleinklimatische Verdanderungen
bewirken. Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet die Gemeinden auch im be-
bauten Bereich zur Berlicksichtigung seiner Ziele. Konkretisiert werden die Ver-
pflichtungen in den Bestimmungen des § 1a des Baugesetzbuchs. Mit den Ande-
rungen des Baugesetzbuchs ist die Eingriffsproblematik im Zusammenhang der
Bauleitplanung zu bewaltigen. Bereits auf der Stufe der Bauleitplanung ist eine
Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft zu gewéhrleisten.
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1.6

2.1

Standortwahl

Der gewahlte Standort des Gewerbegebiets verfligt (ber gute Standorteigenschaf-
ten fir eine gewerbliche Nutzung der Bauflachen.

Die Lage insgesamt wird beglnstigt durch die glinstige verkehrliche Anbindung an
das Uberregionale Verkehrsnetz aufgrund der raumlichen Nahe der A 63. Dadurch
ist (ber die LandesstraBe L 390 eine leistungsféhige, ortsdurchfahrtsfreie Anbin-
dung an das groBréaumige Verkehrsnetz gegeben.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes bietet der Standort den Vorteil, durch ausrei-
chende Abstandsflachen Wohngebiete nicht unmittelbar zu beeintrachtigen.

VORGABEN UND GRUNDLAGEN

Raumorderische Entwicklungsziele

Die Ausweisung der Gewerbeflachen findet zwar auf der Gemarkung der Ortsge-
meinde Lohnsfeld statt, die Flachen befinden sich jedoch am Ortsrand der Ortsge-
meinde Winnweiler. Damit muss die Ausweisung auch vordringlich mit den raum-
ordnerischen Entwicklungszielen flr die Ortsgemeinde Winnweiler in Einklang ste-
hen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (RROP) ist der Donnersbergkreis als
strukturschwacher Raum eingestuft. Winnweiler ist darin als Unterzentrum ausge-
wiesen. Die Ortsgemeinde soll verstérkt die Funktion Wohnen entwickeln. Daneben
ist Winnweiler die Erholungsfunktion sowie die Funktion Landwirtschaft zugewiesen.
Zudem ist in Winnweiler in Verbindung mit der Ortsgemeinde Lohnsfeld der Stand-
ort von Arbeitsstatten des produzierenden Gewerbes zu sichern.

Die umliegenden Gemeinden sind in ihrer Gesamtstruktur (iberwiegend stark land-
wirtschaftlich gepragt. In der raumstrukturellen Gliederung des RROP Westpfalz
schlieBt sich nordlich der Ortsgemeinde Winnweiler ein Gebiet mit sehr guter Erho-
lungseignung an, so dass die Gemeinden hier in ihrer Erholungsfunktion ausgebaut
werden sollen. Fir die Ortsgemeinden Winnweiler, Lohnsfeld und Minchweiler ist
eine durch Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen gepragte Raumstruktur darge-
stellt, was die zentralértliche Funktion Winnweilers unterstreicht.

Durch die Randlage der gewerblichen Flachen in Bezug auf die Ortsgemeinde
Winnweiler selbst kann davon ausgegangen werden, daB die Wohnfunktion nicht
beeintrachtigt wird. Durch den Bau der Autobahn A 63 ist eine sehr gute Uberregio-
nale Anbindung gegeben. Der zu erwartende Giiter- und Schwerverkehr kann
schnell abflieBen und tangiert keine der umliegenden Ortslagen.
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2.2

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Winnweiler
Uberwiegend bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Es wird lediglich eine
sldliche Erweiterung der Flachen um ca. 30 m auf bisher als landwirtschaftliche
Flachen gekennzeichneten Flachen vorgenommen. Der Bebauungsplan ist somit
nicht vollkommen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf der Geneh-
migung nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Der geplante Umfang gewerblicher Flachen ist jedoch nur unwesentlich gréBer als
im Flachennutzungsplan ausgewiesen, da im sldwestlichen Teilgebiet eine Teilfla-
che der gewerblichen Flachen des Flachennutzungsplanes nicht umgesetzt werden
soll.
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2.3

2.3.1

Grundlagen der Bauleitplanung

Nach den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozi-
algerechte Bodennutzung gewébhrleisten. Dariiber hinaus sollen sie dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. Neben diesen Leitzielen sind in § 1 Abs. 5 BauGB
die Grundsatze fir die Bauleitplanung formuliert, die bei der Erstellung von Bebau-
ungsplanen zu beachten sind. Es sind dies, bezogen auf das Gewerbegebiet:

. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

o die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung,

o die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere
die Bedlrfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der
Behinderten, die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung,

. Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens
einschlielich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima (fiir den Be-
bauungsplan erfolgt die Herleitung und Darlegung der Ausgleichsmaf3-
nahmen in einem Landespflegerischen Planungsbeitrag (Grinord-
nungsplan); die dort entwickelten Vorgaben werden erst mit der Uber-
nahme in den Bebauungsplan verbindlich),

. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur, im In-
teresse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land-
und Forstwirtschaft, des Verkehrs einschlieBlich des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung,
insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung sowie der Sicherung von Rohstoffvorkommen und
die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Im nachfolgenden werden die in diesem Bebauungsplan insbesondere zu beach-
tenden Belange naher erldutert. Auf die Ubrigen Belange wird bei den Erlauterun-
gen der Festsetzungen ndher eingegangen.

Boden

Die Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begrindet
grundsatzlich einen Eingriff in die natlrliche Bodenfunktion. Es werden die Spei-
cherféhigkeit, Filter- und Pufferfunktionen des Bodens beeintrachtigt. Es entsteht
ein Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere. Die Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate durch die im Bebauungsplan vorbereitete Bodenversiegelung
ist von zunehmender Bedeutung flr die langfristige Trinkwasserneubildung (sie-
he auch Landespflegerischer Planungsbeitrag).

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind gemai § 1 Abs. 5 BauGB die Be-
lange des Naturhaushaltes, des Wassers und des Bodens grundsatzlich zu be-
ricksichtigen. Ein Instrumentarium daflir bietet der § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit

9
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2.3.2

der Moglichkeit der Festsetzung von MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dartber hinaus bietet der
§ 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz die Mdglichkeit, gestalterische Festset-
zungen zu treffen, die ebenfalls eine positive Wirkung im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB entfalten kénnen. Durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungs-
planes und konzeptionelle Eigenschaften des Entwurfes werden die Belange des
Bodens beriicksichtigt.

Grundsaétzlich sollte zum Schutz des Bodens das MaB der Bodenversiegelung
auf den Baugrundstiicken méglichst niedrig festgesetzt werden. Eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl sollte mdglich sein, sofern entsprechende Kompensa-
tionsmaBRnahmen getroffen werden, beispielsweise Dach- / Fassadenbegrinun-
gen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Altlasten oder alt-
lastenverdachtige Flachen.

Wasser

Belange des Wassers betreffen die Versickerung bzw. Ableitung des Nieder-
schlagswassers sowie den sldlich verlaufenden Lohnsbach. Die wasserwirt-
schaftliche Ver- und Entsorgung wird im Kapitel 3.5 ndher erlautert.

Anfallendes Niederschlagswasser soll gemal § 2 des Landeswassergesetzes
nur in daflr zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demje-
nigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert
werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in
ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen.

Folgende Zielvorstellungen lassen sich in Anpassung an diese wasserwirtschaft-
lichen Grundsétze fiir diesen Bebauungsplan ableiten:

. Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser;

o Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser;

. Speicherung nicht direkt versickerbaren, unbelasteten Niederschlags-
wassers.

Zur Minimierung des Eingriffes in die Grundwasserverhéaltnisse und um die Di-
mensionierung der Abwasserkanalisation so gering wie moglich zu halten, ist es
ein grundséatzliches Ziel, das Oberflichenwasser dort zu versickern, wo es an-
fallt.

Das (iberschissige, unverschmutzte Niederschlagswasser soll in eine breite
Versickerungsmulde entlang der L 390 eingeleitet werden. Das nicht auf den
Grundsticken und in der Mulde versickernde Niederschlagswasser wird zum
Lohnsbach hin abgeleitet. Durch dieses System wird der Abfluss des Nieder-
schlagswassers auch bei Starkregenereignissen verzdgert, so dass Abflussspit-
zen gemildert werden.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot sowie die Grundsétze des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege werden bei der Planung der Entwasse-
rungseinrichtungen bercksichtigt.

10
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2.3.3

2.3.4

Immissionsschutz / Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nehmen
einen hohen Stellenwert in der Konzeption dieses Bebauungsplanes ein. Es wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat der
Ortslage Winnweiler durch die geplante gewerbliche Nutzung ausschlieBen bzw.
mindern. Auch zur Schaffung gesunder und freundlicher Arbeitsverhéltnisse
werden Festsetzungen getroffen.

Durch die Erstellung eines Immissionsgutachtens wird gewahrleistet, dass die
sich ansiedelnden gewerblichen Nutzungen eine ausreichende Vertraglichkeit zu
vorhandenen Wohngebieten am nérdlichen Ortsrand von Winnweiler einhalten.

Belange der Wirtschaft

Zur Starkung der Wirtschaft in der Region sowie zur Schaffung dringend benétig-
ter Arbeitsplatze ist es planerisches Ziel der Stadt Winnweiler sowie der Ortsge-
meinde Lohnsfeld, gewerbliche Bauflachen fir lokale und regionale Betriebe be-
reitzustellen. Damit erhalten ortliche Betriebe die Moglichkeit, aus beengten Kon-
fliktbereichen umzusiedeln in angemessen grof3e und verkehrsglinstig erschlos-
sene Flachen. Die GroBe und Beschaffenheit der Flichen sowie die Verkehrser-
schlieBung ermdglichen es, Grundstiicke in GréBenordnungen von 2.000 m2 -
20.000 m? anzubieten.

Die durch die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben geschaffenen
Arbeitsplatze dienen der Vielzahl von Arbeitslosen in der Region, den Menschen,
deren Arbeitspldtze derzeit in der Region gefahrdet sind sowie den Berufspend-
lern, die teilweise bis in die GroBraume Koblenz und Mainz pendeln mussen.
Durch die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe mit der Schaffung von Arbeits-
pldtzen wird zudem die gesamte Wirtschaft der Region gestarkt.

Dariiber hinaus werden Bauflachen mit einem unterschiedlichen Zuldssigkeitska-
talog in Bezug auf die Art der Betriebe festgesetzt. Dadurch soll mehr als die
Hélfte des gesamten Plangebietes der Ansiedlung von Vorhaben der gewerbli-
chen Wirtschaft dienen, durch die die Wettbewerbs- und Anpassungsfahigkeit
der Wirtschaft gestarkt und neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Grundlage
dafir ist der 29. Rahmenplan der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der re-
gionalen Wirtschaftsstruktur®. Entsprechend den Inhalten des Rahmenplanes
werden Fordermittel beantragt.

11
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3.1

3.2

STADTEBAULICHES KONZEPT

Bei der Entwicklung fachlicher Ziele miissen grundsétzlich die im folgenden naher
ausgeflihrten raumrelevanten Aspekte stddtebaulicher Bedarf, Art und MaB der
baulichen Nutzung, Verkehr, Klima, Boden. Wasser, Natur und Landschaft, Nach-
barschaftsschutz etc. Berlcksichtigung finden. Erst die Verknilipfung dieser kom-
plexen Belange u einem gemeinsamen Konzept ermdéglicht es dem Bebauungsplan,
seinen vielfaltigen Anforderungen gerecht zu werden.

Im folgenden wird das stédtebauliche Konzept aus Sicht der wichtigsten raumrele-
vanten Aspekte vorgestellt und erlautert. Die Umsetzung des Konzeptes erfolgt
durch die detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, die in Kapitel 4 be-
grindet sind.

Immissionsschutz

Gewerbegebiete verfligen (iber ein Konfliktpotential hinsichtlich des Immissions-
schutzes, insbesondere im Hinblick auf benachbarte Wohnbebauung. Durch den
Betrieb industrieller oder gewerblicher Anlagen entstehen Immissionen, die jeweils
nach den entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zu begrenzen sind.

Unabhéngig davon sind beim Zusammenwirken mehrerer Anlagen erhdhte Geréau-
schimmissionen festzustellen, obwohl jeder einzelnen Betrieb fiir sich die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte einhalt. Um auch beim Zusammenwirken mehrerer Anla-
gen auf einen Immissionsort die Einhaltung anzuwendender Immissionsrichtwerte
sicherzustellen, ist eine planerische Aufteilung der Immissionsanteile (Immissions-
kontingente) auf die einzelnen Betriebe in der Form erforderlich, dass die Summe
aller Immissionsanteile zusammen gerade dem Immissionsrichtwert entspricht.

Zu diesem Zweck wurde ein Immissionsgutachten (Gutachten Nr. 32742 G des Bui-
ros Genest und Partner, Ludwigshafen) erstellt, welches die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte an der umliegenden Bebauung sicherstellt. Auf der Grundlage der
TA-Larm wird anhand der in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksa-
men, flaichenbezogenen Schallleistungspegel sichergestellt, dass die Grenzwerte
an der umliegenden Bebauung nicht (iberschritten werden.

Stadtebauliche Dichte und Héhenentwicklung

Durch die stadtebauliche Dichte, definiert Uber Grundflachenzahl, Geschossfla-
chenzahl sowie die H6henentwicklung baulicher Anlagen I&sst sich eine Einbindung
des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft erméglichen..
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3.3

3.4

3.5

Flexibles Grundstiicksangebot

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Des-
halb ist es zur Vermarktung der Flachen erforderlich, moglichst flexibel auf Nach-
fragen reagieren zu kénnen. Neben Flachen, die flr eine gréBere Gewerbeansied-
lungen bereitgestellt werden sollen, sollen auch ortsansdssige mittelstandischen
Unternehmen Flachen angeboten werden kénnen.

So ergibt sich ein noch offener Bedarf an Grundstiicken von ca. 2.000 m? bis ca.
2 ha GréBe. Die ErschlieBung wurde so gewahlt, dass durch eine bedarfsweise Er-
weiterung der ErschlieBungsstraBe das gesamte Flachenangebot sich in Parzellen
von 2.000 m? unterteilen lieBe.

Landschaftspflegerisches Konzept

Fir den Bebauungsplan erfolgt die Herleitung und Darlegung der Ausgleichsmal3-
nahmen in einem Landespflegerischen Planungsbeitrag (GRUNORDNUNGSPLAN). Die
dort entwickelten Vorgaben werden erst mit der Ubernahme in den Bebauungsplan
verbindlich.

Das geplante Gewerbegebiet ist durch die bestehende topographische Situation
(,Schaferdelle) und den zusétzlichen Geldndeabtrag gut in die Umgebung einge-
bunden. Ein raumlicher Abschluss gegentber der freien Landschaft wird zudem
durch die bestehenden, ausgedehnten Heckenstrukturen erreicht.

Ein besonderes Konzept zur Flachendurchgrinung des Gewerbegebietes ist nicht
erforderlich. Der Schwerpunkt liegt auf der Entwicklung eines durchgangigen, rand-
lich gelegenen Griinkorridors: Biotopverbund und Schutz angrenzender Biotope.

Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes wird von den Verbandsgemeindewerken
Winnweiler iibernommen. Die Wassermenge ist ausreichend fiir das Plangebiet.

Es wird empfohlen, in den sich ansiedelnden Betrieben die Méglichkeiten der
Brauchwassernutzung zu priifen. Durch die Nutzung von Niederschlagswasser bei
Toilettenspiilungen, Waschvorgangen, Kihlvorgdngen und bei der Bewasserung
von bepflanzten Grundsticksfreiflachen kénnen erhebliche Mengen an Trinkwasser
eingespart werden. Die Einsparungsméglichkeiten an Trinkwasser variieren in Ab-
hangigkeit von der Zahl der Arbeitspldtze sowie dem Brauchwasserbedarf und der
Méglichkeit des Einsatzes von unverschmutztem Niederschlagswasser.

Die Wasserversorgung stellt in Bezug auf die Léschwasserbereitstellung nur den

Grundschutz sicher. Der Objektschutz ist vom jeweiligen Bauherrn selbst sicherzu-
stellen.
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4.1

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers sollte vordringlich im Bereich
ihrer Entstehung erfolgen.

Nach der Ermittiung der Mengen von unbelastetem Niederschlagswasser und der
Versickerungsfahigkeit des Muldensystems wird eine maximale Ableitung je Fla-
cheneinheit festgesetzt, um sowohl zur

. Brauchwassernutzung und
o (Teil-)Versickerung anzuregen als auch
o Abflussspitzen zu kappen

und damit den Vollzug der Ableitung unverschmutzten Niederschlagswassers zu
steuern. Soweit die Entwésserung in einem Grabensystem Uber die nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen von Baugrundsticken geflhrt werden muss, wird ein
entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt. Das System gestattet die Ableitung und
gleichzeitig die Versickerung entsprechend der Aufnahmeféhigkeit des Bodens.

Die endgiiltige Fassung und Ableitung der Oberflachenabfliisse kann erst nach Er-
stellung der technischen Planung erfolgen. Diese Entwésserungskonzeption wird in
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren auf ihre Auswirkungen auf Natur und
Landschaft (berpriift; ggf. erforderliche landschaftspflegerische MaBnahmen wer-
den hergeleitet und beschrieben. In den Genehmigungsbescheid werden sie als
Auflagen iibernommen, um ihre Realisierung sicherzustellen.

Zur Vermeidung von Emissionen und zur Schonung wertvoller Ressourcen wird die
Nutzung regenerativer Energien, insbesondere der Solarenergie empfohlen. Damit
kénnen die passive Nutzung der Solarenergie, die Photovoltaik, Warmwasserkolle-
ktoren und die transparente Warmedammung in der Energieversorgung der einzel-
nen Betriebe beriicksichtigt werden. Nach Ermittlungen des Frauenhofer-Instituts
kénnen 70 - 80 % der notwendigen Energie zur Versorgung von Geb&uden durch
die in die Gebaude integrierten Solartechnologien erzeugt werden. Die Méglichkei-
ten des Einsatzes von Solarenergie in Produktionsprozessen lassen sich allerdings
nicht grundsatzlich abschatzen. Zusatzenergien sind trotz der Nutzung der Solar-
energie notwendig.

SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT

GemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz und § 4 Landespflegegesetz besteht fur den
Trager eines Vorhabens die Verpflichtung alle Beeintrachtigungen eines Vorhabens
— sofern sie erheblich oder nachhaltig sind — entsprechend der Eingriffsregelung zu
behandeln.

Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Der Bereich des geplanten Vorhabens ist durch die LandesstraBe L 390 von dem
Industriegebiet Winnweiler-Lohnsfeld getrennt.

Der Standort betrifft ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzflachen.
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4.2

4.3

VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

» Verzicht auf Geldndeabtrag im nordlichen Randbereich
Damit lassen sich erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild vermeiden.

e Schutz und Erhaltung der Heckenstrukturen

Die randlich des Baugebiets gelegenen Gehdlzstrukturen werden erhalten und wah-
rend der Bauzeit geschitzt; mit Ausnahme einer Baumgruppe (5 Obstbaume).

e Schutz und Erhaltung eines Einzelbaums

Im sldwestlichen Teil des Gebietes wird ein landschaftsbildpragender Einzelbaum
erhalten.

Die Integration landespflegerischer Belange ist fiir dieses Vorhaben insbesondere
durch eine naturnahe Wasserriickhaltung sowie die Anlage randlicher Griinflachen
gegeben.

Eingriffe / MaBnahmen
Durch das Vorhaben werden insbesondere die Schutzguter Boden sowie Arten / Bi-
otope beeintrachtigt.

¢ Schutzgut Boden: Neuversiegelung von Ackerflachen
e Schutzgut Arten / Biotope: kleinflachige Verluste an Gehdélzen

Kompensationsflachen innerhalb des Baugebiets

¢ Entwicklung durchgangiger Grinstrukturen in den nordlichen und westlichen
Randbereichen des Baugebiets

e dauerhaft begriinte Flachen der Wasserriickhaltung (Mulden) innerhalb des
Baugebietes

Der projektspezifische Eingriffsumfang erfordert zusétzlich planexterne Ersatzfla-
chen.

Besondere Festsetzungen

Die landespflegerische Ersatzflache auBerhalb des Baugebietes wird durch die
Kommune in Form einer Okokonto-Flache zur Verfligung gestellt.

Eine parzellenscharfe Darstellung zu Lage und Umfang der Flache wird Bestandteil
der Planunterlage.
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5.1

5.1.1

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Im folgenden werden die Planinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes
gemaR § 9 BauGB erlautert und begriindet. Hierzu zahlen die planungsrechtlichen
Festsetzungen, Festsetzungen die auf Landesrecht beruhen, nachrichtliche Uber-
nahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
sowie Hinweise, soweit sie zum Verstandnis oder flir die stadtebauliche Beurteilung
von Baugesuchen notwendig oder zweckmanig sind.

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ausflihrung der Grundnormen gemafi § 1 Abs. 5 BauGB, zur Sicherung der o.g.
Planziele sowie zur Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes sind
die im folgenden erlduterten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen auf der
rechtlichen Grundlage des BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Gewerbegebiet wird der Ansiedlung von Betrieben des produzierenden und ver-
arbeitenden Gewerbes mit dem Ziel der Schaffung von Arbeitspléatzen oberste Prio-
ritdt eingerdumt. Grundsatzliche Nutzungseinschrankungen werden nur insofern
vorgegeben, als dass Einzelhandelsbetriebe zum Schutz und zur Aufwertung der
Geschaftsbereiche im Ortskern der Gemeinde Winnweiler nur im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben zulassig sind.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung eingeschrénkte Gewerbegebiete
festgesetzt. Die Einschrankungen beziehen sich auf die Zulassigkeit von Schal-
lemissionen sowie die ausschlieBliche Zuldssigkeit von Betrieben aus der Positiv-
liste des Rahmenplanes ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” im
GEe1:

Gewerbebetriebe sind im GEe1 und im GEe2 dann zuldssig, wenn die von ihnen
abgestrahlten Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissi-
onswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht uber-
schreiten. Diese Anforderung ist auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel
der Betriebsgerdusche der Anlage bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrund-
stlick zugeordnete Immissionskontingent an den maBgeblichen Immissionsorten
nicht Oberschreitet.

Zulassig sind im GEe1 ausschlieBlich solche Betriebe, in deren Betriebsstatten
berwiegend eine oder mehrere Gliter, die in der Positivliste zu Ziffer 2..1.1 Tell
Il des jeweils aktuellen Rahmenplanes ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur* benannt sind, hergestellt werden oder in denen entsprechende
Leistungen erbracht werden.

Daruber hinaus gilt fir alle Gewerbegebiete:
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5.1.2.

5.1.3

5.1.4

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe,

Geschéafts- und Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Verkauf an der Statte der Leistung als untergeordnete betriebliche Leis-
tung.

O B ool

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten.

Nicht zulassig sind

1. Einzelhandelsbetriebe.

MaB der baulichen Nutzung

Da Hallen wegen der besonderen Anforderungen aus der Produktion in der Re-
gel geringere Dachneigungen aufweisen, wird mit der Geb&udeoberkante Hmax
die Héhenfestsetzung fiir Geb&aude getroffen, eine differenzierte Festsetzung von
Trauf- und Firsthohe ist hier nicht erforderlich.

Im Gewerbegebiet sind maximal 12,0 m Héhe zulassig, um das Gebiet in die
freie Landschaft einzupassen. Der Bezugspunkt der Héhenmessung ist die je-
weils zur ErschlieBung des Grundstiickes maBgebliche StraBe in ihrer Achse an
der jeweiligen Mitte des geplanten Geb&udes.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebaude mit
Grenzabstand ohne Begrenzung der Lange, da sich die Bauweise regelméBig
aus den betrieblichen Erfordernissen ergibt.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt, die die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes und seine Anbin-
dung an das Uberértliche Verkehrsnetz gewahrleisten. Es werden im Hinblick auf
den Ausbau und die Gestaltung der Verkehrsflichen nur rahmengebende Fest-
setzungen (Linienflihrung, Breiten) getroffen.

17



Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schéaferdelle*
der Ortsgemeinde Lohnsfeld / VG Winnweiler
September 2004

5.1.5

5.1.6

Zufahrten

Innerhalb der Grundstticksfreiflachen ist pro Grundstlick bei einer Stral3enfront
bis zu 30 m eine Zufahrt, darliber hinaus sind an jeder StraBenfront zwei Zufahr-
ten mit einer Zufahrtsbreite von 10 m zuldssig. Zwischen den Zufahrten ist ein
Mindestabstand in der Breite der zuldssigen Zufahrten einzuhalten. StraBenfron-
ten, an denen keine Zufahrten mdéglich sind, werden nicht angerechnet.

Die festgesetzten Zufahrtsbreiten sind ausreichend bemessen, um im Begeg-
nungsverkehr einen im Pfortenbereich wartenden Lkw zu passieren. Die erfor-
derlichen Schleppkurven fir Lkw wurden berucksichtigt. Durch die Festsetzung
der Zufahrtsbereiche auf das erforderliche MaB wird bewirkt, dass im Bereich der
Zufahrten die Grundstiicksfreiflachen nur im notwendigen MaB versiegelt werden
und so ihre stadtebaulichen und 6kologischen Funktionen erfullen kénnen.

Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen

Die ErschlieBungsstraBe sowie der geplante Gehweg werden an einen Regen-
wasserkanal angeschlossen. Aufgrund der Topographie im geplanten Gewerbe-
gebiet werden die Grundstlicke ebenfalls an den Regenwasserkanal ange-
schlossen. Fir das Grundstiick stdlich der ErschlieBungsstraBe sowie fiir das
Grundstiick nodrdlich der ErschlieBungsstraBe entlang der geplanten Rick-
haldemulde besteht zudem die Méglichkeit, einen Teil seines Oberflachenabflus-
ses auch in die geplante Rickhaltemulde parallel zur L 390 einzuleiten. Der ge-
plante Regenwasserkanal wird im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstras-
se an den vorhandenen Ablaufkanal des vorhandenen Entwésserungsgraben pa-
rallel der L 390 zum Lohnsbach angeschlossen

Das geplante Gewerbegebiet erhdlt zudem noch Oberflachenwasser aus dem
westlich angrenzenden AuBengebiet. Damit das Oberfldichenwasser des AuBen-
gebietes nicht auf die Gewerbegrundstlicke gelangt, wird entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze oberhalb der neuen Béschung innerhalb der festgesetzten
Pflanzflichen P 2 ein Abfanggraben angeordnet. Dort wird das ankommende
Oberflachenwasser abgefangen und an die sidliche Gewerbegebietsgrenze ge-
fihrt. Dort wird es in einer neuen Mulde entlang der &stlichen Gewerbegebiets-
grenze zur geplanten Riickhaltemulde geleitet. In der Mulde werden zur Abfluss-
verzdgerung Steinschittungsriegel angeordnet. In Absprache mit der SGD Sud,
Regionalstelle Kaiserslautern, dient die geplante Riickhaltemulde als Ausgleich
der Wasserflihrung fiir das geplante Gewerbegebiet.

Die geplante Riickhaltemulde wird fir ein 20-jahrliches Starkregenereignis be-
messen. Die maximale Stauhdhe in der Riickhaltemulde ist aufgrund der Sohl-
hohe der vorhandenen Verrohrung zum Lohnsbach und der geplanten Randhohe
des parallel laufenden Geh- und Radweges auf max. 1,10 m beschrénkt. Der Ab-
fluss aus der Riickhaltemulde erfolgt (iber ein Sickerfenster in Form eines Stein-
schiittungsdammes. Hiermit erfolgt bei jedem Zufluss von Oberflachenwasser
zur Rickhaltemulde eine spiirbare Drosselung und Abflussverzégerung. Die ge-
naue Dimensionierung der Rickhaltemulde erfolgt in der Unterlage zum Wasser-
rechtlichen Verfahren.
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5.1.7

5.1.8

Grinflachen

Offentliche Grinflachen werden als Verkehrsbegleitgriin entlang der L 390 zwi-
schen LandesstraBe und vorhandenem Rad- und Gehweg ausgewiesen.

Auf den als ,Verkehrsbegleitgriin“ dargestellten StraBenseitenflachen ist eine
Landschaftsrasenmischung anzuséen. Die Flachen sind so extensiv zu unterhal-
ten, wie es die Sicherheitsanforderungen gestatten. Eine Gestaltung mit Stau-
den, Einzelbdumen und niedrigen Strauchern u.a. ist erwiinscht, sofern die Si-
cherheitsanforderungen beriicksichtigt werden. Die endgiiltige Gestaltung der
Flachen erfolgt im Zuge einer Detailplanung. Die Artenauswahl ist an den Pflanz-
listen im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu orientieren.

Im Griinstreifen westlich der L 390 sind straBenbegleitend mindestens 11 stand-
ortgerechte Laubb&ume (Hochstdmme, 14/16) im Abstand von ca. 15 m anzu-
pflanzen und zu erhalten.

Griunordnerische Festsetzungen

Auf der mit P 1 gekennzeichneten Flache ist eine extensive Wiese mit randlicher
Eichen-Baumgruppe (5 Hochstdmme, 16/18) zu entwickeln.

Auf der mit P 2 gekennzeichneten Flache ist eine standortgerechte Vegetation
anzupflanzen. Hierzu gehéren insbesondere eine lockere Bepflanzung mit Strau-
chern und Obstbaumen. Im Bereich der Entwasserungsmulden innerhalb der
Pflanzflichen sind naturnahe Krautfluren zu entwickeln und zu erhalten.

Die vorgenannten PflanzmaBnahmen sind fachgerecht spatestens im Folgejahr
nach Rohbaufertigstellung durchzufiihren. Die Pflanzflachen und Baumstandorte
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete landschafts-
bildpragende Einzelbaum im stidwestlichen Plangebiet ist zu erhalten.

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze ist das Heckenbiotop in seiner gesam-
ten Auspragung zu erhalten. Wahrend der BaumaBnahmen sind die einschlagi-
gen SicherheitsmaBnahmen zu beachten.

Auf der mit E 1 gekennzeichneten Flache im stidwestlichen Plangebiet wird eine
Biotopflache (Krautflur) entwickelt. Sie dient der Ergénzung der bestehenden Bi-
otopstrukturen zur Kompensation von Eingriffen nach § 4 LPfIG Rheinland-Pfalz.

Nach Berlcksichtigung der grinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibt ein Kompensationsdefizit. Zur
Kompensation der Eingriffe sind landespflegerische Ersatzflachen vom Oko-
Konto der VG Winnweiler (vgl. Ausschnitt ,Planexterne MaBnahmen*; E 1.5).
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5.2

5.2.1

5.2.2

Orts- und Gestaltungssatzung

Zur Einbindung des Bebauungsplangebietes in die umgebende Landschaft und
vorhandene Siedlungsstrukturen werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz Vorschriften erlassen, die der Gestaltung und
dem Ortsbild des Bebauungsplangebietes dienen. Diese Vorschriften umfassen die
Dachgestalt, die Fassadengestalt, Werbeanlagen, AuBenanlagen, Einfriedungen
und BegriinungsmaBnahmen. Die Vorschriften werden dabei auf das notwendige
MaB beschrankt, um die gewerbliche Nutzung der Baugrundstiicke nicht unnétig
einzuschrénken. Aufgabe dieser Orts- und Gestaltungssatzung ist neben der Ruick-
sichtnahme auf die Nachbarschaft die Schaffung einer Gesamtgestalt des Bebau-
ungsplangebietes, die einen homogenen Gebietscharakter bilden soll.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Zur Schaffung eines stadtebaulich sanften Ubergangs zur Landschaft zu den
gewerblichen Bauflaichen am sidlichen Stadtrand Winnweilers wird festgesetzt,
dass lediglich Satteldacher sowie als deren Sonderform gegeneinander verscho-
bene Pulte bis zu einer Versatzhéhe von max. 1,5 m sowie Tonnendécher zulas-
sig sind. Satteldacher entsprechen der landschaftstypischen Bauweise, die fest-
gesetzten Dachformen tragen den betrieblichen Erfordernissen Rechnung und
schranken die Nutzung nicht ein.

Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht die Option auf Selbstdarstel-
lung einher. Werbeanlagen wirken sich als Elemente der Stadtméblierung und
Stadtgestalt auf das StraBen-, das Orts- und das Landschaftsbild aus. Sie unter-
liegen dariiber hinaus einem haufigen Wandel. Die angestrebte Integration des
Bebauungsplangebietes in das Landschaftsbild und die Lage begrinden die
Notwendigkeit, Werbeanlagen nur soweit zuzulassen, soweit sie sich zu der das
jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraBe orientieren und die realisierte Ge-
baudehdhe nicht Uberschreiten.

Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Sie kon-
nen eingeschrénkt auch beleuchtet werden, um insbesondere im Winterhalbjahr
die Reprasentation zu ermdglichen. Lichtwerbungen sind darum zuldssig als
ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht selbst-
leuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen.
Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Sig-
nalfarben.

Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig,
um das von den benachbarten Héhen und der L 390 gut einsehbare Bebau-
ungsplangebiet und die umgebende Landschaft nicht durch Werbeanlagen op-
tisch zu dominieren.

Fremdwerbung, d.h. Werbung flir Unternehmen und Produkte, die nicht gebiets-

bezogen sind, wird ausgeschlossen, um Werbeflachen auf das fur die anséssi-
gen Unternehmen erforderliche Mal3 zu beschrénken.
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5.2.3

5.3

5.3.1

AufBienanlagen und Einfriedungen

Aufschiittungen oder Abgrabungen des bestehenden Geldndes zur Terrassie-
rung des Geldndes oder zur Fertigstellung einer eingeebneten Bauflache sind
geman der Artenliste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebau-
ungsplan zu begriinen und zu bepflanzen. Dies gilt auch fir Stitzmauern, sofern
diese eine Hohe von 1,0 m Ubersteigen..

Nachrichtliche Ubernahmen

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Eine
nachrichtliche Ubernahme erfolgt daher von Baufreihaltezonen an Klassifizierten
StraBBen.

Abstandsflachen

Hochbauten jeder Art diirfen geman § 9 Abs. 1 LStrG in einer Entfernung von bis
zu 20 m bei Bundes- und LandesstraBen, gemessen vom auBeren Rand der be-
festigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Die Errichtung, erhebliche Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anla-
gen langs der Bundes- und LandesstraBen in einer Entfernung von bis zu 40 m
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
bediirfen geman § 9 Abs. 2 LStrG der Zustimmung der obersten Landesstra-
Renbaubehdrde.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schéaferdelle”
der Ortsgemeinde Lohnsfeld / VG Winnweiler
September 2004

FLACHENBILANZ

Gesamtbilanz

Geltungsbereich ca. 42.200 m?
Gewerbegebiet ca. 25.700 m?
Gewerbeflachen GEet ca. 16.000 m?
Gewerbeflachen GEe2 ca. 10.500 m?
Verkehrsflachen ca. 5.200 m?
ErschlieBungsstraBBe ca. 1.100 m2
Rad+Gehweg L 390 ca. 400m?2
L 390 ca. 1.700 m2
Verkehrsbegleitgriin L 390 ca. 2.000 m2
Versickerungsflache ca. 2.400 m?
Pflanzflachen ca. 5.500 m?
Erhaltungsflachen Landespflege ca. 3.400 m?
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