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Systemskizze 1 0.M. o .
Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Stockborn"
—— — — Réaumlicher Geltungsbereich der Teilbereichsdnderung des Bebauungsplans "Am Stockborn"
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Einfriedung bis H=2,00m GGOK zulissig 2 W0 Hdochstmal zulassiger Wohneinheiten
S MaR der baulichen Nutzung
““““ (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
7?: ~~~~~~~ GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald
o007 000 L GFZ 1.0 Geschof3flachenzahl (GFZ) als Hochstmal3
SUORS Il Zahl der VollgeschoRe ald HochstmaR
DN 0° - 40° zuldssige Dachneigung
.......... FHmax: 11,00m Firsthéhe als Hochstmald
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
Einzelhausbebauung und Doppelhausbebauung
Stltzmauer bis H=1,25m UGOK Strafe zuléssig
o offene Bauweise
Einfriedung bis H=1,25m UOK Stral3e zulassig .
Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
SonncL] StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Systemskizze 2 o.M (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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offentliche Verkehrsflache/
PlanstraBe

P Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(85 Abs. 3Nr. 1 und Abs. 4,8 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)
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KENNZEICHNUNGEN
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bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

10.0

o

MaRangaben in Meter

Hohenschichtlinien

bestehende Béschung

% Flurstiicksnummermn
® GWM1 Grundwassermessstelle (GWM1 + GWM2 eingemessen It. Fachgutachten Ingenieurbiiro
Roth + Partner, Annweiler. 21.12.2005)
@ GWM 3 Grundwassermessstelle (keine Einmessung von GWM 3, ortliche Lage kann variieren)

Textliche Festsetzungen

zur Teilbereichsdnderung des Bebauungsplanes ,Am St
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
(BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 d
1722) und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni

Bekanntmachung vom 23. September 2004
es Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
2013 (BGBI. | S. 1548)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 Bau GBi.V.m. 88 1 - 15 BauNVO)

Fur das Plangebiet der Teilbereichsanderung wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend der

zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" geméaR § 4 BauNVO festgesetzt, dass

vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Allgemein zuldssige Nutzungen sind hier nach § 4 Abs. 1 BauNVO

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben, dirfen im

Baugebiet einzelne Raume fir ihre Tétigkeit nutzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen im Sinne von 8 4 Abs. 3Nr. 1-5
BauGB wie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

unzuléssig im raumlichen Geltungsbereich der Teilbereichsdnderung sind.

agrwbhpE

Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Hochstmal? der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,4 (GR2)

Geschossflachenzahl 1,0 (GF2z)

Zahl der Vollgeschosse Il

Im Plangebiet darf die zulassige Uberbaubare Grundflache darf durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 tUberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswéande im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Firsthbhe als Héchstmal® bestimmt. Hierbei sind
Firsthéhen von FHmax= 11,0 m einzuhalten.

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die ul3erste Oberkante des Schnittpunktes
der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt
die hohere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der AuRenwand.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der grundstiicksbezogenen Erschliel3ungsstralie auf der
Hohe der Hauptgebaudemitte des Baugrundstiicks (stralRenseitige Gebaudefront, vgl. Systemskizze 2 in
Planurkunde).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hausléange zulassig.

Es ist sind Einzelhduser und Doppelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als Hausformen zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen

gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile
gemal § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare
Grundstiucksflache. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO zuléssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen (u.a. Carports, Garagen, Uberdachte
Stellplatze, etc.).

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garag
BauNVO)

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiucksflachen, missen aber gegeniber der StraRenbegrenzungslinie der Erschlielungsstraf3en
(Am Stockborn, Planstral3e A) mindestens um 5,0 m zuriickgesetzt werden (Stauraum).

en (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12,14, 21a

Je Wohneinheit (Wohnung) ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&a  uden (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Baugrundstiick wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf maximal zwei
beschrankt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin  d (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die gemal Planeintrag gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung und
Flachenversiegelung freizuhalten.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die PlanstralBe A wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG entsprechend dem
Planeintrag in der Planurkunde dimensioniert. Gleiches gilt fir die Wendeanlage.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen V
Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kdnnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden, die in der Planurkunde nicht
dargestellt werden. Die tatséchliche Lage der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der
zustandigen Versorger sowie allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Beriicksichtigung weiterer technischer Belange im
Zusammenhang mit geplanten ErschlieRungs- und BaumalRnhahmen ist friihzeitig vom Bauherr bzw.
Grundstickseigentimer im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Unterirdische Leitungsanlagen
darfen nur nach Zustimmung der zustandigen Versorger uberbaut werden.

ersorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1

MafRnahmen und Flachen fir MaRhahmen zum Schutz  , zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Auf den privaten Grundstucksflachen, auf denen kein Erhaltungsgebot von Baumen im Sinne der
textlichen Festsetzung A 11 eingetragen ist, sind mindestens zwei standortgerechte, heimische
Laubbdume oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
eines beschrankten Personenkreises zu belastenden F

Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
lachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der Zugang zu den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundwassermessstellen GWM1, GWM2 und GWM3 ist fur Vertreter der Ortsgemeinde Winnweiler, der
Wasserbehorden (Obere Wasserbehorde, Untere Wasserbehdrde) und von Ihnen Bevollméchtigte
freizuhalten. Die standortliche Lage der Grundwassermessstellen ist nachrichtlich in die Planurkunde des
Bebauungsplanes iibernommen, ergibt sich jedoch allein aus der Ortlichkeit. Nach Fertigstellung der
Bebauung ist der Riickbau der Grundwassermessstellen zu dulden.

Hinweis: Die Verortung der Grundwassermessstellen GWM1 und GWM2 bezieht sich auf die ortlichen
Einmessungen, die im Fachgutachten des Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH (2005):
Altablagerungsstelle Winnweiler Am Stockborn, Winnweiler, Weitergehende Erkundungsmafinahmen der
Altablagerung, Annweiler, 21.12.2005, dokumentiert sind. Die Grundwassermessstellen GWM3 und
GWM4 wurden nicht eingemessen; deren standortliche Lage ergibt sich allein aus den skizzenhaften
Darstellungen im Fachgutachten Hydrogeologisches Biiro Steinbrecher & Wagner GmbH, Kerzenheim
(2015): Grundwasseruntersuchung, Altablagerung ,Am Stockborn®, 67722 Winnweiler, im Auftrag der
Ortsgemeinde Winnweiler, 01.09.2015.

In der Planurkunde wird eine mit LR1 gekennzeichnete Flache als Leitungsrecht fir einen
Entwasserungskanal der Verbandsgemeindewerke Winnweiler festgesetzt. Die abschlieRende ortliche
Lage des Schutzstreifens wird nach Abschluss der BaugebietserschlieRung festgelegt. Der
Schutzstreifen ist auf einer Gesamtbreite von 3,0 m zu sichern (jeweils 1,5 m beiderseits der
Leitungsachse). Leitungsgeféahrdende Verrichtungen missen hier unterbleiben. Der Schutzstreifen ist
von jeglicher Bebauung und jeglichen Aufwuchs freizuhalten, wobei mogliche Ausnahmen im Vorfeld
einvernehmlich mit den Verbandsgemeindewerken Winnweiler abzustimmen sind.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauche
25b BauGB)

In den gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen sind alle Laubb&ume zur Eingriinung des
Baugebietsrandes sowie im Sinne des ortlichen Biotopverbundes zu erhalten, soweit die
Verkehrssicherheit gewéahrleistet werden kann. Diese Gehdlzbestdnde sind bei Bautétigkeit im Sinne der
DIN 18920 mdglichst zu erhalten und vor Beeintréachtigungen in geeigneter Weise zu schitzen (u.a.
Kronen-, Stamm- und Wurzelschutz). Missen Gehdélze entfernt werden, ist der Rodungsumfang auf ein
Minimum zu begrenzen und die Arbeitsgange sind entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb
der Vegetationsruhe gemaR dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufuhren.

rn und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.

In den gemal Planeintrag festgesetzten Flachen sind keine Auffillungen und Abgrabungen zuléssig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und St
StraBenkodrpers erforderlich sind

Abbéschungen zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die
Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Utzmauern, soweit sie zur Herstellung des

Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im Stral3enbereich sind mit einer Neigung von 1: 1,5
anzulegen.

B

B 1.

a.

B 2.

C1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88

LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die
ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan,
welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefigt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4
BauGB und & 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift
vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende
Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung:
Fur Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der Planurkunde
eingetragenen Dachneigungen von 0° — 40° (Mindestmall — Hochstmal3) im Plangebiet zugelassen
auller Schmetterlingsdéacher (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendacher.

Gestalterische Anforderungen an nicht tiberbauba
Stutzmauern
Die Vorgarten sind géartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz ist untersagt.

re Grundstucksflachen, Einfriedungen und

Die Grundsticke kénnen eingefriedet werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Stralenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu
einer H6he von 1,25 m Uber OK Stral3e zulassig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
entlang der Erschlielungsstral3e sowie im Einmindungsbereich der Planstral3e A in die Gemeindestrale
~Am Stockborn“ gewéhrleistet ist.

Die seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen dirfen, soweit sie nicht an eine 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen, bis 2,0 m Giber OK Gelédnde eingefriedet werden. (vgl. Systemskizze 1 in
Planurkunde)

Stutzmauern sind im Rahmen der landesrechtlichen Vorschriften zulassig. Jedoch wird eingeschrankt,
dass Stutzmauern, die an 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen bzw. in den Flachen zwischen einer
strallenseitigen Gebaudefront und einer 6ffentlichen Verkehrsflache, nur bis zu einer Hohe von 1,25 m
Uber OK Stral3e zuléassig sind. (vgl. Systemskizze 1 in Planurkunde)

Kunstlich angelegte Boschungen auf den Privatgrundstiicken sind bis zu einem Héhenunterschied von
2,0 m zulassig, wenn sie mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 oder flacher ausgebildet sind. Fir
steilere Boschungen (<1:1,5) ist ein statischer Nachweis zur Standsicherheit bzw. Hangstabilitat
vorzulegen und das Einvernehmen der Ortsgemeinde erforderlich. Die Bdschungen sind géartnerisch zu
gestalten und flachig zu bepflanzen.

Auffullungen und Abgrabungen sind nur nach den landesrechtlichen Vorschriften zulassig, soweit sie
einer wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung dienen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen an
oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude errichtet werden, durfen eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten.

Kennzeichnungen gemaf 8 9 Abs. 5 und 6 BauGB

Bauen auf registrierter Altablagerung (8§ 9 Abs . 5 Nr. 3 BauGB)

Die gemal Planeintrag gekennzeichneten Flachen stellen die registrierte Altablagerung Nr.

33306503-223 ,Am Stockborn* dar. Die Flache wurde in den 1980er Jahren hauptséachlich mit

Erdmaterial aus Strallenbaumalinahmen sowie Griinschnitt verfillt. Zum Nachweis der baulichen

Nutzbarkeit der Flache im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wurden von der Ortsgemeinde Winnweiler

verschiedene umweltgeologische Gutachten wie

. Hydrogeologisches Biro Steinbrecher & Wagner GmbH, Kerzenheim (2015):
Grundwasseruntersuchung, Altablagerung ,Am Stockborn®, 67722 Winnweiler, im Auftrag der
Ortsgemeinde Winnweiler, 01.09.2015.

. Hydrogeologisches Biro Steinbrecher & Wagner GmbH, Kerzenheim (2016):
Bodenluftuntersuchung, Teil Il, Altablagerung ,Am Stockborn®, 67722 Winnweiler, im Auftrag der
Ortsgemeinde Winnweiler, 07.04.2016.

. Hydrogeologisches Biro Steinbrecher & Wagner GmbH, Kerzenheim (2014):
Bodenluftuntersuchung, Altablagerung ,Am Stockborn“, 67722 Winnweiler, im Auftrag der
Ortsgemeinde Winnweiler, 28.05.2014,

. Ingenieurbliro Roth & Partner GmbH, Annweiler (2005): Altablagerungsstelle Winnweiler Am
Stockborn, Winnweiler, Weitergehende ErkundungsmafRnahmen der Altablagerung, 21.12.2005

veranlasst, deren Ergebnisse mit der zustandigen Genehmigungsbehérde (Struktur- und

Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 67655

Kaiserslautern) abgestimmt wurden.

Unter Bericksichtigung der nachgenannten Auflagen k onnen die allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Baugebiet vollumféanglich gewéhrleistet werden:

. Eine Bebauung ist grundsétzlich nur ohne Keller zulassig.

. Erdberthrten Wande und Bodenplatte(n) sind nach DIN 18195-4 in Kombination mit einer Drénung
nach DIN 4095 (Durchlassigkeitswert kf> 10-4 m/s) abzudichten. Bei Raumnutzungen mit geringen
Anforderungen an die Trockenheit der Raumluft kann die Abdichtung der Bodenplatte(n) nach DIN
18195-4, Kap. 7.4, entfallen, da die Flachendrénage die Funktion einer kapillarbrechenden Schicht
Ubernimmt und so den Wassertransport durch die Bodenplatte(n) hinreichend vermindert (siehe
DIN 18195 Beiblatt 1:2011-03, Bild 2).

. Es ist ausnahmslos erforderlich auf den Baugrundstiicken eine passive Gasdrainage einzubauen
und sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen gasdicht auszufiihren. Jeder Bauherr hat eine
Erklarung von dem ausfihrenden Fachbetrieb bei der Ortsgemeinde Winnweiler vorzulegen, dass
er dieser Verpflichtung nachgekommen ist. Die Drainageflachen sind von jeglicher Bepflanzung
freizuhalten um deren Funktionsféahigkeit zu gewahrleisten.

. Eine Brauchwassernutzung (Gartenbewéasserung u.a. Entnahme mit értlicher Versickerung) ist im
Bereich der Altablagerungsflache unzuléssig.

. Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser / Regenwasser (z.B. Dachentwésserung) ist im
Bereich der Altablagerungsflache unzuléssig (u.a. nur gering wasserdurchléassige Bdden).

. Bei Warmepumpen oder Erdwéarmesonden ist eine besondere Sorgfalt hinsichtlich der Vermeidung
hydraulischer Kurzschlisse erforderlich.

. Die stark schluffhaltigen Béden reagieren speziell in Verbindung mit mechanischer Beanspruchung

aulRerst empfindlich auf Wassergehaltsschwankungen und neigen zum Aufweichen. Daher wird
vorsorglich empfohlen, in diesem Fall keine dynamischen Verdichtungsgeréte einzusetzen und
lediglich eine statische Nachverdichtung der Aushubsohle durchzufihren. Freigelegte Flachen sind
sinnvoll zu profilieren und umgehend vor Witterungseinfliissen (z.B. mittels Sauberkeitsschicht
oder einer verdichteten Schittlage) zu schitzen. Fundamentgruben bzw. Aushubsohle(n) sind
ebenso vor zulaufendem Tagwasser zu schitzen.

. Wahrend der Bauausfiihrung wird ggf. eine offene Wasserhaltung (Dréanagen, Flachenfilter, evtl.
Pumpensiumpfe) zur Ableitung von zulaufendem Oberflachen- und Niederschlagswasser
erforderlich. Diese Wasserhaltung bedarf ggf. der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis.

. Die Gebaudegrindung kann grundsétzlich Uber Streifen- und Einzelfundamente oder Uber eine
elastisch gebettete Bodenpiaffe erfolgen. In Anbetracht der anstehenden Schluffe und
schluffhaltigen Kiese, die lediglich eingeschrankt tragfahig sind, wird empfohlen, eine
Plattengriindung einer Lastabtragung auf Streifen- bzw. Einzelfundamenten vorzuziehen. Es ist
mindestens ein Bettungspolster von 30 cm Starke aus grobkdrnigem Material (z.B.
Frostschutzmaterial 0/32 — 0/56) vorzusehen.

. Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes als Garten und Kinderspielflache wird fir die
oberen 35-60 cm ein oberflachennaher Bodenaustauch oder die Abdeckung des
Altablagerungskorpers mit unbelasteten Boden / Oberboden in entsprechender Méchtigkeit sowie
ggf. die Einbringung einer Grabsperre (z.B. Geotextil) erforderlich.

. Die im Zuge der geplanten MaRnahmen auf der Flache erforderlich werdenden Arbeiten (Aushub-
und Grindungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Fachburo Gberwachen und dokumentieren zu
lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD Sid), Regionalstelle Kaiserslautern zur Fortschreibung der
bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen.

. Wahrend der BaumaflRnahmen auf der Altablagerung ist von der Ortsgemeinde Winnweiler ein
Grundwassermonitoring an den vorhandenen Messstellen (GWM1-4) durchzufthren. Im Vorfeld
der ErschlieBungsarbeiten ist ein entsprechendes Konzept der Grundwasseriberwachung bei der
SGD Sid vorzulegen. Die Ergebnisse des Grundwassermonitorings sind grundlegend fur den
abschlieRenden Riickbau der Grundwassermessstellen sowie der ggf. notwendigen Festlegung
von Ersatzmessstellen auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen. Nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten soll der Riickbau der Grundwassermessstellen geprift werden. Spéatestens
nach Abschluss der Bebauung sollen die Grundwassermessstellen zuriick gebaut werden,
weshalb der Ortsgemeinde hierfir ein uneingeschrankter Zutritt fir die erforderlichen Arbeiten zu
gewadhren ist. (Festlegung in Anlehnung an Emailverkehr mit SGD Siid vom 7.12.2016 und
14.12.2016)

. Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. StraRenaufbruch, Bauschutt und Erdaushub) sind
ordnungsgemaln zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Organoleptisch
auffallende Bodenmassen, auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Stérstoffe sind zu
separieren und getrennt zu entsorgen. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs.
2 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln ,,Anforderungen an die, stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu beachten. Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefihrten ALEX
Infoblatter 24, 25 und 26 wird verwiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen
zur Verwertung von Boden und Bauschuft in bodendhnlichen Anwendungen und technischen
Bauwerken sind zu beachten. Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabféllen
kdnnen dem Leitfaden Bauabfélle des Landes Rheinland-Pfalz enthommen werden.

. Die Bereitstellung Uberschiussiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméf3en Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintréachtigungen oder Gefahrdungen
fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspullungen ausgeschlossen sind.

. Die uberlassungspflichtigen Abfélle sind Uber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu
entsorgen. Die gefahrlichen Abfélle (z.B. Baustellenabfélle mit Schadstoffverunreinigungen etc.)
sind entsprechend der Nachweisverordnung zu entsorgen und der SAM anzudienen.

. Zeigen sich bei der BaumalRnahme andere als die erwarteten Verhaltnisse
(Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfélle etc.) ist die SGD Sid, Regionalstelle Kaiserslautern
zur Abstimmung der weiteten Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Ggf. ist die Malinahme
einzustellen und die Baustelle zu sichern.

. Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

D Hinweise
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Kulturdenkméler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaflRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchéologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behordlich Uberwacht werden kdnnen. Die Meldepflicht gilt bereits fir vorbereitende
Maflnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiuihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die
MaRnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom 31.03.2010 (BGBI. |
S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre
Anlagen zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000l) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen uiberpriifen zu lassen
oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den
ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uiber die ordnungsgemalRe Errichtung vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumalnahmen sind die einschlagigen Regelwerke wie ZTVE-StB 09, DIN 1054 (Baugrund,
zulassige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4123
(Sicherung Nachbarbebauung/abschnittsweises Vorgehen usw.), DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN EN 1997-1 (Allgemeine Regeln) und DIN EN 1997-2
(Untersuchung des Baugrunds) zu beachten.

Es werden grundsétzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunderkennung
fur jede EinzelmaRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geotechnischen
Berechnungen fur die Angabe der Bemessungswerte der Grindung zu erstellen. Dabei ist auch der
genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen festzulegen.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohen
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten vom Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weil3t vor
allem in Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft
auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten SchutzmalZnahmen erforderlich werden.
Entsprechende Praventionsmalinahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration
in Wohnh&usern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004)
entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die
Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher
nicht.

Durch die umfangreichen Auflagen zum Bauen auf der registrierten Altablagerung

Nr. 33306503-223 ,Am Stockborn“ (siehe Pkt. C1 unter ,C Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 und 6
BauGB') wird eine gasdichte Abdichtung der erdberiihrten Wande und Bodenplatten vereinbart, sodass
ein Eindringen der radonbelasteten Bodenluft in die Wohnh&user weitgehend ausgeschlossen wird.

Versorgungsflachen / Leitungsfuihrung / Telekommu nikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zustandigen Versorgungstragern rechtzeitig in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieBung beriihrten
Behorden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfihrungsplanung rechtzeitig
zu beteiligen.

Im Zuge der ErschlieRung bzw. Bebauung des Plangebietes ist insbesondere die erdverlegte
20-kV-Starkstromleitung, Pos. 303-00 der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen im Grundstiick mit der Flst.-Nr.
917/9 (GemeindestralRe ,,Am Stockborn“) zu bertcksichtigen, sodass Sach- und Personenschaden
vermieden werden. Im Vorfeld von BaumalRnahmen sind entsprechende SchutzmalRhahmen mit dem
Versorger abzustimmen.

Bei der Erschlielung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Néahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft* und ,Hinweise fir Mal3nahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten”
wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen* des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Méarz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Béumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewdahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemanl
813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher)
anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Winnweiler empfohlen.

Erdwarme

Gemal 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehoérdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Siedlungsentwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser / Regenwasser (u.a. Dachentwasserung) ist
zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden abzufiihren. Eine
verzégerte Rickhaltung Uber eine Zisterne ist zulassig, soweit die damit in Verbindung stehende
Brauchwassernutzung leitungsgebunden in den Kanal abfihrt (u.a. Toilettenspulung) und keine 6rtliche
Versickerung vorgesehen wird (u.a. Gartenbewéasserung).

Das anfallende Schmutzwasser ist Glber den Schmutzwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden
abzufuhren.

Gemal den Bestimmungen der 88 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verédnderungen der Abflussverhéltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berticksichtigt sind.

Die abschlieRenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der
zustandigen Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Abteilung Wasser- und
Abfallwirtschaft, Kaiserslautern) vorbehalten.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden, obgleich die Machtigkeit der Auffillungen aus den 1980er Jahren
(hauptsachlich Erdmaterial aus Strallenbaumalinahmen sowie Griinschnitt) einen entsprechenden
Gefahrenpunkt vordergriindig nicht erwarten lasst. Vor Beginn von BaumafRnahmen ist die Durchfihrung
einer grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche
von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverzuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der KampfmittelrAumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbstandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stral3en zu transportieren.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Winnweiler, den ..........c........
Fur die Ortsgemeinde

R. Jacob, Ortsburgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit de
Bebauungsplanes.

r Begriindung Bestandteile des

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fir die Teilbereichsdnderung des Bebauungsplanes "Am Stockborn" in der Ortsgemeinde
Winnweiler ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509).

1.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 22. Dezember 2016 die Teilbereichsdnderung des
Bebauungsplanes ,Am Stockborn* in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2000 (IV.
Anderungsplan zum Bebauungsplan ,Kreuzweg, Kalkécker, Hainzenthal — Teil B, A~ 1,23 ha) im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan kann als Ma3hahme
der Innenentwicklung bzw. zur Nachverdichtung fir die Schaffung von Wohnbauflachen im
.oeschleunigten Verfahren* gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geéndert werden, da eine zulassige
Grundflache von weniger als 20.000 m2 ausgewiesen werden soll (hier: ca. 12.300 m2 x 0,6 = 7.380 m?
[Nettobauland x GRZmax = Grundflache]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung geman UVPG (siehe 83c
Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (,die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf §8
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht gem&R §2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden (vgl. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es
gelten alle Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu dndern, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Winnweiler
ortsublich am 04. Januar 2017 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 22. Dezember 2016. Der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in
der Zeit vom 12. Januar 2017 (Donnerstag) bis einschlieB3lich 13. Februar 2017 (Montag) 6ffentlich
ausgelegen (8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden 04. Januar 2017 ortsublich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden 3 Stellungnahmen zum
Planentwurf vorgetragen.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 29. Dezember 2016 uber die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung ging eine
Stellungnahmen ein.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 29.
Dezember 2016 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB
gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 22 Stellungnahmen ein.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.
2 BauGB durchgefihrt.

Die Priufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlie3lich Abwagungsbeschliissen
fand am 07. Marz 2017 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 07. Marz 2017 den Bebauungsplanentwurf, bestehend aus Planurkunde,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
24 GemO und § 88 LBauO).

Winnweiler, den ....................

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Méarz 2017, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates tUberein. Das
fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird
hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Winnweiler angeordnet.

Winnweiler, den ....................

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemafl? § 10 Ab  s. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am im Amtsblatt Nr.
mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Winnweiler, den ....................

R. Jacob, Ortsbirgermeister

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung der Bebauungsplananderung
»Am Stockborn“ einschliellich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende
Rechtsgrundlagen bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert
worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden
ist,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geandert
worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 124
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéandert worden ist;

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist,
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583) gedndert worden ist,
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP  G) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016
(BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt am 4. August 2016
(BGBI. | S. 1972) geéndert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015
(GVBL. 2015, 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetztes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)
geandert worden ist,

TA LA&rm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503).

LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August
1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) geéndert
worden ist,

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)  vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist,

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Winnweiler, JakobstralRe 29, Referat 2, Zimmer 2/109, 67722
Winnweiler zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.
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Planungsgrundlagen Datum | Zeichen
Kataster
Grundkarte UTM Mai 2016 Juli 2016 Pen
Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewabhrleistung Gbernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
Vermessung
Aufnahme Winnweiler "Am Stockborn™ Feb. 2000 Ro
Winnweiler "Am Stockborn™ Okt. 2016 Sta
Grundwassermessstellen eingemessen It. Fachgutachten von Ingenierbiro | Dez. 2005
Roth & Partner, Annweiler, 21.12.2005, Aufnahme in GK
Grundwassermessstellenumrechnung von GK in UTM (ETRS 89) Dez. 2016 Pen
Koordinaten UTM (ETRS 89)
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