Fi

Flache:ca 3,5 ha

VG Eisenberg (Pfal

Produltion; Handwerk/Gewerbe

QG Eisenberg (Pfalz)

Planungshorizont: Kurz-/Mittelfristig

Der Standort , Erweiterung Walther-Werke® in der Ortsgemeinde Fisen-
berg (Pfalz) kommt fir eine gewerbliche Nutzung in Frage und ist an den
konkreten Bedarf eines ortsanséssigen Unternehmens gebunden. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen (zentraltrtliche und gewerbliche
Funktion, teilweise bereits Darstellung als Gewerbliche Bauffiche) be-
glinstigen eine gewerbliche Entwicklung. Allerdings sind am Standost
inshesondere das ausgewiesene , Vorranggebiet filr Landwirtschaft™ so-
wie das ,Vorbehaltsgebiet fr Erholung und Tourismus” zu beachien
bzw. beriicksichtigen. Weiterhin befindet sich der Standort im Randbe-
reich eines Naturparks. Finzelne Grinlandstreifen sind zudem als schiit-
zenswert nach LPIG gekennzeichnet. Auch diese Fakioren gilt es zu be-

achten. Defailprifungen diesbeziiglich sind zu empfehlen. Bei einer mog-
lichers Standortentwicklung missen zudem die potenzielle archdologi-
sche Fundstelle im ndrdlichen Bereich sowie die Grtliche Topografie (bis
15 % Gefalle) mit einbezogen und geprift werden, Davon abgasehen
bietet sich die Fldche als Bestandserweiterung generell an.

Letztendfich wird der Standort im Rabmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzt, Das Konfliktpotenzial gilt aufgrund der geschil-
derten Faktoren als mitiel Die zur Ansiedlung vorgesehenen Gebietsty-
pen sollten den bereits etablierten Branchen entsprechen (in diesem Fall
JProduktion” bzw. ,Handwerk und Gewerbe®),
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundséitze}

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Verkehr und Infrastruktur
Uberdrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

Erschiieflung der
Fliche

Breitbandverfiigbarkeit
Ver- und Entsorgungs-

infrastruktur
Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschafien und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskérper

Orisbild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Eisenberg (Pfalz) als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (14,9 ha laut Raum-
ordnungsplan)

Nardlicher Bereich ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” sowie , Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus”; Restliche Flachen als ,sonstige Frei- baw. Waldilachen”; Stdlicher Rand
Siedlungsbereich ,Industrie und Gewerbe”

Uberwiegend Fliichen fiir die Landwirtschaft; Siidlicher Randbereich Gewerbliche Bauflache
{Planung); Weiterhin Grilnfandstreifen (Schutz gemé8 LPIG) sowie Griinfliche (dkologische
Wertigkeit, Ausgleich); Archdologische Fundstelle nordlich; kein B-Plan {in Aufstellung)

Bewertung

Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelie in ndherer Umgebung Giber Lan-
des- und BundesstraBe erreichbar

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet; einzelne Ortsdurch-
fahrten zur tberortlichen Verkehrsinfrastruktur (ither Landes-/BundesstraBe); zusétzliche Belas-
tung von Siediungsfldchen je nach Ansiedlung bzw. Entwicklungsintensitat moglich

Hlache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tiber siidlich angrenzende StraBe méglich;
ErschlieBungsaufwand erh6ht; ca. 3,0 km his Ortsmitte Eisenberg (Plalz); bis Ortstell Steinbormn
{(norddstlich) ca, 1,0 km

Fast fldchendeckender Zugang zu 200 Mbit/s; ca. 90% der Haushalte mit Anschlussmaglichkei-
ten an 1.000 Mbit/s; Glasfaseranschluss potenziell vorhanden

Aktuell keine Anschllisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

Keine iibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Keine Bauver-
hots- bzw. Baubeschrénkungszone; Allerdings Schutzabstand Waldflache

Bewertung

Baden iiberwiegend natdrlich; teilweise Nutzung far landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fiir |
Bodendenkmaler (Archdologische Fundstelle in nérdlichem Teilbereich, Abstimmung mit Denk-
malbeharde erforderfich)

Keine Oberﬂéd}engewésser direk betroffen; Ramsbach siidlich der Ramsener StraBe; keir} Re-
tentionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A.
Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort teilweise bereits anthropogen vorbelastet; AuBenbereich; Laut Geoportal keine Schulz
gebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen; Teilweise Griinlandstreifen nach LPAIG; Lage in Na-
turpark (Randzone)

Standort teilweise bereits anthropogen vorbelastet; keine besondere Bedeutung fiir Land-
schaftshild 7 Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Verlust siedhumgsnaher Freifiiche

Bewertung

Topografie (berwiegend bis max. 15 % Neigung; Punktuell auch weniger, inshesondere siidli-
cher Teilbereich

Grundsatzlich keine storempfindlichen Nutzungen in der néheren Umgebung; Mindestabstinde
werden weitestgehend eingehatten (Siediungsabstand ca. 400 m); Allerdings einzelne Wohnge-
baude in eigentlichem Gewerbegebiet (laut FNP; wohl Betriehswohnungen mit reduziertem
Schutzanspruch; zu beriicksichtigen)

Gewerbliche Bautlichen in n8herer Umgebung (Erweiterung ostlicher Bestandsiliche) Moglich-
keit Agglomerationen zu bilden; Voraussetzungen fiir Adressbildung geeignet

Standort verfiigt nur bedingt tiber Enweiterungsméglichkeiten {naturschutzrechtfiche Restriktio-
nen, Nahe zu storempfindlicher Nutzung); Allerdings selbst bereits Erweiterungsfliche
Siedlungsbereich Eisenberg (Ortsmitte ca. 3,0 km entfernt); Aktuell keine direkte riumliche
Anbindung an Stedlungskdrper; Allerdings Gewerbegebiet unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Orisbild ein (Gewerb-
fiche Nutzung bereits etabliert); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht be-
troffen

Eigentumsverhdlinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flichen
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Planungshorizont: Mitteliristig

Der Standort ,Zwischen B 47 und L 449" in der Ortsgemeinde Kerzen-
heim kommt fir eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Gleich-
wohl verfigt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber
eine zentraldriliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Dariiber
hinaus befinden sich am Standort eln ausgewiesenes ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft” sowie, im Gstlichen Randbereich, ein |, Vorranggebiet
Regionaler Biotopverbund”. Dies gilt es hei einer miglichen Standortent-
wicklung 2u beachten, Die Verkehrsanbindung ist tber die angrenzende
Bundesstrale sowie die in relativ kurzer Zeit erreichbare Bundesauto-
bahn A 63 fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet, Laut Geoportal
liegen keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A, vor. Umwelt- und

naturschutzrechtliche Belange soliten im Vorfeld dennoch im Rahmen
einer Detailpritfung untersucht werden. Hinsichtlich der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen sollte im weiteren Verlauf beachiet werden, dass
vargleichbare Patenzialffiichen im nahe gelegenen zentralen Ort Eisen-
berg (Plalz) aulgrund zahireicher Restriktionen fehlen und dass aus die-
sem Grund Alternativen in den umliegenden Ortsgemeinden nétig sind.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschitzt. Das Konflikipotenzial wird, vor allem aufgrund
der planungsrechtlichen Situation, als mittel eingestult, wenngleich hier-
zu weitere Abstimmungen notwendig erscheinen. Als Gebietstypen kom-
men ,Handwerk und Gewerbe”, , Logistik™ und ,Photovoltaik ™ in Frage.
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Flanungsrechiliche Ausgangssituation

Zentraltrilichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastruktur
Uberbriliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastrulctur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutezrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorieigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Stedlungskdrper

Ortsbild / Nutzungs- bzw.
Baustrukiur

Flachenverfiigbarkeit /
Figentumsverhéltnisse

Bewertunyg

Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Flache nahezu volistndig , Vorranggebiet {iir Landwirtschaft”; Ostlicher Randbereich zudem
~Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund”

Darstellung als Flachen {ir die Landwirtschaft; Darliber hinaus keine entgegenstehenden Plan-
aussagen auf Fliche; nordlich angrenzend 20-kV-Leitung; 6stlich angrenzend Bereich zur Ver-
besserung bzw. Sicherung von Gewasserstrukiuren; kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe iiber Bun-
dessiraBe B 47 erreichbar

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberértli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zustzliche Belastung von Siedlungsflachen

Fldche selbst nicht erschlossen; ErschlieBung {iber angrenzende Stralen moglich;
ErschlieBungsaufwand erhOht; ca. 800 m bis Ortsmitte Kerzenheim

Fast flidchendeckender Zugang zu 100 Mbit/s; ca. 75% der Haushalte mit Anschlussméglichkel-
ten an 1,000 Mbit/s; Glasfaseranschluss potenziell vorhanden

Aktuell keine Anschlisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Aul-
wand dementsprechend erhoht

Keine {ibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar,; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone Bundes-fLandesstrafle (gem. FSUG und LSIrG Rheinland-
Pialz)

Bewertung

Boden tiberwiegend natirlich; teilweise Nutzung fiir landwirischaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Kerzenheimer Bach stlich angrenzend {Sicherung,
Verbesserung der Gewasserstrukturen vorgesehen); kein Retentionsraum (Uberschwemnmungs-
risiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiffiche hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich (Eingrenzung durch
Bundes-/LandesstraBe); Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. batrof-
for; Geschiitzie Biotope nordlich bzw. dstlich in unmittetbarer Nahie

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
dettung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Puffer zur west-
lich verlaufenden BundesstraBe; Verlust siedlungsnaher Griin- bzw. Freiflachen; Siedlungszasur
zwischen Kerzenheim und Goltheim wird merklich reduzient

Bewertung

Topografie Giberwiegend bis max. 10 % Neigung; Nérdlicher Teilbereich punkiuell bis 15 % Ge-
félle moglich

Keline stérempfindfichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstinde werden weitestgehend ein-
gehalten (Siediungsabstand ca. 300 m)

Teilweise Gewerbliche Bauflachen in ndherer Umgebung (stidlich); Méglichkeit Agglomeratio-
rien zu hilden bedingt gegeben; Adressbildung grundsétzlich maglich

Standort verfiigt nur bedingt (iber potenzielle Erweitetungsméglichkeiten (Eingrenzung durch
StraBenraum, naturschutzrechtliche Restriktionen, Siedlungsbereich); Kann angesichts der Fla-
che auch abschnittsweise entwickelt werden (je nach Bedarf)

Siedlungsbereich Kerzenheim {Orismitte ca. 800 m entfernt); Aktuelf keine direkte raumfiche
Anbindung an Stedlungskdrper; Stdlich teilweise gewerbliche Nutzung in der Nihe

Gewerbliche Nutzung ftigt sich nur bedingt in aktuelies Siedlungs- bzw. Orishild ein (bislang
eher Wohnnutzung etabliert; Gewerbliche Nutzung lediglich stidiich); Raum- und Wegebezie-
hungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen

Eigentumsverhalinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentlimer landwirtschaftlicher Fldchen
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06 Goliheim { Dreisen

Produktion; Logistik; Handwerk/Gew, - Plapungshorizoni: Mittelfristig

Der Standort ,An der B 47" in der Ortsgemeinde Gollheim (teilwelse
auch Germarkung Dreisen, westlicher Rand) kommt unter anderem auf-
grund der upmittelbaren Nahe zir Anschlussstelle der Autobahn A 63 {ir
eine gewerbliche Nutzung in Frage. Die Inanspruchnahme der Fliche fir
gewerbliche Zwecke wiirde die bereits am Standort vorhandenen ge-
werblichen Strukturen aufgreifen und erweftern. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind grundsatzlich gegeben. Allerdings befinden sich
am Standort ein |, Vorranggebiet Landwirtschaft” und ein ,Vorrangge-
biet Rohstoffabbau”. Hierzu sind irithzeitige Abstimmungen sowie eine
gerechte Abwdgung der jewelligen Belange bel einer Standortentwick-
lung erforderfich (hat teilweise bereits stattgefunden). Ebenso sind die

vorhandene 110-kV-Leitung sowie die Bauverbotszonen entlang der Ver-
kehrsflachen zu berlicksichtigen. Umwelt- und naturschutzrechtliche Be-
Jange scheinen nicht in besonderem MaB betroffen zu sein. Laut Geopor
tal fiegen kefne Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A, am Standort vor.
Eine Detailpriifung wird dennoch empfohlen.

{etztendfich wird der Standort im Rahmen der Studie als gut gesignet
eingeschdtzt. Mehrere Faktoren pradestinieren den Standort fiir eine ge-
werbliche Entwickiung. Das Konfliktpotenzial ist, trotz der vorfiegenden
Vorranggebiete, eher gering. Als Gebietstypen kommen aufgrund der
GréBe vor allem die Bereiche , Produktion”, . Logistik” und , Handwerk
und Gewerbe” in Frage.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraltrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundsitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Verkehr und Infrastrukiur
Uberbrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breithandverfugbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechiliche
Restriktionen

Landschafishild und
Erholung

Standorteigenschaften und stadiebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortsbild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsverhdltnisse

Bewertung

Gollheim als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (6,2 ha laut Raumordnungsplan); Dreisen
ohne zentraldrtliche oder gewerbliche Funktionszuweisung (lediglich westlicher Randbereich)

Teilweise ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft”; Stidlich der B 47 ,Vorranggebiet Rohstoffabbau”
(Ahbauoptionen brw, Notwendigkeil des Abbaus durch Gutachten zu bewerlen); Nordlich teil-
weise Siedlungsflache , Industrie und Gewerbe"; Dariiber hinaus ,sonstige Feifliche”

(iberwiegend als Fliche fiir Landwirtschaft dargestelit; Nordiicher Teilbereich als Gewerbliche
Bauflache (Planung); 110-kV-Leitung verlauft iiber Hache; Grilnfléchen und Baumgruppen ent-
lang der Verkehrsflachen

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Néhe ({iher B 47 in
wastlicher Richtung)

Verkehrsinfrastruktur flir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gber6rili-
chen Verkehrsinfrastruktur; kelne zusétzliche Belastung von Siediungsflichen

Flache selbst bereits teilweise erschlossen; Weiterer ErschlieBungsaufwand dementsprechend
vergleichsweise gering; ca. 1,5 km bis Orismitte Gillheim

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschiussmoglichkeiten an 50
Mbitfs; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschitisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
grund der Lage und angrenzenden Gewerbenutzung scheinen Anschllisse mit vergleichsweise
geringem Aufwand realisierbar

110-kV-Leitung verlauft {iber Flache (Schutzstreifen zu beachten, ggf. Bebauungsvorgaben); Zu-

dem gréBere Bauverbots- baw. Baubeschrankungszonen Bundes-/Landesstrale (gem. FSUG
und LStrG Rheinland-Plalz); Seveso-Betrieb in Umfeld (Dyckerhoff)

Bewertung

Béden tberwiegend natiirlich; groBtenteils Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine An-
zeichen fir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt Qetmffen; Lochbach und Hasenbach nordlich bzw. westlich
angrenzend; kein Retentionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasser-
schutzgebiete o, A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflichen haben dennoch positive Auswirkungen auf
Kleinklima {insb. als Siedlungszwischenraum); keine bestehende Beeintrachtigung erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Allerdings Gewerbliche Nutzung so-
wie Rohstoffabbau angrenzend; Laut Geopartal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A,
betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; keine besondere Bedeutung fir
Landschaltsbild / Naherholung erkennbar; Eingegriint; Reduzierung bisheriger Siedlungszasur;
dafiir Abrundung des Siediungskdrpers

Bewertung

Topagrafie (iberwiegend bis max. 5 % Neigung; Norddstiicher Bereich teilweise bis 10 % Ge-
falle

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden weitestgehend ein-
gehalten (Siedlungsabstand min. 300 m)

Mehrere Gewerbliche Baufidchen in naherer Umgebung bzw. unmittelbar angrenzend; Agglo-
meration vorhanden, kann ausgebaut werden; Adressbildung sehr gut mdglich

Standort verfligt diber potenzielle Erwelterungsméglichkeiten; Relativ groBe zusammenhdngen-
de Flache (ca. 38,0 ha); Abschnitisweise Entwicklung vorgesehen; Konzentration der gewerbli-
chen Entwicklung der Verbandsgemeinde auf einen zentralen Standort (langfristig keine weitere
Standortsuche/-entwicklung nach weniger geeigneten Standorten erforderlich (Ausnahme £r-
génzungs- baw. Erweiterungsstandorte Dreisen und Bubenheim)

Stedlungshereich Goltheim ostlich {Ortsmitie ca. 1,5 km entfernt); Direkte Anbindung an Sied-
lungskarper {iber bestehende gewerbliche und gemischt genutzte Baugebiete; Anbindung an
weitere Gewerbefldchen

Gewerbliche Nutzung fiigt sich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (Gewerbliche Nutzung
bereits etabliert); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen

Eigenturmsverhdlinisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flachen

Industrie- und Gawerbefldchenstudie Landkreis Kusel und Donnersbergkrels 2

wyw. kemplan.de


http://www.kernplan.de

VG Gollheim

Quc!le Verbandsgommnde Gnlme;m\// e
2 ™ "
Bearbenung Kernplam\ ¢

Flache:ca 5,5 ha

\

h

Handwerk; Bliro/Dienstleistung

0G Dreisen

-

uelle, Rlénungsqememschah Westpfalz {PGW);

a “"\)@f

Ji% rbeztun‘c‘;’Kemplan

PG

Planungshorizont: Mittel-/Langfristig

Der Standort ,, Stidlich von Dreisen” in der Ortsgemeinde Dreisen kommt
als potenzielle Erwelterung der bestehenden Gewerbebetriebe fiir eine
gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Alierdings verfigt die Ge-
meinde aus planungsrechilicher Sicht weder Gber eine zentralortliche
noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Teilweise ist der Standort
bereits als gewerbliche Bauflache im Héachennutzungsplan dargestellt,
Die Verkehrsanbindung ist sowoh! hinsichtiich der nahe gelegenen A 63
als auch einer potenzielien Anschlussmoglichkeit an den schienen-
gebundenen Verkehr sehr gut.

Am Standort sind keine Vorrang- oder Vorbehalisgebiete verzeichinet, die
einer Gewerbeansiedlung grundsatzlich entgegenstehen wilrden. Eben-

so waren laut Geoportal keine Schutzgeblete, geschiitzten Biotope o. A,
von einer entsprechenden Entwicklung betroffen. Dennoch soliten De-
tailpriffungen zur umwelt- und naturschutzrechtlichen Sicht vor Entwick-
lung der Flachen durchgefiihrt werden. Zu beachten ist weiterhin die Na-
he zur Wohnnutzung und die damit verbundene Unterschreitung der not-
wendigen Mindestabstande. Es gilt entsprechende Priffungen und ggf
MaBnahmen diesbeziiglich durchzuftihren.

Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignet ein-
geschatzl. Das Konfiiktpolenzial wird, trotz der nahegelegenen Wohn-
nutzung, als eher gering eingestuft. Mogliche Gebietstypen waren die
Bereiche , Handwerk und Gewerbe” sowie , Bliro und Dienstleistungen”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
{FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastrukiur
{berértliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Fldcha

Breitbandverfigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskédrper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flichenverfiigbarkeit/
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Keine zentratdrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Darstellung als , sonstige Freifldche”; Keine entgegenstehenden Ziele und Grundsétze; , Vor-
ranggebiet Landwirtschaft” und , Vorranggebiet Rohstoffabbau” enden an sidlicher Grenze

Stidwestlicher Teilbereich als Gewerbliche Bauflache {Planung); Nordastlicher Teilbereich als
Flache filr Landwirtschalt; keine entgegenstehenden Planaussagen; Kein B-Plan vorhanden

Bewertung
Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe ({iber B 47 in P
westlicher Richtung); Potenzieller Anschluss an Schienennetz in unmittelbarer Nahe

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gberdrtli-
chen Verkehrsinfrastrukiur; keine zusstzliche Belastung von Siedlungsfidchen

Flache selbst bereits teilweise erschiossen; Weitere ErschlieBung iber angrenzende StraBe mog-
lich; ca. 300 m bis Ortsmitte Dreisen

Grundausstatiung gewahrleistet; ca. 75 % der Haushalte mit Anschiussmoglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungshedarf

Aktuell keine Anschitisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
grund der Lage und angrenzenden Gewerbenutzung scheinen Anschliisse mit vergleichswaise
geringem Aufwand realisierbar

Keine (ibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone BundesstraBe, KrelsstraBe (gem. FStrG und LSUrG Rhein-
land-Pfalz)

Bewertung

Boden griBtenteils natirlich; teilweise Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
e oA ‘
Keine besondere klimatische Funktion; Frelflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beelntrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Allerdings Gewerbliche Nutzung so-
wie Rohstoffabbau angrenzend; Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope ¢. A,
betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; keine besondere Bedeutung flr
Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Reduzierung bisheriger Sied-
lungszasur (Aufiosung der Siedlungszdsur bei paralieler Entwicklung der Potenzialflache DO-
GOL-01); Verlust siediungsnaher Grin- bzw. Freifléche

Bewertung

Topografie iberwiegend bis max. 5 % Neigung

Storempfindliche Nutzungen (Wohnnutzung) westlich; Mindestabsténde werden teitweise un-
terschritten (Siedlungsabstand ca. 100 m); Zuséizliche Belastungen je nact Ansiedlung mg-
fich; Entsprechende MaBnahmen erforderfich (z.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)
Gewerbliche Bauflichen in ndherer Umgebung {unmittelbar angrenzend sowie in Richtung
Gollheim) Mglichkeit Agglomerationen zu bilden; Adressbildung grundsatzlich méglich
Standort verfigt Uber potenzielle Erweiterungsmdglichkeiten (Einzelfallpriifung wegen pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen); Weitere potenzielle Gewerbefldchen in ndherer Umgebung
Siedlungshereich Dreisen angrenzend (Ortsmitte ca. 300 m entfernt); Zudem weitere Gewerbe-
betriebe unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein {Gewerb
liche Nutzung bereits vorhanden); Allerdings auch Wohnnutzung in naherem Umfeld; Raum-
und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Eigentumsverhittnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Fldchen
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Flache:ca 24,5 ha

Der Standort , Zwischen A 63 und B 47" in der Ortsgemeinde Dreisen
kommt fiir eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich in Frage. Die Ver-
kehrsanbindung kann als sehr gut bewertet werden. Allerdings verfiigt
die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder dber eine
zentraldrtliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Zudem ist die
Flache im Raumordnungsplan nahezu vollsténdig als |, Vorranggebiet
{andwirtschalt” dargestelit. Dies gilt es bef einer moglichen Standortent-
wicklung zu beachten. Aus umwelt- und naturschutzrechtlicher Sicht, lie-
gen keine Kenntnisse ber, einer gewerblichen Nutzung entgegensiehen-
de, Belange vor. Ebenso wéren laut Geoportal keine Schutzgebiete, ge-
schiitzten Biotope 0. A. von einer entsprechenden Entwicklung betrof-

“Bearbeitung:Kenplai
P o S

Yore sl

Produlition; Logistik; PV

0OG Dreisen

Planungshorizont: Langfristig

fen. Eine Detailpriifung hierzu wird dennoch empfohlen. Weiterhin zu
beactiten sind unter anderem die einzuhaltenden Bauverbotszonen ent-
lang der umfiegenden Verkehrsflachen.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsitzlich
geeignet eingeschatzl. Das Konflikipotenzial wird nach aktuellem Stand,
inshesondere aufgrund der planungsrechtlichen Voraussetzungen, als
mittel eingestuft. Sinnvoll erscheint am Standort insbesandere die An-
siedlung von Produktions- und Logistikunternehmen. Aufgrund der un-
mittelbaren Néhe zur Bundesautobahn A 63 wiirde sich auch die Erich-
tung von Photovoltaikanlagen grundsatzlich anbieten.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerhefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundséitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pline)

Verkehr und Infrastruktur
Uberbrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche

Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breithandverfiigharkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standortelgenschaften und stddichauliche Ausgangssituation

Topografie

Nihe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmbglichkeiten

Lage zum
Siedlungskorper

Ortshild 7 Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeif /
Eigentumsverhéltnisse

Bewerluny

Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion
Flache nahezu volistandig , Vorranggebiet fir Landwirtschaft”

Darstellung als Flache fir Landwirtschaft; Baumgruppe / Allee in siidlichem Randbereich veror-
tet {Richtung BundesstraBe); 20-kV-Leilung verlauft tiber stidlichen Teilbereich der Flache; kein
B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in upmittetbarer Nahe

Verkehrsinfrastrukiur fir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Oberonli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsfléchen

Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tber angrenzende StraBe maglich;
ErschlieBungsaufwand erhdht; ca. 900 m bis Ortsimitte Dreisen

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 75 % der Haushalte mit Anschiussmbglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhdht

20-kV-Leitung quert Flache in siidlichem Teilbereich; Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschran-
kungszone Bundesautobahn, BundesstraBe {gem. FStrG)

Bewertung

Boden Uiberwiegend natiirlich; GroBtenteils Nutzung fiir landwirlschaftliche Zwecke; keine An-
zeichen fir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Haferbach verlault nordlich der Flache; kein Reten- |
tionsraum (Uberschwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiate 0. A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine hestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Autobahn unmittelbar angrenzend); Laut Geopor- ;
tal keina Schutzgebiete, geschiitzien Biotope o. A. betroffen; Geschiitztes Biotop lediglich nérd- ;
lich im Umfeld der Flache

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Autobahn unmittetbar angrenzend); AuBenbereich
keine besondere Bedeutung fir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Lage zwischen Auto- |
bahn und BundesstraBe

Bewertung

Topografie iberwiegend bis max. 5 % Neigung; In 6stlicher Richtung tellweise Anstieg auf
max. 10 % Gefalle

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden weitestgehend ein-
gehalten {Siedlungsabstand ca. 300 m)

Gewerbliche Bauflachen in enweiterter Umgebung (Stidlich von Dreisen baw. Richtung Géll-
heim); Keine Agglomeration bisher; Voraussetzungen fiir Adressbildung sehr gut

Standort veriigt nur bedingt Gber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten {je nach Bedarf Pri-
fungen aus naturschutzrechtlicher Sicht sowie aufgrund umliegender Siedlungsfléchen erforder
lich); Weitere potenzielle Gewerbeflidchen in erweiteriem Umfeld vorhanden (Gélheim); Ab-
schnittsweise Entwicklung der Fldche maglich

Siedlungsbereich Dreisen (Ortsmitte ca. 900 m entfernt); Aktuell keine direkte rdumliche
Anbindung an Slediungskdrper

Gewerbliche Nutzung fiigt sich bedingt in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein; Bislang aller-
dings keine gewerbliche Bebauung in Umgebung; Allerdings Lage zwischen Bundes- und Lan-
desstraBe; Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundséizlich nicht betroffen

Eigentumsverhalinisse unbhekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fldchen
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Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
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Planungshorizont: Mittelfristig

Der Standort ,An der L 448" in der Orisgemeinde Bubenheim kommt
aufgrund der bereits bestehenden Gewerbebetrlebe in unmittelbarer Na-
he fiir eine gewerbliche Nutzung grundséatzlich in Frage. Gleichwoh! ver-
fugt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber eine
zentraldrtliche noch eine gewerbliche Funkiionszuweisung.

Am Standort sind insbesondere keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
verzeichnet, die einer Gewerbeanstediung grundsatzlich entgegenstehien
wiirden. Ebenso wiren laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten
Biotope 0. A. von einer entsprechenden Entwicklung betroffen. Weitere
Detailprifungen werden dennoch empfohlen. Bei einer Standortentwick-
lung sind zudem die im Flachennutzungsplan verorteten archdologischen

Fundstellen im nordlichen Bereich sowie die einzelnen Wohngebiude
entlang der LandesstraBe zu beachten, Je nach der Situation vor Ort sind
entsprechende Mafinahmen erforderlich.

Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzt. Das Konffikipotenzial gilt als mittel. Die Fléche
kann in erster Linie als mittelfristige, bedarfsorientierte Erweiterung des
bestehenden Gewerbes angesehen werden. Infolgedessen erscheint vor
allem die Ansiedlung von Betrieben aus den Bereichen , Produktion” und
Handwerk und Gewerbe” sinnvoll zu sein.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentraltrilichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Yerkehr und Infrastrulctur
Uberdriliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfiigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmiler

Hochwasser / Starkregen /
Gewadsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Rastriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stadtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmdglichkeiten

lage zum
Siediungskdrper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeit /
Eigentumsverhaltnisse

Bewertung

Keine zentraltrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion
Darstellung als , sonstige Freifliche”; Keine entgegenstehenden Ziele und Grundsatze

Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft; Grabungsschutzgebiet bzw. Archdologisches
Denkmal in nordlichem Teitbereich; Altablagerungen dstlich der Fldche verortet

Bewertung

Maximal 15 Minuten bis Autobahn; Anschiussstelle in néherer Umgebung

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung grundséizlich geeignet; Einzelne Ortsdurch-
fahrten zur tiberdrtlichen Verkehrsinfrastruktur; zusdizliche Belastung von Siediungsilachen
méglich

Fliche selbst nichit erschlossen; ErschlieBung tiber westlich angrenzende StraBe miaglich; jewells
¢a. 1,0 bis 1,5 km bis Ortsmitten Bubenheim und Zellerta!

Grundausstatiung gewdhrleistet; ca. 70 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschltisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Aller-
dings Anschlussmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Gewerbe) wahrscheinlich

Keine Gibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe {gem. LStrG Rheinland-Plalz)

Bewertung

Baden Giberwiegend natlirlich; teilweise Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fiir '
Bodendenkmaler (Archiologische Denkmaler, Grabungsschutzgebiet) in Umgebung bzw. ndrd-
fichem Teilhereich (Abstimmung mit Denkmalbehdrde erforderlich) .
Keine Oberfliichengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
te oA

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Standort teilweise anthropogen vorbelastet {Gewerbe angrenzend); AuBenbereich; Laut Geo-
portal keine Schutzgebiete, geschiilzien Biotope o. A, betroffen

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Gewerbe angrenzend); AuBenbereich; keine
hesondere Badeutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Lage zwischen zwaei be-
stehenden Gewerbebetrieben

Bewertung

Topografie Gberwiegend bis max. 10 % Nefgung; Punktuell auch bis 2u 15 % Gefalle maglich

storempflindliche Nutzungen (Wohnnutzung) punktuell entlang der LandesstraBe; Mindestab-
stande werden groBtenteils unterschritten (Siediungsabstand teilwelse unter 100 m); Zusatzli-
che Belastungen je nach Ansiedlung wahrscheinfich; Entsprechende MaBnahmen erforderlich

(2.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)

Gewerbliche Bauflachen in unmitielbarer Umgebung; Moglichkeit Agglomerationen zu bilden
brw. weiterzuentwickeln; Adressbildung erscheint nur bedingt moglich

Standort verfligt aufgrund verschiedener Faktoren nur bedingt tber Erweiterungsméglichkeiten
{wenn AuBenbereich, Einzelfallpriifung erforderlich); Standort selbst Bestandserweiterung
Siediungsbereich Bubenheim baw. Zellertal iiber LandesstraBe erreichbar {Ortsmitte jeweils ca.
1,0 bis 1,5 km entfernt); Aktuell keire direkte raumliche Anbindung an Siedlungskorper; Ge-
werbenutzung und punktuel Wohnhauser unmittelbar angrenzend

Gewerbliche Nutzung figt sich grundsétzlich in aktuelles Siedlungs- baw. Ortsbild ein {(Gewerb-
liche Nutzung Bestand); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatziich nicht betroffen

Eigentumsverhaitnisse unbekannt; Wohl einzeline Eigenttimer landwirtschaftlicher Fldchen
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Logisiik; Handwerk/Gewerbe

0G Kirchheimbolanden

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
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Planungshorizont: Kurz+/Mittelfristig

Der Standort , Nordlich der L 386" in Kirchheimbalanden kommt als Er-
weiterungsstandort des bereits bestehenden Gewerbagebietes {iir eine
gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Der Standort ist vor aflem
aufgrund der sehr guten Verkehrsanbindung (Autobahn A 63 in unmittel-
barer Nahe), den bereits etablierten Gewerbebetrieben in unmittelbarer
Nahe und der ausreichenden Entfernung zu stremplindlichen Nutzun-
gen {2.B. Wohngebdude) pradestiniert fiir eine gewerbliche Entwicklung.
Umwelt- und naturschutzrechtliche Belange sind nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht in besonderem MaB betroffen. Laut Geoportal liegen am
Standort keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A, vor, Firie weitere
Detailprittung bei einer entsprechenden Standortentwicklung wird den-

noch empfohlen. Zu beachten ist inshesondere das laut Raumordnungs-
plan vorliegende ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” sowie die im Fla-
chennuizungsplan gekennzeichnete Einzelanlage |, Kulturdenkmal”.
Letziendich wird der Standort im Rahmen der Studie als geelgnet ein-
geschalzl. Das Konfliktpotenzial wird nach aktuellem Stand als gering
eingestuft, Aufgrund der Auslastung der angrenzenden Gewerbegebiete
erscheint eine kurz- bis mittelfristige Erweiterung auf dem gepriiften
Standort sinnvoll Allerdings sollte eine Inanspruchnahme stets bedarfs-
orientiert {auch vor dem Hintergrund weiterer potenzieller Standorte) er-
folgen. Als mgliche Branchen gelten v.a. die Bereiche ,Logistik” und
«Handwerk und Gewerbe”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentralortlichkeit und Kirchheimbiolanden als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (12,6 ha laut
Gewerbefunktion Raumordnungsplan}
Raumordnungsplan Flache Gberwiegend , Vorranggebiet Landwirtschaft”; Dariiber hinaus Darstellung als , sonstige
(Ziele und Grundsétze) Freifldche”
Bauleitplanung Darstellung als Flachen fir Landwirtschaft; Kulturdenkmal und Radwegenetz ebenfalls verortet;
{FNP und B-Pline) kein B-Plan vorhanden
Verkehr und Infrastruktur Bewertung
{Iberdrtliche Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe -
Verkehrsanbindung
Ortliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur tiberdrili-
Verkehrsanbindung chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siediungs{tdchen
ErschlieBung der Flache selbst nicht erschlossen; ErschieBung tber siidlich angrenzende LandesstraBe moglich;
Fldche ErschfieBungsaufwand erhéht; ca. 1,5 km bis Ortsmitte Kirchheimbolanden
Breitbandverfiigbarkeit Fast flachendeckender Zugang zu 50 Mbit/s; ca. 70 % der Haushalte mit Anschlussmoglichkei-
ten an 200 Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf (1.000 Mbit/s)
Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
infrastruktur wand dementsprechend erhiht
Sonstige Restriktionen Keine dibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau
verbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe (gem. LSirG Rheinland-Plalz)
Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung
Bodenschuiz und Bodenfunk-  Boden (iberwiegend natiirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
tionen / Bodendenkmiler chen fiir Bodendenkméler; Kulturdenkmal zentral verortet (Abstimmung mit Denkmalbehorde
erforderlich}
Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie-
Gewiisser te 0. A
Klimatische Funktion Kelne besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrdchtigtingen erkennbar
Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine
Restriktionen Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen
Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine
Erholung besondere Bedeutung fiir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Rad-Wanderweg
Standorteigenschaften und stadtebauliche Ausgangssituation Bewertung
Topografie Topografie {iberwiegend bis max. 10 % Neigung; Westlicher Randbereich teilweise bis 15 %
Nahe zu schutzwiirdigen Keine storempfindliche Nutzungen in der naheren Umgebung; Mindestabstande werden grund-
Nutzungen satzlich eingehalten (Siedlungsabstand Wohnnutzung ca. 400 m);
Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Baufldchen in ndherer Umgebung (8stlich); Méglichkeit Agglomerationen zu bil-
dichte; Adressbildung den; Adressbildung ebenfalls gut

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt Uber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten (Einzelfallpriifung); Standort ist
zudem selbst als Bestandserweiterung anzusehen

Lage zum Siedlungsbereich Kirchheimbolanden (Ortsmitte ca. 1,5 km entfernt); Akluell keine direkte
Siedlungskérper raumliche Anbindung an Siedlungskdrper; Allerdings gewerbliche Nutzung angrenzend
Ortsbild / Nutzungs- baw. Gewerbliche Nutzung figt sich grundsétzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortshild ein (Gewerb-
Baustruktur fiche Nutzung bstlich angrenzend); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht

betroffen {ggf. Prifung wegen Rad-/Wanderweg durch Fldche erforderlich); bei Entwicklung der
im FNP dargesteliten Wohnbaufiachen siidwestlich, Authebung der Siedlungszésur

Flachenverfligbarkeit / Figentumsverhaitnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Flachen
Eigentumsverhéltnisse
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Flache: ca 37,5 ha

Der Standort ,Ostlich der A 63" in den Orisgemeinden Kirchheimbolan-
den und Bischheim {Gemarkungsgrenze verlauft durch Fliche) kommt
aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Anschlussstelle des Autobahn A 63
fiir eine gewerbliche Nutzung in Frage. Aus planungsrechtlicher Sicht er-
maoglicht die zentraldrtliche und gewerbliche Funktionszuweisting von
Kirchheimbolanden grundsatzlich eine derartige Entwicklung. Dement-
gegen sichen allerdings das fiir den Standort ausgewiesene ,Vorrang-
gebiet fiir Landwirtschaft” sowie die im Fachennistzungsplan gekenn-
zeichneten Archdologischen Fundstellen, die es im Vorfeld einer
Flicheninanspruchnahme zu Gberprifen gitt. Dardber hinaus sind am
Standor! jedoch keine weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete festge-

VG Kirchheimbolanden

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
mﬁ«‘“ z -

Produltion; Logistik; PV

0G Kirchheimbelanden / ﬁischheim

U

Planungshorizont: Mittelitistig

setzt {lediglich angrenzend). Ebenso waren laut Geoporlal keine Schutz-
gebiete, geschiiizten Biotope o. A. von einer entsprechenden Entwick-
lung betroffen. Ein geschitztes Biotop verlauft parallel zur Flachenab-
grenzung entlang des dort vorhandenen Bachlaufs. Weitere Detailpri-
fungen werden diesbeziglich empfohlen. Weiterhin zu beachten, sind die
bestehenden Versorgungsleitungen.

Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingestuft. Das Konfliktpotenzial gilt, insbesondere aus Denk-
malschutzgriinden als , mittel”. Neben Ansiedlungen aus den Bereichen
LProduktion” und ,Logistik” erscheinen auch PV-Anlagen an der A 63
miglich.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

ZentralGrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundsitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pline)

Verkehr und Infrastrulctuy
Uberdrtliche
Verkehrsanbindung

Grtliche
Verkehrsanbindung

ErschiieBung der
Flédche

Breithandverfiigbarkeit
Ver- und Entsorgungs-

infrastruktur
Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschuizrechtliche
Restriktionen
Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stddtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwilrdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskérper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeit /
Eigentumsverhéitnisse

Bewertung

Kirchheimbolanden als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (12,6 ha laut
Raumordnungsplan); Bischheim ohne zentralortliche bzw. gewerbliche Funktionszuweisung

Flache nahezu volisténdig , Vorranggebiet Landwirtschaft”; Angrenzend (siidlich, dstlich) zu-
dem ,Vorranggebiet Rohstoffabbau® sowie , Vorbehaitsgebiet Regionaler Biotopverbund”

Darstellung als Flachen fir Landwirtschaft; Insgesamt 8 Archiologische Fundstellen / Denkmd-
ler gekennzeichnet; 110-Kv-Leitung in Nord-Stid-Richtung sowie 20-kV-Leitung von Siidwest
nach Nordost; kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe

Verkehrsinfrastruktur fir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberértfi-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsfldchen zu erwarten
Fliche sefbst nicht erschlossen; Erschiieung {iber ndrdlich gelegene StraBe mogtich;
ErschlicBungsaufwand erhdht; ca. 600 m bis Ortsmitte Bischheim; ca. 1,5 km bis Ortsmitte
Kirchheimbolanden

Fast flachendeckender Zugang zu 50 Mbitfs; ca. 70 % der Haushalte mit Anschiussmdglichkei-
ten an 200 Mbit/s; Darither hinaus Ausbau-/Erweiterungshedarf (1.000 Mbit/s)

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderfiche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

110- und 20-kV-Leitung queren Standort, nehmen Einfluss auf gewerbliche Entwicklungsmag-
lichkeit; Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrénkungszone Bundesauiobahn {gem. FStrG)

Beweriung

5y

Baden fiberwiegend natiirlich; teilweise Nutzung flir landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fir
Bodendenkmaler (Archiologische Fundstellen in FNP vermerkt; Abstimmung mit Landesdenk-
malamt vor Entwicklung der Flache erforderlich)

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; RuBbach und Gutleutbach angrenzend (Uber-
schwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebiete o, A.

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Auenbereich; Laut Geoportal keine
Schutzgebiete, geschiltzten Biotope 0. A. betroffen; Geschiitztes Biotop dstlich angrenzend

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBBenbereich; keine
besondere Bedeutung {ir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung;
Auflisung hisheriger Siediungszasur; Verlust siedlungsnaher frei- bzw. Griinfldche

Bewertung

Topagrafie {berwiegend bis max. 5 % Neigung; Leichte Erhohung innerhalb der Flche, aller-
dings maximal bis 15 % Neigung (kleinteilig verglichen mit Gesamtflache)

Storemplindliche Nutzungen (Wohnnutzung) nérdlich; Mindestabsténde werden teilweise un-
terschritten (Siedlungsabstand ca. 300 m); Zusatzliche Belastungen je nach Ansiedlung mig-
lich; Entsprechende MaBnahmen in Teilbereichen erforderfich (2.8, Gebiets- / Nutzungsgliede-
rung)

Gewerbliche Bauflachen in ndherer Umgebung (Gewerbeflachen westlich der A 63) Maglichkeit
Agglomerationen zu bilden; aflerdings A 63 als Barriere; Fiir Adressbildung sehr gut geeignet
Standort verfiigt tber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten; Relativ groBe zusammenhéngen-
de Fliache (ca. 37,0 ha); Abschnitisweise Entwicklung sinnvoll; Weitere potenzielle Gewerbefld-
chen in naherer Umgebung

Siedlungsbereich Bischheim (Qrismitte ca. 600 m entfernt); Aktuelf keine direkte rdumliche
Anbindung an Siedlungskdrper; Allerdings Gewerbe westlich der A 63

Gewerbliche Nutzung fitgt sich bedingt in aktuelles Siediungs- bzw. Ortsbild ein (Bischheim bis-
lang eher Wohnnutzung; Gewerbliche Nutzung wesllich der A 63 etabliert); Raum- und Wege-
beziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Eigentumsverhaitnisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fiiichen
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Flache:ca 26,5 ha

Der Standort , Zwischen L 398 und L 401" in den Orisgemeinden Kirch-
heimbolanden und Bolanden (Gemarkungsgrenze veriduft durch Fldche)
kommt aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Anschlussstelie der Auto-
bahn A 63 sowie der umiegenden Gewaerbeflachen fiir eine gewerbliche
Nutzung in Frage. Aus planungsrechtlicher Sicht ermdglicht die
zentraldrtliche und gewerbliche Funktionszuweisung von Kirchheimbo-
landen grundsatzlich eine derartige Entwickiung. Dementgegen stehen
allerdings das fir den Standort ausgewiesene Vorranagebiet filr Land-
wirtschalt” sowie die im Flachennutzungsplan gekennzeichneten As-
chdologischen Fundstellen, die es im Vorfeld einer Fldcheninansprudh-
nahme zu Uberpriifen gilt. Dariber hinaus sind am Standort jedach keine

Produktion; Logistik

0G Kirchheimbolanden / Bolanden

Planungshorizonl: Mittel-Langfristig

weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete festgesetzt. Ebenso waren laut
Geoportal keine Schutzgebiete, geschilizien Biotope o, A, vor einer ent-
sprechenden Entwicklung betroffen. Weilere Detailprifungen werden
diesbeziiglich dennoch emplohlen. Zu beachten st jedoch, dass das Zu-
sammenwachsen beider Ortsteile bei einer Entwicklung des Standortes
maglichst vermieden werden sofite (Eingriff in Siedlungszdsur).
Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingestufi. Das Konfliktpotenzial gilt, insbesondere aus Denk-
malschutzgriinden als ,mittel”. Als Gebietstyp kommen unter anderem
die Branchen ,Produktion” und ,Logistik™ in Frage, weangleich auch
weitere gewerbliche Bereiche denkbar sind,

Industrie- und Gewerbefldchenstudie Landkreis Kusel und Donnersbergkreis
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentraltrtlichkeit und Kirchheimbolanden als kooperierendes Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion (12,6 ha laut

Gewerbefunktion Raumordnungsplan); Bolanden chne zentraldrtliche bzw. gewerbliche Funktionszuweisung

Raumordnungsplan Fliche nahezu vollsténdig , Vorranggebiet Landwirischaft”; Dariiber hinaus Darstellung als

{Ziele und Grundséitze) JSonstige Freiflache”; Nordlich angrenzend Siedlungsfiache ,Industrie und Gewerbe”

Bauleitplanung Darstellung als Flache fir Landwirtschaft; 2 Archiologische Fundstellen / Denkméler an westli-

(FNP und B-Plane) chem Rand gekennzeichnet; 20-Kv-Leitung in Nord-Stid-Richtung sowie Radweg an Ostlichem
Rand verortet; kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastruktur Bewertung

Uberértliche Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle nordlich in unmittelbarer Nahe

Verkehrsanbindung

Ortliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; kelne Ortsdurchfahrten zur tberorli-

Verkehrsanbindung chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusaizliche Belastung von Siedlungsfléchen zu erwarten

ErschlieBung der Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung {iber angrenzende LandesstraBen miglich;

Flache ErschlieBungsaufwand erhéht; ca. 1,5 km bis Ortsmitte Kirchheimbolanden und Bolanden

Breitbandverfigbarkeit Fast flachendeckender Zugang zu 50 Mbit/s; ca. 70 % der Haushalte mit Anschlussmaglichkei-
ten an 200 Mbit/s; Darber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf (1.000 Mbit/s)

Ver- und Entsorgungs- Aktuel keine Anschltisse fiir erforderfiche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastruktur wand dementsprechend erhoht

Sonstige Restriktionen 20-kV-Leitung verlauft in Nord-Siid-Richtung tiber Fléche; Teilweise Bauverbots- bzw. Baube-
schrankungszone LandesstraBe (gem. LStrG Rheinland-Plalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Biden Uiberwiegend natlirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen filr

tionen / Bodendenkmaler Bodendenkmiler (Archaologische Fundstellen im Randbereich in FNP vermerkt; Abstimmung
mit Landesdenkmalamt vor Entwicklung der Flidche erforderlich)

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie-

Gewisser te oA

Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintriichtigungen erkennbar

Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthrapogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine

Restriktionen Schutzgebiete, geschiltzten Biotope o, A. betroffen

Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthrapogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine

Erholung besondere Bedeutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Verlust siedlungsnahe Frei-
fliache; Auflosung bisheriger Siedlungszasur (Kirchheimbolanden, Belanden)

Standorteigenschaften und stadtebauliche Ausgangssituation Bewertung

Topografie Topografie tiberwiegend bis max. 10 % Neigung; Nordlicher Randbereich teilwelse bis max.
15 % Gefille

Nahe zu schutzwilrdigen Keine storempfindliche Nutzungen in der ndheren Umgebung; Mindestabstande werden grund-

Nutzungen satzlich eingehalten (Siediungsabstand Wohnnutzung ca. 400 m)

Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Bauflichen in ndherer Umgebung und teilweise unmittelbar angrenzend {ndrdlich

dichte; Adresshildung in Kirchhelmbolanden, sidfich in Bolanden); Moglichkeit Agglomerationen zu bilden gegeben;

Voraussetzungen zur Adresshildung ebenfalls gut

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt tiber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten; Relativ groSe zusammenhdngen-
de Fliche {ca. 26,0 ha); Abschnittsweise Entwicklung sinnvoli; Weitere potenzielle Gewerbefld-
chen in ndherer Umgebung

Lage zum Siediungsbereiche Kirchheimbofanden und Bolanden {Ortsmitte jeweils ca. 1,5 km entfernt);

Siedlungskdrper Aktuell keine direkte raumliche Anbindung an Siedlungskorper; Teilweise Gewerbe angrenzend;
Umgeben von Aussiedierhtfen etfc.

Ortshild / Nutzungs- baw. Gewerbliche Nutzung fiigt sich bedingt in aktuelles Siedlungs- baw. Ortshild ein (Gewerbliche

Baustruktur Nutzung teilweise bereits vorhanden); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich

nicht betroffen; Allerdings Siediungszasur zwischen Kirchheimbolanden und Bolanden betrof-
fen; Flachenentwicklung fihrt zur rdumlichen Verbindung der Aussiedierhéfe

Flichenverfigbarkeit / Eigentumsverhiltnisse unbekanni; Woh! einzelne Eigentirmer landwirtschaftlicher Fléchen
Eigentumsverhéltnisse
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Flache: ca 30,0 ha

Der Standort , Zwischen A 63 und L 401" in der Ortsgemeinde Bischheim
kommt aus verschiedenen Griinden fiir eine gewerbliche Nutzung in Fra-
ge. Die Verkehrsanbindung ist aufgrund der Autobahn A 63 in unmittel-
barer Nahe sehr gut. Die bereits bestehende gewerbliche Nutzung sowie
das hierflir ausgelegte Infrastrukiurangebot pridestinieren die Fldche als
potenziellen Gewerbestandort. Ebenfalls férderlich fir eine gewerbliche
Entwicklung sind die Topografie, der Abstand zu schutzwiirdigen bzw.
stérempfindlichen Nutzungen sowie die Eingliederung in die bestehen-
den Nutzungssirukturen. Umwelt- und naturschutzrechtliche Fakioren
scheinen nicht betroffers zu sein {insh. keine Schutzgebiete o. A.), wenn-
gleich im Rahmen der Standortentwicklung weiiere Detailpritfungen er-

VG Kirchhelmbolanden

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
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forderlich wéren. Aus planungsrechtlicher Sicht spricht hingegern die feh-
lende zentraldrtliche und gewerbliche Funktionszuweisung von Bisch-
heim sowie die Darstellung eines ,Vorranggebietes flir Landwirtschaft”
gegen eine derartige Entwicklung. In jedem Fali vorab zu priffen, sind die
miglicherweise vorhandenen archdologischen Bodendenkmaler (vgl
FNP). Das Vorhandensein griBerer denkmalschutzrelevanter Funde
konnite eine Entwicklung des Standortes deutlich erschweren,

Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als qut geeignet
eingestutt, mit Blick aul den Denkmalschulz allerdings mit einem mittle-
ren Konflikipotenzial bewertet. Bel einer Entwicklung erscheinen mehre-
re Branchen maglich, u.a. ,Produktion®, ,Logistik” oder ,Photovaltaik”.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraldrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pléne)

Verkehr und Infrastruktur
{Iberértliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfiigharkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschafien und stidiebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwilrdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmogtichkeiten

Lage zum
Siedlungskérper

Ortshild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsverhdltnisse

Beweriung

Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Flache nahezu volistandig . Vorranggebiet Landwirtschaft”; Darliber hinaus Darstellung als
Lsonstige Freifldche”; Westlich angrenzend Siediungsflache |, Industrie und Gewerbe"

Darstellung als Flache fir Landwirtschaft; 2 Archdologische Fundstellen / Denkmiler an westli-
chem Rand gekennzeichnet; Zudem Archdologischer Grabungsschuizbereich nordlich; kein B-
Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittetharer Nahe

Verkehrsinfrastruklur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gberdrtli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Stedlungsflichen zu erwarten

Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tiber westlich angrenzende StraBe moglich; ca. 1,0
km bis Ortsmitte Kirchheimbolanden; ca. 2,0 km bis Ortsmitte Bischheim

Grundausstatiung gewdhrleistet; ca. 85 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Darilber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedart

Aktuell keine Anschliisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Aller-
dings groBilichig Gewerbe unmittelbar angrenzend; Aufwand dementsprechend nicht erhoht
Keine ibergeordnieten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone Bundesautobahn, LandesstraBe (gem. FSUG und LSUrG
Rheinfand-Pfalz)

Bewer

o

tung
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Béden tiberwiegend natlirlich; teilweise Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; Anzeichen fir
Bodendenkmiler (Archéologische Fundstellen im Randbereich sowie archdologischer Gra-
bungsschutzbereich in FNP dargestellt; Abstimmung mit Landesdenkmalamt vor Entwicklung
der Flache erforderlich; ggf. Grabungsschutzbereich von Planung ausnehmen)

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; Leiselsbach und Schéfergraben angrenzend (Uber—
schwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A.
Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Gewerbe und Autobahin unmittelbar angrenzend);
Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen

Standort teilweise anthrapogen vorbelastet (Gewerbe und Autobahn unmittethar angrenzend);
keine besondere Bedeutung fir Landschafisbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingrt-
nung; Siediungszdsur Kirchheimbolanden / Bischheim entlang A 63

Bewertung

Topografie tberwiegend bis max. 5 % Nelgung; innerhalb der Flache punktuell etwas hither
{bis 10 % Gefdlle)

Keine storempfindliche Nutzungen in der naheren Umgebung; Mindestabsténde werden grund-
satzlich eingehalten (Siedlungsabstand Wohnnutzung ca. 400 m)

Gewerbliche Bauflachen unmittelbar angrenzend {(westlich); Mdglichkeit Agglomerationen zu
bilden (teilweise bereits vorhanden); Adressbildung ebenfalls sehr gut

Standort verfigt tiber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten; Relativ groBe zusammenhéngen-
de Fliche {ca. 30,0 ha); Abschnitisweise Entwicklung sinnvoll; Weitere potenzielle Gewerbefld-
chen in néherer Umgebung

Siedlungshereiche Kirchheimbolanden (Ortsmitte ¢a. 1,0 km) und Bischheim (Ortsmitte ¢a. 2,0
kmy}; Direkte Anbindung an Gewerbefidchen westlich

Gewerbliche Nutzung fligt sich unmittetbar in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (Gewerb-
liche Nutzung unmitielbar angrenzend); Bislang untergenutzter Raum entlang A 63; Raum- und
Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Eigentumsverhaltnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fléchen
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Flacherca 3,0 ha

Der Standort , An der L 386" in der Orisgemeinde Bischheir kommt ins-
besondere aufgrund der planungsrechtlichen Ausgangssituation sowie
der unmittelbaren Nahe zur Anschlussstelle der Autobahn A 63 fiir eine
gewerbliche Nutzung in frage. Gleichwoh! verlligt die Gemeinde aus pla-
nungsrechtlicher Sicht weder (iber eine zentralrtliche noch eine gewerb-
liche Funktionszuweisung. Am Standort sind insbesondere keine Vorrang-
oder Vorhehaltsgebiete verzeichnet, die einer Gewerbeansiedlung grund-
satzlich entgegenstehen wiirden. Ebenso wiren laut Geoportal keine
Schutzgebiote, geschiitzten Biotope 0. A. von einer entsprechenden Ent-
wicklung betroffen. Dennoch ist eine Detailprifung vor einer
Flacheninanspruchnahme empfehlenswert. Zu beachten ist weiterhin die

VG Kirchheimbolanden

0G Bischheim

Handwerk/Gewerbe; Biiro/Dienstleist. Planungshorizont: Kurzfristig

Néhe zur nordlich gelegenen Wohnbebavung in Bischheim. Gegebenen-
falls konnen infolgedessen praventive MaBnahmen zum Schutz storemp-
findlicher Nutzungen erlorderlich werden.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignet ein-
geschatzt. Das Konlliktpotenzial wird nach akiuellem Stand als gering
eingestuft, was insbesondere mit den berelts geschaffenen planungs-
rechtiichen Grundlagen zusammenhangt. Der Standort ist somit auch
kurzfristig entwickelbar und kann unter anderem fir Betriebe aus den
Bereichen ,Handwerk und Gewerbe” sowie ,Biiro und Dienstleistun-
gen” als Ansiedlungsiliche dienen,
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastruktuy
Uberériliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Fliche

Breitbandverfiigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Vollsténdig Siedlungsfiache | Industrie und Gewerbe*; Keine entgegenstehenden Ziele und
Grundsatze

Vollstandig als Gewerbliche Baufliache dargestellt; Kelne dem Vorhaben entgegenstehenden
Planaussagen; kein B-Plan

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschiussstelle in unmittelbarer Nhe

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur tiberdrili-
chen Verkehrsinfrastruktur, keine zusétzliche Belastung von Siedlungsflachen zu erwarten

Fliche selbst nicht erschiossen; ErschlieBung (ber ndrdlich angrenzende StraBe méglich;
ErschlieBungsaufwand vergleichsweise gering; ca. 500 m bis Ortsmitte Bischheim
Grundausstatiung gewdhrleistet; ca. 85 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

Keine (ibergeordneten stirenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-

verbots- baw. Baubeschrankungszone LandesstraBe {gem. LStrG Rheinland-Pfalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschuiz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaéler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschafisbild und
Erholung

Boden (iberwiegend natlitlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; RuBbach stidlich angrenzend (Uberschwemmungs

fisiko nicht bekannt); kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A,

Kelne besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein

klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkeninbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine

Schutzgebiete, geschitzien Biotope o. A, betroffen

Standort ohine erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
deutung fir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Verlust siedlungs

naher Griin- bzw. Freifidche

Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortshild / Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flachenverfigbarkeit /
Figentumsverhiltnisse

Topografie Gberwiegend bis max. 10 % Neigung (entlang LandesstraBe bis max. 5 % Gefélle)

Storempfindliche Nutzungen (Wohnnutzung) nordfich; Mindestabstande werden teilweise un-
terschritien (Siedlungsabstand ca. 200 m); Zusatzliche Belastungen je nach Ansiedlung mog-
lich; Ggf. MaBnahmen in Teilhereichen erforderlich (2.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)

Gewerbliche Bauflachen in ndherer Umgebung {vor allem westlich der A 63); Moglichkeit Ag
glomerationen zu bilden; allerdings A 63 als Barriere; Adresshildung gut

Standort verfiigt tber potenzietie Erweiterungsméglichkeiten in stidlicher Richtung {nicht un-
mittelbar angrenzend); Generell mehrere potenzielle Gewerbeflichen in naherer Umgebung
Stediungshereich Bischheir (Orismitte ca. 500 m entfernt); Durch einzelne Bauten an beste-
henden Siedlungskérper angebunden; zudem Bebauung nérdlich der Landesstrafie
Gewerbliche Nutzung figt sich bedingt in akiuelles Sieldungs- bzw. Onshild ein (bislang eher
Wohnnutzung in Bischheim etabliert; Gewerbliche Nutzung eher westlich der A 63);

Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen

Eigentumsverhiltnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirischaftlicher Flachen

Bewertung

Beweriung

Bewertung
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Flache: ca 23,0 ha

Der Standort ,An der L 446" in der Ortsgemeinde Morschheim kommt
unter anderem aufgrund der unmittetbaren Nahe zur Anschiussstelle der
Autohahn A 63 sowie dem potenziellen Anschluss an  den
schienengebundenen Verkehr fiir eine gewerbliche Nutzung in Frage.
Gleichwoh! verfiigt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder
{iber eine zentraldrtliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Zu-
dem ist im Bereich der Potenzialfldche ein ,Vorranggebiel Landwiri-
schaft” verortet. Umwelt- und naturschutzrechiliche Belange sind hin-
gegen nicht in besonderem Mal betroffen. Ebenso sind laut Geoportal
keine Schutzgebiete, geschiitzien Biotope o, A, am Standort bekannt. £i-
ne Detailpriffung der Fliche wird dennoch emplohlen. Darliber hinaus

VG Kirchheimbolanden
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Produktion; Logistik; Handwerk/Gew, - Planungshorizont: Mittel-/Langfristig

scheint der Standort fiir eine gewerbliche Nutzung pradestiniert. Inshe-
sondere die topografischen Gegebenheiten, die Entfernung zu stéremp-
findlichen Nutzungen und die bereits bestehende gewerbliche Nulzung
heglinstigen die Standortentwicklung.

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als gut geeignet
eingeschatzt. Das Konflikipotenzial wird nach aktuellem Stand aus den
dargelegten Griinden gering eingestuft. Mittel- bis langfristig erscheint
unter anderem die Ansiedlung von Betrieben aus den Bereichen ,Pro-
duktion” gnd , Logistik” sowie ,Handwerk und Gewerbe® sinnvoll
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraldrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
{FNP und B-Pldne)

Yerkehr und Infrastrulctur
{Iberortliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breithandverfiigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastrukiur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftshild und
Erholung

Standorteigenschaften und stiddtebauliche Ausgangssituation

Topografie

MNahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortshild / Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flachenverfiigharkeit /
Eigentumsverhdltnisse

Bewertung

Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Flache nahezu vollstandig , Vorranggebiet Landwirtschaft”; Dariiber hinaus Darstellung als
LSonstige Freiflache”; Siedlungsftache , Industrie und Gewerbe” angrenzend

Darstellung als Flache fiir Landwirtschaft; Stiddstlicher Rand Gewerbliche Bauflache (Planung);
20-kv-Leitungen queren Flache; kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschiussstelle in unmittelbarer Néhe; Potenzieller
Anschluss an Schienennetz in unmittelbarer Umgebung

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur dberértli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsflichen zu erwarlen
Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tiber dstlich angrenzende Strafie moglich;
ErschlieBungsaufwand erhéht; ca. 1,0 km bis Ortsmitte Morschheim

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 80 % der Haushalte mit Anschiussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungshedarf

Aktuell keine Anschltisse filr erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhtht

20-kV-Leitungen verlaufen quer (iber Flidche; Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrankungs-
zone LandesstraBe {gem. L5trG Rheinland-Plalz)

Bewertung

Béiden liberwiegend nattirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler (fediglich im Umfeld der Flache) ,
Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie- ¢
te 0.A. ;
Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beeintrichtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthrepogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal kein
Schutzgebiete, yeschiitzten Bictope 0. A. betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; Aulenbereich; keine besondere Be-
deutuny far Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Siedlungsnahe
Frei- bzw. Griinflache (Zwischenraum zur Autobahn)

Bewertung

Topografie Gberwiegend bis max. 5 % Neigung

Keine stérempfindliche Nutzungen in der niheren Umgebung; Mindestabstande werden grund
sdtzlich eingehalten (Siedlungsabstand Wohnnutzung ca. 500 m)

Gewerbliche Bauflichen in ndherer Umgebung (stidlich in Richtung Autobahn) Moglichkeit Ag-
glomerationen zu bilden; Voraussetzungen Adresshildung gut

Standort verfiigt iiber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten (Einzelfalipriifung u.a. wegen
denkmalschutzrelevanter Funde in Umgebung); Standort selbst bereits Erweiterungsflache; Ab-
schnittsweise Entwicklung méglich

Siedlungshereich Morschheim (Orsmitte ca. 1,0 km entfernt); Aktuell keine direkte rdumliche
Anbindung an Siediungskéirper; Allerdings gewerbliche Nutzung angrenzend

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortshild ein (Gewerb- £
liche Nutzung teilweise bereits vorhanden; Wohnbebauung in groBerer Entfernung); Raum- un
Wegebeziehungen scheinen grundstzlich nicht betroffen

Figentumsverhaithisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentlimer landwirtschaftlicher Fléchen
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Produktion; Logistik; Handwerk/Gew.  Planungshorizont: Kurz-/Mittelfristig

Der Standort ,Am Bahnho! nordlich der A 63" in der Ortsgemeinde
Morschheim koramt unter anderem aufgrund der unmittelbaren Néhe
zur Anschlussstelle der Autobahn A 63 sowie dem potenziellen Anschluss
an den schienengebundenen Verkehr flir eine gewerbliche Nutzung in
Frage. Gleichwoh! verligt die Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht
weder {iber eine zentraldriliche noch eine gewerbliche Funktionszuwei-
sung. Zudem ist im Bereich der Polenzialflache teilweise ein |, Vorrang-
geblet Landwirtschaft” verortet. Umwelt- und naturschutzeechiliche Be-
lange sind hingegen nicht in besonderem MaB betrolfen. Ebenso sind
faut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A, am Stand-
ort bekannt. Eine Detailprifung der Flache wird dennoch emplohlen. Da-

rither hinaus scheint der Standort {iir eine gewerbliche Nutzung prides-
tinjert. Insbesondere die topografischen Gegebenheiten, die Entfernung
zu storempfindlichen Nutzungen und die bereits bestehende gewerbliche
Nutzung begiinstigen die Standortentwicklung. Der Gstliche Teil der Fld-
che Ist zudem bereits als gewerbliche Baufliche in Raumordnungs- und
Fléchennutzungsplan vorgesefien.

Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als qut geeignet
eingeschatzt. bas Konflikipotenzial wird nach aktueliem Stand aus den
dargelegten Griinden gering eingestult. Kurz- bis mittellristig erscheint
unter anderem die Ansiedlung von Betrieben aus den Bereichen ,Pro-
duktion” und , Logistik” sowie Handwerk und Gewerbe” sinnvoll
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Flanungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraltrtlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pldne)

Verkehr und Infrastruktur
Uberdrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

Erschlieung der
Flache

Breithandverfligbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
{ionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stidiebauliche Ausgangssituation

Topografie

Néhe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adresshildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortshild / Nutzungs- baw,
Baustruktur

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Flache teilweise ,Vorranggebiet Landwirtschaft”; Darliber hinaus Darsteliung als
Siedlungsiliche , Industrie und Gewerbe” sowie ,sonstige Freiflache”

Teilweise Darsteliung als Fliche fiir Landwirtschaft; Ostlicher Tell Gewerbliche Baufliche (Pla-
nung); 20-kV-teitung verldult Gber Flache am wastlichen Rand; kein B-Plan vorhanden

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe; Potenzieller
Anschluss an Schienennetz in unmittelbarer Umgebung

Verkehrsinfrastruktur fir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberdrthi-
chen Verkehrsinfrastrukiur; keine zusétzliche Belastung von Siediungsflachen zu erwarten
Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung Gber stidlich angrenzende StraBe miglich;
ErschlieBungsaufwand erhdht; ca. 1,5 km bis Ortsmitte Morschheim

Grundausstattung gewshrleistet; ca. 80 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Aushau-/Erweiterungshedarf

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderfiche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhaht

20-kv-Leitung verlduft an westlichem Rand {iber Fldche; Keine Bauverbots- bzw. Baubeschrin- |
kungszone ;

Bewertung

Boden Uberwiegend natlirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fir Bodendenkmaler {tediglich im Umield der Fliche)

Keine Oberflichengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
te 0. A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiffache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogenen Yorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal kein
Schutzgebiete, geschiitzien Biotope o. A, betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
deutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung; Siediungsnahe
Frei- bzw. Griinflache (Zwischenraum zur Autobahn)

Bewertung

Topografie {iberwiegend bis max. 5 % Nelgung

Keine storempfindliche Nutzungen in der ndheren Umgebung; Mindestabstande werden grund
satzlich eingehalten (Siedlungsabstand Wohnnutzung ca. 700 m);

Gewerbliche Bauflachen in naherer Umgebung {(stdlich/ostlich in Richtung Autobahn) Méglich-
keit Agglomerationen zu bitden; Voraussetzungen Adressbildung gut

Standort verfligt {ber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten (Einzelfallpriifung u.a. wegen
denkmalschutzrelevanter Funde in Umgebung); Standort selbst bereits Erweiterungsliache; Ab-
schnittsweise Entwicklung moglich

Siediungsbereich Morschhieim (Ortsmitte ca. 1,5 km entfernt); Aktuell keine direkte raumliche
Anbindung an Siedlungskérper; Allerdings gewerbliche Nutzting angrenzende

Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (Gewerb
liche Nutzung teilweise bereits vorhanden; Wohnbebauung in groBerer Entfernung); Raum- und
Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Eigentumsverhdltnisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fléichen
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Flachennutzungsplan

Bearbeitung: Kernplari

Flache: ca 8,0 ha

Der Standort ,An der B 420 und B 48" in der Qrtsgemeinde Alsenz
kommt insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung in Frage. Der
Raumordnungsplan kennzeichnet die Fliche als Siedlungsfliche , Indus-
trie und Gewerbe”, der Flachennutzungsplan stellt einen GroBteil bereits
als , Gewerbliche Baufliche” dar Der Standort dient als Erweiterung
bzw. Erganzung der bereits etablierien Nutzungen an der Kreuzung von
B 48 und B 420, Trotz der beiden Bundesstraien in unmittetbarer Nahe
sind die verkehrsbezogenen und infrastrukturellen Gegebenheiten vor
Ort nicht ideal. Die nachste Autobahn ist ca. 25 Minuten entfernt, bei der
Breitbandverliigharkeit gibt es noch Verbesserungshedarl und die Er-

VG Nordpfalzer Land

Produktion; Handwerk/Gewerbe; PV

06 Alsenz

Planungshorizont: Mittellristig

schiisBung der Flache wird insbesondere augrund der topografischen
Gegebenheiten erschwert. Diese liegen groStenteils bei ca, 15 % Gefalle,
kdnnen punktuell allerdings sogar daritber hinaus gehen. Allerdings exis-
tieren faut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzien Biotope 0. A., die
piner gewerblichen Entwicklung entgegenstehen {weitere Detailprilfung
empfehlenswert). £benso soliten keine storempfindlichen Nutzungen
aufgrund austeichender Absténde beeintrachiigt werden.

tetztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzl. Das Konfliktpolenzial legt jedoch im mittleren
Bereich. Bei einer mittelfristigen Standortentwicklung kimen mehrere
Branchen in Frage, 2. B. ,Produktion”, , Handwerk” oder , Photovoltaik”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentral6rtlichkeit und Alsenz als kooperierendes Grundzentrum (gemeinsaim mit Obermoschel); keine Gewerbe-Funk-

Gewerbefunktion tion

Raumordnungsplan Darstellung als Siedlungsflache , Industrie und Gewerbe”; Nordlicher Teil als , sonstige Freifla-

{Ziele und Grundsétze) che” dargestellt; An ntrdlicher Spitze (Randbereich} ,Vorranggebiet Landwirtschaft”, ,Vorbe-
haltsgebiet Regionaler Biotopverbund” und , Vorbehalisgebiet Erholung und Tourismus”

Bauleitplanung Stidlicher Teil Darstellung als Gewerbliche Baufléche; Nordlicher Teil Fléche flir Landwirtschaft

{FNP und B-Plane) bzw. Griinflache; kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastruktur Bewertung

Ubersrtliche Mehr als 15 Minuten bis zur ndchsten Autobahnanschiussstelle; Bundesstrae B 420 angren-

Verkehrsanbindung zend

Grtliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung wohl geeignet; Aber mehrere Ortsdurchiahrten

Verkehrsanbindung zur {berdrtlichen Verkehrsinfrastruktur; zusatzliche Belastung von Siedlungsflachen wahrschein
lich

ErschlieBung der Fache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung dber siidlich angrenzende StraBe moglich;

Flache ErschlieBungsaufwand erh6ht; ca. 1,5 km bis Ortsmitte Alsenz

Breitbandverfugharkeit Grundausstatiung gewahrleistet; ca. 95 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 30
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf (unter 5% mit Zugang zu 50 Mbit/s)

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschlisse fir erforderfiche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastruktur wand dementsprechend erhaht

Sonstige Restriktionen Keine {ibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-

verbots- bzw. Baubeschrankungszone BundesstraBe (gem. FSrG)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Boden Gberwiegend natiirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
tionen / Bodendenkmaler chen fir Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; Moschelbach stidlich in Tallage; kein Retentions-

Gewdsser raum; kein Trinkwasserschuizgebiete 0. A.

Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine

Restriktionen Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o, A, betroffen

Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine

Erholung besondere Bedeutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Teilweise randliche Eingrii-
nung; Photovoltaik und Gewerbe unmittelbar angrenzend

Standorteigenschaften und stidiebauliche Ausgangssituation Bewertung

Topografie Topografie tberwiegend bis max. 15 % Neigung; Teilweise Gefélle auch Uber 15 % {Reliefan-
passungen fir gewerbliche Entwicklung in jedem Fall erforderlich)

Nahe zu schutzwiirdigen Keine stérempfindlichen WNutzungen in der ndheren Umgebung; Mindestabstinde werden ein-

Nutzungen gehalten (Siedlungsabstand ca. 600 m)

Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Baufldchen in ndherer Umgebung (Gewerbebetriebe 6stlich); Moglichkeit Agglo-

dichte; Adressbildung merationen zu entwickeln eingeschrankt; Ebenso Adressbildung

Erweiterungsmbglichkeiten Standort selbst als Erweiterung bestehender gewerblicher Nutzungen; Darliber hinaus (u.a, we-
gen Topografie, Vorrang-NVorbehalisgebieten) kaum Erweiterungsméglichkeiten

Lage zum Siediungsbereich Alsenz bzw. Niedermoschel (Ortsmitte ca. 1,5 km entfernt); Gewerbliche Nut-

Siedlungskdrper zung (bzw. Einzethande! und PV) unmittelbar angrenzend; Keine direkte rdumliche Anbindung
an Siedlungskdrper

Ortshild / Nutzungs- baw, Gewerbliche Nutzung fiigt sich grundsatzlich in akiuelles Siedlungs- baw. Orlsbild ein; Gewerh-

Baustruktur liche Nutzung teilweise bereits vorhanden; Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatz-
lich nicht betroffen

Flachenverfiigbarkeit / Figentumsverhaltnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentlimer landwirischaftlicher Flachen

Eigentumsverhaltnisse

Industrie- und Gewerbefllachenstudie Landkrels Kusel und Donnersbergkrels 2 www.kemnplan.de
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06 Rockenhausen

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Planungshorizont: Kurz-/Mittelfristig

Der Standort ,Qstlich der B 48" in Rockenhausen kommt inshesondere
aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir el-
ne gewerbliche Nutzung in Frage. Die Fliche ist sowoh! im Raumord-
nungsplan als auch im Hachennutzungsplan bereits fiir eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Zudem verfiigt Rockenhausen als kooperierendes
Mittelzentrum mit Gewerbe-Funktion auch {iber die enisprechende
Funktionszuweisung. Am Standort sind insbesondere keine Vorrang- oder
Yorbehaltsgebiete verzeichnet, die einer Gewarbeansiediung grundsétz-
fich entgegenstehen wilrden. Ebenso waren laut Geoporlat keine Schutz-
gebiete, geschitzten Biotope o. A. von einer entsprechenden Entwick-
lung betroffen. Dennoch werden diesbeziiglich zur weiteren Entwicklung

des Standortes zusétzliche Detallprifungen empfohlen. Zu beachten sind
inshesondere die topografischen Gegebenheiten (Hangneigung iberwie-
gend bis 15 %, punktuell hoher). Die Verkehrsanbindung ist mit mehr als
15 Minuten bis zur ndchsten Autobahn als nicht ideal einzustufen.
Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als gut geeignet
eingeschitzt. Das Konflikipotenzial gitt, trotz der Topografie am Standort
als gering. Angesichts fehlender Alternativen in der Verbandsgemeinde
wird eine Entwicklung des Standortes kurz- bis mittelfristig emplohlen.
Maglich erscheint v.a. die Ansiedlung von Betrieben aus den Bereichen
JProduktion” sowie ,Handwerk und Gewerbe” . Weitere Photoveltaik-
anfagen scheinen im Einzelfall ebenfalls denkbar.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentralortlichkeit und
Gewerhefunktion

Raumordnungsplan
{Ziele und Grundséize)

Bauleitplanung
(FNP und B-Plédne)

Verkehr und Infrastrulctur
(berbrifiche
Verkehrsanbindung

Grtliche

Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfigharkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastrulctur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorieigenschaften und stidtehauliche Ausgangssituation

Topografie

Néhe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

lLage zum
Siedlungskorper

Ortshild / Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flachenverfigharkeit /
Eigentumsverhiltnisse

Bewertung

Rockenhausen als kooperierendes Miltelzentrum mit Gewerbe-Funktion (8,0 ha faut Raumord-
nungsplan})

Darstellung (iberwiegend als Siedlungsfiache , Industrie und Gewerbe”; Dar(iber hinaus , Sons-
tige Frei- bzw, Waldiliche”; Keine enigegenstehenden Ziele und Grundsatze

Flachendeckende Darsteliung als Gewerbliche Bauflche; Randbereiche mit Flachen fir Land-
wirtschaft bzw. Wald sowie Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft (Skologische Wertig-
keit, Ausgleich); Keine entgegenstehenden Planaussagen; Kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Mehr als 15 Minuten bis zur nachsten Autobahinanschiussstelle; LandesstraBe L 386 als direkte
Anbindung; BundesstraBe B 48 in ndherer Umgebung

Verkehrsinfrastruktur f0r gewerbliche Nutzung geeignet; Aber mehrere Ortsdurchfahrten zur
Uberdrtlichen Verkehrsinfrastruktur; zusatzliche Belastung von Siedlungsflachen wahrscheinlich
Flache selbst nur teilweise erschlossen (PV angrenzend); ErschlieBung ber siidlich angrenzen-
de StraBe moglich; ErschlieBungsaufwand erhht; ca. 2,0 km bis Ortsmitle Rockenhausen

Fast flachendeckender Zugang zu 50 Mbit/s (ca. 85%); ca. 55% der Haushalte mit Anschluss-
mdéglichkeiten an 1.000 Mbil/s; Glasfaseranschluss potenziell vorhanden

Aktuell keine Anschliisse fir erforderfiche Ver- und Entsergungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

Keine {ibergeordneten stérenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Nur kleinteilig
Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe (gem. LStrG Rheinland-Plalz); Schutz-
abstand Wald teilweise

Bewertung

Boden tiberwiegend natirlich; teilweise Nutzung {(r landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewiisser direkt betroffen; Siidlich der Fldche verliuft Dombach (Uber- »
schwemmungsrisiko nicht bekannt); kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A,
Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beeintrichtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine f
Schutzgebiete, geschiftzien Biotope 0. A, betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBienbereich; keine besondere Be-
deutung {lr Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Eingegriint (Bdume Randbereich)

Bewertung

Topografie Gberwiegend bis max. 15 % Neigung; in Randbereichen punktueli auch Uber 15 %

Keine storempfindliche Nutzungen in der ndheren Umgebung; Mindestabstinde werden grund- |
stzlich eingehalten (Sledlungsabstand Wohnnutzung ca. 700 m);

Gewarbliche Bauflachen in naherer Umgebung; Photovoltaikanlagen stlich angrenzend; Mag-
lichkeit Agglomerationen zu bilden; Adrasshildung erscheint grundsétzlich maglich

Standor! verfiigt nur bedingt iber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten (wenn, Detailprifun-
gen aufgrund planungs-fnaturschutzrechtlicher Restriktionen erforderlich)

Siedlungshereich Rockenhausen (Orismitte ca. 2,0 km entfernt); Allerdings gewerbliche Betrie-
be in ca. 250-350 m stidlich und westlich; Photovoltaikanlagen ostlich angrenzend; Akiuell kei
ne direkte raumliche Anbindung an Siedlungskérper; Aber Stedlungsfldche in Umgebung
Gewerbliche Nutzung fligt sich grundsétzlich, aufgrund der umliegenden Gewerbenutzung, in
aktuelles Siediungs- baw. Ontshild ein; Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich
nicht betroffen

Eigentumsverhaitnisse unbekannt; Wohi einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fléchen
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*Bearbettur)fé Kempla

Flache: ca 6,0 ha

Handwerk/Gewerbe; Biiro/Dienstleist. Planungshorizont: Mittel-/Langfristig

Der Standort ,An der B 48" in der Orisgemeinde kmsweiler kommt fir
eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Gleichwohl verfiigt die
Gemeinde aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber eine zentralértiche
noch eine gewerbliche Funktionszuweisung. Allerdings erschelnt die Ent-
wicklung, vor dem Hintergrund, dass in umliegenden zentralen Orten Al-
ternativstandorte weitestgehend fehlen, trotzdem moglich. Die Verkehrs-
anbindung ist iher die BundesstraBe gesichert und mit ¢a. 15 Minuten
Fahrtzeit zur nachstgelegenen Autobahn A 63 grundsatzlich gut, Die To-
pografie ist mit Hangneigungen von maximal 5 % sehr gut geeignel.
Weiterhin waren laut Geoportal keine Schuizgebiete, geschiitzien Bioto-
pe 0. A. von einer entsprechenden Eniwicklung betroffen. Zu beachten

ist allerdings das im Reumordnungsplan ausgewiesene, ,Vorbehaltsge-
biet Hochwasserschuiz” im Gstlichen Teilbereich. Es gilt, entsprechende
Detailpriffungen bei einer Standortentwicklung durchzufithren. Ebenso
muss die Nahe zur umliegenden Wohmmtzung einbezogen werden

{MaBrahmen erforderlich). Auch die im Fliachennutzungsplan vorgesehe-
nen Planungsflichen sind zu priffen (Alternativen an anderer Stelle?).
Lotztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsaizlich
geeignet eingeschdtzt. Das Konfliktpotenzial gilt, aus den dargelegten
Griinden, als ,mittel”, Aufgrund fellender Alternativen an Gewerbefl3-
chen erscheint mittel-flangfristig eine Ansiediung von nicht stdrenden
Handwerks-, Biro- oder Dienstleistungshetrieben in imsweiler maglich.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Zentraldrtiichkeit und Keine zentralortliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Gewerbefunktion

Raumordnungsplan Darstellung Uberwiegend als ,sonstige Freifliche”; Teilweise {Ostlicher Teilbereich) , Vorbehalts-

{Ziele und Grundsétze) gebiet Hochwasserschutz” sowie ,Landesweiter Biotopverbund” (Nachrichtlich ibernommen)

Bauleitplanung Uberwiegend Fliichen fir die Landwirtschaft; Zentral gelegen Mischgebiet sowie Allgemeines

(FNP und B-Pline) Wohngebiet in Planung {zunéchst Abwagung, ob Flache Giberhaupt gewerblich entwickelt wer-
den soll); Nordlicher Rand an StraBe , Kulturdenkmal” vermerkt; Kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastruktur Bewertung

Uberértliche Etwa 15 Minuten bis zur nachstgelegenen Autobahin A 63; Anschiussstelle Giber BundesstraBe

Verkehrsanbindung B 48 erreichbar

Ortliche Verkehrsinfrastruktur Hir gewerbliche Nutzung wohl! grundsaizlich geeignet; einzelne

Verkehrsanbindung Ortsdurchfahrten zur Gberdrilichen Verkehrsinfrastruktur (ber BundesstraBe; zusatzliche Belas-
tung von Siedlungsfldchen aus Verkehrssicht wahrschelnlfich

ErschlieBung der Hache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung Gber nordlich angrenzende StraBe moglich;

Fliche ErschlieBungsaufwand erhoht; ca. 400 m bis Ortsmitte Imsweiler

Breitbandverfiigbarkeit Grundausstatiung gewahrleistet; ca. 75 % der Haushalte mit Anschlussmoglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbhedarf

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschliisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastruktur wand dementsprechend erhoht

Sonstige Restriktionen Keine ibergeordneten storenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrinkungszone Bundesstrafie (gem. FStG)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Boden Uberwiegend natirlich; teilweise Nutzung {ir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-

tionen / Bodendenkmaler chen fir Bodendenkmiler; Allerdings Kulturdenkmal nordlicher Randbereich zu beachten

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; Alsenz siidlich angrenzend (Uberschwemmungsri-

Gewdsser siko nicht bekannt); Prifung, ob ggf. Retentionsraum betroffen (vgl. Vorbehaltsgebiel
Hochwasserschuiz); kein Trinkwasserschutzgebiete 0. A,

Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine hestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Naturschutzrechtiiche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoporlal keine

Restriktionen Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen

Landschafishild und Standort ohne erkennbare anthropogene Yorbelastungen; AuBenbereich; keine

Erholung besondere Bedeutung fir Landschaftshild / Naherholung erkennbar; Randliche Eingrinung;
Siedlungsnahe Frei- bzw. Griinflache geht teifweise verloren

Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation Beweriung

Topografie Tapogralie Gherwiegend bis max. 5 % Neigung; Nur in Randbereichen punktuelle (berschrel-
tung {maximal 10 % Neigung}

Nahe zu schutawiirdigen Storempfindliche Nutzungen {Wohnnutzung) siidlich bzw. westlich; Mindestabsténde werden

Nutzungen {iberwiegend unterschritten (Siedlungsabstand ca. 50-100 m); Zusétzliche Belastungen je nach

Ansiediung wahrscheinlich; Entsprechende MaBnahmen erforderlich {u. a. Gebiets- / Nutzungs-
gliederung; ggf. Larmschutz)

Agglomerationen / Nutzungs-  Keine Gewerblichen Baufiiichen in direkter Umgebung; Nachstgelegene gewerbliche Nutzung

dichte; Adresshildung in ¢a. 3-4 km Entfernung nordlich (Rockenhausen); Agglomerationsbildung kaum moglich; Ad-
ressbildung scheint grundsatzlich moglich

Erweiterungsmoglichkeiten Standort selbst verfiigt wegen verschiedener Restriktionen nicht {iber potenzielle
Erweiterungsmaglichkeiten

Lage zum Siediungsbereich Imsweiler (Ortsmitte ca. 400 m entlernt); Lage in Stedlungsrandbereich; Arron-
Siediungskdrper dierung siedlungsnaher Freiflache; keine Entwickiung losgeldst von bisheriger Bebauung
Ortshild / Nutzungs- bzw. Gewerbliche Nutzung fiigt sich eher nicht in aktuelles Sieldungs- bzw. Ortshild ein (bislang eher
Baustruktur Wohnnutzung etabliert; Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen

Fliachenverfigbarkeit / Eigentumsverhainisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Fiichen
Eigentumsverhdltnisse
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Flache: ca 22,0 ha

Produlction; Handwerk/Gewerbe; PV

0G Birrstadt

4

Stembach am

Planungshorizont: Mittel-fLangfristig

Der Standort , Zwischen A 63 und L 401" in der Orisgemeinde Borrstadt
kommt fiir eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich in Frage. Gleichwohl
verfligt die Gemeinde aus planungsrechificher Sicht weder iiber eine
zentraltriliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung, Ebenso fiegt
die Flache aktuell in einem ausgewiesenen ,Vorranggebiet filr Landwirt-
schaft.” Dies gilt es bei der weiteren Entwicklung zu beachten. Fir elne
Standortentwicklung sprechen insbesondere die Verkehrsanbindung, die
punkiuell bereits vorhandenen gewerblichen Strukluren sowie die ver-
gleichsweise geringen Eingriffe aus natur- und umweltrechtlicher Sicht.
Am Standort sind laut Geoportal insbesondere keine Schutzgebiete, ge-
schiitzlen Biotope o. A. von einer entsprechenden Entwicklung betroffen.

Detallprifungen werden dennoch (ir eine mogliche Standortentwicklung
empfohlen. Zu beachten sind weiterhin die topografischen Gegebenhiel-
ten {(Hangneigung Uberwiegend bis 10 %, stellenweise hiher) sowie die
moglichenweise storempfindlichen Nutzungen innerhalb der gemischten
Bauflachen.

Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsitzlich
geeignet eingeschtzt. Das Konflikipotenzial wird nach aktuellem Stand
als vergleichswaise gering eingestuft. Sinnvoll erscheint insbesondere die
Ansiediung von Betrieben aus den Bereichen , Produktion™ und |, Hand-
werk und Gewerbe” sowie ,Photovolialk” (2.B. entlang der A 63).
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentralortlichkeit und Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Gewerbefunktion

Raumordnungsplan Uberwiegend , Vorranggebiat filr Landwirtschaft”; Dariiber hinaus Darstellung als ,sonstige

(Ziele und Grundsitze) Freiflache”; , Vorranggebiel Regionaler Biotopverbund” nérdlich angrenzend

Bauleitplanung Keine Art der baulichen Nutzung im Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplanes dargestellt

(FNP und B-Pldne) (AuBenbereich); 20-kV-Leitung verfauft in Nord-Std-Richtung; kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastrulcdur Bewertung

{UIberbritiche Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe tber Lan-

Verkehrsanbindung desstrafie erreichbar

Ortliche Verkehrsinfrastruktur {iir gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet; teilweise Ortsdurch-

Verkehrsanbindung fahrten zur Giberdrtlichen Verkehrsinfrastruktur; zusdtzliche Belastung von Siedlungsflichen po-
tenziell maglich

ErschiieBung der Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung Ober stidlich angrenzende StraBe moglich; ca.

Fliche 1,5 km bis Ortsmitte Steinbach am Donnersberg; ca. 2,0 km bis Ortsmitte Borrstadt

Breitbandverfiigbarkeit Grundausstatiung gewahrleisiet; ca. 80 % der Haushalte mit Anschlussmoglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschliisse flr erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastruktur wand dementsprechend erhoht

Sonstige Restriktionen 20-kV-Leitung verlauft liber Fldche; Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrénkungszone Bun-
desautobahn, LandesstraBe {gem. FSUG und LSUG Rheinland-Plalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bawertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Béden iberwiegend natlirlich; groBtenteils Nutzung f0r landwirtschaftliche Zwecke; keine An-

tionen / Bodendenkmaler zeichen fiir Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Eichbach nérdlich verlaufend; kein Retentionsraum

Gewdsser {Oberschwemmungsrisiko micht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiet o, A.

Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freifiéiche hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Naturschutzrechtliche Standort teilweise anthropogen vorbelastet (Autobahn angrenzend, teilweise bereits Gewerbe-

Restriktionen nutzung); Laut Geoportal keine Schutzgebiete, geschiitzten Biotope o. A. betroffen

Landschaftshild und Standort teitweise anthropogen vorbelastet {Autobahn angrenzend, teilweise bereits Gewerbe-

Erholung nutzung); AuBenbersich; keine besondere Bedeutung flir Landschaftsbild 7 Naherholung er-
kennbar

Standorteigenschafien und stddiebauliche Ausgangssituation Bewertung

Topografie Topografie tiberwiegend bis max. 10 % Neigung; Punkiuell auch dber 15 % Gefdlle

Néhe zu schutzwilrdigen Storempfindliche Nutzungen nicht direkt betroffen; Allerdings gemischte Bauflichen in ndherer

Nutzungen Umgebung (ca. 100 m); Mindestabsténde werden dar{iber hinaus weitesigehend eingehalten

{Siediungsabstand sonst min. 300 my); Zusétzliche Belastungen je nach Ansiediung moglich; ggf.
MaBnahmen in Teilbereichen erforderlich (z.B. Gebiets- / Nutzungsgliederung)

Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche und gemischie Baufldchen in ndherer Umgebung; Ebenso Sondergebiet
dichte; Adressbildung Photovoltaik; Mdglichkeit fiir Agglomeration und Adressbildung grundsatzlich gegeben

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt iber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten {Detailpriifung); Aufgrund der
FlachengroBe auch abschnitisweise, bedarfsorientierie Entwicklung moglich

Lage zum Siedlungshereich Bérrstadt {Ortsmitte ca. 2,0 km entiernt); Siedlungsbereich Steinbach
Siedlungskérper {Ortsmitte ca. 1,5 km entferat); Aktuell keine direkte raumliche Anbindung an Siedlungskorper;
Allerdings punkiuelle Bebauung unmittelbar angrenzend
Ortshild / Nutzungs- bzw. Gewerbliche Nutzung fligt sich maBig in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (bislang eher
Baustruktur Wohnnutzung etabliert; Gewerbliche Nutzung lediglich siidlich der A 62}; Raum- und Wegebe-

ziehungen scheinen grundsétzlich nicht betroffen; Lage zwischen Autobahn und LandessiraBe
Flachenverfugbarkeit / Eigentumsverhalinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Figchen
Elgentumsverhéltnisse
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Flachennutzungsplan (Vorentwurf)
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Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
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Planungshorizont; Kurzfristio

Der Standort ,An der L 401" in der Ortsgemeinde Winnweiler kommit
aus verschiedenen Griinden flir eine gewerbliche Nutzung in Frage. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen sind grundsatzlich gegeben. Winn-

wailer besitzt als Grundzentrum die Gewerbe-Funktion. Gleichzeitig ist

die Flache sowoht im Raumordnungsplan als auch Flachennutzungsplan
bereits fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Es sind keine Vorrang-
oder Vorhehaltsgebiete verzeichnet, die einer Gewerbeansiedlung ent-
gegenstehen wiirden, Auch die umwelt- und naturschutzrechtlichen Be-
lange scheinen aktuell nicht betroffen zu sein. Laut Geoportal sind am
Standort keine Schutzgebiete, geschiitzien Biotepe o. A. verzeichnet. Fs
empfiehlt sich dennoch bei einer Standorlentwicklung eine diesbeziigh-

che Detailpritfung durchzutiihren. Die westlich bereils vorhandene ge-
werbliche Nutzung pradestiniert den Standort zusétzlich als gewerbliche
Erweiterungsilache.

Letztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als qut geeignet
eingeschatzt. Das Konflikipotenzial wird nach aktuellern Stand als gering
eingestuft, Es liegen kelne Anzeichen fiir Faktoren vor, die einer gewerb-
lichen Nutzung in besonderem Mab entgegensiehen. Demenisprechend
erscheint auch eine kurziristige Entwicklung mdglich, Als Gebietstypen
kommen unter anderem Betriebe aus den Bereichen , Produktion” und
LHandwerk und Gewerbe” in Frage.

Industrie- und Gewerbeliachenstudie Landkreis Kusel und Dorinershergkreis
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentralortlichkeit und Winnweiler als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (7,8 ha laut Raumordnungsplan)

Gewerbefunktion

Raumerdnungsplan Vollsténdig als Siedlungsflache , Industrie und Gewerbe" dargestellt; Keine entgegenstehenden ¢

(Ziele und Grundsétze) Ziele und Grundsatze f

Bauleitplanung Vollstindige Darstellung als Gewerbliche Baufliche; kein B-Plan vorhanden

(FNP und B-Plane)

Verlehr und Infrastruktur Bewertung

Uberbrtliche Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe tiber Lan-

Verkehrsanbindung desstrafie erreichbar

Ortliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberértli-

Verkehrsanbindung chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétziiche Belastung von Siedlungsflichen

ErschlieBung der Fliche selbst nicht erschlossen; ErschlieBung ber stidlich angrenzende StraBe moglich;

Flache ErschlieBungsaufwand erhéhi; ca. 4,0 km bis Ortsmitte Winnweiler {westlich)

Breithandverfiigharkeit Grundausstattung gewshrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschiussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Ca. 80 % mit Zugang zu 1.000 Mbit/s

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschllisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastrukiur vorhanden; Aller-

infrastrulctur dings entsprechende Anschlussmaglichkeiten in unmittetbarer Nahe wahrscheinlich

Sonstige Restriktionen Keine iibergeordnaten stirenden Versorgungsteitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-
verbots- bzw. Baubeschrankungszone LandesstraBe (gem. LStrG Rheinland-Plalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Boden groBtenteils natiirlich; Uberwiegend Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; keine An-

tionen / Bodendenkmaéler zeichen fiir Bodendenkmiler

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; Eichbach éstlich angrenzend; kein Retentionstaum

Gewadsser (Hochwasserrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete o. A.

Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen aul Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine

Restriktionen Schutzgebiete, geschiitzien Biotope 0. A, belroffen

Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; keine besondere Bedeutung fiir

Erholung Landschaltshild / Naherholung erkennbar

Standoricigenschafien und stidiebauliche Ausgangssituation Bewertung

Topografie Topografie iberwiegend bis max. 5 % Neigung; Stdlich teilweise bis max. 10 % Gefélle

Nahe zu schutzwilrdigen Keine stérempfindlichen Nutzungen in der Néhe; Mindestabstande werden eingehalten (Sied-

Nutzungen lungsabstand ca. 800 m)

Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Bauflachen unmittelbar westlich angrenzend; Miglichkeit Agglomerationen zu bil-

dichte; Adressbildung den; Voraussetzungen Adressbildung qut

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt (iber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten {Detailprifung erforderlich); Wel-
tere potenzielle Gewerbeflichen in néherer Umgebung; Standort selbst als Erweiterung

Lage zum Siedlungshereich Winnweiler (Orismitie ca. 4,0 ki entfernt); Aktuel! keine direkte rdumliche
Siedlungskdrper Anbindung an Siedlungskarper; Allerdings gewerbliche Nutzung unmitielbar angrenzend
Orishild / Nutzungs- baw. Gewerbliche Nutzung gt sich grundsatzlich in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (Gewerb
Baustruktur liche Nutzung westlich); Raum- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen
Flachenverfiigharkeit/ Figentumsverhélinisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flachen

Eigentumsverhiltnisse
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Donnersbergkreis VG Winnweiler
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Flachennutzungsplan (Vorentwurf)

Flacherca 22,5 ha

Der Standort ,An der A 63" in der Ortsgemeinde Winnweiler koramt fiir
eine gewerbliche Nutzung grundstzlich in Frage. Als Grundzentrum mit
Gewerbe-Funktion sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen gege-
ben. Allerdings befindet sich am Standort ein groBfldchiges , Vorrangge-
biet fiir Landwirtschalt”. Umwell- und naturschutzrechiliche Belange
scheinen nicht in besonderem MaB betroffers zu sein. Laut Geoportal
existieron inshesondere keine Schutzgebiete, geschiitzten Biofops 0. A.
auf der Fldche, Diesbeziigliche Detailprifungen werden dennoch emp-
fohlen, Positive Auswirkungen auf die Eignung des Standortes haben un-
ter anderem die topografischen Gegebenhelten (Uberwiegend bis max.
5 %), die ausreichende Entfernung zu storempfindlichen Nutzungen

Produktion; Logistik; PV

OG Winnweiler

Regionaler Raumordnungsplan Wesipfalz IV

Planungshorizont: Langfristig

{Wohnnutzung ca. 400 m entfernt) und die gute Verkehrsanbindung
{max. 10 min bis A 63, Schienennetz), Zu beachten sind allerdings insbe-
sondere die Bauverbots-/-beschrdnkungszone entlang der Autobahn so-
wie die in Ost-West-Richtung verlaufende Hochspannungsleitung, die
sich auf die Bebaubarkell der Flache auswirken.

Letziendlich wird der Standort im Rabmen der Studie als grundsétzlich
geeignet eingeschatzt. Das Konfliktpotenzial gilt aufgrund der angespro-
chenen Punkte als mittel, Mogliche Gebietstypen sind die Bereiche , Pro-
duktion” und ,Logistik”. Genarell scheinen allerdings auch andere Be-
reiche denkbar. Entlang der A 63 kommt beispielsweise auch die Errich-
tung von Photovoliaikanlagen in Frage.

Industrie- und Gewerbellachenstudie Landkreis Kusef und Donnersbergkreis
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Planungsrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Zentralortlichkeit und Winnweiler als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (7,8 ha laut Raumordnungsplan)

Gewerbefunktion

Raumoerdnungsplan Nahezu volistandig als , Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” dargestelit; Fiiche im Ubrigen als

(Ziele und Grundsétze) Lsonstige Freifldche”; Darliber hinaus keine entgegenstehenden Ziele und Grundsatze

Bauleitplanung Keine Art der baulichen Nutzung im Vorentwurf des neuen Fachennutzungsplanes dargestellt

(FNP und B-Pléne) {AuBenbereich); 220/380-kV-Leitung quert Fldche (Schutzstreifen); kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastrulctur Bewertung

Uberbrtliche Maximal 10 Minuten bis zur Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe dber Lan-

Verkehrsanbindung desstraBe erreichbar; Potenzieller Anschluss an Schienennetz in unmittelbarer Nahe

Ortliche Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung grundsétzlich geeignet; keine Ortsdurchfahrten

Verkehrsanbindung ur berdrtlichen Verkehrsinfrastruklur; keine zusatzliche Belastung von Siedlungsflachen

ErschlieBung der Flache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung tiber angrenzende StraBe moglich;

Flache ErschlieBungsaufwand erhoht; ca. 4,0 km bis Ortsmitte Winnweiler (westlich)

Breitbandverfiigbarkeit Grundausstatiung gewahrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschlussmaoglichkeiten an 50
Mbit/s; Ca. 80 % mit Zugang zu 1.000 Mbit/s

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschltisse fir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastrulctur wand dementsprechend erhdht

Sonstige Restriktionen 220/380-kV-Leitung verlauft Giber Flache (Schutzstreifen fiir Hochspannungsleitung, Einschran-

kung bet der Bebaubarkeit mégtich); Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrénkungszone Bun-
desautobahn, KrelsstraBe {gem. FStrG und LStrG Rheinland-Plalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung
Bodenschutz und Bodenfunk-  Boden grofitenteils natlirlich; iberwiegend Nutzung fir landwinschattliche Zwecke; keine An-
tionen / Bodendenkmaler zeichen fir Bodendenkmaler
Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; Messershach verlauft nordlich; kein Retentions-
Gewadsser raum (Hochwasserrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete o, A.
Klimatische Funktion Keine besondere klimatische Funktion; Freifliche hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrdchtigungen erkennbar
Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine
Restriktionen Schutzgehiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen
Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; Auenbereich; keine
Erholung besondere Bedeutung fiir Landschaftshild 7 Naherholung erkennbar; Randliche Eingriinung
Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation Bewertung
Topografie Topografie iiberwiegend bis max. 5 % Neigung; Nach Norden hin teilweise bis 10 % baw.
punktuell (Randbereich) bis 15 % Gefalle
Nihe zu schutzwiirdigen Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden eingehalten (Sied-
Nutzungen lungsabstand ca. 400 m)
Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Bauflachen in néherer Umgebung (nérdlich der L 401); Darfiber hinaus keine Ge-
dichte; Adressbildung werbenulzung in der Nihe; Bedingte Maglichkeit Agglomerationen zu bilden; Voraussetzungen
zur Adresshildung gut

Erweiterungsmoglichkeiten Standort verfiigt Gber potenziolle Erweiterungsmaglichkeiten (Detailpriifung erforderlich); Ab-
schnittsweise Entwicklung der Fliche moglich; Weitere potenzielle Gewerbefldchen in unmittel-
barer Nahe bzw. naherer Umgehung

Lage zum Siedlungsbereich Winnweiler {Ortsmitte ca. 4,0 km entfernt); Aktuell keine direkte raumliche

Siedlungskdrper Anbindung an Siedlungskarper; Aussiedierhtfe umliegend

Ortshild / Nutzungs- bzw. Gewerbliche Nutzung figt sich nur bedingt in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (bislang

Baustruktur freiflache und einzelne Hdfe); Raum- und Wegebeziehungen grundsétzlich nicht betroffen; Zu-
dem Ortsbild bereits durch Lage zwischen A 63 und LandesstraBe tangiert

Flachenverfiigbarkeit / Eigentumsverhaltnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentlimer landwirtschaftlicher Fléchen

Eigentumsverhélinisse
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Produlition; Logistil; PY

06 Winnweiler

Regionaler Raumordnungsplan Wesinfalz IV

Planungshorizont: Langfristig

Der Standort ,Zwischen 1 401 und A 63 in der Orisgemoinde Winnwei-
ler kommt Tir eine gewerbliche Nutzung grundsdtzlich in Frage. Als
Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion sind die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen gegeben, Allerdings befindet sich am Standort ein gro8-
flachiges , Vorranggebiet fiir Landwirtschalt”. Umwelt- und naturschutz-
rechtliche Belange scheinen nicht in besonderem Ma8 betroffen zu sein.
Laut Geoportal existieren inshesondere keine Schutzgebicte, geschiltzten
Biotope o, A, auf der Flache, Fine diesbeziigliche Detaiipriifung wird den-
noch emplohlen. Bel einer Standortentwickiung sind weiterhin die auf
der Fliche verlaufenden Versorgungsleifungen, die Bauverbots- bzw,
-beschréinkungszonen entlang Autobahn und landesstrale sowie die

nordiich gelegenen Wohn-/Mischgebiete mit maglichen potenziellen
Nutzungen zu beachten,

Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatziich
geeignet eingeschatzt. Das Konfliktpotenzial gilt aufgrund der angespro-
chenen Faktoren als miltel. Bei einer bedarfsorientierten, langfristigen
Entwicklung der Flache kommen als mogliche Gebletstypen unter ande-
rem die Bereiche . Produktion” und , Logistik” in Frage, wenngleich auch
weitere Branchen grundsétzlich denkbar sind. Die Teilflachen entlang der
A 63 egnen sich darliber hinaus auch zur Frrichlung ven
Photovoltaikanlagen.

Industrie- und Gewerbeflachenstudin Landkrois Kuse! und Donnershergkrels
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentraltrtlichkeit und
Gewerbhefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pléne)

VYerkehr und Infrastrulctur
{berértliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

Erschlieung der
Flache

Breitbandverfiigharkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkméler

Hochwasser / Starkregen /
Gewasser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorieigenschaften und stiddicbauliche Ausgangssituation

Topografie

Nihe zu schutzwirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskdrper

Ortshild 7 Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfiigbarkeit /
Eigentumsverhéltnisse

Bewertung

Winnweiler als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (7,8 ha laut Raumordnungsplan)

Nahezu vollstandig als , Vorranggehiet fiir Landwirischaft” dargesteltt; Fliche im Ubrigen als
LSonstige Freiflache”; Dariiber hinaus keine entgegenstehenden Ziele und Grundsaize; Landes-
weiter Biotopverbund (nachrichtlich tibernommen) stlich angrenzend

Keine Art der baulichen Nutzung im Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplanes dargestellt
{AuBenbereich); 220/380-kV-Leitung quert Flache (Schutzstreifen); kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Néhe (iber Landes-
straBe erreichbar

Verkehrsinfrastrukiur fir gewerbliche Nutzung geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iberdntli-
chen Verkehrsinfrastruktur; keine zusatzliche Belastung von Siedlungsfiachen

Flache sefbst nicht erschlossen; ErschlieBung {iber angrenzende StraBen moglich;
ErschlieBungsaufwand erhdht; ca. 3,0 km his Ortsmitte Winnweiler

Grundausstattung gewahrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschiussmdglichkeften an 50
Mbit/s; Ca. 80 % mit Zugang zu 1.000 Mbit/s

Aktuell keine Anschidisse flir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

220/380-kV-Leitung verlguft (iber Fldche (Schutzstreifen fiir Hochspannungsleitung, Einschran-
kungen bei der Behaubarkelt mbglich); Teilweise Bauverbots- bzw, Baubeschrankungszone
Bundesautobahn, Landes-/KreisstraBe (gem. FStrG und LStG Rheinland-Pfalz)

Bewertung

Boden weitestgehend natlirfich; groBienteils Nutzung fur landwirtschaftliche Zwecke; keine An-
zeichen fir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; Alsenz verliuft dstlich der Fiéche; kein Retentions-
raum (Hochwasserrisiko nicht bekannt); kein Trinkwasserschutzgebiete o, A,

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBBenbereich; Laut Geoportal keine
Schutzgebiete, geschiitzien Biotope o. A, betroffen {Geschiitzte Biotope dstlich gelegen)
Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
deutung fiir Landschaftshild / Naherholung erkennbar

Bewertung

Topografie Gherwiegend bis max. 10 % Neigung; Punktuell auch bis 15 % Gefalle

stérempfindliche Nutzungen {Wohnnutzung) nordlich; Mindestabstande werden weitestgehend
cingehalten {Siedlungsabstand ca. 200 m); Zusatzliche Belastungen je nach Ansiedlung mdg-
lich; Ggf. entsprechende MaBnahmen in Teilbereichen erforderlich {z.B. Gebiets- / Nutzungsglie-
derung)

Nur teilweise gewerbliche Bauflichen in naherer Umgebung; Weitere Flachen in Planung baw,
potenziell geeignet (z.B. westlich); Moglichkeit zur Agglomerations- und Adressbildung
Standort verfiigt Uber polenzielie Erweiterungsmbglichkeiten (Detailpriffung); Abschnitisweise
Entwicklung der Flache moglich; Weitere potenzielle Gewerbeflidchen in ndherer Umgebung
Siedlungsbereich Winnweiler (Ortsmitte ca. 3,0 km entfernt); Aktuell keine direkte raumliche
Anbindung an Siedlungskdrper; Teilweise Bebauung in der Ndhe vorhanden

Gewerbliche Nutzung fiigt sich bedingt in aktuelles Siediungs- baw. Ortshild ein (bislang Frei-
flache, einzelne gewerblich genutzte Gebaude 8stlich); Raum- und Wegebeziehungen scheinen
grundsatzlich nicht betroffer; Zudemn Ortsbild bereits durch Lage zwischen A 63 und Landes-
straBe tangiert

Eigentumsverhattnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentlimer landwirtschaftlicher Fidchen
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Flichennutzungsplan (Vorentwurf)

Quelle: Ve}rba"n_dsgemg[ndc"Wiffnweue
Beatbeitung: Kemplan,

Flacherca 31,0 ha

Produktion; Logistilc PV

{6 Winnweiler / Lohnsfeld
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Planungshorizont: Kurz-/WitteHristig

Der Standort , Kreuzung A 63 und B 48 Ost” in der Orlsgemeinde Winn-
weiler (stidlicher Teil Gemarkung Lohnsfeld) kommt fir eine gewerbliche
Nutzung grundsatzlich in Frage. Als Grundzentrum mit Gewerbe-Funkli-
on sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen gegeben. Zudem wird
die Flache im Vorentwurl des Flachennutzungsplanes bereils als
Neuausweisung einer gewerblichen Baufliche dargestelit. Auf der Flache
sind jedoch ein , Vorranggebiet flir Landwirtschaft” und ein , Vorrangge-
biet Regionaler Biotopverbiund” ausgewiesen, die es bel der weiteren
Planung zu beachten gilt. Weitere Schutzgebiete, geschiitzte Biotope o,
A.sind aus umwelt- und naturschutzrechtlicher Sicht laut Geoportal nicht
batroflen. Es gitt dennach eine Detailprifung durchzufiibren. Ebenialis 2u

beachten sind die Bauverbots- bzw. -beschrénkungszonen sowie die im
siidlichen Teilbereich verlaufenden Hochspannungsleitungen. Darfiber hi-
naus ist der Standort allerdings, insbesondere aufgrund seiner Lage und
Verkehrsanbindung, fiir eine Gewerbenutzung pradestiniert,
Letztendiich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignel ein-
geschatzt. Das Konflikipotenzial gilt grundsétzlich als gering, wenngleich
mehrere Faktoren bei einer Entwicklung zu beachten sind. Da entspre-
chende Verlahren teilweise bereits begonnen haben, scheint eine kurz-
his mittelfristige Inanspruchnahme denkbar. Mogliche Gebietstypen sind
JProduktion”  und  logistik”  sowie entlang der  Autobahn
~Photovoltaikaniagen”.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation

Zentralértlichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsitze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Plane)

Verkehr und Infrastrulctur
Uberortliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Fldche

Breitbandverfiigbarkeit

Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur

Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechiliche Ausgangssituation

Bodenschutz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaéler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorteigenschaften und stidiehauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwiirdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-

dichte; Adresshildung
Erweiterungsmdglichkeiten

Lage zum
Siediungskdrper

Ortsbild / Nutzungs- bzw.
Baustruktur

Flachenverfiigharkeit /
Eigentumsverhiltnisse

Bewertuny

Winnweiler als Grundzentrum mit Gewerbe-Funktion (7,8 ha laut Raumordnungsplan); Lohns-
feld ohne zentraltriliche oder gewerbliche Funktionszuweisung

Teilweise ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” sowie ,Vorranggebiet Regionaler Biotopver-
bund"”; Darliber hinaus Darstellung als , Sonstige Freiflache”

Volistandige Darstellung als Gewerbliche Baufliche; 220/380-kV-Leitung quert Fldche (Schutz-
streifen); kein B-Plan vorhanden (im Verfahren; teilweise Aufsteliungsbeschluss bereits gefasst)

Beweriung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmitteltbarer Nahe

Verkehrsinfrastruktur fir gewerbliche Nutzung gut geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur iiber-
drtlichen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsfléchen

Fiche selbst teilweise erschlossen; Weitere ErschlieBung durch LandessiraBe moglich; ca.

2,5 km bis Ortsmitte Winnweiler

Grundausstatiung gewshrleistet; ca. 90 % der Haushalte mit Anschlussméglichkeiten an 50
Mbitss; Ca. 80 % mit Zugang zu 1.000 Mbit/s

Aktuell keine Anschliisse fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastrukiur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhiht :
220/380-kV-Leitung verfduft tiber Flache (Schutzstreifen flir Hochspannungsleitung, Einschidn-
kungen bei der Bebaubarkeit méglich); Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone
Bundesautobahn, Bundes-/LandesstraBe (gem. FStG und LStG Rheinland-Plalz)

A

Bewertung

Boden weitestgehend natiirlich; griBtentells Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke; keine An
zeichen fiir Bodendenkmaler

Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
fea A

Keine besondere klimatische Funktion; Freiffiche hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein
klima; keine bestehenden Beeintréchtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine
Schutzgebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBBenbereich; keine besondere Be-

deutung fiir Landschaftshild / Naherholung erkennbar

Bewertung

Topografie {iberwiegend bis max. 5 % Neigung; Westlich teilweise bis 10 % Gefalle; Punktuell
auch bis max. 15 % Gelalle moglich

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabsténde werden eingehalten (Sied-
lungsabstand min. 400 m)

Gewerbliche Bauflachen in naherer Umgebung (JakobstraBe nordwestlich); Generell Maglich-
keit Agglomerationen 2u bilden an Standort; Voraussetzungen Adressbildung sehr gut

Standort verfiigt {iber potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten (Detailprifung); Weitere poten-
zielle Gewerbeflchen in Umgebung; Abschnitisweise Entwicklung der Fliche moglich
Siedlungsbereich Winnweiler (Ortsmitte ca. 2,5 km entferat); Aktuell keine direkte raumliche
Anbindung an Siediungskdrper

Gewerbliche Nutzung fiigt sich mittelbar in aktuelles Siediungs- bzw. Ortsbild ein (bislang Frei-
flache, Gewerbe in Umgehung); Raum- und Wegebezichungen grundsatzlich nicht betroffen;
Zudem Ortsbild bereits durch Lage zwischen A 63 und Landesstrale tangiert
Eigentumsverhaltnisse unbekannt; Wohi einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flchen; Teil-
weise bereils Eigentumn der Ortsgemeinden (7)

Industrie- und Gewerbeftichenstudie Landkreis Kusel und Donnershergkreis 2

wyw.kernplan.de


http://www.kernplan.de

BQarbenung Kemplan

Flache:ca 7.0 ha

Bitro/Dienstl; Handwerl/Gew.; EZH

06 Lohnsteld

Planungshorizont: Kurz-/iittelfristig

Der Standort , JakebstraBe L 380" in der Qrisgemeinde Lohnsfeld (Ge-
markungsgrenze Richiung Winnweiler) koramt fiir eine gewerbliche Nut-
zung in Frage. Allerdings besitzt Lohnsfeld aus planungsrechtlicher Sicht
weder eine zentraldriliche noch eine gewerbliche Funktionszuweisung.
Zudem ist im siidwestlichen Randbereich ein ,Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft” ausgewiesen, Dariber hinaus stehen einer gewerblichen Ent-
wicklung jedoch keine Ziele oder Grundsétze entgegen. Ein Teil der Fia-
che ist zudem bereits fir eine gewerbliche Entwicklung in Raumord-
nungs- und Flichennutzungsplan vorgesehen. Die Verkehrsanbindung,
Lage zum Siedlungskorper und Nahe zu bestehenden Gewerbebetriehen
wirken sich positiv auf die Eignung des Standortes aus. Weiterhin sind

faut Geoportal keine Schutzgeblete, geschiltzten Biotope 0. A. von der
Planung betroffen. Es empfiehit sich dennoch hierzu eine Detailpriifung
durchzufithren.

Letztendich wird der Standort im Rahmen der Studie als qut geeignet
eingeschdizt. Das Kenflikipotenzial wird nach akluellem Stand als gering
eingestuft. Es liegen kelne Anzeichen fiir Faktoren vor, die einer gewerb-
fichen Nutzung in besonderem MaB entgegenstehen. Dementsprechend
erscheint auch eine kurziristige Entwicklung méglich. Als Gebietstypen
kommen unter anderem Betriebe aus den Bereichen ,Biro und Dienst-
leistungen” sowle ,Einzethandel” in Frage. Auch eine Ansiediung von
Handwerks- und Gewerbebetrieben scheint grundsatzlich méglich.
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Planungsrechiliche Ausgangssituation Bewertung

Zentraltrlichkeit und Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Gewerbefunktion

Raumordnungsplan Teilweise Siedlungsfidche . Industrie und Gewerbe”; Teilweise ,sonstige Freifiache”; Stidwest-

(Ziele und Grundsétze) licher Randbereich , Vorranggebiet fir Landwirtschaft”

Bauleitplanung Nérdlicher Teilbereich Darstellung als gewerbliche Bauflache bzw. Sonderbauflache; Stdlich kei-

(FNP und B-Plane) ne Art der baulichen Nutzung dargestellt (AuBenbereich); Nordlich 8-Plan vorhanden; Stdlich
kein B-Plan vorhanden

Verkehr und Infrastrukiur Bewertung

Uberdriliche Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschilussstelle siidlich in unmittelbarer Néhe

Verkehrsanbindung

Ortliche Verkehrsinfrastruktur Tir gewerbliche Nutzung qut geeignet; keine Ortsdurchfahrien zur iiber-

Verkehrsanbindung ortlichen Verkehrsinfrastruktur; keine zusétzliche Belastung von Siedlungsflachen

Erschliefung der Hache selbst nicht erschlossen; ErschlieBung (ber 6stlich angrenzende StraBe maglich; ca.

Flache 800 m bis Ortsmitte Winnweiler

Breitbandverfigharkeit Grundausstattung gewdhrleistet; ca. 85 % der Haushalte mit Anschiussméglichkeiten an 50
Mbit/s; Dariiber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf (ggf. besser wegen Néhe zu Winnweiler)

Ver- und Entsorgungs- Aktuell keine Anschliisse fir erforderfiche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-

infrastruktur wand dementsprechend erhaht

Sonstige Restriktionen Keine ibergeordneten stiirenden Versorgungsleitungen oder Trassen erkennbar; Teilweise Bau-

verbots- baw. Baubeschrankungszone LandesstraBe (gem. LStrG Rheinland-Pfalz)

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation Bewertung

Bodenschutz und Bodenfunk-  Bdden berwiegend natiirdich; teilweise Nutzung fiir landwir(schaftliche Zwecke; keine Anzei-
tionen / Bodendenkmaler chen fiir Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen / Keine Oberflachengewasser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie-
Gewdsser te 0.A.
Klimatische Funktion Keine hesondere kiimatische Funktion; Freifliche hat grundsatzlich positive Auswirkungen auf
Kleinklima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar
Naturschutzrechtliche Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal keine
Restriktionen Schutzgebiete, geschiftzten Biotope o. A, betroffen
Landschaftsbild und Standort ohne erkennbare anthropogene Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
Erholung deutung fiir Landschafisbild / Naherholung erkennbar; Verlust siedlungsnaher Frei- bzw. Grin-
flache
Standorteigenschaften und stidtebauliche Ausgangssituation Bewertung
Topografie Topografie Gberwiegend bis max. 10 % Neigung; Stidlicher Teilbereich stellenweise bis max.
15 % Gefalle; Nardiicher Bereich teilweise auch nur max. 5 %
Wahe zu schutzwilrdigen Keine stérempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstande werden weitestgehend ein-
Nutzungen gehalten (Siedlungsabstand ca. 400 m)
Agglomerationen / Nutzungs-  Gewerbliche Bauflachen in niherer Umgebung (ndrdlich und dstlich); Maglichkelt Agglomera-
dichte; Adresshildung tionen zu bilden gegeben; Voraussetzungen Adressbildung qut

Erweiterungsmbglichkeiten Standort verfiigt {iber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten (siidlicher Teilbereich; Detailprii-
fungen erforderlich); Standort selbst bereits Erweiterung bestehender Gewerbenutzungen

Lage zum Siedlungsbereich Winnweiler (Orismitte ca, 800 m entfernt); Direkte réumliche Anbindung (Lan-
Siedlungskdrper desstraBe dazwischen) zu bestehendem Gewerbegebiet; Siedfungsrand

Ortshild / Nutzungs- baw. Gewerbliche Nutzung flgt sich in aktuelles Siediungs- brw. Ortshild ein (Gewerbliche qung
Baustruktur angrenzend); Raurn- und Wegebeziehungen scheinen grundsatzlich nicht betroffen
Flachenverflgbarkeit / Eigentumsverhaltnisse unbekannt; Woh! einzelne Eigentiimer landwirtschaftlicher Flachen; Teil-
Eigentumsverhéltnisse weise bereits Eigentum der Gemeinde (2)
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Donnershergkreis

Flache:ca 18,5 ha

Handwerk/Gewerbe; Logistik; PV

0G Lohnsfeld

Planungshorizont: Langfristig

Der Standort ,Kreuzung A 63 und B 48 West” in der Ortsgemeinde
tohnsfeld (an Gemarkungsgrenze zu Winnweiler) kommt fiir eine ge-
werbliche Nutzung grundsatziich in Frage. Allerdings verfigt Lohnsfeld
aus planungsrechtlicher Sicht weder {iber eine zentraldriliche noch eine
gewerbliche Funktionszuweisung. Zudem ist fiir die Fiache ein , Vorrang-
gebiet Regionaler Biotopverbund” ausgewiesen, welches es bei einer
maglichen Standorteniwicklung zu beachlien gilt, Aus umwelt- und na-
turschutzrechtlicher Sicht miisste ein kleineres, im siidGstlichen Bereich
gelegenes, Geschiitztes Biotop in die Planung integriert werder. Dar{iber
hinaus sind jedoch keine weiteren Schutzgebiete o, A, betroffen. Fine De-
tailpriifung hierzu ist generelf empfehlenswert., Ebenfalls mit einzubezie-

hen sind die Bauverbots- bzw. -beschrdnkungszonen sowie die im siidh-
chen Teitbereich verlaufenden Hochspannungsleitungen. Davon abgese-
hen ist der Standont allerdings inshesondere aulgrund seiner Verkehrs-
anbindung und topografischen Gegebenheiten fir eine gewerbliche Ent-
wicklung pradestiniert.

tetztendtich wird der Standort im Rahmen der Studie als grundsatzlich
geeignet eingeschatzt. Das Konfliktpotenzial gilt, insbesondere aufgrund
der planungsrechtlichen Vorgaben, als mittel. Langfristig kiimen fiir den
Standort unter anderem Beltriebe aus den Bereichen ,Logistik”, ,Hand-
werk und Gewerhe” sowie, erganzend, , Photovoltaik” in Frage.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zentraldrilichkeit und
Gewerbefunktion

Raumordnungsplan
(Ziele und Grundsétze)

Bauleitplanung
(FNP und B-Pline)

Verkehr und Infrastrulctur
Uberdrtliche
Verkehrsanbindung

Ortliche
Verkehrsanbindung

ErschlieBung der
Flache

Breitbandverfigbarkeit
Ver- und Entsorgungs-

infrastruktur
Sonstige Restriktionen

Umwelt- und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Bodenschuiz und Bodenfunk-
tionen / Bodendenkmaler

Hochwasser / Starkregen /
Gewdsser

Klimatische Funktion

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Landschaftsbild und
Erholung

Standorieigenschafien und stddicbauliche Ausgangssituation

Topografie

Nahe zu schutzwilrdigen
Nutzungen

Agglomerationen / Nutzungs-
dichte; Adressbildung

Erweiterungsmoglichkeiten

Lage zum
Siedlungskérper

Ortsbild / Nutzungs- baw.
Baustruktur

Flichenverfiigbarkeit /
Eigentumsverhaltnisse

Bewertung

Keine zentraldrtliche Funktion; keine Gewerbe-Funktion

Nahezu vollsténdig . Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund” (Abstimmung vor Flachenent-
wicklung empfehlenswert); Dariiber hinaus keine entgegenstehenden Ziele und Grundsitze

Keine Art der baulichen Nutzung dargestelit (AuBenbereich); 220/380-kV-Leitung quert Fliche
{Schutzstreifen); kein B-Plan vorhanden

Bewertung

Weniger als 5 Minuten bis Autobahn A 63; Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe

Verkehrsinfrastruktur fiir gewerbliche Nutzung gut geeignet; keine Ortsdurchfahrten zur Gber-
artlichen Verkehrsinfrastruktur; keine zusatzliche Belastung von Siedlungsflichen

Fidche selbst nicht erschlossen; ErschlieBung {iber ostlich angrenzende StraBe moghich;
ErschlieBungsaufwand erhoht; ca. 2,5 km bis Ortsmitte Winnweiler; ca. 1,0 km bis Ortsmitte
Lohnsfeld

Grundausstattung gewdhrleistet; ca. 85 % der Haushalte mit Anschlussmoglichkeiten an 50
Mbit/s; Darliber hinaus Ausbau-/Erweiterungsbedarf

Aktuell keine Anschliisse flr erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden; Auf-
wand dementsprechend erhoht

220/380-kV-Leitung verlduft iiber Flache {Schutzstreifen fir Hochspannungsleitung, Einschrén-
kungen bei der Bebaubarkeit méglich); Teilweise Bauverbots- bzw. Baubeschrinkungszone
Bundesautobahn, Bundes-/Landesstrae {gem. FStG und LStrG Rheinland-Pfalz)

Beweriung

Biden tberwiegend natiirlich; teilweise Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke; keine Anzei-
chen fiir Bodendenkméler

Keine Oberflachengewdsser direkt betroffen; kein Retentionsraum; kein Trinkwasserschutzgebie
te o A

Keine besondere klimatische Funktion; Freiflache hat dennoch positive Auswirkungen auf Klein-
klima; keine bestehenden Beeintrachtigungen erkennbar

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; Laut Geoportal klein-
flachiges geschiitztes Biotop siiddstlich {in Planung integrierbar); dariiber hinaus keine Schutz-
gebiete, geschiitzten Biotope 0. A. betroffen

Standort ohne erkennbare anthropogenen Vorbelastungen; AuBenbereich; keine besondere Be-
deutung fir Landschaftsbild / Naherholung erkennbar; Verlust siediungsnahe Griin- bzw,
Freiflachen

Bewertung

Topografie (iberwiegend bis max. 5 % Neigung; Nach Sliden hin zunchinendes Gefdlle; Teilwel-
se bis max. 10 % sowie punktuelt auch bis max. 15 % Neigung

Keine storempfindlichen Nutzungen in der Nahe; Mindestabstdnde werden weitestgehend ein-
gehalten {Siedlungsabstand Lohnsfeld ca. 400 m); ggf. MaBinahmen (Gebiets-/Nutzungsgliede-
rung)

Gewerbliche Bauflachen in ndherer Umgebung (JakobstraBe ndrdlich); Weitere Flachen in Pla-
nung bzw. patenziell geeignet; Generell Maglichkeil Agglomerationen zu bilden an Standort;
Voraussetzungen Adressbildung sehr gut

Standort verfiigt Gber potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten {Detailprifung); Weitere poten-
zielle Gewerbefldchen in Umgebung; Abschnittsweise Entwicklung der Flédche mglich

Siedlungshereich Lohnsleld (Ortsmitte ca. 1,0 m entfernt); Siediungsbereich Winnweiler
{Ortsmitte ca. 2,5 km entfernt); Aktuell keine direkte raumliche Anbindung an Siedlungskorper
Gewerbliche Nutzung fiigt sich mittelbar in aktuelles Siedlungs- bzw. Ortsbild ein (bislang Frei-
flache, Gewerbe in Umgebung); Raum- und Wegebeziehungen grundsatzlich nicht betroffen;
Zudem Ortsbild bereits durch Lage zwischen A 63, B 48 und LandesstraBe tangiert

Eigentumsverhitnisse unbekannt; Wohl einzelne Eigentiimer landwirtschaltlicher Fidchen
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