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Urheberrechtliche Hinweise

Die in dieser Unterlage vorgelegten Ermittlungen, Berechnungen und die durchgefiihrten Recherchen
wurden nach bestem Wissen und mit der notigen Sorgfalt auf der Grundlage der angegebenen und
wahrend der Bearbeitung zuganglichen Quellen erarbeitet.

Eine Gewabhr fir die sachliche Richtigkeit wird nur fur selbst ermittelte und erstellte Informationen und
Daten im Rahmen der Ublichen Sorgfaltspflicht Gibernommen. Eine Gewahr fiir die sachliche Richtigkeit
fiir Daten und Sachverhalte aus dritter Hand ist ausgeschlossen.

Die Ausfertigungen dieser Unterlage bleiben bis zur vollstandigen Bezahlung des vereinbarten Hono-
rars Eigentum der FIRU mbH.

Alle Unterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen
oder Auszige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben) fiir die gemaR Auftrag vereinbarte Zweck-
bestimmung weiterzugeben.

Vervielfaltigungen, Veroffentlichungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind
nur mit vorheriger schriftlicher Genehmigung der FIRU mbH gestattet. Ausgenommen ist die Verwen-
dung der Unterlagen oder Teilen davon fiir Vermarktungsaktionen des Auftraggebers. In diesen Fallen
ist ein deutlich sichtbarer Hinweis auf FIRU mbH als Urheber zu platzieren.

© FIRU mbH
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Il VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lohnsfeld hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,, Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
08.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lohnsfeld hat den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Industrie-
und Gewerbegebiet Lorenhek” in seiner Sitzung am 02.02.2022 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in
der Zeit vom 02.03.2022 bis 04.04.2022 die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen ge-
wahrt. Auf Anfrage wurde sie liber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gege-
ben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 23.02.2022 ortsliblich bekannt ge-
macht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.02.2022 unter
Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der Begriindung Uber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung bis zum 04.04.2022 aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dulRern.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lohnsfeld hat den Entwurf des Bebauungsplans , Industrie- und
Gewerbegebiet Lorenhek” in seiner Sitzung am 18.07.2023 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans
»Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” mit Begriindung wurde im Zeitraum vom 14.08.2023 bis
einschlieRlich 15.09.2023 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.08.2023 ortstiblich bekannt gemacht mit der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen.
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5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 09.08.2023
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.09.2023 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzungam __ . .2021 gewdirdigt.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am __._.2021 den Bebauungsplan , Industrie- und Gewerbe-
gebiet Lorenhek” als Satzung beschlossen. Der Gemeinderat hat die vorliegende Begriindung zum Be-
bauungsplan gebilligt.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung, Standortalternativen

1.1 Planungsanlass / Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines Industrie- und Gewerbegebiets geschaffen werden. Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Notwendigkeit begriindet sich durch gewerblich-industrielle Flachennachfragen sowie ei-
ner allgemeinen geringfligigen Flachenverfiigbarkeit im regionalen Umfeld. Die nutzungsbezogene
Zielsetzung der Planung umfasst hierbei die angebotsgerechte Bereitstellung von Flachenverfiigbar-
keiten zur Ansiedlung grol¥flachiger sowie regionalbedeutsamer Unternehmen. Der regionale Charak-
ter begriindet sich vordergriindig sowohl im Bereich der jeweiligen Beschaftigtenzahlen sowie der ge-
samtwirtschaftlichen Bedeutung eines Unternehmens fiir das Umfeld und die Region. Zugleich werden
erganzend nachfolgende Zielsetzungen verfolgt:

- Schaffung von Arbeitsplatzen

- Schaffung und Etablierung eines nachhaltigen und ,griinen” Industrie- und Gewerbegebiets
und somit essentieller Beitrag zu Klimawandel und Mikroklima

- zeitnahe Bereitstellung nachfragebedingter Gewerbe- und Industrieflachen
- nachhaltige und dauerhafte Standortsicherung

- Vertragliche Integration in Landschafts- und Ortsbild durch geeignete griinordnerische Fest-
setzungsmoglichkeiten

- Sicherung einer addquaten inneren und duReren ErschlieRung
- verkirzte An- und Ablieferungsverkehre durch direkte tGberregionale Verkehrsanbindungen

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine geordnete gewerblich-industriell ge-
pragte stadtebauliche Entwicklung

Vor dem Hintergrund der regionalen Bedeutsamkeit resultiert zugleich ein entsprechender Anspruch
an nutzungsbezogenen FlachengréBen. Im Rahmen einer durchgefiihrten Gewerbestudie (begleitend
zur Fortschreibung des FNP, durchgefiihrt vom Planungsbiiro BBP Kaiserslautern, Stand 2019) inkl. um-
fassender Standortalternativenprifungen wurde der Flachenumfang des vorliegenden Bebauungs-
plans — vordergriindig wegen der glinstigen Uberregionalen Verkehrsanbindung - als geeignete Poten-
tialflache fir eine gewerblich-industrielle Entwicklung identifiziert. Die 2. Fortschreibung (aktuell im
Verfahren) des FNP der VG Winnweiler hat somit die Neuausweisung sog. ,,G-Flachen”“ dementspre-
chend tibernommen. Ebenso erfolgte eine Identifikation des Flachenpotentials im Rahmen der durch-
geflihrten interkommunalen Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel
und den Donnersbergkreis (2021). Die dritte Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans
Westpfalz IV sieht zugleich die Ausweisung von neuen Industrie- und Gewerbegebieten vor, die — unter
bestimmten Voraussetzungen und Auflagen — (iber den Eigenbedarf hinaus ausgewiesen und von kon-
kurrierenden Ausweisungen des ROP |V Westpfalz freigestellt werden kénnen.
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1.2 Standortalternativen

Eine Standortalternativenpriifung erfolgte bereits im Rahmen der o.g. durchgefiihrten Gewerbestudie
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Fortschreibung Flachennutzungsplan VG Winnweiler).
Demnach wurde die Flache des vorliegenden Plangebietes zur Eignung als Standort fiir regional be-
deutsames Gewerbe definiert (,Winnweiler/Lohnsfeld 01“). Daneben wurde ein weiterer Standort
identifiziert (,,Lohnsfeld 02“) dessen Eignung jedoch aufgrund raumordnerischer sowie administrativer
Vorgaben und Grundsatze erheblich eingeschrankt ist. Im Gegensatz dazu weist der vorliegende Stand-
ort gem. Ausweisung im Regionalen Raumordnungsplan ROP IV Westpfalz verbesserte Voraussetzun-
gen hinsichtlich der raumordnerischen Vertraglichkeit vor. Hemmnisse wie topographische Lage etc.
werden im Bauleitplanverfahren sowie der spateren GebietserschlieBung geldst (siehe Kap. 3.2 der
vorliegenden Begriindung). Die Eignung wurde zudem im Rahmen der durchgefiihrten interkommu-
nalen Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel und den Donnersberg-
kreis bestatigt.Ebenso ist der Flachenzugriff gewahrleistet und bereits gesichert. Weitere Flachenver-
fligbarkeiten sind nicht vorhanden.

Die Planung ist somit lagemaRig abschliefRend bestimmt.

13 Stadtebauliche Konzeption

Im Rahmen der Vorbereitung zur Bauleitplanung wurde ein angebotsorientierter stadtebaulicher Rah-
menplan erarbeitet, der als Grundlage fiir die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen dient.

Stadtebaulicher Rahmenplan - Bz
Lohnsfeld/ Lorenhek

FIRU® 1.

www.firu-mbh.de
M1:2.000 Stand: 18. Oktober 2021

Abbildung 1: Stadtebaulicher Rahmenplan Lorenhek © FIRUmbH, 2021.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht eine nordliche Gebietserschliefung mittels Abbiegespuren lber
die L 401 vor. Die interne ErschlieBung miindet in einer nach Osten orientierten Kreisverkehrsanlage,
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die ein verkehrliches ,,Wenden” dementsprechend ermdglicht. Hierdurch werden unterschiedliche
GrundstiicksgroRen und -parzellierungen erschlossen und angebunden. Eine weitere Ein- oder Aus-
fahrtsmoglichkeit sieht der Rahmenplan nicht vor. Im westlichen Teilbereich werden die Verkehrsan-
lagen der B 48 sowie der vorhandene Mitfahrerparkplatz im Bestand (ibernommen. Die festzusetzende
Art und Mal’ der baulichen Nutzung entspricht der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung. Die
entlang der L 401 bestehenden Baumstrukturen / Einzelbdume sollen erhalten werden und nach Osten
hin fortgefiihrt werden, um somit eine nach Norden und fortfiihrend im Osten des Plangebietes ori-
entierte Eingriinung umsetzen zu kénnen. Ebenfalls werden die bestehenden Griin- und Geholzstruk-
turen entlang des Mitfahrerparkplatzes im Bestand (ibernommen und werden nicht Gberplant.

»@riines Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek”

Unter dem o.g. Leitbild soll nicht nur eine flaichenhafte sondern auch objektbezogene Durchgriinung
des kiinftigen Plangebiets erfolgen. Hierzu wird planungsrechtlich die Voraussetzung geschaffen, in
dem sowohl flachenhafte Dachbegriinung als auch partielle Fassadenbegriinungen der kiinftigen Be-
triebe vorgesehen werden. Zudem wird der Nachhaltigkeitsansatz durch die gegenwartigen Vorgaben
zur Installation von PV-Anlagen auf Dachflachen gewerblicher Bauten starkend unterstitzt.

Mit dem Leitbild eines ,,griinen Industrie- und Gewerbegebietes” werden nachfolgende Zielsetzungen
verfolgt:

- Positive Auswirkungen auf die notigen KompensationsmaRnahmen bzw. Ausgleichsflachen im
Zuge der Flachenversiegelung

- Positiver Beitrag zu Klimawandel und Mikroklima vor Ort

- Erhohte Akzeptanz und positive Auswirkungen auf Wahrnehmung und Aufenthaltsqualitat

- Verbesserte Integration in Orts- und Landschaftsbild

- Imagevorteile fur anzusiedelnde Unternehmen und Betriebe

- Kombinierte MaBnahmen Dachbegriinung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

- Beitragzu § 1 Abs. 5 BauGB: ,,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenliiber den kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.”

- Behutsamer und bewahrender Umgang mit natiirlichen Ressourcen insgesamt und vor Ort.
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2 Plangebiet

2.1 Lage und GroBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt Ostlich der Ortsgemeinde Lohnsfeld und ist raumlich begrenzt durch die nordlich
angrenzende L 401, die westlich angrenzende B 48 inkl. Mitfahrerparkplatz sowie der stidlich angren-

zenden BAB 63. Ostlich verlaufend sind weitere landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke vorhanden.

/ [

AL~ ) 7 A\
) ) N Daw /L A X
Abbildung 2: Lage des rdaumlichen Geltungsbereiches (Kartengrundlage LANIS 2021).

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortsgemeinde Lohnsfeld und umfasst einen raumlichen Geltungsbe-
reich von ca. 18,0 ha. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstlicke 1952, 1953, 1954,
1955, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, 1964, 1965, 1966, 1968/1 (teilw.) und 1969 (tlw.).
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Abbildung 3: Geltungsbereich auf Basis des Katasters

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird gegenwartig liberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Westen be-
steht ein Mitfahrerparkplatz mit umgebenden Griin- und Gehoélzstrukturen. Das Plangebiet quert
mittig Nord-Stid-verlaufend ein landwirtschaftlich genutzter Feldweg, der im weiteren Verlauf die BAB
63 quert. Zudem werden westlich verlaufend Teilbereiche der B 48 in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans inkludiert.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen. Konkrete Ziele der Landesplanung und Raumordnung bestehen in Form des Landesentwicklungs-
programms |V Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz IV (ROP 1V)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht
widersprochen, diese entsprechen rechtsverbindlich in Kraft getretenen 3. Teilfortschreibung des Re-
gionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV 2018 (ROP V).

Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz

Das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz trifft verschiedene Aussagen zur Flache des Gel-
tungsbereiches und dessen Umfelds in Form von Zielen und Grundsatzen. Folgend werden die fir das
Areal relevanten Aussagen des LEP IV dargestellt.

Hinsichtlich der Raumstrukturgliederung liegt das Areal im landlichen Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur. Unter dem Leitbild , Entwicklung” trifft das LEP IV die Aussage, dass sich das Plangebiet im
Entwicklungsbereich Kaiserslautern/Westpfalz mit oberzentraler Ausstrahlung und oberzentralen
Funktionen befindet.

Vom Landschaftstyp her ist ein Ubergehen der Grenzen der Agrarlandschaft sowie der offenland-be-
tonten Mosaiklandschaft zu definieren. Weiterhin wird ausgefiihrt, dass der Geltungsbereich in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fiir die Sicherung des Grundwassers liegt. Diesbezliglich wird deut-
lich, dass die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Sicherung des Grundwassers durch die Auswei-
sung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplanen zu konkretisieren
und zu sichern sind.

Die Leitbilder ,Forstwirtschaft®, ,Rohstoffsicherung” sowie ,Erholung und Tourismus” betreffend wird
das Areal ausschlieBlich als landlicher Raum klassifiziert, so dass hier keine relevanten Ziele und
Grundsatze formuliert werden.

In Bezug auf das funktionale Verkehrsnetz ist festzuhalten, dass der Planbereich laut LEP IV liber einen
Anschluss an das Uberregionale StraRennetz verfiigt.
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Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (ROP 1V), 3. Teilfortschreibung 2018

Die 3. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz (ROP 1V) definiert fiir das
Plangebiet folgendes Ziel: ,,Standorte bzw. Standortbereiche mit der besonderen Funktion G haben auf
Basis gewerblich-industrieller Standortkonzepte Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhal-
ten und bei Bedarf zu entwickeln®. Der Bedarf ist aufgrund einer regional vorhandenen Nachfrage und
einer gleichzeitig einhergehenden allgemeinen Flachenknappheit nach gewerblich-industriellen Fla-
chen hinreichend begriindet. Mit Veréffentlichung vom 18.05.2020 ist die Teilfortschreibung rechts-
wirksam.

Der Planbereich betrifft die regional bedeutsame Gewerbeflache entlang der BAB 63 und der L 401

h Is B40). D li B - x :
(ehemals B40). Der vorliegende Bebauungs Winnweiler (A 63/ 848)
plan bezieht sich hierbei auf die stidlich der

L 401 gelegenen Teilflaichen. Der Standort-
bereich wurde nach Abstimmung mit der
Planungsgemeinschaft Westpfalz Bestand-
teil der 3. Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz ROP IV.

Mit einer Anderung im Kap. 1.1.2.2. — Die
besondere Funktion Gewerbe — wird das
Ziel Z 5 (gewerbliche Entwicklung Gber den
Eigenbedarf hinaus) erganzt und Standort-
bereiche festgelegt, fir die unter bestimm-
ten Voraussetzungen eine Freistellung von
ROP-Ausweisungen ermoglich werden:

Ziel 5 des ROP IV Westpfalz legt folgendes
fest:

»Standorte bzw. Standortbereiche mit der Abbildung 4:

Auszug aus dem Regionalen Raum-
besonderen Funktion G haben auf Basis ge- ordnungsplan Westpfalz (ROP 1V), 3.

werblich-industrieller Standortkonzepte Bau- Teilfortschreibung?

flachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzu-
halten und bei Bedarf zu entwickeln.”

In diesen Standortkonzepten kdnnen regional bedeutsame Gewerbegebiete in Abstimmung mit der
Planungsgemeinschaft festgelegt werden. Dies setzt voraus, dass durch entsprechende, mit der Pla-
nungsgemeinschaft abgestimmte Standortkonzepte der erforderliche Flachenbedarf nachgewiesen ist,
vertretbare Standortalternativen nicht in Betracht kommen sowie eine Flachenkompensation belegt
wird.

Als regional bedeutsame Gewerbeflachen werden jene Flachen fiir die gewerbliche Entwicklung ver-
standen, welche als Bestandteil eines Gewerbeflachenkonzeptes sich auf groRere Teilbereiche der Re-
gion in einer MindestgrofRe von 10 ha GroRe erstrecken. Mit einer guten liberoértlichen Verkehrsanbin-
dung und hoher Standortqualitat sind diese Flachen fiir grof3flachige Ansiedlungen von Unternehmen
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ab mindestens 1 ha Flachenbedarf mit lberregionaler bis internationaler Ausstrahlung vorzusehen,
welche sich neben einer hohen Arbeitsplatzdichte, nach Umsatz und Produktion, fiir Forschung und
Entwicklung oder aufgrund besonderer Anforderungen an die Umwelt als mindestens regional bedeut-
sam darstellen.

Zu den Standortbereichen, die grundsatzlich fir eine regional bedeutsame gewerbliche Entwicklung
geeignet sind, zahlt auch das vorliegende Plangebiet in Lohnsfeld. Der Bereich wird derzeit iberlagert
von einem Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund, einem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft so-
wie in Teilen sonstiger Freiflachen.

Um dem Ziel 5 des ROP IV Westpfalz zur Anwendung zu verhelfen und friihzeitig mogliche regionalpla-
nerische Hemmnisse zu mindern bzw. auszurdaumen, wurden in den Kapiteln zur Freiraumsicherung
Ausnahmeregelungen formuliert (vgl. Kap. 11.2.2. Regionaler Biotopverbund, Kap. 112.3 Regionaler
Griinzug, Kap. 112.6 Landwirtschaft). Die Ziele Z 15, Z 19 und Z 28 wurden im Sinne von Ziel Z 5 (Kap.
11.1.2.2.) entsprechend erganzt und zusammenfassend folgende Ausnahmevoraussetzung festgelegt:

1. Dererforderliche Flachenbedarf wird durch entsprechende, mit der Planungsgemeinschaft ab-
gestimmte Standortkonzepte, nachgewiesen,
vertretbare Standortalternativen kommen nicht in Betracht,
eine Flachenkompensation wird nachgewiesen und dokumentiert.

Die Raumordnung reagiert hiermit positiv auf die vorhandene Flachennachfrage und die gegenwartige
Unterdeckung an Verfligbarkeiten. Ein Zielabweichungsverfahren entfallt dementsprechend.

Hinweise zur Umsetzung:

Die Vorgaben der Regionalplanung sind im Rahmen der vorliegenden Baurechtschaffung zu beriick-
sichtigen und einzuhalten. Die Vorgabe, dass im Plangebiet nur groRflachige Ansiedlungen von Unter-
nehmen ab mindestens 1ha Flachenbedarf mit (iberregionaler bis internationaler Ausstrahlung zulas-
sig sind, welche sich neben einer hohen Arbeitsplatzdichte, nach Umsatz und Produktion, fiir For-
schung und Entwicklung oder aufgrund besonderer Anforderungen an die Umwelt als mindestens re-
gional bedeutsam darstellen, lasst sich planungsrechtlich nach BauGB nicht regeln.

Vor diesem Hintergrund sowie zur Sicherstellung der entsprechenden Flachenkompensation wird bis
zum Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ein entsprechender raumordneri-
scher Vertrag zwischen Planungsgemeinschaft Westpfalz sowie der VG Winnweiler geschlossen, der
die genannten Anforderungen beinhaltet und zu derer Einhaltung und Auflage die jeweiligen Vertrags-
parteien verstandigen. Der ErschlieBungstrager wird hierbei mittels stadtebaulichen Vertrags an die
Einhaltung gebunden. Somit ist eine Umsetzung der regionalplanerischen Vorgaben im Rahmen der
kiinftigen Gebietsentwicklung und Vermarktung sichergestellt. Somit wird zugleich der Vorgabe gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB Rechnung getragen (,Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-

sen”).
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3.2 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der VG Winnweiler befindet sich aktuell in der zweiten Fort-
schreibung. GemaR der planerischen Darstellung ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (Neu-
ausweisung) definiert. Nach Abschluss des Fortschreibungsverfahrens zum Flachennutzungsplan und
mit rechtswirksamen Satzungsbeschluss durch die VG Winnweiler ist der Bebauungsplan aus diesem
entwickelbar.

o
2 =
Wi 09
Neuausweisung

Mii 11
Riicknahme von
Bauflache

LY

Abbildung 5: Auszug aktueller Stand 2. Fortschreibung FNP VG Winnweiler (aufgerufen unter https://www.winnweiler-vg.de/fileadmin/do-
kumente/Rathaus/Bekannmachungen/FNP/2.3_FNP_Winnweiler_Plan_S%C3%BCd.pdf, Stand 10/2021)

Die unter 4.1 aufgefiihrten Kriterien / Ausnahmevoraussetzungen

1. dererforderliche Flachenbedarf wird durch entsprechende, mit der Planungsgemeinschaft ab-
gestimmte Standortkonzepte, nachgewiesen

2. vertretbare Standortalternativen kommen nicht in Betracht,

3. eine Flachenkompensation wird nachgewiesen und dokumentiert.

um das besagte Ziel 5 des ROP IV Westpfalz umsetzen zu kdnnen, gelten entsprechend auch auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung.

Da der vorliegende Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt somit nicht gemaR Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der VG Winnweiler entwickelbar ist, bedarf es der
vorherigen Zustimmung der Unteren Landesplanungsbehorde ((§8 Abs.3 S.2 BauGB: ,,Der Bebauungs-
plan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird”). Die Genehmigung kann nur in Aussicht gestellt werden, wenn
prifbar ist, dass der Bebauungsplan dem kiinftigen Flachennutzungsplan entspricht.
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Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflichen!

Im Rahmen der o.g. Studie zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Winnweiler wurden
Potentialbereiche in mittelbarer Umgebung zur Autobahnauffahrt Winnweiler innerhalb der gleichna-
migen Verbandsgemeinde im Hinblick auf derer Eignung und Aktivierung als regional bedeutsame Ge-
werbeflachen untersucht und gegeniibergestellt. Das vorliegende Plangebiet des aufzustellenden Be-
bauungsplans ist ebenfalls in dieser Studie enthalten (Kennzeichnung Winnweiler / Lohnsfeld 01 — ge-
meinsame Darstellung mit Gewerbeflachenanteilen auf Gemarkung der Ortsgemeinde Winnweiler)

und trifft hierzu folgende Aussagen:

5. Winnweiler / Lohnsfeld 01

Abbildung 6: Auszug Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflachen - BBP Kaiserslautern, Stand 15.08.2019

,Die Potenzialflache zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung und kaum planeri-
sche Restriktionen aus. Entlang der B48 verlauft jedoch ein Vorbehaltsgebiet Biotopverbund gekenn-
zeichneter Streifen, dessen tatsachliche Auspragung und Relevanz in diesem Bereich fachlich allerdings
nicht geteilt werden kann. Weiterhin stellen die topographischen Gegebenheiten erhebliche Schwie-
rigkeiten bzgl. einer groRflachigen und zusammenhangenden Gewerbeentwicklung dar. Zudem wiirde
das durch weitlaufige Offenlandflachen gepragte und nach Siiden hin ansteigende Geldande erhebliche
Einschrankung und Stérungen des unmittelbaren und regionalen Landschaftsbildes (Donnersbergku-
lisse) erfahren. Die im duBersten Stiden verlaufende Hochstspannungsleitung, die L 401 sowie die nérd-
lich parallel zu dieser verlaufende Ferngasleitung schaffen technische Herausforderungen, welche ei-
ner groRflachigen, zusammenhingenden gewerblichen Nutzung sehr kritisch entgegenstehen.”

1 Studie zur Ansiedlung regional bedeutsamer Gewerbeflichen im Zuge der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan, BBP Kaiserslautern, Stand 15.08.2019.
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Des Weiteren wird wie folgt ausgefiihrt: ,Im Rahmen der vorangegangenen Analyse der Potentialfla-
chen hat sich herausgestellt, dass lediglich die beiden Standorte ,Lohnsfeld 02“ und ,Winnwei-
ler/Lohnsfeld 01“ eine Empfehlung zur Eignung als Standort fur regional bedeutsame Gewerbe ausge-
sprochen werden bekommen.”

Im Rahmen der vorliegenden Baurechtschaffung sowie in Entscheidung des gemeindlichen Abwa-
gungsprozesses kann den Anmerkungen der beschrdankten Nutzbarkeit wie folgt entgegnet werden:

- Topographische Gegebenheiten: Im Rahmen der kiinftigen GebietserschlieBung wird das ge-
samte Geldnde entsprechend so modelliert, dass auf Basis kiinftig zu entstehender ,Plateau-
bereiche” ausreichend grofRe Flachen verfiligbar sein werden, die eine Zuordnung und Ver-
marktung der FlachengrofRen wie dargestellt im Rahmen der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan realisierbar sein werden.

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: In Abstimmung und Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis wurden geeignete MalRnahmen ge-
troffen, die den Eingriff entsprechend minimieren. Hierbei handelt es sich vordergriindig um
umlaufende Eingrinungsmalnahmen sowie die eingangs beschriebene Zielsetzung eines ,,gri-
nen Industrie- und Gewerbegebiets”, welches mittels getroffener Festsetzungen entspre-
chende MaBnahmen (Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Begriinung von Wallhecken etc.)
zur Einbindung in das Landschaftsbild enthalt.

- Die Freileitung im Stiden stellt eine Restriktion der baulichen Hohe dar, erméglicht trotzdem
eine entsprechende Nutzbarkeit im Umfeld des entsprechenden Schutzstreifens. Eine Aktivie-
rung und Baurechtschaffung kdnnen somit an dieser Stelle keinesfalls verneint werden.
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33 Sonstige tangierende Fachplanungen / -konzepte

Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie — Interkommunale Studie fir den Landkreis Kusel
und den Donnersbergkreis?

Die Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie fiir den Landkreis Kusel und den Donnersbergkreis
basiert auf einer Untersuchung der wirtschaftlichen Ausgangssituation. Neben dieser stand vor allem
die Suche nach geeigneten Industrie- und Gewerbestandorten im Fokus der Studie. Auch das vorlie-
gende Plangebiet ist dort als entsprechende Potentialflache (gemeinsam mit der gem. Fortschreibung
FNP nordlich auf Gemarkung Winnweiler vorgesehenen Gewerbeflachenentwicklung) identifiziert und
analysiert worden (DO-WIN-04).

Kreuzung A 63 und B 48 Ost {(DO-WIN-04)

Donnershergkreis VG Winnweiler 0G Winnweiler / Lohnsfeld

29¢. 0| : 3 N f
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Abbildung 7: Auszug Industrie- und Gewerbefldchenpotanzialstudie - Interkommunale Studie fiir den Landkreis Kusel und
den Donnersbergkreis — Kernplan GmbH lllingen - Stand 16.09.2021

Hierzu trifft die Studie nachfolgende Aussage: ,Der Standort [...] kommt flir eine gewerbliche Nutzung
grundsatzlich in Frage. [...] Letztendlich wird der Standort im Rahmen der Studie als geeignet einge-
schatzt. Das Konfliktpotenzial gilt grundsatzlich als gering, wenngleich mehrere Faktoren bei einer Ent-
wicklung zu beachten sind.”

Somit stiitzt die vorliegende Studie die Eignung der Flache und den hiermit aufgegriffenen Prozess der
Baurechtsschaffung.

2 Industrie- und Gewerbeflachenpotenzialstudie — Interkommunale Studie fiir den Landkreis Kusel und den Don-
nersbergkreis, Kernplan GmbH, lllingen, Stand: 16.09.2021.
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4 Planinhalte

Durch die Verwirklichung der Planung soll insbesondere eine wirtschaftlich erfolgreiche und nachhal-
tige gewerbliche und industrielle Nutzung sichergestellt werden, die in Einklang mit den Uberortlichen
Planungsvorgaben steht.

Mit denen im Rahmen der Bauleitplanung zu ergreifenden Schritten zur Verwirklichung des Geplanten,
ist davon auszugehen, dass die angestrebte stadtebauliche und funktionale Ordnung des Plangebietes
zeitnah gelingt. Die allgemeine Umsetzung kann sich als positiver Beitrag fur die gewerblich-industri-
elle Entwicklung im Umfeld von Lohnsfeld bekraftigen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird im Bebauungsplan durch Ausweisung von
Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO, §§ 2-11) festgesetzt. Fiir den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden dementsprechend nachfolgende Festset-
zungen getroffen.

Gewerbegebiete GE1, GE2, GE3, GE4 gem. § 8 BauNVO

Zul3ssig sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe
sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen umfassen Lagerhauser, wenn diese im raumlichen und funktio-

nalen Zusammenhang, mit dem im Plangebiet ansdssigen produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieb stehen und wenn die Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache
des Betriebes einnimmt.

Unzulassig sind Anlagen fiir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ge-
werbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhnlichen Einrichtungen oder Anlagen der Woh-
nungsprostitution, Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Mit dem Ausschluss der Anlagen fiir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke wird dem Ziel Rechnung getragen, die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Flachennutzungen auf
die Nutzungen zu beschranken, die auch im Einklang mit den Zielen der Planung stehen. Die ausge-
schlossenen Anlagen stellen diesbezliglich keine geeigneten Nutzungen dar und wiirden in raumlicher
Konkurrenz zu gewerblich-industriellen Nutzungen stehen, sodass ein Ausschluss gerechtfertigt ist.

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungs-
prostitution sowie Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen, um negativ wahrnehmbare Ortsbild-
charakteristika zu vermeiden. Der Ausschluss ist stadtebaulich erforderlich, um Fehlentwicklungen im
Gebiet vorzubeugen und die Attraktivitat als ein qualitatsvolles Gewerbegebiet- und Industriegebiet
zu erhalten.

Dariliber hinaus werden ergdanzend Lagerplatze sowie Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbe-
triebe, die auch an letzte Verbraucher verkaufen, mit Ausnahme von Verkaufsflachen, die den jeweili-
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gen Handwerksbetrieben hinsichtlich des Warenangebotes unmittelbar zugeordnet sind und eine un-
tergeordnete Funktion in Bezug auf Flache und Umsatz einnehmen, ausgeschlossen. Sonstige Ausnah-
men kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden.

Sowohl im Industriegebiet Gl als auch in den festgesetzten Gewerbegebieten werden abweichend von
den §§ 8 Abs. 2 und 9 Abs. 2 BauNVO Tankstellen nur in der Form von Elektro-Tankstellen zugelassen,
um kiinftige nachhaltig orientierte Mobilitatsangebote anbieten und nutzen zu kénnen.

Industriegebiet Gl gem. § 9 BauNVO
Zuldssig sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art sowie 6ffentliche Betriebe.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen umfassen Lagerhauser, wenn diese im raumlichen und funktio-

nalen Zusammenhang, mit dem im Plangebiet ansdssigen produzierenden oder weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieb stehen und wenn die Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache
des Betriebes einnimmt.

Unzulassig sind Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ge-
werbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhnlichen Einrichtungen oder Anlagen der Woh-
nungsprostitution, Vergniigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind unzuldssig.

Mit dem Ausschluss der Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke wird dem Ziel Rechnung getragen, die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Flachennutzungen auf
die Nutzungen zu beschranken, die auch im Einklang mit den Zielen der Planung stehen. Die ausge-
schlossenen Anlagen stellen diesbezlglich keine geeigneten Nutzungen dar und wiirden in raumlicher
Konkurrenz zu gewerblich-industriellen Nutzungen stehen, sodass ein Ausschluss gerechtfertigt ist.

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungs-
prostitution sowie Vergniligungsstatten werden ausgeschlossen, um negativ wahrnehmbare Ortsbild-
charakteristika zu vermeiden. Der Ausschluss ist stadtebaulich erforderlich, um Fehlentwicklungen im
Gebiet vorzubeugen und die Attraktivitat als ein qualitdtsvolles Gewerbegebiet- und Industriegebiet
zu erhalten.

Daruber hinaus werden ergédnzend Lagerplatze sowie Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbe-
triebe, die auch an letzte Verbraucher verkaufen, mit Ausnahme von Verkaufsflachen, die den jeweili-
gen Handwerksbetrieben hinsichtlich des Warenangebotes unmittelbar zugeordnet sind und eine un-
tergeordnete Funktion in Bezug auf Flache und Umsatz einnehmen, ausgeschlossen. Sonstige Ausnah-
men kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden.
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Gliederung des Industriegebietes gem. Abstandserlass NRW 2007

Auf Grundlage des Abstandserlasses NRW 2007 werden die allgemein zuldssigen gewerblichen Nut-
zungen gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zum Schutz der in der Umgebung vorhandenen schutzbediirfti-
gen Nutzungen gegliedert bzw. eingeschrankt. Der Erlass stuft Betriebstypen nach ihrem Emissions-
verhalten in Abstandsklassen ein. Das Emissionsverhalten umfasst grundsatzlich alle Arten von Emissi-
onen, z.B. Lérm, Staub, Schadstoffe, Geriiche etc.

Im Industriegebiet sind von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben,
diejenigen in der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der Ab-
standsklassen | bis IV und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad nicht zuldssig. Andere Anlagen
sind im Sinne der Gliederung zulassig.

Der Ausschluss der genannten Betriebstypen bezieht sich auf potenziell besonders beldstigende In-
dustrie-/ Gewerbebetriebe. Zugleich werden mit dieser Festsetzung typologisch auch Betriebe ausge-
schlossen, bei denen im Regelfall davon auszugehen ist, dass infolge eingesetzter Produktionsstoffe
und Mengen durch den Betrieb ggf. Geriiche, Staubfreisetzungen und andere Auswirkungen trotz tech-
nischer Anlagen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.

Gliederung des Industriegebietes durch Ausschluss von Stérfallbetrieben

Die Zulassigkeit von Storfallbetrieben im Industriegebiet wird gem. Bundesimmissionsschutzgesetz
und Seveso-llI-Richtlinie geregelt. Grundlage fiir die Gliederung gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist die
12. BImSchV und der Achtungsabstand nach KAS (Kommission fiir Anlagensicherheit).

Die Achtungsabstande beziehen sich auf schutzbediirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets. MaR-
geblich sind hierbei die westlich angrenzenden Siedlungsbereiche der Stadt Speicher. Auf Grundlage
der KAS-18 wird das Industriegebiet hinsichtlich der Zuldssigkeit solcher Anlagen gegliedert. Demnach
sind im Industriegebiet Storfallbetriebe der Abstandsklassen Il bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens
KAS-18 aus Griinden der Nahe zu schutzbediirftigen Siedlungsbereichen und wegen des vorsorglichen
Gesundheitsschutzes nicht zulassig.

Emissionskontingentierung

Aus schallschutztechnischen Grinden gegeniiber im Umfeld bestehender schutzwiirdiger Nutzungen
erfolgt eine entsprechende Kontingentierung der zuldssigen Gewerbelarmemissionen. Die entspre-
chende Festsetzung zu den jeweilig getroffenen Emissionskontingenten stellt sicher, dass von den ge-
planten Industrieflachen nach betrieblicher Ansiedlung keine Gerduschemissionen hervorgerufen wer-
den, die dazu fiihren, dass die an der benachbarten Wohnbebauung gem. TA Larm zuldssigen Gerau-
schimmissionen Uberschritten werden. Die fachgutachterlichen Erkenntnisse kbnnen der als Anlage
beigefligten Schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.
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4.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in samtlichen Nutzungskategorien mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zulassig ist. Flir die Ermittlung ist dabei die Flache des Baugrundstiickes
mafRgeblich, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie
liegt (§ 19 BauNVO). Die festgesetzte Grundflachenzahl ergibt sich aus den Anforderungen der Nutzun-
gen und ermoglicht die Errichtung der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung. Neben den Betriebs-
einrichtungen sind aber insbesondere die erforderlichen Stellplatze und ihre Zufahrten herzustellen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Planeinschrieb als GHmax festgesetzt. Ausnahmen sind
der jeweiligen Textfestsetzung zu entnehmen. Die Festsetzungen der baulichen Anlagen gelten auch
fiir Nebenanlagen. Die Hohen- und Geldandeverhaltnisse sind im jeweiligen Baueingabeplan im Schnitt
und in den Ansichten mit Anschluss des Nachbargrundstiicks nachzuweisen.

Die zulassige Gebaudehdhe ist an der Stralenverkehrsflaiche angrenzenden Grundstiicksseite an den
jeweiligen in der Planzeichnung bestimmten Bezugspunkten in NHN-H6he abzuleiten.

4.3 Bauweise

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Die notwendi-
gen Abstandsflachen nach Landesbauordnung werden eingehalten. Aus Griinden einer notwendigen
Flexibilitdt im Sinne der kiinftigen Grundstiicksaktivierung bedarf es einer entsprechenden Festset-
zung, die den kiinftigen Ansiedlungen ausreichenden Optionen hinsichtlich der darzulegenden Bau-
weise bietet.

4.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie
definieren die Flachen, auf denen das Grundstiick (unter Beachtung der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlicher Vorschriften) baulich ausgenutzt werden darf. Dadurch
wird die Umsetzung der angestrebten Nutzungen ermdoglicht, aber die Lage raumlich eingegrenzt und
somit dem Immissionsschutz Rechnung getragen. Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che orientiert sich hierbei vorliegend am stadtebaulichen Konzept, dass der Planung entsprechend zu-
grunde gelegt wurde.

Die notwendigen Abstandsflachen nach Landesbauordnung RLP sind bei der Umsetzung zu beachten.

4.5 Flachen fiir Stellplatzanlagen und Garagen

Um eine moglichst hohe Flexibilitat auch im Bereich des ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten, sind
ebenerdige Stellplatze sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Aufgrund der weit gefassten liberbaubaren Grundstlicksgrenzen sind hochbauliche Stellplatze,
d. h. Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb deren zuldssig. Dadurch wird ver-
hindert, dass Garagen oder Carports sehr nahe oder direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden
kénnen, was zu einem storenden stadtebaulichen Erscheinungsbild und entsprechend bauordnungs-
rechtlich notwendiger Genehmigungen fiihren wirde.
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4.6 Nebenanlagen

Flachen fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der lGiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig, um den Nutzern der Anlagen Flexibilitat hinsichtlich des Standortes derartiger
Nebenanlagen einzuraumen. Dementsprechend kdnnen im Sinne des angebotsorientierten Bebau-
ungsplanes die Nebenanlagen flexibel innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksgren-
zen errichtet werden.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Planung geht hieraus auch keine ungeordnete Entwicklung her-
vor, sodass die Zuldssigkeit der Nebenanlagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ver-
tretbar ist.

Es wird festgesetzt, dass Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung, aufgrund ihrer immissi-
onsbezogenen Auswirkungen auf die Umgebung, unzuldssig sind. Bei diesen Anlagen ist nicht auszu-
schlieRen, dass hiervon starkere Storungen oder Belastigungen fiir die Bewohner und Nachbarn aus-
gehen kénnen. Dariber hinaus erfordert die vorgesehene Nutzung keine Anlagen fiir Kleintierhaltung.

4.7 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen werden im erforderlichen Umfang zeichnerisch festgesetzt. Mit den vorgenommenen
Festsetzungen ist gewdahrleistet, dass das geplante dullere und innere ErschlieBungssystem umgesetzt
werden kann. Darliber hinaus wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Wirtschaftsweg” der Bestand der vorhandenen Verkehrstrassen aufgenommen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Um eine geordnete ErschlieBung sicherzustellen, ist mit Ausnahme des ge-
planten Knotenpunktes zur kiinftigen GebietserschlieRung an der L 401, keine weitere Zufahrt entlang
der LandesstraRe moglich. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die in der Planzeichnung verorte-
ten Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4.8 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen

Die getroffene Festsetzung dient dem grundstilicksbezogenen Hohenangleich an die herzustellende 6f-
fentliche ErschlieBungstrasse des Plangebietes.

4.9 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Diese dienen der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser oder filir sonstige MalRnahmen der Wasserwirtschaft und Telekommuni-
kation.

4.10 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserriickhaltung ist mittels Dachbegriinung nebst Einleitung in den gemal Ent-
wasserungskonzeption vorgesehenen Regenriickhalteraum nérdlich der L 401 vorgesehen. Die Nieder-
schlagswasserriickhaltung ist mit dem Bauantrag durch einen qualifizierten Entwdsserungsantrag dar-
zustellen. Der Rickhalteraum wird so bemessen, dass alles anfallende Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet, dem Ostlichen AuRengebiet sowie der Stralenentwésserung der L 401 schadlos aufgenom-
men werden kann.
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4.11  Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflaichen sind gemaR Planzeichnung gebietsumlaufend mit einer Mindestbreite
von 10,0m festgesetzt, um eine entsprechende Eingriinung sowie landschaftsbildbezogene Integration
des Plangebietes sicherzustellen (Minderung von Orts- und Landschaftsbildbeeintrdachtigungen). Die
westlich im Plangebiet gelegenen o6ffentlichen Griinflaichen umfassen die im Bestand vorhandenen
Grunflachen inkl. der vorhandenen geschitzten Biotope.

4.12  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufgrund der bestehenden Geldndeneigung sind zur Herstellung der Erschliefung sowie der bebauba-
ren Grundstlicke Geldandeeinschnitte und -auftrage erforderlich. Im Geltungsbereich sind fir alle Fla-
chen, entsprechend der kiinftig notwendigen Terrassierung, Aufschiittungen und Abgrabungen zulas-

sig.
4.13  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz von Insekten soll die AuRenraumbeleuchtung des Plangebiets auf das notwendige MaR
beschriankt werden. Zugleich sollen insektenvertragliche Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung ver-
wendet werden.

Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. diirfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind z.B. weitfugiges Pflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen so weit nicht nach anderen Rechtsvorschriften oder aufgrund be-
trieblicher Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist.

Die pauschal geschiitzten Biotope im 6stlichen Plangebiet sind dauerhaft zu schiitzen.
4.14  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Offentliche Griinfliche 6G1

Im Sinne einer umlaufenden Gebietseingriinung erfolgt ein 10,0m breiter Griinstreifen entlang der
nordlichen, 6stlichen sowie slidliche Grenze des Plangebiets. Je 25m Ifd. ist ein klimaresilienter Laub-
baum 1. Ordnung (Hochstamm) im Anschluss an die entlang der L 401 bestehenden Bestandsbdume
zu pflanzen. Die MaRnahme dient zudem der verbesserten Integration in das — durch die Planung be-
eintrachtigte — Landschaftsbild.

Offentliche Griinfliche 6G2

Die Biotopstrukturen innerhalb der gem. Plandarstellung festgesetzten 6G2 sind zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.
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Offentliche Griinfliche 6G3

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche 6G3 ist eine artenreiche Magerwiese zu entwickeln. Gehélze
sind aufgrund der vorgesehenen unterirdischen Loschwasserbehalter nicht zulassig.

Private Pflanzflachen: Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen / Wallhecken

Durch die allgemeine Durchgriinung und Erhéhung des Griinanteils wird eine Verbesserung der Gestalt
des Gewerbegebietes und ein klimatischer Austausch erreicht. Darliber hinaus entspricht dies der Ziel-
vorstellung eines 6kologisch-nachhaltigen Industrie- und Gewerbegebietes. Die Mallnahme dient zu-
dem der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den Bauflachen. Neben den
positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktio-
nen auf diesen Flachen, dient diese MalRknahme auch in begrenztem Malie der Férderung eines Bio-
topverbundes, indem sie kleinflachige Griinflachen als Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes
herstellt. Durch die allgemeine Erhohung des Grinanteils wird auch eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes erreicht.

Die getroffenen Festsetzungen dienen als Klimaanpassungs- und KlimawandelminderungsmafRnahme
der Verbesserung lokaler Transpirations- und Temperaturverhaltnisse und stellen einen Beitrag zum
Klimawandel dar.

Private Pflanzflachen: PKW-Stellplatze

Die Uberstellung von PKW-Stellplidtzen mit groRkronigen Baumen mindert die optisch stérende Wir-
kung der versiegelten Stellplatzflachen. Der Schattenwurf der Baume wirkt einer extremen Aufheizung
der versiegelten Flachen entgegen und vermindert somit die Beeintrachtigung des Lokalklimas. Ferner
werden durch die allgemeine Erhéhung des Griinanteils eine verbesserte landschaftliche Einbindung
sowie verminderte Versiegelungsgrade erreicht. Mit der Festsetzung einer Mindestqualitdt wird eine
angemessene Eingriinung und zeitnahe Ubernahme der 6kologischen Funktion erreicht.

Allgemeine extensive Begrinungspflicht fur Flachdacher

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Malie Ersatzlebensrdume fiir trockene, Offenland lie-
bende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung ist auf die
Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzu-

weisen.

Eine solche Gestaltung sichtbarer Dacher tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das
Einbringen von Grinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfiillt eine
Dachbegriinung auch stadtgestalterische Funktionen.

Zudem fordert die festgesetzte Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit die Bewirt-
schaftung des anfallenden Niederschlagswassers, da es teilweise verdunstet bzw. verzogert abgeleitet
wird. Somit werden die der Vorflut dienenden Gewdsser entlastet.
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Allgemeine Fassadenbegrinung

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Die Fassadenbegriinung tragt zur raschen Durchgri-
nung des Baugebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Aufwertung von
Gebduden mit einem hohen Anteil geschlossener ungegliederter Fassaden.

Mit der Fassadenbegriinung sollen die Auswirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild
reduziert werden. Insbesondere fordert die Begriinung die Eingliederung grofRer Baukorper in das
Landschaftsbild in der Ortsrandlage. Weiterhin sind positive Auswirkungen der begriinten Fassaden
auf das Mikroklima (Schutz vor Uberwarmung) und die Faune (z.B. Lebensraum fiir Insekten’) zu er-

warten.

4.15 Technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kilte aus erneuerbaren Energien

Die Nutzung von Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodulen soll bestmoglich flaichendeckend auf
den Dachern der geplanten Neubauten installiert werden und somit einen nachhaltigen Beitrag zum
Klimawandel leisten. Hierbei sind ergdnzend die Vorgaben des Landessolargesetztes RLP zu beachten.

4.16 Artenauswabhlliste

Fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes sind die entsprechenden
Vorschlagslisten der textlichen Festsetzungen zugrunde zu legen, um die gewiinschten Qualitdten der
grinordnerischen MalRnahmen erreichen zu kénnen.

4.17 Sonstige Planzeichen: Flachen fiir Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager werden die in der Planzeichnung bezeichneten Flachen
mit einem jeweiligen Leitungsrecht belastet. In diesem Bereich sind zur Vorbeugung von leitungsge-
fahrdenden MaRRnahmen hochbauliche Anlagen, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sons-
tigen leitungsgefahrdenden MaRnahmen nur unter Zustimmung des jeweiligen Versorgungstragers zu-
lassig.

4.18 Sonstige Planzeichen: Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen

Zugunsten der bestehenden Freileitung und zur Sicherung der jeweiligen Maststandorte wird eine
dementsprechende freizuhaltende Schutzflache festgesetzt. In diesen Freihaltebereichen sind alle lei-
tungsgefahrdenden MaRRnahmen unzuldssig.

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern FI RU W
Tel.: 0631 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de \



Ortsgemeinde Lohnsfeld 09.08.2023
Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek” Seite 27

4.19  Ortliche Bauvorschriften

Es werden gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage von § 88 LBauO in den Bebauungsplan auf-
genommen, um baugestalterische Mindestanforderungen an die Baukorper und teilweise an die Frei-
flachengestaltung festzulegen.

Die Festlegung gestalterischer Anforderungen im Plangebiet folgt dem Grundsatz der Zuriickhaltung.
Die Festsetzungen beschranken sich nur auf die wesentlichen und besonders gestaltwirksamen Bau-
elemente.

Dachlandschaft

Um eine flr eine Gewerbe- und Industrieentwicklung notwendige Flexibilitdt zu gewahrleisten, sind
sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher zuldssig. Dartiber hinaus wird empfohlen, wo immer
technisch umsetzbar, die Nutzung von regenerativen Sonnenenergieanlagen zu erméglichen.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen be-
bauter Grundstiicke zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Abfallsammelanlagen

Um die duBere Wahrnehmung des Plangebiets bestmoglich positiv zu gestalten, sind bewegliche Ab-
fall- und Wertstoffbehalter durch geeignete Vorkehrungen gegen einen Einblick abzuschirmen.

Werbeanlagen

Die getroffene Festsetzung hinsichtlich der Werbeanlagen entspricht den Anforderungen heutige Ge-
werbe- und Industrieentwicklungen. Hiermit wird sichergestellt, dass die Werbeanlagen keine stéren-
den Auswirkungen auf das umgebende Umfeld haben. Da Werbeanlagen wesentlich zum Erschei-
nungsbild eines solchen Gebietes beitragen, werden aus gestalterischen Griinden dementsprechende
Festsetzungen getroffen. Dariliber hinaus dient die Einschrankung auch der Verkehrssicherheit.

Einfriedungen

Im Zuge der orientierenden Gestaltung werden entsprechende bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zu Einfriedungen getroffen.
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4.20 Nachrichtliche Ubernahme

Die notwendigen nachrichtlichen Ubernahmen wurden gemiR bestehender rechtlicher Vorschriften
Ubernommen. Diese beziehen sich auf die bestehenden Bauverbotszonen der BAB 63, der L 401 sowie
der gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und werden dementsprechend zeichnerisch
sowie textlich aufgefiihrt.

4.21 Hinweise

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belangen tragen Anforderungen Rechnung, die
im Allgemeinen oder aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhéltnisse an die Planung zu stellen,
beziehungsweise die aufgrund sonstiger Rechtsgrundlagen bei der Verwirklichung, zu beachten sind.
Dementsprechend wurden die jeweiligen Hinweise der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufgenommen.
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5 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der ErschlieBung3

Zur Sicherstellung einer leistungsfahigen und verkehrssicheren Anbindung des geplanten Industrie-
und Gewerbegebietes ,Lorenhek” an das bestehende Verkehrsnetz ist die Planung einer Linksabbie-
gespur in der L 401 KaiserstraRBe vorgesehen. Die L 401 lasst sich aufgrund ihrer Funktion im StralRen-
netz in die Entwurfsklasse 4 gemall RAL 2012 einstufen. Die bestehende Fahrbahnbreite in der L 401
betragt 2 * 3,50m = 7,00m.

AN " o
% A Lorenhek’

Abbildung 8: Vor-/Entwurfsplanung Lageplan geplante Linksabbiegespur L 401 - WVE GmbH Kaiserslautern, Stand 06/2023

Als Linksabbiegespur wird der Typ LA 2 gemaR RAL 2012 gewahlt. Die Linksabbiegespur wird mit ein-
seitiger Verbreiterung der bestehenden Fahrbahn der L 401 in sitdlicher Richtung angelegt. Die anzu-
setzende Planungsgeschwindigkeit fiir den Knotenpunkt betragt 90 km/h.

Hieraus resultieren folgende wesentlichen Entwurfsdaten fir die Linksabbiegespur:
- Aufstelllange = 40m
- Verzogerungsstrecke=20m
- Verziehungslange = 70m
- Breite der Linksabbiegespur = 3,25m
Der Querschnitt der L 401 im Bereich der Linksabbiegespur betragt:

(2 *3,50m) +3,25m + (2 * 1,50m)(Bankett) = 13,25m.

3 Vor-/ Entwurfsplanung geplante Linksabbiegespur L401. WVE GmbH Kaiserslautern, Stand 06/2023
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Aufgrund der ehemaligen Funktion der L 401 als Bundesstralle 40 mit damals deutlich hoherer Ver-
kehrsbelastung als heute, wird davon ausgegangen, dass ein ausreichend dimensionierter Deckenauf-
bau vorhanden ist. Fiir die Verbreiterung der Fahrbahn fir die Linksabbieger wird zunachst folgender
Deckenaufbau vorgenommen:

Deckenaufbau analog RStO 12, Bk 10, Asphaltbauweise, Tafel 1, Zeile 3:
Asphaltdeckschicht 4cm

Asphaltbindeschicht 8 cm

Asphalttragschicht 10 cm

Schottertragschicht 15cm

Frostschutzschicht 23 cm

Gesamtaufbau 60 cm

Im Rahmen der weiteren Planungen soll anhand von Bohrproben der vorhandene Deckenaufbau im
Bereich der bestehenden Fahrbahn erkundet werden. Erst im Anschluss kann der verbindliche Decken-
aufbau ermittelt werden.

Die straRenbegleitenden Bankette auf der siidlichen Fahrbahnseite werden in einer Breite von 1,50m
neu angelegt. Entstehende Bdschungen sind mit der Regelneigung von 1:1,5 auszufiihren. Das Bankett
und die bestehende Entwasserungsmulde auf der Nordseite der L 401 bleiben unverandert bestehen.

Auf der nordlichen Seite der L 401 befindet sich auf der gesamten Lange eine straBenbegleitende Ent-
wasserungsmulde in einer Breite von ca. 2,00m. Diese Mulde nimmt, aufgrund der einseitigen Quernei-
gung der Fahrbahn, das gesamte anfallende Oberflachenwasser der L 401 auf. Die Mulde ist ausrei-
chend dimensioniert, um die durch die Verbreiterung der Fahrbahn entstehende VergroRerung des
Oberflachenwasserabflusses aufzunehmen. Die Mulde entwassert in westliche Richtung in ein beste-
hendes Riickhaltebecken an der L 401.

Die bestehende StralRenlangsneigung der L 401 betragt ca. 2 % von Ost nach West. Die anzuschlie-
Rende ErschlieBungsstrafRe wird aufgrund der Topographie innerhalb des geplanten Gewerbegebietes
mit einer Langsneigung von ca. 4% und entsprechender Wannenausrundung an die LandesstraRe an-
gebunden.

Die Zufahrt in das geplante Industrie- und Gewerbegebiet ,Lorenhek” erhilt folgenden StraRenquer-
schnitt:

- Fahrbahnbreite 6,50 m
- Gehweg 1,75 m (Westseite)

- Schrammboard 0,50 m (Ostseite)

Gesamtbreite 8,75 m
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Die Ausgestaltung des geplanten Knotenpunktes mit Linksabbiegespur erfolgt mit der erforderlichen
Markierung und Beschilderung. Im Zuge der weiteren Planungsphasen werden die entsprechenden
Unterlagen zur Abstimmung und Priifung vorgelegt. Das Gleiche gilt fiir die Hohenplanung des Knoten-
punktes, die in den weiteren Bearbeitungsschritten auszuarbeiten ist.

Die Leistungsfahigkeit des geplanten Knotenpunktes wurde ergdnzend im Rahmen einer durchgefiihr-
ten Verkehrsuntersuchung bestatigt und die ErschlieBungsvariante als geeignet eingestuft (Verkehrs-
untersuchung Bebauungsplan Lorenhek — R+T Verkehrsplanung GmbH, Januar 2022). Die Ergebnisse
der Verkehrsuntersuchung sind der Anlage entsprechend beigefligt und dort einsehbar.

Hinweis: Der regionale Raumordnungsplan ROP Westpfalz IV sowie der in Fortschreibung befindliche
Flachennutzungsplan der VG Winnweiler sieht fir die nordlich dem Plangebiet gegeniiberliegenden
Flachen auf Gemarkung Winnweiler ebenfalls eine gewerbliche Entwicklung vor. Die Aufstellung eines
rechtskraftigen Bebauungsplans sowie die damit verbundene Baurechtsschaffung ist seitens der Orts-
gemeinde Winnweiler bisher nicht angestoRen. In Anbetracht der verkehrlichen ErschlieRungssitua-
tion — auch fir den noérdlichen Teilbereich — lasst sich gutachterlich festhalten, dass eine ErschlieBung
gemal der hier vorliegenden auch fiir den nordlichen Teilbereich umsetzbar ist (,Rechtsversatz” in den
Dimensionen der hier geplanten LA-Spur). Die hier vorliegende Planung der ErschlieBungstrassen des
kiinftigen ,,Industrie- und Gewerbegebiets Lorenhek” steht somit nicht in Widerspruch zu einer kinf-
tigen Entwicklung und verkehrlichen Erschliefung der nordlich angrenzenden Teilflachen auf Gemar-
kung der Ortsgemeinde Winnweiler.

5.2 Belange von Naturschutz und Landschaftsbelange

Die Belange von Naturschutz und Landschaftsbelange werden vollumfanglich im Rahmen des beilie-
genden Umweltberichts als Bestandteil der Begriindung dargelegt und erlautert.

5.3 Schalltechnische Untersuchung?

Die bei uneingeschranktem Betrieb der in den vorgesehenen Industrie- und Gewerbegebieten zulassi-
gen Betriebe und Anlagen zu erwartenden Gewerbelarmbeurteilungspegel in der Umgebung werden
auf der Grundlage der Anhaltswerte der DIN 18005 prognostiziert. Fiir die Prognoseberechnungen
werden die im Bebauungsplan geplanten Gewerbegebiete als Flachenschallquellen mit einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) am Tag und in der Nacht und die geplanten Industriege-
biete mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) angesetzt. Die detaillierten Er-
gebnisse der Berechnungen sind dem als Anlage beigefligten Fachgutachten zu entnehmen.

4 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan FIRU Gfl GmbH, Kaiserslautern, Stand 01/2022
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Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan "Industrie- und
Gewerbegebiet BAB63, L401”
Ortsgemeinde Lohnsfeld

Karte 1:
Gewerbelarmeinwirkungen
Abschatzung auf der Grundlage der
Anhaltswerte der DIN1800S

GE: 60dB(A/m*
Gl: 65dB(A)m*

nur Dampfung durch geometrische
Ausbreitung Adiv gemat DIN 1IS09613-2

Immissionsrichtwerte TA Larm Tag/Nacht
- 55/40 dB(A) Aligemeines Wohngebiet

- 60/45 dB(A) Mischgebiet

- 65/50 dB(A) Gewerbegebist

Isophone 4 m uber Grund
Einzelpsgel im lautesten Geschoss
(4000, 4002; 2021-10-25)

Pegel Legende

@ riscomont
] Flcherschaliquelle

OriginalmaBstab (A4) 1:10000
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Gfl

[Gesellschaft fir Immissionsschutz

® I
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Abbildung 9: Schalltechnische Untersuchung / Gewerbelirmeinwirkung auf naheliegendes Umfeld — FIRU Gfl — Stand 01/2022

An den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von 49dB(A) berechnet. Der Orientierungswert des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tageszeitraum wird eingehal-
ten. Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum von 40 dB(A) wird an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten deutlich Gberschritten.

Da im Nachtzeitraum bei uneingeschrdanktem Betrieb der in den geplanten Gewerbe- und Industriege-
bieten zulassigen Betriebe und Anlagen an bestehenden Wohngeb&uden in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu
rechnen ist, sind die zuldssigen Gewerbelarmemissionen der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete
zu begrenzen.

Durch die Festsetzung einer Gerdauschkontingentierung gemaR DIN 45691 werden die von den geplan-
ten Baugebieten ausgehenden Gerduschemissionen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbe-
larmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebiets nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsricht-
werte nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 DIN 18005 fiihrt. Bei dieser Vorge-
hensweise wird im Bebauungsplan eindeutig geregelt, welche Gewerbeldarmeinwirkungen Vorhaben in
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den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umge-
bung verursachen diirfen. Die entsprechenden Festsetzungen wurden in den vorliegenden Bebauungs-
plan tbernommen und werden somit mit Satzungsbeschluss rechtskraftig.

Durch welche baulichen oder organisatorischen Mallnahmen die Einhaltung der zuldssigen Immissi-
onskontingente sichergestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fiir das konkrete Bauvorhaben
nachzuweisen.
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54 Technische Infrastruktur

5.4.1 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Entwasserung5

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine entwasserungstechnische Unter-
suchung als begleitendes Fachgutachten erstellt. Bei den nachfolgenden Erlauterungen des zugrunde
liegenden Entwasserungskonzeptes wird unterschieden zwischen den Bereichen Schmutz- und Regen-
wasser.

5.4.1.1 Konzept der Schmutzwasserbehandlung

Angestrebt wird eine Verbringung des anfallenden Schmutzwassers zum Verbindungssammler
Miinchweiler-Alsenbrick/Langmeil zur Weiterleitung zur Gruppenklaranlage Winnweiler.

Hierzu muss aufgrund der vorliegenden Héhenverhaltnisse die Ableitung des Schmutzwassers zum Be-
reich der Einfahrt zum Plangebiet erfolgen. Die Problematik des Hochpunktes der PlanstralRe kann
durch eine Geldandemodellierung entscharft werden. An der Einfahrt ist eine Pumpstation zu errichten,
welche das Schmutzwasser weiter entlang der L401 pumpt. Die Ermittlung des Schmutzwasseranfalls
/ Hydraulische Vorbemessung der Schmutzwasserleitungen sowie Pumpstation sind dem als Anlage
beigefligten Fachgutachten zu entnehmen.

5.4.1.2 Konzept der Regenwasserbehandlung

Aufgrund der bestehenden Bodeneigenschaften ist eine gezielte Versickerung des anfallenden Regen-
wassers nicht moglich. Daher sieht das vorliegende Entwéasserungskonzept die Ableitung des Nieder-
schlagswassers mittels Freispiegelleitungen innerhalb der ErschlieBungsstralie, die L 401 querend, bis
zum nordlich der LandstralRe gelegenen Talraum vor. Dort erfolgt eine Riickhaltung der Wassermengen
nebst gedrosselter Weiterleitung innerhalb des bestehenden Grabensystems zum Lohnsbach hin.

Erdbautechnisch bleibt der Talraum unberiihrt. Die vorhandenen Hohenverhaltnisse lassen hier einen
Aufstau in ausreichender Hohe zur Fassung des Regenwassers zu. Als technische Bauwerk fungiert ein
Drosselbauwerk mit definiertem Drosselabfluss und einem entsprechend dimensionierten Notiliber-
lauf. Die Ermittlung des Regenwasseranfalls / Berechnung nach KOSTRA-DWD 2020 sowie die hydrau-
lischen Vorbemessungen der Regenwasserleitungen sind dem als Anlage beigefligten Fachgutachten
zu entnehmen.

5.4.1.3 Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht grundsatzlich vor, im nérdlich der L 401
gelegenen Talraum einen Regenriickhalteraum mit gedrosseltem Ablauf zu realisieren. Uber ein Dros-
selwerk wird ein definierter Abfluss in das vorhandene Grabensystem abgegeben. Der Riickhalteraum
wird so bemessen, dass alles anfallende Oberflichenwasser aus dem Plangebiet, dem &stlichen Au-
Rengebiet sowie der StraRenentwasserung der L401 schadlos aufgenommen werden kann. Das Dros-
selbauwerk dient zur Herstellung des ermittelten Drosselabflusses. Es befindet sich unmittelbar im Be-

5 Entwasserungskonzept 1B Thomas Scheer, Mackenbach, Stand 06/2023.
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reich des Durchlasses DN80O, der den Zufahrtsweg zur Erdaushubdeponie Winnweiler sowie die Bun-
desstralle (B48) unterquert. Geplant ist ein Betonbauwerk mit innenliegender Schieberdrossel, innen-
liegendem Sandfang und einem Notlberfall, welcher mit einer begehbaren Gitterristabdeckung abge-
deckt wird. Die Ermittlung der erforderlichen Hydraulischen Nachweise sind dem als Anlage beigefiig-
ten Fachgutachten zu entnehmen.

Hierbei wird als Grundforderung zur Vermeidung eines Parameter Box. Wert Einhoit

notwendigen wasserwirtschaftlichen Ausgleichs von Jéihrlichkeit T 20 a

der Genehmigungsbehérde Ublicherweise folgende ne- n 0,05 -
Entleerungszeit te 48 h

ben abgebildete Forderung gestellt:

Entwéisserungskonzept

Genehmigungsplanung

Lageplan - M 1:2.000

Abbildung 10: Entwdsserungskonzept "Industrie- und Gewerbegebiet Lorenhek" — IB Thomas Scheer - Stand 06/2023

5.4.1.4 MaBnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zur Minderung und Rickhaltung des Niederschlagswasserabflusses aus Grundstiicken in die Kanalisa-
tion sollte als Ziel eine moglichst effektive und nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung ange-
strebt werden. Flr das Plangebiet bietet sich als effektivste MaRnahme die Dachbegriinung an, da
Anlagen zur Versickerung aus genannten Griinden ausscheiden und Retentionszisternen auf den ein-
zelnen spateren Grundstlicken oft schwer zu realisieren sind. Die entsprechenden Festsetzungen
hierzu wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und hinreichend begriindet.

5.4.1.5 Wasserhaushaltsbilanz

Die Bebauung von Einzugsgebieten stellt einen Eingriff in den Wasser- und Stoffhaushalt, das hydrolo-
gische Regime und die Morphologie der betroffenen Gewasser dar. Die mit der Bebauung verbunde-
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nen Eingriffe in die hydrologischen Prozesse Infiltration und Evapotranspiration verandern den Was-
serhaushalt in Siedlungen und das Abflussregime siedlungsnaher Gewasser, wobei die Veranderung
malgeblich durch den Anteil befestigter Flachen im Siedlungsgebiet gepragt wird.

Der Wasserhaushalt undurchlassig befestigter Flachen weist einen sehr hohen Direktabfluss, eine ge-
ringe Grundwasserneubildung und eine geringe Verdunstung auf. Der Wasserhaushalt durchlassig be-
festigter und insbesondere nicht befestigter Flachen ist durch eine héhere Grundwasserneubildung
und Verdunstung sowie einen geringeren Direktabfluss gekennzeichnet.

Die GroRe der drei Komponenten des Wasserhaushalts wird durch die 6rtlichen Gegebenheiten von
Boden, Grundwasserverhaltnissen, Vegetationsart und -dichte sowie den meteorologischen Randbe-
dingungen von Niederschlag und potenzieller Verdunstung bestimmt.

Die Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen kann durch flachensparende Bauweisen mit mog-
lichst geringen ErschlieRungsflachen sowie die Nutzung vorhandener Flachenreserven gemindert wer-
den, sodass diesbeziigliche Nachhaltigkeitsziele erreicht werden.

Malnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung und der Begriinung dienen dazu, den Wasser-
haushalt bebauter Flachen an den unbebauten Zustand anzunahern. Als Planungsgrundsatz gilt, den
nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt entgegenzuwirken und die Zu-
nahme des Oberflachenabflusses sowie die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Ver-
dunstung soweit moglich zu begrenzen.

Fir die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz wird das Programm-Tool WABILA-Expert der DWA un-
ter Zuhilfenahme des Hydrologischen Atlas Deutschland verwendet.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD | GWN | ETa a | g | v a | g | v
Variante (mmy) (=) ()
unbebaut| 300 60 470 0,361 0,072 0,566
Bebaut 344 139 347 0,415 0,167 0,418 0,053 0,095 | -0,148

Vergleich der Wasserbilanzen

£ 250 B unbebaut
— e
irekiabfiy RD Grundwasserneubiidung GWHN A unstung ETa

Abweichungen vom unbebauten Zustand

0,09/

0,05

aom

Abbildung 11: Auswertung Wasserhaushaltsbilanz Plangebiet - IB Thomas Scheer - Stand 06/2023

Es zeigt sich, dass durch die Festsetzung von beispielsweise Griindidchern die Anderung der Wasser-
haushaltsbilanz in moderaten Grenzen halt.
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5.4.1.6 DWA A 102

Als Bewirtschaftungsziel nach § 27 WHG sind oberirdische Gewdsser so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung 6kologischen und chemischen Zustandes vermieden und ein guter 6kologischer und
ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird.

Durch die Einflihrung des neuen Regelwerkes zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetter-
abflissen zur Einleitung in Oberflaichengewasser wird im Zuge der Umsetzung der geplanten Mal3-
nahme ein Nachweis der Unbedenklichkeit des eingeleiteten Niederschlagswassers zu leisten bzw. im
anderen Fall geeignete Vorbehandlungsmalinahem zu benennen sein.

Der Nachweis nach DWA A 102-2 stellt sich wie folgt dar:

Malinahmen zur Niederschlagswasserbehandlung

(Ibespriifung und Festlequng zur dezentralen und zeniralan Entwissenng
gemal DWi-A 102-2/ BWK-& 3-2 [Ausgabe 12/2020)

Projekt IGIGE Lorenhek
Bearbaiter:
Datum:

Priifung auf Bedarf einer Niederschlagswasserbehandlung

Flachenarmittung und Kategorisierung:
Soweil migich, sollle bei der Erschiialung neuer Baugebiets eina Vermischurg von Miederschlagswasser urerschisdicher Balaslungskateganen vermisden
warden.

Tlachenspaz.
Angeschioss, - A Flichen- Stoft
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o | e ki)
1 [Grindécher 75041 ] ] )
2 378 [SVhew SV W TED
3 [Plasterfiéchen Grundstiicks B0 [V S I T80
4
[]
&
7
[
5 Sumime A 102,803
Bilanzierung des Steffabtrags Br.ssa:
Katagarie flachenspez. Stoffablrag T Pas Gasam '_"' birag Flach
kglhera) i Bsisesma in [b's] %
[ 280 7504 21011 72,3%
[ 530 [] [T} 0,0%
i 760 28782 21859 7%
Summa des vorhardonen Gesamistoffabirag Buas: A Brasens
vorh, Fichensper Stoffsbiragbusres  Buawsn| T A
zulassiger fiichenspez. Stoffaustrag AFSED bessiss [Wi-A 102 Vorgabe 2800 kgl ha=a)
| Wi erforderiich? | JA |

Nachweisfiihrung zur erforderlichen Reinigungsleistung
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Abbildung 12: Nachweis nach DWA A 102 - IB Thomas Scheer - Stand 06/2023

Eine geeignete Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist demnach notwendig.
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5.4.1.7 Zusammenfassung

In den vorliegenden Unterlagen wird das Entwasserungskonzept des geplanten Industrie- und Gewer-
begebietes dargelegt und erldutert. Die entsprechenden Nachweise sind aufgezeigt und gefiihrt. Ins-
gesamt ist zusammenfassend Folgendes zu konstatieren:

1. Durch gezielte MaBnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet lasst sich
eine Abflussverscharfung vermeiden

2. Durch den gewahlten Drosselabfluss wird der Abfluss im Grabensystem gegeniiber dem natiir-
lichen Abfluss sogar vermindert

3. Der zur Verfugung stehende Talraum zur Ausbildung eines Riickhalteraumes bedarf aufgrund
der Hohenverhaltnisse keiner erdbautechnischen MalRnahmen und bleibt somit unberiihrt

4. Das geplante Drosselbauwerk ist aufgrund der moglichst kleinen Dimensionierung gut in den
Wegbereich einzubauen

5. Die weiterfihrenden Durchlasse sind zur Aufnahme des Abflusses aus dem Plangebiet ausrei-
chend dimensioniert

6. Durch die gezielte Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist den gesetzlichen Anforderun-
gen Rechnung getragen

7. Die Wasserhaushaltsbilanz wird durch geeignete MaRnahmen der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung in einem moderaten Bereich gehalten.

5.4.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung basiert auf dem , Landesgesetz liber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz” (Brand- und Katastrophenschutzgesetz — LBKG Rheinland-Pfalz vom 2.
November 1981, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2020). Zweck dieses Gesetzes ist die Ge-
wahrleistung vorbeugender und abwehrender MalRnahmen

1. gegen Brandgefahren (Brandschutz),
2. gegen andere Gefahren (allgemeine Hilfe) und
3. gegen Gefahren groRReren Umfanges (Katastrophenschutz).

Fiir die Bereitstellung von Loschwasser ist in der Regel die Gemeinde zustdndig. LBKG Rheinland-Pfalz
§ 2 Abs. 1 Aufgabentrager ist ,,...die Gemeinde flir den Brandschutz und die allgemeine Hilfe ...“.

In der DVGW Richtlinie W 405 ist der Loschwasserbedarf definiert. Er ist fir die Planung und den Bau
ausgewiesener Bebauungsgebiete als auch fiir Bauvorhaben im Aulenbereich anzuwenden. In der
DVGW Richtlinie wird weiterhin zwischen dem Grundschutz und dem Objektschutz unterschieden.

Unter dem Begriff des Grundschutzes versteht man die Loschwasserversorgung in Wohngebieten, Ge-
werbegebieten sowie Misch- und Industriegebieten aufgrund des allgemeinen Brandrisikos. Hierbei
wird der Loschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung ermittelt. Er reicht von 24 m3/h (bei Kleinsiedlungen und Wochenendgebiete) bis zu 192
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m3/h bei Industriegebieten. Das entsprechende Wasservolumen ist liber eine Dauer von 2 Stunden
vorzuhalten.

Der (iber den Grundschutz hinausgehende objektbezogenen Brandschutz wird als Objektschutz be-
zeichnet. Hierzu gehoren u. a. Einzelobjekte. Im Arbeitsblatt wird darauf hingewiesen, dass jeweils zu
ermitteln ist, in welchem Umfang fiir die Bereitstellung des Léschwassers eine unabhéangige Léschwas-
serversorgung in Frage kommt, oder inwieweit die Entnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwasserrohr-
netz moglich ist.

Hierbei muss das Loschwasser, falls es nicht aus dem Trinkwassernetz entnommen wird, nicht den
strengen Anforderungen der Trinkwasserverordnung entsprechen. Es kann aus eigenen Versorgungs-
anlagen, offenen Wasserlaufen, aus Teichen, aus Brunnen oder aus Loéschwasserbehaltern entnom-
men werden. Hierbei umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in ei-
nem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

In Anlehnung an das Regelwerk wird der Loschwasserbedarf jedoch endgiiltig von der zustdndigen
Brandschutzbehorde festgelegt.”

6 Flachenbilanz
Bezeichnung FlachengroBe
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 175.650 m?
Gewerbegebiete GE1, GE2,GE3,GE4 63.500 m?
Industriegebiet Gl 57.500 m?
StraRenverkehrsflachen inkl. besonderer Zweckbestimmung 20.450 m?
Offentliche Griinfliche 34.200 m?
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