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Einzelhandelskonzept flir die Verbandsgemeinde Winnweller
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Verbandsgemeine Winnweiler hat ein Einzelhandelskonzept durch die Gesell-
schaft fiir Markt- und Absatzforschung (GMA) erarbeiten lasaen (Stand 16.02.2016).

In dem Einzelhandelskonzept wird zunichst die Einzelhandelssituation in der Ver-
bandsgemeinde Winnweiler umfassend dargestelit. Vion dan 80 Betrighen des Laden-
einzelhandels und Ladenhandwerks entfallt mehr als die Halfte auf den kurzfristigen
Bedarf und davon ein Anteil von fast 85 % auf den Bereich dér Nahrungs- ung Ge-
nussmittel. Dan tangfristigen Bedarf decken zwei Drilte| der gezéihlten Betriebe ab, die
jedoch nur Gber etwas mehr als die Haifte der gesamten Verkaufsfiiche verfigen.

In rdumlicher Hinsicht Ist der Einzelhandelshestand eindeutig auf die Ortsgemeinde
Winnweiler konzentriert, der auch die Funktion des Grundzenirums zukommit. In
Winnweiler verflgt die Ortemitte (ber &in breites Angebot. Der Einzelhandelsbesatz
dort ist sehr kleinteilig, umfasst aber fast ausschlieBlich inhabergefihrte Fachgeschaf-
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te. Im Gewarbegebiet Jakcbstrafe/Industriestralie befinden sich drei Lebensmitiel-
midrkte, am nachsten zur Ortsmitte ein Netto-Markt, etwa 600 Meier ven der Ortsmitte
entfernt ein Edeka-Markt und am &uftersten sildlichen Ende des Gewarbegabiats ain
Aldi-Markt. Diese drei Mérkte sind die gréfiten im Gebiet der Verbandsgemeinde.

In den restlichen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Winnweiler gibt es nur in
Wartenberg-Rohrbach und in Birrstadt jewells einen Baustoffhdandler mit angeschlos-
senem Baumarkt, Ansonsten finden sich in den ibrigen Ortsgemsinden nur versinzelt
Kleinsthatriebe,

Insgesamt stellt der Gutachter fir die Verbandsgemeinde Winnweiler eine unterdurch-
schnittliche Einzelhandelsausstattung fest. Im kurzfristigen Bedarfsbereich fehiten

u. a. ein GetrAnkefachmarit und ein Drogeriefachmarkt. Flir gréere oder spezialisier-
te Anbieter des mittel- und langfristigen Bedarfs sei das Einwohnerpotenzial innerhalb
der Verbandsgemeinde jedoch kaum ausreichend.

Im Einzelhandelskonzept ist das Marktgebiet der Einzelhandelsbetriebe in Winnweiler
ahgegrenzt. Dieses Marktgebiet stimmt im wesentlichen mit dem Gebiet der Ver-
bandsgemeinda Winnweller (iberain. Die Abgrenzung des Markigebiets ist aus Sicht

der cberen Landesplanungsbehdrde nachzuvollziehen.

Fiir den Einzelhandel insgesamt wird eine Kaufkrafthindung von etwa 39 % ermittelt.
Im Bereich Nahrungs- und Genussmitiel werden etwa drei Vierte! der im Varbands-
gemeindegebiet vorhandenen Kaufikraft vor Ort gebunden. Dieser Wert wird vom Gut-
achter als ausbaubar eingeschétzt. Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehdrde ist
allerdings hei der Bewertung der Kaufkraftbindung die Nahe der Verbandsgemeinde
Winnweilzr zum Oberzentrum Kaiserslautern zu harl‘.‘.rcksichtigen.

Im Einzelhandelskonzept werden zwai Kemponenten ararkeitet. Das Sortimentskon-
zept und das Standortkonzept. Als erste Komponente stellt der Gutachter die artsspe-
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zZifische Sortimentsliste zusammen. Der Zuordnung der Sortimente auf die Kategorien

der innenstadtralevanten und nicht innenstadtrelevanten Sortimente kann aus _Sicht
“der aberen Landesplanungshehfirde zugestimmt werdsn,

——

Nicht korrakt ist es, in der Liste dia in der ersten Kategorie zuletzt genannten drei Sor-
timente als ,davon inhenstadtrelevante Sortimente der Grundversorgung® zu bezeich-
nen, da sie davor in der Liste nicht aufgefihrt sind.

Beim Standortkonzept werden der zentrale Versorgungsbereich von Winnweiler und
ein Varsorgungsbereich Nahversorgung festgeslagt. Zum Begriff das zentralen Versor-
gungsbereichs findet sich eine detaillierte Darstsllung. Die auf Seite 40 folgende An-
merkung, dass das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV neban den zentralen Ver-
sorgungsbereichen auch die Maglichkeit vorsehe, Versorgungsbereiche fiir die Le-
bensmittel-Nahversorgung zu bestimmen, ist zu korrigieran, Das LEP IV kennt nur
zentrale Versorgungsbereiche {Z 58),

Als zentraler Versorgungsbereich wird die Ortsmitte von Winnweiler festgelegt. Der in
Karte & dargesteliten Abgrenzung dieses zentralen Versorgungsbereichs kann aus

Sicht der oberen Landesplanungsbehfrde zugestimmt werden.

Fur den Standort IndustriestraBe/Winnwailarer Strafe schlégt der Guiachter die Aus-
weisung eines Versorgungsbersichs Nahversorgung vor, der als funktionale Ergén-
zung des zentralen Versargungsbereichs die Vorhaltung von Sortimenten der Grund-
versorgung {L.ebansmittelmsrkte, Drogeriefachmarkt) sicherstellen solle. Die Kategorie
eines Versorgungsbereichs Nahvarsorgung kennt die Raumordnung nicht. Nach Zial
58 des LEP IV sind grofifidchige Einzelthandelshetriche mit innenstadtrelevanten Sor-
timenten nur in den zentralen Versorgungsbereichan zuléssig.

Der angesprochene Standort befindat sich zudem auf Lohnsfelder Gemarkung und
nicht auf der des Grundzenirums Winnwailer. Die Ansiedlung eines grof¥fldchigen Le-
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bensmittelmarkts und eines Drogeriefachmarkts an diesem dezentralen Standort ver-
stolt gegen Z 57 (Zentralititsgebot), Z 58 {stédtebauliches Integrationsgebot) und Z
61 (Agglomerationsverbot) des LEP IV, Mbglicherweise ist auch Z 60 {Nichtbeein-
tréchtigungsgebot) betroffen. Die Entwicklung des Standorts stiinde deshalb unter

dem Vorhehall des positiven Ergebnisses eines Zielabweichungsverfahrens mit ent-

sprechender Prlfung von Standortalternativen.

—

Fiir den Standort des Edeka-Markts an der ndrdlichen Industrlestrale soll im Einzel-

() handalskonzept erganzend ein Yersorgungsbereich Lebensmittel-Nahversorgung
ausgewiesen werden. Dieser Standort ist aus Sicht der cberen Landesplanungsbe-
hdrde jedach ein Bestandsstandort. Der bestehende Markt geniefit Bestandsschutz,
sowelt Baurecht besteht. Betriebserweiterungen sind in begrenztem Ausmall zur Be-
standssicherung maglich,

Auch bel dem Aldi-Markt am duBersten sudlichen Ende des Gewerbegeblats Ja-
kohstrake/Industriestra®e handelt es sich um einen solchen Bestandsstandort. FOr
den Markt gelten die obigen Aussagen zum Bestandsschutz,

Nach Z 59 des LEP IV ist die Ansiedlung und Erwelterung grofflichiger Einzelhan-
dalsbetriabe mit nicht innenstadtrelavanten Sortimenten auch an Erganzungsstandoer-

()

ten der zentralen Orte zuldssig. Wie im Einzelhandelskonzept ausgefiihrt wird, er-

scheint die Ansiedlung solcher Bstriabs in Winnweiler weder realistisch noch sinnvoll.
Auf die Ausweisung eines Ergénzungsstandorts wird deshalb varzichiet.

Das Einzelhandelskonzept enthilt auch die Empfehlung, die Bebauungspléne fir Ge-
werbegeblete zu Uberplanen und dort innenstadtrelevants Sortimente auszuschlislien. i
Die obere Landesplanungshehdrde empfiehlt der Gemeinde eine solche Anpassung

der Bauleitplanung. Allerdings salltw Gewerbegebieten Einzelhandelshetriebe

—

generell ausgeschlossen werden.
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Nach Zle! 58 des LEP IV sind die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs und
die ortsspezifische Sortimenisliste var Verabschiedung des Einzelhandelskonzepts
durch den Rat mit der Regionalplanung abzustimmen.

s wird der Verbandsgemsinde Winnweilar ampfohlen, die wesentlichen Ergebnisse
des Einzelhandelskonzepts in das Fachkapitel Einzelhandel des sich in der Fort-
schreibung befindenden Fitichennutzungsplans zu Obernehmen.

Diese Stellungnahme ergeht in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Donnersberg-
kreis als unterer Landesplanungsbehérde und der Planungsgemalnschaft Westpfalz
als Trager der Regionaiplanung.

Mit freundlichan Griten
Im Auftrag

/ o ?m |

Dr. Johannes Weingart
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Urheberrecht

Das vorllegende Dokument unterliegt dem Urheberrecht gemiR § 2 Abs, 2 sowie § 31 Abs, 2 des
Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte, Eine Vervielfaltigung, Weitergabe oder (auch auszugs-
weise) Verstfentlichung 1st nur nach vorheriger schriftlicher Genahmigung der SMA und des Auf-
traggehers unter Angabe der Cuelle zuldssig,
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HohenzollernstraRe 14
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Geschaftsfiihrer: Dr. Stefan Holl

Telafon; 07141 / 9360-0
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Internet: www.gma.biz
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Vorbemerkung

Im November 2015 ertellte die Verbandsgemelnde Winnweller der Gesellschaft filr tdarkt- und
Absatzfarschung mbH {GMA) den Auftrag zur Erarbaitung eines Elnzelhandelskonzepts. Damit
soll ein stédtebaullches instrument entwickelt werden, das zuklunftig eine planerische Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung stidtebaulich begrindeat armiglicht.

Irm Rahmen dieser Untersuchung wurden u. a. auf Srundlage elner Primﬁrerhéhung des Einzel-
handels die wesentllchen Strukturen des Einzelhsndelsstandorts der Verbandsgemelnde Winn-
weller dargestellt und bewertet. Erginzend wurden die Kaufkraftpotenziale im Markigebiet ana-
lyslert, sortiments- und standorthezagene Potenziale formuliert und auf dieser Basis ein Stand-
ort- und Sortimentskanzept entwickelt. Aulerdem wurde der Vorschlag 2ur Realislerung elnes
neuen Nahversorgungsschwerpunkis in Winnweiler / Lohnsfeld gepriift. Wéhrend der Konzep-
terstellung erfolgte elne enge Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Winnwellzr.

Der vorliegende Berlcht soll der Verbandsgemeinde Winnweller als Instrument fir eine wirt-
schaftlich und stadtebaulich zukunftsfihige Elnzelhandelsentwicklung dlenen, wokei insbeson-
dere die zukiinftige rechtssichere planungsrechtiiche Steuerung der Elnzelhandelsentwickiung im
Mittelpunkt steht,

Flir die Bearbeitung der Untersuchung standen der GMA Informationen der Auftraggeberin, des
Statlstischen Landesamtes Rhelnland-Pfalz, des Statistischen Bundesamies sowie GMA-interne
Unterlagen zur Yerfigung, Die Daten der Untersuchung wurden von den Mitarbeitern der GlA
nach bestem Wissen erhoben, mit dar gebotenen Sorgfalt aufbereltet und ausgewertet. Flir die
Richtigheit, Vollstindigkelt und Aktualitiit alter Inhalte kann die GMA kelne Gewahr itbernehmen.

Das Dakument unterliegt dem Urheherrecht gemdB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs, 2 des Gesetzes
zum Schutze der Urheberrechie, Sofern nicht anders mit dem Auftraggeber vereinbart, st elne
Vervialfsltigung, Weitergabe oder {auch auszugsweise) Veriffentlichung nur nach vorheriger Ge-
nehmizung und unter Angabe der Quelle eraubt.

GMA

Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Ludwigsburg, den 16.02.2016
BE 5C wym

GMAS

Fanckung [ Batiung # liTaslnng




)

A
e

Einzelhandelskonzept Verbandsgomeinde Winmveiter 2o16 G M A ’

L T —— — — vt ng S g £ LAY
Inhaltsverzeichnis Seite
I.  Avufgabenstellung, Rahmenbedingungen und Strulthurdaten 6
i Aufgabenstellung G
2. Planungsrechiliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwicklung des

Einzelhandeals 7
2.1 Baugesetzbuch und Baunutzungsverardnung 7
#.2  Landes- und Repionalplanung g
2.3 Kommunale Einzelhandelskonzepte und ihre rechtliche Einordnung 10
3. Grundziige der Einzelhandelsentwicklung und ihre stidtebaullche Bedeutung 11
3.1 Entwicklung und Trends auf der Angebotsselte 11
3.2  Entwicklung und Trends auf der Nachfrageseite 13
3.3 Entwlcklungen upd Trends in der Nahversorgung 15
4.  Wesentliche Strukturdaten der Verbandsgemeainde Winnweller is
I1. Situationsanalyse des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde

Winnweiler 21
1. Standortgefiige des Einzelhandels 21
2.  Aktueller Einzelhandelshestand in der Verbandsgemeinde Winnweller 24
3. Einzelhandelsausstattung im interkemmunalen Vergleich 26
4, Zusammenfassende Bawertung der Einzelhandelssituation in der VG Winnweiler 27
III. Markigebiet, Bevilkerung und Kauftoraft 20
1. Abgrenzung und Zonierung des Marktgebletes 29
2. Kaufkraft in der VG Winnweller 30
3 Kaufkraftstriime 32
V. Entwlckiungsperspektiven fiir den Einzclhandel in der

Verbandsgemeinde Winnweller 34
1. Rahmenbedingungen der Welterentwicklung bis 2020 4
2. Bevblkerungs- und Kaufkraftprognaose in mittlerer Frist (2020} 35
3. Schlussfolgerungen filr die Entwicklungsperspektiven des Einzelhandels in der

Yerbandsgemeinde Winnweiler 36




)

)

Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Wintoveiler 2016

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

21
3.2

4.1
4.2

51
52
5.3
54
54.1

5.4.2

Einzelhandelskonzept fie dic Verbandsgemeinde Winnweiler
Zlele und Grundsétze des Einzelhandelskonzeptes

Begriffserklirung ,,zentraler Versargungshereich®

Sortimentskonzept

Standortkonzept der VG Winnweiler

Zentrale Versorgungshereiche
Versorgungsbereich Nahversorgung
Versergungshereich Lebensmitte/nahversorgung
Erganzungsstandorte

Gewerhegebletslapan

Empfehlungen zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes

Aunswirkungsanalyse zu aktuellen Ansiedlungs- uned
Umsiedlungsverhaben In der Verbandsgemeinde Winnweiler

Yorhaben
Standorteigenschafien

Wetthewerbssltuation
Wetthewearhssltuation In der VG Winnweller

Wetibewerbssituation in umliegenden zentralgn Cirten

Einzugsgebiet, Bevilkerungs- und Kaufkraftpotenzial
Einzugsgehiet und Bevillkerungspotenzial

Relevante Kaufkraftpotenziale

Auswirkungsanalyse

Methodik

Umsatzerwartung und Marktbedeutune des Vorhabens
Varaussichtliche Wetthawerbswirkungen und Kaufkraftbewegungen
Stédtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

Augwirkungen im Grundzentrum Winnweller

Auswirkungen in umliegenden Zentralen Crten

Raumardnerische Baurteilung des Vorhabens

38
g
35
41

a4
47
49
50
52
53

53

55

55
55

37
57
57

61
61
b3

63
63

66
69
6o

70

71

GMAl

Fanrkung [ hesng  Uestrirg




()

()

Einpelhandidskonscpt Verbandegemeinde Witnweiler 20156

Tkl N — M

I.  Aufgabenstellung, Ralnenbedingungen und Strukturdaten

1.  Aufgabenstellung

Die Verbandsgemeinde Winnweller {Landkrels Donnershergkrels) ist ein Verbund aus 13 Ortsge-
meinden, wa derzeit rund 13.000 Einwohner lebzn. Sitz der Verbandsgemelnde (V5] st die na-
mensgebende Ortsgemelnde Winnwaeller, die als Grundzentrum ausgewiesen Ist. Damit Ober-
nirmmt die Ortsgemeinde Winnweller wichtlzge Funkticnen fiir die Grundversargung der librigen
Orisgemeinden innerhalb der VG Winnweiler,

Nachdem von der rhelnland-pfilzischen Landesplanung im Landesentwicklungsprogramm {LEP
IV, Kapitel 1Il.2.3} und auch von der Struktur-und Genehmigungsdirektion Stid {SGD $iid) von den
zentralen Orten die Entwicklung von Einzelhandelskonzepten gefordert wird, will die VG Winn-
weiler dieser Verpflichtung nachkommen. Wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzepts ist die
Len%wung und Steuerung des Einzelhandels, insbesondere von grofflachigen Betrichen, an geelg-
nete integrierte Standarte. Zugleich soll die Deckung des tiglichen Bedarfs miglichst wohnort-
nah erfalgen. Das Elnzelhandelskonzept formuilert daher Standortprioritéten — an erster Stelle
ter ,zentrale Versorgungsbereich” {Innenstadt bzw. Ortskern) — und legt innenstadtrelevante
und nicht innanstadtrelevante Sortimente fast, Durch die ergénzende Auswealsung von Standor-
ten fiir dle Lebensmittel-Nahversorgung wird sichergestellt, dass alle Bewohnerinnen und Be-
wohner des Verhandsgemeindegeblets flichendeckend elne bedarsgerachte Versorgung im
Grundbedarf erhalten,

AuRerdem soll das Elnzelhandelskonzept elne Beurteliungsgrundlage fiir kiinftige Ansied|ungs-
und Erweiterungsvorhaben bleten. Derzelt liegen Ansiedlungsvorhaben elnes Lebensmittel-
markts {REWE) und eines Drogeriefachmarkts {dm) sowle eln Verlagerungsgesuch eines Lebens-
mittelmarits (Netta) vor, fiir die ein Sondergebiat im Bereich Winnwellar / Lohnsfeld ausgewie-
sen werden soll,

bBleser Bericht bearbeitet folgende wesentliche Untersuchungspunkte:

F Rahmenbedingungen:
= raechtlichen Rahmenbedingungsn fir die Einzelhandelssteuarung
= aktuzlle Trends im Einzelhandel, insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel
= wesentliche Struktur- und Standortdaten der VG Winnweiler
F Analyse des Einzelhandelshestands:
» Erhebung der Einzelhandelsangehote innerhalb der VG Winnweiler

» (juantitative und qualitative Bewertung des Einzelhandelshestands, w. a. durch
Vergleich mit anderen Yerbandsgemeinden

GMAST
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Ermittlung des Nachfragepotenzlale filr den Elnzelhandel in der VG Winnmweller
r Marktgekiet des Elnzelhandels

= ‘Yorhandene einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Markigeblet

= Darlegung der Kaufkraftstréme

Entwicklungsperspektiven im Einzelhandel, differenziert nach Standorten und Haupt-

warengruppen

Leitbild fiir die kiinftige Einzelhandelsentwlicklung in der Y6 Winnweller

» Zielsetzungen und Grundsitze der Einzelhandelssteuerung in der VG Winnweller
» Standortkonzept; inshes. Bestlmmung des zentralen Versorgungsbereichs

= Sortlmentskanzept: Erarbeitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste mit innen-
stadtrelevanten und nicht innenstadirelevanten Sortimenten

Auswirkungsanalyse der vorliegenden Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben unter
stidtebaullchen, versorgungsstrukturellen und raumeordnerischen Gesichtspunkten.

Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwicklung des Einzel-
handels

Baugesetzbuch und Baunutzungsverardnung

Stadte und Gemainden haben mit dem BauGB und der BauNVC ein planungsrechtiiches Instru-

mentarium zur Hand, mit dem die Standortentwicklung hm Einzelhandel gesteuert werden kann.

Folgende Gebietskatagorlen sind zu unterscheiden:

r

Gehiste mit Behauungsplinen {§ 30 BauGB):

Werden in Bebauungsplinen die in der BauNVO bezeichneten Baugehiete festgelegt, sind
Finzelhandelsbetriebe nach MaRgabe der §5 2 his 9 BauNVO —tells ausdriicklich als Laden
oder Einzelhandelsbetriebe, teils allgemein als Gewerbebetriebe — in allen Baugehleten

vorgesehen:

» sie sind zuldssig in allgemeinen und hesonderen Wohngebieten sowie In Dorf,
Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten [§5 4 bis 2 BauNy()

» in Kleinsiediungsgebieten und relnen Wohngehleten kiinnen sie als Ausnahme zu-
gelassen werden {§§ 2 und 3 Bau NVO).
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2.2

Fir EinzelhandelsgroBbetriebe enthilt der § 11 Abs. 3 BauNYO eine Sonderregelung fiir
alle Baugeblete. Einkaufszentren, Agglomerationen und groBfldchige Einzelhandelsbe-
triebe mit bestimmten stadtehaulichen und raumeordnerischen Auswirkungen sind, wenn
die Geschossfliche iiber 1,200 m? liegt, auRer in Kerngebleten nur in ausgewiesenen Son-
dergebleten zulissig {dieser Satz beinhaltet aber eine widerlegbare Regelvermutung).

Nicht beplanter Innenberelch {§ 34 BauGR):

Mach § 34 Abs, 1 BauGB Ist ein Yorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der
kaulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfliche, die dberbaut werden soll, in
die Eigenart der néheren Umgebung einfiigt und glelchzeltiz die Erschlisfung gesichert ist.
Nach § 34 Abs, 2 BauGB st hinsichtlich der Art der baullchen Nutzung die BaulNVO anzu-
wenden, wenn die Eigenart der ndheren Umgebupg einem der Baugebiete der Baunut-
zungsverardnung entspricht. Nach § 34 Abs. 3 BauGB diirfen van den Yorhaben keing
schidlichen Auswirkungen auf zentrale Yersorgungshereiche in der Standortkammune o-
derin ancleren Gemelnten zu erwarten sein. Im Einzelfall {z. B. bei Erweiterung) kann vom
Erfordernis des Elnfilgens abgewichen warden,

Das Zlel der gesetzlichen Neuregelung im § 34 BauGB ist es, durch das Ausflllen einer
Rechtsliicke bei Genahmigungsverfahren fiir groRflichige Einzelhandelsvorhaben in Ge-
mengelagen im unbeplanten Innenbereich auch hier eine stidtebauliche Steuerung ohne
Bauleltplanung 2u ermiglichen. Dies sall durch die Sicherung der zentralen Versorglngs-
bereiche, inshesondere demn Schutz der Angebotsstrukturen in den Kernstadtberaichen
und damit deren Attraktlvitatserhalt dienen.

Wit der Novellterung des BauGE 2007 hat der Gesetzgeber darliber hinaus die Mdglichlkelt
geschaffen, liber 9 Abs. 2a BauGE Im nicht beplanten Innenkereich einen 8ebauungsplan
aufzustellen, In dem zur Erhaltung oder Entwickiung zentraler Versorgungsberelche nur
bestimmte Arten der nach § 24 Abs, 1 und 2 zuldssigen baullchen Nutzungen festgelegt
oder ausgeschlossen werden knnen,

Landes- und Regionalplanung

Zur Beurteilung von FinzelhandelsgroRprojekten sind erginzend die landes- und regionalplaneri-

schen Bestimmungen zu priifen.

Bel dar Posltionlerung von grofiflichizen Einzelhandelzbetrieben in Rhelnland-Pfalz sind gemaR

Landesentwicklungsprogramm IV [LEP IV} folgende wesentliche 2iele der Raumordnung und

Landesplanung zu heachten;
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Dle Errichtung und Erweiterung ven Yorhaben des grofflichigen Einzelhandels ist
nur in zentralen Orten zuldsslg (Zentralltitsgekot). Betriche mit mehr als 2.000 mé
Verkaufsfliche! kommen nur in Mittel- und Oberzentren In Betracht, Ausnahms-
weise sind In Gemeinden ohne zentraléirtiiche Funktton mit mehr als 3,000 Enwoh-
nerinnen und Einwohnern grofflichige Elnzelhandelsverhaben bis zu insgesamt
1.600 m® Veriaufsfliche zulssslg, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung?
tler Bevtilkerung erforderlich ist.

Die Ansiedlung und Erweiterung von grolftéchlgen Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stidtebaulich Integrlerten Bereichen,
d. h. in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren 2uléssig {stidtebauliches In-
tegrationsgebot). Die stidtebaulich integrierten Betriebe {,zentrale Versorgungs-
bereiche” I. 5. des BauGB} sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu hegrinden. Diese Repelungen
miissen auch einz Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sartl-
mente umfassen.

Die Ansiedlung und Erwelterung groRflichiger Elnzelhandelsbetriebe mit night in-
nenstadtrelevantan Sortimenten ist auch an Erginzungsstandorten der zentralen
Orte zuldssig. Diese sind ebenfails von den Gemeinden in Abstimmung mit der Re-
glonalplanung festzulegen und zu begriinden. Innenstadirelevanter Sortimente
sind als Randsortimente auf elne innenstadtverirdgliche GréBenordnung zu be-
grenzen.

Durch die Ansledlung und Erweiterung von groRfiichigen Elnzelhandelsbetrieben
dirfen weder die Versorgungsfunktlon der stidtebaullch integrierten Berziche der
Standorigemeinde noch dle der Versorgungsbereiche {Nah- und Mittelbergiche}
benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrichtigt werden {Nichtbeeintréchtl-
gungsgebot). Dabei sind auch dle Auswirkungen auf Stadtteile ven Cher- und Mit-
telzentren zu beachten,

Die Bildung von Agelomerationen nicht grafflachiger Einzelhandelsbetriebe mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten auferhalb der stédtebaulich integrierten Berel-
che ist durch Verkaufsflichenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwir-
ken {Aggiomerationsverbot). Haben sich bereits Agglomerationen aullerhalb der
stadtebaullch integrierten Berelche gebildet, so sind dlese als Sondergehlete des
grofflichigen Einzelhandels in der Bauleltplanung auszuweisen und in ihrem Be-
stand festzuschreiben.'?

Dle VG Winnweiler befindat sich im Geltungshereich des Regionalen Raumord nungsplans {ROP)
Westpfalz IV {rechtsverbindlich seit 2012). Darin ist Winnweiler als einziger zentraler Ort (Srund-
zentrurn) fir die VG Winnweiler benannt. Somit ibernimmt Winnweiler Gru ndversorgungsfunk-

1 .Die Verkaufsfldche umfasst | d. R. alle Flachen eines Betriebe, die dem Kunden dauerhaft fiir Verkayfs-
awecke zuganglich sind. Nicht 2ur Verkaufsfidche z¥hlen Biirordume, Lages- und Verbereitungsfldchan,
wWerkstdtten und Flichen, die Personalzweckan dienen,”

? Hierbel handelt &5 sich um Sortimente des téglichen kurzfrlsiigen Bedarfs, die typlsche rwelse Im grofiflg-
chigen Lepensmittaleinze hande! angebaten werden,”
a Quelle: Landesentwicklungspragrarmim (LER V), verbindlich selt dem 14.10.2008, 5. 26+,
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tionen sowohl fir das eigene Gemeindegebiet als auch fir die Ortsgemelnden Bdrrstadt, Sreu-
nigweiler, Falkenstein, Gonbach, H8ringen, Imsbach, Lohnsfeld, MUnchweller a. d. Alsenz,
Schweiswailer, Sippersfeld, Stelnbach a. Donnersherg und Wartenberg-Rohrbach.

In Hinsicht auf dle Einzelhandelssteuerung ist im ROP Westpfalz besonders das Kapitel 11.1.4 wich-
tig. GemiR 2iel 2,12 Ist fiir das Grundzentrum Winnweiler im ,stidtebaullch integrierten Bereich”
ein zentraler Versorgungsbereich gemiR BauGR auszuweisen sowie elne Liste von innenstadtre-
levanten und nicht Innenstadtrelevanten Sorimenten festzulegen. Anslediungen und Erweite-
rungen voh gralflichigen Finzelhandelsbetrtehen mit innenstadtrelevanten Sortimanten sind
nur in digsern stédiebaulich integrierten Bergich zuldsslg. Ztel Zy13 steuert die Anslediung von
grofiflichigen Einzelhandelsketrieben mit nicht innenstadtrelevanten Sortlmenten, fiir dle ,Er-
ginzungsstandorte” auszuweisen sind. Fiir groRflichige Einzelhandelsvorhaben geften automa-
tisch die Ziele Z 57 [Zentralltétsgebot) und Z 60 {Nichtbezintrichtigungsgebet) des LER.IV.

2.3 Kemmunals Einzelhandelskonzepte und ihre rechtliche Einordnung

Zur kammunalen Steuerung des Elnzelhandels hat sich das Instrument ,Scertiments- und
Standortteltblld™ bewshrt, Ausgehend van dem Geschiftshesatz, welche fir die Attraktivitit von
Innerst4dtischen Lagen typisch sind, werden darin digjenigen Sartimente als zentrenrelevant be-
nannt, dle fir zentrale Geschiftslagen unverzichtbar sind und deren Zentralitdt begriinden. Um-
gekehrt werden dlejenigen Sortimente als nicht zentrenrelevant bestimmt, die weniger bzw.
nicht bedeutsam fiir die Zentrumsentwicklung sind, Durch Sortimentsfestsetzungen {zentrenre-
levant vs. nicht zentrenrelevant} kinnen zentrenrelevante Sortimente an unerwiinschten Stand-
orten (z. B. in Gewerhegehbleten) ausgeschlossen werden, urn den erforderlichen Schutz der zent-
ralen Versorgungsbereiche [vgl. § 34 Abs. 3 BauGB*) zu gewiihrleisten.

DBie notwend|ge Definltion der zentralen Versorgungsherelche kann sowohl auf den tatséchil-
then Verhditnlssen als auch auf Planungen beruhen®, Wesentlich Ist, dass der Bereich tatsdchlich
als Zentrum fungiert und dabel iiber das unmiitelbare Nahumfeld hinausgehend Versorgungs-
funktlonen ibermimmt (also z. B. fiir die gesamte VG oder fiir grofers Teilbereiche}. Dem Elnzet-
handel kommt dabel eine wichtige Funktion bel der riumlichen Abgrenzung der Versorgungsbe-
reiche zu, allerdings nicht die alleinige {val. Abbildung 1].

4 § 34 Ahs. 3 BauBR |, d. F, der Bekanntmachung vorn 27.08.2897, neu gefasst durch Bekanntmachung vom

23.09.2004, tuletzt gedndert durch Art. 1 tes Gasetzes vam 11.06.2013 (vgl. BGRI, ) 5. 1548),
5 Allerdings muss dle Flanungsabsicht bereits konkretisiert seln und |hre Umsetzung gem. §5 14fF, BauGe

In alnem absehbaren zeltlichen Rahmean erfalgan.
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Abblidung 1: Abgrenzungskriterien flir zentrale Versorgungsbereiche

GhA-Darstellung 2015

Dia vorhandensn [oder gaplanten) Elnzehandelsbetriebe miissen In einem rdumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang entsprechend der Bedeutung des Zentrums stehen; Maflstai ist die ful-
Hufige Errelchbarkeit, Ergéinzend werden bei der Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche
die Standorte gffentlicher und privater Dienstlelstungen beriicksichtigt, auRerdem stddtebauli-
che Gegebenhelten (z, B. Topografte, Ringstrafle, markanter Wechse! der Bebauungsstruktus) o-
der die Lage bedeutender Infrastruktureinrichtungen {z. B. Bahnhof, Rathaus, Stadthalte).

3.  Grundziige der Einzelhandelsentwlcklung und ihre stédtebauliche Bedeutung
3.1 Entwicklung und Trends auf der Angehotsseite

Seit Anfang der 1970er Jahre vollzieht sich im deutschen Einzelhande! ein Strukturwandel, der
v. a, zu Lasten unternehmergefihrier Fachgeschifta geht. Als Gewlnner zeigen sich filiallslarte
und discountorientlerte Unternehmen sowle Franchisekonzepte, welche ihre groRenbedingten,

beschaffungsseltigen und logistischen Vartelle nutzen.

Durch die Zuwiichse grafflichiger Betriebsformen und neuer Angebotskonzepte6 verzelchnete
der Einzelhandel in der Bundesrepubilik seit 199¢ einen fortlaufenden Verkaufsflichenzuwachs.
Durch die teilwaise disparate Entwicklung von Verkaufsfidchen und Umsétzen gingen Jedoch die
Flichenproduktivititen zurlick, so dass dle skonomische Auslastung—besanders in Branchen, die
an kostenintensiven Standorten wirtschaften — nicht mehr durchgingig gewihrlzistet Ist.

& teue Ladenbau- une Sortimentskonzepte bendtigen mehr Prisentatlons- und Verkaufsflicha, um den
Kunden elne optisch ansprechende Présentation des Angebots Im jewelligen Verwendungsivsammen-
hang bletén zu ktinnen,

11
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Var allern gro®flichige und fillalisierte Betrigbstypen (z. B, Fachmiirkte) sowte preishetonte An-
gehotsformen (z. B. Discounter, SB-Mirkte, Fabrikverkiiufe, Internetverkauf] konnten lhre
Marktbedeutung aushauen, Da diese Anbleter flichenextensive Konzepte verfolgen und bel ih-
ren Standortkosten rigide sparen, sledeiten sie sich zumeist auRerhalh der Innenstédte an auto-
kundencrientierten Standorten an. Das Verkaufsflichemwachstum volizog sich somit v. 5. an de-
zentralen und selitéiren Standorten, wihrend die Geschiftslagen der Innenstidte und Nahversor-
gungszentren Bedeutungsverluste hinnehmen mussten. Besonders In Randlagen der Innansteidte
sind vlelfach Fluktuation und Leerstéinde zu beobachten.

In fast allen Branchen erwdchst dem statlendren Fachhandel zunehmend Konkurrenz durch fach-
fremde Anbleter [v. a. Lebensmittel-Discounter mit ihren Randsortimenten) sowle durch den On-
line-Handel. Im Gegensatz zum stationdren Elnzethandel kann der Internethandel fhrlich 2wel-
stellige Wachstumsratan erzielen. Flir 2015 wird bereits ein Umsatzvolumen mit Endverbrau-
chern in Hohe von mehr afs 43 Mrd. €7 erwartet; dies entspricht ca, 9 — 10 % des Einzelhandel-
sumsatzes. Allerdings sind die Ubargéinge zwlschen Onlinehandel und staticndrem Einzelhandel
mittlerweile nicht mehr klar abgrenzbar, Alle namhaften (statlonéren) Einzelhéndler bleten mitt-
lerweile auch Onlingshops ar, in denen entweder das Gesamtangebot oder zumindest ausge-
wiihlte Artike! verfiighar sind, Hingegen ist der Marktanteil ven reinen Internethandels-Unter-
nehmen im deutschen Elnzelhandel relativ klein {derzelt unter 3 % des Einzelhandelsumsatzes)®.
Auch nach Meinung des HDE liegt die Zukurift des Einzelhandels im Multichannel-Handel, d. h.
Lin der Kombinatlon aus Online- und Offline-Welt™,

Der Online-Handel hat inzwischen praktisch alle Warengruppen erfasst. Branchenbezogen gibt
es aber nach wie vor besondere Doménen, in denen der Online-Handel eine besenders starke
Stellung einnimmt; dlgs trifft besanders auf den Handel mit Biichern und Medien zu. Als  Nach-
folger” des klassischen Versandhandels {ibernimmt der Online-Handel auch beim Einkauf von
Kleidung, Schuhen, Computern und Elektroartikein eine beachtliche Stellung (vgl. Abblidung 2],
Der quantitativ gréftte Antell entfallt auf die Warengruppe Bekleldung / Texdilien / Schu hat®,

7 Elnschlielich Transaktionen fiper materielle Glter, Dlenstleistungen (t. B. Lleferung), Nuizungsrechte
(z. B. Relsen, Eintrttskarten} und Infarmationen (z. B. kostan pfichtige Downloads), Celle: HDE-Prognoss.

& Ouelle: Handelsverband Deutschiand = HBE . Der deutsche Etnzelhandel, Berlin, Junl 2013, 5.2,

s Ciuelle: Handslsvarband Deutsehland — HOE & W.: HDE-Prasident: Mulll-Channel-Handzl ist die Zukunft,
Pressemitteilung vom 29,10,2013,

0 Quelle: Handelsverband Doutschland = HRE e ¥.: Des Internetelnkaufs llebstes Kind, Pressemittalung vom
15.08.2013.
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Abblldung 2: Antail des Onfinehandels am deutschan Einzelhandelsumsatz 2013 nach

Produktkategorie
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Owello: HBE § GIK Consumer-Panel; aus: HDE Handelsverband Dautschland . .: Handel 4.0 - Enbwicklung Online-
Handa!, Berlin 22, lanuvar 20015; GhA-Darstellung.

3.2 Entwlckiung und Trends auf der Nachfrageseite

teben der Neubewertung von Standortfaktoren und Standortqualitdten durch Einzelhandelsun-
ternehmen haben auch gesellschaftliche und demografische Wandlungsprozessen {U. a. Ver-
schiebung der Altersstruktur, Trend zu kielneren Famllieneinhelten) Veranderungen der Handels-
landschaft ausgelist. Vor allem die gestiegene Kunden-Mobilitdt hat die Wertigkeit von Ein-
kaufslagen verindert und den Slegeszug von autokundenorientierten Standorten erst méglich
gemacht, Sie bedingte aber auch einen stetlg wachsenden Stellplatzbedarf und stelite damit den
Handel in den Innenstidten vor schwierig oder nur sehr kostenaufwindig 2u [Gsende Probleme.
von der Entwicklung des Kofferraumeinkaufs” profitierten v. a. Grofifiichenbetrlehe mit einem
breiten und tiefen Warenangehot, wie z. B. SB-Warenhiuser und Fachmdrkte,

Auffalllg ist zuderm ein preiskewussteras Nachfrageverbalten als in friiheren Jahrzehnten, was v.
a. durch stelgende Ausgaben der Konsumenten flr Energie, Miete, Freizeit, Gesundhelt, Steuern
und Sozlalabgaben bed ngt Ist, Das Verbrauchsverhalten ist zudem abhénglg von der Konjunktur-
lage und damit ggf. verbundenen Befiirchtungen vor Arbeitslosigkelt und Rezession. Die Ausga-
benantaile fiir den Einzelhandel waren daher Im vergangenen Jahrzehnt rilckbiufig.

Zugleich sind aber die Kundenanspriiche an den Einzelhandel stetig gewachsen, Sle wéhlen so-
wohl belm reinen Versorgungseinkauf als auch belm Shopping als Freizeltvergn(gen kritisch 2us
und zelgen ,Schndppchentust” und Smart Shopping” (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Aktuelle Konsumtrands im deutschen Efnzelhandal
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GMa-Kansumentenforschung 2015

Bedingt durch das Internet und Intensive WerbemaBnahmen der gréReren Anbieter kiinnen die
Kunden Preise, Qualltiten und Serviceverteile verglelchen und haben so ein hohes Anspruchsni-
veau entwickelt, dem viele Kleinanbiater kaum noch standhalten kénnen. Hinzu kommi, dass

Kunden weniger berechenbar sind als frilher.
Fiir dile Zukunft sind auf der Nachfrageseite v. a. folgende Aspekte zu beachten:

Fi dle sozlodemografische Entwicklung, die sich u. a. In einer schrumpfenden Bevélke-
rung, elner fortlaufenden Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgriRe und deut-
lichen Verschiebungen Im Altersaufbau der Bevblkerung zelgen wird,

f eine anhaltend hohe Mobilitdt der Bevélkerung und gln ansteigender individueller Ak-
tlonsraum, auch bel diteren Bevdlkerungsgruppen; auch der Elnkauf im Internet tragt

zu einer sinkenden Kundenbindung ke,

F i fortlaufender Trend zur Individualisierung und Eriebnfcorlentlerung, der in einem
schwer einschitzkaren Konsumentenverhatten {Smart Shopping) resultlert,

F der welter wachsende Anspruch breiter Bevélkerungsschilchten an gine aktive Gestal-
tung der Fraizeit, wobel der Einzeibande| und das Dienstlelstungsgewsrbe im Wettbe-

werb mit anderen Freizeitaktivititen stehen werden,

14




()

-

Einzelhandelakonzept Verbandspemeinde Winnweiler 2oig

F  einsteigendes Anspruchsniveau der Kunden bei abnehmender Toleranz (z. 8. Beein-
trichtigungen durch Laufwege, Ladenschlusszeiten), was den Verbrauchertrend zum
Online-Einkauf und zum One-Stop-Shopping begilinstigt.

3.3  Entwicklungen und Trends in der Nahversorgung

Fiir dle Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs kommt modemen Lebansmittelmiirkten
€ine besondere Bedeutung 2u, da sie nicht nur etn qualifiziertes Kernsortiment an Lebensmitteln,
Getridnken und Drogeriewaren bieten, sondern darliber hinaus auch die wichtigsten weiteren
Sortimente des kurzfristigen Bedarfs (z. B. Zeitschriften, Schnittblumen, Schreibwaren) zumindest
ausschnlttwelse vorhalten. Moderne Lebensmittelmérkte sind daher als Garanten einer qualitdt-
vollen Nahverscrgung anzusehen, dariiber hinaus auch als Leitbetriebe der Einzelhandelsstruk-
tur. Erganzende Funktionen fiir die Grundversorgung dbernebmen klelnere Lehensmiitelge-
schiifte, Betriebe des Lebensmittelhandwerks, Getrankemirkte, Tankstellen, Hofldden oder Ki-
oske.

Klelnere Lebensmittelgeschifte refden an strukturell bed ngten Kostennachteilen gegeniiber gré-
Beran Filialisten, Auch genossenschaftiiche Lebensmittelmédrkte, Bringdienste oder moblle Ver-
kaufsformen sind tendenziell teurer als konventionelle Supermadrkte oder Discounter, zudem ist
hier die Auswah| deutlich elngeschrankt, Daher liegt fir diese Verkaufsformen kundenseitlg eln
eher geringes Interesse vor. Der Online-Handel mit Nahrungs- und Genussmitteln wird zwar von
den Yerbrauchern teilweise auch akzeptiert (z. B. filr Spezialititen, Wein usw.}, jedoch stellt das
Intarnet fliir welta Berefche des Lebensmittelhandels aufgrund der erforderiichen Frische und
schonenden Verpackung der Waren {noch) kelne verbreitete Angebotsform dar.

Unter den im deutschen Lebensmitteleinzelhandel vertretenen Betrlebsformen haben sich Le-
bensmitteldiscounter am dynamischsten entwickelt. Mittlerweile weisen Discounter den grif-
ten Umsatzantail {ca. 45 % im Jahr 2013) 2uf; Supermarkte hingegen kommen auf nur noch 28 %,
SB-Warenh3user auf 13 %, GroBe Supermdrkte auf knapp 10 % und sonstige Lebensmittelge-
schifte auf ca, 3 % des Umsatzvolumens,” Discounter sind wegen des Prelsvortells und thres
{ibersichtlichen Sortiments bel den deutschen Verbrauchern sehr bellebt, Supermérkte und
Grafle Supermérkte profilleren sich v. a. durch Sortimentsbreite, Frische, Convenience, Service,
ladenatmosphére und perséinliche Kundenansprache.

Als Verkaufsfliiche (VK] welsen Discounter hzute Im Durchschnitt knapp 750 m? V&' auf, wobei
mittlerweile GraBen 2wischen 1.000und 1,300 m* VK von den Betreibern als marktgerecht ange-
strebt werden, Supermirkte verfligen dber eine DurchschnittsgrdRe von ca. 950 m? VK. Hier
werden von den Betreibern bei neusn Objekien aber I d. R. Einheiten von ca. 1.200 - 2.000 m?
VK geplant. Hinzu kemmen ggf. Fliichen fir ergéinzende Betriehe wis etwa Backshops. Mahezu

L Owella: EHI Retall Instltute: handelsdaten aktueli 2014, 5. 90F.; Ktiln 2014; GMA-Berechnungen.

12 Quelle: EXI Ratall Institute: handelsdaten aktueli 2004, 5. 90F.; Kitn 2014; GMA-Barechnungen.
1 Cueelle: EXI Ratall Institute: Leistungskennzahlen Im deutsehen Lebensmitelelnze lhandel 2000; Kéln
2011
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alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit fhre Standort-
netze, was L d. R. mit einer Fliachenausweitung der elnzelnen Betriebe verbunden Ist, Hauptursa-
chen fur die steigende Flachenlnanspruchnahme sind steigende Anforderungen an die kunden-
gerechte Warenprésentation, Optimlerungsvorgaben der internen Logistik sowie eine Anpassung
an den demografischen Wandel, der auch eine Ausweitung der Sortimente mit sich bringt.

Als Folge davon leltet sich fir moderme Lebensmittelmarite ein wachsender Flﬁthénanspruch
ah, nicht nurfur das Geb&ude selbst sondern auch fur ein ebenerdiges Stellplatzangebot. Ein wei-
terer unabdingbarer Erfolgsfaktor fiir Lebensmittalmirkte ist elne problemlose verkehrliche Er-
reichbarkeit, so dass gut angebundene Standorte mit puter Lage zu Hauptverkehrsachsen bevor-
augt werden. Dies filbrt dazu, dass moderne Lebensmittelmirkte zunehmend schwer in das in-
nerdrtiiche Standortgeflige und in das Ortsbild zu integyieren sind. Da sie zudem erhebliche Ver-
kehrsstriime zu sich lenken, wird von den Blrgern elne integration in diz traditionelle Ortsmitte
oder in Wohngehlete oft auch gar nicht erwlinschi. Aus stédtebaulicher wie auch betrieblicher
Slcht erweist sich hiufig ein Standort in verkehrsorientierter Lage, der im Sigdlungsgeblet inte-
griert ist und Bezug zu Wohngebleten aufwelst, als gilinstiger.

4, Wesentliche Strukturdaten der Verbandsgemeinde Winnweiler

Dle WG Winnweiler liegt im S{den des Donnersbergkreises im Nordpfdlzer Bergland, zwischen
den Stidten Kirchhelmbolanden, Elsenbarg (Pfalz), Otterberg und Rockenhausen [vgl. Karte 1),
Zu der VG gehtiren insgesamt dreizehn Ortsgemeinden: Birrstadt, Breunfgweller, Falkenstein,
Gonkach, Horingen, Imsbach, Lohnsfeld, Miinchweiler a. d. Alsenz, Schweisweiler, Sippersfeld,
Steinbach a. Donnersherg, Wartenberg-Rohrbach und Winnweiler (Verwaltungssitz und Grund-
zentrum der VG), An das Verbandsgemeindegebiet grenzen dle Nahberelche der Mittelzentren
Kirchheimbolanden, Eisenberg [Pfalz) und Rockenhausen sowie der Grundzentren Gélhelm,
Enkenbach-Alsenbora und Otterbach-Otterberg an.

Dle Uberregionale verkehrliche Errslchbarkeit der Verbandsgemeinde erfolgt durch die Auto-
bahn A 63 (Mainz — Alzey — Kaliserslautern) und die Bundesstralle B 48 {Bad Kreuznach — Rocken-
hausen — Bad Bergzabern). Auterdem verbinden Landes-, Xrels- und Ortsstrallen das Verbands-
gemeaindegebiet mit den umllegenden Stédten und Ortsgemeinden.

Mit dem 3PNV st die Verbandsgemelnde iiber die Regionalbahnstrecke Bad Kreuznach ~ Kal-
sarslautern [Haltepurikt Winnweiler) sowie mehrere Buslinien im VRN-Verbund errelchbar.

Derzelt leben in der ¥G Winnweiler knapp 13.000 Einwohner. Damit 15t die VG Winnweiler die
drittgréifite der sechs Verbandsgemelnden im Donnersbergkrels, Elnwohnerschwerpunkt inner-
halb der ¥G st Winnweiler (ca. 4.670 EW), weo a, 36 % der Bevilkerung dar VG leben. Hlernach
folgan, mit grofiem Abstand, dle Gemelnden Miinchweiler und Sippersfetd {Je rd, 1.100 - 1.200
EW) und Borrstadt, Lohnsfald und Imshach (derzeit Jeweils reh, 900 EW). Die iibrigen Ortsgemein-
den weisen |eweils zwischen ca. 190 und 740 EW auf [vgl. Tabelle 1).

GMAS

Fonchunp Btk FLAHINA]

1&




Einzolhendelskoneefpt Yerbaindagamelnds Winnwriler 2006 G MA ’

ferhurd d e [ wrtray

Earte 1t Lage der Verbandsgemeinde Winonweller und zentraltrtliche Straktar in der Region

A Y T AT T T T ‘
: ‘;‘N: -5:.3”.@; {r)._: LR mﬁ‘ '\‘?_1' P B )

Legande

. Gberzentram

. BAlttelzentmm

W srondzentrum

erretll miL
A - BN T : Rugladraph Manang
. i . R L1 LA v 5 L . i G Rearhekang 20kE

17




»

Eltwelhandelskonzept Verbandzsgemoinde Winnweiler 2016 G M A ’

Ak To~ciung I Berstung J Umodarg

Nachdemsich die Einwohnerzahl In dar VG Winnweller bls Anfang der 2000er Yahre kontinulatich
steigerte, ist seit etwa 2003 ein Riickgang der Bevélkerung elngetreten. In den vergangenen 10
Jahren ging das Bevilkerungsaufkommen in dar VG Winnweller um durchschnittlich 6,3 % zurick.
Aufgrund des fortlaufenden Geburtenrlickgangs und der Abnahme der jiingeren Beviilkerungs-
gruppen (st der &ntail der dlteren Bevislkerungsgruppen ab etwa 50 Jahren —Inshesondere der
Senioren und Hochbetagten — stark gestiegen.

Oberdurchschnittiich hohe Bevdlkerungsverluste mussten besonders die kleineren und zentren-
fernen Ortsgemelinden hinnehmen (vgl. Tabslle 1), wihrend die griheren Ortsgemelnden Winn-
weiler, Miinchweiler, Sippersfeld und Borrstadt verhiltnismiBilg geringe Einwohnerriickgange
verzeichingten,

Tahelle 1:  Bevilkerungsentwicklung 2004 ~ 2014 und -verteilung in der VG Winnweller

Ortsgemeinde § Ver- Einwohner 2. Jahresende | Einwohnarverinderung 1 ant. Einwohner
handsgemeinde 2004 2014 absolut ralatly | @nder VG 2014
Borrstedt 963 _ 518 45 1 47 7
Breunigweller o -45:1 413 | -38 ’ "—B,-'I _3_
Falkenstein 24 190 34 | sz | 1
Gonbach I 477 29 5,7 a_
Heringen T s | ese | a2 135 s
Imshach 1012 875 | 137 13,5 7
lohnsfeld | 9s0 | soL | -89 90 | 77
Minchweiler a. d, Alsenz | 1261 | 1206 N EEN 9
Schwelsweler | 357 30 | -27 7,6 3
“Sppersfeld 1.123 1,144 -39 3,3 9
“Stelnbach a. Dannersberg 805 742 63 7,8 6
Wartenberg-Rohrbach 563 | 482 101 17,9 4
‘Winnweiler [} ages 15 24 | 36

Ouelle: Statistisches Landazamt Rheinland-Pfale, Stand |eweils 31.12., nur Elnwohner mit Hauptwohnsttz

GMA-Berachnungen Januar 2016

Die Sledtungsstruktur der Verbandsgemeinde bestent aus 13 Crisgemelnden, die von Waldern
und landwirtschaftiich genutzten Fldchen In einer higeligen Landschaft voneinander abgesetzt
sind [vgl. Karte 2), Dabei liegen Lohnsfeld und Minchweller allerdings sehr nahe an Winnweller,
Die Ortsgemeinden weisen (berwiegend sehr kompakte Strukturen auf und sind hauptséchlich
durch Wohn- bzw. Mischnutzungen gepragt.

Wichtlgste Verkehrsadern fiir den innerregionalen Verkehr im Geblet der VG sind dle B 48 (Ro-
ckenhausen — Winrnweiler — Enkenbach-Alsenbom), dle dia Yerbandsgemeinde von Nord nach
siid durchzieht, sowie die Landesstrafen L401 (Drelsen — Winnweiler—Kaiserslautern} und L 384
{Dannenfels — Stelnbach — Sippersfeld — Enkenbach-Alsenborn). Weitere Landes- und Kreisstra-
8en hinden die Ortsgemelnden an diese Hauptverkehrsachsen an.
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Als Wirtschaftsstandart besitzt die Verbandsgemeinde Winnweiler nur elne geringe Bedeutung.
Rd. 1.810 Arbeitsptitzen fir sozialversicherungspfilchtlz Beschaftigte Im Gebiet der VG {davon
ca. 70 % in der Orisgemelnde Winnweller) stehen ca. 4.930 Beschaftigten mit Wabnsitz in der vG
gegeniiber, sodass sich per Saldo etn hoher Pendlerabfluss ergibt.

Das Kaufkrafiniveau bleibt in den meisten Ortsgemeinden der VG unter dem Bundesdurch-
schnitt. In den elnzelnen Gemeinden llagen die Kaufkraftkennziffern zwischen 50,5 {Falkenstein)
und 102,93 (Gonbach). Der V&-Durchschnitt betriigt 97,7 {normiert auf den Bundesdurchschnitt
von 100,0).1*

Im Tourlsmus profitiert die Verbandsgemeinde Winnweiler mit ihrer Lage zwischen Donnersberg
und Pfilzerwald von den vorhandenen Erholungsangeboten {u. a. Wander- und Mountainhike-
Yege, Berghauerlebniswelt Imsbach, Keltendorf und Keltengarten in Steinbach, Freibad Whin-
weller, Golfplatz, Camping- und Trekking-Plétze) sowle der Ndhe zum PHalzerwald, Die Ortsge-
meinde Winmweiler ist als staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort ausgezeichnet. 'm Obar-
nachtungstourismus wurden in der VG Winnweller im Jahr 2014 in 9 Obernachtungsbetrieben rd.
14,500 Géste gezdnlt. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer betrégt ca. 1,8 Tage.

Das Infrastrukturangebot der VG Winnweiler umfasst u, 2. Verbandsgemeinde- und Ortsgemein-
deverwaltungen, ain Gyrmnaslum und elne Realschule plus, drel Grundschulen, 10 Kindergirten
baw. Kindertagesstétten, Kultur-, Sport- und Freizeitangehote, Kreditinstitute sowle diverse Ein-
zelhandelsgeschifte, Dienstleister, Arztpraxen und gastgewerbliche Betriehe,

1 Quelle: Michael Baver Research {MBR), 2014,
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II. Situationsanalyse des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde
Winmweiler

1. Standorkgefilge des Einzelhandels

Als wesentliche Standorte des Einzelhandels In der VG Winnweller sind zu nennen fvgl. Karten
3,4):

¥ 4 Winnweiler, Ortsmitte;

Der Einzelhantlals- und Dlenstieistungsbiesatz in der Winnweilerer Ortsmitte konzentrlert
sich auf dle SchloRstralle, den Marktplatz und den n#irdlichen Tail der Meugasse. Der Ein-
zethandelshesatz ist, entsprechend der Baustruktur, sehr kleintelllg und umifasst fast aus-
schlielich inhabergefithrte Fachgeschéfte. Der Sranchanmix Im Einzethandel besteht v. a.
aus Anbletern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs (Bickerelen, Metzgereien, Apotheken,
Sanltdtshaus, Blumenhandel, Buchhandlung / Schreibwarenhande!, Lotto / Zeitschriften-
laden, Modegeschifte, Eiektrohandel, Fotogeschift {mit Postagentur), Geschenkartikells-
den, Woligeschifte, Matratzen- und Bettenhandel, Optiker, Juweller, Hande! filr Waffen
und Jagdzubehdr, Gebrauchtwarenanbieter), Dar Standort verfiigt Uber kelne prisReren
Einzelhandelsanbleter rit Magnetfunitionen, profitiert aber von selnem breiten Angebot,
den Ergéinzungen durch Kreditinstitute, Postagentur, Dienstleister, Arztpraxen, Gastrono-
migbetrlebe und dem Wochenmarkt sowie dem nahe gelegenan Bahnhof. Auch Veran-
staltungen und Aktlonen der drilichen Werbegemelnschaft férdern die Kundenbindung,
Mit dem gepflegten Drishild, versehiedenen Gastronomiebetrieben und klzineren Aufent-
haltshereichen lst die Ortsmitte auch flr Touristen attraktiv, Learstinde waren zum Erhe-

bungszeitpunkt nicht zu verzelchnen,
r Winnwaeiler, Gewerbepgeblet Jakobstralle / Industriestrafle:

Am sidMichen Ortsrand von Winnweller befinden sich im Gewearbegabiet Jakobstrale f In-
dustriestrate drel Lebensmittelmirkte (Edeka, Netto, Aldi). Wahrend der Netto-Markt be-
nachbart zu YWobhnbebauung etabliert st und auch der Edeka-arkt nlcht welter als 600 m
entfernt von der Drtsmitte llagt, ist der Aldi-Iarkt am duBersten siidlichen Ende des Ge-
werbegebiets, unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Lohnsfeld, angesledelt. Hervor-
zuheben ist die gute verkehdiche Errefchbarkelt der drei Lebensmittelmérkte aus dem ge-
samten Yerbandsgemeindegehbiet, da die JakohstraRe (L 390) als s0dliche Hauptzufahrt
nach Winnweiler von der Bundesstrafie B 48 funglert. Radfahrer und Fufigiinger arelchen
dig Lebensmittelmdrkte liber einen Rad- und Fulweg von Winnwailer und von Lohnsfeld.
Auler den Lebensmittelmirkten {tellweise mit integrierten Backshops) sind kelne Einzel-
handelshetriebe im Gewerbegebiet anséssig, Elne Tankstelle und efn Blumengeschéft ba-
finden sich etwas ndrdlich des Gewerbegebiets an der Jakobstrale.
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AuBerhalb dieser Schwerpunkte sind im Verbandsgemelndegebiet nur vereinzelt Finzelhandels-
betriebe varhanden, so In Minchweiler (Lebensmittelzeschift und Backerel), in Héringen {Biir-
gerladen), Bérrstadt, Lohnsfeld, Schweisweiler, Sippersfeld, Stembach und Wartenberg-Rohr-
kach. In Falkenstein und Breunigweiler sind sulerdem Hofladen ansdsslg.

2. Aktueller Einzelhandelskestand in der Verbandsgemeinds Winnweller

Die nachfalgenden Daten beruhen zuf einer vollstandigen Erhebung des Fineelhandels in der Ver-
bandsgemeinde Winnweller Im Januar 2015 {ink). Betriebe des Ladenhandwerks, Tankstellen und
Hofidden). Dakei wurden die Betriebe nach Umsatzschwerpunkt den einzetnen Warengruppen
zugeordnet. 2usitzlich erfolgte eine Einteilung nach der Fristigkeit der Waren in kurz-, mittel- und
langfristige Bedarfsbereiche. Bei den Yerkaufsflichen sind kelne Produktions- und Lagerfldchen
{z. B. bei Gértnereien und Baustoffanbietern] enthalten.

Insgesamt weist die VG Winnweiler derzeit folgendzn Einzelhandelshestand auf {vgl. Tabelle 2):
F i 60 Betriebe des Ladenainzelhandels und Ladenhandwarks
¥ i eine Gesamtvearkaufsfliche von ca. 5.790 m?

I elne Umsatzleistung von rd. 31 Mio. € (bruttol.

Tahelle2:  Elnzelhandelshestand der VG Winnwellar 2016 nach Sortimentsbersichen

Anzahl dar Verkaufsfliiche® Umsatz *
Hauptwarengruppen Betrlebe * In m?* In Mia. €
Kurzfristiger Bedarf Insgesamt 33 4.220 i 25,2
{Nahrungs- und Genussmitiel,
Gesundheit, Kérperpflege, Blumen)
... davan Nahrungs- u. Genussmitte| 25 4,000 34
Rtieeelfristigar Bedarf insgasamt & ’ 315 11

[{Bticher, Schreib- und Spielwarean, ; _
Bekleidung, Schuhe, Sport) ! .

Langfristiger Bedarf insgesamt 22 2.265 4.7
{Elektrawaren, Hausrat, Elnrich-
tung, Mébel, Bau-, Helmwerker-,
Gartenbedarf, Qptlk, Sonstiges)

Michtlebensmittel insgasamt 27 2.800 1.6
Elnzalhandeél Insgasamt i _ 60 P 5.800 ) 310
+ Zugrdnung nach Umsatzschiwerpunkt des Betriebs

GMA-Erhebung fanuar 2016; ca.-Werte gerundet, Abwalchungen durch Rundung miglich
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Drer Einzethandelshestand ist mehrheitlich von Angeboten des Grundbedarfs geprégt. Etwa 59%
der Verkaufsfliichen entfallen auf Nahrungs- und Genussmittelbetriebe (Lebensmittelmirkie,
Getrinkeanbieter, Bickerelen, Metzgereien, Hofliden, Tankstellen), weltere 3 % auf andere An-
bieter des kurzfristigen Bedarfs (Apatheke, Sanititshaus, Blumengeschifte). Nur ca, 5 % der Ver-
kaufsfidchen entfallen auf Anbieter des mittelfristizen Bedarfs {Bicher, Schreibwaren, Spielwa-
ren, Bekleidung), ca, 33 % auf Anbister von langfristizem Bedarf (Elektrowaren, Geschenkartikel,
Mibel, Bau- und Heimwerkerbedarf, Optik, Uhren / Schmuck, Waffen).

Griidte Anbleter sind die Lebensmittelméarkte Edeka, Aldiund Metto In Winmweller, Diese Miirkte
fungieren zuglelch als Magnetbetriebe for die #ntlichen Klainbetriehe, Im Durchschnltt liegt die
Betrichsgrofie beird, 110 m? VK je Betrieb.

Auch der Blick auf die Betriehstypen (vgl, Abblldung 4) unterstrelcht dle hohe Bedeutung der
Lebensmittelmarkte fiir den Einzelhandel In der vG Winnweller. Rund die Hilfte der Verkaufsfl3-
then in der V@ Winnweiler entfallen auf Supermérkte oder Discounter. Etwa 27 % der Verkaufs-
fidchen befinden sich bei Fachgeschiften, ca. 18 % bei Fachmirkten [Baustoffe / Baubedarf) und
¢a. 5 % bei anderen Betriebstypen (= Mischbeiriebe bzw. Sonderformen des Einzelhandels). Be-
zogen auf die Anzshl der Betriebe prigen allerdings Fachgeschifte den Bestand in der' VG Winn-
weller, auf sie entfallen fast drei Viertal der Betriahe.

Abbilldung 4: Einzelhandelshestand in der VG Winnweller 2016 nach Betriehstypen

Anzahl der
Betriebe
Verkaufsflichen Inl
0% 2034 a0% 3 a0% 100%:
Antell am ﬁesa%es’tand
M Fachgeschifte C1Supermdrkte, Discounter O Fachmiérkte BMsonstige 8etriebstypen

GMAK

Ta~ctung J Bilurg # Umetnng

GMA-Erhebung Januar 2016

tn riumlicher Hinstcht ist der Einzelhandelsbestand klar auf die Ortsgemeinde Winnweller kon-
zentriert [vel. Tabelle 3). 5o entfillt von dem gesamten Verkaufsflaichenbesatz etwa 72 % auf
wWinnweiler, GréBere Einzelhandelsbetriebe gibt es lediglich in Wartenberg-Rohrkach und Bor-
rstadt, wo jeweils ein Baustoffhdindier mit angeschlossenem Baumarkt ansdissig Ist. In den Ubri-
gen Ortsgemelnden sind nur vereinzelte Kleinstbetriehe vorhanden, :umelst Backereien oder
Haofliden.
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Bei Winnweiler [ésst sich eine erhebliche Obers rliche Ve rsorgungshedeutung erkennen (v, a, hei

Lebensmitteln). Dies entspricht der grundzentralen Verso rgungsfunktion von Winnweiler.

Tabelle 3:  Einzelhandelshestand der Ortsgemainden in der VG Winnweller 2016
Ortsgemelnde :_lflahrungs- u. Genussm. 5 Nonfood " Elnzelhandel Insgasamt
Betriebe | VK*inm? ; Betrieke | VK*inm® | Betrleba | VK*inm?®
Barrstadt 2 | <100 1 | 200-799 3| 200-759
Breunlgwailer 2 Coea00 | -] L 2! <10
Falkenstain 1| <m0 o -1 <100
Gonbach _ -- - - : - . -
Harngen 1 < 100 - - ! 1 <100
Imsbach - - 1! 100-139 1) 100-199
Lehnsfeld 3 < 100 . 1: < 100 4 < 100
MUnchveiler 2 : 100-199 - - 2 | 100-199
Schweiswei_ler 1 éiﬂ[} - - . 1 = 100 .
Sippersfeld 3 100-199 1 < 100 4, 100-188
Steinbach 1 <100 1  ew0 | 2 <100
Wartenb.-Rohrb. 1 <100 1| 200-799 2 | 800-1.499
Winnweiler 11 3530 | 26| 1350 37 4880
VG Winnweiler 28 000 | 32 - L zeoo 60 .. 6800
* Aus Datenschutzgriinden wurde In Ortsgerneinden mit wenlger als 5 Betrisban der Verkaufsfiachenba.

stand in GréRenklassen angegeban.

GMA-Erhebung Januar 2016

3. Einzelhandelsausstattung im Interkemmunalen Vergleich

£ur ersten Einardnung der Einzelhandelsausstattung der VG Winnweiler ist as hilfreich, die Situ-
atlon mit anderen Verbandsgemelnden gegeniiber zu stellen. Grundiage hlerfOr sind Versor
pungskennziffern, de die Einzelhandelsausstattung auf die Elnwohnerzahien bezlehen und somit

interkommunal vergleichbar machen.

Hierfir wurden in einem ersten Schritt Ausstattungskennziffern aus anderen Verbandsgemain-
den ausgewentet {vgl. Abbildung 5}, Die Ausstattungskennziffer der VG Winrweiler st insgesamt
deutlich geringer als in anderen Verbandsgemelnden. Dies resultfert v. a. aus einem schwachen
Angebot an Nahrungs- und Genussmitteln. Im Nonfoodberelch dagegen ist die Ausstattungs-
kennziffer hdher als in vielen anderen Verbandsgemeinden. Hierzu tragen v. 2. die vorhandenen

Baustofffachmarkte in Wartenberg-Rehrbach und Barrstadt bei.

GMAL
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In einem zweiten Schritt wurden auch Verglsichskennziffern {Durchschnittswarte elner bundes-
weiten GMA-Studie} aus Stidten mit &hnlich groRen Einwobnerzahlen herangezogent®. Aller-
dings sind diese Kennzlffern nicht als 2ielgrdRe oder Richtwert zu verstehen, sondern sollen le-
diglich der Eincrdnung dlenen.

fm Vergleich mit Kommunen Shnlicher Gréfe erweist sich der VerkaufsRiichenbasatz der VG
Winnweiler als gering. Besonders der Nonfoodbereich ist eher schwach besetzt. Aber auch im
Nahrungs- und Genussmittelbereich errelcht die VG Winnweiler nur geringe Ausstattungskenn-
ziffern. Auch unter Beriicksichtigung der Versorgungsfunktion als Grundzentrum ist fiir die VG
Winnweiler daher Ergénzungshedarf arkennbar,

Abbildung 5: Versorgungskennziffern im Interkommunalen Vergleich
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GMA-Untersuchungen 2014 — 2016

4, Zusammenfassende Bewertung der Elnzelhandelssituation in dar ¥G Winnweiler

DPle ¥G Winnwaeiler weist verschiedene positive und negative Elgenschaften auf, die sich auf seine
Qualitsit als Einzelhandelsstandart auswirken. Aus Sicht des Einzelhandels sind derzeit folgande
wesentliche Punkte hervorzuheben;

Posltive Standortfaktoren

+ Ausweisung von Winnweilar als Grondzentrum

+ hohe Wohn- und Lebensqualltit in den Crisgemelnden

15 Vgl GMA-Grundlagemumtarsuchung Kennzlffern des Einzethandels in Deutschfand und Qsterreich”, Lud-
wigsburg 2012, In den Varglelch wurden 55 Kommunen mit 10.001 — 15.000 EW elnbezogan.
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+ starke Konzentration der Infrastruktureintichtungen, Einzelhandels- und Komplementar-
angehote auf die Orisgemelnde Winnweiler, welche zentral Im VG-Geblet liegt und ver-
kehtlich gut erreichbar ist

+ mehrere Lebansmittelmdrkte vorhanden
+ Streukundenpetenziale durch Tourfsten und Durchfahrende aus benachbarten Orten
+ kreiter Ezelhandels- und Komplementirbesatz In der Winnweller Ortsmitte

MNegative Standortfaktoren

- unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau in der gesamten VG und den melsten Ortsge-
meinden

- zuriickgehende Elnwshnerzahlen in der gesamten V5

—  geringe Einwohnerpotenziale In den melsten Ortsgemeinden verhindern eine gleichmi-
Rige Vertailung von Mahversorgungselntichtungen Im vG-Geblet

- hiigelige Topografiz und tellweise grofle Distanzen zwischen den Ortsgemelnden erfor-
dern Elnkdufe mit dem Pkw

- insgesamt schwaches Einzelhandelsangebot in den mittel- und langfristigen Bedarfsherel-
chen, v. a. bei Schuhen, Sport / Fabrrider, Haushaltswaren und Mdbeln

=~ hohe Kaufiraftabflisse in umliegende Ober- und Mittelzentren {v. a. Kaiserslautern).

Insgesamt verfiigt die VG Winnweller derzelt ilber elne unterdurchschnlttiche Elnzalhandelsaus-
stattung, Wie es einem Grundzentrum entspricht, konzentriert sich das Angebotsspeltrum v, a,
auf den kurzfristigen Bedarf, Allerdings gibt es auch im kurzfristigen Bedarfsbereich Angebotslii-
cken, 5afehlen in der VG u. a. ein Getrinkefachmarkt und ein Droger]efachmarkt,

Fiir grofere oder spezialisierte Anbleter des mittel- und langfristigen Bedarfs {z. B. Bekleidungs-
hiuser, Schuhfachmérkte, Mobelmidrkte} ist das Einwohnerpotenzial innerhalb der ¥G ohinghin
kaum ausrelchend. Zudem sind dle umliegenden und schnell erreichbaren Wettbewerbsstand-
orte Kaiserslautern und Alzey zu stark, Bedingt durch Licken fm Angebotsspektrum flieft deswe-
gen besonders im Nonfoodbereich ein erheblicher Tell der Kaufkraft an andere Standarte ab.,

Aufgrund der Sledlungsstruktur Innerhallb der VG, die grdBtentells aus sebr klginen Ortsgemein-
den besteht, besteht bei der Infrastruktur und auch im Einzelhandel einge hihe Konzentratian auf
Winmweller. Eine glalchmiBlge Vertellung der Versorgungseinrichtungen ist wegen dieser Sied-
lungsstruktur nicht mbglich, Moderne Lebensmittelmérkte konnten sich daher nur in der grife-
ren Qrisgemeinde, Winnweiler, etablieren. Kleinflichige Lebensmittel-5B-Geschiifte gibt es zu-
dem noch [h Minchweiler und Hringen. Dle (hrigen klelnen Ortsgemelnden sind dagegen voll-
standig auf das Versargungsangebot von Winnweller angewiesen. ledoch ist diese Konzentration
auf den zentralen Ot Winnweiler durchaus sinnva!l, da sle Aeelomerationseffekte fiir den Einzel-
handel entstehen lassen. Auch fiir die Birger spart die riumliche Nihe von Elnzalhandels- und
Versorgungseinrichtungen letztlich Wege.
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IIT. Marktgebict, Bevillkering und Kaufkraft

1. Abgrenzung und Zonlerung des Marktgebletes

Dle Abgrenzung des Marktgebiets ist eine wichtige Voraussetzung zur Ermittlung des erschlieli-
baren Bevilkerungs- und Kaufkraftpotenzials, Als Markigeblet wird in Anbetracht der inhaltlichen
Zlelsetzung vorliegendar Untersuchung derjenige Berelch definiert, innerhalb dessen die Ver-
braucher die Einzelhandelsbetriebe der Y6 Winnweiter regelméRig aufsuchen.

Bei der kankreten Abgrenzung des Marktgebiets wurten Inshesondere folgende Elnflussfaktoren
berickslchitlgt:

#  verkehrliche und topografische Bedingungen im Untersuchungsraum / lokale und re-
glonale Verkehrsanhindung fiir potenzielle Kunden Im Untersuchungsraum

r relevante Wettbewerhssituatlon im Umland / Wetthewerbswirkungen konkurrieren-
der zentraler Orte

F Einzelhandelshesatz {inshesandere hinsichtlich Betriebsgrifien- und Sortimentsstruk-
tur, Fristigkeit der angebotenen Waren, Attraktivitit der Geschifte)

I Lage und Errelchbarkeit der Einzelhandeisschwerpunkte in der VG

I Strukturdaten des Untersuchungsraums (z. B, Bevdlkerungsschwerpunkte, Siedlungs-
strukturen, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur, administratlve Gllederung, Mit-
telbereich, Staats- und Wihrungsgrenze)

¥ grundsitzliche Einkaufsorientierung der Verbraucher im Untersuchungsraum (z. B,
aufgrund administrativer, geografischer oder historischer Bindungen)

r ausgewdhlte Zeit- und Distanzwerte des Verbraucherverhaltens (= empirischa Erfah-
rungswerte zur Haufipkeit des Einkaufs).

Unter Berlicksichtigung der o. g. Faktoren entspricht das Marktgebiet lim Wesentlichen dem der
Verbandsgemeinde Winnwallar,

Die AuRenlinie des Maritgeblets stellt selbstverstandlich keine uniiberwindbare Grenze dar, son-
dern eher elne allgemeine Gréle. Nicht alle der in der VG Winnweiler ansassigen Einzethandels-
betriebe strahlen in gielchem Umfang in das Marktgeblet aus. Die Anziehungskraft héingt neben
der Fristigkeit des Bedarfs v. a. von der Attraktivitit und GroRe des Anbigters ab. 5o bestehen auf
einzelhetrieblicher Ebene tellwelse Kundenverfiechtungen, die Giber das skizzlerte Markigehiet
hinausgehen, wihrend andere Betrlehe [ingst nicht das gesamte Marktgebiet fir sich erschlie-
Ren kinnen.
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Insgesamt umfasst das Bevilkerungspotenzlal fm Markigebist der VG Winnweller {= Verbands-
gemeindegeblet) derzelt rund 12,980 Personen. Davon leben etwa 36.% in Winnweller, je ca. 9%
in Miinchweller und Sippersfeld, je ca. & = 7 % in Bérrstadt, Lohnsfeld, Imsbach, Steinbach und
Hiringen sowfe jeweils ca, 1—4 % In den iibrigen Ortsgemelnden.

Weltere Umsatzeufilisse kénnen z, B. von Berufspendlern aus den umliegenden Orten ader auch
Tourlsten f Tagestouristen kammen. Hier Ist aber nicht mehr van Intensiven Finkaufsbeziehun-
gen zur ¥G Winnweiler auszugehen. Bei dizsen Umsétzen kst von sog. ,Stredumsatze” zu spre-
chen,

2, Kaufkraft in der VG Winnweller

Dle Berechnung des Im abgegrenzten Marktgebist (d. h. in der VG Winnweller) vorhandenen
Kaufkraftvolumens wird spezlell fiir die Wirtschaftsgruppe Ladeneinzelhandel und Ladenhand-
wark vorgenommen, Dazu werden aktuelle Daten des Statistischen Bundesamtes Wieshaden so-
wle GMA-Statistiken verwendet, die auf intensiven Markirecherchen beruhen. Nach Bereghnun-
gen der GMA betrdgt die fadeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft in Deutschland {einschlleRlich
der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk und in Apotheken'®) derzeit pro Kopf der Wohnbevil-
kerung ca. 5.410 €. Davon entfallen ca. 36 % {ca. 1.968 £€) auf Mahrungs- und Genussmittel und
ca. €a. 64 % {ca. 3.442 €} auf Nichtlebensmittel {Nanfood).

Meben den Pro-Kapf-Ausgabewerten Ist auch das lokate Einkammensniveau (Kaufkrafiniveau) zu
berlckslchtigen. Das Kaufkraftniveau bewesgt sich in den einzelnen Ortsgemeinden zwlschen 90,5
{Falkenstein) und 102,9 (Gonbach).' Im Burchschnitt errechnet sich fir die VG Winnweiler eln
Kaufkraftniveau von 97,9, d. h. die Kaufkraft liegt 2,1 % unter dem Bundesdurchschnitt {normfer-
ter Wert 100,0).

Linter Beriicksichtigung der alktuegllen einzelhandelsrelevanten Pro-Hopf-Ausgaben, der lokzlen
Kautkraftkoeffizienten und der Elnwehnerzahlen fir die VG Winnweller Im Marktgeblet belioft
sich das aktuelle einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial auf insgesamt ca. 68,6 Mio. € (vgl.
Tabelle 4}. Yon dem Kaufkrafipotenzial entfaflen ca. 23,2 Mio. € auf Nahryngs- und Ganussmittel
und ea. 40,7 Mio. £ auf Nichtlebensmittel,

16 Chne verschrelbungspfllchiige Medikamente,
¥ Chuelle: Mlchael Baver Research GmbH, Nirnberg, 2014,
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Takelled:  Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in der V6 Winnwellar 2015

Hauptwarangruppen daufiraft In Wio. €
Nahrangs- uad Ganussmittel . 25,0
Gesundheit, Kbrperpflege .. 4.8
Blumen, zootogischer Bedarf . o 16
Blicher, Schrefb- und Splelwaren 33

. Beklefdung,ﬂchuhe.sburt o o ! - 88
Eiektrowaren, Medien, Foto o : o .ﬁ,}'
Hausrat, Einrichtung, Mibel ) ' 35
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf - i |
Optik, UHren { Schmuck . . - 1,5
Sonstige Sortlimente , 33

wNIchtlehensmlttal gesamt I I 43,6
Elnzelhandel Insgesamt  © x0T ot T 66 i

GMA-Berechnungen Januar 2016; ca.-Werta gerundet, Abweichungen durch Rund ng miglich

[n den einzelnen Ortsgemeinden existieren folgende Kaufkraftpotenziale {ca.-Werte gerundet,
Abwelchungen durch Rundung méglich);

Insgesamt davon filr Nahrungs-
und Genussmittal
r Barrstadt ca. 4,8 Mlo. € ca. 1,8Mlo. £
I Breunigweller ta. 2,3 Mio. £ ca. 0,8 Mio. £
F Falkensteln ca. 0,9 Mio. € ca. 0,3 Mip. €
r Gonbach ca. 2,7 Mio. £ ca. 1,0Mlo. €
F i Hdringen ca. 3,5 Mo, € ca. 1,3 Mlo. €
r Imsbach ca. 44 Mio. € ca. Lb6Mlo. €
¥ i Lehnsfeld ca. 4,6 Mlo. € ca. 1,7 Mo €
¥ J Miinchweiler a. d. Alsenz ¢a. 6,3 Mio. £ ta. 2,3 Min. €
r Schweiswailer ca. 1,6 Mio € ca. 0,6Mio. £
F Sippersfeld ca. 6,2 Mio. £ ca. 2,2Mlp, €
¥ Steinbach a. Donnersherg ca. 4,0Mio, € ca. LS5Mlo. €
¥ Wartenberg-Rohrhach ca. 24 Mo € ca. 0,9Mio. £
F | Winnweiler ca. 25,0 Mio. € ca. 9.1 Mioc. £.
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Im Verhéltnis aus dar Umsatzleistung (ca. 31,0 Mio, €} und des drtlichen Kaufkraftpotenzials {ca.
68,6 Mia. €] errechnet sich eine Zentralititskennziffer des Elnzethandels von ca, 45%, Hieraus
wird ersichtlich, dass aus der VG Winnwaller erhebliche Kaufkraftabfliisse an andere Elnkaufzarte
vorliegen. Digs ist besonders in den Nonfoodbranchen der Fall [z. B. bei MBbeln, 8au- und Helm-
werkerbedarf, Mode, Schuhe).

3. Kauwfkraftstréme

Insgesamt erzielte der Einzelhandel der VG Winnweiler im Jahr 2014 nach GhA-Berechnungen
eing Brutto-Umsatzleistung von ¢a, 31,0 Mio, €. Davon entfielen nach Berelnigung®® ca. 20,6 Mio.
£ auf Nahrungs- und Genussmittel und ca. 10,4 Mio. € auf Michtlebensmittel, Etwa 86 % der Um-
sitze® stammen von Kunden aus der VG Winnweiler {Insgesamt ca. 26,6 Mlo. €). Durch auswiir-
tige Kunden erfolgen Kauficraftzuflilsse in Hshe van ca. 4,4 Mio. €

Die Kaufkrafthindung in der VG Winnwellar 1855t sich durch Gegenilberstellung der bereinigten
U'msatzlelstung mit dem Kaufkraftpotenzial ermitteln,

FUr den Gereich Nahrungs- und Genussmittel batrigt die Kaufkraftbindungsquote

ca. 18,6 Mio. € H ca. 250 Mio. £ = 2. 7 =-75%
{Ursatz mit Kunden {KauFgraft der 3rtlichean (Kaufkraftbindung)
aus dar VG Winnweiler) Wohnbevilkerung)

Fiir clen Bergich Nichtlebensmittel (Nonfood} betrigt die Kaufkraftbindungsauote

ta. 8,0Miv. £ : ca. 43,6 Mio. £ = ca, 18-19%
{Umsatz mit Kunden (Baufkraft der drtichen [Kaufkrafthindung)
auws VG Winnwaellerj Waohnbeviilkeryng)

Fiir den Einzelhandel insgesamt betrigt die Kaufkraftbindungsquote

ca, 26,6 Mio. € : ca. 68,6 Min. € = ca. 39 %.

{Uumsatz mit Kunden [Kaufkraft der Brtlichen (Kaukkraftbindung)

aus VG Winnweller) Wohnbevilkerungl

18 Ble Zentealititskennziffer des Elnzelhandels errechnet sich aus dem ernielben Umsatz in der betreffanden

Kommune im Yerhadlinds zur Kaufkraft der dortigen Wohnbevilkerung, 5le stellt damit aln Inglz fiir die
Attrakebvitidt des betreffendan Elnzelhandelsstandorts — auch fiir auswirtige Kunden ~ dar, Werte von
Uber 100 2eigen echebllche Kaufkraftzuflizse an, bal Warten unter 100 llegen hohe Kaufkraftabflisse vor,
Es ist aber zu bericksichtigen, dass es sich um elnen reln rechnetischen Wert handelt, der umso hher
ausfillt, |e nledrlgar dle Kaufkraft am Ort selbst |st und je grisfer das Markigablat des Elnzelhandelsstand-
arts Ist {abhdnglg t. 3. von der Entfernung zu Dherzentren, von der Lage an Autobahnen / Bundesstralen
sowie von der Prisenz von Gratbetrlel en wie Mdbel hiduser oder Bau- und Heimwerkermarkte milt groRer
Marktreichweita).

12 LUms#itza van Mehroranchenunternehmen wurden den jewelligen Sortimentan zugenrdnet.

i Durchschnlttswert; je nach Branche und Einzalbetrleb bestehan teilwelse erhebliche Unterschlede.
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Bei der Betrachtung der Kaufkraftbindungswerte fiir die VG zelgt sich, dass etwa 39 % der vor-
handenen Kaufkraft (= ca. 26,5 Mio. €} am Ort gebunden werden kann, Umgekehrt hetragen die
Kaufkraftabfllisse ca. 42,0 Mio. € baw. ca. 61 % des Kaufkraftvolumens, Diese flleRen an andere
Standorte ab ader werden von nlcht einzelhandelsrelevanten Betriebsformen abgeschipft {z. B.
Onlinehandel). Kaufiraftabflilsse In erheblicher Héhe liegen besonders im Mébelfande! vor, aber

auch In den Branchen Bekleidung, Schuhe, Sportartikel und Medien.

Im Vergleich mit anderen Kommunen dhnlicher Gréfenordnung sind die ermittelten Kaufkeaft-

bindungswerte wie folgt 2u bewertan:

r 4

Die Kaufkraftbindungsquote im Nahrungs- und Genussmittelbereich stellt mit ca. 74
— 75 % einen aushaubaren Went dar,

Im Nichtlebensmittelsektor iiept die Kaufkraftbindungsquote fiir die ¥G Winnweiler
im Durchschnitt nur bel 18 — 19 %. Besonders in den Warengruppen Bekleidung /
Schuhe / Sport, Hausrat / Einrlchtung / Mobel, Drogerie- und Parfameriswaren, Elekt-
rowaren / Medien sowte Spielwaren flleBen groRe Teile der Kaufkraft In umMNegende
Stadte ab (z. B. nach Kalserslautern, Alzey oder Griinstadt) oder gehen zu Onlineanbie-
tern. Noch relativ hohe Kaufkraftbindungsquoten erreichen dagegen die Warengrup-
pen Blumen, Biicher / Zaitschriften, Optlk und Bavbedar?, fir die es AnbisterIn der VS
Winnweller gibt. Stefgerungen erscheinen v. a. bei Drogeriewaren als klassischem Nah-
versorgungssartiment noch denkbar.

Insgesamt liegt die Kaufkrafthindungsquate filr den gesamten Einzelhandel in der VG
Winnweller mit ca. 39 % in einem recht niedrigen Berelch, Dabei ist aberist zu beriick-
sichtigen, dass Winnweller nur als Grundzentrum ausgewlesen ist und somit in erster
Linie die Deckung des kurzfristigen Bedarfs innerhalb der vG Gbernehmen soll. Aus-
baufihig bzw, ergénzungshediirftlz erscheint im kurzfristigen Bedarfsbereich das An-
Eebot an Lebensmitteln, Drogeriewaren, Getrdanken und Heimtierbedarf.
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IV. Entwicklungsperspektiven fiir den Einzelhandel in der Verbandsge-
meinde Winnweiler

1, Rahmenbedingungen der Weiterentwitklung bis 2020

Die folgenden Ausfiihrungen bezichen sichauf einen mittelfristigen Proghnosehotzant, d. h, elnen
Zeitraum von ca. 5 - 10 Jahren. Weiter reichende Prognosen wiiren aufgrund der damit verbun-
denen Unslcherheiten (2. 8. angesichts der skizzlerten Marktentwicklungen Im Einzelhandel, des
kiinftigen Verbraucherverhaltens, konjunktureller und inflatorischer Einfliisse sowle der Bevélke-
rungsentwicklung im Marktgebiet) u, £, nicht serits.

Bfe mittelfristige Entwicklung des Kaufkraftvolumens Ist elnerseits abhiingig von kenjunkturellen
Elnfllissen und dem zukdnftigen Verbraucherverhalten, andererseits von der Bavilkerungzent-
wicklung im Marktgablet.

Zudem sind auch Entwicklungen in konkurrierenden Elnkaufsorten zu herilcksichtigen, welche
das Marktgebiet des Winnweilerer Enzelhandels schmilern kbnnten. Als weltere Konkurrenz ist
der Online-Handel zu beachten, Online-Shopping zelgt ungebrochen hohe Zuwachsraten, nicht
nur in den Sortimentsbereichen Computer, Biicher und Tontréger sondern auch bel Mode, Schu-
hen oder Spezialartikein aller Branchen. Befrdert wird der Online-Handel durch éine zunzh-
mende Internetaffinitit aller Altersgruppen, eine bessere Yersergung mit schnellem Internet so-
wie den wachsenden Ausstattungsgrad mit PCs, Laptops, Notebooks und Tableteorn putern.
Hinzu kommen dle rasante Verbreitung von Smartphones und dle damit verbundene Zugangs-
méglichkeiten 2u Moblle-Commerce-Angebaten ! Das Furopsische Handelsinstitut {EH) geht in
einer aktuellen Studle davon gus, dass der Onlinzhandel bis zum Jahr 2025 elnen Marktanteil von
bis zu 25 % errelchen kann. Dies wird gravierende Folgen fiir den stationdren Einzelhandel ha ben,
sofern dieser es nicht schafft, ilbrer Multi-Channel-Strateglen ebenfalls am Wachstumn des Online-

handels zu partizinieren,

Unter Berlicksichtigung dieser externen Entwlicklungen Ist nicht 2u enwarten, dass der Einzelhan-
del der VG Winnwelier seine Marktbedeutung auswelten kann. Dies trifft nicht nur auf den Nan-
foad-Einzelhandel zu, sondern auch auf den Lebensmittelelnzelivandel. Zu berlicksichtigen sind
zurn einen Modernlslerungsprojekte in den Umlandkemmunen, zum anderen Ausweitung von
Onlineangehoten und Optimlerungsbestrebungen des Handels. Grundsétzlich muss sich der Ein-
zelhandelsstandort Winnweiler daher darum bemiihen, seine Wettbewerbsposition bzw. seln
Marktgehiet zu erhalten.

u Vigl. Trend Topic E-Commerce — Axel Springer AG Marktanalyse, Hamburg August 2011, 5. 2F,
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2. Bevélkerungs- und Kaufkraftprognose In mittlerer Frist (2020}

In den letzten 10 Jahren wies die VG Winnweiler beveits eln riickliufiges Bevilkerungsaufiom-
men auf, Flir dle kommenden lahrzehnte erwartet das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz
daher einen weiteren Riickgang der Einwohnerzahlen. Demnach Ist fiir die VG Winnweiter im Jahr
2020 mit einer Bevilkerungszahl von ca, 12,480 zu rechnen -4,7 % pegeniiber 2013). Danach wird
der Rilckgang der Geburtenzahlen zu fortschreitenden Bevilkerungsverlusten flihren {bls 2035 -
13,8 % gegentlber 2013).” Riickgénge sind besonders bei Kindern, Jugendlichen und jingeren
Erwachsenen zu erwarten.

Dlese Prognose des Statlstischen Landesamts wire ggf. zu korrigleren, wern sich die Zahl der
Elnwohnerzuziige erheblizh von den —auf Trendfortschreibungen basierenden — Annahmen des
Statlstischen Landesamts unterscheidet, Dies knnte z. B. durch die Auswelsung von griferen
Waohnbaugebieten und eine erheblichen Zuzug von Asylbewerbern eintreten, Diesss Ist aber
nach derzeitigem Kenntnisstand im Yerbandsgemelndegeblet In naher Zukunft nicht geplant,

Fiir die Kaufkraftprognose wird unterstallt, dass bls zum Jahr 2028 keine wesentlichen Verinde-
rungen der Sparguote und des Ausgaheverhaltens der Verbraucher gintreten.

Die ladenelinzelhandelsrelevante Kauferaft in Deutschland wird nach GMA-Berechnungan Im Jahr
2020 ca. € 5.617 p. &. pro Kopf der Wehnbev3lkerung betragen.? Die Fro-Kopf-Ausgaben 2020
entsprechen gegenliber 2014 einer nominalen Stelgerung®™ von ca. 3,8 %. Jedoch werden Ver-
schishungen zwlschen den einzelnen Warengruppen elntreten. Kiinftig zunehmende Pro-Kopf-
Ausgaben sind besonders filr dle Warengruppen Apotheken- und Sanititswaren sowie Heimtier-
bedarf zu erwarten, In den Warengruppen Bickerei- und Fleischereiwaren, Blicher, Schraibwa-
ren, Unterhaltungselektronlk, Haushaltswaren, Teppiche / Bodenbelige und Uhren / Schrnuck ist
hingegen von stagnierenden oder sogar zurlickgehenden Kaufkraftvolumina auszugehen?®.,

Bei der Grixfe des Marktgeblets und den lokalen Kaufkraftkoeffizlentan wurdan gleichbleibende
Werte angesetzt.

2 Qualle: Statkstisches Standesamt Rhelnland-Ffalz: Rheldnland-Pfalz 2035 — Viarte Keinriumige Bevilke-
rungsverausterechnung fiir dia verbandsfrelen Gemalnden und dle Verbandsgemelnden {Baslsjahr 2013)
— Ergebnlsse Fir den Donnersbergkrels, Dle genannten fropentzahlen beziehen sich Jewells auf die mitt-
fera Varlante,

n In der Keufkraftprognose der GhA sind sowahl Verinderungen des verfdghbaren Einkemmens [einschllef-
lich inflatlonsbedingtan Stelgerungen] als auch Yerschlebungen bel den einzelnen Ausgabebetrigen auk
arund von Nachfragednderungen enthaiten [z. B, verstérkte Nachfrage nach Gesundheltsprogukten, nach
Elektrowaren cder nach Elnrichtungs-, arten- und Helmwerkarzubehir],

u Elnzchlleflich Inflatlonsbedingten Stelgarungen und Nachfrageverschiehungen. Elne belastbare Frog-
nose der realen Kaofkraftstelgerungen st zum derzeitigen Zeltpunkt nicht méalich,

i Etwa wegen (v anwartender Nachfragerllckgdinge nach diesen Produkten {stwa durch Verschlzbung des
Angebotsverhaltens ocder durch hohe Marktsittigung wie bel elnem beralts seht hohem Ausstattungsgrad
mit dlesen Pradukten) oder aufgrund elnes branchenwelten Frelsverfalls (2. B. wegen dar Durchsetaung
von pralsagaressiven Angebotskarzeptan).
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Unter Berilcksichtigung der zukiinftizen Pro-Kopf-Ausgaben, des lokalen Kaufkraftniveaus und
des korriglerten Einwohnerprognosewerts errechret sich filr das Geblet der V& Winnweiler im
Prognosezeltraum 2020 eln Kaufkraftpotenzial von ca. 68,5 Mio. € {vgl. Tabelle 5), d. h. es sind
nur wenig Yerdnderungen zu erwarten,

Tabelle5:  Entwicldung des Kaufkraftpotenzials In der VG Winnweller bls 2020

! Kaufkeaft in Mio. €

U : ! Zunahme
Hauptwarengruppen 2020 2004 ' Zunabme : in%
_I'ulahrungs—und Genussmittel | 24,9 250 . -0,1 -0,4
Gasundheit, Hﬁrperpﬂege_ ‘ 49 i 48 +0,1 +2,6
Blumen, zoologischer Badarf 1,7 1,6 ! +0,1 +2.5
Bicher, Schreib- und Spfelwaren 32 | a3 o1 42
Bekreiu‘upg. Schuhe, Sport . : 818; i 88 +0,0 +0,5
_ Ere.ktmwaren, Medlen_, qu_:_ - | _ . _. E.? i _ ﬁ_,_?_ l o _. -ﬂ,ﬁ -0,2
Hausrat, Elnrichtung, Mabel ! 74 15 0,1 -1,0
Bau-, Helmwerker-, Gartenbedarf 6,1 6,1 I +0.0 +0.4
Optik, Unren / Schmuck 15 | 15 200 ' 403
Sunstigé Soriimente - 5 3,.3. P i1 ;ﬂ,ﬂ I 0,2
Nichtlehensmittel Insgesamt 236 | 236 | 40,0 | 40,0
f._llzi_p::}glhan';lal Insgesarnt: AR 685 686 1. a0 |

GMA-Berechnungen Januar 2016; ca.-Werte gerundet, Abweithungen durch Rundung misglich

3. Schlussfalgerungen filr die Entwicklungsperspaktiven des Einzelhandels In der Ver-
bandsgemeinde Winnweller

In den einzelnen Hauptwarengruppen iassen sich — unter Berlcksichtigung der bestehenden An-
gebots- und Nachfragesituation, der Standortrahmenbedingungen sowie der grundzentralen
Versargungsfunktion Winnwellers — folgende Entwicklungspotenzlale ablsiten;

F Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sind in der ¥G Winnwaeiler derzeit 28 Elnzel-
handelshetriebe mit elner Gesamiverkaufsfliche von ca. 4.000 m* VK vorfanden.
Strukturprigende Anbletar sind eln Supermarkt und zwel Discounter in Winnweiler,
Backereien, Metzperelen, klelne Getrinkeanbieter und Hofldden runden das Angebot
ab. Mit ca. 308 m? VK Nahrungs- und Genussmittel je 1.000 EW weist die VG Winnwel-
ler im Vergleich zu dhnlich grafien Verbandsgemeinden in Rheinland-Pfalz ein unter-
durchschnittliches Niveau auf. Entsprechend ist generell Entwicklungspotenzlal vor-
handen.
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In diesem Zusammenhang sind die angestrebten Entwicklungen im Lebensmittelhandel In
Winnweller (Nevansiediung REWE, Erweiterung Netta) anzusprechen. Zu den Auswirkun-
gen dieser Vorhaben sei auf das Kapitel VI dieser Analyse verwiesen.

Im Bereich Gesundheit, Kbrperpflege sind In der V6 Winnweiler derzeit nur 2 Apothe-
ken und ein Sanititshaus ans#issig. Auch unter Beriicksichtig der zukiinftig stelzenden
Nachfrage nach Gesundheits- und Kérperpflegeprodukten ist in diesem Bereich eln er-
heblicher Bedarf flir einen Ausbau zu erkennen., Besonders dle Ansiedlung sines Dro-
geriefachmarkts wiire sinnvoll, um die Angebotsqualltit in diesern wichtigen Berelch
der Grundversorgung in der Verbandsgemeinde langfristiz zu erhalten.

Die {lbrigen Bereiche des Nonfood-Einzelhandels sind nur punktuell besstzt (Richer,
Sthrelbwaren, Spielwaren, Bekleldung, Eicktrowaren, Geschenkartlkel, Matratzen /
Betten, Baubedarf / Baustaffe, Optik, Uhren / Schmuck, Waffen).

In einigen Bereichen wire eine Ergdnzung des Angehots durchaus denkbar {z, B, Fachan-
bieter fiir Bekleidung und Schuhe). Jedach diirfte In den meisten Branchen das Nachfrage-
potenzial nicht ausrelchen, urn groere Anhieter In der VG Winnweiler neu anzusiedeln.
Auch die regionale Wetthewerbssituation schriinkt die realistischen Anstedlungschancen
&in, zumal sich liber die Autchahnien und die Bundes- und LandesstraRen von der VG Winn-
weiler aus sehr schnel! konkurrierende Einzelhandelsstandorte erreichen lassen. Daher st
fir den Nonfood-Einzelhandel elne wesentliche Bestandserwelterung wohl nicht realis-
tisch. Zudem ist darauf hinzuwelsen, dass Neuansiedlungen van groRffichigan Fachmérk-
ten In Grundzentren eigentiich nicht vorgesehen sind, sofern sle nicht der Nahversorgung
dlanen.
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V. Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsgemeinde Winnweiler

1.  Ziele und Grundsitze des Einzelhandelskonzeptes

Das Einzelhandelskonzept soll als zukonftsorientiertes Planungskonzept fir die geordnete Wei-
terentwicklung des Elnzelhandels in der Verbandsgemelinde Winnweller dienen, um gewiinschte
Branchen kiinftla gezielt an hierfir geelgnete Standorte lenken zu kitnnen. Damit funglert das
Konzept als Grundlage fir eine sachgerechte und transparente Beurtellung von Ansledlungs-,
Erweiterungs- und Umsiedlungsvorhaben, Gleichzeitig werden damlt Standertpriortiten im
Zuge der vorbereltenden und verbindlichen Bauleltplanung formuliert.

Als wesentliche Ziele des Einzethandelskonzepts kiinnen festgehalten werden:

F 4 Festlegung von Grundsatzen zur sachgerechten Beurteilung von Ansiedlungs- und Er-
weiterungsvorhaben

¥ Sicherung und Weiterentwickiung der wohnortnahen Grundversorgung mit Lebens-
mitteln und anderen Sortimenten des tiglichen Bedarfs

F Weiterentwicklung der Drtsmitte Winnweller als zentraler Versorgungsbereich

X Firderung von Nahversorgungsschwerpunkten im Verbandsgemeindegebiet, dle mit
allen Verkehrstragern put errelchkar sind

F i Reglementierung des Einzelhandels in den Gewerbegebietan

F Sparsamer Umgang mit Flichenressourcen, als Voraussetzung kiinftiger Entwickiungs-
méglichkeiten fiir Gewerbe, Wohnen, Tourismus, Landwirschaft und Natur,

Das Elnzelhandelskanzept uimfasst folgende Bausteine:

r Sortimentshonzept: Die Sortimentsliste definlert orisspezifisch die innenstadtrelevan-
ten und nicht Innenstadtrelevanten Sortimente und dlent somit als Grundlage fiir die
bauplanungsrechtliche Beurtellung von Ansigdiungs- und Erweiterungsvorhaben des

Einzelhandels,

F  Standortkonzept: Im Rahmen des Standartkonzepts eHolgt die Festlegung rdumliche
Prioritdten zur gezielten Lankung und Welterentwlicklung des Einzelhandels in ver-
schiedenen Standortlagen. Gemdaf LEP W sind zentrale Versorgungshereiche {nur hier
sind grofflachige Eintelhandelsvorhaben mit Innenstadtrelevanten Sorttmenten er-
laubt] und Ergéinzungsstandorte {nur fiir nicht innenstadtrelevante Sortimente) zu de-

finieren.
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2.

Begriffserkldrung ,zentraler Versorgungsberelch”

Das Standortkenzept sofl als riumliche Grundlage fir die Einzelhandelssteuerung dienen. Hier
liegt ein wesentliches Augenmerk auf der Bewertung van Ansledlungsbegehren groftflichiger
Elnzelhandelshetriabe, sowohl bel Ansiediungen Innerhalb der Standortkommune als auch bei
Planungen in den Nachbarkommunen,

Im Rahmen des Standortkonzepts erfolgt eine Einordnung der bestehenden Elnkaufslagen n elne
Zentren- und Standortstruktur;

I

6
7
18
9

Der zentrale Verscrgungshereich gilt als besonders schutzwiirdige Einkaufslage {vgl.
§ 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs, 2 Satz 2 BauGR, § 9 Abs. 25 BauGB, § 34 Abs. 3 BauB, § 11
Abs. 3 BauNVO). Im Sinne einer an den Leitlinten der Reglonal- und Landesplanung
ausgerichteten Einzelhandelspalitik sollten Neuansledlungen grofflichiger Betrlebe (>
800 m? YK} mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf diesen Standortherelch ge-
lenkt werden.

Allerdings wurde der Begrlff des zentralen Versorgungshereichs vom Gesetzgeber als un-
bestlimmter Rechitsbegriff elngefllhrt, so dass keine allgemein giiltige Definition vorliegt. In
der Rechtsprechung wurden durch das Cherverwaltungsgericht NRW? verschledene Krl-
terien festgelegt, die durch das Bundesverwaltungsgericht®” {BVerwG) bestéitigt wurden,
Danach st festzuhalten, dass zentrale Versorgungsbersiche der Versorgung der Beviilke-
rung mit Waren und Dienstiziztungen dienen. Es handelt sich dabei mindestens um das
Hauptientrum &ines Ortes 2. B. Innenstadt), allerdings kéinnen auch Staditeil- und Nah-
versorgungszentren als zentrale Versorgunpsherelche definfert werden. Das Ange-
botsspektrum und die Mutzungsmischung orientieren sich an dem zu versorgenden Ein-
zupsberelch {z. B. gesamtes Gemneindegebiet, Stadttell, Wohnumfeld) der Standortlage?®.

Die Festlegung und Abgrenzung zentraler Yersorgungsherelche erglbt slch Inshesonders
aus planerischen Festiegungen (2. B. im Flichennutzungsplan, in Bebauungsplinen, In
Raumordnungsplinen) sowie aus raumordnerischen und stidtebaulichen Konzeptionen
{2. B. Einzelhandelskonzepten). Des Weiteren sind fedoch auch die nachvolizlzhbar eindeu-
tigen tatsdchlichen Verhltnisse® entscheidend fiir die Bewertung, ob ein zentraler Ver-
sargungsbereich vortiegt. Malfgehlich ist dle Konzentration zentraler Versorgungsainrich-
tungen, wobei neben dem Einzelhandel auch sonstige [zentrale} Yersorgungseinrichtun-
gen von Bedeutung sind. Der Elnzelhandel ist jecach als konstitulerendes Element 2u se-
hen, welches durch Komplementdrmutzungen erginzt wird. Als Rahmenbedingungen sind
stadtebauliche Gegebenheiten sowie die Lage hedeutender Infrastruktureinrichtungen zu
beriicksichtigen {vgl. Kap. 1.2}. Wesentlich ist, dass der Berelch tatsgchlich als Zentrum®
fungiert und iiber das unmittelbare Nahumfeld hinausgehend Versorgungsfunktionen
iibernimmt (also z. B. fiir die gesamte VG oder fiir grifere Tellbersiche).

Vel OWGE Minster, Beschioss vom 11,132,.2006, 7 A 964/05.

Vigl, Bierwia, Urtell vorm 11.10,2007 - 4 € 207 sowle vam 17.02,2003 — 4 C2/08,

Ygl. OWG Midnster, Beschiwss vom 11,12.2006, 7 A 964405,

Aus faktisch vorhandenen zentralen Yersorgungselnrichtungen, abar auch gus bereits bestehendem Bau-
recht fiir zentrala Versorgungselnrichtungen.
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#  Nebenden zentralen Versorgungshereichen sieht das rheinland-pfalische LEP IV auch
die Miglichkeit der Bestimmung von Versorgungshereichen fiir die Lebensmittel-
Nahversorgung vor, wenn dies zur Sicherung der Grundversergung® der Bevéilkerung
erforderlich ist {vgl. Z 57 LEP V). In solchen Versorgungsherelchen sollen vorrangig
Betriebe mit einem dauerhaften brelten Sortimentsangebot {Lebensmittelvallsorti-
menter mit den nahversorgungsralevanten Sortimenten wle Lehensmittel, Getrénke,
Drogetig, Kosmetlk, Haushaltswaren)“* angesiedelt werden. Die Notwendigkelt ist mit
einem kommunalen Elnzelhandelskonzept zu belegen.

Dles betrifft Standorte, die wegen geringen Besatzes oder fehlender rumlicher Konzent-
ration ven zentrenprégenden Nutzungen nicht als zentrale Versorgungshereiche elnge
stuft werden kéinnen, da ste nicht die eifordetlichen Mindestanforderungen zur Abgren-
2ung eines zentralen Versorgungsbereichs erflllen. Da Lebensmittelmirkten — besonders
Lebensmittelvollsortimentern mit ihren weitergehenden Angeboten an nahversorgungs-
relevanten Waren — eine elementare Funktion fiir dle Aufrechtarhaltung der Grundversor-
gung der Gemeinde und eine hohe Bedeutung fiir dle wohnortnahe Versorgung zukomrt,
sind [hre Standorte ebenfalls nach Mdglichkeit zu sichern und ggf. zu stérken. Dle Versor-
gungsherelche LebensmittelNahversargung stellen zwar keine formalen zentralen Versor-
gungshereiche* gemiéR BauGB dar, sind aber in ihrer Existenz und Sicherung als stidte-
bauliches Z|el zu verstehen und dementsprechend sbenfalls schutzwiirdig.

¥ Eei Erginzungsstandorten handelt es sich um autckundenorientterte Standorte fiir
den nicht Innenstadtrelevanten Einzelhandel, dle zumeist aus greRflachigen 8etrleben
(v. a. Fachmdrkten) bestehen. Wegen der meist nicht integriertan Lage, des begrenz-
ten Warenspekirurms und der i. d. R. fehlenden Komplementérnutzungen gelten diese
Standorte aber nicht als zentrale Versorgungsherelche, Dle Ergédnzungsstandorte sol-
len vorrangig als Standorte fir die Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten <fenen und damit — im Hinblick auf dle gesamtirtliche Zen-
tren- und Standortstruktur — elne ergénzende Funktion zu den zentralen Versorgungs-
bereichen einnehmen.

Einzelhandelsbetrizhe an Standorten, die weder als zentrale Versorgungshereicha noch als Er-
génzungsstandorte einzustufen sind, sind als sonstige Lagen zu klassifizieren. Hierzu zihlen so-
wih| siedlungsrdumlich integrlerte Standorte (z. B. wohnorinahe Lapen) als auch dezentrale Be-
relche {z. 8. Gewerbe- und Industriegeblete). Dlese Betriebe an solchen Standorten genleRen
zwar Bestantlsschutz, kinnen aber - als nicht zentrale Versorgungsbereiche — keinen besonderen
Schutz durch das BauGR fir sich beanspruchen,

n GemdR LEP IV, Fullnote tu 2 57, handelt es slch um Sortimente des tiglichen kurzfristigen Bedarfs, dle
typlscherweise Irn grolflichigen Lebensmitieleinzelhandel angeboten werden™,
1 Cwelle: LEP ¥, Begrilndung / Erlduterung 2o 2 57.

i Im Sinne elnes schutzwiirdigen Berelchs gem3n § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs, 2 BauGB, § 5 Abs. 2a BauGE,
&34 Abs. 2 BauGB, § 11 Abs, 3 Baulvi,
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3.  Sortimentskonzapt

Das Sortimentskonzept bildet zusammen mit dem BauGE und der BauNVO ein planungsrechtii-
ches Instrument, mit dem die Standortentwicklung des Elnzelhande!s gezielt gesteuert werden
kann, Damit knnen innenstadt- und nahversargungsretevante Sortimente in Gewerbegebieten
auch unterhall der Grenze der Grofflichigkeit rechtssicher ausgeschlnssen werden.

Aufgabe des sortimentsbezogenen Leitbilds ist es, dizjenigen Finzelhandelskranchen festzulegen,
welche wesentlich filr dle Nutzungsvielfalt und Attraktivitst zentraler Versorgungsbereiche {In-
nenstddte, Stadt- und Stadtteilzentren) sing.

Innenstadtrelevante Sortimente tragen mafigeblich zu elnem aus stédtebaulicher Sicht wiin-
schenswerten Einkaufserlebnls in Stadt- baw, Ortszentren bei. lnnenstadtrelevante Sortimente
weisen im Allgemelnen eine gute Handlichkeit bzw. gerlnge Sperigkalt, elnen bagrenzten Fli-
chenbedarf in der Prédsantation sowie elne hohe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten auf.
Als innenstadtrelevant sind solche Sortimente anzusehen, deren Ansiedlung in peripheren Lagen
hennenswerte Umsatzumnlenkungen zu Lasten zentraler Versprgungsberelche ausldsen kann,
waraus dort Yerdringungseffekte und Funktionsverluste resultieren. Grundlage der Einordnung
der elnzelnan Sortimente hilden die ermittelten Bestandsstrukturen In gewachsenen Zentren, die
realistischen Ansledlungschancen in den zentralen Versorgungsbereichen und das aus stidtebau-
lichen Griinden erwiinschte Sortimentsspektrum In den zentralen Versorgunasbereichen. Dle
Einstufung elnes Sortirentes als innenstadtrelevant setzt nicht zwingend voraus, dass dieses zum
Zeltpunkt der Bewertung in elnem zentralen Versorgungsheraich vertreten ist. Auch Sortimente,
die derzelt nicht oder nur in einem gerlngen Umnfang in der betreffenden zentralen Lage angebo-
ten werden, die aber elnen wesentliche Beitrag zur Gesamtattraktivitit der zentralen Lage leisten
wiirden, kiinnen als zentrenrelevant eingestuft werden. Jedoch muss eine solche Anslediung bei
Beachtung stadtebaulicher, verkehrlicher und marktseltiger Rahmenbadingungen {betribswirt-
schaftliche Sicht méglicher Betrelber} auch reafistisch sein.

Im LEP IV werden folgende Sortimente als innenstadtrelevant aufaefiihrt:

F Nahrungsmitte! {zuglefch Sartiment der Grundversergung)
Drogeriewaren / Kosmetikartikel fauglalch Sartiment der Grundversergung)

Haushaltswaren f Glas f Porzellan fzugleich Sortiment der Grundversoraung)

Biicher / Zeitschriften, Papier / Schreibwaren, Blroartikel

Kunst / Antiquitaten

Baby- f Kinderartlke!

Bekleidung, Lederwaren, S5chuhe

o o m

Unterhaltungselektronik / Computer, Hifi / Eleldroartikel

GMAS

Fankung d Bhilig T Wororg

41




()

C)

Einzelhandelakynzept Verbandsgeineinde Winmveiler 2o

— — —— — RS-

F Fato f Optik

F i Elnvichtungszubehdr {ohne Mabel), Teppiche, Textlllen / Helmtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbs

I Mustkafienhandel

¥ i Uhren { Schmuck

& Spielwaren, Sportartikel

F Blumen

¥ Campingartlkel, Fahrrider und Zubehir, tMofas

ri Zooartlkel, Tiernahrung und Tlere.

Irn LEP IV werden auerdem Sortimente der Grundversorgung benannt; dabei handelt es sich um
Sortimentg, dle typischerwelse In Lebansmittelmirkten angehoten werden [Nahrungsmittel,
Drogeriewaren / Kosmetik und Haushaltswaren / Glas / Porzellan).

Abwelchungen von der landesplanetischen Einstufung sind grundsatzlich maglich, erscheinen im
vorliggenden Fall jedoch nicht erforderlich, Se sind In der VG Winnweiler ahnehin nur geringe
Entwicklungsspielriume gegeben.

Als nicht innenstadtrefevant gelten solche Sortimente, die in zentralen Versorgungsbereichen
nicht oder nur in geringem Umfang vertreten sind und dort infolge fehlender oder nur geringer
Frequenzwirkung auch nur geringe Synergieeffekte hervorrufen wiirden. Das Angebot von sol-
chen Sortimenten an stddtebaulich nicht integrierten Standorten stellt daher ). . B. kelne Gafdhr-
dung filr die zentralen Lagen dar. Es handelt sich dabei v. a. um volumindse, schwere oder spar-
rige Gilter, dle ganz lberwiegend von Pkw-Kunden nachgefragt warden. Hieraus resultlert 2in
grofer ehenerdiger Flachenkedarf, ein hoher Anspruch an die Yerkehrsgunst und ein méglichst
niedriges Mietkostenniveau des Standortes. Eine Ansfedlung solcher Anbister auBerhalb zentra-
ler Wersorgungsbereiche ist daher auch aus stidtebaulichen Griinden wlnschenswert,

Auf Grundlage der Einzelhandelsventellung, der komplementéiren Einrichtungen und der stidte-
baulichen Gegebenheiten in der Y& Winnweiler wird die in Abbildung 7 dargestellte kommunale
Sortimentsliste der VG Winnweller und [hre Untergllederung in innenstadtrelevante Sortimente
{elnschlieitlich Sortimente der Grundversorgung) und nicht innenstadtrelevante Sortimente vor-
geschlagan.

GMAS
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Obersicht 1: Sortimentskonzept der Verbandsgemeinde Winnweiler 2016 {GMA-Vor-

schlag)
Katagorie Sortimente Zulissighelt
Innenstadirelevante " Apothekenwaren nur In zentralen
Sortimente »  Schnitthlumen Versorgungsberelchen

v Zeooartlkel, Tlernahrung und lehende Tlere

" Bicher, Zeltschriften

" Papier- und Schrelbwaren, Biiroartike|

= Spielwaren, Bastelartikel

= Regkleldung, Lederwaren, Schuhe

= Sportbekleidung und -sehuhe

=  Baby- und Kinderartikel

= Unterhaliungselektronik, Computer, Hifi,
Elektroklelngerite, Telekommunllkation,
Fotobedarf

» Elnrichtungszubehdr, Kunstgewerbe, Teppl-
che

 Antiguitéiten, Kunst

®  Heimtextilien, Gardinen, Handarbeltsbedarf

=  Campingartikel, Fahrrdder u. Zubehdr, Mofas

= Optik, Horgeréteakustik

= Uhren, Schmuck

............................ * Musldnstrumente, Musikalien |

davon innenstadtrale- | = Mahrungs- und Genussmittel [Lebensmittel, gentrale Versorgungs-

vante Sortimenta der Reformawaren, Brot- und Backwaren, Flelsch- | berelche

Grundversargung und Wurstwaren, Getriinke, Tabak) ;

= Drogeriewaren, Kosmetikartmoe| i

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramlk

Micht innenstadt- = Sanititswaren, Orthopédlebedarf (iberall mbglich

relevante Sortimente | ©  E|lektrogroBgerste, Elnbavgerate, Antennen / | fAuffagen bei Grafi-
Satellitenaniagen, Leuchten, Belauchtungszu- | filichigkei heachien}
beh#r, Elektroinstallationshedarf

" Mobel, Kiicheneinrichtungen, Matratzen

®  Bau- und Helmwerkerhedarf, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlége, Bodenbeltge, Elsenwa-
ren, Farben f Lacke, Fliesen, Holz, Installati-
ansmatarial, Markisen, Rollliden, Rollos, 5a-
nitér f Badesinrichtung, Tapeten, Werkzeug /
Maschinen

®  Gartenbedarf, Garten- ungd Gewichshiuser, |
Gartenh8lzer, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Fflanzen und Zubehir, Pilanzgefilie, Pflege- /
Olingemittel, Torf / Erde, Ubertépfe, Ziune

= Kfz, Aute- und Metorradzabehbr

= Grills f Zubehdr, Sportgroligerite, Boote, Mo-
torradbekleldung, Waffen- und Jlagdbedarf,
Anpelbedarf

*  Brennstoffe, Mineraliilerzeugnlsse, Kamine
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Standortkanzept der V6 Winnweiler

Auf Grundlage der Einzelhandelsverteilung, der komplementsren Einrichtungen und der stéidte-
baulichen Gegebenheiten wird fiir die VG Winnweller die nachfolgend dargestellte Zentren- und
Standortstruktur vorgeschlagen {vgl. Abbildung 8 und Karte 5):

r
r
()
(3 ,

H
3a

L

Als zentraler Versorgungsbereich {und somit als schutzwirdiger Berelch Im Sinne des
Baugesetzbuchs™) Ist die Ortsmitte van Winnweiler elnzustufen®, Dleser Bereichistin
seinen Strukturen zu slchern und heziglich der Angebotsstrukturen in allen Bedarfs-
berelchen, des Stddtebaus und der Immobiliensituation weiter zu entwickeln.

Es wird die Auswelsung sines , Versorgungsberelchs Nahversorgung® angeregt, der als
funktionale Erganzung des zentralen Versorgungsberelchs die Vorhaltung von Sorti-
menten der Grundversorgung {Lebensmittelmarkte, Drogeriefachmarkt) sicherstellt,
welche im zentralen Versorgungsbereich wegen der dortigen kleinteiligen Baustruktu-
ren nicht integtlert werden kénnen [ Flachenspenderfunktion” fiir den zantralen Yer-
sorgungsherelch). Als hterfiir am besten geeigneter Standort in der VWG Winnweiler
empfichlt sich, wegen der zentralen, verkehrlich gut erreichbaren Position im Ver-
bandsgemszindegeblet und wegen der Nihe 2u den relativ einwohnerstarken Gemein-
den Lohnsfeld und Monchweller, der Standort Industrlestralle / Winnwellerer Strafle
am siidlichen Qrtsrand von Winnwealler®, wo im Umfeld beralts 2in Lebhensmittel-
markte {Aldi, Eceka) anséssig sind.

Die Ansiedlung von welteren, nicht-nahversorgungsretevanten Einzelhandelsankletern,
Dienstleistern oder Gastronomlebetrieben in dlesem Yersorgungsherelch Nahversorgung
soll nicht erfolgen, um den zentralen Versorgungsbereich tn seinen Bestands- und Entwick-
lungsmiglichkeiten nicht zu beeintrichtigen.

Zur Sicherung der wohnorinahen Versorgung der Beviilkerung wird ergéinzend gin
ersorgungsberelch Lebensmittel-Nahversorgung” ausgewiesan. Dieser ste|lt zwar
keinen formalen zentralen Versorgungsbereich gemal BauGB dar, ist aber in seiner
Existenz und Sicherung als stidtebauliches Ziel zu verstehen und daher ebenfalls
schutzwiirdig. Es handelt es sich dabei um den Standort des Lebensmittelmarkts Edeka
an der nérdlichen Industriestraie, der wichtige Nahversorgungsfunktionen insheson-

dere fiir die Bevilkerung von Winnweller libernimmt.

GemEl § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Albs. 2 BauGB, § 9 Abs, 2a BauGB, § 34 Abz, 3 Bauih, § 11 Abs, 3 BauNvi,
Gamii § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs, 2a BauGB, § 34 Abs. 3RauGE, § 11 Abs. 3 Bauliv0.
Der Standert beflndet sich auf Germarkung Lehnsfeld,

GMA N
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Der jetzige Standort des Metto-Markts an der Jakabstralie, ehenfalls aulerhalb des zent-

ralen Versorgungsbereichs gelegen, wird nichi als Versorgungshereich Lebensmittel-Nah-

varsorgung ausgewiesen, da der Netto-Markt verlagert und der Altstandort danach als Le-

bensmittelstandort aufgegeben werden soll.

Die Ausweisung von Ergénzungsstandorten fiir die Ansiediung von groffigchigen Enzalhandels-
betricben mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten (Mdbelmirkte, Baumirkte usw.) er-
scheint aus heutlger Sicht nicht arfarderlich. Ohnehin wire die Ansiedlung van graiflschigen Eln-
zelhandelshetrleben an solchen Ergénzungsstandorten nur in zentralen Orten, d. h, Im Grund-

zentrum Winnweiler, landesplanerisch zufissig. Wegen der reglonalen Wetthewerbssituation

und den landesplanerischen Fléchenbegrenzungen (in Grundzentren sind nur Betriebe his zu
2,000 m* VK zulsissig) ist die Ansledtung von solchen Mirkten zudem wenig wahrscheinlich.

In Gewerbegehleten auRerhalb des vorgeschlagenen Versorgungsberelchs Nahwersorgung sollte
¢ln Einzelhandelsausschluss angestrebt werden, um ausrelchend Flachen filr das produzferende

Gewearbe vorzuhalten,

Abbildung 6: Standartkonzept der VG Winnweiler 2016 {GMA-Varschlag)

Versorguneshereich

Nahversorgzung
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4.1 Zentrale Versorgungsherelche

Als zentralar Versorgungsbereich der VG Winnweiler (tund somit als schutzwlrdiger Beraich im
Sinne des Baugesetzbuchs®®) ist die Ortsmitte ven Winnwailer zu bestimmen. Der dortige Einzel-
handel konzentriert sich auf elnen insgesamt ca. 500 m langen und max. 300 m breiten Bereich
entlang der SchlofistraRe, der Zwergstrafie und des Marktplatzes, einschifeltlich Teilen der Schul-
stralie, Bahnhofstraie, KirchstraRe, Neugasse und Gymnasiumstrafe, Danach bricht der Einzel-
handels- und Dienstleistungsbesatz schlagartiz ab, auch bedingt durch topografische und stiidte-
bauliche Zdsuren {im Norden die Alsenz, im Osten der Lohnsbach, Im SUden dle Grinanlage am
Festhaus sowie im Westen die Gartenanlagen zwischen Schlofistrale und Prinzenstraile / Senio-
renhelm. Die daraus entstehende rdumliche Abgrenzung des zentralen Yersorgungshereichs ist
der Karte 6 zu entnehmen,

Der Einzelhandelshesatz in der Winnweilerer Ortsmitte ist sehr kleintefifg und umfasst keine gro-
Reren Einzethandelsanbieter mit Magnetfunktionen {vgl. zur dartigen Einzelhandelsstruktur Ka-
pitel 1.1}, Jedach bietet er einen recht brelten Branchenmix im Einzelhandel und auch an ergin-
zenden Nutzungen (u. 2. Kreditinstitute, Postagentur, Dlenstieister, Arztpraxen, Gastronomiebe-
triebe, Wochenmarkt, Museum)]. Ein gepflegtes Ortshild, verkehrsberuhigte Berelche, Begri-
nungselemente und Sitzbiinks erhihen die Aufenthaltsgualitit In der Qrtsmitte (vgl, Fotos 1--4},

Allerdings verhindert dia enge, kleinteilige Bebauungsstruktur in der Ortsmitte die Mbglichkeit
zur Neuansled|ung von gréfieren Einzelhandelshetrieban. Lebsnsmittelmarkte wurden daher be-
reits in der Vergangenheit am sitdlichen Ortsrand von Winnweiler angesledelt.

Foto 1: QOrtsmitte Winnweiler, Foto 2: Ortsmitte Winnweiler,
SchloBplatz f SchloBstralle SchloBstralie

oMA-Aufnehmen Januar 2016

38 Gemalt § 1 Abs. 6 BauGh, § 2 Abs. & BauGh, § 9 Abs, 2a BauGh, § 34 Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNvO.
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Foto 3: Ortsmitte Winnweiler, Ge- Foto 4: Ortsmitte Winnweller, westll-
schiiftshesatz am Markiplatz che KlrchstraRe

GMA-Aufnahimen Januar 2016

AURerhzlb der Einkaufsberelche, jedach in fuliufiger Entfernung befinden sich mehrere Schulen
(Grundschule, Realschile plus, Gymrasium), Kindertagesstétten, Sportplitze, Kirchen, das Fest-
haus der Gemeinde, ein groRes Seniorenheim, die Verbandsgemelndeverwaltung sowie der
Bahnhof Winmweiler, Dlese Einrfchtungen bewlrken eine zusitzliche Fraquentierung der Orts-
mitte,

Eine Direktzufabrt von der B 48 zur Grismitte sowie die siidliche Zufahrt Gber dle JakobstraRe
{L 390) machen den zentralen Versorgungsbereich auch fir Bewohner der Winmwellerer Orts-
teile Alsenbriick-Langmeil, Hochstein und Petzbach sowie fiir die Biirger der {ibrigen Ortsgemein-
den in der ¥G Winnweller problemlos arreichbar, Parken Ist sowohl straRenbegleitend mdglich,
entlang der SchloBstrafe und des Marktplatzes, als auch auf dem SchloRplatz sowie, atwas au-
ferhalb, an der Babnhofstralle, lakobstrafe und Hérfnger Strake. Zentrale Bushaltestelien sind
am westlichen Marktplatz und am Bahnhof eingerichtet.

In den librigen Ortsgemeinden der VG Winnweller sind In den Ortsmitten kelne erhhten Kon-
zentrationen von Einzelhandzls- oder erglinzendan Nutzungen varhanden. Die dortvorhandenen
Anbieter weisen wegen ihrer geringen Grifen und eingeschriankten Sortimente i. d. R. nur eing
sehr geringe Versorgungsbedeutung auf, die kaum Ober den feweiligen Ort hinausgeht, Chnehin
sind die einze|nen Ortsgemelnden, mit Ausnabme Winnweilars, nicht als Zantrale Qrte ausgawie-
sen. Dle jeweils nur sehr geringen Bevilkerungspotenzlale der einzelnen Qrisgemeinden sowie
die dichte Bebauung, engen verwinkelten Gassen und 2. T, stelle Topografie machen dort ginen
wesentlichen Aushau der innerértlichen Yersorgungsstrukturen unmgglich. Daher liegen in den
Ortsmitten der Ghrigen Ortsgemeinden, mit Ausnahme Winmwellers, keine zantralen Versor-
gungshareiche |, 5. des BauGE var.

8.2 Versorgungsbereich Nahversargung

In der VG Winnweiler besteht erheblicher Bedarf f(r die mit Sicherstellung bzw. Erginzung der
Sortimente der Grundversorgung. Wie dargelegt sind aber innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs von Winnweller kelne geeigneten Flichen fiir die Ansiedlung von gréideren Einzelhan-
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delsbetriehen varhanden, Der Versorgungshereich Nahversorgung dbernimmt also eine Art ,F-
chenspenderfunktion” fiir den zentralen Versorgungskereich In Winnweiler, allerdings nur fiir
solche Sortimente und Betriebstypen, die Innerhalb des zentralen Versergungshereichs keine ge-
eigneten Flichen finden, Die Ansiedlung von welteren, nicht-nahversorgungsrelevanten Einzel-
handelsbetiicben, Anbietern von personennahen Dienstleistungen oder Gastronamiebetrleban
in dlesem Verscrgungshereich Nahversorgung ist hingepen nicht erwiinscht, da dies die Aufgabe
des zentralen Versorgungshereichs ist, welcher in seinen Bestands- und Entwicklungsmoglichkei-
ten nicht beelntréchitigt werden soll,

Als herfiir am hesten geeigneter Standort in der Gemelnde Winnweiler empfiehlt sich der Stand-
art Industriestrae / Winnweilerer StraBe (L 390} am siidlichen Ortsrand ven Winnweller®” (vgl.
zur Abgrenzung Karte 7). Dieser Standort liegt zum einen zentral im Yerbandsgemelndegebilet,
zur anderen zwlschen den Gemelnden Winnweiler, Lohnsfeld und Minchweiler, welche zu den
elnwahnerstirksten Ortsgemeinden der VG gehdren. Ober die L 390 und die nahegelegens L4D1
ist der Standort auch gut aus allen anderen Ortsgemeinden In der YG errelchbar. Zudem in die-
sem Umfeld berelts Lebensmittelmirkte (Aldl, Edeka) ansissig. Nach (Ihetlegungen der G Winn-
weiler kinnte hier nach eln Lebensmittelmarkt und ein Drogertefachmarkt angesiedelt werden;
auBerdem soll der bestehende Netto-Markt von der JakobstraBe hierher verlagert werden fvgl.
hierzu Auswirkungsanalyse im Kapitel VI

Aus stédtebaulicher Sicht ist der Standort mit seiner Lage an der L 390 zwar elndeutig autokun-
dengrientien, jedoch ist dies vor dem Hintergrund der Mndlichen Siedlungsstrulkturen Im Unter-
suchungsraum und der erheblichen Distanzen zwischen den einzelnen Ortsgemeinden der V6
Winnweiler gar nicht zu vermeiden, Zudem Ist auch auf das gewandelte £Elnkaufsverhalten der
Warbraucher belm Lebensmittelelnkauf hinzuweisen [wichentlicher Versorgungseinkauf statt
téglichern Handtaschenkdufe), welches das Auto zum kaum noch verzichtbaren Verkehrsmittel -
dmindest aulerhalb von Grofistidten —werden [sst.

4.3  Versorgungsheralch Lahensmittelnahversorgung

Versorgungshereiche Lebensmitteinahversorgung sollen vornehmilich der wohnertnahen Yersor-
gung mit Waren des Srundbedarfs dienen. Hlerzu diengn Lebensmittelniirkte, die Gber ikr
Hauptsortiment an Nahrungs- und Genussmitteln hinaus auch ein gewisses Angebot an Droge-
riewaren und Haushattswaren {als Randsortimente) verhalten. Durch dle Ausweisung als stiidte-
bauliche Ziele des Einzelhandelskanze pts wird gine Bestandssicherung vorgenommen, sodass dig
Grundversorgung vor Ort bewabrt werden kann. Eine weitere Ausweltung des Standorts, 2. B.
durch dle Ansfedlung zustzlicher Lebensmittel- oder Fachmirkte, Ist aber unerwiinscht, um die
Funktion des zentralen Yersorgungsheresichs nicht zu gefdhrden.

3 Auf Germarkung Lohnsfeld,
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Aufgrund der dargesteliten schwierigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen in den integrier-
ten Lagen der VG Winnweller mussten die Lebensmittelmiirkte Edeka, Netto und Aldi auRerhalb
der Orismitten angesiedelt werden. Da die Lebensmittelm3rkte Edeka und Netto am siidlichen
Ortsrand von Winnweiler (Bereich ndrdliche Industriestrafe / JakobstraRa) eine hohe Bedeutung
fiir elne wohnortnahe, qualitativ ausrelchende Grundversorgung haben, ist ein Schutz dieses Le-
bensmittelangehots von entscheidender Bedeutung filr die Ortsgemeinde Winnwaeiler, welche
dle mit Abstand elnwohnerstirkste Gemeinde In der VG ist.

Zur langfristigen Sicherstellung der Nahversorgung in der Ortsgemeinde Winnweiler empfiehlt
sich die Auswelsung vom Standerthereich an der nérdiichen Industriestralie als Versorgungshe-
reich Lebensmittal-Nahversorgung (vgl. zur Abgrenzung Karte 7). Derzeit ist hier ein Edeka-Markt
ansissig, der aktuell einzlge Supermarkt am Ort.

Der Standort des Netto-Markts an der Jakobstrale wird hingegen nicht als Versorgungsheralch
Lehensmittel-Nahversorgung ausgewlesen, da der Netto-Markt verlagert und der Altstandort da-
nach als Lebensmittelstandart aufgegeben werden soll.

Uber die genannten Standorte hinausgehend ist in der VG Winnwaeiler aus aktueller Sicht kein
Bedarf fiir die Auswelsung von weiteren Versorgungsbereichen ,Lebensmittel-Nahversorgung”
absehbar. So sind fiir alle Bewaohner der VG Winnweller dle vorhandenen Lebensmitte!mirkte
schnell erreichbar, in den kleineren Orisgemelnden, die jewells wenlger als 3,000 Elnwahner auf-
welsen, hestehen derzeit kelne ausreichenden Einwshnerpotenztale fiir die Etablierung von zu-
sdtzlichen Lehensmittelmirkten.

4.4  Ergénzungsstandorte

Die Erganzungsstandorte dienen vorrangig als Standorte fUr die Ansiedlung von Einzelhandal mit
nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten. Sie iibernehmen damit eine erginzende Funktion
zum zentralen Versorgungsbereich, wo inshesondere groRflichige Anbleter mit nicht Innenstadt-
relevanten Sortimenten aus stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen Griinden nicht er-
wilnscht sin.

Die Ansiedlung von grolfflichigen Einzelhandzlsbetriehen mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten erscheint jedoch weder realistisch faufzrund der starken Konkurrenzwirkungen des nahe ge-
legenen Dherzentrum Kaiserslautern sowie der Mittelzentren Alzey, Griinstadt und Kirchheim-
belanden) noch sinnvoll fvor dem Hintergrund der grundzentralen Funktion Winnweilers sowie
der begreneten Einwohnerzahl der Verbandsgemelnde).

Auf die Auswelsung elnes Ergiinzungsstandorts fiir nicht Innansta dtrelevanten Einzelhandel fir
die VG Winnweller wird deshalh verzichtet.
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4.5 Gewerbegehletslagen

Zur Sicherung und Stérkung des zentralen Versorgungsbereichs ist eine abgestimmte Elnzelhan-
delssteverung auch [n den nicht integrierten bzw. dezentralen Standortortlagen von Bedeutung.
Im Rahmen der Umsetzung des Elnzelhandelskonzepts sollten die Bebauungspléne, insheson-
dere fir Gewerbegeblete sukzesslve liberplant werden und dort innenstadtrelevante Sortl-
mente ausgaschlossen werden.

Generell sollten dle gewerblich geprigten Standorte — ihrer elgentlichen Zweckbastim miung ent-
sprechend — als Gewerbefidgchen Insbesondere filr das verarbeitende Gewsrbe, aber auch fiir
Handwerks- und Baubetriebe sowie grisffere Dlenstleistungsunternehmen vorgehalten werden.
Die Sicherung der Entwicklungsmaglichkeiten des Gewerbes stellt eine duRerst wichtlze Voraus-
setzung fiir den Erhalt der vorhandenen Arbeltsplétze. Gerade vor dem Hintergrund der fart-
schreitenden Bevbikerungsverluste in der strukturschwachen Westgfalz sollte die Entwicklungs-
migiichkeiten des Gewerbes kelnesfalls gefahrdet werden,

Ausnahmswelse kbnnen Verkaufsstellen in unmittelbar réumlichem und betrieblichem Zusam-
menhang mit Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetricben zugelassen werden, sofern
nachgewiesen Ist, dass von diesen kelne negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich ausgehen [sog. Handwerkerregelung”).

5. Empfehlungen zur Umsetzung des Elnzelhandelskonzeptes

Das vorllegende Einzelhandelskonzept wurde in Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Winn-
weiler erarbeitet. Umn eine Yerbindlichkeit dieses sog. informellen Planungsinstruments harzu-
stellen, sind folgende Schritte zu empfehlen:

#  Abstimmung des Einzelhandefshandelskonzepts mit der Planungsgemeinschaft West-
pfalz

F 4 Information der Ortsgemeinderite von Borrstadt, Breunlgweller, Falkenstein, Gon-
bach, Héringen, Imsbach, Lohnsfeld, Miinchweiler an der Alsenz, Schweisweiler, Sip-
persfeld, Steinbach am Donnersharg, Wartenberg-Rohrbach und Winnweiler

¥ Verabschiedung des Einzelhandelskenzepts durch den Verbandsgemeinderat der v
Winnweller, als Teil elnes stidtebaulichen Entwicklungskonzepts gem. § 1 Abs. 6 Nr,
11 BauGB, In Yerbindung mit dem zu Grunde liegenden Einzelhandelsgutachten, Kiinf-
tig gilt dann das Elnzelhandelskonzept als Dokumentatien dar kemmunalen Planungs-
absichten, seine Festlegungen sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ru he-

achten,
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Mallgeb|lche Punkte hierbel sind:

" Stidiebaullche Ziele der VG Winnweiler fiir die kiinftige Emzelhandelsentwickiung
" Grundsatze zur Steuerung der Emzelhandelsentwicklung

= Sortimentsliste der VG Winnweller

v Zentren- und Standortstruktur

= Definitlon und Abgrenzung des zentralen Yersargunpsherelchs |, Ortsmitte Winn-
weter”, des Yersargungsberelchs Nahversorgung im Gewerbegebiet Winnweiler /
Lobnsfeld sowie des Versergungsberelchs Lebensmittel-Nahversorgung in Winn-
weiler, ndrdliche Industriestraie.

Planungsrechtliche Umsetzung Im Rahmen der Bauteitplanung: Cie Standortempfeh-
lungen sind miglichst zeitnah in glltfges Baurecht umzusetzen, entweder durch An-
passung von bestehenden Bebauungsplénen oder durch Erstellung never Bebauungs-
pline. Dabei sollen indlviduelle Festsetzungen durch einheitliche Sartimentsiisten {dif-
ferenzlert nach innenstadtrelevanten, nahversorgungsralevanten und nicht innen-
stzdtrelevanten Sortimenten} ersetzt werden. Es ist auf elne elnheitliche Yerwendung
der Festsetzungen sowie auf Anwendung der Randsortimentsregel zu achten, jeweils
auf Basls der Sortimentsliste, Vor allem der zentrale Versorgungsheraich Ist bauleitpla-
nerisch abzuslchern, um mit der rdumlichen Festlegung des zentralen Versorgungsbe-
reichs auch gegenliber Dritten eine Blndungswirkung (und somit dle angestrehte
Schutzwirkung) zu erreichen. Im unbaplanten Innenbereich ertffnst der § 9 Abs, 2a
Bau&B neue Festsetzungsmdglichkeiten. Hiermlt kann verhindert werden, dass an
stadtebaulich unerwiinschten Standorten eine Elnzelhandelsentwicklung entsteht, die
den Zielen und Grundsétzen des Einzelhandelskonzepts der VG Winnweiler entgegen-
steht. Fiir die Begriindung ist das erstellte und durch den Verbandsgemeindarat be-

schlossene Einzelhandelskanzept zu verwenden.

Bas EInzelhandelskonzept glit so lange, bis eine erneute Uberpriifung der Rahmenbedingungen

und Standortstrukturen erforderlich wird {spitestens nach 5 - 7 Jahren), Dann sollte eine Fort-
schrelbung erfolgen.
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V1. Auvswirkungsanalyse zu aktucllen Ansiedlungs- und Umsiedlungs-
vorhaben in der Verbandsgemeinde Winnweiler

Um das Angehot zur Grundversorgung der VG Winnweller zu modernisleren bzw. 2u erginzen,
hat dte Planungsgemeinschaft Westpfalz angeregt, fiir die VG Winnwaller dfe Entwicklungsmég-
lichkeiten elnes neuen Versorgungsschwerpunkts zu priifen. Als geeigneter Standort wurde das
Gewerbegebiet Winnweller / Lohnsfeld vorgeschlagen, welches sich 1n verkehrsgiinstiger Lage
am sidlichen Qrtsausgang von Winnweller befindet. Dlese Dberlepungen haben sich mittlerweile
konkretisiert.

Das Varhahen wird nachfolgend mit den wesentlichen Standortelgenschaften, seinen Marktbe-
deutungen {= Einzugsgebiet und vorhandenes Bevélkerungs- und Kaufkraftvolumen), wettbe-
werblichen Rahmenbedingungen und zu erwartenden Auswirkungen dargelegt und gemsR den
tandesplanerlschen Priifkriterien des LEP IV hewertet,

1. Vorhaben

Das VYorhaben am stidiichen Ortsausgang von Winnweiler belnhaltet folgende Einzelhandelsnut-
zungen {vgl. auch AbbHdung 9):

i Meuansied|ung eines Lebensmittel-Vollsortimenters [REWE) mit ca. 1.600 m? VK
¥ Neuansiedlung elnes Drogeriefachmarkts mit ¢ca. 700 m? vK

¥ Vertagerung des Winnweilerer Lebensmitteldiscounters Netto, mit welcher eine Er-
weiterung des Betriebs auf ca. 1.000 m? VK einhergehen soll.

Damit sind die belden geplanten Lebensmittelmérkte als groRfléchig einzustufen, wihrend der
projektierte Drogerfefachmarkt die Grenze zur GroRfigchighkeit unterschreitet. Fiir das Vorhaben
ist somit gemdl § 11 Abs. 2 BauNVO die Ausweisung eines Sondergeblets grofflichiger Elnzel-
hantle! und eine entsprechends Auswlrkungsanalyse erforderlich, '

2.  Standorteigenschaften

Das fir die Einzelhandelsmitirkte vargesehene Grundstiick lizgt am Siidrand von Winnweiler auf
Gemarkung Lohnsfeld. Es liegt westlich der L 390 (Winnwellerer StraRe) und ist noch unhebaut.
Auf der gegeniiberliegenden Seite der Winnweilerer Strale befindet sich ein Gewerhegebiet. Die
Entfernung zur Ortsmitte von Winnweller betrigt ca. 600 m, zur Crtsmitte von Lohnsfeld ca. 1,5

km.
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Abblldung 7: Vorhabenskizze Nevansiedlung f Umsledlung Einzelhandelsmirke am
Standort L 390 / Industriestrale In Winnweller
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Cwelle; Ratisbana, Stand: 17.11.2015

Yerkehrtich soll der Planstandort durch eine neue Stichstrale an die L 390 angebunden werden.
Die Landesstralie, vam Kernort Winnweiler kommend, miindet ca. 1 km siidlich des Planstandort
in die L 401 {Wartenberg-Rohtbach — Steinbach am Donnersherg — Gillheim), iber welche wie-
derum Anschluss an die B 48 und A 63 besteht. Ober die L 390 und LA sind alle Ortsgemeinden
In der ¥G Winnweller angehunden. Der Planstandort weist also efne hohe Verkehrsgunst undg
eine strategisch ginstige Lage Im Verbandsgemeindegebiat auf,

Der Planstandort ist gemiR der Empfehlungen zum Elnzelhandelskonzept der Verbandsge-
meinde Winnwetler kiinftig als Versorgungsschwerpunkt Nahversorgung vargesehen [, Flichen-
spender-Funktlon” fir den zentralen Versorgungshereich). Hierbei spielt, neben den am Plan-
standort verfiigharen Fldchen, in erster Linle dle verkehrsginstige, gut erreichbare Lage im Ver-
bandsgemelndexebiet eine zentrale Relle.
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3. Woettbewerbssituation
3.1 Wettbewesrbssituation in der V& Winnweiler

Als Hauptwettbewerber im Lebensmittelbereich und somit als Hauptbetroffene des Vorhabens
sind die vorhandenen Lebensmittelmirkte in Winnweiler [Edeka, Aldi, Netto} einzustufen, Alle
drei Anbleter sind in Gewerbegehbletslagen ansissig.

In den an Winnweiler baw, Lohnsfeld angrenzenden Gemeinden Minchweiler an der Alsenz,
Wartenberg-Rohrbach, Horingen, Schwelsweiler, Falkenstein, Imsbach, Borrstadt, Sippersfeld
und Gonbach gibt es keine grifkeren Lebensmittelmérkte. Die hier vorhandenen Klelnanbieter
Im Lebensmittelbereich — Lebensmittel-5B-Geschifte in Héringen (Biirgedaden) und Miinchwei-
ler {nah & gut Dautermann), Backerelen, Metzgereten, Hofliden — kinnen aufgrund ihres einge-
schrinkten Sortiments nur teilwelse die Versorgung der Wohnbeviilkerung In ihrem jeweiligen
Nahumfeld gewdhrleisten, Deshalb Ist davon auszugehen, dass der Grolitall des Versorgungsein-
kaufs nicht bei diesen Klzinanbletern petdtigt wird sondern vielmehr bel gréferen Lebensmittel-
markten, z. B. in Winnweifer oder auch in umlisgenden Crten, mit denen Pendlerverflachtungen

hestefen.

Drogeriefachanbieter gibt es im Gebiet der Y6 Winnweiler nicht. Hier sind erneut dle &rtlichen
Lebensmittelmarkte mit ihren Drogerie-Randsortimenten als wesentliche Anbleter zu nennen,

3.2  Wenthewerhssituation in umliegenden zentralen Orten

In den umliegenden zentralzn Orten stellt sich die Wetthewerbssituation wie folgt dar;

¥ i Im Mittelzentrum Rockenhausen, ca. 14 kmvorn Planstandort entfernt, konzentrieren
skch die angebotsprigenden Lebensmittel- und Drogerlemérkte auf folgende Stand-

orte!

»  Kaiserslauterer Strafle: REWE {Supermarkt), Lidl {Discounter), Penny {Discounter),
drn {Drogerlefachmarkt)

& An der Linde: Edeka (Supermarkt], Aldi (Discounter).

Beide Standorte bafinden slch in Strevlage baw. Gewerbegebietslage. Im zentralen Versor-
gungsberelch von Rockenhausen sind Keine Lebensmittetimarkte oder Drogerdeanhieter

vorhanden.

I Das Mittelzentrem Klrchhelmbolanden ist bereits ca. 24 km vom Planstandort ent-
fernt, Standarte von strukturprigenden Lebensmittel- und Drogeriemérkten sind:

»  Mihlstraile / Woogmorgen: Edeka Schmitt {(Supermarkt), Natto (Discounter),
Rassmann [Drogeriefachmarkt), Aldi [Discounter), dm {Drogerlefachmarkt)

= Hitzfeldstrale: HIT {Supermarkt), Lidl {DIscounter].
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Im Grundzentrum Géllheim, ca. 19 km vom Planstandort entfernt, wird die Wetthe-
werbssituation von folgenden Lebensmittel- und Crogeriemérkten geprigt:

* Drelsener Strafle; Wasgau (Supermarkt), Netto {Discounter], Rossmann {Drogerie-
fachmarkt).

Der Standort liegt am westlichen Ortsrand von Giéllkeim, In der Ortsmitte sind kelne Le-
bensmittelmdrkte oder Drogerieanbieter vorhanden.

Das Grundzentrum Eisenberg hefindet sich ca. 24 km vom Planstandort entferat. Hler
sind falgende angebotsprégende Lebensmittel- und Drogeriemérkte vorhanden;

= Konrad-Adenauer-Strafie: HIT {GroRer Supermarkt)
= Inden Gelddckern: Lidl {Blscounter], dm {Drogeriefachmarkt}

* Am Giglbrunnen; Aldi {Dlscounter)

Kerzenhelmer Strale: Penny {Discaunter),

Alle Standorte liegen in Stadirandlagen der Gemelnde. In Innenstadtrandlage ist auer-
dem dle Neuansiedlung eines REWE-Marktes geplant.

Das Grundzentrum Enkenbach-Alsenharn, ¢a. 11 km vom Planstandort entfernt, wird
in Bezug suf Lebensmittel- und Drogerlemirkte entschetdend von folgenden Standor-
ten gepragt:

= Rosenhofstrafte: Edeka {Supermarkt), Aldl {Discounter], Wasgau (Supermarkt),
Lidl (Discounter), Netto (Discounter}, Rossmann {Drogeriefachmarkt)

= [onnershergstralle: Penny (Discounter).

Wihrend der Penny-iarkt in Streulage von Enkenbach liegt, befinden sich die anderen
genannten Anbietar am tistlichen Ortsrand von Enkenbach. In der Ortsmitten von Enken-
bach oder Alsenborn gibt es keine Lebensmittelmarkte ader Drogerieanbietar.

Im Grundzentrum Otterberg, ca. 12 km vom Planstandort entfernt, sind folgende Le-

bkensmittelmirkte vorhanden:
= GewerbestraBe: Wasgau [Supermarkt], Penny (Discounter].

Der Standort liegt im siidlichen Stadtgebiet in Gewerbegebistslage. In der Otterberger
Stadtmitte sind ketne Lebensmittelmirkie oder Drogerieanbieter vortranden.

GMAS
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F Das Grundzentrim Otterbach Ist ca. 16 km vom Planstandort entfernt. Als Standorte
von strukturprégenden Lebensmittel- und Drogerlemarkten sind zu nennen:

v Ziegelhltterstralle; Wasgau (Supermarkt), Lidl (Discounter), dm (Drogeriefach-
raarkt}

® Im Brihl f Lauterstrafie: Aldi (Discounter}, Penny {Discounter).,

Wahrend sich Aldl und Penny am westlichen Rand der Ortsmitte ans#ssig sind, befinden
sich die Miirkte an der Ziegelhitterstrake am nardlichen Ortsausgang in Gewerbegebiets-
lage. In der QOrismitte gibt es kelne Labensmittelmirkte oder Drogerieanbleter.

Bei allen genannten Anbietern in den umliegenden pittel- und Grundzentren handelt es sich um
lelstungsstarke Anhleter {I. . R. Filialisten], die in modernen bzw. modernisterten Raumlichkeiten
wirtschaften und die vielfach Agglomerationsvartelle durch lhre Nihe zu anderen Elnzelhandels-
markten fiir sich in Wert setzen kinnen. Alle Anbleter befinden sich auBerhalb zentraler Lagen,
zumelst an autakundencrientierten Standorten an den Crtsiindern.

Des Welteren ist auf Lebensmittelmérkte in Mehlingen {Penny] und Niederkirchen (Wasgau] hin-
zuwelsen, wobel es sich jewells um solitdre Markie in Ortsrandlagen handeit.

Die Angehetssituation im Untersuchungsraum wird tberstrahlt von den Wetthewerbswirkungean
des OUherzentrums Kaiserslautern (ca. 20 km entfernt), welches der bedeutendste Elnkaufs- und
Arbeitsplatzschwerpunkt in der Region ist, Kalserslautern welst auch im Lebensmittel- und Dro-
geriesegment eln umfangreiches Angebot auf _{ui a. 2 5B-Warenhiuser, 2 grofle Supermétite, 7
Supermirite, 21 Discounter}, welches sich (iberwiegend In Streulagen und Gewerbegebietslagen
befindet. In der Kaiserslauterer Innenstadt ist im Untersuchungszusammenhang auf 2 kleinere
Supermirkte (REWE City}, elnen Discounter {Ald] im Einkaufszentrum K in Lautern) und 3 Droge-
riefachmirkte (Moller, 2 % dm) hinzuwelsern.

In einer zusammenfassenden Betrachtung zelgt sich, dass alle umliegenden zentralen Orte Gber
eigene, leistungstihige Angebotsstrukturen im Lebensmittel- und Drogerlawarensegment ver-
filgen (vgl. Karte 8, Tabelle 5. Auch die Grundzentren verfiigen jewells iiber mindestens einen
Vollsortimanter, mindestens elnen Discounter {die Mehrzahl ilber 3) und einen Drogeriefach-
markt®, Bei vielen Standorten handelt es sich zudem um sog. ,Kombi-Standarte” aus Super-
tnarkt, Discounter und Drogeriefachmarkt, die vergleichbar zum Yerhaben in Winnweller sind.
Somlt wird das Verhaben in Winnweiler kanzeptionell kelna Besonderhelt im regicnalen Um-
feld darstellen,

¥ Mur die Stadt Otterlrerg hat kelnan algenen Drogerlemarkt, Otterberg dbernimmt gemelnsam mit der ca,
3 km entfernten Germeinde Otterbach Versorgungsfunktionsn als Grundzentrum fiir dle Verbandsge-
reinde Otterbach-Otterkarg, In Otterbach st eln Progerlemarkt ansissig,
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Tabelle 6:  Wettbewerhsrelevanter Bestand in den umliegenden zentralen Orten

_An;;hl untersuchu ngsmle\{a.ﬁi.:gr"ﬁﬁ.hlete_r
Zentraler Ort ‘Er:::::; :Er:r:::riz | :;I:::e | Discounter f::r::lir:;a
Mitteizentrum Rockenhausen | 5350 - 2 | 3 1
Mittelzentrum Kirchheimbolanden @ 72,770 i f 3 2
Grundzentrum Gillheim 3.760 - 1 1 1
Grundzentrum Eisenberg i 020 1 -3 1
Grundzentr, Enkenbanh-msenhu;n | 2900 - 2 | 3 1
Grundzentrum Otterierg ¢ 5210 - . 1 i 1 ) -
Grundzentrum Otterbach 4030 - | 1 O |
Grundzentram Winnweiler . 4670 - S| z . -

GMA-Recherchen lanyar 2016

Alle umliegenden zentralen Orte welsen erhebliche Entfernungen zum Planstandort auf {rnin-
destens 10km entfernt). Dabel sind auch teilweise sehr kurvige Strakenverbindungen rach Winn-
weiler zu berlicisichtigen [z. B. aus Otterberg).

In Bezug auf die Bevilkerung In den umliegenden Verbandsgemeinden ist deshalb davon auszu-
gehen, dass diese in Bezug auf Lebensmitte! und Drogerlewaren 2 einem hahen Grad auf Ihr
jewelliges Grundzentrum bzw. Mittelzantrum ausgerichtet sind. Teilweise diirften auch schon
deutliche Elnkaufsverfiechtungen mit umllegenden Cber- und Mittelzentren vorliegen {z. 8. Ot-
terberg und Otterbach nach Kaiserslautern, Eisenberg und Gollheim nach Grinstadt).

4, Einzugsgebiet, Baviilkarungs- und Kaufhraftpotenzlal
4.1  Einzugsgeblet und Bevilkerungspotenzial

Bei der Abgrenzung und Elnteilung des Finzugsgeblets des Vorhabens wurden Inshesondere fol
gende Aspekte berdcksichtigt:

#  Vorhabenkonzept {Anbieter, Sortimentsstruktur, Verkaufsflachendimensionierung)
und hieraus zu erwartende Wirkungen auf die klinftige Einkaufsorientierung der Be-
vialkerung

r spezielle Lage, Verkehrsanbindung und Erreichbackeit des Standortes fiir potenzielle
Kunden im Untersuchungsraum, unter Berlicksichtigung verkehrlicher, topografischer

und siedlungsstruktureller Bedingungen

F  projektrelevante Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum {Lage anderer Le-
bensmittel- ynd Drogeriemirkte mit vergielchbaren Angebotskonzepten, vel. Kapitel
V1.3
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F  Strukturdaten des Untersuchungsraums (Siedlungsstrukturen, Pendlerbezlehungen}
und grundsétzliche Einkaufsarlentierung der Verbraucher im Untersuchungsraum

F  Zeit- / Distanzwerte des Verbraucherverhaltens (= empirlsche Effahrungswerte)®,

Dle Wettbewerbshetrachtung hat gezeigt, dass das Yorhaben, bestehend aus Supermarkt, Disco-
unter und Drogerlefachmarkt, im regicnalen Umfeld kelne Besonderheit darstellt. Derartige
wlambi-Standorte” glht €5 in fast allen umliegenden Mittel- und Grundzentren.

Die Marktreichweite des Planobjekts wird In erster Linle durch die zunehmende Entfernung zum
Flanstandort sowie durch andere Lebensmiittel- und Orogeriemdrkte begrenzt {vgl. hterzu die
Waetthewerbsdarstellung In Kap. V131, Somit [st nicht mit regelméfigen Einkaufsverflechtungen
aus den umliegenden Verbandsge meinden Rockenhausen, Kirchheimbolanden, Gillheim, Elsen-
herg, Enkenbach-Alsenborn und Otterbach-Otterberg zum Planstandert in Winmaeiler zu rech-
nen. Umgekehrt werden in diese umliegenden zentralen Orte auch nurwenige Kaufkraftzufilsse
aus der VG Winnweiler erfolgen {am ehesten durch Pendlerbezichungen}.

Wegen der Wettbewerbssituation sowle wegen der betrichtlichen Entfernungen im reglonalen
Umnfeld wird sich das Elnzugsgebtet des Viorhabens im Kern auf das Gehlet der Verbandsge-
meinde Winnweiler beschriinken. Hier leben derzeit ca. 12,980 Einwohner.

Urm Unterschiede in der Einkaufsintensitat zu berilicksichtlgen, wurde das Elnzugsgebiet in zwel
Zanen untertellt:

F Die Zone | umfasst In einern Radius von ca. 5 km die Ortsgemeinden Winnweiler,
Lohnsfeld, Minchweller an der Alsenz, Wartenberg-Rohrbach und Imsbach. In dieser
Zone leben derzelt ca. 8,110 EW.

Fi Zur Zone Il gehtiren die Obrigan Ortsgemelnden der WG Winnweiler {Borrstadt, Breu-
nigweiler, Falkensteln, Gonbach, Horingen, Schweisweiler, Sippersfeld, Stelnbach am
Donnersberg). In diesen Gemelnden ist auch noch von einer verherrschenden Crien-
tierung zum Grundzentrum Winnweller auszugehen, wegen der gréfieren Entfernung
zum Planstandort (je ca. 7 — 10 km) jedoch von einer etwas geringeren Bindung zum
Vorhabenstandort, In der Zone Il lehen derzeit ca. 4.870 Einwohner.

Wegen der guten verkehrlichen Erreichbarkelt des Standarts und seiner gilnstigen Lage in der
Nahe zu elner Bundesstrafe konnten auch aus umilegenden Oten teilwelse Einkaufsbezizhun-
gen zum Planstandort auftreten (z. B. durch Arbeltspendler), Diese werden, ebenso wie Touristen
und Zufallskunden, im weiteren Verlauf der Analyse als sog. ,Streukunden” beriicksichtigt.

i Die GhA hat in Deutschland hereits viele hundert Verbraucherbefragungen durchgefihrt, so
dass zum Verbraucherverhalten aussagefiahige Erkenntnisse vorliegen,
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4.2 Relevante Kaufiraftpotenziale

Dle Berechnung der im abgegrenzten Elnzugsgeblet vorhandenen Kaufkraft wird fiir die untersu-
chungsrelevanten Sortimente vorgenommen. Dabel werden aktuelle Daten des Statistischen
Bundesamtes und GMA-Kaufkraftwerte zugrunde gelegt. Die einzelhandelsrelevanten Ausgabe-
betrdge in Deutschland Insgesamt {inkl. Apotheken und Lebensm ittelhandwerk) hetragen nach
GMA-Berechnungen derzeit ca. 5.410 € pro Jahr und Kopf der Wohnbevdlkerung. Auf Nahrungs-
und Genussmittel entfallen davon rund 36 %, d. h, etwa 1968 € p. a. Fiir einen Drogeriewaran-
markt kann ein Pro-Kopf-Betrag von ca. 410 € p. a. angesetzt werden.

Neben den Pro-Kppf-Ausgabewerten Ist 2ur Berechnu ng der Kaufkraft das lokale Elnkommensni-
veau {Kaufkraftniveau) zu beriicksichtigen. Das értliche Kaufkraftniveau in den elnzelnen Crisge-
meinden der VG Winnweller liegt 2wischen 90,5 {Falkenstein) und 162,9 {Gonbach).*,

Unter Berlicksichtlgung dieser Faktoren stehen damit fiir die am Standort L 390 / IndustriestraRe
in Winnweziler geplanten Lebensmittel- und Drogerfemarkte im abgegrenzten Einzugsgeblet die
In Tabelle 7 dargelegten Kaufkraftpotenzlale zur Verfilgung. Sie belaufen sich auf ca. 25,0 Mio. €
fiir Mahrungs- und Genussmittef und ca. 5,2 Mic. € fiir Drogerfewaren.
Tabelle 7 Einwohner- und Kaufkraftpotenzial im Einzugsgeblet der Eeplanten Lebans-
mittel- und Drogeriemérkte am Standort Winnweller, L 390/Industriestrale
| ! Kaufkraft in Mio. €

Zonen i Efnwohner
' Nahrungs- u. Genussmittel Drogeriewaren
Zane | i 8.110 15,5 : 3,2
Zone il | 4870 | 9,5 I 2,0
' Elnzugsgeiiet gesarr;t o 12,950 T .IZE.U ! 5,2

GMA-Barechriungen Januar 2016

L. Auswirkungsanalyse
5.1 Methodik

Fiir die Beurteilung méglicher Auswirkungen des Vorhabens (insbesondere Auswirkungen auf
besonders geschiitzte zentrale Versorgungslagen ader auf die Versorpungsqualitét Im Untersu-
chungsraum) sind zunéchst die 2 erwartendan Umsitze zu berechnen. m Anschluss daran wer-
den die daraus resultierenden Kaufkraftbewegungen dargelegt.

10 Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg, 2014,
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Fir dle Umsatzermittiung wird das Marktanteilkonzept verwendet®!, Disses stellt das relevante
Angebot des Untersuchungsobjekts mit dem for das Elnzugsgeblet errechpeten Nachfragévnlu-
men gegeniiber, unter Berlcksichtigung von indviduellen standartlichen J wetthewerbtichen Be-
sonderheiten.

Dle Hihe der vom Planohjekt erzlelbaren Marktaniteile beruht . a. auf Sortiment, Konzept und
Grofte des Vorhabens, den geplanten Bettiebstypen, seinen Standortelgenschaften {verkehrliche
Erreichbarkeit, Werbewirkung, Agglomerationsvorteile, Attraktivitst des Makrostandaorts ate.),
den Wettbewerbshedingungen ([v. a. Lage von Hauptwettbewerbern) sowle dem Verlauf von
Pendlerstrimen,

5.2 Umsatzerwartung und Marktbedeutung des Vorhabens

Filr den mit ca. 1.500 m? VK geplanten Supermarkt {REWE) Ist anhand des Marktanteilkonzepts
im Nahrungs- und Genussmittelbereich eine Umsatzleistung mit Kunden aus der VG Winnweller
von ¢a. 4,5 Mlo. € zu erwarten. EinschlieBlich der am Standort zu erwartenden Streuumsitze von
auferhalb des Einzugsgebietes (v. a. Pendler und Tourlsten, ca, 10 %) wird die Umsatzlalstu ng des
REWE-Supermarkts mit Nahrungs- und Genussmittemn ca. 5,0 Mio. € betragen. Nach Hinzurech-
nung der Ums#tze mit Nonfood {bei REWE-M3rkten dieser GréRe ca. 10 % des Gesamtumsatzes)
ergibt sich filir den projektierton Supermarldt eine Gesamtumsatzerwartung ven ¢a. 5,6 Mio. £
{vzl, Tabele 8).

Tabelle 8:  Marktanteile und Umsatzerwartung des geplanten REWE-Supermarkts am
Standort Winnweiler, L 330 / Industriestrale

Umsatzherkunft Kauticraft in Mio., € Mnrktar:teil in% | Umsatz In Mo €

Zane | 15,5 20 3,1
zone I = m—gj - -15 1}4. et e e
Einzugsga b;et ;;;amt " 25,0 » 18% - 4.5
StrEuJ;n“s"'ati.e, Pendlar usw. -... o 0,5

'.Na hrungs- und Genussmittel | — L 5,0
Nonfoed I’ 0,6
Gesamg _ s 1 5,6

Auswets nlcht sinnwoll,

GMA-Berechnungen Januar 2016 (ca.-Werte, gerundet; Abwelchungen durch Rundung médglich),

Fur den mit ca. 1.000 m? VK geplanten Discounter (Netto) Ist anhand des Maritantellkonzepts
mit Mahrungs- und Genussmitteln eine Umsatzleistung ca. 3,5 Wlo. € zu erwarten, Daven entfal-
len ca. 3,2 Mlo. € {ca. 90 %) auf Kunden aus dem Einzugsgebiet (= VG Winnweiler) und ca, 0,4

1 Das Marktantellskanzapt |5t alne bevedhrie gutachterliche Methodlk, dle auch in zahllasen Gerichisver

fahren anerkannt wurde. Eln anderer Ansatz wiire elne Umsatzberechnung Obar durchsehnittliche Fld-
chenproduktivititen (= Umsatewerte Ja m?® VE]. Joner Ansatz lefert allardings nur Durchschnlttswerte,
ohne dabel die Individueflen Besonderhelten des vorllegenden Angebotskonzepts, der Dlmensionlesing,
des Standarts ader der Wettbewerbssituation zu berlcksfchtigen,
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Mlo. € {ca. 10 %} auf Streukunden wie Pendler, Tourlsten cder Zufaliskunden. Mach Hinzurech-
hung der Nonfood-Umsitze (bei Netto-Miarkten ca, 13 % des Gesamtumsatzes) erglht sich flir
den projektierten Discounter eine Gesamtumsatzerwartung von ca, 4,0 Mio. € {vgl. Tabelle 9),

Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich bel Netto um die Verlagerung eines berelts in Winnweiler
ansdssigen Marktes handelt. Insofern erzielt dieser Anbieter einen GroRteil seiner Umsitze be-
reits heute in Winnweiler (ca. 2,8 Mie, €}, Wetthewerbsrelevant wire also nur noch eln Teil seiner
kiinftigen Umsatze, d. h, der Teil, der durch die Vergriierung urn ca, 200 m? Vi sowie durch die
Standertverlagerung neu hinzukommi.

Tahelle 9:  Marktanteile und Umsatzerwartung des geplanten Netto-Lebensmittel-dis-
counters am Standort Winnweiler, L 390 /industrlestraRe
Umsatzherkunft Kaufkraft In Mlo. € | Marktantell In % Umsatz In Mio. €
Zonel 15,5 15 23
Zone |l . 95 i0 0.9 )
E.‘nzllr.-gsgebfet gesontt . 2;,_-:_! - iz-12 .?4,2
. Streuumsitie, Pend;er usw, T - 3
Mahrungs- und GEI;;B&HI“I:EI 1 --- i --~—~~---——3'5
Honfood - 0.5
Gasamt -— 4,0

- Alsweis nlcht sinnvall.

GA-Berechnungen lanuar 2016 (c3.-Werte, gerundat; Abwelchungen durch Rundung miaglich}.

Fir den geplanten Drogerlefachmarkt mit ca. 700 m? VK st anhand des Marktanteilkenzepts im
Kernsarttiment Drogeriewaren elne Umsatzleistung in Hihe von ca, 1,9 Mo, € zu erwarten. Hier-
von entfallen ca. 1,7 Mio. € {ca, 90 %) auf Kunden aus dem Gebiet der VG Winnweller und ca. 0,2
i, € [ca. 10 %} auf Kunden auferhalb des Einzugsgebiets. Nach Hinzurechnung der Umsiitze
mit Randsortimenten (ca. 25 % des Gesamtumsatzes} ergibt sich fiir den Drogetlemarkt insge-
samt elne Umsatzerwartung von ca. 2,5 Mio. € {vzl. Tabellz 10},

Tabelle 10:  Marktantelle und Umsatzerwartung des geplanten dm-Drogeriefachmarkts
am Standort Winnwaeiler, L 330 / Industriestrale

N Umsatzherkunft HH’aufkraFt in Mio. € | Marktantell In % IJ msatzl_nm

Zone | 3,2 25 11
W .................... ” - > i

.Efnzugls;ebfet gesamt 5,; I a2 L?x T
- Sireuumsétze, Pendler usw. T - 0,2

Drogerewaren - o 19

Randsorimente! - 06

Gesamt - _ 25

--- Auswele night sinnvall.
! Fotoarbeiten, Haushaltswaren, Zeltschilften, Gatriinke, Tabakwaran usw,
GMA-Berechnungen Januar 2016 {ca -Werte, gerundet; Abwelchungen durch Rundung méglich).
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5.3 Voraussichtliche Wettbewerbswirkungen und Kaufkrafthewegungen

Die Neuansiedlung von Elnzelhandelsbetrieben ldsen Umsatzumverteilungsprozesse gegenilber
dem bestehenden Einzelhandel avs, Das Umsatzumverteilungsmodell stellt einen methodischen
Ansatz zur Einschitzung und Bewertung der 8konomischen und stédtebavlichen Folgewirkungen
eines zuuntersuchenden Vorhabens dar.

Das Vorhaben kann mehrere Arten von Kaufkraftumlenkungen bewirkan:

F J Telle der Kaufkraft aus Gemeinden Innerhalb oder auRerhalb der VG Winnweiler, die
bisher zu Wetthewerbern innerhalb der ¥G Winnweiler geflossen ist, werden zu Guns-
ten des Varhabens umgelenkt [= Umvertellung innerhalb der VG)

I Telle der Kaufkraft aus Gemeinden der V6 Winnweiler, die bisher zu Wettbewerbern
aufierhalb der VG Winnweiler — einschlleflich internet-Anbletarn — geflossen Ist, wer-
den kinftig am Planstandort ausgegeben {= Rickhohing von Kaufkraft in die VG, d. h.
stdrkere Kaufkraftbindung)

r Telle der Kaufkraft aus Gemeinden auferhalb der vG Winnweiler, die bisher zu Wett-
hewerbern auBerhalb der VG Winnweiler geflossen ist, kinnten kiinftig zum Yarhaben
fllefien {= Zufiuss von auswirtiger Xaufkraft In dle VG).

Es ist davon auszugehen, dass eln groRer Teil der durch das Yorhaben ausgelisten Kaufkraft-
strdme auf Unverteilungen innerhalb der ¥G Winnweller berubt fund zwar In erster Linle hin-
sichtlich der Kunden aus der VG Winnweiler). Ein weiterer bedeutender Tell der Kaufkraftstréma
wird kaufkraft-Riickholung betreffen, v. a. im Drogeriewarensegment, das bisher In der'VG Winn-
weiler nur ausschnitthaft angehoten wurde (als Randsortiment der drtlichen Lebensmittel-
miérkte), Kaufkraftzufilisse aus auswartizen Gemelnden dirften wegen der in Kapitel ¥i.3 darge-
legten Wettbewerbsstrukturen in der Region und der erheblichen Distanzen nur in eingeschrink-
tem MaBe eintreten,

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen ist zu unterstellen, dass solche Standorte, welche die
grifite Nihe und die grdBten Konzeptiiberschneidungen mit dem Planworhaben aufweisen,
guantitatly am stérksten von Umsatzurmverteilungen betroffen sein werden.

Als Hauptwettbewerhar und somit Hauptbetroffene des Vorhabens sind die Winnwailerer Le-
bensmittalmidrkte Edeka, Aldi und Netto™ alnzustufen. Auch klelnere Lebensmittal- und Getrin-
keanhleter Im Elnzugsgeblet kdnnten betroffen seln, jedoch nur in sehr geringerem Ausmat, da
dtese kaum Konzeptiiberschineidungen mit dem geplanten Lebensmittalmarkt aufwelsen.

Darlber hinaus kinnten auch Kombl-5tandorte aus Lebensmittel- und Drogerfemdrkten aulter-
halb des Einzugsgebiets basonders betroffen sein, da es solche Kombi-Standorte im Gebist der
VG Winnweiler bisher nicht gibt. In den umliegendsn zentralen Crian diiften v. &. dle Einkaufs-

42 Auch wenn Mettn selbst an dem Vorhaben [durch elne Verlagerung) beteiligt |st, wird der Markt dennach
durch dla Netransled|ong von REWE und auch von dm hetroffen sain.
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und Arbeitsplatzschwerpunkte in der Reglon (z. B. Kalserslautern), welche bisher von Umsatzzu-
flissen aus der VG Winnweiler profitieren konnten, von ausbleibenden Kaufkraftzufilissen aus
Winnweiler betroffen sein, allerdings jewells nur in gerimgem Umfang,

Unter Zugrundelegung der bestehenden Verkaufsflichen- und Umsatzverteilung sind im Nah-
rungs- und Genussmittelbareich aus dem Vorhaben REWE + Netto [Umsatzerwartung mit Nah-
rungs- und Genussmitteln ca. 8,5 Mio. £} folgende Kaufkraftbewegungen zu erwarten;

F  Umsatzbindung aus Bestand (Netto) ca. 2,8 Mio. £

r Umsatzumvertellung gegen Wettbewerber*® in Winnweller ca. 3,6 Mio. €
fea. 24 % von ca. 15,0 Mio, £€)

= davon gegen Anbigter in der Drsmitte <01 Mo, €
{ca. 4 % von ca, 1,5 Mio. €}

* davon gegen Anbieter in anderen Lagen ca. 3,5—-3,6 Mio. £
{ta. 26 % von ca. 13,5 Mto. €)

r Limsatzumvertellung gegen Wettbewerber in anderen Gemelnden
der ¥G Winnweiier {ca. 3 —4 % von ca, 2,8 Mlo. £} ca. 0,1 Mip. €

r Umsatzumverteilung ge. Wetthewerher aullerh. der VG Winnweiler ca. 2,0 Mio. £

= Insgesamt <a. 8,5 Mio. £

In den umliegenden zentralen Grien sind wegen der vorhandenen elgengn Angebotsstrukturen
im Lebensmitte|segment {u. a. REWE-Supermarkt in Rockenhausen, Supermérkte anderar Betrei-
ber in Rockenhausen, Kirchhelmbalanden, Gollhelm, Eisenberg, Enkenbach-alsenhorn, Ctter-
berg, Otterbach) keine wesentlichen Kaufkraftabfllisse zum Pranstandort nach Winnweller zu er-

warten.

In der Takelle 11 sind die voraussicht!lchen Umsatzumiverteilungen im Umband aufgefihnt, dle
das Yorhaben In den elnzelnen zentralen Crten gegen dortige Lebensmittelmarkte ausidsen wird.
Die ermittelten Umverteilungsquotenilagen im Hichstfall bei 1- 2 % {Rockenhausen), ansansten
bei 1% oder noch darunter. Hieraus sind kelne wesentlichen Auswirkungen auf den Bestand zu

erkenngn,

43 Ohna Netto,
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Tabelle 21 Woraussichtliche Umsatzumverteilungen des Vorhabens am Standart Winn-
weiler, L 390 / Industrlestrafe, im Nahrungs- und Genussmittelbereich

Umsatz Lebens- Kaufitraft-
mittelmadrkte mit umlenkung | Durchschnittliche
Zentrale Orte Nahrungs-und | O o pen | Umsatzumvertel-
Genussmittein lungsquote In %
In Mic. €
Mlttelzenh_'u m _Ff_cr_E_l_cgp_hgu_s_gn 248 0.4 1-2
Eﬂlttelzentrum Kirl:hhelmh_?!anden . _2_8_,5_ ------------------- i‘.l ,3 S _l -
_ _G randzentrum Gollhelm . 91 0l 1
Grundzentrum Eisenberg 22,5 <01 =1
Grundzentrum En kenbach-_.i_i.l_é:zn b, _26,4 01 =1
Grundzentrum Otteroerg h 8.3 4.1 1
Grundzentram Otterbach ) 19,5 ={,1 <1
Cherzentrum Haiserslau;é;}:-- =100 0,9 =1
Andere Kgrnmunen h =30 0,1 <1

GMA-Berechnungen Januwar 2016 {ca-Werte, gerundat; Abwelchungan durch Rundung miiglich}

Im Drogeriewarenberelch ist aus der Neuanslediung elnes Drogerlefachmarkts aine Umsatzer-
wartung van ca. 2,5 Mio. £ abzuleten. Aufgrund der gegebenen Angebotsstrukturen werden
hiervon in der Hauptsache die in Winnweiler ansdssigen Lebensmittelmarkte Edeka, Aldi und
Netto [kinftig auch REWE) betroffen sein sowie auswirtige Drogeriefachméskte {z. B. dm in Ro-
tkenhausen, Kirchheimbolanden, Otterkach und Kziserslautern, Rossmann in Gillhelm, Enken-
bach-Alsenborn und Kalserslautern, Miiller ln Kalserslautern) und auch Lebensmlttelmérkie,

In der Tabelle 12 sind die voraussichtfichen Umsatzumverteilungen im Umland aufgefiihrt, die
das Yorhaben in den einzelnen zentralen Orten gegen die dortigen Tridger der Drogerlewarenver-
sorgung (Drogerie- und Lebensmittelmérkie) auslisen wird. Wie die Tabelle 12 zejgt, liegen die
ermittelten Umverteilungsoucten auferhallk ven Winnweiler Im Héchstfall bei & % {Rockenhau-
gen), ansansten bei 4 % oder daruntzr. Da es sich beiallen Anbietern um leistungsstarke Filialisten
handelt [darurter mehrere Mirkte von dm selbst), sind aus der Ansiedlung eines neuen Droge-
riamarkt in Winnweiler keine Gefdhrdungen einzelner Anbieter wahrscheinlich,
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Tabelle 12:  Voraussichtliche Umsatzumvertellungen des Varhabens am Standert Winn-
weiler, L 390 / Industriestrala, i Drogeriewarenbereich {ohne Randsorti-
mente} B ~ —

UmsakzLehens | pate. | Durchschmittliche
Zentrate Orte mittelmarkte mit urnlenkung Umsatzumvertei-
Nahrungs- und zum Vorhahen tungsguote in %
. Genussmitteln _
In Mio. €
__I"_n.q!j_:_@erentrUm Rockenhausen g0 0,3 [
Mittelzentrum Kirchhelmbolanden | T [T Tes [ 4
Grundzentrum Gollhelm ” 2, & 2.1 4“
_E!’H’r_\dzentrum fisenberg . o 4,8 =01 1- 2
Grun_'ldze ntrum Enkenba ch—ﬁ_llsenh. ) 4,1h ] {,2 4-“
Grundzeﬁtrum Gttarherg . l],_ﬁ S m-: o,1 2
_ Erundzéntrum Otterbach a6 | o < .ﬂ,l <1
gherz.éntrum Kaiserslautern . > 40 . ﬂ,-E 2
___.ﬁ.ndefe Kommunen ) »30 - -: 03 - <]
* ) Drogerlefach markte, Leher.'l-s“mltléi.mﬁrkte* Fachparfimerlen -

GMA-Berechnungen Januar 2016 {ca.-Warte, gerundet; Abweichungen durch Rundung miglich)

Im Bereich der hrigen Randsortimente sind fiir das Yorhaben nur geringe Auswirkungen zu er-
warten, da sich die Auswirkungen aus der Neuansladlung von REWE und dm auf eine Yialzahl von
Sortimenten beziehan, die €5 2umeist In Winnweiler nicht gibt [Parfiimeriewaren, Heirmtlerbe-
darf, Haushaltswaren etc.). Somit betreffen die belden Neuansiedlungen in Winnweller in der
Hauptsache andere Lebensmittelmirkte, da diese dhnliche Nichtlebensmittel-Artike| vertrelben,
Vorhandene Fachanbieter werden dagegen wenig tangiert, Bel dem Netto-Markt handelt es sich
um elne Umsiediung eines bestehenden Marktes, mit der kelne wesentliche Erweiterung der
Nonfood-Sortimente verbunden st

5.4 Stidtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen
5.4.1 Auswirkungen im Grundzentrum Winnwsiler

Es ist davon auszugehen, dass In Winnweller der grafite Tel der Auswirkungen auf die vorhande-
nen Lebensmittelmarkte entfallen wird. Diese befinden sich an autokundenorientierten Standor-
ten in Ortsrandlagen, auarhalk des zentralen Versorgungsberaichs.

In der Ortsmitte sind keine Lebensmittelmérkte und Drogeriewarenanbieter vorhanden sondern
ledizlich Backeraien und Metzgereien, die jedoch keine direkten Konzeptiiberschneidungen mit
dem Vorhaben aufweisen. Daher werden slch in der Ortsmitte von Winnweller kefne wesentli-
chen Auswirkungen auf den Angebotsbestand zelgen. Somit sind fiir das Grundzentrum Winn-
weller kelne Folgen fiir den Stddtebau oder die Versorgungsfunktion im zentralen Versorgungs-
bereich absehbar.
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Die Wahversorgungssituation in Winnweller wird durch dle Modernislerung van Netta und die
Neuansiedlung elnes Lebensmittelmarkts und eines Drogeriefachmarkis langfristis gesichert
bzw. in Bezug auf die Versorgung mit Drogeriewaren deutlich verbessart. Allerd(ngs Ist zu erwar-
ten, dass durch das Vorhaben in Winnweller Insbesondere der vorhandene Edeka-Markt — als
bisher elnzlgar Lebensmittelvollsortimenter und Anbieter des grofiten Sortiments an Drogerie-
waren —erhebliche UmsatzeinbuRen hinnehmen muss,

5.4.2 Auswirkungen in umliegenden Zentralen Ortan

In den umliegenden Verbandsgemeinden vertellen sich die Auswirku ngen des Yorhabens auf
eine Vielzahl von Anhietern und Standorten. Auf Grund der In den umlizgenden zentralen Orten
vorhandenen elgenen Angebotsstrukturen im Lebensmittel- und Drogeriewarensegment {U. a.
REWE-Supermarkt In Rockenhausen, Metto-Discounter In Kirchhelmbolanden, Géllhetm und
Enkenbach-Alsenborn, dm-Brogerfefachmérkte in Rockenhausen, Kirchheimbolanden, Elsenbarg
und CHierbach) sind keine wesentlichen Kaufkraftabflilsse aus diesen zentralen Orten nach Winn-
weiler zu erwarten. Moglicherwelse aushleibende Umsatze aus der VG Winnweller dijrften sich
ebenfalls in Grenzen halten.

Im Mahrungs- und Genussmittelsegment wurde in kelnem der umlisgenden zentralen Orte alne
Umsatzumverteilungsguete von mehr als 1 — 2 % gegen strukturprigende Anhieter ermittelt. Im
Drogerlewarensegment belduft sich die Umsatzumverteilungsguote zu Lasten vorhandener An-
bieter auf max. 6 %. Hieraus sind kelne Bestandsgefihrdungen abzulelten.

Hlerzu ist zum einen auf dle Leistungsstirke der dortigen, tellwalse langjahrig etablierten Lebens-
mittel- und Drogeriemarkte zu verwelsen, 2um anderen auf die Jewalls relativ geringen Um-
satzumverteilungen in Folge des Varhabens In Winnweiler. Beeintrichtigungen der Versorgungs-
qualitit in Urnlandgemeinden sind deshall zu vermelnen.

Schilellich handelt €5 bel den vorhandenen Lebensmittel- und Drogerfernadrkten im Untersy-
chungsraum ganz ilberwiegend um Standorte auerhalk von zentralen Versargungsbersichen.
Schidigungen der zentralen Yersorgungsherelche Im Umland in Folge des Yorhabens in Winn-
weller kénnen somit ausgeschlossen werden, ebenso wie Beeintriichtigungen der Versorgungs-
funkttonen der Zentralan Qrte.
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6. Raumordnerische Beurteilung des Vorhabens

Dle raumardnerische Zuléssigkelt des Vorhahens wird anhand der Vorgaben des LEP IV beurtellt,
Die wesentlichen Zlele und Grundséitze zur Steuerung von grofflachigen Finzelhandelsvorhaben
werden in den 257 bls Z61 (Priifkriterien) sowle den G 56, G562 und 663 beschriaben.

Hierzu ist zundichst U bemerken, dass diese Zizle und Grundsstze nur groBflichige Einzellandeals-
vorhaben betreffen, d. h. Einzelhandelsvorhaben, die entweder flir sich genommen bereits arof-
fléchig sind oder aber eine Agglomeration ven nicht groRfischigen Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadtrelevanten Sortimenten {vz). Z 61) darstellen.

Zur raumardnerischen Beurtellung sind im vorliegenden Fafl folgende Punkte wesentlich:
¥ Zentralititsgehot (257):

Bei der Standortkommune Winnweiler handelt es sich um ein ausgewlesenes Grundzent-
rum. Keiner der geplanten Betriebe umfasst mehr als 2.000 m? VK. Das Vorhaben ist daher
mit den Vorgaben des Zentralltdtsgebots gem. 2 57 LEP IV vereinbar.

f  Stidtebauliches Integrationsgebot {Z58):

Bei den vorgesehenen Lebensmittelmirkten handelt es sich um Anbleter von innenstadt-
relevanten Sortimenten, Diese wiren gemiR 258 nur In Innenstidten oder Stadttellzen-
tren zuliissiz. Der Vorhahenstandart llegt auBerhalh der Ortsmitte von Winnweiler und
verstdRt somit In formaler Hinsicht gegen das stédiebaullche Integrationsgebot. Allerdings
ist hizrzu anzuflhren, dass in der eng bebauten Ortsmitte von Winnweiler keine geeipne-
ten Standorte verfigbar sind, die den préfenbezogenen, topograflschen und verkehrli-
chen Anforderungen von groBflichigen Einzelhandelsvorhaban gentgen kbnnen. Aus die-
sen Griinden mussten Lebansmittelmirkte berelts in der Vergangenheit auRerhalb dar
Grtsmitte angestedelt werden. Dleses Bilemma betrifft im Ubrigen nicht nur Winnweilar
sandarn auch alle anderen Grundzentren im Untersuchungsraum, wo ebenfalls Lebens-
miittel- und Drogeriemérkte ausschlleBlich auBerhalb zentraler Lagen entstanden,

F  Nichtheelntriichtigungsgebot {Z60):

Durch das Vorhaben wird die Versorgungsfunktion der stiidtebaulich Integriertan Bereiche
der Ortsgerneinde Winnweiler oder die der Versoraungsbereiche der benachbarten zent-
ralen Orte nicht wesentlich beeintrichtigt. So sind Inweder in der Ortsmitte von Winnwei-
ler noch in den zentralen Lagen der umliegenden Grund- und Mittelzentren vorhahenre-
levante Lehensmittel- und Drogeriefachmiirkte varhanden. Vielmahr sind dle Wettbewer-
ber des Vorhabens ausschlieRlich auferhalb zentraler Lagen, zumeist in Ortsrandlagen, an-
sdssig,
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In den umliegenden zentraler Qrten werden die zu0 erwartenden Umsatzumyertellungs-
quaten weit unterhalk: des stédtebaullchen Anhaltswerts von 10 % liegen, sodass vor dem
Hintergrund der drilichen lelstungsstarken Angebotsstrukturen keine Bestandsgefibrdun-
gen und somit kelne stadtebaulich relevanten Folgen in diesen Qrten eintreten werden,

Festzuhalten ist, dass durch das Yorhaben in Winnweiler weder die Entwicklung, Ord-
nung vnd Funktionsféhigkelt der stidtebaulich integrierten Bereiche der Standortze-
meinde Winnweiler noch die der Versorgungsbereiche banachbarter Zentraler Qrte
oder ihrer Stadtteile wesentlich beeintrichtigt werden. Somit wird das Nichtheeln-
trichtigungsgebot i. . des Z 60 des LEP IV elngehalten.
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